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1. Yleista

Tama ohje koskee Vihiluodossa sijaitsevan yritysalueen KTY- seka KT -merkittyja
kortteleita Lentokentantien eteldpuolella. Samaa ohjetta voidaan soveltuvin osin
hyodyntad myds Lentokentéantien pohjoispuolen yritystonteille rakennettaessa.
Lentokenténtielle avautuviin julkisivuihin ja nékymiin tulee kiinnitta& erityistd huomiota.

Nama rakentamistapaohjeet téydentavat Kempeleen asemakaavan muutosta ja
laajennusta Vihiluodon yritysalueella (278/10.02.03/2017). Ohjeessa on pyritty erityisesti
konkretisoimaan Oulun seudun laatukaytavaan liittyvaéd indeksi maaraysta (50).

Tama ohje pohjautuu Vihiluodon yritysalueen kaavamaarayksiin ja toimii siten
apuvalineena niiden tulkitsemiselle. Ohjeessa ei ole esitetty sitovia vaatimuksia, vaan
kuvataan toimenpiteet ja keinot, joita noudattamalla saavutetaan kaavamaarayksissa
esitetyn vaatimustason tayttava lopputulos. Lahtdkohtaisesti tontin kaytéssa tulee pyrkia
tdméan ohjeen mukaisiin ratkaisuihin ja niisté poikkeavat esitykset tulisi perustella.

Tontin kaytdn suunnittelun riittdvyyden suhteessa sitoviin kaavamaarayksiin maarittaa
Kempeleen kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

1.1 Alueen luonnehdinta

Asemakaava-alueella on osittain toteutunut kunnallistekniikka. Olemassa olevan
kunnallistekniikan parissa olevat yritystontit voidaan luovuttaa kaavan saatua
lainvoiman. Jo rakennetun Vihikari-kadun varressa olevat tontit ovat heti
rakennettavissa. Vihikarin jatke ja siitéa etelddn suuntautuvat uudet tonttikadut ja niihin
littyvat tontit luovutetaan kunnallistekniikan rakentamisen jalkeen.

1.2 Liikennejarjestelyiden muutokset

Asemakaavan muutos (278/10.02.03/2017) mahdollistaa alueella tehtavat muutokset
likennejarjestelyissa. Rakentajan on syyta jo tonttien kayttéa suunnitellessaan ottaa
huomioon miten ndm& muutokset voivat toteutuessaan vaikuttaa tontin kayttéon. Tata
ohjetta laadittaessa ensisijaisesti alueella saavutaan Vihiluodontien ja Lentokentantien
porrastetusta liittymasta.

Asemakaavan mukaisten muutosten toteutuessa Lentokentan eteldpuolella sijaitsevalle
yritysalueella saavutaan kahdesta suunnasta: Vihiluodontien uudesta liittyméasta seka
Oulunsalontien ja Vihikarikadun risteyksestad. Liikennejarjestelyiden toteuttamisen
aikataulu ei ole viela tata ohjetta laadittaessa tiedossa.
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Kuva 2. Kaavamuutoksen rajaus opaskartalla, jolla nakyvat muutokset kaavan
toteuttamisen jalkeen.
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1.3 Tontin kayton suunnittelu
Rakennuslupaa hakiessa toimijan on esitettdva rakennussuunnitelmien ja
asemapiirustuksen liséksi tontin kayttdsuunnitelma, josta kayvat ilmi:

1. Tontin liikennejarjestelyt ja liittymat, pysakointi seké raskaan liikenteen ajourat ja
pelastustiet

Kevyen liikenteen turvalliset kulkureitit, pydrapaikat seka oleskelualueet
Hulevesien syntyminen ja kasittely sekd lumenlgjitys tontilla

Rakennusten sijoittuminen ja kayttotarkoitus

Teknisen huollon verkostot ja jatehuolto

Piharakenteet kuten istutusalueet, aidat ja pintamateriaalit

o gk wN

Suunnitelmaa péaivitetdan tarpeen mukaan projektin edetessa.

Ennen rakennussuunnittelun aloittamista suositellaan kaytavaksi rakennusvalvonnan
kanssa lapi tonttia koskevat asemakaavamaaraykset ja rakentamistapaohje.

2. Asemakaavamaaraykset

Asemakaavassa maaratadn kaava-alueen rakentamisesta. Tassa ohjeessa on pyritty
havainnollistamaan keskeisid kaavamaarayksid rakentamishankkeen suunnittelun
tueksi. Sitovat kaavamaaraykset tulee tarkistaa asemakaavasta. Asemakaavaan liittyy
selostus, joka yhdessa taméan ohjeen kanssa tdydentdd asemakaavan maarayksia ja
tarjoaa tarvittaessa lisatietoa.

3.1 Korttelikohtaiset indeksit ja niiden selitykset

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sekéa ymparistohairiota aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Alueelle voidaan sijoittaa myos
palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen, ja jos
toiminta ei ole keskustahakuisiin palveluihin luettavaa. Alueelle ei tule sijoittaa
vahittaiskaupan liilkerakennusta.

Kayttotarkoitus ja tarkentavat indeksit on maaratty korttelikohtaisesti.

Kaikkia kortteleita koskevat seuraavat korttelikohtaiset maaraykset, jotka on osoitettu
indekseilla 14, 50 ja 53.

- 1 4 Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetaan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Vihiluodon yritysalueella maapohjan kantavuus vaihtelee tonttikohtaisesti, joten
kaavamaarayksella edellytetaan kaavoituksen yhteydessa tehtya
rakennettavuusselvitysta tarkempaa rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Asemakaavatydn yhteydessa tehdyn tutkimuksen mukaan alueen keskiosassa ei ole

merkittavid rajoituksia rakennettavuuden suhteen. Keskiosassa rakennukset ja
rakennukset voidaan vyleispiirteisen arvion mukaan perustaa maanvaraisesti
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anturaperustuksilla tiiviin hiekan, moreenin tai massanvaihdon varaan. Léyh&an hiekan
alueella maanvaraan perustaminen edellyttdd rakennuksen ja rakenteen
painumatarkastelua.

Alueen lansi- ja ithosa soveltuu rakentamiseen kohtalaisesti. Silttikerrostumista johtuen
rakennusten ja rakenteiden perustaminen edellyttad alueella paasaantodisesti
esirakennustoimenpiteitd tai pohjavahvistusta. Lahtokohtaisesti kaikki rakennukset
salaojitetaan, joskin lopullinen tarve riippuu perustamistasosta. Painumille arat
rakennukset, rakennukset, joissa on suuret jannemitat ja suuret perustuskuormat,
tiiliverhoilut  rakennukset, sek&a useampikerroksiset rakennukset perustetaan
paasaantdisesti paaluilla. (Lisatietoja: rakennettavuusselvitys, Péyry 2017).

_ 5 0 Indeksi osoittaa, ettd korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatukaytédvaan, missa
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen lilkenteen huomioimista ja
ymparistdrakentamista. Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota valtatielle avautuviin
julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukaytavan varrella on jarjestettdva hyvat ja
turvalliset kdvelyn ja pyo6railyn closuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysékeille ja
varattava polkupydrapaikoitukselle riittdva tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd ymparistdsuunnitelma, jossa edelld mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

Lentokentantie on osa Oulun seudun laatukdytavaa ja Vihiluodon yritysalue toimii
sisdantuloporttina  Kempeleeseen Lentokentaltd, Oulunsalosta ja Hailuodosta péain
tultaessa, joten alueelle rakennettaessa julkisivuihin, rakennusten sijoitteluun ja
pihajarjestelyihin  sek& istutussuunnitelmiin on kiinnitettdva erityistda huomiota.
Maarayksessa edellytetdédn myds kiinnittdmaan erityistd huomiota kéavelyn ja pyorailyn
olosuhteisiin seka yhteyksiin bussipysakeille. Tama tarkoittaa erityisesti, etta jo tonttien
kayton suunnittelussa otetaan lahtokohdaksi se, ettd osa tyontekijoista ja asiakkaista
kulkee (tyd)matkansa kavellen, pyoraillen tai bussilla. Kavelijdiden ja joukkoliikennetta
kayttavien nakokulma suunnittelun lahtokohtana tarkoittaa esimerkiksi sitd, etta
rakennusten paasisaankaynnit pyritddn sijoittamaan mahdollisimman lahelle kevyen
likenteen vaylia eika jalankulkijoita ohjata kulkemaan suurten parkkikenttien lapi.

Lisdksi tulee huomioida myos kaavamaardayksen velvoite korkeatasoisesta ja
vetovoimaisesta taajamarakenteesta. Tdma vaikuttaa rakennusten sijoitteluun tonteille
siten, etté erityisesti Lentokenténtielle avautuvat julkisivut ja nakymat tonteille ovat
siisteja ja laajoja parkkikenttia ei osoiteta Lentokentéantien puolelle.

- 5 3 Indeksi osoittaa, ettd vettad |apaisemattoémiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematénta pintanelidmetria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissé tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittéda alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule- ja kattovesien
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Hulevesien hallintavelvoitteiden tayttdmiseksi rakentajan tulee huomioida indeksin 53
maaraykset. Ensisijaisesti on syytd valttda laajoja lapaisemattomia pintoja ja
asfalttikenttid seka harkita lapéisevien paikoitusalueiden toteuttamista.

Hyvin pienet korkeuserot aiheuttavat Kempeleessa huomattavan haasteen hulevesien
johtamiseen (Hulevesiraportti, Péyry 2016). Vuonna 2002 voimaantulleen Kempeleen
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kunnan rakennusjarjestyksen 29 § velvoittaa Kkiinteistdt ensisijaisesti imeyttdmaan
kiinteistolla syntyneet pintavedet.

Korttelit 23024 ja 23029 sijaitsevat osittain pohjavesialueella, mink& vuoksi sen alueella
noudatetaan erityistd huolellisuutta hulevesien késittelyssd: Pohjaveden syntymisen
kannalta on tarkedd imeyttdd mahdollisimman paljon puhtaita hulevesia. Pohjaveden
saastumisen estamiseksi epapuhtaat hulevedet eivat saa paatya kasittelemattémina
maastoon. Myds edellda mainittujen korttelien ulkopuolella tulee minimoida epapuhtaiden
hulevesin paatymistd maastoon. Kempeleen kunnan ymparistonsuojeluméaarayksen 9 §
velvoittaa, ettd pohjavesialueella sijaitsevilla teollisuus- ja yrityskiinteistéjen varasto-,
terminaali- ja logistiikka-alueilla syntyvat hulevedet johdetaan hulevesiviemériin tai
maastoon hiekan- ja 6ljynerotuslaitteiston kautta.

Puhtaat hulevedet pyritddn imeyttdmaén tai viivyttdmaan paikallisesti. Tama tarkoittaa
kattovesia ja kevyen liikenteen liikennealueen vesia seka rakentamatonta tai istutettua
aluetta. Hulevesien imeyttamiseen tontilla sopivat mm. ruohokentét, viherkatot ja
istutusalueet sekd vettd lapaisevat piharakenteet. Tarvittaessa voidaan kayttaa
hulevesikasetteja tai muita rakennettuja imeytys- ja  viivytysjarjestelmia.
Piharakentamisessa suositaan mahdollisuuksien mukaan vettd lapaisevia paallysteita,
kuten erilaiset reikékivet ja sorat. Runsas kasvillisuus, etenkin puusto, sitoo pintavesia
tehokkaasti.

Tontille osoitetaan riittdva paikka aurattavan piha-alueen lumenlgjitykseen. Kempeleen
kunnan ymparistonsuojelumaarayksen 10 § velvoittaa sijoittamaan lumenlajityspaikan
siten, ettd sulamisvesistd ei aiheudu ympéristén roskaantumista, ympéariston
pilaantumista tai sen vaaraa, eikd vettymishaittaa  naapurikiinteistélle.
Hulevesisuunnitelman tekoa varten loytyy tietoa mm. Kuntaliiton Hulevesioppaasta.

3.2 Yleisméaaraykset

Alueella tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla korkeuden N2000 +2,75
ylapuolella.

Liian matalaan maastokohtaan rakentaminen aiheuttaa jatkuvan tulvavahinkovaaran,
mista johtuen asemakaavan yleisena maarayksena on annettu tulvavahingoille alttiiden
rakenneosien vahimmaiskorkeus. limastonmuutoksen seurauksena tulvariskiin
varautuminen tulee nykyistakin tarkedmmaéksi rakentamisessa. Maanpinta on alueella
yleisesti tasovalilla +2...+3 ja paikallisesti alueen etelareunalla ja keskiosalla +4...+5.

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina
eika pysakdintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettdva rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Kaavamaarayksissa velvoitetaan rankentajaa esittamaan rakennuslupaa haettaessa
pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka tulee toteuttaa rakentamisen yhteydessa.

Piha-alueiden kaytt6 tulee suunnitella tarkoituksenmukaisesti suhteessa tontilla
tapahtuvaan toimintaan. Lisaksi suunnittelussa tulisi huomioida mahdolliset
laajentamisvarat ja lumitilat. Tontin kaytésta riippuen eriluonteiset piha-alueet, kuten
lastaus- ja edustuspihat, seka tyontekija- ja asiakaspaikoitus ja eri likennemuodot voi
olla tarpeen erottaa toisistaan. Materiaalien laatuun, s&an kestavyyteen ja
perustamistapaan seka liittymiseen viereisiin tontteihin kannattaa kiinnittdd huomiota.
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Istutukset luovat alueelle viihtyisdd ja huoliteltua ilmettd, mika vaikuttaa myos
myonteiseen yrityskuvaan. Puut ja pensaat mygs sitovat ilman pdolyhiukkasia.
Kasvillisuutta voidaan kayttdd mm. jasentdmaan pihatiloja, korostamaan sisdankaynteja
seka peittama&an ei-toivottuja nakymié. Kaytettdvad kasvillisuutta ja istutusmassojen
maaradd suunniteltaessa on hyvad huomioida niiden suhde alueen mittakaavaan ja
rakennusten kokoon.

Asemakaava-alue sijoittuu tarkealle pohjavesialueelle. Alueella ei saa tehda pohjaveden
laatua tai maaras vaarantavia toimenpiteitd. Tarvittaessa toimenpiteisté tulee pyytaa
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympéaristékeskuksen lausunto.

Vihiluodon alueella pohjavesipinta oli syyskuussa 2017 yleisesti alueen lansiosassa
lahes maanpinnassa ja muualla noin 1,5 m syvyydessé maanpinnasta, tasolla +1,6.

Korttelien 23024 tontin 10 kaakkoisnurkka ja korttelin 23029 tontin 1 lounaisnurkka
sijoittuvat 1.luokan pohjavesialueelle, jota koskien on annettu tarkempia maarayksia.
Pohjavesialueen rajaus ei ole ehdottoman tarkka, mista johtuen ndilla tonteilla
rakennukset ja autopaikat suositellaan sijoittamaan ensisijaisesti Vihikarikadun varteen.

Kattopintoja saa kayttda viherkattoina.

Vettd lapaisemattdman pinnan maara lisdantyy rakentamisen myo6td, mikd lisda
hulevesien maaraa. Lapaisematon pinta vaikuttaa veden luonnolliseen kiertokulkuun
vahentamalla imeytymistd ja haihduntaa ja lisadmalla pintavaluntaa. Kaavassa on
esitetty yleismaarayksena kattopintojen kayttoémahdollisuus viherkattona. Kyseessa ei
siis ole rakentajaa velvoittava maarays vaan suositus.

Viherkatoilla tarkoitetaan kasvillisuudella peitettyd kattopintaa, joka pidattéa ja
suodattaa vetta. Viherkaton maa- ja kasvillisuuskerrokseen pidattynyt vesi haihtuu joko
suoraan tai kasvillisuuden kayttamana. Viherkatot auttavat jakamaan hulevesivalunnan
pitemmaélle ajanjaksolle, jolloin hulevesivalunnan muodostuminen muistuttaa enemman
luonnontilaista aluetta. Viherkatoilla pystytdan pidattamaan matalan intensiteetin sateita
ja niistd on hyotya erityisesti laaja-alaisesti toteutettuna. Rankemmilla sateilla
ylim&arainen vesi valuu kasvillisuuskerroksen pinnalla ja johdetaan normaalisti réanneilla
ja syoksyputkilla eteenpdin. Mikali kattopinnoilla kaytetdan viherkattoa, tulee huomioida,
ettd viherkatoilla ei tule kayttdd lannoitteita tai kasvualustan materiaaleja, joista
huuhtoutuu huomattavasti ravinteita huleveteen.

Pysakdimispaikkojen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota hulevesien
ennaltaehkaisyyn ja hallintaan.

Vihiluodon alueella muodostuvat hulevedet johtuvat Salmiojaa pitkin Kempeleenlahteen.
Vihiluodon alueella on ilmennyt ongelmia hulevesien johtamisessa. Alueella ei ole
huleveden imeyttdmiseen tai viivyttdmiseen tarkoitettuja jarjestelmia, mistd johtuen
kaavamaaraykset  velvoittavat  kiinnitthmaan  erityistd  huomiota  hulevesien
ennaltaehkaisyyn ja hallintaan. Vihiluodon alue sijaitsee osittain imeyttamiskelpoisella
maaperalla (hiekka), mutta pohjavesialueella imeyttdminen ei ole sallittua.

Rakentamista suunniteltaessa on selvitettdva mahdollisuus imeyttda tontilla syntyvia

puhtaita hulevesia seké vahentéa hulevesien syntya viherkatoilla ja l1apaisevien pintojen
maksimoinnilla (mm. pysakdintiratkaisut + viheralueet). Mikali imeyttdaminen ei onnistu,
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on hulevesia tarpeen viivyttdd esimerkiksi asfalttikenttien alle sijoitettavissa
hulevesikaseteissa.

Alue sijaitsee lentoliikenteen estevapaalla vydhykkeelld. Vydhykkeelld rakennusten ja
rakennelmien suurin sallittu korkeus on 59 metrid. Lisdksi kiitoratojen suuntaisilla
vydhykkeilld rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittdad nousukulmaa 1/50
kiitoradan paastd mitattuna.

Kohdealue sijaitsee lentoliikenteen estevapaalla vyohykkeelld, joten alueella
sovelletaan ilmailulain 158 §:48 lentoesteista, jonka mukaan "mastoa, tuulivoimalaa,
nosturia, valaistus-, radio- tai muuta laitetta, rakennusta, rakennelmaa tai merkkié ei saa
asettaa, jarjestdd tai kohdistaa siten, ettd sitd voidaan erehdyksessa pitaa ilmailua
palvelevana laitteena tai merkkind. Rakennelma tai laite ei saa myodskaan hairita
iimailua palvelevia laitteita tai lentolikennetta tai aiheuttaa muutoin vaaraa
lentoturvallisuudelle.”

Koska alue sijaitsee alle 45 kilometrin etdisyydellda Oulun lentoasemasta, tulee
rakennushanketta suunnitellessa selvittdd yli 30 metrid merenpinnan ylapuolelle
ulottuvien rakennelmien osalta lentoesteluvan tarve. Lupatarve selvitetdan Finavialta.

Toimitilarakennusten korttelialueilla tulee osoittaa vahintaén yksi polkupyérén
séilytyspaikka 100 kerrosalanelidmetria kohti ja vahintdan 30 % polkupydran
pysékdintipaikoista tulee olla runkolukittavia.

Kaavamaarayksessa on annettu velvoittava ohje pyorapaikkojen vahimmaismaarasta.

Kavelyn ja pyoréilyn lisddmisen terveysvaikutukset ja -hyodyt ovat huomattavat.
Pyoraily kasvattaa jatkuvasti suosiotaan tapana liikkua tyomatkat. Hy6tyliikunnan
ansiosta tyfnantajat hyotyvat tyontekijoidensd paremmasta jaksamisesta, joka nakyy
mm. virkeytenda sekd vahempéana sairasteluna. Vihiluodon yritysalue sijaitsee Oulun
seudun pyorailyn paareitilla ja on siten erinomaisesti pyoralla saavutettavissa.
Pyorapysakoinnille tulee varata riittavasti tilaa, jotta se on tydntekijoille houkutteleva
kulkumuoto.

Rakentajia  kuitenkin ~ kannustetaan  suhteuttamaan tontille  rakennettavien
pyorapysakointipaikkojen maara rakennuksen kayttajien maaraan. Tyomatkapyorailya
varten hankitut polkupyorat saattavat olla tavanomaista hintavampia, jolloin niiden
kayttajat toivovat runkolukittavia pyorapysakoéinti  paikkoja, mistd  johtuen
kaavamaarayksella on esitetty véhimmaisvaatimus runkolukittavien paikkojen maarasta.
Rakentajan kannattaa kayttdd omaa harkintaa sen suhteen voitaisiinko kuitenkin kaikki
pyorapaikat toteuttaa runkolukittavina. Lisaksi suositellaan osoittamaan katettuja
pyorapysankdintipaikkoja.

3.3 Tiettyja korttelialueita koskevat asemakaavamaaraykset

_ 2 1 Indeksi osoittaa, ettd pintavedet on viemarditdva autopaikoitus- ja katualueilta ja
johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.
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v

: Térkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua ja m&aréa vaarantavia toimenpiteita.
Tarvittaessa toimenpiteisté tulee pyytaa paikallisen ympéristéviranomaisen lausunto.
Uudisrakennuksissa saa 6&ljysailién sijoittaa vain maanpaalliseen suojattuun tilaan ja
maanalaiset 6ljysailidt tulee poistaa kaytdsta 5 vuoden kuluessa kaavan
vahvistumisesta.

Korttelia 23024 ja korttelia 23029 koskee indeksi 21, johtuen siita, ettd ne sijoittuvat
pohjavesialueelle. Indeksia taydentdd myds pohjavesialueen rajaukseen liittyva
maarays pv1i.

) 2
7.
A R 3
. // X '
- 7 / N/ '

Kuva 4. Pvl-merkinndn rajaama alue on kuvassa korostettu sinisella varilla.

pt100 Merkinta osoittaa kuinka monta kerrosalanelidmetria korttelissa saadaan korkeintaan
kayttda paivittaistavarakaupan myymalatilana.

Korttelin 23022 tontille 1 on annettu m&arays ptl00, jonka mukaan tontille saadaan
sijoittaa 100 kerrosnelidmetria paivittdistavarakaupan myymalatilaa. Kaavoituksen
yhteydesséa arvioitiin, etta alueelle voitaisiin sijoittaa esimerkiksi toimistorakennuksen
yhteyteen toteutettava kivijalkakauppa, joka palvelisi Vihiluodon yritysaluetta.

4. Tontin liikkennejarjestelyt ja pysakointi

4.3.1 Yleiset liikennejarjestelyohjeet

Liikennejarjestelyt tulee suunnitella siten, ettd eri liikennetyypit eivat sekoitu
tarpeettomasti. Asiakaslikenne ja yrityksen logistiikkaan liittyvd, esimerkiksi
tavaralikenne, tulee eriyttdd toisistaan mahdollisimman l&heltd tonttiliittym&a.
Autoliikenteen ja kevyen liikenteen tarpeetonta risteamista tai lomittumista tulee valttaa.

Jalankulkureitit rakennuksen luokse - myo6s pysakointialueella - tulee osoittaa selkeasti
esimerkiksi erottuvin pintamateriaalein ja opastein, ja tiealueelta saakka tulee varmistaa
turvalliset kevyen liikenteen yhteydet. Kevyen liikenteen liikennealue tulee koko tontilla
erottaa nakyvasti ajoneuvoliikenteestd. Polkupyorien séilytykseen tulee osoittaa riittdvan
paljon teline- tai katospaikkoja siten, ettei sdilytyksesta aiheudu haittaa kulkureiteille.
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Véahainen asiakaspaikoitus (10-20 autopaikkaa) voidaan osoittaa edustuspihalle.
Suurempi asiakaspysékdintitarve on syyta jasentda istutusaluein tai -altain. Katettujen
pysékointipaikkojen rakentaminen on suositeltavaa. Katetuilla pysékdintipaikoilla
voidaan kayttaa viherkattoja. Raskaan kaluston pyséakoinnille on osoitettava syrjaisempi
sijainti paasisdankayntiin ndhden.

Huolto- ja varastoliikenteen alueet on suunniteltava esimerkiksi rakennusten rajaamina
siten, etteivat ne hallitse tontin ndkymia ulospain. Varastointi, likenne ja pysakointi
pyritdan  jarjestamaan siten, ettd ne ovat katundkymassa toissijaisia
paakayttotarkoituksen mukaiseen rakentamiseen nahden. Erityisesti tulee kiinnittaa
huomiota Lentokenténtielle tontilta avautumaan nakymaan.

4.3.2 Tonttien 23022 ja 23025 liikkennejarjestelyt

Yleisten liikennejarjestelyohjeiden liséksi tonteilla 23022 ja 23025 tulee kiinnittaé
erityistd huomiota pysakadinti ja liittymératkaisuihin, silla asemakaavassa osoitettu
littyma& Lentokentantielle eroaa nykytilanteesta (tatéd ohjetta kirjoitettaessa kevaalla
2018), jolloin liittym& sijaitsi korttelien 23022 ja 23025 valissd, mutta tulee
tulevaisuudessa siirtymaéan korttelin 23022 lansipuolelle. Tontille 23022 on sallittu
sijoitettavaksi korkeintaan 100 k-m2 suuruinen péivittdistavarakaupan myymalatila.
Mikali tontille rakennetaan myymalatila, tulee asiakasliikenteen jarjestamiseen kiinnittaa
erityista huomiota.

4.3.3 Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne

Alueella on oltava turvalliset, yhtenéiset ja selkeat kevyen liikenteen reitit. Julkinen
likenne tulee huomioida rakentamalla kevyen liikenteen yhteydet siten, etté yhteyksista
tulee selkeat ja turvalliset. Erityisesti kavelyreittien suunnittelussa on syytd huomioida
jalankulkijoille tyypillinen tapa jakaa reittinsa yleensa lyhyempiin kerrallaan nékyvisséa
oleviin etappeihin, jotka pyritddn kulkemaan mahdollisimman suoraan. N&in ollen
erityisesti reitin hahmotukseen ja linjaukseen on kiinnitettéava erityistd huomiota.

Polkupydrille on syytd varata merkittavien liiketilojen sisdankayntien laheisyyteen
riittavat katokselliset pyséakointialueet. Pysakdintialueella on oltava myos riittavasti
paikkoja, joissa on runkolukitusmahdollisuus. Tyontekijdiden pyo6rapysakointialueet
suositellaan sijoitettavaksi lahelle sosiaalitilojen sisaankayntia.

Erityisesti suuremmilla tonteilla ajoneuvoliikenteen jarjestelyissa tulee valttaa risteamisia

kevyen liikenteen paareittien kanssa. Ristedmiskohdat tulee rakentaa hyvin havaittaviksi
ja kevyelle liikenteelle turvalliseksi.
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Kuva 5. Esimerkki runkolukittavasta pyorapaikoituksesta, jossa on hyddynnetty
viherkattoa. (Kuvan lahde: https://langleydesign.co.uk/cycle-parking/)

4.3.4 Henkildautoliikenne
Liikenteenohjaus tulee piha-alueella olla selkeda ja vaistamisvelvollisuudet osoittaa
merkeilla tai hoitaa rakenteellisesti.

Pysékdintialueen suunnittelussa noudatetaan alan ohjeistusta ja yleisia hyvia
suunnitteluperiaatteita Pysékointialueen kokoojavaylat sijoitetaan etaalle
sisdankaynneistd. Pysakdintialue tulee jasentdd viherrakentein ja lumenldjitykselle
varataan riittava tila. Istutukset ja lumivarastointi tulee suunnitella siten, etteivat ne
haittaa nakemia.

4.3.5 Huoltoliikenne

Huoltoliikenteen operointi tulee kokonaisuudessaan tapahtua tontilla sille varatulla ja
rajatulla omalla piha-alueellaan, jolla asiakasliikennettd on mahdollisimman vahan.
Huoltoliikennealue sijoitetaan syrjaisesti suhteessa asiakassisdankaynteihin ja
pagjulkisivuihin. Huoltoalue tulee rajata selkeasti esimerkiksi ndkésuoja-aidalla tai
kulkua estavilla istutusaltailla.

5. Rakennukset

5.1 Rakennusten massoittelu ja sijoittuminen

Paakayttotarkoituksen mukainen rakennus sijoitetaan nakyvélle paikalle suhteessa
likennesuuntiin. Asemakaavamaarayksilla sallitaan 6-kerroksinen rakentaminen.
Korkeat rakennukset tulee sijoittaa ensisijaisesti Lentokentantien varteen ja alueen
eteldosissa Vihikari-katuun tukeutuen. Varastot, autokatokset ja mahdolliset muut
talousrakennukset tulee suunnitella ulkomuodoltaan ja sijainniltaan alisteisiksi
paarakennukseen nahden.

Tontin rakennukset ja istutukset tulee suunnitella ja sijoittaa niin, ettd ne liittyvat
ympardivaan  taajamarakenteeseen ja  katutiloihin.  Liiketilojen  turvallisesta
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saavutettavuudesta kevyen ja julkisen liikkenteen keinoin on huolehdittava jo
rakennuksen sijoittumista tontille suunniteltaessa.

Lentokenténtien varressa tilan ja toimintojen jasentyminen on térkeda suhteessa tieltéa
alueelle avautuviin  nakymiin.  Alueelle rakennettavien uusien rakennusten
suunnittelussa on syyta kiinnittdd huomiota siihen, ettad lopputuloksena rakennuksista
muodostuu ehed kokonaisuus Vihiluotoon jo olemassa olevien yritysrakennusten
kanssa.

. ~ .
Kuva 6. Esimerkki korkeatasoisesta paikoituksen jarjestamisesta ja tontin kaytosta.
Polar Electro Oy, Professorintie 5. (Kuvan lahde: Googlemaps 20.4.2018).
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Lentokentédntie

Vihiluoto P

Maisemapelto

Tuotantotila/
parkkitalo

Paarakennus

Vihiluodontie

Pydriparkki

dkymasuoja-aita

Vihikuja (entinen Vihiluodontie)

s

Kuva 7. Esimerkki korttelin 23022 tontin 1 (vasemmalla) ja korttelin 23025 tontin 1
(oikealla) yleispiirteisesta jasentelysta.

Kuva 8. Kaavaote korttelin 23022 tontti 1 (vasemmalla) ja korttelin 23025 tontti 1
(oikealla).
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Lentokentintie

ymizuoja-aita .
Padrakennus ) Paarakennus

N : I————-‘»

- _,,Il

I I .
[

Kavely ja pyoréily

Vihikari

Kuva 9. Esimerkki korttelin 23020 tonttien 3 (vasemmalla), 4 (keskelld) ja 6 (oikealla)
yleispiirteisesta jasentelysta.

Kuva 10. Kaavaote kortteli 23020 tontti 3 (vasemmalla), 4 (keskelld) ja 6 (oikealla).
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Vihikari

N R0 N
Kevytaita

Padrakennus

-t

e

Varastointirakennus

A

Kevytaita .
Padrakennus

Paarakennus

Kuva 11. Esimerkki korttelin 23023 tonttien 4 (ylhaalla vasemmalla), 5 (vasemmalla keskell&d)
ja 6 (vasemmalla alhaalla), korttelin 23024 tonttien 7 (keskella ylhaalld), 8 (keskella alhaalla),
9 (toinen oikealta) ja 10 (oikealla) yleispiirteisesta jasentelysta.

Kuva 12. Kaavaote kortteleista 23023 ja 23024.

5.2 Julkisivut ja materiaalit

Paamateriaalin tulee olla ulkon&déltdan sekd kestavyydeltddn liikkerakentamiseen ja
alueen imagoon sopiva. Alueen imagoon soveltuvina materiaaleina voidaan pitaa
esimerkiksi seuraavia: lasi, kuviomaalattu alumiini, ruostumaton teras, seka
korkeatasoiset puu- ja peltiverhoilut. Julkisivujen paavarina suositellaan kaytettavan,
valkoista, mustaa tai harmaan eri savyja. Rakennuksen paamateriaalin ja -varin rinnalla
voi kayttaa tehostemateriaaleja ja -vareja erottamaan haluttuja rakennuksen osia (esim.
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sisdankaynteja ja ikkunoita, katoksia, yksittdisia seinid) ja/tai korostamaan eri
rakennusten identiteettia.

Kuva 13. Esimerkkeja Vihiluodon yritysalueen imagoon soveltuvista paavarin ja
korostusvarin yhdistelmista.

Kattomuotoa, -materiaalia tai -kaltevuutta ei ole rajoitettu. Alueella sallitaan korkeintaan
6 Kkerroksiset rakennukset. Tontin rakennusten vesikattomateriaalin on hyva olla
yhtendinen, poislukien viherkatot, joita voidaan rakentaa samalla tontilla yhdessd muun
katemateriaalin kanssa.

Kuva 14. Esimerkki korkeatasoisesta julkisivun jasentelysta suhteessa Lentokentéantien
nakymaan. Polar Electro Oy, Professorintie 5 (Kuvan lahde: Googlemaps 20.4.2018).
Tontin tai Kkorttelin yritysten mainokset Kiinnitetddn ensisijaisesti rakennusten
julkisivuihin tai julkisivun jatkeisiin irtokirjaimin. Mikali ndkyvyys kadun puolelle vaatii,
voidaan tontille sijoittaa myo6s aitaan liittyva tai muulla tavoin, esimerkiksi istutuksin,
paikkaan maisemoitu mainosrakennelma.
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5.3 Aidat, istutukset ja muut rakenteet

Tontin kayttbalueiden rajaus pyritdan ensisijaisesti tekeméaén rakennusten sijoittelun,
pihan pintamateriaalien kayton sek& istutusten keinoin. Tonttia rajaavaksi elementiksi
suositellaan istutettua puu- tai pensasrivia tai pensasryhmia lajityypillisin valimatkoin.
Myo6s sellainen alue rakennusten ja tien valilla, johon ei sijoitu aitaa tai istutuksia,
pidetdan hoidettuna, esimerkiksi nurmikenttana.

Yritysalueella sallitaan tarpeen mukaan kahden tyyppista aitaa: tonttia tai tontin osia
reunustava raja-aita seka ei-toivottuja nakymia peittdva nakosuoja-aita. Aitatyyppi tulee
valita sen rajaamien toimintojen mukaan. Nakdsuoja-aitaa vaativia toimintoja voivat olla
esimerkiksi varastointi ja useat rakennus-, valmistus- ja huoltoty6t seka jatehuollon
astiat. Raja-aita voidaan rakentaa rajalle molempien tonttien omistajien suostumuksella
tai rakennusvalvontaviranomaisen madaraykselld, muutoin kokonaan rakentajan tontin
puolelle. Kadunvastainen aita rakennetaan aina kokonaan tontin puolelle.

Nékdsuoja-aidan korkeus tulee sovittaa riittdvan korkeaksi suhteessa sen taakse jaaviin
toimintoihin ja aitapaneelin peittavyys riittdvd suojaamaan ei-toivotut nakymat. Aidan
tulee olla huoliteltu ja yhtendinen. P&aasiallinen materiaali voi olla kivi, puu, kasvillisuus,
metalli tai naiden yhdistelma. Aita tulee perustaa maaperdn vaatimalla tavalla
kallistumisen valttamiseksi. Aidan varityksessa noudatetaan tontin muiden rakennusten
tai muiden tontilla kéaytettavien materiaalien véareja.

Erityisesti yksivaristen, korkeiden ja laajojen aitojen ulkopuolelle suositellaan
Lentokenténtien varressa istuttamaan aitarakennetta elavoittavaa kasvillisuutta, joka
toteuttaa kaavamaarayksen vaatimusta korkeatasoisesta taajamakuvasta. Talloin
suojaava aita tulee sijoittaa siten, etta toiminnan harjoittajan kykenee omalla tontillaan
huolehtimaan istutusten hoidosta. Mikéli aidan materiaalina kaytetaan peltia tai verkkoa,
aita tulee kehystéa vahintédan yla- ja alareunastaan esimerkiksi vesipellein, profiilein tai
rimoin, suotavaa on myos jasentely pystyrakentein.

Kuva 15. Esimerkkeja alueen imagoon soveltuvista nakosuoja-aidoista, joissa on
yhdistelty kivimateriaalia ja kasvillisuutta (Kuvan lahde: http://www.garten-
vision.com/tipps-trends/muelltonnen-verstecken-leicht-gemacht-gartengestaltung-ohne-
wermutstropfen/ (vasemmalla), www.hahasat.blogspot.mk (oikealla)).

Alueen viihtyvyyden ja turvallisuuden vuoksi piha valaistaan riittavasti, mutta ei
ymparistoa hairitsevasti. Valaistuksen ensisijaisena kohteena ovat kulkureitit seka
paarakennus. Valaistus ei saa aiheuttaa haikaisyn vaaraa, eikd hairitd liikennetta tai
muita Kiinteist6ja. Mainosten valot eivéat saa olla kirkkaampia kuin kulkureittien valaistus.
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6. Lahdeluettelo ja lisatietoa:

6.1 Lisétietoa
Kuntaliiton Hulevesiopas: www.kuntaliitto.fi/asiantuntijapalvelut/hulevesiopas

Kaapo-hankkeen aineisto Kempeleen yritysalueiden kehittamisesta:
www.kempele.fi/tyo-ja-yrittaminen -> Elinkeinoelaman kehittamishankkeet

Miia Marjanen, elinkeinojohtaja, p. 050 316 9701, miia.marjanen@kempele.fi

Ruusa Degerman, kaavasuunnittelija. p. 040 1820 509, ruusa.degerman@kempele.fi

6.2 Lahteet

Kempeleen asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen, Vihiluodon
yritysalue (278/10.02.03/2017)

Maankaytto ja -rakennuslaki

Kempeleen kunnan rakennusjéarjestys 2002

Kempeleen kunnan ymparistdnsuojelumaarays 2014

Rakennettavuusselvitys, Péyry 2017

Hulevesiraportti, Poyry 2016
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