
TOIMENPITEET TONTIN OSTAMISESSA (syksy 2023) 
 

Vahvistus  
• Tarjoustonteilla myyjä pidättää oikeuden hyväksyä tai hylätä korkein tarjous 

• Jos korkeimman tarjouksen jättänyt peruu tarjouksen, tarjotaan tonttia seuraavaksi 
korkeimman tarjouksen jättäneelle. 

• Arvontatontin saaneilta pyydetään arvonnan jälkeen vahvistamisilmoitusta, että ottaa 
vastaan saamansa tontin varaukseen ja sitoutuu maksamaan 1500 € varausmaksun. 
Vahvistamisilmoitus tulee antaa 2 vrk:n sisällä vahvistamispyynnön saannista.  

 
Varaus 

• Tontit varataan viranhaltijapäätöksellä, joka tulee voimaan n. 3 viikon kuluttua 
päätöksenteosta 

• Varausmaksu laskutetaan päätöksen yhteydessä varaajilta. Varausmaksulla on 
kuukausi maksuaikaa. Varausmaksun suuruus on arvontatonteilla 1500 € ja 
tarjoustonteilla 5 % tarjoushinnasta.   

• Tontin varaus vahvistuu varausmaksun maksamisella. Mikäli varausmaksua ei 
makseta määräpäivään mennessä, varaus raukeaa. 

• Tontinvaraus on voimassa varauspäätöksestä 4 kk, jona aikana on sovittava 
kauppakirjan tai vuokrattavalla tontilla maanvuokrasopimuksen allekirjoitus ja 
kyseinen asiakirja tulee olla allekirjoitettu.  

• Varausmaksu hyvitetään takaisin kaupanteon yhteydessä tai vuokrattavilla tonteilla 
ensimmäisen vuokranmaksun yhteydessä. Mikäli tontin varaukseen ottanut peruu 
varauksen tai varaus raukeaa, varausmaksua ei palauteta. 

• Tarjoustontin varanneet eivät voi osallistua arvontatonttien hakuun. 
• Osalla tonteista on myös vuokrausmahdollisuus 
• Mikäli jonkin tontin varaus perutaan tai varaus raukeaa, tontti laitetaan 

uudelleen haettavaksi tarjousten perusteella. 
 

Maaperätutkimus 
• Maaperätutkimus suositellaan tehtäväksi ennen kaupantekoa -> tietää mitä on  

ostamassa. 

 
Kauppakirjan allekirjoitus 

• Allekirjoitus voidaan sopia nopeallakin aikataululla varausaikana varauspäätöksen 
lainvoimaistuttua. 

• Allekirjoitusajankohdan sopimisen jälkeen lähetetään lasku, joka sisältää kauppahinnan ja 
toimenpidemaksun 1000€, joka sisältää kunnalle lohkomisesta aiheutuneet kustannukset. 
Varausmaksu vähennetään kauppahinnasta. Laskun eräpäivä on kauppapäivä. 

• Kauppahinta maksetaan viimeistään kaupanteon yhteydessä ja omistus- ja hallintaoikeus 
siirtyy kauppakirjan allekirjoituksella.  

• Viimeistään kauppapäivän aamuna toimitetaan arkistoviitteellinen kuitti kauppahinnan 
maksusta osoitteeseen tontit.kempele@kempele.fi 

• Tontit myydään omina kiinteistöinä. 
• Edellyttää kaupanvahvistajan paikalla oloa. Kaupanvahvistajan palkkio 120 €.  
• Ostajalla oltava henkilöllisyystodistus (esim. ajokortti) mukana. 
• (syksyllä 2023 on mahdollista käyttää myös sähköistä kiinteistön vaihdantaa) 

 
 
 

mailto:tontit.kempele@kempele.fi


Lainhuudon hakeminen 
• Lainhuutoa on haettava 6 kk:n kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta 
• Lainhuudon haun yhteydessä on maksettava varainsiirtovero, joka on 4 % 

kauppahinnan ja toimenpidemaksun (1000 €) yhteissummasta. Ostajista kumpikin 
maksaa oman osansa omalla maksulomakkeella. 

• Ensiasunnon omistajan tulee maksaa myös varainsiirtovero. Veron saa verovirastosta 
palautuksena (tulee anoa erikseen), kun ostaja on muuttanut kaupan kohteeseen. 

• Lainhuuto haetaan maanmittauslaitokselta sähköisesti. 
 

Kiinnitysten hakeminen 
• Voidaan hakea yhtä aikaa lainhuudon haun yhteydessä. 
• Lainan vakuudeksi pankki edellyttää kiinnityksiä (panttikirjoja). 

 
Maanvuokrasopimuksen allekirjoitus 

• Voidaan sopia nopealla aikataululla varausaikana varauspäätöksen lainvoimaistuttua 
• vuokraoikeuden kirjaaminen: 

o https://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/kiinteiston-omistajalle/rekisteroi-
vuokraoikeus 

• maanvuokrasopimukseen kirjataan varaus-/vuokrauspäätöksen lainvoimaisuus 
 
Huomioitavaa 

• Ostaja sitoutuu olemaan myymättä tai muutoin luovuttamatta rakentamatonta tonttia 
muulle kuin Kempeleen kunnalle. 

• Rakennustyöt tulee aloittaa viimeistään yhden vuoden kuluttua kauppakirjan tai 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja niiden tulee olla valmiita siten, että 
rakennusvalvontaviranomainen voi tontilla suorittaa maankäyttö- ja rakennuslain 153 § 
edellyttämän loppukatselmuksen myönnetyn rakennusluvan voimassaoloaikana. 
Linnakankaan kunnallistekniikan myöhäisemmän valmistumisen vuoksi, rakentamisen 
aloittaminen on viimeistään 30.5.2025. 

• Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan ja rakennustapaohjeiden mukaisesti  
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