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TIVISTELMA

Hulevesien hallinnan tavoitteena on hulevesistd aiheutuvien haittojen ehkéiseminen
rakennetuilla alueilla, luonnossa ja ymparistdssa sek& pohjaveden muodostumisen
turvaaminen.

Rakennetuilla alueilla hulevedet voivat aiheuttaa omaisuusvahinkoja esimerkiksi
rakennuksille ja toisaalta haitata katujen kaytt6d. Rakennetuilta alueilta ymparistoon
johdettavat hulevedet keradvat mukaansa kiintoaineita seka erilaisia haitta-aineita, joilla
voi olla vaikutuksia elidihin ja elinymparistoihin. Epapuhtaat hulevedet voivat aiheuttaa
pohjaveteen  joutuessaan  pohjaveden  pilaantumista.  Toisaalta  pohjaveden
muodostuminen vahenee rakennetuilla alueilla suuren l&pédisemattéméan pinnan
(esimerkiksi rakennukset, asfaltti) maaran vuoksi, joten vedenhankinnan turvaamiseksi
puhtaita hulevesia pitdisi pyrkid imeyttdmaan pohjavedeksi.

Kempeleen kuntaa halkoo Kempeleenharjun pohjavesialue, johon kunnan talousveden
hankinta perustuu. Suuri osa kunnan rakennetuista alueista sijaitsee pohjavesialueella.
Siksi Kempeleella tulee Kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden laadun turvaamiseen ja
toisaalta pohjaveden muodostumisen varmistamiseen. Maanpinnan muodot ovat
Kempeleen alueella tasaiset ja kunnan alue sijaitsee lahellda merenpinnan tasoa. Pienet
korkeuserot vaikeuttavat huleveden johtamista ojissa ja hulevesivieméreissa. Lisaksi
merenpinnan korkeuden vaihtelut vaikuttavat huleveden johtamiseen vesistoihin. Tamén
vuoksi katujen ja kiinteistéjen kuivattaminen voi olla valill4 hidasta.

Kempeleesséd ensisijainen toimenpide hulevesien hallinnassa on hulevesien
muodostumisen ehk&iseminen. Toimenpidettd  toteutetaan minimoimalla
lapaisemattdmien pintojen, kuten kattopintojen tai asfaltin, mééra seka yleisilla alueilla
ettd Kiinteistoilla. Toissijaisesti pyritddn véhentdmdan hulevesien maardd. Maaraa
vahennetdan esimerkiksi kerddmalla muodostuneet hulevedet ja imeyttdmalla ne maahan.
Kolmantena toimenpiteend on huleveden johtaminen suodattavalla ja viivyttamalla
jarjestelmalla. Talla tarkoitetaan esimerkiksi hulevesien johtamista avojérjestelmissa,
joihin  kuuluu viivytysaltaita. Huleveden viivyttdminen tasaa hulevesivirtaamia
sadetapahtumien aikana ja siten helpottaa huleveden johtamista pois alueilta. Viimeisena
vaihtoehtona on huleveden johtaminen hulevesivieméreissé tai avo-ojissa suoraan
vesistoihin.

Huleveden johtamisen haasteiden vuoksi kiinteistojen tulee jatkossa useilla alueilla
ehkaista huleveden muodostumista, vahentad hulevesien maaréé seké tasata kiinteistoilta
kunnan hulevesijarjestelmaan johtuvien hulevesien virtaamia. Lisdksi kunta toteuttaa
esimerkiksi korttelikohtaisia viivytysjarjestelmid sekd muuttaa hulevesien purku-uomia
hulevesivirtaamaa tasaaviksi. Toimenpiteet kiinteistoilld ovat tarpeen kunnan
panostuksista  huolimatta, sillda  kiinteistokohtaisilla  toimenpiteilld  pystytaan
tehokkaimmin  vaikuttamaan ~ muodostuvan  huleveden = mé&ard&n ja  sen
kokonaisvirtaamaan alueella.

Kiinteistokohtaisten hulevesien hallintatoimenpiteiden toteuttaminen edistdd myds oman
kiinteiston kuivatusta ja suojaa rakennuksia kosteusvaurioilta.

JOHDANTO

Hulevesien hallintasuunnitelmassa madritelladn valuma-alueet ja arvioidaan vireill&
olevien yleiskaavojen, voimassa olevien yleiskaavojen sekd asemakaavojen pohjalta
tulevien maankaytdn muutosten vaikutuksia hulevesiin ja esitetédén ratkaisut tulevien ja
nykyisten hulevesien hallitsemiseksi. Suunnittelutyon tavoitteena on selvittdd hulevesien
hallintaa koskevat lahtokohdat seka suunnittelualueella parhaiten soveltuvat hulevesien
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hallintamenetelmé&t  ottaen  huomioon erityisvaatimukset ~mm. luokitelluilla
pohjavesialueilla. Selvityksen tueksi tehtiin valuma-alueselvitys, jossa kuvattiin kaikkien
kunnan valuma-alueiden erityispiirteet ja hulevesien hallinnan ongelmakohdat.

NYKYTILANNE

Kempeleen kunnan ominaispiirteet

Kempeleen kunta sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa ja se kuuluu Oulun
seutukuntaan. Kempele sijaitsee pé&&osin sisdmaassa. Merenrantaa on kapea kieleke
Vihiluodon kylassa. Kuntaa halkoo valtatie 4, jonka varteen on muodostunut Zeppelinin
kauppakeskittyma seka teollisuutta.

Kunnan alue on vanhaa merenpohjaa ja pinnanmuodoiltaan hyvin tasainen. Kuntaa
halkoo kaakko-luodesuunnassa pohjavesialue. Suurin o0sa asutuksesta sijaitsee
pohjavesialueen ja sen muodostumisalueen paalld. Kunnan alueella on kolme
vedenottamoa suoja-alueineen.

Alueen maaperékartta on esitetty kuvassa 1. Pohjaveden muodostumisalueella, jolla
sijaitsee suurin osa taajama-alueesta, on maaperd enimmakseen karkeaa hietaa ja hiekkaa.
Kunnan reuna-alueilla on hienojakoisempia materiaaleja: hienoa hietaa, hiesua ja
rahkaturvetta tai savea.
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Kuva 1. Kempeleen kunnan alueen maaperaluokitus (MML Paikkatietoikkuna): vihred =
hiekka, keltainen = karkea hieta, lila = hieno hieta, vaalean ruskea = hiekkamoreeni.

Sinisell& katkoviivalla on merkitty kuntarajat, kapealla mustalla pohjavesialue ja valuma-
aluerajat, paksulla mustalla pd&dvaluma-aluerajat.

Luonunki
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Kempele on kasvava kunta ja sen alueella on kdynnissa useita kaavahankkeita. Suurin osa
uusista kaavoitettavista alueista sijaitsee siten, ettd niiden hulevedet tulevat ennestaan
kuormittamaan tall4 hetkell& ongelmissa olevia alueita. Siksi hulevesien hallintaan tulee
kaavatyon aikana kiinnittaa erityista huomiota.

Kunta jakautuu neljgén valuma-alueeseen. Kunnan itdosat ovat Merikosken osavaluma-
aluetta, josta vedet valuvat Oulujokeen. Pohjoisosa kuuluu Myllyojan valuma-alueeseen,
joka laskee Kempeleenlahteen. Suurin osa asutuksesta sijaitsee Perdojan valuma-alueella,
jonka vedet laskevat Liminganlahteen. Kunnan luoteisosa on Perdmeren ldhivaluma-
aluetta.

Padosa asutuksesta on sijoittunut Myllyojan ja Perdojan valuma-alueille. Nailld valuma-
alueilla on tunnistettavissa alueita, joilla hulevesista aiheutuu talla hetkell4 ongelmia.

Hulevesien hallintaa koskevat maaraykset

Hulevesien hallinta Kempeleen kunnassa perustuu talla hetkelld padosin kiinteistoilla
muodostuvan huleveden poisjohtamiseen vesistoihin hulevesiviemareissé ja avo-ojissa.
Hulevesien viivyttdmiseksi valtatien 4:n varteen on rakennettu muutamia hulevesialtaita.
Liséksi suurille teollisuus- ja kauppakiinteistdille on annettu velvoitteita viivyttadé
kiinteistoilla syntyneitd hulevesia ennen niiden johtamista hulevesiviemériin tai avo-
ojaan.

Kempeleen kunnalla on hulevesien hallintaa koskevia maarayksia kaavoissa,
rakennusjarjestyksessa sekd ympéristonsuojelumaarayksissa. Kempeleen kunnan vuonna
2002 vahvistetussa rakennusjérjestyksessa velvoitetaan Kiinteistot ensisijaisesti
imeyttdmaan kiinteistolla syntynyt hulevesi. Mikéli imeyttaminen ei ole mahdollista,
hulevedet on johdettava hulevesiviemariin tai avo-ojajarjestelméén. Hulevesien hallintaa
koskevia kaavaméarayksia on kaytdssa hajanaisesti. Kahdessa uudessa teollisuusalueita
késittdvassa asemakaavassa velvoitetaan suuria teollisuuskiinteistoja viivyttdmaan
hulevesia kiinteistolla.

Vuonna 2014 vahvistetuissa Kempeleen kunnan ympéristonsuojeluméérayksissa
velvoitetaan teollisuus- ja yrityskiinteistdjen varasto-, terminaali- ja logistiikka-alueilla
syntyvat hulevedet johdettavaksi hulevesiviemdriin tai maastoon hiekan- ja
Oljynerotuslaitteiston  kautta. Ymparistonsuojeluméérayksissa  kielletddn  lumen
vastaanotto- ja varastointipaikkojen sijoittaminen pohjavesialueelle, vesistoon ja jaélle.
Vastaanotto- ja varastointipaikka on sijoitettava siten, ettd sulamisvesista ei aiheudu
ympariston roskaantumista, ympariston pilaantumista tai sen vaaraa eika vettymishaittaa
naapurikiinteistoille.

Hulevesien hallinnan haasteet

Kempeleen kunnassa hulevesien hallinnan haasteina ovat hyvin pienet korkeuserot ja
suuret hulevesimaarat. Hulevesien hallinnan haasteille tyypillistd on, kuten monessa
muussakin suomalaisessa kunnassa, ettd hulevesiongelmat lisd&ntyvat lisdrakentamisen
myotd ja tulevat kaytdnndssad esille  hyvin pienilld paikallisilla alueilla
kapasiteettikapeikkojen takia. Koska hulevesijarjestelmén kapasiteettia ei voi kasvattaa
loputtomasti  alueen olosuhteiden takia, ratkaisu taytyy loéytyd muualta.
Hulevesiongelmien ratkaisemiseen ei ole tarjolla yhtd tai kahta paikallista hulevesien
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hallintatoimenpidettd, vaan vaaditaan useita valuma-alueen yl&- ja keskiosalle
hajautettuja hulevesien hallintajarjestelmia seké kiinteistoilla etta yleisilla alueilla.

HULEVESIEN HALLINNAN YLEISET TAVOITTEET

Tavoitteet

Seuraavassa on maéadritetty keskeiset hulevesien hallinnan tavoitteet koko Kempeleen
kunnan alueella. Lisdksi on esitetty keskeiset periaatteet ja mitoitukset
hulevesijarjestelman suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

Maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999) maéaritelldédn hulevesien hallinnan yleiset
tavoitteet, jotka tulisi pyrkid saavuttamaan hulevesien hallinnan toimenpiteitd
suunniteltaessa (Taulukko 1).

Taulukko 1. Maankéaytt6- ja rakennuslain mukaiset tavoitteet hulevesien hallinnalle

Suunnitelmallinen hulevesien hallinnan kehittaminen asemakaava-alueilla.

Hulevesien imeyttdminen ja viivyttaminen niiden keraantymispaikalla.

Hulevesista ymparistolle ja kiinteistdille aiheutuvien haittojen ehkdiseminen.

Hulevesien eriyttdminen jatevesiviemarista erillisiin jarjestelmiin.

Hulevesien hallinnan jarjestelmien ja toimenpiteiden avulla pyritddn maankéytto- ja
rakennuslain  tavoitteiden  mukaisesti  huolehtimaan taajamien  kuivatuksesta,
taajamatulvien ehkaisemisestd, pinta- ja pohjavesien suojelusta sekd myotavaikuttamaan
vesien hyvan tilan saavuttamiseen. (Kuntaliitto 2012.)

Alueen rakentuessa sen hydrologia muuttuu luonnontilaisesta, silla rakentaminen lis&a
lapdisemattomid pintoja. Lapaisemattomat pinnat lisddvat pintavaluntaa ja véhentavat
huleveden imeytymistd. Lisadntynyt pintavalunta ja véhentynyt imeytyminen voivat
alheuttaa eroosiota, ympériston pilaantumista vastaanottavissa vesistOissd seka
pohjaveden méaran vahentymisté ja sen laadun heikentymisté.

Hulevesien luonnonmukaisen maarallisen ja laadullisen hallinnan menetelmill& pyritaan
vahentdmaan muodostuvan huleveden maaraa, imeyttamaan hulevettd seka tasoittamaan
hulevesivirtaamia. llmastonmuutoksen myotd sekd rankkasateet ettd kuivat kaudet
lisdantyvat, jolloin virtaamien tasoittaminen tulee entista tarkedmmaksi.

Prioriteettijarjestys

Edelld mainittujen tavoitteiden saavuttamiseksi hulevesien hallintaan sovelletaan
vakiintuneita yleisid periaatteita, joiden mukaan hulevesien hallinnan toimenpiteet
priorisoidaan (Kuva 2). Prioriteettilista on Hulevesioppaan (2012) mukainen.
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Hulevesien muodostumisen estaminen

Hulevesien maaran vahentaminen

Johtaminen suodattavalla ja hidastavalla
jarjestelmalla

Johtaminen purkuvesiin

Kuva 2. Hulevesien hallinnan toimenpiteiden prioriteettijarjestys (Mukailtu lahteesté
Kuntaliitto 2012).

Kempeleen kunnan alueella erityisten tarkeitd toimenpiteita ovat prioriteettijarjestyksen
mukaiset ensimmadiset toimenpiteet eli hulevesien muodostumisen estaminen sek&
huleveden méaran vahentdminen. Kunnan alueen tasaiset pinnanmuodot sekad alavuus
vaikeuttavat hulevesien johtamista alueita pois seké viivytys- ja muiden késittelyalueiden
jarjestadmistd. Alavuuden vuoksi purkuojien kapasiteettiin vaikuttaa merenpinnan
korkeus, joten tilannetta ei helpota purkuojien kapasiteetin kasvattaminen.

Soveltuvat hulevesien hallintamenetelmat valitaan aina tapauskohtaisesti. Samalla
alueella voidaan ja on usein tarpeenkin kayttaa prioriteettijarjestyksen eri tasoilla olevia
toimenpiteitda, kuitenkin aloittaen ylempé&na prioriteettijarjestyksessd olevista
toimenpiteistd. Soveltuvat menetelmét valikoituvat kun suunnitellaan hulevesien
hallinnan jarjestamisté valuma-aluekohtaisesti.

Sovellettavat menetelmat

Taulukossa 2 ja seuraavissa luvuissa kuvataan lyhyesti hulevesien hallinnan toimenpiteita
prioriteettijarjestyksessa. Kuvaukset perustuvat Hulevesioppaaseen (Kuntaliitto 2012)
sekd hulevesien hallinnan RT-korttiin (RT 89-11196). Ensisijaisesti siis kéytetadn
taulukossa ylempané olevia menetelmid ja jollei niiden soveltaminen ole mahdollista, niin
siirrytédan alempaan.

Hulevesien muodostumisen estdminen

Hulevesien kokonaismaardd voidaan vahentdd ainoastaan rajoittamalla hulevesien
muodostumista. Kaytdnndssa tarkein toimenpide on rakennettujen pintojen madrén
minimointi. L&paiseméattdmien pintojen maaradn voidaan vaikuttaa suunnittelulla, ilman
erillisten hulevesijarjestelmien toteuttamista.
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Taulukko 2. Hulevesien hallinnan menetelmi& priorisointijarjestyksessé.

Hulevesien muodostumisen e Lapaisemattoman pinnan méaaréan minimointi
estdminen esimerkiksi toimintojen sijoittamiseen
vaikuttamalla
e Lapdaiseméattémien pintojen korvaaminen
l&paisevilla vaihtoehdoilla

Hulevesien mé&aran vahentaminen e Imeyttdminen (ei pohjavedenottamoiden suoja-
alueilla)
Haihduttaminen kasvien avulla
Kerddminen hyodynnettavaksi

Johtaminen suodattavalla ja e Viivyttaminen syntypaikalla
hidastavalla jarjestelmalla e Puhdistaminen syntypaikalla
e Johtaminen pois syntypaikaltaan viivyttavalla
jarjestelmalla

Johtaminen purkuvesiin tai pois e Johtaminen avo-gjissa tai hulevesiviemareissa
alueelta

Hulevesien = muodostumiseen  voidaan  vaikuttaa  maankdyton  ratkaisuissa.
Mahdollisimman suuri osa pinnoista tulee jattaa vettd lapaiseviksi. Uudet alueet tulisi
suunnitella siten, ettd esimerkiksi katualueet ovat pinta-alaltaan mahdollisimman pienié.
Pinta-alaan voidaan vaikuttaa toimintojen sijoittamisella. Yleisilla alueilla toimintojen
sijoittamisella voidaan vaikuttaa katu- ja muun kunnallisteknisen verkoston pituuteen
sekd katuverkon paallystetyn osuuden leveyteen ja sitd kautta lapdisemattoman pinnan
maaréén (esim. Kuva 3).

Lapdisemattomia pintoja voidaan korvata lapaisevilld pinnoilla. Asfalttia voidaan korvata
esimerkiksi sorapinnoilla, erilaisilla kiveyksilla, muovikennostoilla seka lapéisevalla
asfaltilla. Esimerkiksi puistoissa sijaitsevat kevyen liikkenteen véylat voidaan jatt&a sora-
tai muulle lapaisevélle pinnoitteelle. Tasaisilla alueilla arviolta noin puolet sorapintojen
vesista imeytyy alempiin rakennekerroksiin. Suurten parkkialueiden sijasta tulisi suosia
pysakointihalleja.

Lapaisemattoman kattopinnan sijaan voidaan k&ayttdd viherkattoja, jotka pidattavat
hulevesia. Viherkattojen rakentamiseen voidaan velvoittaa kaavamaarayksissa.
Tutkimusten mukaan viherkattorakenne on hyva eriste talvella ja keséllg, ja samalla se
pidattdd vuositasolla keskimaarin 50 % hulevesista (Kuva 4). Viherkatoista on
valmistunut 2016 RT-kortit (RT 85-11203, RT 85-11204, RT 85-11205), joista l6ytyy
kattava ohjeistus suunnitteluun.

Uusia rakennettaville Kkiinteistoille voidaan antaa esimerkiksi kaavaméa&rayksissé
vaatimuksia kiinteiston lapaisemattoméan pinnan osuudesta. Kiinteist0illa voidaan
soveltaa vastaavia periaatteita kuin yleisilla alueilla.

Hulevesien maaran vahentaminen

Hulevesien mé&&rdd véahennetddn Kkasittelemallda tai hyodyntdmalld muodostuneita
hulevesia niiden syntypaikalla, jolloin poisjohdettavan huleveden ma&ara véhenee.
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Vaihtoehtoina ovat esimerkiksi muodostuneiden hulevesien imeyttdminen, niiden
haihduttaminen ja kasittely kasvillisuuden avulla sek& niiden kerd&minen esimerkiksi
kasteluvedeksi.

Placitas de la Paz — Coachella, CA - 55 Acres

S i— ot

R

Conventional Coved
Plan Plan
Number of lots 234 270
Average Lot Size 7.182 sf 7.130 st
Area of Park 2.83 ccres 5.15 acres
Area of Paving 400,958 sf 241 248 sf
Linear Feet of Street 10,581 If 5,958 If

Kuva 3. Esimerkki uuden alueen suunnittelusta siten, ettd lapédisemattomat pinnat
minimoidaan aluetehokkuuden kérsimatta (Rick Harrison Site Design 2003).

Tehokkain tapa vahent&é huleveden maarad kunnan hulevesijéarjestelméssa on huleveden
imeyttdminen. Koska p&&osa kunnan kaava-alueista sijaitsee pohjavesialueella tai sen
muodostumisalueella, on varmistuttava siitd, ettd imeytetd&n vain puhtaita hulevesia.

Pohjavedenottamoiden suoja-alueilla vettd ei imeytetd. Muilla alueilla suunnittelun
yhteydessd tulee varmistaa ettd suunnitellut toimenpiteet ovat pohjaveden
suojelusuunnitelman mukaisia.

Kattovedet ovat yleensa puhtaita hulevesia, joten ne pitdisi ensisijaisesti imeyttd4. Samoin
imeytettdvaksi sopivat viheralueilla ja kevyenliikenteenvaylilla muodostuvat hulevedet.
Puhtaiden hulevesien imeyttdminen on térkedd my0s pohjaveden muodostumisen
kannalta. Sen sijaan liikennealueilla muodostuvat hulevedet tulee pohjavesialueella tasata
ja johtaa pohjavesialueiden ulkopuolelle.
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Kuva 4. Maksaruohokattoa Vantaan asuntomessujen omakotitalossa 2015.

Kempeleen kunnan alueella olisi suosittava hulevesien imeyttdmisessa hajautettua
jarjestelmad, silld huleveden johtaminen Kkiinteist6iltd purkuojiin on haastavaa
maanpinnan tasaisuuden vuoksi. Tam4 tarkoittaa sitd, ettd hulevesi pyritdén imeyttdmaan
kiinteist0- tai korttelikohtaisesti. Huleveden johtamisjérjestelman kapasiteetti varataan
sellaisille hulevesille, joita ei niiden laadun tai muiden syiden vuoksi pystytd imeyttdmaén
kiinteistoilld. Kiinteist0jd voidaan velvoittaa imeyttamaan hulevesid esimerkiksi
kaavamaarayksilla.

Kaikilla kiinteistoilla hulevesien imeyttdminen ei ole mahdollista maaperén tai tontin
ominaisuuksien vuoksi. Talloin hulevesien kiinteistokohtainen viivyttdminen on tarkeéa,
jotta virtaamat kunnan hulevesijarjestelméssa tasoittuvat. Imeyttadmisen tulisi kuitenkin
olla ensisijainen vaihtoehto viivyttdmisen néhden.

Imeytymista edistetdén vahentdmall lapdiseméattOmien pintojen maérad seké johtamalla
hulevesia varsinaisiin imeytysrakenteisiin. Imeytysrakenteet voivat olla pinnaltaan
avoimia tai maanalaisia. Pinnaltaan avoimia imeytysrakenteita ovat esimerkiksi
imeytyspainanteet ja maanalaisia rakenteita esimerkiksi imeytyskentat tai imeytyskaivot.
Monet imeytysrakenteet voivat samanaikaisesti sekd tasata ettd imeyttdd hulevesia.
Hulevesid voidaan myods suodattaa ennen imeytysta esimerkiksi biosuodatuspainanteen
avulla.

Kasvillisuus auttaa huomattavasti hulevesien hallinnassa, koska se sitoo ja haihduttaa
vettd, jolloin pintavaluntaa syntyy vahemman. Tehokkainta on olemassa olevan
kasvillisuuden séilyttdminen ja kerroksellinen kasvillisuus (puu-, pensas- ja ruohovartista
kasvillisuutta), jossa kasvitilavuus on suuri ja haihduttavaa pintaa on paljon. Juuret pitavat
kasvualustan huokoisena, jolloin vesi pédsee imeytymé&an maahan. Kasvillisuus myos
lisd4 alueen viihtyisyyttd ja monimuotoisuutta.
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Sadepuutarhoja ja kasvillisuusalueita voidaan myods k&yttdd hulevesid tasaavina ja
varastoivina alueina, kun ne sijoitetaan korkotasoltaan riittavan alas niin, ettd vedet
voidaan ohjata lapaisemattomiltd alueilta esim. reunakivien aukoista. Esimerkkeja naista
I6ytyy mm. Hulevesioppaasta (2012).

Taulukossa 3 on esitetty laskentaesimerkki, miten paljon sadetapahtuman muodostamaan
hulevesivirtaamaan voidaan vaikuttaa vahentamalld purkuojiin johdettavista hulevesista
10 % joko imeyttamalla tai estamalla hulevesien muodostumista.

Taulukko 3. Laskentaesimerkki, miten hulevesimaarddn vaikuttaa, jos hulevedet
véhenevat 10 % 10 ha alueella.

Mitoitussade Nykytilanne Hulevesien maara -10 %

1/3 v 20 min maksimivirtaama 440 I/s maksimivirtaama 397 I/s

110 I/s/ha kokonaisvesimaara 530 m®*  kokonaisvesimaara 477 m?

1/1 v 20 min maksimivirtaama 312 I/s maksimivirtaama 281 I/s

78 lis/ha kokonaisvesiméara 374 m®  kokonaisvesimaara 337 m®

Johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla

Kiinteistoiltd  johtuvien hulevesien virtaamista pyritddn tasaaman kunnan
hulevesijarjestelmdassé erilaisten viivytys- ja késittelyjarjestelmien avulla. Jarjestelmiin
voi kuulua my6s imeyttavid osia. Hulevesien johtaminen suodattavalla ja hidastavalla
jarjestelmalld kasittad hulevesien viivyttdmisen ja puhdistamisen syntypaikalla sek&
viivyttamisen ja puhdistamisen hulevesien johtamisjérjestelméssd ennen niiden
johtamista vesistoon.

Viivytysjarjestelméat ovat rakenteita, joissa hulevesivirtaamaa hidastetaan ja pidatetéan.
Niiden tarkoituksena on vapauttaa jarjestelmddn kertynyt hulevesi véhitellen, jolloin
virtaamahuiput ~ kunnan (tai  vesihuoltolaitoksen)  jarjestelmdssd  tasoittuvat.
Viivytysjarjestelmid ovat esimerkiksi kosteikot, lammikot, painanteet, altaat ja kaivannot.
Huleveden viivyttdmiseen varsinaisessa huleveden johtamisjarjestelméssa voidaan
kayttad samoja rakenteita kuin hulevesien viivyttdmiseen syntypaikalla.

Viivytysjarjestelmid voidaan rakentaa Kkiinteistokohtaisesti, korttelikohtaisesti tali
alueellisesti. Kiinteistokohtaiset viivytysjarjestelmat ovat kiinteistojen omia jarjestelmia
ja niilld tasataan kunnan hulevesijarjestelmaan johtuvan huleveden maardd. Kuten
imeytysvelvoitteita, myos viivytysvelvoitteita voidaan antaa kaavaméaarayksissé.

Korttelikohtaiset ja alueelliset hulevesijarjestelmat ovat kunnan hulevesijarjestelman
osia. Virtaamien tasaamisen kannalta korttelikohtaiset jarjestelméat ovat tehokkaita, silla
hulevesi johtuu niihin pieneltd alueelta. Alueellisiin jarjestelmiin hulevedet kerdtdén
laajemmalta alueelta, jolloin virtaama uomissa tai viemdareissd kasvaa ennen
viivytysrakennetta. Viivytysjarjestelmien tarvittava yhteenlaskettu kapasiteetti on
pienempi hajautetuissa (esimerkiksi korttelikohtaisissa) jarjestelmissa kuin keskitetyissa
jarjestelmissé (kuva 5). Saman viivytyskapasiteetin omaavien alueellisten jarjestelmien
lukumadrd on pienempi kuin korttelikohtaisten, joten niiden toteuttaminen voi olla
yllapidon kannalta olla houkutteleva vaihtoehto.
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Valuma-alue A 100 ha
valuntakerroin 0,3

Valuma-alueet A ja B
200 ha
Mitoitussade 1/1 v 180 min 22 I/s/ha

Q max 1320 I/s, josta puolet syntyy valuma-
alueelta A ja puolet valuma-alueelta B

Kokonaisvesimaara yli 14000 m3

Viivytystilavuuden tarve 8000 m3 kun neljannes
maksimivirtaamasta voidaan purkaa
alapuoliseen ojaan

neljannes koko alueen maksimivirtaamasta
pidatetaan jo alueella A

Viivytyskapasiteetin tarve alueella A on 1800 m3
Maksimivirtaama alueella A 660 I/s
Maksimivirtaama alueella B 990 I/s
Viivytyskapasiteetin tarve alueella B 4750 m3
Yhteensa V 6500 m3

Kuva 5. Viivytysjdrjestelmien kapasiteetin tarve hajautetussa ja keskitetyssa
jarjestelméssa., laskentaesimerkki

Erilaiset mutkittelevat purot ja uomat hidastavat huleveden virtausta. Perattujen ojien
muuttaminen  kaksitasouomiksi  parantaa  luonnon  monimuotoisuutta  seka
tulvakapasiteettia, sekd vie kohtalaisen vahén lisdtilaa uoman ympérilta (Kuva 6).
Hulevesiviemadreitd voidaan my0s kayttdd paikallisesti huleveden johtamiseen
viivytysjarjestelmiin.

Viivytysjarjestelmien avulla hallitaan hulevesien laatua. Viivytysjéarjestelmissa
huleveden kiintoaines laskeutuu ja esimerkiksi kosteikoissa/kaksitasouomassa kéytetty
kasvillisuus sitoo itseensé hulevesien sisaltamia ravinteita.

Johtaminen purkuvesiin

Hulevesien hallinnan viimeisend vaihtoehtona on huleveden johtaminen purkuvesiin
hulevesiviemareissé eli putkivieméreissa ja avo-ojissa. Hulevedet johdetaan nopeasti ja
késittelemattomind purkuvesistoihin, jolloin virtaamien vaihtelu on suurta. Huleveden
johtaminen putkivieméreisséd kasvattaa hulevesitulvien riskid, aiheuttaa eroosiota
purkuvesistdjen rantavyohykkeilld seké heikent&é purkuvesistdjen veden laatua.
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Kuva 6. Esimerkki peratun ojan, luonnollisen alivesiuoman ja kaksitasouoman
vedenjohtokyvysta.

Huleveden johtamisesta hulevesiviemareissa ei useimmissa tapauksissa voida kokonaan
luopua. Muiden huleveden hallintajarjestelmien avulla pyritdén tasoittamaan virtaamaa
hulevesiviemariverkostossa ja siten pienentamaan huleveden viemardinnisté aiheutuvia
riskeja.

VALUMA-ALUEET

Yleista

Hulevesisuunnitelmaa tdsmennettiin valuma-aluetarkastelun avulla. Kempeleen kunta
jaettiin SYKE:n valuma-aluerajojen mukaisesti valuma-alueisiin. Jokaiselle valuma-
alueelle kerattiin keskeiset olennaiset riskitekijat, mm. pohjavesialueet, suojelualueet ja
purku-uomien kapasiteettikapeikot, joiden perusteella voitiin arvioida valuma-alueiden
herkkyytta.

Liséksi tehtiin karkea purku-uomien kapasiteettiarvio, jossa arvioitiin purku-uomien
kapasiteetin riittavyyttd nykyisen rakentamisen sek&d maank&ytén muutosten perusteella
tulevaisuudessa.

Kartoissa on esitetty Kempeleen taajama-alueen péékuivatusuomat purkupaikkoineen,
naihin liittyvat kokoojauomat ja muut Kempeleen kunnan hulevesijarjestelmén osat.

Valuma-alueiden ominaispiirteiden ja haasteiden perusteella on laadittu tarkemmat
suositukset jokaiselle valuma-alueelle soveltuvista hulevesien hallinnan menetelmista
sekd toimenpideohjelma keskeisista toimenpiteistd seuraavan viiden vuoden aikana.

Valuma-alue 1: Myllyojan valuma-alue

Ominaispiirteet

Myllyojan valuma-alue on noin 25 km?, josta Kempeleen kunnan alueella on noin 13 km?
ja loput Oulun kunnan puolella. Alue jakautuu pienvaluma-alueisiin seuraavasti:
Tarjusojan valuma-alue on n. 3,5 km? Vaardojan valuma-alue ennen Tarjusojan
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yhdistymista n. 6,5 km?, Savikorvesta tulevan ojan valuma-alue n. 3 km?. Savikorvesta
tuleva oja yhtyy Védardojaan, ja siitd Myllyojaan I&dhell4d Oulun rajaa. Kempeleen alueella
Myllyojan valuma-alueesta noin 6 km? on rakennettua aluetta. Yleiskartta kunnan
hulevesien hallinnan nykytilanteesta 16ytyy liitteesta 1.

Myllyoja laskee Kempeleenlahteen Oulun puolella. Kempeleenlahden ranta kuuluu
valtakunnalliseen lintujensuojeluohjelmaan 160 ha alalta.

Kempeleenharjun pohjavesialue ulottuu luoteis-kaakkosuunnassa Perdojan valuma-
alueelta Myllyojan valuma-alueelle ja Perdmeren l&dhivaluma-alueelle. VValuma-alueen
maaperd on lansiosissa pa&osin hienoa hietaa, keskelld ja idassé laajoilta alueiltaan
karkeaa hietaa ja hiekkamoreenia (kuva 7). Monkkasen vedenottamo sijaitsee Perdmeren
lahivaluma-alueella, mutta aivan Myllyojan ja Perdojan valuma-aluerajan tuntumassa
(liite 1).
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Kuva 7. Myllyojan valuma-alueen maaperé ja ojat (www.paikkatietoikkuna.fi).

Maankéytoltadn valuma-alueen itdosa on suovaltaista ja lansiosa alavaa peltoaluetta.
Alueen keskiosissa sijaitsee Kempeleen keskustan pohjoisosat ja pohjoisessa Oulun
puolella laajoja asuntovaltaisia alueita. Oulun puolella alueet on suurimmalta osaltaan
hulevesiviemaroity Myllyojaan, joten kuntarajan yli ei tule merkittévia hulevesimaaria.

Hulevesien hallinnan nykytilanne

Myllyojan valuma-alueella hulevesistd aiheutuu haittaa erityisesti Paiturin ja Hakamaan
alueilla, joiden lapi kulkee Myllyojaan johtava Tarjusoja. Paiturin~-Hakamaan kohdalla
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Tarjusojan kapasiteetti on huono ja lukuisat rummut sekd niiden sijainti yksityisten
kiinteistojen alueilla aiheuttavat haasteita sekd kapasiteetin ettd kunnossapidon kannalta.

Samalla alueella kulkee my6s Vaaraoja, johon Tarjusoja yhtyy Paiturin pohjoispuolella.
Kuten Tarjusoja, myds Véaardoja virtaa yksityisten kiinteistojen alueen lapi. Vé&ardoja
alittaa moottoritien Linnakankaan kohdalla eteldmpénd ja Vaarélanperan kohdalla
pohjoisempana. Linnakankaalla on hulevesilampi, johon vesia kerdtdan tasausta varten.
Valuma-alueen yl&osissa on laajoja suoalueita, joilta virtaamat uomiin ovat isoja
sadantatilanteissa.

My0s Liikennevirastolla on ongelmia hulevesien johtamisessa alueella. Liikennevirasto
on tutkinut mahdollisuutta rakentaa radan itdpuolelle oja, joka johtaisi osan Tarjusojan
vesista Vaaraojaan ennen Hakamaan ja Paiturin alueita.

Uomien kapasiteettitarkastelut

Myllyojan valuma-alueella kapasiteettitarkasteluja tehtiin Tarjusojan yl&juoksulla ja
keskivaiheilla sekd Vaaréojassa (Kuva 8).

‘ by =
]

Kuva 8. Valuma-alueella mitattiin Tarjusojan ylajuoksulla Kokkokankaantien alittavien
rumpujen sijainnit, ojan pohjan korot Paiturin kohdalla sek& poikkileikkaukset
Vééraojasta.

Véérdojan ja Tarjusojan pituuskaltevuudet ovat hyvin pienid, keskiméarin 1-3 %o.
Vadraojan mitatut uomantaydet poikkileikkaukset ovat n. 6-8 m? (laskennallinen
virtaamakapasiteetti runsaat 1-1,3 m?/s) ja Tarjusojan n. 4 m? (0,7-0,8 m®/s).

Véérdojan ja Tarjusojan laskennallinen kapasiteetti on likimain riittdva kerran kolmessa
vuodessa toistuvalle mitoitussateelle (10 min, 150 I/s/ha; valuma-alueet VVaaréoja 10 ha,
Tarjusoja 3,5 ha). Kuitenkin yldjuoksulla on laajoja soisia alueita, joista saattaa tulla
suurempiakin hetkellisid virtaamia. Liséksi Tarjusojalla ja VVaaréojalla olevien lukuisien
rumpujen kapasiteetit ja korkotasot saattavat aiheuttaa ojien padottumista ja siten
huonontaa virtauskapasiteettia.
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Tarjusojan Kokkokankaantien pyoréatien ali menevan 1400 mm rummun kapasiteetti oli
hyvd, mutta Kokkokankaantien ali menevan 1000 mm rummun kapasiteetti oli selkeésti
huonompi ja aiheutti padotusta. Rumpujen ylavirran puolella oleva valuma-alue on
kuitenkin pieni, joten kapasiteetti arvioitiin riittdvaksi kerran 3 vuodessa toistuvassa
sadantatilanteessa.

Ennen Tarjusojan ja Vé&ardojan mahdollisesti yhdistdvan radan itdpuolella kulkevan
uoman toteuttamista on arvioitava sen vaikutukset Vé&ardojan kapasiteettiin. Nain
varmistetaan, ettd vesien johtamisongelmat eivét siirry Tarjusojasta VVaaréojaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteet

Hakamaan ja Paiturin alueiden hulevesien hallintaa kuormittavat niiden 4-tien itdpuolelta
Linnakankaan sek& pohjoisen Kokkokankaan alueelta johtuvat hulevedet sek& 4-tielta
johtuvat hulevedet. Hulevesivirtaamiin on siten vaikutettava kohdistamalla hulevesien
hallinnan toimenpiteitd Hakamaan ja Paiturin alueiden yldapuolelle. Linnakankaan
alueelle on suunnitelmissa uusi asumisen alue sekd luonto/virkistysalue. Liséksi on
vireilld asemakaava Hakamaan alueen tdydentdmiseksi seké& kaavoitushanke Savikorpi-
Paiturin asuinalueen toteuttamiseksi.

Merenpinnan korkeus vaikuttaa Tarjusojan ja V&&rdaojan vedet vastaanottavan Myllyojan
valityskapasiteettiin. Siksi ainoastaan ojien kapasiteetin kasvattaminen ei ratkaise
huleveden johtamisongelmia. Rumpujen kapasiteetit on syytd tarkistaa ja saneerata niilta
osin kun huomataan veden padottumista rumpujen ylavirranpuolelle.

1. Pohjavesialueella imeytetdan puhtaita hulevesia.

Osittain pohjavesialueella sijaitsevan Tarjusojan valuma-alue on maaperéltdén padosin
hiekkaa ja karkeaa hietaa. Maaperan perusteella alue soveltuu hyvin kattovesien ja
puhtaiden pihavesien imeyttamiseen maaperaan. Mahdollisuus hulevesien imeyttamiseen
on kuitenkin  selvitettdvd  kohdekohtaisesti. Imeytys on  tehokkainta
kiinteistd/korttelikohtaisina ratkaisuina, jolloin puhtaat hulevedet on myds helpoin pitaa
erillaan likaisista hulevesista.

2. Pohjavesialueen ulkopuolella imeytetddn hulevesia.

Uomien kuormitusta voidaan vahentdd merkittavasti ja haittoja vahentad antamalla uusille
alueille kiinteistokohtaisia huleveden imeytys- ja viivytysvelvoitteita kaavamaarayksissa.
Imeytettavat vedet samalla suodattuvat maakerrosten l&pi kulkeutuessa.

Linnakankaan ja Vaaréalanperan alueella maaperd on padosin hiekkamoreenia, joka on
yleensd imeyttamiskelpoista maaperad. Hakamaan ja Paiturin alueella maaperd on myos
yleensa imeyttdmiskelpoista karkeaa hietaa. Toisaalta alueilla pohjaveden pinta on
korkealla, mik& voi aiheuttaa sen, ettd imeyttdminen ei onnistu. Kirkonseudulla
sijaitsevien uusien alueiden maaperd ei todennakoisesti sovellu hulevesien
imeyttdmiseen. Alueiden soveltuminen hulevesien imeyttdmiseen tulee Kkuitenkin
selvittad tarkemmassa suunnittelussa. Alueet eivat sijaitse vedenhankintaan ké&ytettavalla
pohjavesialueella.

Imeytyksen yhteydessa kaytetéan tarvittaessa 6ljynerotusta ja/tai biosuodatusta.

3. Hulevesia viivytetadn tasausaltailla tai hulevesikaseteilla.
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Tavoitteena on, ettd Tarjusojan ja VVdaraojan virtaamat eivat kasvaisi. Uusille alueille on
varattava tilaa alueellisille huleveden viivytysjarjestelmille hajautetusti. Alueellisten
huleveden viivytysjarjestelmien rakentaminen my6s vanhoille alueille on tarpeen
virtaamien tasaamiseksi. Esimerkiksi Linnakaarron eteldpuolella sijaitsevalle
viher/metséalueelle sijoitettava viivytysjérjestelmé@ tasaisi Tarjusojaan johtuvan
huleveden virtaamaa. Komeetantien laheisyyteen, 4-tien lansipuolelle, on asemakaavassa
varattu alueita, joihin voidaan sijoittaa hulevesialtaita. Viivyttdvien altaiden
toteuttaminen alueelle tasaisi Tarjusojan virtaamia.

Linnakankaan alueelle suunniteltua luonto- ja virkistysaluetta voidaan hyodyntda myos
hulevesien hallinnassa sijoittamalla alueelle virtaamia tasaavia rakenteita. Alueelle on
suunniteltu pohjavesiallasta, joka tulee pitad erilladn hulevesista. Alueelle soveltuvat
parhaiten viivyttavat rakenteet, silla alueella pohjaveden pinta on korkealla, eik&
imeyttdminen siksi onnistu. Viivyttdminen alueella tasaa Véardojan virtaamia.

Kempeleeseen on suunnitteilla Golf-kentt4, jolla on kaksi vaihtoehtoista sijaintipaikkaa:
Linnakankaan alueella ja Vihikarin alueella. Golf-kentdn hoidossa voidaan kayttaa
hulevetta hyodyksi esimerkiksi kastelussa. Mikéli Golf-kentta sijoitetaan Linnakankaalle,
tasoittaisi se Vaaréojan virtaamaa ja sitd kautta Myllyojan virtaamaa valuma-alueen
latvaosilla. Vihikarin sijoituspaikkavaihtoehdossa kasteluvesi on tarkoitus ottaa
Myllyojasta, joka puolestaan vaikuttaisi suoraan Myllyojan virtaamaan, mutta vasta
valuma-alueen alaosalla. Huleveden johtamisen kannalta Golf-kentan sijoittamisella ei
ole suurta merkitysté. Golf-kentan suunnittelussa hyddynnetdan aiheesta olemassa olevia
ohjeita.

4. Tarjusojan, Vaaraojan ja Myllyojan uomat muutetaan kaksitasouomiksi
soveltuvilta kohdilta

Tarjusojan, Véaardojan ja Myllyojan huleveden varastointikapasiteettia ja
monimuotoisuutta voidaan kasvattaa muuttamalla uomia kaksitasouomiksi soveltuvilta
kohdilta. Vireillda oleva Hakamaan asemakaava mahdollistaa uomien sijainnin
tarkastelun. Kaksitasouomaosuudet tasaavat virtaamia viivyttamalla jonkin verran
hulevetta (kuva 6). Kaksitasouomat soveltuisivat mahdollisesti seuraaviin paikkoihin,
jotka sijaitsevat pelto- tai viheralueiden reunoissa:

- Tarjusoja

0 Teppolantien pohjoispuoli: ojan kapasiteetin parannus seka virtaaman tasaus
ennen kuin Tarjusoja laskee VVaaréojaan

0 Sohjanantien eteldpuoli: ojan kapasiteetin parannus sekd virtaaman tasaus
ennen Hakamaan aluetta

0 Komeetantien ympérist0: Kokkokankaalta tulevan ojan kapasiteetin parannus
seké virtaaman tasaus

- Véaréoja
o Pulkkisentien pohjoispuoli: ojan kapasiteetin parannus seka virtaaman tasaus
ennen kuin Tarjusoja laskee Vaaréojaan

0 Kokkokankaantien lansipuoli: Linnakankaan alueelta tulevien virtaamien
tasaus

Leveydeltddn ja muodoltaan vaihtelevan kaksitasouoman rakentaminen edellyttda
leveyssuunnassa keskimadrin vahintdan 2-5 metrié lisaa tilaa uomalle riippuen uoman
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syvyydestd, joten soveltuvat paikat on arvioitava tapauskohtaisesti. Kaksitasouomien
kapasiteetin ja mittojen arviointi edellyttdd tarkempaa suunnittelua.

Mikali Tarjusojan ja VVaardojan valille paatetadn rakentaa radan itdpuolella kulkeva uoma,
on suunnittelun yhteydessa perusteltua varata uomaan mahdollisimman paljon
viivytystilavuutta.

Valuma-alue 2: Perédojan valuma-alue (Eteldosa)

Ominaispiirteet

Perdojan valuma-alue on kooltaan 75 km?, josta noin 57 km? on Kempeleen alueella.
Valuma-alueeseen kuuluu lisdksi osia Limingasta, Oulusta ja Muhokselta. Peréoja laskee
Liminganlahteen. Liminganlahti kuuluu valtakunnalliseen lintujensuojeluohjelmaan ja on
Natura-alue.

Valuma-alueella on useita Perdojaan johtavia ojia ja Peréojan valuma-alue jakautuu
pienvaluma-alueisiin seuraavasti: Kissaojan valuma-alue n. 7,5 km2, Kullionojan valuma-
alue n. 11 km? sisaltaen Kissaojan valuma-alueen, Tuohinonojan valuma-alue n. 28 km?
seka Niskaojan valuma-alue n. 4,5 km?. Niskaojan valuma-alueesta n. 1 km? on Limingan
puolella. Kullionoja laskee Perdojaan Limingan alueella ja sen valuma-alueesta 0,2 km?
on Limingalla. Kempeleen alueella Perdojan valuma-alueesta noin 9 km? on rakennettua
aluetta.

Sarkkirannan alueelta hulevedet johtuvat Niskaojan kautta Perdojaan. Kissaoja kerda
hulevettd laajalta alueelta ja johtaa ne Kullionojan kautta Peréojaan. Kissaojan kautta
johtuvat hulevedet Kokkokankaan alueen eteldosista, Honkaselta, Ristisuolta ja
Ollakasta. Tuohinonoja johtaa hulevedet Perdojaan kunnan kaakkoisosista seka
Metsérinteen, Ylikylan ja Sipolan alueilta.

Kempeleenharjun pohjavesialue ulottuu luoteis-kaakkosuunnassa Perdojan valuma-
alueelta Myllyojan valuma-alueelle ja Perameren l&hivaluma-alueelle. Kaksi Kempeleen
kunnan kolmesta vedenottamosta sijaitsevat Peréojan valuma-alueella: Tuohinon
vedenottamo sijaitsee Zeppelinin eteldpuolella ja Honkasalmen vedenottamo sijaitsee
taajaman kaakkoispuolella Ketolanperalld. Kolmas, Monkkasen vedenottamo, sijaitsee
Sarkkirannan urheilukentdn vieressd Perdmeren lahivaluma-alueella mutta aivan
Myllyojan ja Peréojan valuma-aluerajan tuntumassa. Monkkasen ja Tuohinon
vedenottamoilla on vesioikeuden méa&radmat suoja-alueet, jotka sijaitseva lahes
kokonaaan Perdojan valuma-alueella (Kuva 9).

Valuma-alueen pohjoisosa on maaperaltddn hiekkaa, josta luoteeseen maaperd muuttuu
hienoksi hiedaksi ja hiesuksi. Valuma-alueen keskiosa pohjois-eteldsuunnassa on
maaperéltdén karkeaa hietaa, jonka itdpuolella maaperd muuttuu padosin hiekaksi (Kuva
10).
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MERKINNAT
J' Pohjavesialueen raja
/V/ Pohjaveden varsinainen muodostumisalue

Y Ve ) maaraama lah lue

2\ Tuohinon vedenottamon tehokas valuma-alue
@ Vedenottamo

=\ Pohjaveden paavitaussuunta

Kuva 9. Kempeleen kunnan alueella sijaitsevien vedenottamoiden sijainnit, Monkkasen
ja Tuohinon vedenottamoiden lahisuoja-alueet sek& Tuohinon vedenottamon tehokas
valuma-alue. (POyry Finland Oy 2015)

e ¢ o e

= X = LA —_—

SEA = o S S S

Kuva 10. Perdojan valuma-alueen maaperakartta (L&hde: Paikkatietoikkuna.fi).

Suurin osa asutuksesta ja palveluista sijaitsee Per&ojan valuma-alueella. Maapera
asumiseen ja palveluihin kaytettavilla alueilla on p&&osin hiekkaa tai karkeaa hietaa.
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Valuma-alueen itdosissa on laajoja metsa- ja suoalueilta, joilta johtuu valuma-alueelle
runsaasti hulevesia.

Hulevesien hallinnan nykytilanne

Perdojan valuma-alueella ongelmallisia alueita ovat p&éasiassa tasaisten pinnanmuotojen
vuoksi Niittyranta ja Sarkkiranta. Maanpinnan tasaisuuden vuoksi purkuojien
kapasiteettiin vaikuttaa merenpinnan korkeus, miké lis&é haasteita hulevesien hallinnassa.
Sarkkirannan alueella sijaitsee hulevesiallas, johon kerdantyy alueella muodostuvia
hulevesia.

Metsarinteen alueelle johtuu sen yl&puoliselta suoalueelta runsaasti luonnonvesia.
Alueelle kaavoitetaan parhaillaan lisaa alueita asumista varten.

Valuma-alueen purku-uomien kapasiteeteissa ei ole havaittu merkittavia ongelmia.

Uomien kapasiteettitarkastelut

Perdojan valuma-alueella kapasiteettitarkasteluja tehtiin Kissaojalle, Tuohinonojalle seka
Niskaojalle (Kuva 11).

Kuva 11. Perdojan valuma-alueella mitattiin Tuohinonojan, Niskaojan ja Kissaojan
rumpuja ja poikkileikkauksia.

Kissaojan mitatuissa rummuissa laskennallinen kapasiteetti oli erittdin hyva.

Tuohinonojan kapasiteetti arvioitiin kohtalaiseksi. Sen mitattu uomantaysi poikkipinta-
ala oli suuri, alajuoksulla kokoluokkaa 11-13 m?, mutta pituuskaltevuus on pieni. Ojan
valuma-alue on iso (28 ha) ja toistaiseksi kohtalaisen harvaan rakennettu, mutta
kapasiteetti el riitd kasvaviin hulevesivirtaamiin, vaan rakennettaessa taytyy
viivytyskapasiteettia lisata.

Niskaojan suurimmat haasteet liittyvat vahdiseen pituuskaltevuuteen ja valuma-alueen
yldosan tiheddn rakentamiseen, mik& aiheuttaa nopeita virtaamanvaihteluita
lapaisemattdmien pintojen takia. Mitatun rummun kapasiteetti on kohtalainen. Niskaojan
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laskennallinen kapasiteetti ei ole riittdvd kerran kolmessa vuodessa toistuvalle
mitoitussateelle (10 min, 150 I/s/ha; valuma-alue 4,5 ha) alueen tasaisuuden vuoksi.

Hulevesien hallinnan tavoitteet

Kempeleen keskustan kehittdmiseksi on vireilla Ollakan yleiskaava. Zeppelinin alueelle
tullaan mahdollisesti kaavoittamaan lisd4d tontteja palveluille ja Merisarkan
teollisuusalueen kaavoitus on kdynnissa. Alueiden rakentuminen voi merkittavasti lisata
niiden alapuolisten alueiden hulevesikuormitusta, mikali kaavoituksessa ei oteta
huomioon hulevesien hallinnan tarpeita. Valuma-alueen yléosassa sijaitsee
Metsakankaan uusi asumiseen tarkoitettu alue, josta osassa aluetta on voimassa oleva
asemakaava ja osaa alueesta kaavoitetaan parhaillaan.

1. Huleveden muodostumista ehkaistaan.

Hulevesien muodostumisen ehkdiseminen on ensisijainen toimenpide, koska alueen
tasaiset pinnanmuodot vaikeuttavat hulevesien johtamista kiinteistdilta purku-uomiin.

Yleisilla alueilla l&pdisemattomat pinnat minimoidaan. Rakennetuilla kaava-alueilla
voidaan kiinteistoille antaa hulevesimaarayksia viherkattojen, sadepuutarhojen ja/tai
lapdisevien pintojen lisdéamisestd. Uusilla kaava-alueilla (mm. Metsékankaan alueella)
voidaan antaa tiukemmat hulevesien muodostumista ehkdisevat kaavaméaraykset
l&pdisevyyden, sadepuutarhojen ja viherkattojen osalta.

2. Pohjavesialueella imeytetdan puhtaita hulevesia.

Perdojan valuma-alueella sijaitsee suurin 0sa Kempeleenharjun pohjaveden
muodostumisalueesta. Talld vedenhankintaan kaytettdvalla pohjavesialueella voidaan
imeyttdd puhtaita hulevesid. Liikenne- ja paikoitusalueilla syntyvat hulevedet on
viivytettdvd ja johdettava purku-uomiin. Pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi
puhtaiden hulevesien imeyttdminen on tarke&a.

Huleveden johtamiseen liittyvid ongelmia ja purku-uomien kuormitusta voidaan vahent&a
antamalla uusille alueille, kuten Metsékankaan alueelle, kiinteistokohtaisia huleveden
imeytys- ja viivytysvelvoitteita kaavamaarayksissa. Imeyttamisen tulee olla ensisijainen
toimenpide. Koska asemakaavoitettujen alueiden maapera on pééosin hiekkaa ja karkeaa
hietaa, soveltunee ldhes koko alue puhtaiden hulevesien imeyttdmiseen. Alue on
merkittdvd myos pohjaveden muodostumisen kannalta (kuva 9). Viivytystd kaytettaisiin
vain siing tapauksessa, ettd imeyttdminen ei onnistu.

Huleveden johtamisen kannalta ongelmaiset Niittyrannan ja Sarkkirannan alueet ovat jo
rakentuneita, joten velvoitteita kiinteistoille voidaan antaa 1ahinnd hulevesimaaréyksissa.
Huleveden imeyttamistd alueella voidaan parhaiten edistdd kunnan toteuttamilla kortteli-
tai aluekohtaisilla imeytysjarjestelmilld. Alueiden maaperd on paéosin hiekkaa, joten
imeyttdmiseen pohjavesialueen ulkopuolella on hyvat mahdollisuudet. Lis&ksi
suositellaan, ettd selvitetddn mahdollisuutta rakentaa Sarkkirannan hulevesialtaan
yhteyteen biosuodattava ja imeyttéava rakenne.

Puhtaiden hulevesien imeyttdminen on tarpeen myos teollisuusalueilla. Merisarkan
alueen asemakaavaa péivitettdessa uusilla kaavamaardyksilld voidaan kiinteistoja
velvoittaa erottamaan katto- ja muut puhtaat hulevedet ja imeyttdmaan ne. Imeyttaméalla
vahennetddn myo6s alueen alimitoitettujen hulevesivieméreiden kuormitusta. Osalla
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alueen Kiinteist6ja on velvoite johtaa paikoitus- ja katualueilla syntyvét hulevedet pois
pohjavesialueelta.

3. Hulevesia viivytetadn tasausaltailla tai hulevesikaseteilla.

Sarkkirannan alueen pohjoisosassa sijaitsee Kempeleen urheilukeskus, jossa on paljon
l&pdisematontd pintaa. Se sijaitsee Monkkasen vedenottamon suoja-alueella. P&dosa
alueesta on pinnaltaan lapdisevad. Liséksi alueella muodostuvia hulevesid keratdan
imeytyskaivoihin. Ainoastaan paikoitusalueilta hulevedet johdetaan suoja-aluepaatdksen
mukaisesti jatevesiviemériin ja kasitelldan jatevedenpuhdistamolla. Pohjaveden laadun
turvaamiseksi on tarpeen varmistaa, ettd imeytyskaivoihin paatyvan huleveden mukana
el huuhtoudu esimerkiksi lannoitteita. Vaihtoehtona on huleveden viivyttdminen alueella
ja johtaminen pois vedenottamon suoja-alueelta.

Purku-uomien virtaamien kasvamisen ehkaisemiseksi uusilla kaava-alueilla on varattava
tilaa hajautetuille alueellisille huleveden viivytysjarjestelmille. Valuma-alueen purku-
uomien kapasiteetit ovat tahdn mennessd olleet riittdvat, mutta uusien alueiden
rakentuessa niiden kuormitus kasvaa. Viivytysjérjestelmille on varattava tilaa uusilta
alueita seka sijoittaa niitd jo rakentuneille alueille soveltuviin paikkoihin.

Metsékankaan alueelle on kiinteistokohtaisten viivytys- ja imeytysvelvoitteiden lisaksi
varattava tilaa alueellisille huleveden viivytysjarjestelmille. Alueen Iapi virtaa runsaasti
ylapuolisen suoalueen vesig, joiden virtaamaa on my0s tarpeen tasata. Viivyttdmisessa
voidaan hyodyntdd olemassa olevia uomia, joita voidaan muotoilla kaksitasouoman
tyyppisiksi, laajentaa paikoitellen kosteikoiksi sekd k&yttad huleveden johtamisessa.
Uusien alueiden rakentamisen aikana on huolehdittava siitd, ettd ylapuolisen alueen
hulevedet pystytddn johtamaan hallitusti alueen lapi alapuolisiin purku-uomiin, ja
rakennusaikaista kiintoainespitoista hulevettd ei johdeta purku-uomiin ennen kuin
kiintoaines on laskeutettu.

Kempeleen keskustaan kuuluvan Ollakan tulevaan asemakaavaan on suunnitteilla
puistoalue, johon on mahdollista varata tilaa imeytys- ja viivytysrakenteille. Alueella
jarjestettdva imeytys ja viivytys tasaisivat Ollakan alueelta Kullionojaan johtuvaa
hulevesivirtaamaa.

Zeppelinin aluetta laajennettaessa tai tdydennettdessa varataan alueita myos huleveden
viivyttamistad varten. My0ds Zeppelinin alueella syntyvat puhtaan hulevedet (lahinn&
kattovedet) on pyrittdva erottamaan esimerkiksi parkkialueiden vesista ja imeyttdmaan.
Imeyttdminen ja viivyttdminen ovat Zeppelinin alueella erityisen térkeitd, silla alueella
runsaasti  lapaisematontd pintaa, jonka seurauksena sadetilanteissa syntyva
hulevesivirtaama on suuri. Zeppelinin hulevesid johdettaessa on otettava huomion
Tuohinon vedenottamo, joka kauppakeskuksen alapuolella. Zeppeliniltd hulevedet
johtuvat avo-ojissa Tuohinon vedenottamon suoja-alueella (Kuva 9).

4. Kissaojan, Tuohinonojan ja Kullionojan uomat muutetaan kaksitasouomiksi
soveltuvilta kohdilta

Kissaojan, Tuohinonojan ja Kullionojan huleveden varastointikapasiteettia ja
monimuotoisuutta voidaan kasvattaa muuttamalla uomia kaksitasouomiksi soveltuvilta
kohdilta. Kaksitasouomat soveltuisivat mahdollisesti seuraaviin paikkoihin, jotka
sijaitsevat pelto- tai viheralueiden reunoissa:

- Kissaoja
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0 Haukkakaarron pohjoispuolella sijaitseva viheralue: tasaisi virtaamaa ennen
4-tien alitusta

- Tuohinonoja

o Ylikylan alueen lounaispuoli: tasaisi virtaamaa ennen kuin Zeppelinin alueen
hulevedet johtuvat Tuohinonojaan

O Merisaran alueen pohjoispuoli: tasaisi virtaamaa Merisaran huleveden
johtuessa ojaan

- Kullionoja

0 Santamden alueen eteldpuoli: tasaisi virtaamaan Kissaojan yhdistyttya
Kullionojaan

Kaksitasouoman rakentaminen edellyttdd leveyssuunnassa 2-5 metrig liséé tilaa uomalle
rilppuen uoman syvyydestd, joten soveltuvat paikat on arvioitava tapauskohtaisesti.

5.4 Valuma-alue 3: Merikosken osavaluma-alue

54.1 Ominaispiirteet

Merikosken alue on 3. jakovaiheen vesistdalue Oulujoki (59) -padvesistdssa. Se on jaettu
vesistdalueesta: Oulujoen alaosan alue (59.11). Merikosken osavaluma-alueeseen
kuuluvat Kempeleen kunnan koillis- ja itdosat. Valuma-alueella ei ole taajamatyyppista
asutusta. Ainoastaan alueen lounaisnurkassa sijaitsee vedenhankintaan kaytettdva
pohjavesialue. Alueen maasto on soista.

54.2 Hulevesien hallinnan nykytilanne

Valuma-alue on harvaan rakennuttua, joten kiinteistdilla syntyvista hulevesista ei aiheudu
ongelmia. Hulevedet kasitelldan ja johdetaan pois kiinteistoilta.

5.4.3 Uomien kapasiteettitarkastelut

Merikosken osavaluma-alueella ei tehty mittauksia taté tyota varten. Alueella ei ole ollut
merkittavia kapasiteettikapeikkoja.

5.4.4 Hulevesien hallinnan tavoitteet

Hulevesien hallinnan tavoitteena alueella on huolehtia huleveden johtamisesta siten, etta
rakennetulle omaisuudelle ja vesistoille ei aiheudu vahinkoa.

Yhtend vaihtoehtona Linnakankaan uuden alueen hulevesien hallinalle on arvioitu
hulevesien  johtamista  Merikosken  osavaluma-alueen puolelle.  Hulevesien
johtamissuunta on luonteva, sill4 yleiskaavassa asumiselle varatut alueet kattavat myos
alueita, jotka sijaitsevat Merikosken osavaluma-alueella.

55 Valuma-alue 4: Perameren lahivaluma-alue

551 Ominaispiirteet

Kempeleen luoteisosa kuuluu Perdmeren lahivaluma-alueeseen. Valuma-alueesta noin 5
km? on Kempeleen kunnan alueella. Talla osalla Perameren lahivaluma-aluetta ei ole
luonnonsuojelu- tai Natura-alueita. Kempeleenharjun pohjaveden muodostumisalue
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ulottuu valuma-alueen itdreunalle. Alueen itdosassa maaperd on hiesua, lansiosassa on
padosin hienoa hietaa seka muutamia hiekka-alueita (kuva 12).

Monkkasen vedenottamo sijaitsee Perdmeren l&dhivaluma-alueella l&helld Perdojan ja
Myllyojan valuma-aluerajaa.

Asemakaavoitetuista alueista Vihiluoto sekd osa Alakylastd (Vihiluodontien ja
Sarkkirannantien lansipuoli Kempeleen urheilukeskukseen saakka) sijaitsevat Perdmeren
lahivaluma-alueella. Vihiluodon alueella muodostuvat hulevedet johtuvat Salmiojaa
pitkin Kempeleenlahteen.

Hulevesien hallinnan nykytilanne

Vihiluodon alueella on ilmennyt ongelmia hulevesien johtamisessa. Alueella ei ole
huleveden imeyttdmiseen tai viivyttdmiseen tarkoitettuja jarjestelmia.

Valuma-alueella sijaitsee tyOpaikka-alue Technopolis, joka tulee tulevaisuudessa
laajentumaan. Alueella on jo nykyiselld&n paljon kattopintaa seké laajoja asfalttikenttia.

Venesatama

Kuva 12. Perdmeren ldhivaluma-alueen maaperakartta (L&hde: Paikkatietoikkuna.fi).

Uomien kapasiteettitarkastelut

Perdmeren l&dhivaluma-alueella ei tehty mittauksia tata tyota varten. Alueella ei ole ollut
merkittavia kapasiteettikapeikkoja.
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Hulevesien hallinnan tavoitteet

Huleveden johtamiseen liittyvien ongelmien ratkaisemiseksi huleveden imeyttdminen ja
viivyttaminen ovat tarpeen joko kiinteistokohtaisissa tai alueellisissa jarjestelmissé.
Huleveden imeyttaminen valuma-alueella on mahdollista ainoastaan alueilla, joiden
maapera on hiekkaa. Hiesu ja hieno hieta eivét sovellu imeyttdmiseen. Hiekka-alueet
sijaitsevat Vihiluodontien varressa seka Monkkasenrannan alueella. Pohjavesialueella
imeytetdan vain puhtaita hulevesid, muut johdetaan viivytysjarjestelmien kautta purku-
uomiin.

Erityisen tarkedd huleveden imeyttdminen on Vihiluodon alueella. Imeyttamiseen
soveltuvien alueiden vahéisyyden wvuoksi on tarpeen varata alueita myo6s
korttelikohtaisille tai alueellisille viivytysjarjestelmille. Technopoliksen alue sijaitsee
maaperatarkastelun perusteella osittain imeyttamiskelpoisella maaperallad (hiekka).
Alueen laajentamista tai lisdrakentamista suunniteltaessa on selvitettdvad mahdollisuus
imeyttdd alueella syntyvid puhtaita hulevesid sekd véhentdd hulevesien syntyé
viherkatoilla ja lapéisevien pintojen maksimoinnilla (parkkitalot + viheralueet). Mikaéli
imeyttaminen ei onnistu, on hulevesia tarpeen viivyttaa esimerkiksi asfalttikenttien alle
sijoitettavissa hulevesikaseteissa.

HULEVESIEN HALLINNAN TOIMENPIDEOHJELMA

Valuma-aluekohtaiset tekniset toimenpiteet
Taulukkoon 4 on koottu valuma-aluekohtaiset toimenpiteet luvusta 4.

Taulukko 4. Kooste valuma-aluekohtaisista tavoitteista

Myllyojan valuma- 1. Pohjavesialueella imeytetaan puhtaita hulevesia.
alue

2. Pohjavesialueen ulkopuolella imeytetéaan hulevesia.
3. Hulevesia viivytetdan tasausaltailla tai hulevesikaseteilla.

4. Tarjusojan, Vaaradojan ja Myllyojan uomat muutetaan
kaksitasouomiksi soveltuvilta kohdilta

Peraojan valuma- 1. Huleveden muodostumista ehkaistaan.
alue
2. Pohjavesialueella imeytetaan puhtaita hulevesia.

3. Hulevesia viivytetdan tasausaltailla tai hulevesikaseteilla.

4. Kissaojan, Tuohinonojan ja Kullionojan uomat muutetaan
kaksitasouomiksi soveltuvilta kohdilta

Merikosken 1. Hulevetta johdetaan siten, ettéd rakennetulle omaisuudelle ja
osavaluma-alue vesistoille ei aiheudu vahinkoa.

Perameren 1. Pohjavesialueella imeytetdan puhtaita hulevesia.
lahivaluma-alue
2. Pohjavesialueen ulkopuolella imeytetaan hulevesia.

3. Hulevesia viivytetaan tasausaltailla tai hulevesikaseteilla.
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Taulukkoon 5 prioriteettijarjestyksen (kuva 2) mukaiset suositeltavat menetelmét on
koottu yhteen taulukkoon tekniseksi toimenpideohjelmaksi.

Taulukko 5. Tekninen toimenpideohjelma

Tilavaraukset alueelliselle ja
korttelikohtaisille huleveden
viivytys- ja
imeytysjarjestelmille

Alueellisten hulevesien
viivytysjarjestelmien
rakentaminen

Kunnan suurten rakennusten
kattovesien eriyttaminen
imeytykseen
pohjavesialueella
(kattomateriaalista riippuen)

Yleisten alueiden
lapéisemattdman pinnan
minimointi

Uomien kaksitasoprofiilien
muotoilu

Kaikki uudet ja tdydennettdvéat alueet, kuten Metsarinne,
Linnakangas, Ollakka, Paituri ja Hakamaa.

Aina uuden asemakaavoituksen alkuvaiheessa tehdaan
periaatepéatos alueella kaytettdvasta hulevesijarjestelmast,
suunnitellaan sopivat sijaintipaikat ja tehdaéan tarvittavat
tilavaraukset. Suunnitelmat perustetaan laskelmiin alueella
muodostuvan huleveden méaarasta seké sen vaatimasta
viivytys- tai kasittelytilavuudesta.

Kaikki uudet kaava-alueet
Linnakangas

Komeetantien ymparisto
Kempeleen Urheilukeskuksen alue
Vihiluoto

Niittyranta ja Sarkkiranta

Alueellisten hulevesien viivytysjarjestelmien sijoittaminen
edellyttaa tarkempaa suunnittelua, esimerkiksi
asemakaavatasoisen hulevesiselvityksen kaltaista
suunnitelmaa, jossa otetaan huomioon alueen korkeustasot ja
muut maaperan ominaisuudet.

Mm. kaupungintalo, terveyskeskus, koulut, uimahallit,
urheiluhallit

Katujen osalta suositaan ratkaisuja, joissa hulevedet
paasevat valumaan vapaasti kadun vieressa katua alempana
sijaitseville viheralueille (painanteet). Reunakiveyksellisten
katujen rakentamista véltetaan. (Pohjavesialueella
suojelusuunnitelman mukaisesti.)

Kissaoja: Haukkakaarron pohjoispuolinen viheralue,
Ketolanperantien pohjoispuolinen viheralue

Tuohinonoja: Ylikylan alueen lounaispuoli, Merisaran alueen
pohjoispuoli

Kullionoja: Santaméaen alueen etelédpuoli

Tarjusoja: Teppolantien pohjoispuoli, Sohjanantien etelapuoli,
Komeetantien ymparisto

Vaaraoja: Pulkkisentien pohjoispuolinen viheralue,
Kokkokankaan lansipuoli
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Seuraavassa on esitetty hallinnolliset toimenpiteet, joilla hulevesien hallintaa kehitetd&n
(taulukko 6).

Taulukko 6. Yhteenveto hallinnollisista toimenpiteista.

Kaavaméaaraykset Vaatimukset lapéisevan pinnan osuudesta kiinteist6lla.
Imeytys- ja viivytysvelvoitteet.

Kattovesien eriytys- ja imeyttdmisvelvoitteet.

Hulevesimé&araysten Maaraykset kiinteiston liittdmisesta kunnan
antaminen tai hulevesijarjestelmaan.
rakennusjérjestyksen

paivittaminen Imeytys-, viivytys- ja kasittelyvelvoitteet.

Yksittdinen maarays Yhdelle tai useammalle kiinteistdlle annettava maarays ja
hulevesista aiheutuvan haitan jarjestelysuunnitelma hulevesista aiheutuvan haitan
poistamiseksi poistamiseksi, esimerkiksi velvoite viivyttdd hulevesia.

1. Kaavamaaraykset

Muodostuvan huleveden maaréa voidaan véhent&a ottamalla uusilla alueilla kaytt6on
entistd laajemmin ja entista tiukempia kaavaméaarayksia. Kaavamaarayksié voidaan antaa
liike-, palvelu- ja teollisuuskiinteistojen lisdksi asuinkiinteistOille. Kaavamadraysten
avulla voidaan vaikuttaa kiinteistoiltd kunnan hulevesijarjestelmaan johtuvaan huleveden
madaréén seka virtaamiin.

Esimerkiksi seuraavia kiinteistokohtaisia kaavaméarayksia voidaan ottaa kayttoon uusilla
alueilla:

o0 l&paisemattoman pinnan maaré ei saa ylittdd 10/20/30 % kiinteiston pinta-
alasta, riippuen rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta

0 imeytysvaatimus 1 m’100 m? lapdisematontd pintaa kaikille uusille
kiinteistoille

o viivytysvaatimus, jos imeytys ei mahdollista tai sallittua, 1 m*/100 m? kaikille
uusille kiinteistoille

o velvoite rakentaa viherkattoa Xx prosenttia katon tehollisesta pinta-alasta
muihin kuin asumiskayttoon tuleviin rakennuksiin

o teollisuus-, palvelu- ja liikekiinteistOille velvoite eriyttdd ja imeyttdd puhtaat
kattovedet

Yleisten alueiden osalta kaavoissa pyritddn minimoimaan lapdiseméattémia pintoja ja
varaamaan riittavat alueet hulevesien imeytys- ja viivytysratkaisuille.

2. Hulevesimaaraykset ja/tai rakennusmaaraykset

Kunta voi antaa yleisia madrayksida hulevesien hallinnasta alueellaan
(hulevesimaaraykset). Hulevesimaaraykset voivat vastata sisélloltdan kaavamaarayksia.
Hulevesimaarayksid voidaan antaa alueittain. Kempeleessd hulevesimaarayksi, joilla
pyritddn vahentdmaén hulevesien méardd ja tasaamaan virtaamia, on tarpeen antaa
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hulevesien hallinnan kannalta kriittisimmille alueille, kuten Asemanseudulle, Ollilaan,
Hakamaalle, Paituriin, Sarkkirantaan seka Niittyrantaan.

Hulevesimaaraykset voivat koskea esimerkiksi hulevesien mé&&rad, laatua, maahan
imeyttamistd, viivyttdmistd ja tarkkailua sek& hulevesien késittelyd kiinteistolla.
Sisélloltdan ne voivat siten olla samantyyppisid kuin edelld esitetyt esimerkit
kaavamaarayksistd. Hulevesimadraykset voivat siséltdd myos teknisid méaardyksia
kiinteiston liittdmisestd kunnan hulevesijarjestelmaan.

Hulevesimaaraykset korvaavat rakennusjérjestyksessd olevat hulevesien hallintaa
koskevat maaraykset. Mikéli hulevesima&rayksia ei haluta antaa, voidaan vastaavia
méaarayksia antaa rakennusjarjestyksessad. Kempeleen kunnan rakennusjarjestys on siten
tarpeen péivittad hulevesien hallintaan liittyvien maardysten osalta.

Méaaraykset voivat liittyd Kiinteistojen imeytys/viivytysvaatimuksiin, huleveden
johtamistapaan ja olla myds osittain vaihtoehtoisia, esim.

- yli 10 000 m? tai yli 20 000 m? muilla kuin asutuskayttoon tarkoitetuilla kiinteistoilla
vaihtoehtoisesti

o0 kattovedet on imeytettéva, tai jos se ei ole mahdollista/sallittua, niin tasattava
tasaustilavuudella 1 m3/100 m? lapaisematonta pintaa

o laajat asfaltoidut parkkialueet korvataan katetulla pysakointirakennuksella,
johon viherkatto tai kattovesien imeytys - vapautuva pinta-ala
sadepuutarhaksi/viheralueeksi muuksi lapéisevaksi pinnaksi

3. Yksittainen maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi

Maankaytto- ja rakennuslain 103 k 8:n nojalla kunnan mé&radma monijaseninen toimielin
voi antaa KkiinteistOlle yksittdisen maarayksen hulevesistd aiheutuvan haitan
poistamiseksi. M&&rays voidaan antaa myds useammalle kuin yhdelle kiinteist6lle, mutta
talloin paatokseen on liitettava jarjestelysuunnitelma.

Kempeleen kunta voi hyédyntdd néitd MRL:n mukaisia yksittdisia maarayksia alueilla,
joilla yhden tai muutaman kiinteiston hulevedet aiheuttavat haittaa kyseisille tai muille
kiinteistoille. M&&rdys voidaan antaa haittaa aiheuttavalle kiinteistolle, mik&li ongelma
pystytdan ratkaisemaan yhdelld kiinteistolla. Mikali tarvitaan useamman Kkiinteiston
yhteisi& toimenpiteitd, annetaan maarays kyseisille kiinteistoille ja samalla niille laaditaan
jarjestelysuunnitelma.

Yksittéisten madrdysten antamisen avulla voidaan vaikuttaa jo rakennettujen alueiden
huleveden hallintaongelmiin. Mé&éardysten tulisi kuitenkin olla yksittéisia ja suurempia
alueita  koskevat yleisemmat madadraykset antaa hulevesimaarayksissd tai
rakennusjarjestyksessa.

HULEVESIJARJESTELMAN SUUNNITTELU, RAKENTAMINEN JA
YLLAPITO

Suunnittelu ja rakentaminen

Hulevesien  hallinta  suunnitellaan  kokonaisuutena  hyddyntd&en  hulevesien
hallintamenetelmien priorisointijarjestyksen eri tasoja (kuva 2). Menetelmien
soveltuvuuteen vaikuttavat suunnittelualueella kéytettdvissd oleva tila, alueen
riskikohteet seké& laadulliset ja esteettiset tavoitteet. Suunnittelussa on otettava huomioon,
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ettd hulevesien hallintajarjestelmien avulla ei voida eikd ole jarkevaa hallita kaikkein
rankimmista sateista aiheutuvia haittoja, vaan sitd varten on toteutettava tulvareitit.
Hulevesijarjestelmdn ylimitoittaminen nostaa kustannuksia, eikd siitd ole useinkaan
toiminnallista hyotya. Mitoituksen periaatteet on esitetty taulukossa 7.

Taulukko 7. Huleveden hallintajarjestelmien mitoittamisen periaatteet (Kuntaliitto
2012).

Imeytysjarjestelmat

Kiinteistd- tai korttelikohtaiset
viivytysjarjestelmat

Yleiset viivytysrakenteet ja
kosteikot

Hulevesiviemariverkosto

Tulvareitit ja
tulvasuojelurakenteet

Kasitella
tavanomaisten
sateiden synnyttdméa
hulevesimaara

Viivyttaa
tavanomaisen
rankkasateen
synnyttamat
hulevedet

Saataa purkuvirtaama
halutulle tasolle,
esimerkiksi
rakentamista
edeltaneelle tasolle

Hulevesivirtaaman
poisjohtaminen ilman
padotusta

Muiden hulevesien
hallintajarjestelmien

80 % vuosittaisista
sadetapahtumista

Kerran 3/5 vuodessa toistuva
10 minuutin rankkasade

Kerran 3/5 vuodessa toistuva
sade, tarvittaessa useammin
toistuvat sateet

Kerran 2-10 vuodessa toistuva
sade, riippuu olosuhteista

Kohteen mukaan 1-0,5 %
todennakdisyyden sateille

kapasiteetin ylittavien
hulevesien johtaminen
hallitusti
purkupaikkaan

Hallita erittain
harvinaisten
sadetapahtumien
aiheuttamat riskit

Erittéin harvinaisten sateiden
hallintatoimenpiteet
pelastuslaitoksen kanssa

Alle 0,5-1 % todennakdisyys

Hulevesien hallintajérjestelmét mitoitetaan sovittujen todenndkdisyyksien mukaisten
sade- tai sulamistapahtumien aiheuttamille hulevesivirtaamille tai -méaarille. Mitoitus
perustuu mitoitettavan jarjestelmén ylapuolisen valuma-alueen ominaisuuksiin seka
mitoitussateen ominaisuuksiin: kestoon, intensiteettiin, sademaaréén ja toistuvuuteen.
Uusia jarjestelmid mitoitettaessa otetaan huomioon ilmastonmuutoksen aiheuttama
sademadrien kaswvu.

Erityyppisilla jarjestelmill& on erilaisia tavoitteita hulevesien hallinnassa, joten niiden
mitoittamisessa kaytetdan eri mitoitusperusteita, jotka perustuvat kunkin jarjestelmén
toimintaperiaatteeseen ja tavoitteeseen. Alla on esitetty Hulevesioppaan (Kuntaliitto
2012) mukaiset periaatteet eri jarjestelmien mitoittamiselle.
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Jarjestelmien  mitoituksessa  kaytetddn  Hulevesioppaan  (Kuntaliitto  2012)
yksityiskohtaisia mitoitusohjeita.

Hulevesien hallintaan liittyvét jarjestelmat ja rakenteet rakennetaan uusilla alueilla ennen
lapdisemattOmien pintojen rakentamista, jotta myds rakentamisen aikaisia hulevesié
pystyttéisiin kasittelemaan. Koska rakentamisen aikana huleveden mukana huuhtoutuu
runsaasti kiintoainetta, on arvioitava tarve huleveden esikasittelylle ennen sen johtamista
hulevesijarjestelméén. Kiintoainetta voidaan poistaa laskeuttamalla sitd esimerkiksi
tasausaltaassa ennen johtamista hulevesijarjestelmaan. Rakentamisvaiheen paatyttya
tasausallas voidaan tayttad. Rakentamisen péatyttya hulevesijarjestelmista poistetaan
niihin kertynyt kiintoaines.

Hulevesijarjestelman yllapito

Kunnan hulevesijarjestelméa yllapidetdan siten, ettd hulevesien hallintajarjestelmét
toimivat suunnitelman mukaisesti huleveden imeyttdmisessd, Vviivyttdmisessd,
johtamisessa ja hulevesien puhdistamisessa. Ylldpidossa otetaan huomioon myos
hulevesijarjestelmien merkitys virkistysymparistoing, elidlajien elinympdaristona seka
niiden esteettisyys ja turvallisuus.

Kunta laatii yllapidon toimintaohjeen kunnan hulevesijéarjestelmén osalta.
Toimintaohjeessa kuvataan esimerkiksi kunnan hulevesijarjestelmén tavoitteet ja
toiminta, mitoituksen periaatteet, epapuhtaudet sekd organisaation eri tahojen vastuut.
Toimintaohjeessa méaaritelld&dn valuma-aluekohtaisesti laadittavien hulevesijarjestelmén
yllapitosuunnitelmien reunaehdot. Y llapitosuunnitelmissa késitellaan
hulevesijarjestelmad sek& suunnitellaan yllapitotoimenpiteet yksityiskohtaisesti.
Hulevesijarjestelmien ylldpidossa Kiinnitetddn erityistd huomiota hulevesirakenteiden
turvallisuuteen. Yllapitosuunnitelmien laatimisessa kaytetdan hyvéksi Hulevesioppaassa
(Kuntaliitto 2012) esitettyja yllapitotoimenpiteita.

HULEVESIJARJESTELMAN VAIKUTUSALUEEN
MAARITYSPERIAATTEET

Kunnan hulevesijarjestelma ja sen vaikutusalue

Maankéytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan kunta voi perid kunnan
hulevesijarjestelman toteuttamisesta kunnalle aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi
hulevesimaksua (103 n §). Kunnan hulevesimaksu on julkisoikeudellinen maksu, jota
peritddn kiinteistoilta, jotka kuuluvat kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen.
Maksun perusteet sekd kunnan hulevesijérjestelmén vaikutusalue maaritellddn kunnan
hyvaksymassa taksassa.

Kunnan hulevesijarjestelmélld tarkoitetaan kunnan vastuulla olevien hulevesien
hallintaan tarkoitettujen alueiden, rakenteiden ja laitteiden kokonaisuutta. Kunnan
hulevesijarjestelméén voi kuulua esimerkiksi avo-ojia, viivytys- ja imeytysjarjestelmia,
kosteikkoja, hulevesivieméreitd seka katurakenteeseen kuuluvia huleveden johtamiseen
tarkoitettuja rakenteita.

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen kuuluvat sellaiset kiinteistot, joita
kunnan hulevesijarjestelmd palvelee huolehtimalla hulevesien hallinnasta. Kiinteiston
kuuluminen vaikutusalueeseen ei edellytd konkreettista liittymista kunnan
hulevesijarjestelmaan (taulukko 8).
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Taulukko 8. Kunnan hulevesijérjestelman vaikutusalueen méaarittely.

Kiinteistot, jotka johtavat hulevetensa tai osan hulevesistdan kunnan hulevesijarjestelméaéan
Kiinteistot, joilta voi johtua hulevesia kunnan hulevesijarjestelmaan joissakin olosuhteissa

Kiinteistot, joita kunnan yleisten alueiden huleveden hallinta palvelee

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueen maaritysperusteet Kempeleen
kunnassa

Kempeleen kunnassa kunnan hulevesijarjestelmé koostuu hulevesiviemériverkostoista,
avo-ojista sekd viivytysaltaista. Kempeleessé kunta huolehtii myds huleveden
viemdroinnistd, joten vesihuoltolaitos ei osallistu hulevesien hallintaan ja
hulevesiviemdrit ovat o0sa kunnan hulevesijarjestelmdd. Kempeleessd kunnan
hulevesijarjestelman katsotaan palvelevan Kkiinteistojd, jotka ovat johtavat hulevettd
hulevesiviemariverkostoon, avo-ojiin tai muihin hulevesien hallintajérjestelmiin.

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalue voidaan rajata erilaisin perustein. Rajaus voi
perustua Kkiinteistdjen etéisyyteen hulevesijarjestelmén rakenteista, asemakaava-
aluerajoihin tai katujen sijaintiin. Kempeleessa rajausperusteena kaytettiin kiinteistdjen
etaisyytta hulevesijarjestelman rakenteista.

Kempeleen kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueen maarittdmisessa kaytettiin
paikkatietomenetelmid. L&htokohtana rajauksessa olivat seuraavat periaatteet (kuva 12):

- Kiinteiston raja sijaitsee alle 10 metrin p&asséd avo-ojasta tai muusta kunnan
hulevesijarjestelmaan kuuluvasta avojarjestelmasta TAI

- Kiinteiston raja sijaitsee alle 20 metrin padssa hulevesiviemarista.

Rajauksen perusteena avojarjestelmien osalta oli, ettd alle 10 metrin paastd hulevedet
voivat pintavaluntana johtua avojarjestelmdin. Vesihuoltolain perusteluissa on
puolestaan todettu, ettd hyvand kaytantond asemakaava-alueella on Kiinteiston
liittdmiskohdan sijainti korkeintaan 20 metrin pé&&ssé kiinteiston rajasta. Siten voidaan
katsoa, ettd alle 20 metrin paassa hulevesiverkostosta sijaitsevat kiinteistot on liitetty
hulevesiverkostoon.

Mainittujen rajausperusteiden mukaan maariteltyd hulevesijarjestelman vaikutusaluetta
tdydennetdén vield paikkatietopohjaisella tarkastelulla muodostetun hulevesijarjestelman
vaikutusalueen ulkopuolelle ja&neiden kiinteistdjen kiinteistokohtaisella tarkastelulla.

Tassé hulevesijarjestelman  vaikutusalue on  mééritetty  etdisyysperusteisesti
hulevesijarjestelman perusteella. Se voidaan kuitenkin maarittdd myos asemakaavan
ja/tai  kuivatettavien  katujen  sijaintiin  perustuen.  Esimerkiksi  Oulussa
hulevesijarjestelman vaikutusalueeksi on madritetty koko kunnan asemakaavoitettu alue.
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Avo-oja
| ]

$ $ $ Alle 10 m

Kunnan
hulevesijarjestelman
vaikutusalueeseen
rajauksen perusteella
sisaltyvat kiinteistot

Kiinteist® 1 Kiinteisto 2 Kiinteistd 3

Yli 10m Katu

Kiinteisto 4 Kiinteistd 5 Kiinteistod 6

YIi\ZOm\ 1/ Alle 20 m ]/

Hulevesiviemari

Kuva 12. Kempeleen kunnan huleveden viemérdintialueen rajauksen periaatteet.
Havainnekuvan kiinteistot 1, 2, 3, 5 ja 6 kuuluvat k&ytettyjen periaatteiden mukaan
kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen. Kiinteiston 4 raja sijaitsee yli 20 metrin
paassé hulevesiviemaristd ja yli 10 metrin pé&&ssd avo-ojasta, joten se ei
rajausperiaatteiden mukaan kuulu hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen muuta kuin
siind tapauksessa, ettéd kaikki sitd ymparoivat kiinteistot kuuluvat hulevesijarjestelmaan,
jolloin sen vedet johtuvat myds hulevesijarjestelmaan.

Kempeleen kunnan hulevesiviemériverkostoa ei ole vield saatettu kartalle
kokonaisuudessaan. Siksi kokonaisia alueita (esimerkiksi Kokkokankaan alue) jai
paikkatietotarkastelussa vaikutusalueen ulkopuolelle, vaikka todellisuudessa alueella on
hulevesiviemarit. Tallaiset alueet siséllytettiin vaikutusalueeseen manuaalisesti.

Hulevesijérjestelmén vaikutusalueesta poistettiin rakentamattomat Kkiinteistot seka
kiinteistot, joista alle 100 m? on asemakaava-alueella.

Luonnos Kempeleen kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeksi

Luonnos Kempeleen kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeksi on esitetty alla
kuvassa 13 ja tarkemmin taman raportin liitteessa 3. Esitetty luonnos on karkea arvio
Kempeleen kunnan hulevesijérjestelmén vaikutusalueesta ja se tulee tarkistaa ja paivittaa
mahdollisen hulevesimaksun kéyttoonoton yhteydessé. Kiinteistot on rajattu siten, ettd
vain niiden asemakaava-alueella sijaitseva o0sa kuuluu hulevesijarjestelman
vaikutusalueeseen.
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Kuva 13. Kempeleen kunnan hulevesijérjestelman vaikutusalueen luonnos 2019. Kunnan
hulevesijarjestelman vaikutusalue on ruskealla pohjalla ja sen ulkopuolelle j&&vat
kiinteistot valkoisella pohjalla. Asemakaava-alueen raja on punakeltainen katkoviiva.

JULKISOIKEUDELLISEN HULEVESITAKSAN PERUSTEIDEN
MAARITTAMINEN

Taksan perusteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan hulevesimaksu perustuu kunnan hulevesien
hallinnan ratkaisuihin sekd Kiinteiston sijaintiin  kunnan hulevesijérjestelméan
vaikutusalueella. Hulevesien hallinnan ratkaisuilla tarkoitetaan esimerkiksi viivytys- ja
imeytysjarjestelmid sekd hulevesiviemareitd. Kullakin alueella sovellettavat ratkaisut
perustuvat alueen ominaisuuksiin  sekd alueen k&yttotarkoitukseen. Taksan
madrittamisessé kéytetddn hyvaksi aiheuttamisperiaatetta.

Hulevesimaksu madritetd&n kiinteistokohtaisesti niille Kkiinteistoille, jotka kuuluvat
kunnan hulevesijarjestelmén vaikutusalueeseen. Hulevesimaksu voidaan méérittd4 monin
tavoin, mutta lain mukaan maksun perusteissa tulee ottaa huomioon hulevesien hallinnan
ratkaisut.

Kunnan hulevesijarjestelmasta kunnalle aiheutuvat kustannukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan hulevesimaksua peritddn kunnan
hulevesijarjestelmasta kunnalle aiheutuvien kustannusten kattamiseksi. Kustannuksilla
tarkoitetaan kunnan hulevesijéarjestelmén suunnittelussa, rakentamisesta, kaytosta ja
yllapidosta aiheutuneita kustannuksia. Maksuun ei saa sisdltya tuottoa padomalle.
Hulevesimaksun maéarittaminen edellytt4dd sen perusteena olevien kustannusten
tunnistamista. Kustannukset vaihtelevat vuosittain.
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Kunnan hulevesijarjestelméstd aiheutuvat kustannukset ovat vuositasolla keskimé&éarin
465 000 euroa. Kustannukset koostuvat investoinneista sekd kaytto- ja
yllapitokustannuksista taulukon 9 mukaisesti. Hulevesien hallinnan investoinnit on
arvioitu olettamalla, ettd hulevesien hallintaan liittyvat investoinnit ovat 25 %
kunnallistekniikan vuosittaisista investoinneista.

Taulukko 9. Karkea arvio kunnan hulevesijarjestelmdsta wvuosittain aiheutuviksi
kustannuksiksi.

Kustannusera

Investoinnit 400 000 €

Kaytto ja yllapito
hulevesilinjojen huuhtelut 20 000 €
ojien perkaus jarumpujen korjaukset 15000 €

muu yllapito 30 000 €

Arvio hulevesimaksun suuruudesta

Kiinteistollda muodostuvan huleveden mé&ard ja laatu riippuvat kiinteiston
ominaisuuksista, kuten pinta-alasta ja lapaisemattomén pinnan osuudesta seké kiinteiston
rakennustyypistd (Renko ym. 2015). MRL:n mukaan hulevesimaksussa voidaan ottaa
huomioon aiheuttamisperiaate, mika tarkoittaa sitd, ettd mit4d enemman kiinteiston
hulevedet kuormittavat kunnan hulevesijarjestelméaé, sitd suurempi hulevesimaksun tulisi
olla.

Kempeleen naapurikunnista Oulu ja Liminka ovat péattaneet perid maksuja hulevesien
hallinnasta. Oulussa omakotitalon hulevesimaksu on noin 30 €. Oulun Vesi perii maksun
sen hulevesiverkostoon liittyneilta kiinteistoilta ja kaupunki muilta kiinteistoiltd. Muut
kuin omakotitalon maksut méaaraytyvat tontin koon mukaisesti. Limingalla Limingan
Vesihuolto Oy perii asiakkailtaan huleveden viemardinnin perusmaksua, joka on
vesihuoltolain mukainen maksu (ei siis kunnan hulevesimaksu). Omakotitalon huleveden
viemarodinnin perusmaksu maaraytyy kerrosalan mukaan ja on vuodessa 124-186 €.
Muiden kiinteistdjen maksu mééaraytyy kerrosnelididen perusteella.

Tassa tydssa hulevesimaksun suuruus arvioitiin rakennustyypeittdin maarittamalla
kullekin rakennustyypille kerroin, joka perustuu kiinteistoltd kunnan jarjestelméén
kohdistuvaan  hulevesikuormitukseen.  Kuhunkin  rakennustyyppiin  kuuluvien
kiinteistojen lukumaara arvioitiin  Kempeleen Vesihuolto Oy:n liittymatietojen
perusteella.

Kertoimen maérittaminen perustuu 10yhésti Suomen Kuntaliiton ohjeen mukaisesti
hulevesimaksulle méaritettavaan kiinteistokertoimeen (menettelya kuvattu tarkemmin
kohdasta 8.4. eteenpdin). Kerroin on pienin omakotitalokiinteistoilld, joiden tontin koko
seka lapdisemattoman pinnan maaré on pienin. Kerroin on suurin teollisuuskiinteistoillg,
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joilla lapéisematontd pintaa on yleensd runsaasti ja liséksi hulevedet voivat olla
huonolaatuisia. Arvioinnissa otettu huomioon asemakaava-alueella sijaitsevat kiinteistot.

Taulukko 10. Hulevesimaksun kertoimet sekd hulevesimaksun arvioitu suuruus
rakennustyypeittéin (2016 tilanne).

3349 1 66
44 1,5 99
153 3 198
49 6 396
185 10 660
75 14 924

Koska arviossa on kaytetty kaikille samaan rakennustyyppiin kuuluville Kkiinteistoille
samaa kerrointa, se ei ota huomioon samaan luokkaan kuuluvien kiinteistdjen pinta-
alaeroja. Ainoastaan omakotitalokiinteistdjen osalta tonttikokoa on voitu arvioida
kerrosalojen perusteella. Muihin rakennustyyppiryhmiin voi kuulua hyvin erikokoisia
kiinteist6ja, joille olisi tarpeen maarittad kerroin pinta-ala huomioon ottaen. Esimerkiksi
teollisuuskiinteistot saavat arviossa kertoimen 14 riippumatta siitd, onko tontin koko 3000
m? tai 10000 m2. Nain suuren kokoeron omaavilta kiinteistoiltd muodostuu yleensa
hulevesid hyvin erilaisia maarid. Hulevesimaksussa tulisi ottaa huomioon seka
rakennustyyppi etté tontin pinta-ala.

Aiheuttamisperiaate voidaan ottaa paremmin huomioon maarittamalla hulevesimaksu
Kuntaliiton mallin perusteella. Tarvittaessa mallia voidaan soveltaa ja joku tai jotkin
kertoimista voidaan jattaa pois. Hulevesimaksun maarittdmisessé on perusteltua kayttaa
vahintadn Kkiinteistotyyppiin ja Kkiinteiston pinta-alaan perustuvia kertoimia, jotta
aiheuttamisperiaate tulee otetuksi huomioon.

Hulevesitaksan maarittdminen Kuntaliiton mallin mukaisesti

Suomen Kuntaliitto on joulukuussa 2015 julkaissut kunnan julkisoikeudellisen
hulevesimaksun maéritysohjeen (Renko ym. 2015). Alla on esitetty toimenpiteet, joita
Kempeleen kunnassa tulee tenda, mikali hulevesimaksu péatetdan maarittad Kuntaliiton
mallin mukaisesti.

Hulevesimaksun maarittdmisen ensimmadinen vaihe on kunnan hulevesijarjestelman
vaikutusalueen maarittely. Kuntaliiton mallissa kullekin vaikutusalueeseen kuuluvalle
kiinteistolle mé&aritetddn nelja kiinteiston ominaisuuksiin liittyvaéd kerrointa. Liséksi
hulevesimaksulle mééritetddn yksikkohinta Kempeleen kunnan hulevesijarjestelma
aiheutuvien kustannusten perusteella. Kertomalla kertoimet ja hulevesimaksun
yksikkohinta keskenadn saadaan kiinteiston hulevesimaksu.
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Kiinteistolle méaéritettavat kertoimet on valittu siten, ettd ne Kkorreloisivat
mahdollisimman hyvin kiinteistollda muodostuvan ja kunnan hulevesijarjestelméén
johdettavan hulevesim&&ran kanssa. Siten hulevesimaksussa otetaan huomioon
kaupungin hulevesien hallinnan ratkaisut ja se perustuu aiheuttamisperiaatteeseen, joten
se on MRL.:n sadnnésten mukainen.

Hulevesimaksu=XxK xS x C xV

jossa X on hulevesimaksun yksikkohinta, €/v
K on kiinteistokerroin, 1-
S on lapaisemattomyyskerroin, n. 1,0—-1,5
C on valuma-aluekerroin/tiheyskerroin, 1,0-1,4
V on vahennyskerroin, n. 0,25-1,0

Mallin ~ mukaisen  maksun  k&yttoonottaminen  edellyttdd  siten  kunnan
hulevesijarjestelmastd aiheutuvien kustannusten, hulevesimaksun yksikkéhinnan seka
kertoimien maarittdmistd. Kunkin kiinteiston kertoimet yhdistetddn Kkiinteiston
kiinteistotunnukseen. Siten kullekin kiinteistolle voidaan maarittd4d oma hulevesimaksu.

Hulevesimaksun laskentaa ja  kertoimien madrittdmistd varten tehtdvaan
paikkatietoanalyysiin tarvitaan kunnan alueelta seuraavat aineistot (Kuva 14):

Kiinteiston sijainti
hulevesijarjestelman

vaikutusalueella Soil Sealing
-aineisto
koko ok/kt/Ik/tk =
T\\ \\, /\\\A\
<E\/ G\v/ 4 /> \;//
| 4
' Valuma-aluejako ja
!. -luokitus
-ﬁ *
VHL/Hulevesi- ]
viemardity alue
L) )
| ~ Kiinteistdlle
myonnetty
vahennys

Kuva 14. Hulevesimaksun kertoimien méaéritys kiinteistolle (hulevesimaksukaavan
kertoimet on esitetty ympyrdissd) (Renko ym. 2015).

- hulevesijérjestelmén vaikutusalue
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- kiinteistOrajat, kiinteistotunnukset ja kiinteistotyypit

- valuma-aluejako
- Soil Sealing -aineisto

Hulevesimaksan yksikkohinta

Yksikkohinta X maaritetddn kokeilumenetelméll sen jalkeen kun on mééritetty kunnan
hulevesijarjestelman  vaikutusalue, kunnan hulevesikustannukset sekd muut
hulevesimaksun laskentaparametrit. YksikkOhinnalle asetetaan alkuarvaus, jonka
mukaisesti lasketaan jokaiselle kiinteistolle hulevesimaksu sek& kaikkien kiinteistojen
hulevesimaksukertymé. Hulevesimaksukertymén ja kunnan hulevesijarjestelman
kustannusten erotuksen perusteella tarkennetaan yksikkohintaa, kunnes kertyméd ja
kustannukset vastaavat toisiaan. Alkuarvauksena Kempeleelld voidaan kayttda tassa
ty0ssé laskettua arvioita omakotitalon hulevesimaksusta.

Kiinteistokertoimet

Kullekin vaikutusalueella sijaitsevalle kiinteistolle madritetdén kiinteistokerroin, joka
perustuu kiinteiston rakennustyyppiin sekd sen pinta-alaan. Rakennustyyppi seké&
Kiinteistobn pinta-ala yhdistetddn kiinteistotunnukseen. Rakennustyyppi korreloi
kiinteiston vettd lapaisemattoman pinta-alan seka kiinteistolla muodostuvien hulevesien
laadun kanssa. Kiinteiston pinta-ala puolestaan vaikuttaa Kiinteistolla muodostuvien
hulevesien mééraan.

Rivi- ja kerrostaloilla on suhteessa enemman lapdisematéntd pintaa kuin omakoti- ja
paritaloilla, joten rivi- ja kerrostalojen kiinteistokerroin on suurempi kuin omakoti- ja
paritaloilla. Liikerakennuksilla lapdiseméaténtd pintaa on vastaavasti enemman kuin rivi-
ja kerrostaloilla ja teollisuuskiinteistoilla enemman kuin liikerakennuksilla. Myos
muodostuvien hulevesien laatu huononee omakotitaloista teollisuuskiinteistdihin.
Kiinteistokertoimet voidaan maarittadd esimerkiksi taulukon 11 mukaisesti.

Kiinteistokerroin vaikuttaa eniten kertoimista eniten hulevesimaksun suuruuteen. Sen
madrittdminen on tarpeen kiinteistokohtaisesti myds Kempeleessa.

Valuma-aluekertoimet

Eri valuma-alueet kestéavét eri tavoin hulevesien méaarillisen ja laadullisen kuormituksen
kasvua ja edellyttavat siten erityyppisten hulevesien hallintaratkaisuja. Valuma-alueen
herkkyyteen vaikuttavat esimerkiksi pinta- ja pohjavesimuodostumat sekd suojelualueet,
joiden olosuhteiden sdilyttdmista suojellaan eri lainséadanndilla. Liséksi pilaantuneet
maa-alueet vaikuttavat kaytettavissa oleviin hulevesien hallintaratkaisuihin.

Valuma-aluekerroin madritellddn valuma-alueittain kunkin valuma-alueen herkkyyden
perusteella. Mit& herkempi valuma-alue on, sitd suurempi on valuma-aluekerroin, silla
herkemmilld valuma-alueilla hulevesien hallinta vaatii erityisia toimenpiteitd, jotka ovat
kalliimpia toteuttaa kuin tavanomaiset toimenpiteet.

Kempeleen kunnan alueella on kolme valuma-aluetta sek& meren pienvaluma-aluetta.
Padosa asutuksesta sijaitsee Myllyojan ja Perdojan valuma-alueilla, joista molemmissa
sijaitsee luonnonsuojelualueita seka pohjavesialueita. Koska p&&osa asutuksesta sijaitsee
hulevesien hallinnan kannalta yhtd haastavilla valuma-alueilla, on Kempeleessé
perusteltua jattdd valuma-aluekerroin pois, mikéli hulevesimaksu paatetddn maéaritella
Kuntaliiton mallin mukaisesti.
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Taulukko 11. Kiinteistokertoimien maarittaminen Kuntaliiton mallin mukaisesti.

Kiinteiston Kiinteiston pinta-ala
rakennustyyppi
Omakoti- ja paritalo 1000 m? tai vihemman 1
yli 1000 m2 1,5
Rivi-,  ketju- ja alle 1000 m? 1
kerrostalo
1000 — 10 000 m? K kasvaa yhdella jokaiselta alkavalta
1000 m? eli K = 2-10
yli 10 000 m? K kasvaa 1 jokaiselta alkavalta 5000
m?, K211
Liikerakennus, alle 1000 m? 1,5
toimistorakennus,
julkinen  rakennus, 1000 - 10 000 m? K kasvaa 1,5 jokaiselta alkavalta
urheilu- ja 1000 m? eli K = 3-15
liikkuntahallit,
varastot, — y|j 10 000 m? K kasvaa 1,5:114 jokaiselta alkavalta
pysakomtlhalllt ja 5000 m2, K> 16,5
vastaavat
Teollisuusrakennus, alle 1000 m? 2
teollisuusvarastot
1000 — 10 000 m? K kasvaa 2 jokaiselta alkavalta 1000
m? eli K = 4-20
yli 10 000 m? K kasvaa kahdella jokaiselta

alkavalta 5000 m?, K = 22

Kiinteistojen, joiden pinta-ala on suurempi kuin 50 000 m?, kiinteistokerroin maaraytyy
kohdassa 8.4.6 esitetyin perustein.

Lapaisemattomyyskertoimet

Hulevesid muodostuu sitd enemmén mita enemman Kkiinteistolla on lapaisematonta
pintaa. Lapaisemattoman pinnan maéra on otettu huomioon kiinteistokertoimessa, mutta
sité tarkennetaan maarittamalla lapaisemattomyyskerroin. Lapéaiseméattdmyyskerroin on
sama kaikilla samaan rakennustyypin omaaville kiinteistdille.

Lapaisemattomyyskerroin S on maaritetty madrittdmalld kullekin kiinteistotyypille
(kiinteistolla sama rakennustyyppi) keskimaérdinen lapdisemattoman pinnan osuus
kokonaispinta-alasta Kempeleen kunnan alueella. Maéritys tehd&én valitsemalla kunnan
hulevesijarjestelmén vaikutusalueella sijaitsevat tietyn tyyppiset Kkiinteistot (esim.
omakotitalokiinteist6t), joiden lapdisevyydelle mééritetddn keskiarvo Soil Sealing
-aineiston perusteella. Mé&éritys tehd&an erikseen jokaiselle kiinteistotyypille. Jokaiselle
kiinteistotyypille lasketaan oma keskimaardinen prosenttiluku, joka suhteutetaan
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omakotitalon lapaisemattomyysprosenttiin. Omakoti- ja paritalokiinteistdille kertoimeksi
asetetaan siten 1.

Lapaisemattomyyskertoimet eri  kiinteistotyypeille on maéritelty hulevesimaksun
maéarittdmisohjeen laatimisen aikana kahdelle esimerkkikunnalle (Kouvola ja Tuusula).
Kouvolan, joka vastaa yhdyskuntarakenteeltaan Kempelettd, kertoimet olivat
omakotitalolle 1, kerrostaloille 1,1, liikerakennuksille 1,3 ja teollisuudelle 1,4. Naita
kertoimia voidaan kayttaa lapaiseméattomyyskertoimina myos Kempeleessa.

Vahennyskertoimet

Vahennyskertoimen avulla Kkiinteiston hulevesimaksussa voidaan ottaa huomioon
rinnakkaiset hulevesijarjestelmat, esimerkiksi kiinteiston omat hulevesien imeyttamis- ja
viivytysjarjestelmét. Véahennyskertoimen kéyttdminen voi kannustaa Kkiinteistoja
investoimaan omiin hulevesijérjestelmiin ja sitd kautta vahentdd kunnan jarjestelmiin
johtuvien hulevesien mééaraa.

Vahennyskertoimen suuruus madaritelldan taksassa erityyppisille ratkaisuille. Kuntaliiton
ohjeen mukaan véhennyskerroin voi vaihdella vélilla 0,25-0,75. V&hennyskertoimen ei
pitéisi olla misséan tilanteessa 0, silld kunta huolehtii kunnan hulevesijarjestelmén
vaikutusalueella yleisten alueiden huleveden hallinnasta sekd tulvareiteistd, joista
kiinteistotkin hyotyvat.

Perusteena véhennyskertoimelle voidaan k&yttdd huleveden kiinteistokohtaiseen
késittelyyn liittyvid kaavamaarayksia vastaavia velvoitteita. Lisaksi perusteena voi olla
kunnan maarddmén viranomaisen myontdméa vapautus huleveden johtamisesta kunnan
hulevesijarjestelmadn. Taksassa on eriteltdva yksiselitteisesti véahennyskertoimien
suuruudet ja mill& perustein niit4 voidaan soveltaa.

Esimerkkeja:

- Véhennyskerroin V = 0,25, mikali kunnan méaarddma viranomainen on myontanyt
kiinteistolle vapautuksen hulevesien johtamisesta kunnan hulevesijarjestelmaan.
Kiinteisto kasittelee hulevetensa itse tai johtaa ne muuhun kuin kunnan jarjestelmaan.

- Viahennyskerroin on 0,5, mikali kiinteistdo imeyttad hulevettd 1 m® per 100 m?
l&pdiseméatonta pintaa.

- Viahennyskerroin on 0,7, mikali kiinteistd viivyttda hulevetta 1 m® per 100 m?
l&pdiseméatonta pintaa.

Poikkeukselliset kiinteistot

Poikkeuksellisen suurille kiinteistdille, kuten lentokentille, logistiikkakeskuksille ja
kauppakeskuksille, kiinteistokerroin K on usein tarpeen méaéritellda erikseen. Koska
tallaisia poikkeuksellisen suuria Kiinteistdja useimmiten ei ole kunnassa kovin monta,
voidaan niiden kiinteistokertoimet madritelld kyseisten kiinteistdjen ominaisuudet, kuten
pinta-ala huomioon ottaen. Kempeleen kunnassa poikkeuksellisen suuri kiinteist0 voi olla
esimerkiksi Zeppelinin kauppakeskus.

Liséksi taksassa voidaan antaa nimetylle viranomaiselle mahdollisuus kohtuullistaa
kunnan hulevesimaksua asetettujen ehtojen, kuten Kkiinteiston suuren pinta-ala tai
kaavassa annettujen tiukkojen viivytys- tai imeytysvelvoitteiden vuoksi.

Esimerkiksi:
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- Kun kKiinteistén pinta-ala on suurempi kuin 50 000 m? kaytetain hulevesimaksun
kiinteistokerroin K:n lisékertoimen kohtuullistamiskerroin seuraavasti:

o Jos kiinteiston pinta-ala on suurempi kuin 100 001 m?, lisdkertoimen arvo on
0,6.

o Jos kiinteiston pinta-ala on 50 001 m? - 100 000 m?, lisékertoimen arvo on 0,8.

- [Kunnan maardamallad viranomaisella] voi tapauskohtaisesti kohtuullistaa pinta-
alaltaan yli 50 000 m? Kiinteiston hulevesimaksua, esimerkiksi tilanteissa, joissa
kaavassa on asetettu kiinteistOlle tavallista tiukemmat hulevesien kasittelyvelvoitteet
kiinteistolla.
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