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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee _._.2020 paivattya
asemakaavakarttaa.

Kunta: KEMPELE

Kohde: Kempeleen asemakaavan muutos

Keskustan osa-alueet 101/102 ja 101/103
Kaavan nimi: Zatelliitin alueen asemakaavan muutos ja
laajennus
Kaavan laatija: Ramboll Finland Oy
Kiviharjunlenkki 1A
90220 OULU
Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285
puh. 020 755 611 (vaihde)
etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Tilaaja: Kempeleen kunta, tekniset palvelut
Asemantie 1 PL 12,

90441 KEMPELE

Kaija Muraja, kaavoittaja

puh. 050 316 3769

@mail: kaija.muraja@kempele.fi

27.1.2020
29.1.2020

Vireille tulo:
vireilletulokuulutus:

khall § 23

Kaavan paivays: 18.5.2020 (kaavaluonnos)

(teknisia tarkennuksia 28.5.2020)

OAS nahtaville 5.2.2020 alkaen

_._.2020 khall § _
__.2020 khall § _

kaavaluonnos nahtaville
kaavaehdotus nahtaville

Hyvaksymispaivamaarat:
Kunnanhallitus: _._.2020 § xx
Valtuusto: _._.2020 § xx

Asemakaavan muutos koskee Asemanseudun korttelia 2207,
Ristisuon kortteleita 3050 - 3055 seka niihin liittyvia katu, viher-,
maa- ja metsatalousalueita seka rautatiealuetta.

Asemakaavan laajennus koskee tiloja RN:o 14:374, 14:496,
14:596, 33:107, 33:122 ja 256:44.

Asemakaavalla muodostuvat
korttelin 2207 tontit 1-2,
korttelin 3050 tontit 1-11,
korttelin 3051 tontit 1-7,
korttelin 3052 tontit 1-5,
korttelin 3053 tontit 1-9,
kortteli 3054,
korttelin 3055 tontit 1-9,
korttelin 3056 tontit 1-2,
korttelin 3057 tontit 1-3,
kortteli 3058 ja
korttelin 3059 tontit 1-3 seka
niihin liittyvat katu-, viher-, maa- ja
metsatalousaluetta seka rautatiealuetta.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Kempele on kiintea osa Oulun kaupunkiseutua ja sen
yhdyskuntarakennetta. Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen
keskustan tilastoalueen (101) pienalueella Ristisuo (003) seka
pieneltd osin Oulu-Seinajoki radan lansipuolella (kortteli 2207)
Asemanseudun alueella.

Lannessa suunnittelualuetta rajaa vt 4 (Pohjantie) ja Zatelliitin
eritasoliittyma. Kaava-alueen etelapuolella on jo rakentunutta
Zatelliitintien tydpaikka-aluetta. Kaava-alueeseen kuuluu
Linnunradan ja Kokkokankaantien valinen yksityistie.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.3.1.

* Asemakaavan seurantalomake (lis. ehdotusvaiheessa)

Kaavaselostuksen osana:

1.3.2. Erillisina liitteina:
» Asemakaavakartta merkintéjen selityksineen 1: 2000
» Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

» Kooste osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetuista
lausunnoista ja mielipiteista seka niihin laaditut vastineet,
28.5.2020

» Kaavan valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka
niihin laaditut vastineet, x.x.2020

* Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka niihin
laaditut vastineet, x.x.2020

1.3.3. Muut

+ Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 selvitykset
* Luontoselvitys (Airix Ympéristé / FMC Group,
Part of Sweco, 2013)
* Maisema- ja viherverkko (Airix Ymparistd, 2008)

* Kempeleenharjun pohjavesialueen
paivitys, 12.4.2016 / Péyry Oy

suojelusuunnitelman

*  Oulun seudun lahijunaliikenteen markkinaselvitys 2019

* Oulun seudun lahijunaliikenteen kuntalaisselvitys 2019



2. TIVISTELMA

Zatelliitin asemakaavan muutoksella ja laajennuksella
vastataan pienten ja keskisuurten yritystonttien kysyntaan
liikenteellisesti potentiaalisella Zatelliitin tyOpaikka-alueella;
Zatelliitin asemakaavan muutos ja laajennus mahdollistaa
nykyisellddn 51 yritystoimintaa palvelevan rakennuspaikan
toteutumisen alueelle. Ajantasa-asemakaavan mukaan
kaava-alueelle sijoittuu nykyisin 25 rakennuspaikkaa, joten
kaavamuutoksen ja laajennuksen myéta alueen tonttivaranto
tuplaantuu.

Laaditun asemakaavan tonttivaranto jakautuu suurimmaksi
osaksi toimitilarakennusten rakennuspaikkoihin KTY ja KTY-1
merkinndilla. Liséksi alueelle on varattu ympéaristéhairiéttéman
teollisuuden rakennuspaikkoja TY -merkinnalla, liike- ja
toimistorakennusten kortteli merkinnallda KMT seka korttelinosa
liikerakennusten korttelialueeksi merkinnalla KM-1.

Kaava-alueen laajuus on 61,5 hehtaaria, josta 51 hehtaaria
(83 %) on kaavamuutosaluetta ja 10,4 hehtaaria (17 %)
asemakaavan laajennusaluetta.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelua  on talld hetkelld p&dosin peltoalueesta
rakennetuksi ymparistoksi muuttuvaa yritysaluetta, seka
sekapuuvaltaista metsaa. Linnunradan alueelle on rakennettu
kunnallistekniikka valmiiksi.

Kaava-alueella on kaksi asuinpihapiirid ja yksi toiminnassa
oleva yritystontti. Nelja muuta yritystonttia on rakenteilla.
Entisen leirikeskuksen alueen rakennukset suunnittelualueen
luoteiskulmalta on purettu.

Laadittavan kaavan rajaus sijaintikartalla.

Ristisuo
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Miittyranta
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3.1.2. Liikenne

Suunnittelualue  sijoittuu  keskeisesti Pohjantien (vt 4)
logistiikkakaytavan ja Zatelliitin eritasoliittyman (Kempeleen-
portti) tuntumaan. Zatelliitin eritasoliittyman ansiosta kaava-
alue on erittédin hyvin saavutettavissa koko Oulun seudun
mittakaavassa. Suunnittelualueen lavistdd Komeetantie, joka
kulkee itd-ldnsi suunnassa Kokkokankaalta eritsoliityman ja
rautatien alikulkusillan kautta Eteldsuomentielle (maantie 847).
Zatelliitintie suuntaa Komeetantielta etelaan Ketolanperantielle,
jota kautta alueelta on yhteys mm. Kempeleen eritasoliittymaan.

Kaava-alueen kadut ovat uusia; Komeetantie on rakennettu
paaradan ali vuosina 2015-2016, samoin kuin Zatelliitintien
jatke Komeetantielle. Linnunrata on rakennettu vuosian 2018-
2019. Linnunradalta Kokkokankaantielle meneva yksityistie
(Karjatie) on vanha, mutta sitéd on parannettu 2018 rakennettu
vuoden 2019 aikana.

Asemakaava-alueen lansipuolella

ja osin

myds kaava-

v
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Paituri

Olhla

1 358

6 983

10 786

aluetta halkoen kulkee Pohjanmaan rata (osuus Ylivieska
- Oulu). Rautatie on suunnittelualueella yksiraiteinen,
mutta kaksoisraideratkaisusta on laadittu seka yleis- ettd
rakentamissuunnitelma.

Jalankulku ja pyoraily:

Jalankulun ja pyorailyn vayla kulkevat alueelle rakennettujen
katujen varsilla. Radan ja Komeetantien alikulkusillassa on
varauduttu myds Komeetantien pohjoispuoliseen jalankulun ja
pyo6railyn yhteyteen.

Joukkoliikenne:

Lahimmat bussireitit ja -pysakit ovat vt 4:n eritasoliittymassa
ja Etelasuomentielld. Vt 4:n eritasoliittymien kautta kulkee
nykyisin Lumijoki-Oulu ja Liminka-Oulu -valin reitit, joista
Oulun suuntaan paasee talviaikatauluilla klo 6 ja 19 valilla
keskimaarin kerran tunnissa. Kestavan liikkumisen periaatteet
joukkoliikennetta hyoédyntaen eivat ole alueella vield hyvat
joukkoliikenteen vuorovaleista johtuen.

Liikenne-ennuste:

Kaavaan liittyvan lilkkenneselvityksen perustella (nyt laadittavan
kaavan mukainen maankaytté mukana) Zatelliitin alueen
likennemaarads kasvavat tulevaisuudessa. Komeetantiella
liikenneméaara noin kaksinkertaistuu. Zatelliitintiella
likennemaara kasvanee moninkertaiseksi, mika johtuu
nykyisesta vahaisesta liikenteesta.

Viropinol

Keskiméaréainen vuorokausiliikenne
(KVL).

Suunnittelualue on esitetty kuvassa
mustalla rajauksella.

= Alle 5000 == 10 000 - 15 000

Taustakartta € MML 2020=== 5 (00-10 000 @ Yli 15 000
Alneisto £ Vayldvicasto



3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella Linnunrata-kadun varrella on yksi toiminnassa oleva toimitila (TarraSerif) ja
nelja uutta yritystonttia on rakenteilla. Kaava-alueen luoteiskulmalla aiemmin sijainneen
leirikeskuksen rakennukset on purettu. Kaava-alueen koilliskulmalla radan molemmin puolin
sijaitsee kaytossa olevat asuinpihapiirit.

Rakennettu l1ahiymparisto:

Kaava-alueen ulkopuolelle, Zeppeliinintien eteldosiin on rakentunut tiiviihko yrityskeskittyma.
Kaava-alueen lounaispuolella vihervyohykkeen takana on pientaloasutusta (Susikorventien,
Hillapolku, Myllykorventie jne.). Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Vaaralanperan
peltoalueeseen ja pieneltd osalta Kokkokankantien pientaloasutukseen. Peltoalueella
kaava-alueesta koilliseen on vt 4:n tuntumassa yksi maalaistalon pihapiiri.

o b

%

Vééréldnperan eltoaueen yksityistie ja taustalla Linnunradan toimitilarakentamista.

Viistoillmakuva suunnittelualueelle etelésta.
Suunnittelualuen rajaus on esitetty kuvassa punaisella katkoviivalla.




3.1.4. Viaesto, palvelut ja tyopaikat

Kempeleen vaestdmaara on kasvanut noin 2 % viime vuosina. Tilastokeskuksen vaestdennusteen
mukaan Kempeleen asukasmaarda kasvaa vuoteen 2040 mennessa 4 %, jolloin Kempeleen
vaestdmaara olisi noin 19 200. Kunnan oma vaestétavoite on vuodelle 2025 20 000 asukasta.

Kempele on toiminnallisesti osa Oulun seudun yhdyskuntarakennetta, jossa vaesto jatkuu lahes
yhtendisena nauhana Oulun keskusta-alueelta Kempeleeseen saakka. Kempeleen kunnan vaestd
on sijoittunut tiivisti Kempeleen keskustan taajamarakenteen tuntumaan; vt 4 Iansipuolella asuu noin
8500 asukasta (53 % Kempeleen asukkaista) ja itapuolella noin 6800 asukasta.

Kempeleen kunnan keskeiset asutustihentymat sijoittuvat vt 4 molemmin puolin Asemanseudun-
Ollakan seka Linnakangas-Honkasen tuntumaan. Zatelliitin alue sijoittuu ndiden paakeskittymien
valiin, Kempeleen yhdyskuntarakenteen kannalta erittain keskeiseen paikkaan.

Keskeisimpia palveluita 16ytyy Kempeleen keskustasta, Zeppeliinistd, Kaakkurista ja Oulun
keskustasta. Suunnittelualueen eteldpuolelle Zatelliitintien ja vt 4:n varteen on rakentunut Oulun
seudun laatukaytavaan kuuluva tyopaikka-alue, jonne on sijoittunut lukuisia yrityksia. ltse kaava-
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alueella on yksi toiminnassa oleva yritys, ja nelja uutta on rakenteilla.

3.1.5. Virkistys ja matkailu

Suunnittelualueelle toteutettujen hulevesialtaiden viherymparisté polkuineen

toimii osana laajempaan virkistysverkostoa. Etenkin Komeetantien etelapuolen ja

Linnunradanitarajan viheralueiden polut ovatlenkkeilijéiden ja maastopydrailijdiden

suosiossa.

Nyt laadittavan kaavan rakennusalueet sijoittuvat 1&himmilldan noin 0,7 kilometrin

etaisyydelle Linnakankaalle kehitteilld olevasta Zeniitin matkailualueesta, josta

kehittynee lahivuosina laaja ymparivuotinen matkailukohde ja virkistyspalvelujen

alue.

Komeettatien eteldpuolen viheralue- ja

hulevesiympaéristda.

== Alakeskus / joukkolikennewyshyke | Yhdyskuntarakenteen vyGhykkeet 2017.
== Intensiivinen joukkolikennevyéhyke Suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla
w0 Joukkolikennevythyke viivalla.

Autovyihyke Taustakartta © MML 2020.
Aineisto © SYKE.
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3.1.6. Muinaismuistot ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse muinaisjaanndskohteita. Lahin
tiedossa oleva muinaisjaannoskohde (Kuusela 244040001) sijaitsee noin 0,5 kilometrin etaisyydella
suunnittelualueesta lounaaseen. Noin 0,5 kilometrin etaisyydelld Kokkokankaantielle paattyvasta

kaava-alueeseen kuuluvasta yksityistiestad koilliseen sijaitsee myds mahdollinen muinaisjadnnos
(Vaaralankangas 1000010457).

Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia
rakennuksia.

Muinaisjéénnékset suunnittelualueen Iahistolla.
Taustakartta © MML 2020. Aineisto © Museovirasto.

.' Muinaisjddnnds D Suunnittelualus
@ Mahdollinen_muinaisjaannas
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3.1.7. Maisema

Kempeleen maisemarakenne on kaksijakoinen siten, etta siind vaihtelevat selkeat laaksot ja
selanteet, joilla on voimakkaat reuna-alueet. Suunnittelualue sijoittuu maisemarakenteessa
selannealueiden valiin laaksomaiseen kohtaan.

Suunnittelualue on luontaisine maastonmuotoineen tasaista. Alueella olevien hulevesialtaiden
tuntumaan on toteutettu pienimittakaavaista maastonmuotoilua paikoin noin kahden metrin
korkuisina makina. Suunnittelualueen pohjoisosista avautuu viljelyskaytdssa oleva peltoalue.

Vuonna 2008 laaditun maisemaselvityksen mukaan suunnittelun tavoitteena tulisi olla
hoidettujen niittyjen ja peltojen sailyttdminen riittdvan laajoina kokonaisuuksina. Selvityksen
maankayttdsuosituksena on esitetty suunnittelualueen pohjoisosan jattamistd rakentamisen
ulkopuolelle. Alueella on kuitenkin jo voimassa oleva toimitilarakentamisen salliva asemakaava,
joka on lahtenyt rakentumaan kunnallistekniikan seka 4-5 rakennuspaikan osalta.

Ote Taajaman osayleiskaavan maisema- ja viherverkkoselvityksen maaisemarakenne
-kartasta (Airix Ympdristd / 2008).
Nyt laadittavan kaavan alue on lisétty kuvaan mustalla katkoviiva.

- =
. "
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Vinovarjostekuva ja suunnittelualueen |
rajaus punaisella.
Taustakartta ja aineisto © MML 2020.

Ote Taajaman osayleiskaavan maisema- ja
viherverkkoselvityksen maankéytén suositus
-kartasta (Airix Ympdrist6 /2008).

Nyt laadittavan kaavan alue on lisatty kuvaan
mustalla katkoviiva.

W95 rakentamiseen suositeltava alue
. rakentamiseen soveltuva alue
= ei suositella rakentamiseen

tarked séilyttdémisen arvoinen reunavybhyke
on®




3.1.8. Luonnonymparisto

Suunnittelualueen rakentamaton ymparistdé on lehti- ja sekapuuvaltaista kangasmetsaa ja
peltoalueita. Komeetantien ja Zatelliitintien valiin jad my0s suoaluetta. Kaava-alueella ei ole
Natura-alueita, luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja,
ei mydskaan uhanalaisia luontotyyppeja tai muita luontoarvoiltaan huomioitavia kohteita.
Kohdealueella ei ole tiedossa lahteitda, eikd alueella ole valtakunnallisesti arvokkaita
kallioalueita tai moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantakerrostumia.

Kempeleen taajaman osayleiskaavatyon 2040 yhteydessa tehdyn luontoselvityksen mukaan
(Airix Ymparisté Oy 2013) nyt laadittavan kaavan alueella ei sijaitse erityisia luontokohteita,
mutta kaava-alueen lahiymparistosta oli vuoden 2013 selvityksen perusteella kaksi
metsalakikohdetta; lehtolaikku ja vahapuustoinen suo (avosuo).

Luontotyyppien ja lajiston uhanalaisluokat ovat muuttuneet vuoden 2013 jalkeen. Nykyiset
edella mainittujen luontoarvokohteiden luontotyyppien (Kontula ym. 2018) ja lajien (Hyvarinen
ym. 2019) uhanalaisluokat ovat:

* Reheva lehtolaikku / GOMaT lehto:
Lehto sijaitsee Vaaralanperan lounaisosassa ja on kooltaan 0,3 ha. Tuoreet keskiravinteiset
lehdot kuten GOMaT lehdot on luokiteltu vaarantuneiksi (VU). Vuonna 2013 (Airix
Ymparistd Oy) raportissa mainitut lehdossa havaitut lajit eivat ole uhanalaisia.

* Vahapuustoinen suo:
Vahapuustoinen suo on kooltaan 1,5 ha ja sijaitsee Ristisuon luoteispuolella. Suon

" Ortokuva. MML 2020.
Suunnittelualueen rajaus on
esitetty kuvassa punaisella
rajauksella.

7 Y] - N
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luontotyyppia ei ole méaaritelty vuonna 2013 (Airix Ymparistd Oy). Raportissa olevan kuvan ja lajiluettelon perusteella
alueella esiintyy suursaraista nevaa (vaarantunut, VU), joka on paikoin vahapuustoinen. Vahapuustoiset osat voivat
lajiluettelon perusteella olla sarardmetté (erittdin uhanalainen, EN). Selvityksessé ei maaritelty rahkasammaleita,
joihin luontotyyppimaaritykset pitkalti perustuvat. Vuonna 2013 (Airix Ymparistd Oy) kyseisella suo-osalla havaitut
ja raportissa mainitut lajit eivat ole uhanalaisia.

Luontoselvityksen paivittamistyot kesalla 2020:

Vuonna 2013 tehdyssa luontoselvityksen (Airix Ymparistd Oy) ELY-keskuksen tietokantahaussa ei I6ytynyt
tietokantatietoja EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien esiintymista alueella. Kyseisia direktiivilajeja ei tarkasteltu
vuonna 2013 (Airix Ymparistd Oy) tehdyssa luontoselvityksessa. Liito-oravan osalta Airix Ymparistdé Oy (2013) raportoi,
etta alueelle ei [6ytynyt lajille tyypillisia elinymparistdja. Vuonna 2013 ei tehty linnustoselvitysta suunnittelualueelle.
Kevaalla ja kesalla 2020 tehdaan Zatelliitin laajennusalueelle ja sen ymparistéon luontoselvityksen paivitystoita, joihin
kuuluvat muutto- ja pesimalinnustoselvitys seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys maastotdineen. Luontotyyppi-
ja kasvillisuusselvityksessa selvitetddn ja raportoidaan selvitysalueen luontotyypit, niiden luonnontilaisuus ja
uhanalaisluokat seka lajisto. Maastotdiden ohessa havainnoidaan mahdollisten luontodirektiivin liitteen 1V(a)
esiintymispaikat alueella.

Elidlajit tietokantahaku tehtiin huhtikuussa 2020 (SYKE / Hertta), eikd kaava-alueen osalta ilmennyt mitdan
lajitietoja. Lajipaikkoja ollut tiedossa mydskaan aluerajauksen lahituntumasta. Lahimmat lajipaikat ovat Oulun puolella
Peravainiolla vesihilpi ja sammakonleinikki. Kempeleessa lahin tiedossa oleva paikka on vanhan puutarhaoppilaitoksen
alueella sammakonleinikki. Kaytettavissa olevat lajitiedot eivat kuitenkaan ole kattavia.

Suunnittelualueen tuntumassa olevat vuoden
2013 luontoselvityksessa esille nostetut
kohteet.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa
punaisella katkoviivalla.

Lehtolaikku.

Védhédpuustoinen suo.

Ristisuo

I
I
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3.1.9. Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen etela- ja lounaisreuna kuuluu
Kempeleenharjun (11244001) pohjavesialueeseen, joka on
luokiteltu vedenhankintaa varten tarkeaksi pohjavesialueeksi
(luokka 1).

Hulevedet:
Nyt laadittavan kaavan alueella on toteutettu hulevesien :% &
viivytysta laajemminkin vuonna 2016 valmistuneen Kempeleen st
kunnan hulevesien hallintasuunnitelman (Pdyry Finland
Oy 2016) mukaisesti rakentamalla virkistysalueille laajoja .
hulevesialtaita.
Kempeleen kunnan ymparistdonsuojelumaaraysten  (luku |
3.11) mukaan pohjavesialueella sijaitsevien teollisuus- ja _ .
yrityskiinteistéjen varasto-, terminaali- ja logistiikka-alueilla
syntyvat hulevedet tulee johtaa asianmukaisesti mitoitetun
hiekan- ja odljynerotinlaitteiston kautta sadevesiviemariin tai |
maastoon. Maarays koskee vuoden 2014 jalkeen rakennettuja ' . .
ja rakennettavia alueita. & i A

Kbméettatieh eteléibudlén viheralue- ja hulevesiympéirisiéé.

Pohjavesialueen raja suhteessa suunnittelualueeseen. 7 Pohiavesi
vesialue
Taustakartta © MML 2020. Aineisto © SYKE 2020. //A J
Suunnittelualueen rajaus on esitetty mustalla rajauksella. Valuma-alue
"\~ @ Purkupiste
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3.1.10.Maapera ja rakennettavuus

Voimassa olevan asemakaavan selostuksen mukaan suunnittelualue on padosin rakentamiseen
soveltuvaa sora- ja hiekkapitoista rantakerrostumaa. Pohjoisosassa on huonommin rakentamiseen
soveltuvia meri- ja jarvikerrostumia, jotka edellyttavat erityisia pohjarakenteita.

Happamat sulfaattimaat...
Gtk:n kartta-aineiston perusteella kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen

todennakdisyys (ennakkotulkinta) on suuri. Asia tarkentunee mydhemmin kaavatyon aikana
tarkemman selvityksen myota.

...taydentyy...
Kalliopera. Maaperékartta.
Taustakartta © MML 2020. Aineisto © GTK 2020. Taustakartta © MML 2020. Aineisto © GTK 2020.
Silttikivi, savikivi karkea Hieta (KHt) RT
hieno Hieta (HHE) RT ‘f_“‘\
; A
Graniitti Hiekka (Hk) RT 5‘9
Hiekkamoreeni (Mr) RT &
4
; Rahkaturve (St) RT 5
o
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N
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3.1.11. Ymparistohairiot

Kaava-alueelle aiheutuu tarind- ja meluvaikutuksia
Ylivieska-Oulu vélisestd radasta sekd meluvaikutuksia
myds vt 4:n, Kempeleen portin littyman ja Komeetantien
ajoneuvoliikenteesta.

Raideliikenteen melu:

Taajaman osayleiskaavatyon yhteydessa tehdyn raideliikenteen
meluselvityksen mukaan (raideliikenteen ennustetilanne
2040) kaava-alueella radan molemmin puolin sijaitsee
asuinrakennukset, jotka ovat raideliikenteen melualueella ja
joissa ulkoalueilla sallitut melun ohjearvot ylittyvat selvasti
sekd paivalla ettd yolla. Muilta osin kaava-alueen oleva
ja tuleva maankayttd ei ole meluherkkda, eika erityisia
melusuojaustarpeita niiden osalta ole, eikd teollisuus-,
liike- ja toimistohuoneille aiheudu vaatimuksia julkisivujen
aaneneristavyystarpeen osalta.

Mikali radan varteen sijoitettaisiin asumista, tai opetus- ja
kokoontumistiloja, kohdistuisi julkisivuihin d&neneristystarpeita
riippuen tilojen etdisyydestd radasta. Viereisen sivun alaosan
kuvassa on esitetty daneneristysvaade suhteessa asumiseen.

Ajoneuvoliikenteen melu:

Vt 4:n ajoneuvoliikenteen melua on selvitetty Valtatien 4
parantaminen valilla Kempele-Kello yleissuunnittelutydn
tydbn yhteydessa  vuonna 2008 (Valtatien parantaminen
vélilld Kempele-Kello, Yleissuunnitelma, Tiehallinto 2008).
Yleissuunnitelmassa ei ole esitetty melusuojauksia Zatelliitin
tydpaikka-alueen ja vt 4 valiselle alueelle. Yleissuunnittelun
periaatteena oli, ettei "tydpaikkajaksoilla”, joihin nyt laadittavan
asemakaavan alue kuuluu, tehdd melusuojauksia, silla vt
4 varteen rakentuvat toimitilarakennukset muodostavat
melusuojan taaempana olevaa asutusta vasten. Ko.
meluselvityksen jalkeen vt 4 varteen (Zatelliitintielle) on
rakentunut lisaa toimitilarakennuksia, jotka parantavat vt 4 ja
radan valisen asutuksen suojaa vt 4 likennemelun vaikutuksiin
nahden.

Vt 4 parantamisen yleissuunnitelman melukartasta (ks. kuva
alla) nakyy, ettd Komeetantien varsi on vt4 ohella likennemelun
aluetta. Valtioneuvoston melutasoista antamassa paatdksessa
(993/192) ei ole ohjearvoja ulkomelutasoille liike- ja
toimistorakentamista eika teollisuusrakentamista koskien.
Liike- ja toimistohuoneistoja koskee 45 dB sisamelun ohjearvo,
joka on nytlaadittavan kaavan alueella helposti saavutettavissa
suhteessa vt 4 meluun normaalilla julkisivurakentamisella.

Taulukko alla: Valtioneuvoston péétéksen (993/1992) mukaiset

melutason ohjearvot.

Keskiddnitaso Ly, enintiin Melutaso !
Ohjearvot ulkona Paivalla Yalla dB (A)
IA i I 55dB 5048 o<
sumiseen kayiettdvat alueet -
(uudet alueet 45 dB) 65 < I <= 70
| 60 < <=65
Virkistysalueel taajamissa ja S0dB 55 < <=60
55 dB
taajamien valittomassa laheisyydessa (uudet alueet 45 dB) 50 < [ <=55
— 50 dB 45 < <=50
Hoitolaitoksia palvelevat alueat 55dB
({uudet alueat 45 dB)
| Oppilailoksia palveleval alueet 55 dB .
| Loma-asumiseen kaytetiavat
45dB 40 dB&
alueat ja leirintdalueeat
I"u"irkiEtysaruam taajamien ulkopuolella
45dB 40 dB
ja luonnonsuojelualueeat
Ohjearvot sisalla Paivalla Yalla
| Asuin-, potilas- ja majoitushuoneaat 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja tosmistohuonelstot 45 dB -

Kuva oikealla: Vt 4 meluvybhykkeet péivdaikaan ennustetilanteessa

2030 (LAeq 07-22).

Ote Valtatien 4 parantaminen vélilla Kempele-Kello yleissuunnitel-

man meluselvityksesta vuodelta 2008.
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Ylld vasemmalla:
Raideliikenne-ennuste péivdajan keskidanitasolla 2040 Raideliikenne-ennuste ybdajan keskidénitasolla.
Otteet ovat Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 raideliikennemeluselvityksestéa /Promethor /2017).

Viereinen kuva:

Asuinhuoneita siséltavien julkisivujen &déanen-
eristivyysvaatimukset raideliikenteen hetkell- o5/ |
isen maksimidénitason mukaan maériteltyina.
Ote Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040

N\
\\
™

N\

raideliikennemeluselvityksestéa /Promethor ¢
/2017). |
28-30 dB(A) &dneneristysvaatimus  on r ‘ |
saavutettavissa normaalilla  julkisivura- =| | Nﬂl'%
kentamisella. WS L] | i3
[ = 26 dB(A) il
[ ]=28dB(A) /| |/ i
I - 30 dB(A)
[ ]=32dB(A)
[ = 34 dB(A)
I - 36 dB(A)
[1=38dB(A)
I - 40 dB(A)

I - 42 dB(A)




Tarina:
Kempeleen taajaman osayleiskaavatyon yhteydessd vuonna 2017 laaditun tarindselvityksen
suositukset ovat seuraavat:

« Alle 80 metrin etaisyydelle radasta ei suositella rakentamista, joskin tarindherkasta toiminnasta
poikkeavat toiminnot voidaan sijoittaa tata ldhemmas rataa, kunhan varmistetaan ettei rakenteiden
vaurioitumistaso ylity.

» 80-180 metrin etaisyydelle radasta (D -tarinaluokka) voidaan sijoittaa toimistoja, liiketiloja,
liikuntatiloja seka teollisuutta, mutta alueelle ei suositella uutta asuinrakentamista lukuun ottamatta
yksittaisia tdydennysrakentamiskohteita.

+ Lahemmas kuin 390 metrin etdisyydelle radasta voidaan toteuttaa yksikerroksisia tai vahintaan
V-kerroksisia rakennuksia. Mikali 390 metria lahemmas rataa suunnitellaan [I-1V kerroksisia
rakennuksia, tulee rakennuspaikkakohtaisella selvitykselld varmistaa kohteen osalta merkittava
taajuussisalto ja arvioida tarinan mahdollinen voimistuminen seka tarvittaessa mitoittaa valipohjat
ja rakennuksen runko niin, ettei liiallista voimistumista tapahdu. Il-IV kerroksisia rakennuksia
rakennettaessa voidaan rakennuksiin aiheutuvaa tarinda hallita valipohjien resonassimitoituksella
(jannevali, jaykkyys ja tuonta) ja rakennuksen korkeudella.

* Rakennusten lattioiden varahtely riippuu lattioiden ominaistaajuuksista. Taajuussiséltd ja tarinan
voimistumisen arvio tulisi tehda tarkemmin rakennuspaikkakohtaisesti.

* B- ja A -tarinaluokkien alueilla (etdisyys enemman kuin 390 metria radasta) tarind ei aiheuta
rajoituksia rakentamiselle.

Vuonna 2017 laadittua tarinaselvitysta paivitettiin 27.7.2019. Paivityksessa tarkennettiin suosituksia ja
tehtiin paalulaatan paalla olevan raiteen tarkastelu.

Paivitetyssa tarinaselvityksessa todetaan, ettd mikali raskaimpien tavarajunien liikenndinti poistuu,
vahenee tarinahaitta selvasti. Tarinahaitta vahenee myods, mikali tarindjunat siirretddn kulkemaan
paalulaatan paalla kulkevaa raidetta pitkin. Tall6in téarindvybhykkeet olisivat selvasti kapeammat.
Paalulaattaraiteen rakentamisen ajankohta ei kuitenkaan ole tiedossa, eikd myoskaan varmuutta
raskaimpien taringjunien poistumisesta ole, jolloin kaavasuunnittelun taytynee perustua vuoden 2017
tarinaselvitykseen.

Alla oikealla: Tarindkartta "nykytilanne”. Ote Kempeleen Alla vasemmalla: Téarinédkartta "paalulaattaraiteella”.

Taajaman osayleiskaavan tarindselvityksestad vuodelta Ote Kempeleen Taajaman osayleiskaavan péivitetysta
2017. tarindselvityksesta vuodelta 2019.
Zatelliitin asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaava-alue on liséatty kuviin sinisella katkoviivalla.

Tarindluokka D =—— Tarindluokka D

Tarinaluokka C Tarinaluokka C

Tarindluokka B —— Tarinaluokka B ——

\ 4 & Wi 5]

MP3 - |

MP3
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3.1.12.Pilaantuneet maat
mukaan kaava-alueella ei ole pilaantuneita maa-alueita (maaperan tilan

Ymparistokarttapalvelu Karpalon
tietojarjestelman kohteet).

3.1.13.Tekninen huolto
Voimassa olevan kaavan alueelle, Linnunradan tuntumaan on rakennettu tarvittavat kunnallistekniset verkostot
vuonna 2017. Linnunradan varrella on kolme uutta puistomuuntamoa. Komeetantien eteldpuoleisilta kaava-
alueilta seka radan ja Linnunradan valista tarvittava kunnallistekninen verkosto puuttuu.

Hulevesiverkosto on rakennettu Linnunradan, Zatelliitintien ja Jupiterintien varsille.

Zatellitintien ja vt 4:n valissa kulkee nykyisin korttelialueen halki vesihuollon runkolinja (vesijohto, jatevesiviemari),
joka jouduttaneen siirtimaan laadittavan kaavamuutoksen myo6ta. Komeetantien ja Zatelliitintien risteysalueen

kaakkoiskulmassa olevalla ET-alueella sijaisee pumppaamo ja laitetila.
...Alla oleva kuva on kunnan johtokartasta (+ 20 kv sahkdlinja ja Linnunradan muuntamot -tiedosto).
tarkistetaan kuvan ajantasaisuus jatkossa...

Kaava-alueen johtoverkostoa.
2095

Suunnittelualueen rajaus on esitetty = ﬁ;,~ ‘
kuvassa harmaalla katkoviivalla. \
¢

—O— Muuntamo ja séhkékaapeli

— JVO, JV
—— VJO, LV

KL

Ristisuo
e



3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytto-tavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneu-
vosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla linjataan maamme alueidenkayttéa tulevaisuuteen vasta-
ten yhteiskunnassa meneillddn olevan kehityksen tuomiin haasteisiin. Maankayttd- ja rakennuslain
mukaan tavoitteet on huomioitava ja niiden toteutumista edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Kaavahanketta koskevia tavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

+ Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino-
ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

« Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien
kannalta. Edistetddn kavelya, pyorailyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittdmista.

+ Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

+ Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekad varmistamalla edellytykset eri
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

« Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus
ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen ymparisto
* Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

+ Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

+ Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
* Huolehditaan virkistyskayttoén soveltuvien alueiden riittdvyydesta sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

* Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestédvaa hyddyntdmista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden séilymisesta.




3.2.2. Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma, jonka
muodostavat kolmessa vaiheessa laaditut vaihemaakuntakaavat.

Maakuntavaltuuston on hyvaksynyt

* Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan 2.12.2013
» Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan 7.12.2016

* Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018.

Kyseiset vaihekaavat 1 ja 2 ovat lainvoimaisia. 3. vaihemaakuntakaava ei ole viela lainvoimainen,
silla siitd on tehty kahdeksan valitusta. Maakuntahallitus paatti kokouksessaan 5.11.2018 (§
231) 3. vaihemaakuntakaavan kuitenkin tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n
nojalla.

Zatelliitin asemakaavamuutoksen kannalta olennaisia muutoksia 3. vaihemaakuntakaavassa oli
kaupan palveluverkon mitoituksen tarkistaminen.

Zatelliitin asemakaavamuutoksen alue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle
(A) seka Kempeleen keskustaa osoittavan keskustatoimintojen kohdemerkinnan (C-3)
valittdmaan laheisyyteen. Suunnittelualue sijaitsee myds maakuntakaavassa osoitetulla Oulun
seudun laatukaytavan alueella (kk-5). Alue on osoitettu maakuntakaavassa vahittaiskaupan
suuryksikdiden kehittamisalueeksi merkinnalla kma (Zatelliitti-Zeppelin), jolle on maaritetty
vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitukseksi 110 000 k-m2.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.
Suunnitelue on rajattu kuvaan valkoisena alueena.




3.2.3. Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 18.6.2019 lainvoiman saanut Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040.
Zatelliitin asemakaavan muutos- ja laajennusalue sijoittuu paédosin osayleiskaavan TP, KM-2 ja C -alueille.

Zatelliitin asemakaavan muutos ja laajennusaluetta koskevat keskeiset osayleiskaavan merkinnat ovat seuraavat:

KM-2

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue. Alueen vari ja kirjaintunnus ilmaisevat kayttotarkoituksen.

Keskustatoimintojen alue.

Alue varataan keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle
asumiselle ja ymparistohairiditd aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Asumiseen varattuja alueen osia tulle tiivistaa.
Asemakaavasuunnittelussa ja toteuttamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota joukkoliikenteen, kéavelyn ja pydrailyn
toimivuuteen, sekd kehittdd vetovoimaista ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoista asumisen, yritystoiminnan, kaupallisten
palveluiden ja vapaa-ajan palveluiden ymparist6a. Asemakaavasuunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet rakenteelliseen
pysakaintiin ja pysakdintiratkaisun vaikutukset pohjaveden suojeluun.

Kaupallisten palvelujen alue, jolla saa sijoittaa seudullisesti merkittavia tilaa vaativan vahittdiskaupan suuryksikoitd,
tyopaikkoja ja palveluita.

Alue varataan seudullisesti merkittaville vahittdiskaupan suuryksikéille sekd paakayttotarkoitukseen liittyville muille
toiminnoille. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia erikoistavarakaupan suuryksikoéita, niiden palvelutarjontaan
liittyvia vahittaiskaupan suuryksikdéité ja myymalakeskittymia. Lisdksi asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa huomioon
mahdollinen suuri tilantarve tai liikennealuetarve, jotka vaikeuttavat sijoittumista keskusta-alueelle. Alueen tata yleiskaavaa
tarkemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
toimivuuteen, seka kehittda kansainvalisesti vetovoimaista ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoista yritystoiminnan, kaupallisten
palveluiden ja vapaa-ajan palveluiden ymparistda. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikkoa.
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Ty6paikka-alue.
Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairioita
aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvad myymalatilaa seka varastointia.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue varataan maatalouskayttéén. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan rakentaa
metsatalouskayttéon ja kotieldinten pitoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia, seka erilaisia kulkuyhteyksia.
Alue on avoin peltoalue tai perinteen mukainen niitty. Metsittdminen arvokkailla peltoalueilla on kielletty. Maisemaa
muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematyélupaa toimenpiderajoitus (MRL 128§, 43.2§).

Virkistysalue.
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee arvioida alueen
virkistyskayttdomahdollisuudet ja turvata viheryhteyksien ja eri liikuntamuotoja palvelevien reittien jatkuvuus.

Lahivirkistysalue.
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee arvioida alueen
virkistyskayttdomahdollisuudet ja turvata viheryhteyksien ja eri liikuntamuotoja palvelevien reittien jatkuvuus.

Rautatieliikenteen alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Suojavihervyohyke.
Nykyinen sailytettdva reunapuusto tai uusi istutettava puusto-vyohyke, joka rajaa ja peittda rakennettavaa aluetta.
Puulajistossa tulee suosia luonnonmukaisia kasvupaikalle sopivia havupuita.

Keskustamaisena kehitettava alue.

Ymparistoltdan keskustamaisena kehitettava vyohyke, jolla tulee arvioida asemakaavojen ajantasaisuus.

Merkintd kuvaa joukkoliikennepalveluiden piirissd olevaa vyohykettd, joka sisaltdd myos rakentamattomia tai
osittain vajaakayttdisia alueita, joita tulee pitkalla aikavalilld kehittdd monipuolisena keskustatoimintoja sisaltdvana
vybhykkeena taydennysrakentamismahdollisuuksia kartoittaen.

Asumiseen kaytettavilla alueen osilla tulee tarkentuvassa suunnittelussa osoittaa riittavasti joukkoliikennetta tukeva
rakentamistehokkuus.

Asemakaavasuunnittelussa ja toteuttamisessa tulee kiinnittda erityistda huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja
pyorailyn toimivuuteen, ja pyOrapysakoinnin riittdvyyteen, seka kehittdd vetovoimaista, jalankulkupainotteista
ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoista ymparistéd. Tarkentavassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon liikenteen
aiheuttamat meluhaitat.

Oulun seudun laatukaytava.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kuntien valinen yhteistyd ja hankkeiden yhteensovittaminen.
Kehittamiskaytavan varteen sijoittuvaa yhdyskuntarakennetta on tiivistettdva. Kehittamiskaytavan varrella on
jarjestettava hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysakeille sekd ymparoiville viheralueille.
Suunnittelusuositus: Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdvd seudun ominaispiirteita
vahvistavaan, vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan. Erityistd huomiota tulee
kiinnittaa joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimivuuteen. Alueella olevat ymparistdarvot on sailytettava ja arvokkaat
nakymat on pidettéava avoimina.

Vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealue.

Merkinnadlla on osoitettu Kempeleen keskustan ulkopuolinen alue, jolle voidaan asemakaavassa osoittaa
merkitykseltddn seudullisia vahittédiskaupan suuryksikéitd. Alueelle sijoittuvien vahittdiskaupan suuryksikdiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 160 000 k-m2, josta enintdan 110 000 k-m2 voidaan sijoittaa muualle kuin
olemassa olevan Zeppelinin kauppakeskuksen yhteyteen. Zeppelinin alueella suuryksikdn enimmaismitoitus on 50
000 k-m2.

Maisemallisesti tarked nakyma.
Alueen hoidon ja tata yleiskaavaa tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huolehtia siita, etta liikennevaylalta sailyy
nakyma peltoalueelle.

Melualue. Valtatien 4 55dB paivamelualue vuoden 2030 liikenne-ennusteelle valtatien tiesuunnitelmassa esitettyjen
suojausten toteuttamisen jalkeen.

Raideliikenteen melualue.
Raideliikenteen tarindvaikutusalue. Vaikutusalueen B ylaraja, n. 390 m lahimmasta raiteesta.

Tarkean pohjavesialueen raja.

Kyseessa on vedenhankintaa varten tarkea I-luokan pohjavesialue. Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista ja muita
toimintoja rajoittavat pohjaveden pilaamiskielto (YSL 178§) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2§). Alueella ei
sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia rakennustoimenpiteita tai toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista
uutta teollisuutta tai muuta siihen verrattavaa toimintaa, joka valmistaa, varastoi tai kdyttaa toiminnassaan pohjavetta
vaarantavia kemikaaleja tai muita aineita.

Pohjaveden laatuun ja maaraan vaikuttavista toimenpiteistd on tarvittaessa pyydettava alueellisen
ympéristéviranomaisen lausunto. Oljy- tai polttoainesailidt, sekd muiden pohjaveden puhtautta vaarantavien aineiden
sailidt ja varastot tulee varustaa riittavan tilavilla suoja-altailla ja sijoittaa maan paalle rakennusten sisatiloihin tai
katoksen alle. Jatevesien imeyttdminen tai muu paastaminen maaperaan on kielletty.

Kevyen liikenteen yhteystarve. Jalankulun ja py6railyn aluereitti.

Vesiuoma.
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3.2.4. Asemakaava

Suunnittelualueenitdosakuuluu 23.8.2017 hyvaksytyn asemakaavan muutoksenjalaajennuksen
alueeseen (Kempleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin poikittaisyhteys 2. vaihe).
Suunnittelualueen lansiosa (kortteli 2207 ja rata-alue) kuuluu 12.12.2016 hyvaksytyn Hakamaan
yritys- ja teollisuusalueen laajennuksen asemakaavan alueeseen. Radan itapuolinen alue
Komeetantien molemmin puolin on asemakaavoittamatonta.

3.2.5. Muut keskeiset olemassa olevat suunnitelmat ja selvitykset

Kempeleen kunnan maankayton kehityskuva ja Kempeleen keskusta-alueen visio:
Kempeleen kunnan maankaytén kehityskuva 2050 ja Kempeleen keskusta-alueen visio
kasiteltdneen kunnanvaltuustossa kevaalld 2020. Ko. strategioissa Komeetantien ympariston
kehittdminen on priorisoitu kunnan tarkeimmaksi edistettdvaksi maankayttbhankkeeksi
tydpaikka-alueiden osalta. Keskusta-alueen visiossa on huomioitu myds lahijuna-asema seka
yhdyskuntarakenteen tiivistdminen.

Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma / 2016-2019:
Suunnitelmassa (liite 2, paivitys 2019) nyt laadittavan kaavan alue on maaritelty suurimmalta
osaltaan hulevesien viivytysrakenteiden alueeksi ja alueeksi, jolla tulee imeyttda hulevesia.

| | Ote ajantasa-asemakaavasta.
- Suunnittelualue on rajattu kuvaan
_punaisella katkoviivalla.




Oulun seudun MALPE -sopimus 2016-2019:

Oulun seudun kuntien yhteistyona allekirjoitettiin valtion ja seudun kuntien valinen MALPE —sopimus 9.6.2016. Sopimus
perustuu sopimusosapuolien yhteiseen tahtotilaan maankayton, asumisen, liikenteen, palvelujen ja elinkeinojen
kehittdmisesta. Oulun kaupunkiseudun rakennemalli 2040 konkretisoi sopimuksen tavoitteita, joista tarkeimmat on koottu

rakennemallin maankayttdkarttaan.

Kempelettda koskettavia tavoitteita ovat logistiikka-alueen kehittdminen, kaksoisraiteen toteuttaminen Ouluun asti,
tydssakayntia ja asiointia palvelevien jalankulun ja pydrailyn kehittdmisvyohykkeiden seka seudullisten joukkoliikenteen
laatukdytavien kehittdminen aluekeskusten valilld. Kempeleeseen on osoitettu kaupunkimainen aluekeskus

(valkoreunainen neli®).
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3.2.6. Maanomistus

Kempeleen kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta.
Linnunradan ja Kokkokankaantien valiin jaava yksityistie on
yksityisessd omistuksessa kuin myds muutama voimassa
olevan asemakaavan mukainen rakennuspaikka. My6s radan
ja Komeetantien lounaiskulmassa oleva tila (peltoalue) on
yksityisessa omistuksessa, joskin keskustelut omistussuhteesta
ovat kdynnissa.

3.2.7. Rakennusjarjestys ja rakennuskiellot

Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 31.2.2002 ja se on tullut
voimaan 1.2.2002. Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

3.2.8. Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on MRL 54 a-c-§ mukainen.
Pohjakartta vastaa riittdvalla tarkkuudella kaavan laatimisajan
olosuhteita (25.3.2020).

3.3. Kaavatyon yhteydessa tehtavat selvitykset

Kaavaty® perustuu pitkalti Kempeleen taajaman osayleiskaavan
2040 ja Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan yhteydessa
tehtyihin selvityksiin ja lahteisiin. Tarvittavilta osin tehdaan
lisdselvityksia.

3.3.1. Kaupallinen selvitys

Osana kaavatyota ja vaikutusten arviontia tehtiin kaupallinen
selvitys (Zatelliitin kaupallinen selvitys, Ramboll Finland
xx.xx.2020).

Selvityksesséd todetaan, etta Kempeleen
vahittaiskaupan kerrosalasta merkittavin osa (noin 72%)
sijoittuu  Zeppeliinin alueelle ja Kempeleen keskustaan
vahittdiskaupasta (padosin paivittdistavarakauppaa) sijoittuu
noin 11 %. Nykytilanteessa Zatelliitin alueella sijaitsee noin
13 % kunnan vahittdiskaupasta. Zatellitissa vahittaiskauppa
on padasiassa autokauppaa ja siihen liittyvda huolto- ja
varaosatoimintaa.

Kempeleen erikoistavarakaupan tarjonta on nykytilanteessa
keskittynyt voimakkaasti kauppakeskus Zeppeliiniin ja sen
lahialueelle. Kunnan erikoistavarakaupan ja palveluiden tarjonta
rajoittuu  padasiassa Kempeleentien ja Ketolanperantien
tuntumaan paivittaistavarakaupan laheisyyteen.

nykyisesta

Vahittaiskaupan liikevaihto Kempeleessa oli vuonna 2017
yhteensa noin 133 miljoonaa euroa jakautuen seuraavasti:

* 49 % paivittaistavarakauppa
+ 21 % tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa

* 30 % muu erikoistavarakauppa

Kaupallisen selvityksen mukaan Kempeleessa sijaitseva
paivittdistavarakaupan tarjonta vastaa hyvin alueen asukkaiden
synnyttdmaa ostovoimaa. Erikoiskaupanosalta Kempeleeseen
virtaa ostovoimaa; Kempeleessa sijaitsee seudullisessa
mittakaavassa merkittdvaa kaupallista tarjontaa ja kuntaan
virtaa asiointeja kuntaa laajemmalta alueelta. Keskeisimpana
selittdvana tekijana on Zeppeliinin kauppakeskus, jonka
asioinneista arviolta jopa puolet tulee Kempeleen ulkopuolelta,
paaosin Oulun seudulta.
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Kempeleen vahittaiskaupan ostovoiman arvioidaan lisaantyvan
vaestonkasvun seka kulutuksen kasvun perusteella vuoteen
2040 mennessa seuraavasti:

» paivittaistavarakauppa +104 %

» tilaa vaativa erikoistavarakauppa +159 %

* muu erikoistavarakauppa +159 %

» autokauppa + 159 %

Kaupallisen selvityksen mukaan ostovoiman positiivisen
kehityksen synnyttdma liiketilan laskennallinen lisatarve

nykyisesta 64 000 kmZsta on vuoteen 2040 mennessa 93 000
k-m2, jolloin Kempeleessa olisi siis 157 000 k-m? liiketilaa.

Osa kaupallisen selvityksen keskeistd sisalt6a
kohdassa 5.2.7 Kaupalliset vaikutukset.

on esitetty

3.3.2. Liikenteellinen selvitys

Osana kaavaty6td tehdadan /on tehty liikenneselvitys
(Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin
laajennus, Liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy x.x.2020).
Liikenneselvitys tarkentuu kaavatyén myota.

3.3.3. Luonto ja linnustoselvitys

Vuonna 2013 laadittua Taajaman osayleiskaavatydn yhteydessa
tehtyd luontoselvitystd  tdydennetdan  laajennusalueen
maastokaynnilla kesalla 2020 sekad muuttolinnustoselvityksella
...kesken.

3.3.4. Maaperajuttu ja happamat sulfaattimaat

Tehtédneen kaavatydén aikana kahden eri kaava-alueen osalta
yhteisena...
...kesken...



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kempeleen kunta on katsonut tarpeelliseksi kaynnistda
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen Zatelliitin alueella,
koska alueen vuonna 2017 hyvaksytty asemakaava ei
vastaa kaikilta osiltaan tadman hetkisia kaupan alan tarpeita
ja kehitysndkymia: Etenkin Kkorttelin 3050 osalta alueelle
tavoiteltiin vuoden 2017 asemakaavatydn aikaan yhtd suurta
toimijaa silloiseen kehittdmisyhteistydésopimukseen perustuen.
Yhteistydésopimus on purkautunut vuonna 2018 ja nyt korttelin
3050 alueelle tarvitaan joustavampi asemakaava, joka
mahdollistaa useampien pienempien toimijoiden sijoittumisen
alueelle. Lisdksi kunnan maanomistus on lisdéntynyt kaavan
laajennusalueilla, jonne tavoitellaan lisda yritystoiminnan
rakennuspaikkoja.

Kaavamuutoksen ja laajennuksen myo6téd on katsottu myds
tarpeelliseksi selvittaa alueella sallittavan kaupan laatu ja sita
kautta pohtia kaavamaaraykset uusiksi.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

4.2.1. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja ilmaista mielipiteensa
joko kirjallisesti tai suullisesti sekd jattaa tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa muistutus kaavasta.

4.2.2. Osalliset

Kaavoitusprosessin osalliset on maaritelty maankaytté- ja
rakennuslain 62 §:ssa.
Téssé kaavahankkeessa osallisia ovat mm.:

* Alueen ja lahiympériston maanomistajat, asukkaat, yritykset
ja yhdistykset

* Kempeleen kunnan valiokunnat

+ Vaylavirasto

*  VR-Yhtyma Oy

* Finavia

* Pohjois-Pohjanmaan liitto

+ Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus

» Seuturakennetiimi / Oulun seudun kunnanjohtajat

* Naapurikunnat (Oulu, Liminka, Tyrnava)

* Oulun seudun ympéristétoimi

* Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

+ Pohjois-Pohjanmaan museo

* Kempeleen Vesihuolto Oy

* Oulun Seudun S&hké Verkkopalvelut Oy

+ Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

* Pubhelin- ja teleyhtiét / DNA palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera
Finland Oyj

4.2.3. Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus on tullut vireille Kempeleen
kunnanhallituksen p&atdkselld 27.1.2020 § 23. IlImoitus
asemakaavan vielletulosta on julkaistu lehdessa ja kaavoituksen
internet-sivuilla. Viereilletulo on mennyt sahkoéisena tiedoksi
viranomaisille ja postitse maanomistajille.

4.2.4. Yleisotilaisuudet ja muu vuorovaikutus

Osallisten mielipiteet ja nakékannat saadaan selville ndhtavilla
olojen aikaan, kun kaavasta voin antaa kirjallista palautetta.
Kaavaty6ssa ei tarvittane erillisia julkisia yleisétilaisuuksia.

4.2.5. Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten ndkdkannat suunnitteluun tulevat esille
nahtavilld olojen aikaisilla lausuntokierroksilla. Tarvittaessa
pidetddn myds palavereita viranomaisten kanssa.

4.3. Asemakaavan tavoitteet

Kaavatyén keskeisin tavoite on laajentaa Zatelliitin
asemakaavaa tyOpaikka-alueena kunnan omistamille maille
radan itapuolella sekd muuttaa korttelin 3050 kaavaa niin, etta
nykyinen laaja rakennuspaikka jakautuu useampiin pienempiin
tontteihin. Myds alueella sallittavan kaupan laatu keskeinen
kaavatydssa pohdittava asia.

Zatellitin  asemakaavan muutoksella ja laajennuksella on
tarpeen vastata pienten ja keskisuurten yritystonttien kysyntaan
liikenteellisesti potentiaalisella Zatelliitin tydpaikka-alueella;
Kempeleen kunnalla ei ole talla hetkella riittdvasti tarvittavaa
tonttivarantoa suhteessa elinkeinoeldman kysyntaan.

Elinkeinotoiminnan  kannalta  pyritddn  mahdollisimman
joustavaan kaavaan, joka jattda vaihtoehtoja toteutukseen,
mutta kuitenkin niin, ettd kaava-alueella sallittava kaupallinen
toiminta ei merkittdvasti horjuta Kempeleen keskustan tai
Zeppeliinin kaupallista toimintaa.

4.3.1. Tyon aikaiset tavoitteet

* Radan lansipuoleinen kortteli 2207 on otettu mukaan
asemakaava-alueeseen OAS-vaiheen jalkeen
maanomistajan toiveesta laajentaa rakennuspaikkaansa.

* Mastovaraustarve tuli esille OAS-palautteessa.

» Jupiterintien ja Komeetantien valiin jaavan yleiskaavan
C-alue oli laajemmin mukana helmikuussa 2020 julkaistun
OASn alueessa, mutta koska ko. alueen asemakaavoituksen
tavoitteet eivat ole vield riittdvan yksildidysti selvilla,
paatettin nyt laadittavan kaava-alueeseen ottaa vain
Zatelliitintien reunaosa.

* Suunnittelutydn yhteydessa todetut tonttivaraustarpeet;
* laajanko 25 000 k-m2 KM-aluevaraustoive
*n. 3000 m2 tonttivaraustoive TY:lle
* tarvitaan myos 3000-5000 m2 suuruisia KTY
-rakennuspaikkoja.
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4.3.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 5.2.-6.3.2020 kunnan toimitiloissa
(Vihikari 10), Kempeleen péaékirjastolla sekd kunnan verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin seitseman lausuntoa ja nelja mielipidettd. Lausunnot ja
mielipiteet seka niihin laaditut kirjalliset vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi (Kooste
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetuista lausunnoista ja mielipiteistd seka
niihin laaditut vastineet, 28.5.2020).

4.3.3. Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

...Kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla.

Lausuntopyynnot sahkoisesti viranomaisille ja postitse maanomistajille.

....Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilld x.x.-x.x.2020 valisena
aikana, jolloin siitd saatiin x lausuntoa ja x mielipidetta.

Valmisteluvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on kootaan /on koottu erilliseksi
litteeksi (Kooste valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteistd seka niihin laaditut
vastineet x.x.2020).

Havainnepiirros keskeisimmasta

~ osasta suunittelualuetta.



4.3.4. Kaavaehdotus
kaavoituksen nettisivuilla.

....Kuulutus lehdessd ja ilmoitus
Lausuntopyynnét sdhkoisesti viranomaisille ja postitse maanomistajille.

....Kaavan ehdotusvaiheen aineisto oli julkisesti ndhtavilla x.x.-x.x.2020
vélisena aikana, jolloin siitd saatiin x lausuntoa ja x muistutusta.
kootaan /on

Ehdotusvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet
koottu erilliseksi liitteeksi (Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja
muistutuksista seka niihin laaditut vastineet x.x.2020).

4.3.5. Kaavan hyvaksyminen
Kaavan hyvéaksyy Kempeleen kunnanvaltuusto.

Tieto hyvaksymisesta muistutuksen tekijoille ja ELY-keskukselle.
Lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §)

lehtikuulutuksella.

Asemakaavaluonnos.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Laaditulla asemakaavalla muutoksella ja laajennuksella Kempeleen Ristisuon alueelle
osoitetaan kaikkineen 51 rakennuspaikkaa toimitilarakentamiseen, liikerakentamiseen seka
ymparistohairiottomalle teollisuudelle.

Kayttotarkoitusmerkinnat ja kaavamaaraykset raataldity niin, ettd Komeetantien etelapuolen
korttelialueista muotoutuu pohjoisosaa liiketoimintapainotteisempi ja Komeetantien pohjoispuolisilla
alueella toiminnan paapaino on toimisto-, toimitila- ja ymparistéhairiéttomassa teollisuudessa.

Kaava-alueen korttelialueet jakautuvat alla luetellun mukaisesti.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon:

Komeetantien etelapuolelle, vt 4:n, Zatelliitintien ja uuden kadun (katunimi3) rajaamalle alueelle on
osoitettu kolmeen laajaan rakennuspaikkaan jakautuva liikerakennusten korttelin osa merkinnalla
KM. Alueelle tavoitellaan yhta tai useampaa nakyvyydesta ja paavaylien logistisesta sijainnista
hyotyvaa seudullista toimijaa. Keskustahakuista erikoistavarakauppaa saa olla enintdan 30 %
kokonaisrakennusoikeudesta.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue:
KTY -alueella liikerakentamisen maaran rakennuspaikalla tulee olla alle 4000 k-m2.
Komeetantien pohjoispuolisilla KTY -alueilla ei sallita paivittaistavarakauppaa.

TY Ympaéristohairiotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue:
Kaava-alueen pohjoisosissa etaalla vt4:n ja Komeetantien paavaylistd seka osin metsaalueen takana
olevat rakennusalueet on osoitettu teollisuudelle merkinnalla TY.

MUUT ALUEET:

LR alue

Kaava-alueen halki lyhyella matkalla kulkeva rata-osuus on osoitettu rautatiealueeksi LR -merkinnalla.
Kaavan LR -aluerajaus vastaa Ylivieska - Oulu rataosan lisdraidevaraussuunnitelmissa esitettya
rautatiealueen laajuutta.

Virkistys ja suojaviheralueet
Kaavassa on osoitettu alueelle rakennettujen hulevesialueiden ymparistd lahivirkistysalueeksi

merkinnalla VL. Linnunradan lansipuolella viheralueen laajuutta on hieman kasvatettu verrattuna
voimassa olevan asemakaavan laajuuteen, jotta alueella kasvavaa metsaa voitaisiin saastaa.
Komeetantien etadpuoleisella viheralueella (VL) olevat polku on osoitettu kaavassa ohjeellisena
ulkoilupolkuna (up). Myds kaava-alueen lounaispuoleiselle viheralueelle (VL) on osoitettu
puistopoluntyyppiseksi tarkoitettu varaus ohjeelliselle ulkoilupolulle.

Liikenne

Asemakaavan liikenneverkko perustuu paaosin alueella jo olemassa olevaan katuverkkoon
Komeetantiehen, Zatelliitintiehen seka Linnunrataan. Vabhittédiskaupan suuryksikon (KM) alueelle
johtavan kadun (katunimi 3) ja Zatelliitintien risteyksiin on varattu tilat kiertoliittymille, silla
Zatelliitintiesta tulee nykyisen ja kaavan salliman maankaytdn perusteella paakatutasoinen yhteys,
joka liikenteen sujuvuuden vuoksi edellyttaa ko. risteysalueita joko kiertoliittymaa tai kanavoituja

Mitoitus:

kayttétarkoitus osuus koko kaavan alasta rak.oikeus
KM 14 % 33 450 k-m2
KTY 41 % 101 320 k-m2
TY 12 % 21 800 k-m2
VL 12 %

ETjaEV 1%

M 3%

LR ja kadut 18 %
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liittymia, jotka voidaan joskus tarvittaessa varustaa liikennevalo-ohjauksella.
Kaavassa on osoitettu viisi uutta katua uutta maankaytt6a palvelemaan. Katunimi2 on myds
varaus kaava-alueen ulkopuolelle jdavan vield kaavoittamattoman alueen tuleviin tarpeisiin.

Tarkeimmatjalankulunja pyorailyn vaylatovatkatujen varsilla, joskin korttelin 3051 (KM) lavistaa
merkittdva yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa ja Kokkokankaantielle
nykyisin johtava yksityistie on osoitettu maa- ja metsatalousalueelle ohjeellisella merkinnalla.
Zatelliitintien katualuetta on levennetty nykyiseen asemakaavan verrattuna niin, ettd myos
kadun itdpuolelle on mahdollista rakentaa jalankulun ja pyérailyn vaylan. Myds Linnunradan
ja Eteldsuomentien valilld on varauduttu Komeentantien varren molemminpuolisiin jalankulun
ja pyéréilyn vayliin, etenkin jos radan lansipuolelle rakentuu maankaytt6d osayleiskaavan
mukaisesti.

Radan varrella kulkevalle huoltotielle on paasy uutta katua (katunimi5) pitkin, niin etta
Komeetantielld oleva huoltotien nykyinen liittyméa voidaan poistaa.

Tekninen huolto

Kortteliin 3057 on osoitettu ET -rakennuspaikka mm. tietoliikennetoimijan mastoaluetta seka
mahdollista pumppaamon rakentamistarvetta varten.

Korttelin 3051 ET -rakennuspaikka on varattu olemassa olevaa pumppaamoa seka laitetilaa
varten.

Komeetantien etelapuolelle ja laajennusalueelle tarvittavat uudet muuntamot ?? ..tarkentuu,
joskin kaavaluonnokseen on esitetty kaksi uutta muuntamovarausta toteutuneiden lisaksi.
Vesijohtomerkinnan tarpeesta Linnunrata-Kokkokankaantien valilla keskustellaan jatkossa...

Muut merkinnat ja maaraykset:
...tarkennetaan myéhemmin tarpeellisilta osin....

| / ga
- 4
) E@
T

31788 m2

26226 m2

6889
m2

4959

m2

5349
m2

Rakennuspaikkojen pinta-alat.

m2

5903 ‘
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5.2. Kaavan vaikutukset

Maankaytto- jarakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.2.1. Suhde yleiskaavaan

Asemakaavaa ohjaa oikeusvaikutteinen Kempeleen taajaman
osayleiskaava.

Nytlaadittavassa asemakaavassa Komeetantien pohjoispuolelle
on osoitettu KTY-merkinnalla alueita (yht. noin 62 000 k-m?), joille
voi sijoittaa paikallisia, enimmillaan 4 000 k-m? myymalatiloja.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi, jolle
voi sijoittua toimisto- ja palvelu-tydpaikkoja, ymparistohairidita
aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa myymalatilaa
seka varastointia. Yleiskaavassa alue on nain ollen osoitettu
sellaisena kokonaisuutena, jossa vahittdiskaupan myymalatilat
tukevat alueen muuta toimintaa. Laadittu asemakaavaluonnos
poikkeaa taltd osin yleiskaavasta, silla korttelialueiden
paakayttdtarkoituksena voi olla asemakaavan mukaan myds
vahittaiskauppa. Alueella on kuitenkin voimassa oleva ase-
makaava, jonka perusteella vahittaiskaupan paakayttotarkoitus
on mahdollinen (myds KTY -merkintd) ja alueelle on talla
perusteella myonnetty jo useita rakennuslupia. Taman vuoksi
nahdaan, ettei voimassa olevan asemakaavan maarayksia tai
ehtoja tule muuttaa toimijoiden tasapuolisen kohtelun vuoksi.

Taajaman osayleiskaavassa on nyt laadittavan asemakaavan
pohjoislaidalle korttelialueiden ja maisemallisesti arvokkaan
peltoalueen valiin osoitettu suojavihervydhyke viivamerkinnalla;
osayleiskaavan merkintatekstissa alueelle tavoitellaan puustoa.
Nyt laadittavassa kaavassa korttelialueen ja yleiskaavan
maisemapellon rajalle on osoitettu rakennuspaikkoihin kuuluva
istutusalue, mutta puuston istuttamista alueelle ei vaadita, silla
viljelijoiden nakdkannan mukaan puusto varjostaa peltoa liiaksi.
Maisemakuvan yhtenaisyys avoimen pellon suuntaan jaa talta
osin rakennusvalvonnan ja rakennustapaohjeiden vastuulle.

5.2.2. Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Laadittu asemakaavan muutos ja laajennus

» edistdd verkottuvaa
aluerakennetta

ja hyviin yhteyksiin perustuvaa

* luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle
* ei hajauta yhdyskuntarakennetta
» edistda palvelujen ja tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta

* luo mahdollisuudet kavelyn, pydrailyn ja joukkoliikenteen
kehittamiselle

+ edistdd valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
ja  taloudellisuutta huomioimalla olemassa olevat
liikenneyhteydet ja verkostot

+ ehkaisee melusta ja tarinastd aiheutuvia ymparisté- ja
terveyshaittoja: Alueelle ei sijoiteta uutta meluherkkaa
toimintaa ja raideliikenteen tarind on  huomioitu
kaavamaarayksissa.

* huomioi virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittavyytta
ja viheralueverkoston jatkuvuutta: VL -alueet on osoitettu
toisiinsa verkottuvaksi kokonaisuudeksi.

32

5.2.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Zatelliitin  asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
toteuttaminen tdydentdd ja laajentaa Kempeleen
keskustaajaman yhdyskuntarakennetta nykyisestaan ja

tukee Oulun kaupunkiseudun tyopaikka-alueiden kehitysta.
Asemakaavan toteutumisen myéta Komeetantien tuntumaan
syntyy merkittdva tydpaikka-alue, joka liittyy kiinteasti
Zatelliitintien etelapuoliseen olevaan tydpaikka-alueeseen.
Zatelliitila ei voida katsoa olevan oleellista alue- tai
yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta.

Verrattuna  voimassa olevan asemakaavan  sallimiin
rakennusalueisiin muutos yhdyskuntarakenteeseen ei ole kovin
merkittava, silla kaavan laajennusaluetta (17 %) on selvasti
kaavamuutosaluetta (83 %) vahemman. Voimassa olevassa
poikittaisyhteyden asemakaavassa on nyt laadittavan kaavan
alueella nykyisin 24 rakennuspaikkaa, ja kaavamuutoksen
ja laajennuksen myota vastaavan alueen rakennuspaikkojen
maara kasvaa 41 rakennuspaikkaan. Rakennuspaikkojen
lisdys selittyy silla, ettd voimassa olevan kaavan Kortteli
3050 on jaettu useampaan huomattavasti pienempaan
rakennuspaikkaan. Lisdksi kaavan laajennusalueelle syntyy 10
uutta rakennuspaikkaa.

Kaikkineen laadittu asemakaavan muutos ja laajennus
luo edellytykset Zatelliitin alueen kehittymiselle Oulun
seudun laatukaytavan kiintedna osana korkeatasoiseksi
toimitilarakentamisen ja kaupallisten palveluiden alueeksi, joka
tukeutuu Kempeleenportin eritasoliittymaan ja Komeetantien
poikittaisyhteyteen. Zatelliitin liike- ja tyOpaikka-alueen sijainti
radan javt4:n valissa on mainio niin liikenteellisesti kuin alueelle
sijoittuvan toiminnan osalta suhteessa radan ja valtatien
aiheuttamiin ymparistéhairidihin; toimitila- ja liikerakentaminen
eivat ole radan ja vt 4:n liikennemelusta hairiintyvaa toimintaa.

Suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan tarkasteltava
asemakaavaluonnos mahdollistaa uutta (aiemmin kaa-
voittamatonta) liikerakentamisen mahdollistavaa aluetta vain
vahan Zeppeliinintien lansipuolelle kortteleihin 3058 ja 3059.
Talta osin lisdys suhteessa olemassa olevaan asemakaavaan
ei ole merkittava.

5.2.4. Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaava-alueella on tallda hetkellda vain vahan rakennettua
ymparistda, eikd kaavan toteutumisella ole alueen sisaiseen
rakennettuun ymparistodn juurikaan vaikutusta. Ainoastaan
radan lansirajalla sijaitsevan tilan 13:374 asuinkaytto
poistunee viimeistaan siina vaiheessa, kun alueelle toteutuu
kayttotarkoituksen mukaista ymparistohairidtonta teollisuutta.
Korttelin 2207  asuinkadytdon mahdollistaminen as 200
-merkinnalla mahdollistaa asumisen ko. rakennuspaikalla
jatkossakin.

Kaava-alueen ulkopuoliseen rakennettuun ymparistoon
kohdistuu nyt laaditun asemakaavan toteutuksen my6ta lahinna
maisemavaikutuksia. Etenkin = Kokkokankaan asutuksen
nakymat kaakon suuntaan muuttuvat, kun peltoala pienenee ja
pellon taakse nousee suhteellisen tiivis rakentamisen vyodhyke.
Toisaalta tdma maisemamuutos olisi tuloillaan jo voimassa
olevan asemakaavan myo6td.  Kokkokankaan asutukseen
suuntaan kohdistuvia maisemamuutoksia ei voitane pitaa siten
kovin merkittavina, etenkin kuin kaava-alueen pohjoisosaan
rajoittuva yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaaksi maaritelty
peltoalue (MA) sailyy edelleen viljelykaytdssa.



Zatellitin  asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
toteuttamisella ei ole vaikutuksia tiedossa oleviin
muinaismuistoihin tai lahialueen kulttuurihistoriallisesti

arvokkaisiin  rakennuksiin, silla kaava-alueella tai sen
vélitttmassa laheisyydessd ei sijaitse muinaismuistoja tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

5.2.5. Vaikutukset liikenteeseen

Zatellitin  asemakaavanalue sijaitsee liikenneteellisesti
keskeiselld paikalla ja alue on henkildautoilla erittdin
hyvin saavutettavissa. Laajentuva maankayttd tuottaa
alueen paakaduille lisda liikennettd ja tyomatkasuoritetta
nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Kaavatydssd laaditun
liikennesimuloinnin ja liikenneselvityksen perusteella
voidaan todeta, ettei kaavan sallima maankayttd kuitenkaan
aiheuta liikenteen toimivuusongelmia kaavassa esitetyilla
liikenneratkaisuilla. Ennustetuilla liikennemaarilld nykyisen
kaltaiset katujarjestelyt sekd nykyiset ja esitetyt uudet
kiertoliittymat toimivat hyvin. Ero liikennemdarissa ei
mydskaan ole merkittdva verrattaessa nyt laaditun kaavan
maankayton aiheuttamaa liikennettd suhteessa voimassa
olevan asemakaavan aiheuttamaan lilkkenteeseen.

Zatelliitin asemakaavan toteutumisen mydéta Zatelliitin ja
Zeppelinin alueen yhteinen vetovoima kasvaa huomattavasti
ja johtaa myds niiden valisen liikenteen kasvuun. Tallgin
alueen vetovoima kasvaa ja saattaa houkutella alueelle
lisdd enemman liikennettd tuottavia kaupan toimijoita. Myds
asemanseudun kehittyminen lisdnnee Zatelliitintien merkitysta.
Zatelliitintien osalta onkin syytd varautua siihen, ettd sen rooli
kasvaa huomattavasti nykyisesta ja siitd on muodostumassa
paakatumainen vayla. Varautuminen tarkoittaa lahinna kadun
taajamakuvallista imagoa, silla esitetyt liikenteelliset ratkaisut
takaavat liikenteen sujumisen. Laadittu asemakaava antaa
mahdollisuuden melko suurellekin liikennetuotokselle, joka on
kuitenkin hallittavissa kaavassa ja liikennesuunnitelmassa
esitetyin keinoin.

Komeetantien  pohjoispuolella  suurin  liikkennekuormitus
aiheutunee tyOmatkaliikenteesta, jolloin  perusliittymissa
kapasiteetti riittdd hyvin. Mikali Linnunrata jatkuu katuna
joskus tulevaisuudessa Kokkokankaantiehen, on liittymatyypit

talléin harkittava uudelleen.

Radan varrella kulkevalle huoltotielle on mahdollista jarjestda
paasy uutta katua (katunimi5) pitkin, niin ettd Komeetantielld
oleva huoltotien nykyinen liittyma& voidaan poistaa, mika
parantaa Komeetantien liikenneturvallisuutta.

Jalankulku ja pyoraily:

Alue on erittdin hyvin saavuttavissa jalan ja pydraillen eri
ilmansuunnista, etenkin Kempeleen keskustasta sekd myos
Linnakankaan suunnalta. Asemakaavojen toteutumattomien
jalankulun ja pyoérailyn alikulkuvarausten (ks. kuva sivun
alareunassa) rakentaminen parantaisi alueen saavutettavuutta
edelleen poistaen radan ja vt 4 aiheuttamaa estevaikutusta
jalankulun ja pyérailyn osalta.

Joukkoliikenne:

Kestavan liikkumisen periaatteet joukkoliikennettd hyédyntaen
eivat ole alueella vield hyvat joukkoliikkenteen vuorovéleista
johtuen. Joukkoliikenteen kehittymiseen mahdollisuus on
kuitenkin  huomioitu kaavassa niin, ettd Komeentantielle
(Zatelliitintien ~ kiertoliittymén  tuntumaan)  mahdollisesti
rakennettaville joukkoliikennepysékeille on mahdollisimman
sujuvat jalankulun yhteydet joka suunnasta.

Alueelle padsee myo6s junalla, sillda etédisyys Kempeleen
rautatieasemalle on vain reilu kilometri, mikd kaveltavissa
jalankulku- ja pydrateita pitkin.

Ote ajantasa-asemakaavasta, johon on merkitty toteutumattomat jalankulun ja pyéréilyn

Alikulkuvaraus



5.2.6. Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Zatelliitin asemakaavan muutos ja laajennus muuttaa kaava-
alueen sisaista maisemakuvaa selvasti; kaavan toteutumisen
myo6td alueen  peltomaisema metsineen muuttuu tiiviisti
rakennetuksi tydpaikkaymparistoksi. Tam& maisemamuutos
on jo kaynnissd Linnunrata -kadun varrella, missa
uudisrakennuksia rakennetaan jo usealla tontilla voimassa
olevaan asemakaavaan perustuen.

N&kymat Vaaralanperan peltoalueelle ja Kokkokankaantien
asutuksen suuntaan muuttuvat myds verrattuna nykyiseen;
peltoala kutistuu ja ndkymalinjat supistuvat uuden rakennetun
reunavydhykkeen toteutuessa. Lisédksi taajamakuvan muutos
vt 4 suuntaan on selked; kaavan toteutuessa nykyiset metséa- ja
peltondkymat vaistyvat suhteellisen tiiviin rakennusrintaman
vallatessa alaa moottoritieltd katsottaessa. Osalta vt 4:een ja
sen liittymaramppeihin rajautuvilta rakennuspaikoilta vaaditaan,
ettd rakennuksen julkivisu tai sen osa toteutetaan vahintdan
12 metrid korkeana. Julkisivun korkeusvaateella haetaan
imagonayttavyyttd suhteessa vt liikenneymparistéén. Kaava-
alueen koilliskulmaan (korttelin 3055 rakennuspaikka 4) sallitaan
jopa VIII -kerroksiset toimitilarakennukset, mika toteutuessaan
muodostaa erittdin ndkyvan porttiaiheen liittymaalueen suulle.
VIII -kerroksiset rakennukset tulevat toteutuessaan ndkymaan
vt 4 ohella selvasti myds peltoalueen yli Kokkokankaantien
asutuksen suuntaan ja taltd osin voitaneen puhua laajemmin
Kempeleen portin maamerkista.

Asemakaavan toteutumisen muutoksia suhteessa maisema- ja
taajamakuvaan ei kuitenkaan voida pitaa erityisen merkittavina,
silld pddosa muutoksista on "vahvistettu" jo voimassa olevan
asemakaavan myodtd. Asemakaavan laajennuksen myd6ta
taajamakuvavaikutukset ulottuvat myo6s rataosuudelle ja sita
kautta alueen ohi kulkevista junista avautuviin nakymiin.
Vaikka kaava-alue vilahtaa suhteellisen nopeasti ohi liikkuvan
junan perspektiivistd katsottaessa, on my6és junasta avautuviin
nakymiin kiinnitetty huomioita kaavamaaraysten tasolla:
Junarataa lahinna olevia uudiskortteleita 3056 ja 3057 koskee
indeksimerkinta -71, jossa huomautetaan Oulu-Ylivieska
rataosuuden laatukaytavasta.
Rakennustapaohjeet maisemavaikutusten hallinnassa...
taydennetaan ehdotusvaiheessa....

5.2.7. Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteutumisen myota
Zatelliitin alueen merkitys Kempeleen kunnan keskeisimpana
yritysalueena korostuu.  Yritysten sijoittumista Zatelliittiin
houkuttelee alueen erittdin hyva saavutettavuus seka keskeinen
ja imagonakyvyyttd antava sijainti vt 4 varrella. Zatelliitin
toteutuminen alueelle toteutuvasta kaupuan laajuudesta riittuen
vahvistanee Kempeleen asemaa myds seudullisena kaupan
keskittymana.

Laadittu asemakaava mahdollistaa alueelle toteutuvaksi
runsaasti liiketilaa KM ja KTY -korttelialueille seuraavasti:

liikerakentamisen mahdollinen max kerrosala

KM 33 400 k-m?
KTY 97 000 k-m?
yht. 130 000 k-m?

Asemakaava mahdollistaa siis kaikkineen noin 130 000 k-m?
vahittdiskauppaa, josta 33 500 k-m? voisi sijaita vahittaiskaupan
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suuryksikéssa.  Mikali Zatelliitin alueen liikerakentaminen
toteutuu sallitussa laajuudessaan, muodostuisi Zatelliitista
Oulun seudun suurin kaupallinen keskittyma, mika olisi
haastavaa Oulun ja Limingan kaupallisten kehittamistavoitteiden
kannalta. Oulun seudun asukkaiden ostovoima ei tule riittamaan
kaikkien kaupallisten alueiden toteutumiseen kaavoituksen
maksimilaajuudessa.

Huoli Zatelliitin alueen liikerakentamisen toteutumisesta
maksimilaajuudessaan lienee kuitenkin turha, silla
KTY  -korttelialueiden osalta on huomioitava, etta
kayttotarkoitusmerkintd  sallii  liiketilojen  ohella  myds
toimistorakentamisen seka ymparistohairiéttdman

teollisuusrakentamisen ja varastot. Osa Linnunradanvarren KTY
-rakennuspaikoista on jo saanut rakennusluvan, jossa toiminta
on padosin teollisuutta ja varastointia, eikd mydnnetyissa
rakennusluvissa paakayttdtarkoitus ole kauppa. On siis erittain
epatodennakoista, ettd alueelle sallittu liikerakentamisen maara
ulottuisi 1ahellekdan sallittua maksimia.

KTY -merkinnalla, joka salli monentyyppistd toimitilaa,
asemakaavasta on pyritty saamaan joustava jamahdollistamaan
laajasti erilaisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Nain kaava-
alue pystyy paremmin vastaamaan seka nykyisiin ettd myods
tuleviin toimitilarakentamisen tarpeisiin, eika liikerakentamisen
maaran rajoittamista esitettyd yksityiskohtaisemmin ole
nahty kaavassa tavoitteelliseksi eika tarpeelliseksi. Myds
kevaalld 2020 julkaistussa Ymparistoministerion selvityksessa
kaupan toimijat toivovat kaupan sijainnin ohjaukseen valjyytta
ja joustavuutta, sekd mahdollisimman sallivaa otetta
kokonaisuudessaan.

Joustavuus ja kaavallinen valjyys ovat entistd tarkedmmassa
roolissa kaupan tulevaisuuden epavarmuuden ja konseptien
valisten rajojen ja epaselvyyksien vuoksi. Tulevaisuudessa on
syntymassa entistd enemman hybridikonsepteja, jotka sisaltavat
erilaisia toimintoja kuten tuotannollista tilaa ja myyntitilaa seka
esimerkiksi verkkokaupan varasto- ja jakelutilaa.

KAUPALLISET VAIKUTUKSET ZEPPELIINIIN JAKEMPELEEN
KESKUSTAAN:

Mikali nyt laaditun asemakaavan Kkaikki liikerakentamisen
-volyymi  toteutuisi ~maksimaalisena, voisi talla olla
vaikutuksia Kempeleen keskustan ja Zeppeliinin alueen
kehittymisedellytyksiin. Tulee kuitenkin edelleen huomioida,
ettd alueen KTY -rakentamisen kauppallinen kayttotarkoitus
ainakin Linnunradan aluella jddnee vahaiseksi ja Zatelliitin
alueelle tavoitellaan sijoittuvan erityisesti tilaa vaativan kaupan
toimijoita, jolloin Kempeleen keskustan ja Zatelliitin alueiden
kehittyminen paivittdis- ja erikoistavarakaupan alueina on
edelleen mahdollista.

Zatelliitin alueen kaupan palvelujen mahdollistaminen ja
kehittdminen ei merkittavalla tavalla siirra Kempeleen kaupan
nykyisesta tilanteesta, jossa kaupallinen volyymi sijaitsee
jo kekustan ulkopuolella. Kempeleen kehittdmistd onkin
ajateltava paitsi yhdyskuntarakenteen, myos kaupallisen palve-
lurakenteen kehittymisen kannalta kokonaisuutena, jossa
keskustassa, Zeppeliinissd ja Zatelliitissa toimivat kaupan
palvelut tdydentavat toisiaan. Keskeistd on, ettd erityisesti
Zatelliitin alueelle sijoittuvien toiminnot ovat kunnan nykyista
palvelutarjontaa taydentavia, eivatkd kilpaile keskustan tai
Zeppelinin kanssa. Talldin eri alueet yhdessd muodostavat
toimivan kokonaisuuden.

Kempeleen keskustan tai Zeppelinin alueen kannalta ei
olisi kohtalokasta, mikali Zatelliitin alueelle sijoittuisi tilaa
vievan kaupan lisaksi pienessad mittakaavassa myds erikois-
ja paivittdistavarakaupan tarjontaa varsinkin, jos Zatelliitin
alueella voidaan tarjota sijoittumisedellytyksia sellaisille uusille



vahittaiskaupan toimijoille, jotka eivat voi toimintansa luonteen
tai sopivien tonttien puuttumisen vuoksi sijoittua keskustaan
tai Zeppelinin alueelle. Tavoitteena tulee kuitenkin olla, etta
Zatelliitin ja Zeppeliinin alueiden profiilit ovat selkeasti toisistaan
poikkeavia: Zeppeliinissd sijaitsee  kauppakeskusmaisia
toimintoja (paivittéistavarakauppaa, muuta erikoiskauppaa) ja
Zatelliitin luonne perustuu tilaa vaativan kaupan ja autokaupan
toimintoihin, joiden menestymisen edellytyksia voidaan tukea
my6s muilla kaupan toiminnoilla. Kempeleen vaestomaara
eikd alueellinen asema mahdollista kahden saman profiilin
kauppakeskittyman sijoittumista alueelle, mink& vuoksi on
ensiarvoisen tarkeda kehittdd molempia alueita selkeasti
erityyppisind. Huomioitavaa on myds se, ettd tiettyjen
ankkuritoimintojen siirtyminen Zeppelinin alueelta Zatelliitin
alueelle saattaisi kaynnistda ns. kurjistumisen kierteen,
jolloin uuden kaupallisen alueen syntymisen vaikutus koko
Kempeleen kaupalliseen asemaan olisikin heikentava. Kunnan
kauppatoimintojen kehittdminen positiiviseksi kokonaisuudeksi
edellyttdd siis jatkossa tarkkaa harkintaa tontinluovutusten
yhteydessa.

Koko maakunnan ja Oulun kaupunkiseudun aluerakenteeseen
tai kaupalliseen keskusverkostoon kaavalla ei arvioida olevan
oleellista merkitysta.

5.2.8. Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaan on osoitettu /osoitetaan tarvittavat varaukset
muuntamoille yms. ... ja tietoliikennetoimijan mastovaraus
...tarkentuu....

Korttelin 3051 KM -alueella kulkeva vesihuollon runkolinja (?) on
siirrettdva toisaalle kaavan rakennuspaikkojen rakentumisen
myo6ta.

5.2.9. Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Olemassa oleva metsdala vdhenee kaavan toteuttamisen
myo6td.  Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettujen
viheralueiden kehittamiselle ei kuitenkaan aiheudu esteit3,
painvastoin: Linnunradan Ilansipuoleisen VL-alueen laajuutta
on jopa kasvatettu, jotta osa olevasta metsan reunasta voidaan
sdilyttda hulevesiympariston reunavydhykkeena.

Alueen l&hiymparistdsta oli aiemman asemakaavan laadinnan
aikaan kaksi metsalakikohdetta; lehtolaikku ja vah&puustoinen
suo (avosuo), joiden sailymiseen ei tallda asemakaavan
muutoksella ja laajennuksella vaikuteta.

5.2.10.Vaikutukset maa- ja kallioperaan

...kesken ....taydentyy ehdotusvaiheessa.

5.2.11.Vaikutukset pohjaveteen ja pintavesiin

Hulevesienhallinta on huomioitu asemakaavassa voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti I&hivirkistysalueille
osoitettujen hulevesialtaiden kautta. Lisaksi korttelialueita
koskee erillinen indeksi merkintd (-53) hulevesien hallinnasta
viivyttdmalla. Huleveden viivyttdminen tasaa hulevesivirtaamia
sadetapahtumien aikana ja siten helpottaa huleveden johtamista
pois alueilta.

Asemakaava-alue sijoittuu lounaisosiltaan vedenhankinnan
kannalta tarkealle pohjavesialueelle, mista johtuen pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskielto rajoittavat talle alueelle sijoitettavia
toimintoja. Asia on huomioitu pv -merkinnalld sekd KM
-merkintaan liittyvalla indeksilla 69.

5.2.12.Vaikutukset talouteen

Kaavan laajennusalueen  sekd katunimi3  ja katunimi1
katuymparistéjen kunnallistekniikan rakentaminen aiheuttaa
kunnalle kustannuksia, mutta kunta saa tonttien myynnista
tai vuokrauksesta tuloja. Alueelle sijoittuvat uudet yritykset ja
tydpaikat tuovat ajan myéta verotuloja kunnalle.

Alueen tydpaikat ja elinkeinotoiminnan mahdollisuudet
lisdantyvat.

5.2.13.Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja ihmisten
elinoloihin

Kaavan aiheuttamat suorat sosiaaliset vaikutukset ovat
todennakoisesti vahaiset, silla kaavan ydinalueen valittdmassa
l&heisyydessd on vain vahan asutusta. Aiempi (voimassa
oleva) asemakaava lienee jo tuonut hyvaksynnan alueen
rakentamiselle, joten merkittdvaa vastustusta tuskin on
odotettavissa.

5.2.14.Vaikutukset terveyteen

Kaavan toteutuksen myota ajoneuvoliikenteenmaara alueella
kasvaa, ja siten myds melutaso nousee. Alueelle ei kuitenkaan
sijoitu melulle herkkaa toimintaa, kuten uusia asuinalueita.

Melu:

Liike- ja toimistorakentamisen osalta sisatilojen keskidanitason
L, Ohjearvo on 45 dB(A), miké ei edellyta kaavaan
erityisvaatimuksen julkisivujen daneneristavyyden osalta.

TY -korttelissa 2207 on sallittu my6s asuminen (kaavamerkinta
as 200) olemassa olevaan tilanteeseen perustuen vaikka
rakennuspaikka sijoittuu selvasti raideliikenteen melualueelle.
Mikali rakennuspaikalle rakennetaan uusi asuinrakennus tulee
asuinrakennuksen sijoitus suunnitella niin, valtioneuvoston
paatoksen (992/1992) mukaiset melutason ohjearvot tayttyvat
keskeisimmin oleskeluun kaytettdvan piha-alueen osalta seka
sisatiloissa.

5.2.15.Vaikutukset ilmastonmuutokseen
tarkentuu myéhemmin....

5.3. Nimisto

Kaavamuutosalueella jo kaytéssa olevia katunimia ovat
Zatelliitintie, Komeetantie ja Linnunrata.

Asemakaavassa maariteltya uutta nimistdéa ovat seuraavat:

»  Katunimi 1

* Katunimi 2

«  Katunimi 3

» Katunimi 4

* Katunimi 5

*  Xxxpuisto
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus seka rakennustapaohjeet (...ovat vuoden 2017
asemakaavaan ajalta. tarkentuu jatkossa)...

6.1. Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan toteutumista
rakennuslupien kasittelyn yhteydessa.

Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285 (kaavan laatija)

Karri Hakala, FM (tarkastaja)

Oulussa 18.5.2020
(teknisia tarkennuksia 28.5.2020)



