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LS KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET: o
iy 4015319 ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
%
% Asemakaava-alueella rakentamatta jadavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina eik& pysékaintiin,
LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE on hoidettava ja pidettdvé puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettéava
’ ra;}l;enguspgikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen
yhteydessa.
X LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA TILAA VIEVAN KAUPAN . S . . Lo . .
' SUURYKSIKOITA TAI MYYMALAKESKITTYMIA. Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.
7\
- TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE. Sahkaonjakeluverkkoon kuuluvia ilmajohtoja ja muuntamoita voidaan rakentaa puistoalueille.

Kortteleiden sisdinen sahkdnjakelu tulee jarjestadd maakaapelein.

Puistoalueille saa sijoittaa muuntamoita ja sdhkénjakeluverkkoon kuuluvia maakaapeleita.
YMPARISTOHAIRIOTA AIHEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE. . . " oo . : : .

Yli 30 metrid maanpinnan yladpuolelle ulottuvan maston, tuulivoimalan, nosturin, valaistus-, radio- tai

muun laitteen, rakennuksen, rakennelman tai merkin asettamisesta tulee p)ﬁytéé asianomaisen

. ilmaliikennepalvelun tarjoajalta lausunto lentoesteluvan tarpeesta (limailulaki 158 §).
LAHIVIRKISTYSALUE.

// /@ \ OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA:
7/ \ RAUTATIEALUE. Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missé vaaditaan yksityiskohtaiselta
W%/ 18 1-33-1d8 \ suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta, o _
% S \ ympéristérakentamista seké joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella on kiinnitettévé erityistd huomiota
R \ | Q \ YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen, Laatukdytavan varrelia on jariesteltava hyvat
; / // \ \ LAITOSTEN KORTTELIALUE. ja turvalliset kevytliikenneyhteydet joukkoliikenteen pysékeille sekéd ympardiville viheralueille.
/ \
g0 \ S \ SUOJAVIHERALUE. DOMIAVESIALUE
// \ \ Asemakaava-alue éijoittuu tarkedlle th;avesialueelle, jolla on voimassa pohjaveden muuttamista (VL
AN \ \ & @ MAATALOUSALUE 3:2) ja pilaamista koskeva kielto (YSL 178§). Pohjavesialueella ei sallita sellaista uutta teollisuutta tai
% \ 0133 : siihen \{erfat}(ava?( t0||m.|nttaa, Jos_tsa \(alr_Ts ztlaan,"vatrahitmd??n tai ké%/tegtéén t;)lmlnnassa ?ohjavetté
2, ' vaarantavia kemikaaleja tai muita aineita. Alueella tehtévat toimenpiteet eivat saa vaarantaa
/L 74 \ oh{?veden laatua tai m&araa. Ennen pohjaveden laatuun tai m&ardan mahdollisesti vaikuttavaan
7 \ \ 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva ankkeeseen ryhtymista on pyydettava Foh'avesien suojelusta vastaavilta paikalliselta
/ 4 /4 MT o Z ’ (Oulun steudun ympérilftéltoiml) jf alueell i?et;(a (Plc_:hjolii- ohjanrr]raa:—i\ln ELtY-Iées”kLtJts) | .
—— ) ) . ymparistdviranomaiselta lausunto ja selvitettdva hankkeen mahdollisesti edellyttdama luvan tarve.
% 7 \ — _ + —— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
%
% 4 \ X Korttelin, korttelinosan j j
0 . —_— , ja alueen raja.
N HAPPAMAT SULFAATTIMAAT:
// 74 \ . —  Osa-alueen raja Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti hapéf)amia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
7 / \ | yhft_e;;dessé tqlee_%elvitté;;( htappamientSLllIfaatttiIr(na (_ar?_ ja |_plotentiaa!itses_ti halgpami?ritsulfar?ttimaiden
7 , 401-93-42 g - . . . esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon
, et/ K \ s J’“ _______ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdossa ja maa-aineksen Igjityksessa
’ % / / = happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.
// 74 ' \ = _ Ohjeellinen tontin raja.
% \
LK, ' R | S T | S Kaupungn- tai kunnanosan nimi. RAIDELIIKENTEEN TARINA:
ks .
// 7 / \ / Koko asemakaava-aluetta koskee seuraava vaatimus:
. / 401-33-113 \ / 30 5 O Korttelin numero l{ys_is"sla tﬁf()llisDu)us- ja liikerakennuksissa esiintyvan liikennetarinan raja-arvo on Vw,95 < 0,6 mm/s)
. . arinaluokka D).
// | / 3 " . akennussuunnitelmissa tulee esittda rakennuskohtaiset ratkaisut rakenteiden térindn véhentéamiseksi
0/ 7, \ | Ohjeellisen tontin numero. yllamainittuihin raja-arvoihin. Rakennusten varahtelysuunnittelulla tulee varmistaa, etta rakenteiden
, % \ . . . . . . - resonanssi-ilmié voidaan luotettavasti valttda. Maaperan varahtelyn huomioiva rakennusten
. Vel ' | LINNUNRATA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. varahtelysuunnittelu tulee tehda rakennuspaikkakohtaisesti.
7 7 39|? metrin Qlt(ia'(is ﬁtel!é ﬁ?das}a.gli(lv Iﬁqrro sisi? raie?]?uksia SLIJtunniteE%Q§§attulge Sl oid
; . . . . rakennuspaikkakohtaisella selvitykselld varmistaa kohteen osalta merkittdva taajuussiséltd ja arvioida
Eoom?lamen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun "l?h‘f-‘-’"ﬂ”et" tér.inént VOi'mtiSttuminhedn seka tarvittaessa mitoittaa valipohjat ja rakennuksen runko niin,
errosluvun. ettei liiallista voimistumista tapahdu.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
PYORAPYSAKOINTI:

// Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. :{Fe_pl{iskj_gls"rz?(k%rgamisen osalta on rakennuspaikalle toteutettava 1 polkupyéréapaikka kolmea
. L . I ontekijaa konaen.
| §é Asuinhuoneistojen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. oimistorakentamisen osalta on rakennuspaikalle toteutettava 1 polkupyérépaikka /100 k-m2.
/ / Liiketilojen osalta rakennuspaikalle on toteutettava 1 polkupyérépaikka /100 k-m2.
/ / S . e - Vahintaan 30 % pyorapaikoista on osoitettava katettuun tilaan.
Rakennuksen julkisivupinnan tai sen osan vahimmaiskorkeus metreina. Rakennus on Pyorapaikat on sijoitettava esteettémasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
ITH/ rakennettava kiinni nuolen osoittamaan rakennusalan rajaan. sisdankaynnin tuntumaan.
// L Ulkona olevien pydrételineiden on oltava runkolukittavia.
At — P x Rakennusala.
= / / - Ohjeellinen rakennusala.
| Istutettava alueen osa.
I Istutettava puurivi.
ol | o Katu.
I Ohjeellinen jalankululle ja polkupyéraéilylle varattu katu/tie.
e | x Ohijeellinen ulkoilupolku.
| o
/ Ohijeellinen ajoyhteys.
| Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
/
I — N —— o Maanalaista johtoa varten varatun alueen osa.
I T [ T T == _ = ~ Maanalaista sahkdlinjaa varten varatun alueen osa.
I
[ ; —
J / 5 -
N / | g / ) S - S —2 Muuntajan vaara-alue
N i : C
I | // Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltoasemarakennuksen.
- Il
I Ohjeellinen alueen osa, johon rakentamisen yhteydessa jadvien maamassojen ljitys on sallittua.
° /
k Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéda ajoneuvoliittymaa.
Raideliikenteen tarindvaikutusalue.
/ Téarindvaikutusalueet perustuvat vuoden 2017 laskennalliseen tarindselvitykseen.
f Jatkosuunnittelussa tulee huomioida mahdollinen muuttunut térin&tilanne.
II (Tarinavaikutusalue kohdistuu merkinn&n puolelle viivaa.)
| AN Alueelle on mahdollista sijoittaa rakentamista, joka ei ole tarindherkkda mikali tarkemmalla
f suunnittelulla voidaan varmistaa, ettei rakenteiden vaurioitumistaso vylity.
! Tarinaluokka D (80-180 metrié radasta).
.,/ Tarinaluokka C (180-390 metrid radasta).
|
— ] ] ‘/ T ’ Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
[ (Pohjavesialue sijoittuu merkinnan puolelle viivaa.)
— { o
== - ! o 5 Dﬁ - Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
- o) — e — — > &
—_— — _—_ [¢] . . .
= - \Q _____ A — == ° 1 Ohjeellinen hulevesiallas.
= _— =0
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/ \ ( Indeksi osoittaa, ettéd korttelissa rakennuspaikkoja ei tule jakaa pienemmiksi. @
I
1 / N (
| \ Indeksi osoittaa, ettd maanpohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetdan rakennuspaikkakohtaista
| - \ perustamisselvitysté.
/ \ \
| ndeksi osoittaa, etta pintavedet on viemargitava autopaikoitus- ja katualueilta ja johdettava tiiviissé
/ g - doke! osaiftan. el ninfavedet on viemAritAvA autonakaiius. i ketusluita ia ‘ondetiaa fiviea
| \ \ putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia tiloja.
/ tk hj ial Ik lelle. Alueelle ei ijoitt laisia tiloj
/I R =
f / -~ g -~ Indeksi osoittaa, etté korttelialueelle rakennettuja / rakennettavia yhteisié katettuja kaytavatiloja ei
’ o -~ < lasketa paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusoikeuteen.
/ / /;;Og@/@/ \ KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
— > Alueelle saa sijoittaa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatiloja. Korttelialueelle sallitaan liike-
1/ / : N /ﬂ/ \\\ ja toimistorakentamisen lisdksi ymparistohairioita aiheuttama%gnta tydpaikkarakentamista. KESKUSTAN OSA-ALUEET 101/002 JA 101/003
« A v e e ..
/ ) e \ Indeksi osoittaa, ettéd alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia, yli 10 000 kerrosneliémetrin VAARALANPERAN OSA-ALUE 210/024
/ : \ erikoistavarakaupan suuryksikéita tai myymalakeskittymi&. Kaupan toteuttamisen ajoitus tulee sitoa
| / \ muu?t yh?yskurlm(tarakenteer(mj j?l totimivien lI(liklfll('meyhteyksien toteuttamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa
1 A paivittaistavarakaupan seudullista suuryksikkoa.
)
| ,' WA mn
/ ' \ \ Indeksi osoittaa, etté korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatuk&ytdvaan, missé vaaditaan ZATELLIITIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA L JENNUS
| \ Kksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta,
\ \ evyen liikenteen huomioimista ja ymparistérakentamista. Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota
valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukaytavan varrella on jarjestettava hyva
’ & iatiell fviin UIKisivUinn (3 viherrakentami | aatukaviava i Ciriostettava hyvat
1 [\ \ \ \ ja turvalliset kévelyn ja py6réilyn olosuhteet ja yhteydet joukkolikennepysékeille ja varattava
| N\ \ \ polkupy6rapaikoitukselle riittéava tila korttelin sisélla. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya
. ) \_\ x\ - ympaéristésuunnitelma, jossa edelld mainitut asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.
/ \ aristo itel j delld mainitut asiat itettu hyvaksyttavalla tarkkuudell
/1 = / \ \ \ -~ // ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE ASEMANSEUDUN KORTTELIA 2207,
| . / = \ \ ~ 0/06’0/ L Inth[j"ekg,i otsoitta_a, ettta'_ a/etté Iélitpé_i(ijsen;éi_ttérp_ill_t.}a'_dpinnoi_Itta_ttukte_}/ia huéevefifa tule;le vili(vyttkéé t:;1Iueetlljc1 siten, RISTISUON KORTTELEITA 3050-3055
: S ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri A A . _
/I g / I / ‘\ T /)yo & jokaista sataa vettd lapéiseméatonta pintanelidmetrid kohden. Viiv ysrakentelé/en tulee tyhjentya 12 SEKANIHIN LITTYVIA KATP , VIHER- JA
R = : 5 ' ~— tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liitt&& MAATALOUSALUEITA SEKA RAUTATIEALUETTA.
T ‘ B R , S 2 ﬁ!peelliseen hqlelvesuérjekstelméi'an. ngennusllupaliasmlklrjomln__t_l_JIee sisaltya hule- ja I_(alttove3|en
- | Wi y asittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaisiausunnot. ASEMAKAAVAN LAAJENNUS KOSKEE TILOJA RN:0 14:374, 14:496, 14:596, 33:107, 33:112 JA 256:44.
) pm | / A ; 2R : >~ é/ / Indeksi osoittaa, ettd puistoalueelle voidaan sijoittaa ympéristétaidetta, hulevesialtaita ja
401\/305 / : ARINPUR C i Q mainoslaitteita, jotka tulee hyvéksyttaa puisto- ja ymparistésuunnitelmalla. ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT KORTTELIN 2207 TONTIT 2-3,
X ik ’ ; : N KORTTELIN 3050 TONTIT 3-13,
== / G — A \ \\\ :_nt(tjflggi osoitte_x_:l:x_ztgaitt_éi ton;ctin rakennusalasta saa kéytt4a enintdan 50 % tontin p&akayttotarkoitukseen KORTTELIN 3051 TONTIT 2-9
) 1 58 | iittyvid myymalatiloja varten. ’
| | |/ / | x \ NN KORTTELIN 3052 TONTIT 2-6,
I Ly T/ ( ' \\\\ R Indeksi osoittaa, ettd tonteilla sijaitseville teknisten aluevarausten huoltoliikenteelle on oltava KORTTELIN 3053 TONTIT 1-9,
/ / w % \\\ esteetdn paasy. KORTTELIN 3054 TONTTI 2,
: J [ / % \ \\ KORTTELIN 3055 TONTIT 5-9 ja 11-13
ﬁs-zs / ll _f / /, \/L \Q \ | Ind?ksilos_ct){ttaa, etta korttelialueelle on laadittu rakennustapaohjeet. Ohjeissa esitetyt maaraykset KORTTELIN 3056 TONTTIT 1-2,
Sl S ovat velvoittavia.
1 | / 3 | \\ N\ KORTTELIN 3057 TONTIT 1-3,
ﬁ 2 / | :.1-':5/-'18;/ / % §\ \\ 8 \ Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan liikkerakennuksia. KORTTELIN 3058 TONTTI 1 ja
i | KORTTELIN 3059 TONTIT 1-3
o " N\ \ ! \
"HH [ s RARNERNRN o \ Indeksi osoittaa, etts KME -alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seké ymparistshéirisita SEKA NIIHIN LITTYVAT KATU-, VIHER- JA MAATALOUSALUETTA
f " / . N > — NTO >/ | _ 6 9 aiheuttamattomia tyétiloja. SEKA RAUTATIEALUETTA.
SB | 1-sl1ir2) / 1 11" 401-14566 T = N \\ 77 | | \ Vahittdiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketiloja seka
B8 7Y 4y O\ sellaisia muita erikoistavarakaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta johtuen
: . ; 3 \ NN > g llaisi ita erikoist k liiketiloja, jotka tilant t ja toimialan luonteesta joht
to1-5-96 / i ( [ , 5 401-14-554 N | ol \ soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelle. " —
| | ) . ) Sy { _ NN A | o | \ KME -korttelialueella paivittdistavarakaupan pinta-alan tulee olla alle 4000 k-m2. ) KAAVAEHDOTUKSEN PAIVAYS 19.10.2020 (nahtavilla olon paivamaarat 27.10.2020)
3\/ | /‘ o S 5 o Pt (g : \\ NN \\ | 8 Kll\t/ItE -Ig%rt('g%l(l)all(ueezlla eskustahakuisen erikoistavarakaupan yhteenlaskettu enimmaismitoitus ei saa KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA 4.11.-4.12.2020
01-4-130 Ng /) , 14 \ Lo A T e 4 : RN S ylittda -m2. R LT R A a2l 7000
/ . a5 / / A v 1/4 7 : : \\ \\ N § N S RSa \‘QLI ‘\ Alueelle saa sijoittaa my6s huoltoasematiloja, joiden tulee olla pohjavesialueen ulkopuolella. KAAVALUONNOS NAHTAVILLA 3.6.-7.8.2020
I m — o 0‘,2/0%'; 57 * S O N S
il < - ) 40114316 /’ 5 [ ﬁ RGN 2' Ty \\ N <4 TQL R, A | . ‘1 - - 7 O Liikerakentamisen maara rakennuspaikalla tulee olla alle 4000 k-m2. MITTAKAAVA 1: 2 000
'/ £ L ud/agT] 1) | \ = e =]
Il : /i . S / \ : « 164-55@}20 2 :4! A\ N\ Q : = 77 X3 S .= /// ,4 ‘(l D | \ 7 ,] Indeksi osoittaa, etta korttelialue on osa Oulu-Ylivieska rataosuuden laatukaytavaa, missa Tama ?sgmakaavakarttai m"erlk!nti)'lneen ja méa'.r'a'.yksm??rl on Kempelfaen kunnanvaltuuston . . 2020
z . ‘ / , ‘ SRR i . \! >~ [ - yksityiskohtaisemmalta suunnittelulta ja toteutukselta vaaditaan korkeatasoista taajamakuvaa tekeman ja valtuuston poytékirjan § __ mainitun paatéksen mukainen.
/ - 4 4014553 \ L 0N | )
| /: 5 O 2 9 2 j > ! E F — e 2 5 \\\ . / \ | | suhteessa junasta avautuviin ndkymiin. Taajamakuvaa tulee hallita rakennuksilla, istutuksin tai
1 i 4 N ; S 101-ba-580 _- fEE14-550 : S ¢ \ ‘\ - \ l \ ~ nakosuoja-aidoilla. Pohjakartta vastaa 25.3.2020 olosuhteita ja se on laadittu MRL 54 a-c § vaatimusten mukaisesti.
/ : - 101/ , TN\ @W ~— - ! IE J : 6 \\\§ A\ /' 9 - iy ~/ \’ Pohjakartta on korkeusjarjestelmassa N2000.
[ L TY ! L < ) ﬁ D : .’? { E Q.40 p NN\ EMT ’ N0 = 1 7 2 Indeksi osoittaa, ettd asuinrakentamisen osalta on otettava huomioon viranomaisten ohjeet . I . R, - o
4 / | //: wornkon }ﬁ b ’EHPQ A @352 W 6 NS ’ AL a01117.228f ] 7, 5 \i o : 19 / 3 O 1 R \\\\\ Sé | - asuinrakentamis;an r;lelutason ohjearvoista sisalla ja ulkona (valtioneuvoston paatés melutason Pohjakartan hyvaksyja: Petri Joro, Maankayttopaéllikké (Maanimittauksen insindéritutkinto 10.5.1996)
, : ' AP 7 N e EEEETTLE] (S ey el Ty \ ’ ~ . ohjearvoista 993/192).
: J 1 ,/ [ [ I ~ L / @ oy : — ﬁ 4A7-326 _/ NVAY (O : onanchss X i\\\ > ) kaavoittaja kaavan laatija Merja Isteri  arkkitehti SAFA, YKS 285
/ j 2 P ~/ - PN T Y- - ; 1) NN Indeksi osoittaa, etté alueelle saa sijoittaa tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketiloja, toimistotiloja, Kaija Muraja arkkitehti SAFA, YKS 626 piirtaja Anna Kupila TkK (ark.)
] - o T N gt W TN RIS 401:417-325 e : \ \ : Q\ W | - 7 3 Kmparlstohalr!m_ta aiheuttamattomia tyétiloja seka huoltoasematiloja. Rakennuspaikalla saa Kiviharjunlenkki 1A, 90220 Oulu
: ] , 401-1 ~ . ?O / @ 2 PN D ® @ 3 \®\ ‘\\ W 4 — 1 — 2 2 D \ uoltoasematilojen yhteyteen sijoittaa enintdén 200 k-m2 péivittdistavarakauppaa.
) , = =0. - ":71164';:"' ° 06, N N < = N\ B
// ,/ j @ =N 401_14_5425,;?; 40114543 1 5 40114545 [ o N @ \\\ VL 10 ﬂ \ i | _ 7 A_ Lnd?(ksitosciittaa, e,ttg aluetlajll_e rﬂahdollisesti toteutuva liikerakentaminen ei saa luonteeltaan kilpailla KEMPELEEN KUNTA RAMBOLL
31 i A _ 2 . |, AN % Y @ \ Q \ . eskusta-alueen ja Zeppelinin kanssa.
< || L . » 7 11 : ~ \ | o ! M \
J S 6\. ST \\1 ‘,'401_14_541 491»14-540 9 ot I/ X . \‘ e={ 042‘10256—39 <, | lWZS
’ ST S ] b VAl : =i 401-117-312 sotrs N N \ \\0'0
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