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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Tunnistetiedot on esitetty asemakaavan selostuksen kannessa.

Zatelliitin  poikittaisyhteyden asemakaavan muutos ja laajennus toteutetaan
kaksivaiheisena prosessina.

Ensimmainen vaihe saatiin paatdkseen, kun Kempeleen kunnan valtuusto hyvaksyi 1.
vaiheessa kumotut ja 2. vaiheeseen jaavat korttelialueet 8.9.2014. Ensimmaisesta
vaiheesta on laadittu erillinen asemakaavan selostus, joka hyvaksyttin ensimmaisen
vaiheen asemakaavan liitteend. Tama selostus koskee Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toista vaihetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsi ensimmaisessa vaiheessa Kempeleen keskustan tilastoalueen
(101) pienalueilla Asemanseutu (002) ja Ristisuo (003), Honkasen tilastoalueen (104)
pienalueella Kokkokangas (015) seka Linnakankaan tilastoalueen (112) pienalueella
Linnakangas (026). Asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen sijoittui
Etelasuomentien (MT 847) ja Kokkokankaantien valiin, Kempeleen keskustaajaman
pohjoisosaan. Linnakaarron ja Komeetantien uusi katulinjaus aikaansai sen, etta
Kempeleen Linnakankaan (112) ja Honkasen (104) valinen kunnanosaraja siirtyy jonkin
verran pohjoiseen.

Toisen vaiheen suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustan tilastoalueen (101)
pienalueella Ristisuo (003) ja Linnakankaan tilastoalueen (112) pienalueella
Linnakangas (026). Asemakaavan laajennuksen myotd Keskustan (101) ja
Vaaralanperan (210) tilastoalueiden rajaa tullaan muuttamaan etelammaksi ja
muutoksen my6td asemakaavan laajennuksen pohjoisosa tulee sijoittumaan
Vaaralanperan tilastoalueen (210) pienalueelle Vaaralanpera (024).

Tilastoaluerajojen muutokset ilmoitetaan Tilastokeskukseen kaavan tultua voimaan.

Ensimméisen vaiheen asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koski keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita 26116—26117, niihin liittyvia katu-,
viher-, likenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja metsatalousalueita.

Asemakaavan laajennus sijoittui ensimmaisessa vaiheessa tilojen RN:o 4:420, 5:319,
33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja 117:333 alueille.

Toisessa vaiheessa asemakaavan muutoksen kohteena ovat keskustan korttelin 3040
tontti 3 seka korttelit 3049 ja 3051 ja Linnakankaan kortteli 26150 seka niihin liittyvat
katu- ja viheralueet. Asemakaavan laajennus sijoittuu toisessa vaiheessa tilojen RN:o
33:12, 33:14, 33:42, 33:104, 33:107 ja 256:36 alueille.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on toisessa vaiheessa noin 69 hehtaaria.

Suunnittelualueen sijainti ensimmaisessa ja toisessa vaiheessa on kuvattu jaljempana
opaskartoilla.
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1. vaiheen asemakaavamuutoksen aluerajaus ja kumottavat osat Kempeleen opaskartalla
(vasemmalla). 2. vaiheen asemakaavamuutoksen aluerajaus opaskartalla (oikealla).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan muutoksella, laajennuksella ja osittaisella
kumoamisella mahdollistettiin ensimmaisessa vaiheessa Seindjoki — Oulu ratakaytavan
perusparannuksen yhteydessa tasoristeykset korvaavan radan alituksen rakentaminen
likenteellisesti toimivaan paikkaan. = Asemakaavan toisessa vaiheessa tutkitaan
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1-vaihekaavassa esitettyjen kaupallisten
palveluiden varausten vieminen toteutustasolle ja osoitetaan merkittava tydpaikka-alue
Komeetantien pohjoispuolelle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Toisen vaiheen asemakaavaselostuksen liiteluettelo

LIITE 1 Asemakaavan seurantalomake.

LIITE 2 Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

LIITE 3 Ote rekisterikartasta.

LIITE 4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.6.2017.

LIITE 5 Kaavan valmisteluvaiheen asukastilaisuuden muistio

LIITE 6 Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet (1. kuuleminen)

LITE 7 Viranomaisneuvottelun muistio 8.6.2017

LIITE 8 Zatelliitin poikittaisyhteys/2.vaihe asemakaavan rakennustapaohjeet

LITE9 Asemakaavan muutos ja laajennus / 2-vaihe kaavaehdotus 23.8.2017

LIITE 10 Kunnanhallituksen ehdotusvaiheen kasittelyn poéytakirjaote (khall
19.6.2017, 225 §)

LITE 11 Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen lausunnot ja vastineet (khall
23.8.2017, § 255).

LIITE 12 Asemakaavan muutos ja laajennus / 2-vaiheen hyvaksymiskasittely

(khal 23.8.2017, § 255 ja kvalt 4.9.2017, § 84)
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Ensimmadisen vaiheen selostuksen liiteluettelo (Kempeleen kunnan nettisivuilla:

LITE 1
LITE 2

LITE 3

LITE 4

LITE 5

LITE 6

LITE 7

LIITE 8

LITE9

LITE 10

www.kempele.fi » Asuminen ja ymparistd » Suunnitelmapankki »
Asemakaavahankkeet » Zatelliitin poikittaisyhteys)

Asemakaavan seurantalomake, 1-vaiheen hyvaksyntakasittely.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu
pistekatkoviivalla.

- Kumottavat, asemakaavan ulkopuolelle jaavat alueet on esitetty
ylirastitettuna ja vaaleanharmaalla rasterilla: Tahtikaarto, Plutontie,
osa Linnunradasta ja Suotiestd seka korttelit 3045, 3046 ja 3048.

- Kaavamuutosalueen alta ensimmaisen vaiheen
hyvaksyntakasittelyssd kumoutuvat kaikki kolmipisteviivarajauksen
sisalle jaavat vanhan ajantasa-asemakaavan alueet:

Uranuksentie, Saturnuksentie, osa Planeettatiestd, Zatelliitintiesta ja
Linnunradasta seka korttelit 3042, 3043, 3044, 3047 ja osa
kortteleista 3041, 26116 ja 26117.

- Ehdotusvaiheeseen uudelleen tulevat korttelialueet esitetty sinisella
kehystettyna.

Ote rekisterikartasta.

- Suunnittelualue on rajattu pistekatkoviivalla.

- Kumottavat, asemakaavan ulkopuolelle jaavat alueet on esitetty
ylirastitettuna

- Ehdotusvaiheeseen uudelleen tulevat alueet on esitetty sinisella

kehystettyna.
Osallistumis- ja  arviointisuunnitelma  26.8.2014, 1-vaiheen
hyvaksyntakasittely.

Kaavaehdotuskartalle on esitetty kumoutuvat, vanhan kaavan
mukaiset  alueet  yliviivattuna ja  kolmipisteviivarajauksella,
asemakaavaehdotus harmaalla rasterilla ja ehdotusvaiheeseen
uudelleen tulevat korttelialueet sinisella kehystettyna.
Kaavaehdotuskartalle on esitetty kokonaan asemakaava-alueen
ulkopuolelle jdavat, kumoutuvat kaava- alueet harmaalla rasterilla ja
ehdotusvaiheeseen uudelleen tulevat korttelialueet siniselld
kehystettyna.

Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen lausunnot ja vastineet (khal
22.4.2014, § 111). Osallismielipiteita ei saatu.

Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen lausunnot ja vastineet (khal
1.9.2014, § 199). Osallismuistutuksia ei saatu.

Asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen / 1-
vaiheen hyvaksymiskasittely (khal 1.9.2014, § 199 ja kvalt 8.9.2014, §
43):

- Ensimmaisessa vaiheessa hyvaksymatta jaavat,
ehdotusvaiheeseen uudelleen tulevat korttelialueet ja kaavamerkinnat
ilman vareja ja siniselld kehystettyna / yliviivattuna.

- Kumottavat, asemakaavan ulkopuolelle jaavat alueet on esitetty
kolmipisteviivarajauksella ja ylirastitettuna.

Asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen / 1-
vaiheen hyvaksymiskasittely (khal 1.9.2014, § 199 ja kvalt 8.9.2014, §
43) Kaavakartta ja merkintjen selitykset:

- Tilanne 1-vaiheen voimaan tulon jalkeen ajantasa-asemakaavalla

- Tata kaavahanketta edeltava ajantasakaavatilanne
suunnittelualuerajauksella

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Kasilld oleva Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen vaiheen asemakaava perustuu
ensimmaisessd vaiheessa tehtyihin selvityksiin ja I[8hteisiin, joita on téydennetty
kaavaprosessin edetessa. Lihavoidut selvitykset on laadittu 2.vaiheen ehdotuksen
valmistelun aikana.
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Liikenneselvitykset

Vaaralanperan meluselvitys, 12.6.2017, Ramboll

Kempeleen taajaman osayleiskaava, tarinaselvitys, 15.5.2017, A-Insin6orit
Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040, Liikennejarjestelma ja sen
kehittaminen, 2.6.2017, Ramboll

Joukkoliikenne, kavely ja pyoraily (JOKAPY) kaavoituksessa, pilottiprojektit,
yhteenveto, 26.5.2015, Ramboll

Rautatieaseman kehittdminen, Kempeleen asemaa koskeva diplomityd Antti
Heikkinen, Liikennevirasto, ymparistoministerié ja Ramboll Finland Oy, Oulu 2014
Tavara- ja henkildlikenteen ratapihojen kehityskuva 2035, Kehittamis- ja
korvausinvestointitarpeet, Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksia 34 — 2013
(likkanen, Kapp, Tunninen, Nyby)

Oulun seudun liikennetutkimus 2009: Osaraportit 1-3 ja  Yhteenvetoraportti /
Liikenteen nykytila Oulun seudulla. Oulun seutu, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Liikenne- ja viestintaministerid, Tampereen teknillinen yliopisto, Destia Oy ja Liidea
Oy, 2010

Liikenne-ennuste Zatelliitin ja Zeppelinin alueille uuden tieverkon pohjalta. Ins.tsto
Liidea Oy, 2010

Kaupalliset selvitykset

Kempeleen kunta — Kaupallinen selvitys, loppuraportti, 27.5.2017, Ramboll
Kauppapaikkojen saavutettavuus ja ilmastovaikutukset Kempeleessa,
toukokuu 2017 alustavia tuloksia, pro gradu —tutkielma, A. Nivala, Maantieteen
laitos/Oulun yliopisto

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, Loppuraportti 31.10.2011 ja sen
taydennysselvitys 14.6.2013, FCG Finnish Consulting Group

Oulun seudun kaupallinen palveluverkko 2030, Loppuraportti 24.6.2010, FCG
Finnish Consulting Group, Ramboll ja Liidea.

Muut selvitykset ja ohjelmat

Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, raportti 22.4.2016, Poyry,
Kempeleen kunta

Ulko- ja tienvarsimainosten sijoittaminen, Lupaohje Oulun kaupungin alueelle
(22.10.2014)

Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 alueen luontoselvitys, Airix Ymparistd,
4.11.2013

Lakeuden aarella, kaupungin naapurina, Kempeleen kulttuuriymparistéohjelma.
Kempeleen kunta, 2008. Osana kulttuuriymparistdohjelmaa tarkistettiin vuosina
1999 ja 2005 laaditut arkeologiset inventoinnit seka etsittin  uusia
muinaismuistokohteita perustuen topografiseen analysointiin.

Kempele, Taajaman osayleiskaava / Maisema- ja viherverkko. Airix Ymparistd Oy,
2008

Liikennesuunnitelmat

Vt4 Zatelliitin alueen eritasoliittyman tiesuunnitelma (nahtavilld 5.10.-3.11.2016)
Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2030 (Oulun kaupunkisuunnittelu.
Sarja A 220, ISSN 0357-8194)

Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja
Ramboll Finland Oy, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen raportteja 36/2013
Valtatie 4 parantaminen valilld Kempele — Kello, tiesuunnitelma, Kokkokangas-
Ouluntulli eritasoliittyma, 28.8.2012.

Seingjoki-Oulu radan asemien kehittamishanke (SOul), Kempele ja Liminka, VR-
Yhtyma ja Insin6dritoimisto Liidea (nyk. Ramboll Finland Oy), 2011

Valtatien 4 parantaminen valilla Kempele — Kello. Yleissuunnitelma. Kempele, Oulu,
Haukipudas, Tiehallinto, 2008

Seinajoki-Oulu-radan palvelutason parantaminen, yleissuunnitelma.
Ratahallintokeskus, 2006

Kempeleen tieverkko- ja liikenneturvallisuussuunnitelma. Oulun tiepiiri ja
Kempeleen kunta, 2001
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Muut suunnitelmat ja strategiat

- Kempeleenharjun vyhteistarkkailuohjelma, Kempeleen Vesihuolto Oy, Tiehallinto
Oulun tiepiiri, 2009

- Oulun seudun ilmastostrategia: Oulu, Hailuoto, Kempele, Kiiminki, Liminka,
Lumijoki, Muhos, Oulunsalo ja Tyrnava, 2009

- Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. Kempeleen Vesihuolto Oy,
PSV Maa ja Vesi Jaakko Péyry Group, 1999

Sopimukset
- Valtion ja Oulun kaupunkiseudun kuntien valinen MALPE-sopimus 2016-2019,

YM12/5511/2016, 9.6.2016

- Oulun seudun ja valtion valinen maankaytén, asumisen, liikenteen, palveluiden ja
elinkeinojen (MALPE) aiesopimus 2013 — 2015, Helsinki 5.4.2013 - Oulun seudun
kuntien maankayton toteuttamisohjelma 2013-2020, 21.11.2012 § 7 seutuvaltuusto
(SeutuMATO 2013-2020 toimii MALPE-2013-2015 sopimuksen tausta-aineistona, ja
sita tarkistetaan MALPE-sopimuksen uusimisen yhteydessa vuonna 2015)

- Oulun seudun maankayton ja liikenteen aiesopimus 2009-2012, Oulu 2009

- Liikenneviraston ja Kempeleen kunnan valinen sopimus Kempeleen liikennepaikan,
asema-alueen sekad Uneliuksen ja Perdlan tasoristeysten poistoa korvaavan
alikulkusillan tiejarjestelyista, rakentamisesta, kunnossapidosta ja kayttdoikeuksista,
Helsinki 13.6.2013.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- khal 3.6.2013, § 197, kunnanhallitus hyvaksyy Liikenneviraston ja Kempeleen kunnan
valisen sopimuksen Kempeleen asema-alueen rakentamisesta seka kaytosta
poistettavien Uneliuksen ja Peralan tasoristeysten korvaavien tiejarjestelyjen
toteuttamisesta vuoden 2015 aikana, asemakaavahanke kaynnistyy

- khal 17.6.2013, § 214, kunnanhallitus kasittelee kaavan vireille tulon seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman ja paattaa asettaa sen nahtaville

- 26.6.2013, asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen / Zatelliitin
poikittaisyhteys kuulutetaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan
nahtavilla 26. - 28.6. ja 29.7. - 23.8.2013 (kunnantalo kiinni heindkuun, aineisto netissa
myds sen ajan)

- 25.9.2013, aloituskokous pidetddn Kempeleen kunnan osalta ratahankkeessa Seinajoki
— Oulu, Liminka — Oulu rakentamissuunnittelun osalta, paikalla Liikenneviraston, Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen ja kunnan edustus

- khal 25.11.2013, § 239 kunnanhallitus hyvaksyy kaavaluonnoksen ja paattda asettaa
sen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten

- 4.12.2013, Zatelliitin poikittaisyhteyden valmisteluvaiheen kuuleminen kuulutetaan ja
asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla 4.12.2013 - 17.1.2014

- 18.12.2013, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Ymparistd- ja luonnonvarat -
vastuualueen alueidenkayttoyksikkd ja Kempeleen kunta pitavat tydpalaverin Kempeleen
kaavahankkeista, Zatelliitin  poikittaisyhteyden osalta sovittin kaavahankkeen
etenemisesta ja vaiheittain hyvaksymisesta

- 11.12.2013, Liikennevirasto pitdd Kempeleen kunnantalolla yleisétilaisuuden koskien
rakentamissuunnitelmaa valillda Liminka — Oulu, samassa tilaisuudessa esitellaan
Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaluonnos
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- 17.3.2014, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualueen suunnitteluyksikkd ja Kempeleen kunta pitdvat tydpalaverin radan
tasoristeykset korvaavan tilapaisyhteyden ja Zatelliitin eritasoliittyman (Kempeleenportti)
vaiheittaisen toteuttamisen mahdollisuuksista

- 22.4.2014 (§ 111), kunnanhallitus kasittelee kaavan luonnosvaiheen palautteen ja
ehdotusvaiheen kuulemisen

- 30.4.2014, Zatellitin poikittaisyhteyden asemakaavaehdotuksen nahtaville tulo
kuulutetaan ja kaavaehdotus pidetdan nahtavilla 30.4. — 6.6.2014

- 6.6.2014, tyopalaveri Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueen kanssa
Zatelliitin eritasoliittyman ja poikittaisyhteyden vaiheistuksesta

- 1.9.2014 (§ 199), Kempeleen kunnanhallitus kasittelee ehdotusvaiheen palautteen ja
esittdd asemakaavan ensimmaisen vaiheen hyvaksymista kunnanvaltuustolle

- 8.9.2014 (§ 43), kunnanvaltuusto hyvaksyy Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan
ensimmaisen vaiheen (katu-, likenne- ja puistoalueet seka palvelu- ja toimitilakorttelit) ja
paattda kumota vanhan asemakaavan koko suunnittelualueelta, tieto hyvaksymisesta ja
poytakirjaote toimitetaan tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle poéytakirjan
tarkistamisen jalkeen yhdessa kaava-asiakirjojen kanssa

- lokakuu-marraskuu 2014, Pohjois-Suomen hallinto-oikeudesta pyydetaan
lainvoimaisuustodistus  (leimattu  20.10.2014) ja Zatelliitin  poikittaisyhteyden
asemakaavan ensimmainen vaihe kuulutetaan voimaan 12.11.2014

- 1442016 Zateliitin alueen kaupan mitoitusta ja laatua Kka&siteltin taajaman
osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa.

- 17.10-2.11.2016 Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavahankkeen toisen vaiheen
valmisteluaineisto nahtavilla kunnan nettisivuilla ja 2.11.2016 valmisteluvaiheen
asukastilaisuus.

- 14.12.2016-27.1.2017 Zatelliitin asemakaavan ensimmaisen ehdotuksen kuuleminen.

- 8.6.2017 viranomaisneuvottelu Zatelliitin poikittaisyhteyden 2. vaiheen
asemakaavaehdotuksesta

- 19.6.2017 (§ 225) kunnanhallitus kasitteli 2. vaiheen asemakaavan ensimmaisen
ehdotusvaiheen palautteen ja toisen ehdotusvaiheen kuulemisen

- 28.6.2017-16.8.2017 Zatelliitin poikittaisyhteyden 2. vaiheen ehdotuksen uudelleen
nahtavilla olo.

- 23.8.2017 (§ 255), Kempeleen kunnanhallitus kasittelee ehdotusvaiheen palautteen ja
esittdad asemakaavan ensimmaisen vaiheen hyvaksymista kunnanvaltuustolle

- 4.9.2017 (§ 84), kunnanvaltuusto hyvaksyy Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan
toisen vaiheen muutoksen ja laajennuksen, tieto hyvaksymisestd ja pdytakirjaote
toimitetaan tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle pdytakirjan tarkistamisen
jalkeen yhdessa kaava-asiakirjojen kanssa.

- Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan toinen vaihe kuulutettin voimaan kunnan
alueella iimestyvassa lehdessa ja kuntatiedotteessa 25.10.2017

2.2 Asemakaava

Kaavahanke kaynnistyi vuonna 2013 Seinajoki — Oulu ratakaytavan perusparannuksen
yhteydessa. Tuolloin ensisijaisena tavoitteena oli mahdollistaa tasoristeykset korvaavan
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radan alituksen rakentaminen liikenteellisesti toimivaan paikkaan. Radan alittava,
Tahtikaarroksi nimetty poikittaisyhteys oli kunnanvaltuuston 25.9.2006 hyvaksymassa,
lainvoiman 25.9.2007 saaneessa asemakaavassa (Dnro/Anro 322/60/602/2005)
osoitettu noin kilometrin verran pohjoisemmaksi. Ensimmaéisen vaiheen asemakaavan
muutoksella kumottiin  Tahtikaarron poikittaisyhteys ja osoitettin Asemanseudun
pohjoispuolella radan alittava Komeetantie.

Uudessa maakuntakaavassa osoitettiin Zatelliitin eritasoliittyma seka tarkistettiin kaupan
palveluverkon mitoitus. Koska uusi maakuntakaava ei ollut viela voimassa Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavan laatimisen kaynnistyessa, paatettiin
asemakaavamuutos toteuttaa kahdessa vaiheessa.

Asemakaavan toisessa vaiheessa tutkitaan Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1-
vaihekaavassa esitettyjen kaupallisten palveluiden varausten vieminen toteutustasolle.
Asemakaavalla muodostuivat ensimmaisessa vaiheessa korttelit 3041, 3049, 3051 ja
26150 sekd niihin liittyvat liikenne-, katu- ja viheralueet. Toiseen vaiheeseen jaivat
korttelit 3050 ja 3052.

Asemakaavalla muodostuvat toisessa vaiheessa korttelit 3050 (KME) ja 3052-3055
(KTY) seka niihin liittyvat katu-, viher- ja maatalousalueet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen  aloitettin  junaradan  alittavan = Komeetantien
poikittaisyhteyden rakentamisella, kun ensimmaisessa vaiheessa hyvaksytyt muutokset
olivat saaneet lainvoiman. Eritasoliittyman rakentaminen aloitettiin toukokuussa 2017 ja
se on maara saattaa loppuun vuoden 2018 aikana. Zatelliitin suuresta kauppatontista
kunta on jarjestéanyt yrityskilpailun, jossa etsittin tontile toteuttajaa.
Tontinluovutuskilpailun voittajaksi valittin Lehto Group, jonka kanssa kunta on laatinut
yhteistydsopimuksen. Asemakaavassa osoitettavien korttelialueiden toteuttaminen voi
alkaa kaavan tultua voimaan.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu VT4:n ja rautatien valiin jo rakennetun Zatelliitin tydpaikka-
alueen pohjoispuolelle. Suunnittelualueella on luonnontilaista metsaa, viljelyksessa
olevia peltoalueita ja jo rakennettua kunnallistekniikkaa. Suunnittelualueen
pohjoispuolelle Kokkokankaantien eteldpuolelle on rakennettu kaksi asuinrakennusta.
Asemakaavan ensimmaisen vaiheen voimaan tulon jalkeen Zatelliitin alueen ja
l&hiympariston liikennejarjestelyiden rakentaminen on edennyt nopeasti. Vuosina 2015—
2016 on valmistunut ja otettu kayttdon paaradan alitus ja Zatelliitintien jatke
Komeetantielle, Kempeleen rautatieasema henkildlikennekayttdédon sekd Komeetantien
ja Etelasuomentien littyman uudet risteysjarjestelyt.

3.1.2 Luonnonympéristé ja maisema

Luonnonympaéristd

Suunnittelualueen pohjoisosa on peltoaluetta ja eteldosassa on lehti- ja sekapuustoista
kangasmetsaa. Alueelle on tehty Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 laatimisen
yhteydessa luontoselvitys vuonna 2013 (Airix Ymparistdé / FMC Group, Part of SWECO),
jonka tutkimusalueeseen Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen vaiheen suunnittelualue
sisaltyi l1dhes kokonaan. Laaditun luontoselvityksessa ei l6ydetty suunnittelualueelta
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luonnonarvojen osalta merkittdvia kohteita. Alueella ei ole linnustollisesti erityisen
arvokkaita ymparistoja eika liito-oravan suosimia vanhoja metsia.

Ote Taajaman osayleiskaavan 2040 luontoselvityksen rajausalueesta esitetty keltaisella viivalla.

Maapera ja rakennettavuus

Maisema- ja viherverkkoselvityksen maaperdanalyysin mukaan suunnittelualue on
paaosin rakentamiseen soveltuvaa sora- ja hiekkapitoista rantakerrostumaa.
Pohjoisosassa on meri- ja jarvikerrostumia, jotka soveltuvat huonommin rakentamiseen,
mika edellyttaa erityisid pohjarakenteita.

Zatelliitin alueelle on tehty rakennettavuusselvitys (Pdyry 2016). Zatelliitin alue sijoittuu
vanhalle jokisuistoalueelle, jolle ovat tyypillisid tiivistd ja moreenimaista
pohjakerrostumaa ja sen alla olevaa savikivimuodostuvaa peittdvat paksut hienojakoiset
sedimentoituneet silttikerrokset. Zatellitin alueen silttikerros on kaksijakoinen.
Lahempanad maanpintaa oleva kerros on yleensa humuksista ja sulfidipitoista seka
voimakkaasti kokoonpuristuvaa. Taman kerroksen alla, usein karkeampirakeisen
hiekkavalikerroksen erottaman on toinen silttikerros, joka on yleensa variltdan harmaata
tai punertavaa ja kerrallista. Sen kokoonpuristuvuus on selvasti pienempi kuin
humuksisella ja sulfidipitoisella ylaosan siltilla. Erityyppisten silttivydhykkeiden paksuus
voi vaihdella verrattain pienipiirteisestd ja kaikkialla eri vydhykkeitd ei valttamatta
esiinny.

Rakennettavuusselvityksen mukaan kevyetkin rakennukset edellyttavat
maanvaraisessa perustamisessa esirakennustoimenpiteitd, jotta painumat pysyvat
pohjarakennusohjeissa annetuissa raja-arvoissa. Perustamistavan lopullinen valinta ja
paatos edellyttavat aina rakennuspaikkakohtaista painaumatarkastelua.
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Pohjavesialueen aluerajaus (vaalean keltainen rasteri mustalla rajauksella).

Suunnittelualueen eteldosa kuuluu pohjavesialueeseen. Pohjavesiolosuhteiden
puolesta maanalaisten tilojen rakentaminen ei ole valttdmattd taloudellista, silla
maanalaiset tilat edellyttdvat pohjaveden alentamista tai vesitiivitd rakenteita.
Selvityksen mukaan pintamaakerrokset ja sekalaiset taytét on poistettava
rakennuskayttéén osoitettavilta alueilta ja perustukset on syytd routaeristdd
matalaperustamista kaytettdessa. Rakennusten lattiatasoksi selvityksessa suositellaan
selvityksessa vahintddn 1 m nykyista rakentamatonta maanpintaa ylemmaksi. 1- ja 2-
kerroksiset painaumille arat rakennukset, tiiliverhoilut rakennukset ja raskaat
rakennukset on paasaantodisesti perustettava paaluilla. Salaojitus on paasaantoisesti
tarpeen.
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Maisema

Kempeleen maisemarakenne on kaksijakoinen siten, ettd siind vaihtelevat selkeat
laaksot ja selanteet, joilla on voimakkaat reuna-alueet. Suunnittelualue kuuluu
laaksomaiseen kohtaan maisemarakennetta, ja alueen pohjoispuolella avautuu
viljelyskaytdssa oleva peltoalue. Vuonna 2008 laaditun maisemaselvityksen mukaan
suunnittelun merkittdvana tavoitteena tulisi olla hoidettujen niittyjen ja peltojen
sailyttdminen riittdvan laajoina kokonaisuuksina. Selvityksen maankayttésuosituksena
on esitetty suunnittelualueen pohjoisosan jattamista rakentamisen ulkopuolelle.

Ote Kempeleen taajaman osayleiskaavan maisema- ja viherverkkoselvityksestéd (kartta 4.
Maiseman maankéyttésuositus, suunnittelualue jakautuu rakentamiseen soveltuvalle ja
rakentamisen ulkopuolelle suositellulle alueelle.
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3.1.3 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne

Kempele on toiminnallisesti osa Oulun kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja vaesto
jatkuu lahes yhtenaisena nauhana Oulun keskusta-alueelta Kempeleeseen saakka. Kun
nan vaestd on sijoittunut tiiviisti Kempeleen keskustan taajamarakenteen tuntumaan;
valtatie 4:n lansipuolella asui vuonna 2014 noin 8 500 asukasta (noin 53% kaikista
Kempeleen asukkaista) ja itdpuolella noin 6 800 asukasta. Zatelliitti-Zeppeliinin
kehitysalue sijaitsee naiden kahden vaestdtihentyman valissa, Kempeleen
yhdyskuntarakenteen kannalta keskeisessd paikassa. Kempeleen valittdmassa
I&heisyydessa muita asutuskeskittymid ovat Oulun Kaakkurin ja Oulunsalon taajamat
seka Limingan Tupoksen ja Tyrnavan Murron taajamat.

Suunnittelualueen eteldpuolella, Etelasuomentien lansipuolella ja nelostien itapuolella
on jo rakentunutta asuin- ja tyopaikka-aluetta. Voimassa oleva asemakaava ei ole
toteutunut suunnitellusti toimitilarakennusten korttelialueiksi.

Vireilld olevan Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 tavoitteena on, etta
keskustaajama tiivistyy ja alueelle saadaan julkiseen liikenteeseen pohjautuvaa asuin-
ja tyopaikkarakentamista. Kunnan vaestotavoite on 1-2 % prosentin vaestén kasvu
vuodessa. Taajaman osayleiskaavassa tavoitevuodeksi on otettu 2040, mika tarkoittaa
noin 10 500 uutta asukasta Kempeleeseen. Uudet asuinalueet on yleiskaavassa esitetty
olemassa olevaan yhdysrakenteeseen tukeutuen ja sita tiivistden. Mikali vaestdtavoite
saavutetaan, erityisesti Ollakkaan ja Asemanseudun ymparistoon, Zatelliitin ja
Kempeleen keskustan valiselle alueelle tulee huomattava maara uusia asukkaita. Myds
Linnakankaan alue tulee tdydentymaan ja Zeppelinin ymparistéon osoitetaan tiivimpaa
asutusta.

Kempeleen véesté vuonna 2015 ja véestotavoitteen mukainen ennuste vuodelle 2040 esitetty
ruututietokannassa. Taajaman osayleiskaavassa 2040 tullaan tiivistdméaén Ollakan ja Zatelliitin
véliselle  alueelle. (YKR-aineisto 2015, aineiston késittely Aleksi  Nivala, Oulun
yliopisto/Maantieteen laitos 2017)

Taajamakuva

Zatelliitintien itdpuolella Pohjantien tuntumassa korttelien 3000 ja 3003 rakennukset
(Tekniseri, Lumon, JP-caravan sekd Ouman) reunustavat Pohjantietd. Hankkijan suuri
rakennus Korttelissa 3002 istuu mittakaavaltaan paikkaan, mutta julkisivu on
harvakseltaan jdsennelty ja ikkunaton, sopien ennemmin logistiikka-alueelle kuin
korkealuokkaisen yritysrakentamisen alueelle. Ruohokenttd on talld kohtaa vailla
istutuksia. Rakentuneella alueella Zatelliitintien lansipuolella korttelien 3040 ja 3041
rakennukset tukevat katutilan muodostumista, lukuun ottamatta korttelin 3041 tonttia 10,
jossa ainoa tontin reunaan toteutunut korkea rakenne on mainostorni.
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Zatelliitin  etelapuolella sijaitsee Zeppelinin littyma. Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen ensimmaisen vaiheen mukainen rakenteilla
oleva Zatelliitin eritasoliittyma tulee yhdistdmaan liikenteen Pohjantieltd suoraan
Zatelliitin  yritysalueen ytimeen. Naiden liittymien alueille syntyy keinotekoisia
korkeuseroja ja moottoritielld ohikulkevan liikenteen nopeudet ovat suuria. Tastd
johtuen nykyinen matala rakennettu ymparistdé nayttaytyy valtatien suuntaan
visuaalisesti pienipiirteisena.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kempeleen kunnassa oli vuonna 2014 tilastokeskuksen mukaan 5 231 tyopaikkaa.
Zatelliitin alueen sijainti suhteessa palveluihin ja tyOpaikkoihin on hyva. Kempeleen
kuntakeskus sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa ja Liikekeskus Zeppelin noin 3
kilometrin paassa. Radan lansipuolella, vajaa kilometri uudesta poikittaisyhteydesta
pohjoiseen sijaitsee huoltoasema. Oulun keskustaan tulee matkaa Eteldsuomentieta
pitkin noin 11 kilometria. Tydpaikkarakentaminen on alkanut Zatelliitin etelaosista.

Kaupalliset palvelut

Alueellisesti vahittdiskaupan kerrosalasta merkittavin osa (52 570 k-m?, 72 %) sijoittuu
Zeppelinin alueelle. Keskustassa Kempeleen vahittaiskaupasta sijaitsee noin 7 850 k-
m? (11 %), padosa paivittaistavarakaupan toimialalla. Nykytilanteessa Zatelliitin alueella
puolestaan sijaitsee noin 9 560 k-m?, eli noin 13 % kunnan vahittdiskaupasta.
Zatelliitissa vahittdiskauppa on paaasiassa autokauppaa ja siihen liittyvaa huolto- ja
varaosatoimintaa.

Pienimuotoista myymalatoimintaa sijaitsee lisdksi Zeppelinin |aheisessd Shell
Zeppelinissa, Shell Sohjanantielld sekd Neste Kempele Ouluntullissa kunnan rajalla.
Naapurikunnista Oulussa tarjonta on seudun monipuolisinta ja kaupungissa sijaitsee
useita hypermarket- ja supermarket-kokoluokan myymaléita. Limingalla, Tyrnavalla ja
Muhoksella sijaitsee paivittaistavarakaupan osalta supermarket-tasoinen tarjonta, kun
taas Lumijoella sijaitsee vain yksi valintamyymala. Keskusta-alueen erikoiskaupan ja
palveluiden tarjonta rajoittuu paaasiassa Kempeleentien ja Ketolantien ymparistdéon ja
erityisesti niiden risteysalueelle paivittaistavarakaupan I|aheisyyteen. Keskustassa
sijaitsee vahan erikoiskaupan tai palveluiden ketjutoimijoita. Nelostien varrella
(Pohjantie) keskustan ulkopuolella sijaitsee Neste-huoltamo seka Kotipizza (Ouluntulli).
Tilaa vaativaa kauppaa sijoittuu alueella kauppakeskus Zeppelinin laheisyyteen
(Biltema, K-rauta) sekd hajanaisesti (Rinta-Jouppi, Hankkija) valtatie 4:n varren
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ymparistoon.

Erikoistavarakaupan sijoittuminen Kempeleen alueella (Kuva: Kempeleen kunta - Kaupallinen
selvitys 27.5.2017, ldhde: Ramboll Finland, ketjutietokanta)

Oulun kaupunkiseudulla merkittdvimpia keskittymia ovat Oulun keskusta-alue,
kauppakeskukset Zeppelin Kempeleessa ja Ideapark Ritaharjussa,
hypermarketkeskukset Raksilassa, Limingantullissa, Ruskossa, Kaakkurissa ja
Linnanmaan alueella.
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Tybpaikkojen sijainti Kempeleen kunnan alueella vuoden 2013 lopussa (kuva: Ramboll
Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040 — Liikennejérjestelmé ja sen kehittdminen 2.6.2017).
Zatelliitin alueen rakentuminen tédydentdd tydpaikkatarjontaa (suunnittelualueen sijainti on
osoitettu punaisella téhdella).

Liikenne

Vireilld olevassa Kempeleen taajaman osayleiskaavassa 2040 on tarkasteltu
osayleiskaavassa osoitettavien maankayttdévaikutukset kunnan liikennejarjestelmaan ja
vuonna 2014 valmistuneessa Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa on
tarkasteltu Zatelliitin alueen liikennettd seudullisesti. Zatelliitin kaupallisten palveluiden
hanke on  huomioitu  Oulun seudun eteldisten kuntien joukkoliikenne
linjastosuunnitelmissa.

Henkilbautoliikenne

Autoliikenteen verkko toimii talld hetkelld kohtalaisen hyvin, koska vilkkaimpiin liittymiin
on rakennettu liikennevaloja ja kiertoliittymid. Kuormittuneimmat alueet ovat Kempeleen
eritasoliittyma ja sen laheisyydessa olevan kauppakeskuksen liittymat. Nama kohdat
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toimivat kohtuullisesti tehtyjen parantamistoimenpiteiden ansiosta. Vuonna 2008
valmistuneessa valtatien 4 yleissuunnitelmassa on esitetty Kempeleen eritasoliittymaan
jareaksi parantamistoimenpiteeksi Ketolanperantielle toinen ajorata ja tarpeelliset
lisdkaistat. Ketolanperantien mahdollisen toisen ajoradan tarve ja ajoitus riippuvat
oleellisesti tulevista maankaytto- ja likenneverkkoratkaisuista seka liikenteen kasvusta.

Taman kaavahankkeen ensimmaisen vaiheen hyvaksymisen jalkeen toteutunut
junaradan alittava Komeetantien eritasoyhteys muodostaa toisen yhteyden
Zatelliitintielle. Aikaisemmin alueen ainut liikenneyhteys oli etelan suunnasta Zeppelinin
eritasoliittyman ja Ketolanperantien kautta. Komeetantien poikittaisyhteys tulee
taydentymaan ja Zatelliitin alueelta on suora yhteys Linnakankaan ja Kokkokankaan
alueelle, kun valtatien alitus ja Kempeleenportin eritasoliittyma valmistuvat vuoden 2018
loppuun mennessa.

Liikennemdaérédt 2016, keskim&ardinen ajoneuvoliikenne vuorokaudessa. (kuva: Ramboll
Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040 — Liikennejérjestelmé ja sen kehittdminen 2.6.2017).
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Joukkoliikenne

Talld hetkelld pddosa Kempeleen joukkoliikennetarjonnasta on keskittynyt Pohjantien
l&nsipuolisille alueille, josta liikenndivat paikallis-, seutu- ja kaukoliikenteen vuorot.
Kempeleen kuntakeskuksessa tiheimman paikallislikenteen vuorovalin tarjoaa reitti,
joka kulkee Tupoksen suunnasta Ketonperantien ja Kempeleentien kautta Pirilantielle ja
edelleen kohti Oulua. Toinen, kohtuullisen vuorotiheyden tarjoaa reitti, joka kulkee
Kirkonkylan koulukeskuksesta Zeppelinin alueelle ja edelleen Kokkokankaan kautta
kohti Oulua. My6s moottoritietd pitkin kulkee reitti, joka tarjoaa nopea yhteyden
Kempeleesta Liminkaan tai Oulun keskustaan. Lisaksi on muita reitteja, joissa tarjontaa
on aamuisin ja iltapaivisin I&hinnd koulumatkoja varten. Seutuliikenteen linja ajetaan
Kempeleessa Kuokkamaantien kautta Liminkaan ja Tyrnavalle. Paikallis- ja
seutuliikenteen lisdksi kuntakeskuksen Eteldsuomentien pysakkiparin kautta ajetaan
kaukoliikenteen vuoroja.

Yhdyskuntarakenteen vybhykkeet Kempeleessd (Kuva: Ramboll 27.5.2017, L&hde:
SYKE/Liiteri, 2017)

Nykyisen joukkoliikenteen ongelmana ovat matkustajan nakdkulmasta pitkat matka-ajat
Oulun keskustaan ja heikko palvelutaso seka Kempeleen alueen
joukkoliikennetarjonnan vaheneminen viime vuosien aikana. Kaikkein suurin ongelma
joukkoliikenteen jarjestamisen kannalta Kempeleessa on suhteellisen hajanainen
asutus. Toimivan ja kannattavan joukkoliikenteen kannalta voidaan pitdd ehdottomana
minimina vaestoétiheytta 20 as/ha.

Henkildlikenne alkoi Kempeleen rautatieasemalla kesallda 2016. Vanhaa
asemarakennusta ei otettu kayttéon, vaan laiturirakenteet, pyora- ja autopaikoitus,
opastus, lippuautomaatit ja muu varustus rakennettiin nykyvaatimustason mukaisesti
esteettdmaksi. Nykyisia kevyen liikenteen reitteja pitkin etaisyys juna-asemalta Zatelliitin
kauppatontille on noin 1,3 kilometria.
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Oulun seudun etelaisten kuntien linja-autoliikenteen suunnittelua tehdaan yhteistyossa
Oulun kaupungin, Kempeleen, Tyrnavan, Limingan ja Lumijoen kanssa. Vuonna 2015
valmistui  Oulun  eteldisten  kuntien  toteutukseen  tahtddva linjastoesitys
kustannusarvioineen, jossa tarkasteltiin linjastoja, aikatauluja ja kohdejako kesasta
2017 alkaen, sekd keskipitkdn ja pitkdn aikavalin aikana toteutuvien maankaytdn
hankkeiden vaikutuksia alueen linjastosuunnitelmiin. Kasilla olevassa
asemakaavaehdotuksessa esitetyt Zatelliitin tilaa vievéalle kaupalle suunniteltu
kauppatontti-hanke ja Komeetantien pohjoispuolen tydpaikka-alue sekd vuonna 2018
valmistuva uusi eritasoliittyma, jotka huomioitiin linjastoesityksen vaikutusten
arvioinnissa, millaisia muutoksia maankaytén kehittyminen tuo linjastoon.

Kempeleen pysé&kit ja joukkoliikennereitit. Nykytilanteessa Zateliitin alueelle ei ole vield toimivia
Joukkoliikenneyhteyksid. Ote Oulun seudun eteldisten kuntien linjastosuunnitelmasta.

Kévely- ja pyoréily

Pyorailyn paa- ja aluereitit muodostavat yhdessa pyorailyn (ja jalankulun) tavoiteverkon.
Tavoiteverkon toteutumisen ohjevuosi on 2030. Kempeleessa on erityinen laatukaytava
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valilla  Koulukeskus—kuntakeskus—Asemanseutu—Zeppelin-Ylikylan  yhtenaiskoulu.
Erityinen laatukaytavan on erittdin korkeatasoinen, esteetdn seka kavelijoita ja
pyorailij6itd houkutteleva yhteys. Pyorailyn ja jalankulun tavoiteverkossa on esitetty
Zatelliitin alueelle uudet aluereitit, jotka yhdistdvat kasilld olevan asemakaavan
muutosalueen osaksi ymparodivaa kevyen liikenteen verkostoa jokaisesta
ilmansuunnasta.

Kempeleen kevyen liikenteen véylien tavoiteverkko. Ote Kempeleen pyoéréilyverkkostrategiasta,
Ramboll 2016. Uudet pyéréilyn aluereitit tulevat parantamaan Zatelliitin alueen saavutettavuutta
kevyen liikenteen nékbékulmasta.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on jo kaytdéssd olevaa Oulun Seudun Sahkdn sahkdverkkoa
muuntamoineen ja Kempeleen Vesihuollon vesi- ja viemariverkostoa pumppaamoineen.
Toimijoilta saatu tieto teknisistd verkostoista on viety kaavan pohjakartalle. Osa olevista
verkostoista esitetdan kaavakartan indeksien ohjeistuksen mukaan siirrettavaksi
tulevissa suunnittelu- ja rakentamisvaiheissa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on padosin Kempeleen kunnan omistuksessa, maanomistuskartta on
esitetty alla olevissa kuvissa, kunnan omistus on vihrealla varilla. Pohjoispuolella
sijaitsevat jo rakentuneet asuinrakennusten Kkiinteistét ovat yksityisessa omistuksessa.
Yksityisessa omistuksessa olevalle peltoalueelle ei ole osoitettu rakentamista.
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Ote Kempeleen kunnan ortoilmakuvasta / FactaMap —paikkatietoohjelman aineistoa. Kempeleen
kunnan maanomistus on esitetty vaaleanvihreélla rasterilla, 2. vaiheen suurpiirteinen kaavarajaus
punaisella (tilanne 13.6.2017).

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen aloitettiin syksylld 2010. Pohjois-
Pohjanmaalla on talla hetkellda kahdeksan voimassa olevaa maakuntakaavaa:
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- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2003 ja vahvistettu ymparistéministerion paatdksella (YM3/5222/2003) 17.2.2005.

- Pyhdjoen ydinvoimalahanketta varten laadittu Hanhikiven maakuntakaava, joka on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 22.2.2010 ja vahvistettu ympéaristéministerion
paatoksella (YM2/5222/2010) 26.8.2010

- 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistoministeriéssa
23.11.2015

- 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016, paatds on
saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaan 2.2.2017.

- Kalajoen Himangan alueella noudatettavat Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. ja
2. vaihekaavat

- Vaalan kunnan alueella noudatettava Kainuun maakuntakaava 2020 ja Kainuun
kaupan maakuntakaava.

Naista kasilld olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kannalta erityisen
keskeinen on energiantuotantoa ja -siirtoa, taajamia, kaupan palvelurakennetta,
luonnonymparistda ja liikennejarjestelmia kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava. Zatelliitin
poikkiyhteyden asemakaavamuutoksen kannalta olennaisia muutoksia
1.vaihemaakuntakaavassa suhteessa 17.2.2005 ymparistdministerion vahvistamaan
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaan ovat Zatelliitin eritasoliittyman merkitseminen
kaavakartalle seka kaupan palveluverkon mitoituksen tarkistaminen. Kasilld olevaa
asemakaavan muutosta valmistellessa 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto on
nahtavilla 12.5.2017 saakka. Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa ka&sitelldén
maakunnan alueidenkaytt6a seuraavien teemojen osalta:

Pohjavesi- ja kiviainesalueet

Mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet

Oulun seudun liikenne ja maankaytto
Tuulivoima-alueiden tarkistukset

Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset
Muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset

1.5.2017 voimaan tulleen maankayttdé- ja rakennuslain muutoksen myo6ta tehtiin
muutoksia, joiden seurauksena 3.vaihemaakuntakaavan merkintdja tullaan
tarkistamaan muun muassa kaupallisia palveluja ohjaavien merkintdjen osalta.
Lakimuutoksesta huolimatta 1.vaihemaakuntakaava maarayksineen ja niissa esitetyt
enimmaismitoitukset ovat edelleen tatd asemakaavan muutosta ja laajennusta
laadittaessa voimassa oikeusvaikutuksineen. Merkitykseltaan seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttda, ettd vahittdiskaupan suuryksikon
sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan
tarkoitukseen.

Zatelliitin ~ poikittaisyhteyden  suunnittelualue  sijaitsee = voimassa  olevassa
maakuntakaavassa  (Pohjois-Pohjanmaan  maakuntakaava: = maakuntavaltuusto
11.6.2003, ymparistoministerié 17.2.2005, lainvoima / korkein hallinto-oikeus 25.8.2006
ja 1. vaihemaakuntakaava: ymparistdministerid 23.11.2015) taajamatoimintojen (A) ja
on osa Oulun seudun laatukdytdvaa (kk-5) sekad laajempaa Oulun kaupunkiseudun
kehittdmisaluetta (kk-1). Alue on osoitettu 1. vaihemaakuntakaavassa vahittaiskaupan
suuryksikdiden kehittamisalueeksi merkinnalla kma (Zatelliitti-Zeppelin).
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Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta (vasemmalla) sek& Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartasta.

Kaupan suuryksikkd (km) Zeppelinin kokonaismitoitukseksi on 1. vaihekaavassa
osoitettu yhteensd 50 000 m2, vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueen (kma)
kokonaismitoitus Zatelliitti — Zeppelin—alueella on 80 000 kem2 ja Liminka - Kempele
raja-alueella yhteensa 40 000 kem2. Kempeleen keskustan C-alueelle
1.vaihemaakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus on 30 000 kem2, mikd on
voimassa maankayttdé- ja rakennuslain 1.5.2017 voimaan tulleesta muutoksesta
huolimatta, kunnes 3. vaihemaakuntakaava, jossa C-alueille ei osoiteta
enimmaismitoitusta, on saanut lainvoiman. 1. vaihemaakuntakaavan enimmaismitoitus
on osoitettu maakuntakaavan valmistelun yhteydessd laaditun  kaupan
palveluverkkoselvityksen perusteella ja enimmaismitoitukseen on laskettu ainoastaan
vahittaiskaupan suuryksikét (>2 000 k-m2). 1.vaihemaakuntakaavan kaupallisten
selvitysten  jalkeen julkaistun  ymparistOhallinnon  ohjeen  3/2013 mukaan
enimmaismitoituksessa tulisi kuitenkin keskusta-alueen ulkopuolella laskea myds alle
2000 k-m2 myymalat, mikd on huomioitu Kempeleen kunnan yleiskaavoituksen ja
taman asemakaavahankkeen tueksi laadituissa kunnan kaupallisia palveluita
koskevassa selvityksessa (Ramboll 2017).

Oulun seudun kuntien yhteistybhdn perustuvat suunnitelmat maankéytén kehittdmisesta

Oulun seudun kuntien yhteistydna allekirjoitettiin valtion ja seudun kuntien valinen
MALPE-sopimus 9.6.2016. Sopimus perustuu sopimusosapuolien yhteiseen tahtotilaan
maankaytén, asumisen, liikenteen, palvelujen ja elinkeinojen kehittdmisesta. Oulun
kaupunkiseudun rakennemalli 2040 konkretisoi sopimuksen tavoitteita, joista
tarkeimmat on koottu rakennemallin maankayttokarttaan. Kempelettd koskettavia
tavoitteita ovat logistiikka-alueen kehittaminen, kaksoisraiteen toteuttaminen Ouluun
asti, tyossakayntia ja  asiointia  palvelevien jalankulun ja  pyo6railyn
kehittamisvyohykkeiden seka seudullisten joukkoliikenteen laatukaytavien kehittaminen
aluekeskusten valilla. Kempeleeseen on osoitettu kaupunkimainen aluekeskus
(valkoreunainen nelid).
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Ote Oulun kaupunkiseudun rakennemallista 2040, Maankéaytdn koostekartasta.

Oulun seudun yleiskaava 2020

Suunnittelualueella on voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020, jossa alue on osoitettu
paaosin tytpaikka-alueeksi (TP). Ensimmaisessa vaiheessa kumottu asemakaavan osa
sijoittui myds osittain asuntoalueelle (A) sekd maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
(M). Toisessa vaiheessa asemakaavan laajennus ulottuu tydpaikka-alueen
pohjoispuolella yleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle. Asemakaavan
muutosalueen eteldosa sijoittuu pohjavesialueelle (pv).

Oulun seudun yleiskaavassa ei ole esitetty Zatelliitin eritasoliittymaa eikd kaupan
alueita. Eritasoliittyma ja merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikoiden
kehittdmisalueen kma-merkinta on kuitenkin osoitettu Oulun seudun yleiskaavan jalkeen
voimaan tulleessa 1. vaihemaakuntakaavassa ja Oulun seudun
likennejarjestelmdsuunnitelmassa.  Maakuntakaavassa  osoitettu  kehittdmisalue
merkintd mahdollistaa erilaisia sijaintivaihtoehtoja siten, ettd myymalan tai myymaldiden
tarkempi sijainti ratkaistaan  kuntakaavoituksessa. Maakuntakaavan kaupan
palveluverkko 2030 tdydennysselvityksen (FCG, 14.6.2013) mukaan nykyisten paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdiden sijaintialueiden sek& Oulun seudun
palveluverkkoselvityksen perusteella merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikdn keskeisia sijoittumisalueita ovat Kempeleen Zeppelin, Zatelliitti ja
Asemanseudun alueet sekd Oulun Kaakkurin, Aimaraution ja Ritaportin-Ritaharjun
alueet.

Maankayttd- ja rakennuslain 42 §:ssd sdadetdan yleiskaavan oikeusvaikutuksista
muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan. MRL 42 §:n 4 momentin mukaan: "Jos
yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai
muuttaa sisalléltddn 1 momentissa saadetystd poiketen. Talldin on kuitenkin
huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksista. (21.4.2017/230)".
Hallituksen esityksen (251/2016 vp) edella mainitun 1.5.2017 voimaan tulleen MRL 42.4
§:n yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan, ettda MRL 36 §:n mukaan kunnan tulee
huolehtia tarpeellisen yleiskaavan laatimisesta ja pitdmisesta ajan tasalla. Kédytdnnésséa
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yleiskaavat eivédt aina ole ajantasaisia lain edellyttdéméllad tavalla ja asemakaavoja
laaditaan alueille, joiden yleiskaava on vanhentunut. Muutokset olosuhteissa voivat olla
nopeita ja tarvitaan joustavaa reagoimista toimintaympériston muutoksiin. Yleiskaavan
vanhentuneisuuden Kriteerind voitaisiin pitdd myds sité, jos se on ristiriidassa alueelle
mydhemmin laaditun maakuntakaavan kanssa. Asemakaavaa laadittaessa voitaisiin
téllbin maakuntakaavan periaatteet ottaa huomioon. Myds parhaillaan laadittavana
olevan yleiskaavan linjaukset ja sisélté olisi mahdollista oftaa huomioon. Menettelya
voitaisiin kayttda erityisesti sellaisissa tilanteissa, joissa yleiskaava on vanhentunut
Jonkin yksityiskohdan osalta, mutta ei kokonaisuutena. Tata taustaa vasten kasilla
olevaa Zatelliitin asemakaavassa on mahdollista osoittaa Oulun seudun yleiskaavasta
2020 poiketen seudullisesti  merkittdvia  vahittdiskaupan  suuryksikéitd 1.
vaihemaakuntakaavan mukaisesti.

Ote Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 13.9.2006). Zatelliitin
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ensimmaéisen vaiheen aluerajaus on esitetty
kuvassa punaisella ja toisen vaiheen aluerajaus sinisella.

Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040

Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040 kumoaa voimaan tullessaan Oulun seudun
yhteisen yleiskaavan. Osayleiskaavaluonnos oli nahtavillda kesalld 2012.
Valmisteluvaiheen vastineet kasiteltin  kunnanhallituksessa 7.10.2013 ja toisen
luonnosvaiheen  vastineet  kasitellddn  kunnanhallituksessa, kun  paatetdan
osayleiskaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville syksylla 2017. Taajaman
osayleiskaavaa 2040 on valmisteltu yhta aikaa kasilla olevan asemakaavan muutos- ja
laajennusehdotuksen  kanssa ja  asemakaavaehdotus perustuu  Taajaman
osayleiskaavoituksen 2040 yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja osayleiskaavan ja
asemakaavan ratkaisut on kaavaprosessin aikana sovitettu yhteen. Ka&silld olevan
asemakaavan ensimmaisen vaiheen toteuttaminen on jo aloitettu, mistd johtuen
Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toisen vaiheen
ehdotus hyvaksytaan ennen Taajaman osayleiskaavan 2040 hyvaksymiskasittelya.
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Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavoituksen ensimmaisen vaiheen myo6ta Zatelliitin alueella kunnanvaltuuston
25.9.2006 hyvaksymassd, lainvoiman 25.9.2007 saaneessa asemakaavassa
(Dnro/Anro  322/60/602/2005) toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) merkinnat
kumottiin (korttelit 3041-3047). Kumottu asemakaava olisi tuolloin voimassa olleen
maankaytté- ja rakennuslain mukaan mahdollistanut 122 2999 k-m2 tilaa vaativan
erikoiskaupan tilojen rakentamisen Zatelliitin alueelle. Maankayttd- ja rakennuslain 71 a
§ (8.4.2011/319) oli kuitenkin maara soveltaa 15.4.2017 alkaen my0s paljon tilaa
vaativiin erikoistavaran kauppaan, mista johtuen 1.vaihemaakuntakaavassa osoitetun
kaupallisen mitoituksen mukainen rakentaminen edellytti asemakaavan muutosta
korttelialueiden merkintdihin ja maarayksiin, sillda MRL 71 ¢ §:n mukaan vahittaiskaupan
suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan
palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. 1.5.2017 voimaan tulleen
maankaytté- ja rakennuslain muutoksen (21.4.2017/230) myo6td kaupan suuryksikoiksi
on maaritelty yli 4000 kerrosnelidmetrin suuruiset myymalat, mukaan lukien paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupat.

Zatelliitin poikittaisyhteyden ensimmaisessa vaiheessa osoitettin Komeetantien radan
alitus sekd uusi eritasolittyma (Kempeleen portti). Toisessa vaiheessa nama
likennealueet jaavat paaosin suunnittelualueen rajauksen ulkopuolelle ja
kaavamuutoksessa keskitytédan ensimmaisessa vaiheessa kumottujen
toimitilarakennusten korttelialueiden tarkasteluun.
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Zatelliitin poikkiyhteyden ensimmadisen vaiheen kaavan aluerajaukset on esitetty tuolloin
voimassa olleen Kempeleen asemakaavan pdélld. Siniselléd rajattuja alueita ei
hyvéksytty 1. vaiheessa, vaan niille osoitettava maankaytté tutkitaan nyt kdynnissé
olevassa asemakaavamuutoksen 2. vaiheessa.

Zatelliitin asemakaavan 2. ehdotusvaiheen suunnittelualueen rajaus (harmaa alue).
Taustakartalla nékyvat 1. vaiheessa hyvéksytty asemakaavamuutos (katu- ja
puistoalueet) sekéa tuolloin kumotut asemakaava-alueet (punaisella ja sinisella).

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella voimassa ollut asemakaava (kval 25.9.2006) ei ollut toteutunut
suunnitellusti. 1. vaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu uusi valtatie 4:n
eritasoliittymd ja uutta keskusta-alueelle soveltumatonta vahittdiskauppaa. Kasilla
olevalla asemakaavalla mahdollistetaan erittdin  merkittdvan tydpaikka-alueen
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rakentuminen yhdyskuntarakenteen kannalta keskeiselle paikalle. Kempeleen kunta ja
Liikennevirasto solmivat kesalla 2014 rakentamissopimuksen, joka liittyy Seindjoki —
Oulu ratakaytavan kehittdmishankkeeseen. Sopimuksen mukaan Kempeleen
tasoristeykset korvaava yhteys rakennetaan Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan
ensimmaisessa vaiheessa osoitettuun paikkaan. Jotta katusuunnittelu saatiin loppuun
lainsdadanndn mukaisesti, poikittaisyhteyden asemakaavan tuli olla voimassa.
Samassa rakentamisvaiheessa Kempeleen asema varustettin kesakuussa 2016
alkanutta henkildliikennettd varten. Aloite henkildliikenteen jatkumiseen tuli VR
Yhtymalta, joka tutki Seindjoki — Oulu —radan asemien matkustajapotentiaalia vuonna
2011 valmistuneessa SOul-kehittdmishankkeessa. Edelld mainitut seikat vaikuttivat
tdman kaavahankkeen nopeaan toteutukseen seka hyvaksynnan ja voimaantulon
vaiheistustarpeeseen. Jotta liikennejarjestelyiden osalta kyettin  etenemaan
nopeammassa aikataulussa, ne osoitettiin asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
ensimmaisessa vaiheessa. Asemakaavan toiseen vaiheeseen jai
1.vaihemaakuntakaavassa  osoitettujen  kaupan alueiden  yksityiskohtaisempi
kaavoittaminen, jotta maakuntakaava sai nailta osin lainvoiman.

4.2 Suunnittelun kdynnistiaminen ja sitd koskevat paatokset

Kempeleen uusi poikittaisyhteys esitettiin kuntakaavoituksessa ensimmaistd kertaa
Kempeleen taajaman osayleiskaavan valmisteluvaiheen kuulemisessa kesalla 2012.
Kaavoituskatsauksessa 2012 (khal 17.9.2012 § 266) mainittiin raideliikenteen
tasoristeykset korvaava uusi radan alitus, jonka sijoituspaikka olisi Kempeleen uusi
asemanseutu.

Kesakuussa 2013 kunnanhallitus hyvaksyi (3.6.2013, § 197) Liikenneviraston ja
Kempeleen kunnan valisen sopimuksen Kempeleen asema-alueen rakentamisesta
seka kaytdsta poistettavien Uneliuksen (Sohjanantie) ja Perdlan (Vaaraojantie —
Risulinnantie) tasoristeysten korvaavien tiejarjestelyjen toteuttamisesta vuoden 2015
aikana.

Asemakaavahankkeen kaynnistyttya tehdyn rakentamissopimuksen ehtojen myo6ta,
kunnanhallitus kasitteli kaavan vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
paatti sen asettamisesta nahtaville (17.6.2013, § 214).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Liikennevirasto

- VR-Yhtyma Oy

- Finavia

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Seuturakennetiimi / Oulun seudun kunnanjohtajat

- Naapurikunnat (Oulu, Liminka, Tyrnava)

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiét / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj
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4.3.2 Vireilletulo ja asemakaavan tavoitteet

Kempeleen kunta on kaynnistdnyt Zatellitin  poikittaisyhteyttd  koskevan
asemakaavamuutoksen, jotta Kempeleen keskustaajamaan voidaan toteuttaa uusi
moottoritien eritasoliittyma sekd poikittaisyhteys rautatien ja VT4:n alitse. Asemakaavan
vireille tulo kuulutettiin 26.6.2013, kunnanhallitus kasitteli asian 17.6.2013 (§ 214).

Aikataulullisesti kaavahankkeen ensimmainen tavoite oli luoda kaavalliset edellytykset
paaradan tasoristeykset korvaavan poikittaisyhteyden suunnittelulle ja rakentamiselle.

Toinen, kaupan mahdollistamiseen olennaisesti liittyvd tavoite on saada 1.
vaihemaakuntakaavassa osoitettu ja vuoden 2018 loppuun mennessa toteutettava
Zatelliitin eritasoliittyman aluevaraus asemakaavakartalle.

Kolmas ja toisen vaiheen kannalta tarkein paatavoite on parantaa kaupallisten
palveluiden rakentamismahdollisuuksia Kempeleessa Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavassa esitetyn kaupan palveluverkkorakenteen mukaisesti. Tahan liittyen
kasilld olevalla asemakaavalla mahdollistetaankin tilaa vaativan keskusta-alueelle
soveltumattoman  kaupan  sijoittuminen  Komeetantien  eteldpuolelle  uuden
eritasoliittyman valittdmaan yhteyteen seka erittdin merkittavan tyopaikka-alueen
rakentuminen yhdyskuntarakenteen kannalta keskeiselle paikalle Komeetantien
pohjoispuolelle.

Ensimméisen  vaiheen  asemakaavan  muutoksella  kumottin  T&htikaarron
poikittaisyhteys ja osoitettiin Asemanseudun pohjoispuolella radan alittava Komeetantie
seka uuden eritasoliittyman edellyttama liikennealue. Asemakaavan toisessa vaiheessa
tutkitaan  Pohjois-Pohjanmaan  maakuntakaavan  1-vaihekaavassa esitettyjen
kaupallisten palveluiden varausten vieminen toteutustasolle.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeiden vireille tulosta ilmoitetaan Kempeleessd alueen asukkaille
kirjeitse, vaikkei maankayttd- ja rakennuslaki sitd edellytd. Kaava-asiakirjat ovat
kaavoituksen nettisivuilla (www.kempele.fi > Kaavoitus > Ké&ynnissé olevat
kaavahankkeet) koko kaavaprosessin ajan.

Vireilletulon ja kuulemisvaiheiden vuorovaikutusmenettelyt ovat seuraavanlaiset:

- Vireilletulo (MRL 63 §), valmisteluvaiheen (MRL 62 § ja MRA 30 §) ja
Kaavaehdotusvaiheen (MRL 65 §, MRA 27 §) kuuleminen Kkasitelldan
kunnanhallituksessa ja niistd ilmoitetaan virallisessa lehdessa, nettisivuilla ja
kunnan ilmoitustaululla. Ulkopaikkakuntalaisille ja muille osallisille 1ahetetdan
kirje kuulemisesta ja viranomaisille lausuntopyynto.

- OAS, kaavaluonnos ja kaavaehdotusasiakirjat ovat kunnanhallituksen kasittelyn
jalkeen nahtavilld kunnan ymparistépalveluissa ja kunnan kaavoituksen
nettisivuilla.

- Zatelliitin kaavasta pidettiin yleisétilaisuus marraskuussa 2016.

- Kuntalaisten ja osallisten yhteydenottoihin vastataan koko kaavaprosessin ajan.

- Kaavahanke esitellddn kuulemisvaiheissa pyynnostd Kempeleen kunnan
valiokunnille.

- Tydpalavereita eri tahojen kanssa pidetddn kaavahankkeen kuluessa
tarvittaessa.

- Kuulemisvaiheiden palaute kasitellddn kunnanhallituksessa.

- Tieto kunnanvaltuuston hyvaksymisestd toimitetaan valittdmasti Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (POP-ELY).

- Lainvoimaisen kaavan voimaantulo kuulutetaan valitusajan paatyttyd kunnan
virallisessa lehdessa. Tieto voimaantulosta toimitetaan Pohjois-Pohjanmaa ELY-
keskukselle, Pohjois-Pohjanmaan liitolle ja Oulun maanmittaustoimistolle seka
Oulun seudun ymparistétoimelle.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyé

Alustavaa viranomaisyhteisty6ta Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavahankkeeseen
littyen on tehty Kempeleen taajaman osayleiskaavatydn yhteydessa (ks. kohta 3.2.1).
Lisaksi poikittaisyhteyden ja asemajarjestelyjen toteutusneuvotteluita on kayty
aktiivisesti Liikenneviraston ja VR-Yhtyman kanssa jo ennen kaavahankkeen alkamista.
Kaavahankkeen aikana on toteutussuunnitteluun liittyen pidetty aloituskokous ja
tyépalavereita. (ks. kohta 2.1)

Kempeleen kaavahankkeista pidetyssd tyopalaverissa Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen alueidenkayttoyksikdn kanssa 18.12.2013 sovittiin, ettd poikittaisyhteyden
kaavahankkeen jakamisesta kahteen vaiheeseen. Taustalla oli tarve saada
asemakaavan katualueet lainvoimaisiksi syksylla 2014, jotta katusuunnitelmat voitiin
asettaa nahtaville, ja kadut rakentaa toteuttamissopimuksen mukaisesti vuonna 2015.
Ensin  hyvaksyttiin  katu-, liikenne- ja puistoalueet sekd palvelu- (P) ja
toimitilarakennusten (KTY) korttelialueet ja kumottiin vanha asemakaava. Ensimmaisen
vaiheen hyvaksyntakasittelyssa kumottiin olevasta asemakaavasta noin 31 hehtaaria
toimitilarakennusten korttelialueita (KTY), ja noin 122 000 kem2 niilld olevaa
rakennusoikeutta.

Kaupan kortteleiden osalta asemakaavan eteneminen  siirrettin  toiseen
ehdotusvaiheeseen ja hyvaksymiskasittelyyn, kun naiden osalta jouduttiin odottamaan
maakuntakaavan voimaantuloa. Kaupan korttelialueet osoitetaan toisessa vaiheessa
keskitetysti Komeetantien eteldpuolella sijaitsevalle = KME-kauppatontille ja
Komeetantien pohjoispuolelle puolestaan osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueita,
joille tulee ymparistohairiéta aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja.

Kempeleenportin  (eli Zatelliitin) eritasoliittyman suunnittelusta ja toteuttamisen
vaiheistuksesta pidettiin erillinen tydpalaveri Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
likenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen suunnitteluyksikon kanssa 17.3.2014.
Palaverissa todettiin, ettd valtatien yleissuunnitelmaa ei tarvitse eritasoliittyman vuoksi
paivittdd vaan eritasolittymd voidaan hyvdksya maantielain  mukaisella
tiesuunnitelmalla. Palaverissa todettin myds, ettd eritasoliittyman rakentamisen
vaiheistus on mahdollista tietyin ehdoin. Kaavaprosessin vaiheet on esitetty kohdassa
2.1.

Zatelliitin asemakaavahanke liittyy tiiviisti vireilld olevaan Kempeleen Taajaman
osayleiskaavaan 2040, jonka valmistelun yhteydessd on otettu kantaa
yleiskaavaluonnoksessa esitettyihin kaupan mitoituksiin suhteessa maakuntakaavan
enimmaismitoitukseen Zatelliitti-Zeppelinin alueella. Taajaman osayleiskaavasta 2040
on pidetty nelja viranomaisneuvottelua (14.6.2011; 6.11.2013; 14.4.2016 & 8.6.2017).

Zatelliitin 2.vaiheen ensimmaisen kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kunta paatti
viranomaislausunnoissa annetun palautteen perusteella laatia koko kunnan aluetta
koskevan kaupallisen selvityksen, jotta voitaisiin varmistua siitd, ettd hanke tayttaa
asemakaavan ja soveltuvin osin yleiskaavan sisaltovaatimukset. Mydés muu saatu
palaute edellytti muutoksia kaavaehdotukseen, joiden johdosta uudesta ehdotuksesta
pidettiin  viranomaisneuvottelu 8.6.2017. Viranomaisneuvottelussa kasilld olevan
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ja siind osoitetun kaupan rakennusoikeuden
maaran todettiin perustuvan riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointeihin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunniteltu maankayttd on 1. vaihemaakuntakaavan ja vireilld olevan Taajaman
osayleiskaava 2040:n tavoitteita toteuttavaa ja tdydentdd Kempeleen keskustaajaman
yhdyskuntarakennetta. Kaavahanke on edennyt kahdessa vaiheessa, jotta
vaihemaakuntakaava saatiin voimaan kaupallisten palveluiden osalta ennen toista
ehdotusvaihetta.
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Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus seka osittainen kumoaminen / Zatelliitin
poikittaisyhteys pohjautuu Taajaman osayleiskaavan 2040 valmistelun yhteydessa
tarkentuneeseen kunnan tahtotilaan kehittdd keskustaajamaa tavalla, joka tukee
kunnan asettamia kasvutavoitteita, osayleis- ja kasilla olevan asemakaavan valmistelun
yhteydessa laadittuihin selvityksiin (jotka on listattu edelld kohdassa 1.5.) sek& Seinajoki
— Oulu  -ratahankkeen  yhteydessa Liikenneviraston kanssa  tehtyyn
toteuttamissopimukseen.

Zatelliitin alueen eteldaosa on jo rakentunut voimassa olevan asemakaavan mukaan,
mutta suunnittelualue ei ole l1ahtenyt toteutumaan odotetusti. Tama kaavahanke saattaa
Kempeleenportin eritasoliittyman ja Zatelliitin alueen kaupalliset korttelit vahvistettavana
olevan maakuntakaavan mukaisiksi. Vireilld olevassa Taajaman osayleiskaavassa 2040
on esitetty Zatelliitin poikittaisyhteyteen tukeutuvan, tdman kaavahankkeen lahialueen
vaiheistaminen ldhitulevaisuudessa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavahankkeen |ahtokohtaiset tavoitteet eivat ole muuttuneet kaavaprosessin
aikana. Uudessa maakuntakaavassa osoitettiin Zatelliitin eritasoliittyma seka tarkistettiin
kaupan palveluverkon mitoitus. Liikennejarjestelyiden toteutusaikataulujen ja
1.vaihemaankuntakaavan vahvistamiskasittelyn aikataulusta johtuen Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavamuutos paatettiin toteuttaa kahdessa vaiheessa.

Kasilld olevan asemakaavahankkeen vireille tullessa Kempeleen juna-asema oli
tarkoitus siitda pohjoisemmaksi, mutta VR on Taajaman osayleiskaavasta
antamassaan lausunnossa pitanyt aseman siirtoa epatodennakodisend, minka takia
juna-asema on osoitettu yleiskaavaehdotuksessa nykypaikallaan. Kaytannéssa tama ei
kuitenkaan ole aiheuttanut merkittdvia muutoksia Zatellitin asemakaavan tavoitteisiin,
silld kunnan tavoitteena on edelleen vahvasti tiivistdd asemanseudun maankayttoa,
jotta turvataan juna-aseman sailymisen ja lahijunaliikenteen kehittamisen edellytykset.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavahankkeen tavoitteet olivat selkeat ja pohjautuivat maakuntakaavaan, Taajaman
osayleiskaavan 2040 yhteydessad laadittuihin  selvityksiin  seka tehtyihin
toteutussopimuksiin. Toisen vaiheen asemakaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa
vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ollut tarpeen kehitella, silla Zatelliitin alueelle on tehty
kaupallisten palveluiden osalta useita vaihtoehtoisia suunnitelmia. Nyt esitettava
vaihtoehto perustuu vuonna 2016 jarjestettyyn tontin luovutuskilpailuun.

Ensimmaisessa 2.vaiheen ehdotuksessa kaava-alueen rajaus oli laajempi, silla
peltoalueen pohjoispuolelle tutkittin mahdollisuutta osoittaa valjaan asumiseen
tarkoitettuja tontteja. Laaditun meluselvityksen tulosten (Ramboll 12.6.2016) ja
Kempeleen kunnan resurssi- ja elinvoimavaliokunnilta saadun ohjauksen perusteella
kuitenkin paadyttiin jattamaan tama alue asemakaavarajauksen ulkopuolelle, sillda melun
torjunnan kannalta paikka on erittdin haasteellinen eikd edellytyksid asumisen
osoittamiselle ollut.
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Zatelliitin alueen vaihtoehtoja. Vasemmassa reunassa kumotun asemakaavan
mukainen visualisointi "Automaasta”, keskelléd pohjoisempaan juna-aseman sijaintiin
nojautuva havainnekuva ja oikeassa reunassa kauppatontin luovutuskilpailuun liittyvéa
esimerkkikuva alueen mahdollisesta toteutuksesta.

4.5.2 — 4.5.4 Valitun kaavaehdotuksen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Poikittaisyhteyden rakentuminen parantaa Kempeleen siséisia likenneyhteyksia ja
kaupallisten palveluiden laajentuminen Zatelliitin alueella parantaa Kempeleen
elinkeinorakennetta ja myds seudullista palveluntarjontaa. Kempeleenportin
eritasoliittyman rakentuessa Zeppelinin eritasoliittyman kuormitus vahenee ja
likenteelliset vaikutukset tasoittuvat. Myds liikenneturvallisuus paranee, kun Kempele
saa toisen poikittaisyhteyden radan ja vt4:n poikki.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatékset

Kaavan suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset on kuvattu tiivistetysti selostuksen
kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Ensimmaisen vaiheen kaavoituksen aikana
tehdyt kaavoitusta koskevat luottamuselinkasittelyt ja paatokset
hyvaksymispaivdmaarineen ja niiden sisdltdé on kuvattu yksityiskohtaisemmin
asemakaavan ensimmadistd vaihetta koskevassa kaavaselostuksessa (kohta 4.5.5.
Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset, sivut 34—61).

Toisen vaiheen kaavaehdotus on laadittu ensimmaisen vaiheen pohjalta, mutta riittavien
osallistumismahdollisuuksien varmistamiseksi valmisteluvaiheen kuulemista varten
jarjestettiin toisessa vaiheessa erillinen asukastilaisuus 2.11.2016, jonka muistio on
esitetty tdman kaavaselostuksen liitteena.

Toisen vaiheen kaavaehdotus oli nahtaville 14.12.2016-27.1.2017 kunnantalon
iimoitustaululla (Asematie 1) sekd nettisivuilla. Kuulutus julkaistiin kuntatiedotteessa
14.12.2016, osallisille ja ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille toimitettiin tieto
kuulemisesta seka viranomaisille lausuntopyyntd viikkoa aikaisemmin.

Toisen vaiheen kaavaehdotus asetettiin uudelleen nadhtaville 28.6.-16.8.2017 kunnan
nettisivuille ja kuulutus nahtavilld olosta julkaistiin Rantalakeudessa. Kaava-asiakirjat
olivat nahtavilla Kempeleen kunnantalolla sekd kunnantalon ollessa kiinni 3.7.-
30.7.2017 Kempeleen kunnan kirjastolla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavoitettava alue sijaitsee jo rakentuneen alueen tuntumassa, hyvan
palveluverkon ja liikenneyhteyksien &arella. Ensimmaisessa vaiheessa kumotut
asemakaava-alueet eivat olleet rakentuneet alueella suunnitellusti, ja ylempiasteisten
kaavojen tarkistaminen seka tehdyt toteutussopimukset muuttivat alueen suunnittelun
lahtdkohtia siind maarin, ettd asemakaavamuutos katsottiin tarpeelliseksi. Toisessa
vaiheessa kaavalla muodostetaan kaupan palveluverkkoa taydentavia Kkortteleita,
viheralueita, kunnallistekniikan alueita ja uusia toimitilarakennusten korttelialueita.

5.1.1. Mitoitus

Kaupallisten palveluiden mitoitus perustuu 1.vaihemaakuntakaavassa alueelle
osoitettuun kaupan mitoitukseen. Mitoitus perustuu kunnan teettdmaan kaupalliseen
selvitykseen, jolla on selvitetty kunnan laskennallinen tilan tarve suhteessa nykyiseen ja
vuoden 2040 kaupan kerrosalaan, kun huomioidaan kunnan vaestotavoite seka
Taajaman osayleiskaavan 2040 mahdollistama vaestdnkasvu ja kunnan
yhdyskuntarakenteen kannalta potentiaalisimmiksi arvioidut kaupan yksikdiden sijainnit.
Kasilla olevassa asemakaavassa osoitettu kaupan suuryksikdiden rakennusoikeus
mahdollistaa nykytilanteessa laskennallisen tilantarpeen toteuttamisen, mutta vuoteen
2040 mennessd Kempeleen kunnan tulee taydentdd kaupalle osoitettua
tonttitarjontaansa.

Laskennallinen tilantarve verrattuna nykyiseen kaupan
kerrosalaan ja Zatelliitin hankkeeseen
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m Nykyinen kerrosala (73 000 k-m?) + Zatelliitin hanke (70 050 k-m?)

Laskennallinen tilantarve (virtaus huomioiden)

Laskennallinen tilantarve verrattuna nykyiseen kaupan kerrosalaan ja Zatelliitin
asemakaavan mahdollistamaan uuteen kerrosalaan (kuva: Ramboll, kaupallinen
selvitys). Toteutuessaan  kokonaisuudessaan  késilld& oleva asemakaavahanke
mahdollistaisi kaupallisen tilan tarpeen tyydyttédmisen vuoteen 2030 mennessé.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatutavoitteet perustuvat alueen palveluntarjonnan ja liikkenneturvallisuuden
parantamiseen. Ympariston laadulle asetetut tavoitteet perustuvat turvallisen,
laadukkaan ja viihtyisan ympariston rakentamiseen. Alueen rakentuminen taydentaa
Kempeleen keskustan yhdyskuntarakennetta ja vaiheittain toteutuvalla
poikittaisyhteydelld varmistetaan liikennejarjestelman taysipainoinen hyddyntdminen
seudullisessa ja valtakunnallisessa mittakaavassa.
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5.3 Aluevaraukset

Asemakaavalla muodostuvat toisessa vaiheessa korttelit 3050, 3052—-3056 seka niihin
littyvat liikenne-, katu- ja viheralueet. Asemakaavan muutokset koskevat kortteleita
3040 (tonttia 1) ja 26150.

Asemakaavassa esitettdvat aluevaraukset toteuttavat maakuntakaavassa ja
yleiskaavassa alueelle osoitettua maankayttdd. Asemakaavassa osoitetaan keskusta-
alueelle soveltumattoman, tilaa vievan kaupan Kkortteli 3050. Rakennettavien
moottoritieramppien ansiosta korttelialue on helposti saavutettavissa ja se soveltuu
erityisen hyvin tilaa vievalle kaupalle. Tavoitteena on, ettd Zatelliitin kauppatontti on
rakennettu vuoteen 2020 mennessa.

Korttelit 3052-3055 seka korttelin 3040 tontti 3 osoitetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi. Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairiita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun toimitiloja, jos ne
luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Vt 4:n itdpuolelle sijoittuvaan kortteliin 26150 osoitetaan palvelurakennusten korttelialue,
joka on tarkoitettu asuntoalueen laheisyyteen sopiville yksityisille tai julkisille palveluille,
jotka eivat ole melulle herkkia. Tallaisia palveluita voivat olla esimerkiksi
kauneudenhoito- ja hyvinvointipalvelut, kuten kampaamot, kosmetologit, hierojat;
vuokrapalvelut, kuten elektroniikkavuokraamot, valinevuokraamot, pukuvuokraamot;
asiantuntijapalvelut tai henkildstépalvelujen toimitilat, puhdistuspalvelut, kuten pesulat
tai siivouspalvelujen toimitilat; korjauspalvelut; tai ravintolapalvelut tai esimerkiksi
jarjesto- tai harrastustoiminnan tilat.

Kortteli Tontti Merkinta Indeksi Pinta-ala  Tehokkuus Rakennusoikeus
3040 3 KTY 14, 21, 8428 0.3+var0.1 2528+843
22
Kortteli Tontti Merkinta Indeksi Pinta-ala  Tehokkuus Rakennusoikeus
3050 1 KME 14, 21, 175124 0.4 70 049
37, 49,
50, 51,
52, 53,
55,
59,63
Kortteli Tontti Merkinta Indeksi Pinta-ala  Tehokkuus Rakennusoikeus
3052 1 KTY 14, 37, 13 046 04 5218
2 50, 53, 14 324 5730
3 59, 63, 4121 1648
4 64 3724 1490
Kortteli Tontti Merkinta Indeksi Pinta-ala  Tehokkuus Rakennusoikeus
3053 1 KTY 14, 37, 6 069 04 2428
2 50, 53, 5606 2242
3 59, 63, 5056 2022
4 64 6111 2444
5 7128 2 851
6 8 768 3 507
7 6 098 2439
8 7 789 3116
9 4 676 1870
Kortteli Tontti Merkinta Indeksi Pinta-ala  Tehokkuus Rakennusoikeus
3054 1 KTY 14, 37, 14 270 0.4 5425
50, 53,
59, 63,

64
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Kortteli Tontti Merkinta Indeksi Pinta-ala  Tehokkuus Rakennusoikeus
3055 1 KTY 14, 37, 4 239 0.4 1753
2 50, 53, 4614 1846
3 59, 63, 6 526 2610
4 64 15416 6 166
5 4 352 1741
6 4 352 1741
7 5139 2 056
8 6124 2450
9 6713 2 685

Kortteli Tontti Merkinta Indeksi Pinta-ala  Tehokkuus Rakennusoikeus
26150 1 P 22, 50, 11769 0.25 2942
2 53, 56, 9 259 2 315
3 62, 64 4780 1195

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Lahtokohtana Zatelliitin  poikittaisyhteyden = asemakaavamuutoksen vaikutusten
tarkastelussa ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, muun muassa taajaman
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tuotetut aineistot sekd kunnan hallussa olevat
valmiit paikkatietoaineistot. Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen vaikutuksia on arvioitu asemakaavoituksen ensimmaisessa vaiheessa ja
vaikutusten arviointia on tdydennetty toisessa vaiheessa tehtyjen muutosten perusteella.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavamuutoksen mukaista tilannetta nykytilaan ja
asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaa laadittaessa tullaan arvioimaan kaavamuutoksen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Vaikutuksia tarkastellaan siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristéén

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavahanke taydentda Kempeleen keskustaajaman
yhdyskuntarakennetta ja laajentaa tiivimman keskustarakenteen aluetta pohjoiseen.
Asemakaavahanke muuttaa maa- ja metsatalousalueen kaupallisen toiminnan alueeksi,
jolla sijaitsee seudullisesti merkittdva julkisten liikennevalineiden solmukohta.
Toteutuessaan kaavahanke parantaa alueen houkuttelevuutta kaupallisille palveluille, ja
valtakunnallinen junayhteys parantaa todenndkdisesti lahialueiden kysyntdd myds
asuinkayttoon.

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueen etela- ja lounaispuolella on tiiviistd pientaloaluetta. Valtatie 4
itdpuolella Linnakankaan ja Kokkokankaan alueella on pientaloaluetta, joka tdydentyy
lahivuosina, kun alueelle asemakaavoitetut tontit rakennetaan. Suunnittelualueen
pohjoispuolella Vaaralanperan alueella on asemakaavoittamatonta asuinaluetta.
Asemakaavan muutos ja laajennus ei vaikuta suoraan vaestdn rakenteeseen ja
kehitykseen kaava-alueella. Asemakaavan muutos ja laajennuksen toteutuminen
tarkoittaa  kuitenkin  uusien tydpaikkojen rakentumista alueelle, mika tulee
houkuttelemaan kuntaan uusia asukkaita ja edistdd koko kunnan asukaslukutavoitteen
1-2 % vuosikasvusta saavuttamista. Uusien tydpaikkojen myotd kaava tulee siis
valillisesti vaikuttamaan Kempeleen kunnan vaestérakenteeseen.
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Yhdyskuntarakenne

Kaavahanke tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta vireilld olevan taajaman
osayleiskaavan aluevarausten mukaisesti. Zatelliitti-Zeppelin -alue muodostuu valtatie
4:n suuntaisesti Zeppelinin nykyisen ja Zatelliitin tulevan eritasoliittyman valiselle
alueelle. Myds eritasoliittymien valitén vaikutuspiiri kuuluu maakuntakaavassa osoitetun
vahittaiskaupan suuryksikdiden kehittamisvyohykkeeseen. Kyseinen vybdhyke sijaitsee
kiinni Kempeleen keskustan yhdyskuntarakenteessa seka hyvalla liikenteellisella
sijainnilla valtatie 4:n varrella. Kunnan yhdyskuntarakenteen kehittymista on kuvattu
YKR2015-ruutuaineistolla kappaleessa 3.1.3. Zatellitin alueen rakentuminen on
olennainen osa Kempeleen kunnan yhdyskuntarakenteen tiivistymisen kannalta, silla
yhdessd keskustan kehittdmisen kanssa Ristisuon ja Ollakan valisend alueena
Asemanseudusta kehittyy asumisen kannalta houkutteleva alue, jolla on hyva palvelut ja
erinomaiset yhteydet. Juna-aseman lahietaisyydellda asutuksen ja tyOpaikkojen maaran
kasvu tukevat juna-aseman kehittamistd ja edistdvat Oulun ja Kempeleen valisen
raideliikenteen matkustajamaarien kasvua.

Kaupunki- / taajamakuva

Taajamakuvallisesti tarkeimmille korttelialueille on laadittu rakennustapaohjeet, joilla
ohjataan alueen rakentamista laatukdytdvan edellyttdmien vaatimusten mukaisesti.
Indeksi 64 osoittaa, ettd rakennustapaohjeissa annetut maaraykset ovat velvoittavia.
Ohjeessa annetuista maarayksistd voidaan poiketa vain mikali rakentamisluvan
hakemisen yhteydessa kyetdan osoitettavalla suunnitelmalla voidaan varmistaa
ohjeessa esitettyjen tavoitteiden toteutuminen.

Lannesta nahtyna kasilla olevan asemakaavan mukainen Zatelliitin uusi yritysalue tulee
kohoamaan peltomaiseman taakse ja nakymaan kauas. Valtatien rakennusten
korkeuden on syytd kasvaa itdan pain, jotta alueesta valittyy Oulun seudun
laatukaytavan edellyttama vaikutelma  korkeatasoisesta ja  vetovoimaisesta
yritysalueesta. Koillisnurkalle korttelin 3055 tontille 4 kaavamaaraykset mahdollistavat
8-kerroksiksen maamerkkimaisen korkean rakennuksen rakentamisen, joka viestittaa
yritysalueen I[dhestymisestd Oulun suunnasta saapuvalle liikenteelle. Zatelliitin
kauppatontille KME-kortteliin 3050 rakennetaan seudullinen kaupan suuryksikko, jonka
suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomioita valtatielle avautuviin julkisivuihin ja
viherrakentamiseen. Yritysalueen ruohokentille istutettavat puut ja pensaat tekevat
alueen ilmeesta helposti lahestyttdvan seka viimeistellyn.

Zatelliitintien mittakaavassa valtatien suuntaan 15 metrid korkeat julkisivut ovat riittavan
korkeita, kun rakennukset sijoitetaan tiealueen valittbmassa laheisyydessa.
Asemakaavamaaraykselld on osoitettu rakennusalan sivu, johon rakennus on
rakennettava kiinni. = Rakennuskorkeuden keinotekoinen kasvattaminen korotetulla
julkisivumuurilla palvelee tarkoitusta seka tilanmuodostajana ettd mainostilana, josta
I6ytyy tieto toimitilan yrityksistd. Mainospilareiden, taulujen ja pylonien sijaan tonteilla
tuleekin mahdollisuuksien mukaan suosia yrityksen julkisivun hyddyntamista.

Kaavahanke Iluo edellytykset Zatellitin alueen kehittymiselle Oulun seudun
laatukaytavan osana korkeatasoiseksi kaupallisten palveluiden alueeksi, joka tukeutuu
Kempeleenportin uuteen eritasoliittymaan ja Komeetantien poikittaisyhteyteen. Alue
toteutuu vaiheittain investointimaararahojen ja alueesta kiinnostuneiden yritysten
suunnitelmien puitteissa.

Asemakaavan yleismaarays edellyttdd yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta
korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta, ymparistérakentamista seka
joukkoliikenteen palvelutasoa. Komeetantien pohjoispuolen yritysalue ja maatalousalue
on erotettu suojaviheralueella, joka rajaa moottoritieltd avautuvaa peltondkymaa
suhteessa yritysalueeseen, jolta maaraykset edellyttdvat korkeatasoista toteutusta.
Zatelliitin  poikittaisyhteyden toisen vaiheen asemakaavan muutoksessa ja
laajennuksessa on huomioitu kaavamaarayksilla ja merkinnéilla Oulun seudun
laatukaytdva ja maisemaselvityksessa esitetty peltoalueiden sailyttdminen riittdvan
laajana kokonaisuutena, siten, ettd suunnittelualueen pohjoisosa on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle ja olemassa olevan asuinrakentamisen ymparistéon sallitaan
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vain valjaa rakentamista. Viheralueille toteutettavien kosteikkojen osalta voidaan hakea
Raki-hankkeesta (ravinteiden kierratys) avustusta, jolla taataan laadukas hulevesien
kasittely alueella.

Asuminen

Asemakaavahanke ei sisalla uusia merkittavia asuinalueita, joten kaavahanke ei vaikuta
suoraan alueen vaeston kehitykseen.

Asemakaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tutkittiin mahdollisuutta osoittaa valjan
asumisen tontteja asemakaava-alueen pohjoisosaan, Kokkokankaantien varteen, mutta
meluselvityksen (12.6.2016, Ramboll) tulosten perusteella ettei asuinalueen
osoittamiselle ole moottoritien aiheuttaman melun takia edellytyksia. Lahtdtilanteena on
valtatien erittdin voimakas melutaso suuresta liikennemaarastd ja korkeasta
ajonopeudesta johtuen. Moottoritie nousee etelastd Kokkokankaantien ylittavaa siltaa
lAhestyttdessd penkereelle. Maastomallin  mukaan lantinen ajorata on vallin
alkamiskohdassa noin 2,5 m maanpintaa (vallin kohdalla) korkeammalla ja vallin
loppukohdalla jo 5,5 m maapintaa korkeammalla. Maanpinnalle rakennetun 6,0 m
korkean meluvallin harjakorkeus siis on 3,5-0,5 m tienpinnan ylapuolella.

Edelld kuvatulla merkittdvalld maastonmuotoilulla saadaan selvd vaikutus
melualueeseen, mutta sekdan ei ole riittdvd meluntorjunnan kannalta. Seka
paivaaikainen ohjearvotaso < 55dB ettd ydaikainen < 45dB ylittyy koko asuinkayttdon
osoitetulla alueella moottoritien vieressa. Ohjearvotason saavuttamiseksi tarvittaisiin
paitsi selvasti korkeampaa melusuojausta, kuten aita vallin harjalle myo6s
melusuojausrakenteiden jatkamista moottoritien suuntaisesti kummassakin suunnassa.
Ottaen huomioon melusuojauksen todennakoiset kustannukset ja alueen sijoittumisen
paikallisesti arvokkaaksi maaritellyn peltomaisema-alueen liepeillda kyseinen mittava
melusuojaus tulisi huomattavasti peittdamaan Pohjantien suunnasta avautuvia nakymia
eika senkaan vuoksi olisi perustelua.

Asemakaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tutkittin myds mahdollisuutta sijoittaa
palvelurakennusten korttelialueelle korkeintaan yksi kiinteistdnhuollon kannalta
valttdmattéman asunto, mika olisi tarkoittanut korkeintaan kolmea uutta asuntoa, mutta
johtuen moottoritien melusta todettiin, valtionneuvoston ohjearvoihin paaseminen
edellyttaisi todennadkoisesti huomattavia melusuojauksen toimenpiteitd, joita ei voida
kaavan tarkoitus huomioiden pitdd tarkoituksen mukaisina. Tastd johtuen
asemakaavalla tullaan sallimaan palvelurakennusten korttelialueelle asumista
ainoastaan, mikali ennen rakennusluvan hakemista laadittavilla meluselvityksilld voidaan
osoittaa, ettd rakennusten tarkemmalla suunnittelulla ja sijoittelulla kyetdan
varmistamaan, ettd oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivat ylity (klo 7-22 aikana
55 dB ja klo 22-7 aikana 45 dB).

Palvelut

Alueen kaupallisten palveluiden taso muuttuu merkittavasti kaava-alueen toteutuessa,
kun alueelle saadaan keskusta-alueille soveltumatonta kauppaa ja muuta
yritystoimintaa. Korttelin 3052 tontille 1 on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa
huoltoasemarakennuksen, mikd mahdollistaa tarvittaessa huoltoasemapalveluiden
sijoittamisen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Uuden eritasoliittyman itdpuolelle on varattu myds palvelurakennusten korttelialue, joka
on tarkoitettu aluetta palvelevia toimintoja kuten sosiaali- ja terveyspalveluja, lasten
paivakotia, kampaamoa tai parturia varten. Linnakankaan korttelin 26150 ei ole
tarkoitus sijoittaa vaikeasti evakuoitavia kohteita, kuten hoitolaitoksia, joten Pohjantien
kemikaalikuljetukset eivat esta palvelualueen kaavamerkintaa. Indeksilld 64 on erikseen
kielletty sijoittamasta KTY- ja P-kortteleiden alueelle vahittdiskaupan liikerakennuksia.

Ramboll on laatinut Kempeleen kunnan alueelle yleiskaavatasoisen selvityksen, jossa
on arvioitu kaupallisten palveluiden sijoittumispotentiaalia koko kunnan alueella. Ohessa
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on esitetty selvityksen perusteella kasillda olevan asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen vaikutuksia kaupallisiin palveluihin. (Kursivoitu teksti on lainattu
kaupallisen selvityksen loppuraportista, joka on myds esitetty tdman asemakaavan
liitteena.)

Asemakaavan mitoitus suhteessa maakuntakaavan enimmaismitoitukseen:

Kempeleen kunnan keskeisin tavoite kaupan kehittdmisen suhteen on muodostaa
Zatelliitin eritasoliittyméan ympérille vetovoimainen yritys- ja toimipaikka-alue, johon
mahdollistetaan myds vaéhittaiskaupan suuryksikdiden  sijoittuminen.  Zatelliitin
kaupallisen kehittdmisen tavoitteena on, ettei se toiminnallisesti kilpaile merkittdvissé
méérin olemassa olevien keskusten, erityisesti Kempeleen keskustan ja Zeppelinin
kauppakeskuksen kanssa. Kasilld olevassa asemakaavaehdotuksessa alueelle on
osoitettu  véhittaiskaupan  suuryksikbn  mahdollistava  KME-merkintd,  jonka
enimmadismitoitus on 70 050 k-m?

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihe-maakuntakaavassa aluetta koskee Vvéhittdiskaupan
kehittdmisen kohdealue -merkintd (kma), jossa véhittdiskaupan suuryksikbiden
enimmaéismitoitukseksi on osoitettu 80 000 k-m? Kehittdmisalueella véhittdiskaupan
kayttotarkoitus on rajattu luonteeltaan tilaa vievan erikoistavarakaupan toimialoihin.
Liséksi alueen siséén sijoittuu Zeppelinin kauppakeskuksen osoittava maakuntakaavan
km-merkinta, joka mahdollistaa kaikkien véhittdiskaupan toimialojen sijoittumisen ko.
alueelle.

Zatelliitti-Zeppelin  kehittdmisalueella on Zeppelinin  kauppakeskus  poislukien
véhittdiskaupan kerrosalaa nykytilanteessa yhteensd noin 25 600 k-m2 Tasta
kerrosalasta yli 2 000 k-m? myymélbissé sijaitsee yhteensé noin 16 870 k-m? (66 %) ja
yli 4 000 k-m? myymdldissé 11 640 k-m? (45 %). Voimassa olevassa Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa on madritelty  keskustatoimintojen
ulkopuolisten véhittaiskaupan suuryksikkbalueiden enimmaismitoituksessa
huomioitavan ainoastaan suuryksikkérajan  ylittdvien —myymaélbiden  kerrosala.
Suuryksikkbraja on voimassa olevassa maakuntakaavassa 2 000 k-m? Téten kma-
alueen enimmaéismitoituksen ja alueen nykyisen suuryksikkbkerrosalan vélinen erotus
on 63 130 k-m>

Olemassa olevien kaupan myyméalbiden liséksi alueen KL-merkinnélld osoitetuilla,
vahittdiskaupan suuryksikén (yli 2 000 k-m? mahdollistavilla korttelialueilla on
asemakaavoissa kayttdméatdéntd rakennusoikeutta yhteensd noin 15 600 k-m2
Viéhittdiskaupan suuryksikbiden toteuttaminen tai merkittdvé laajentaminen néilla
korttelialueilla ei kuitenkaan ole mahdollista, silld nykyisen maankéytts- ja rakennuslain
puitteissa asemakaavassa edellytetddn KM-merkintdd keskustan ulkopuolelle sijoittuvan
vahittdiskaupan suuryksikén sallimiseksi alueelle.

Maakuntakaavan yleispiirteisyydestd johtuen Zatelliitin asemakaavaluonnoksessa
esitettyd mitoituksen ylitystd suhteessa voimassa olevaan maakuntakaavaan ei voida
pitédé merkittdvana.

Zatelliitin kaupan alue synnyttdd kehittyessdén vahvan kaupallisen kokonaisuuden,
jossa on Kilpailukykyisid ja vetovoimaisia kauppapaikkoja uusille yrityksille. Uusien
kaupallisten toimintojen myédta erikoiskaupan liiketilan mé&érd Kempeleessd kasvaa
merkittdvéasti, mikd nopeuttaa kaupan uudistumiskehitystd ja mahdollisuuksia vastata
kuluttajien muuttuvaan kysyntdédn. Ostovoiman kasvuun perustuvaa liiketilan
laskennallista lisétarvetta tarkastelemalla voidaan hahmottaa, kuinka suuri on se
markkinoiden kasvu, jonka jakajaksi uudet kaupan toiminnot (hankkeet ja kaavan
mahdollistamat) tulevat.

Kempeleen asukkaiden ostovoimaan perustuva pinta-alantarve kasvaa suhteessa
nykyiseen kunnassa Sijaitsevaan véhittdiskaupan pinta-alaan yhteensé noin 55 000 k-
mZlla vuoteen 2040 mennessé. Asukkaiden lisdksi tilantarvetta lisddvét ohikulkevan
liikenteen kasvu (arviolta noin 3 000 k-m? seké& Kempeleeseen suuntautuva ostovoiman
virtaus, joka on nykyisin koko véhittdiskaupassa noin +54 % suhteessa pelkdstdéan
kunnan asukkaiden synnyttdmé&én ostovoimaan. Vé&hittdiskaupan ostovoiman virtaus
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huomioiden Kempeleen laskennalliseksi tilantarpeeksi vuonna 2040 voidaan arvioida
véhittéis-kaupassa yhteenséd noin 173 500 k-m? Autokauppa ja kaupalliset palvelut
huomioiden (arvioissa ei mukana ostovoiman virtausta) laskennallinen tilantarve vuonna
2040 olisi yhteensd noin 218 000 k-m? Lisdpinta-alantarpeena suhteessa olemassa
olevaan kaupan kokonaiskerrosalaan (73 000 k-m?) tdma tarkoittaisi noin 145 000 k-
mZn lisdystd vuosina 2016—2040. Kempeleeseen suuntautuva ostovoiman virtaus on
perusteltua huomioida arvioitaessa laskennallista pinta-alantarvetta; télléin voidaan
varmistua siita, ettd kaupan toimintaedellytykset kunnassa ovat jatkossakin riittavét ja
ettd koko Oulun kaupunkiseudun kaupan palveluverkko kehittyy tasapainoisesti.
Ostovoiman virtausta tarkasteltaessa on kuitenkin huomioitava se, etté nykyisin kuntaan
virtaa ostovoimaa noin +54 % verrattuna kunnan omien asukkaiden tuoftamaan osto-
voimaan, mutta véhittdiskaupan kerrosalaa on vain noin 24 % enemmén kuin mité
laskennallinen tilantarve antaisi olettaa. Tdmé saattaa olla seurausta esimerkiksi
keskiméaéaraistd kovemmista myyntitehoista.

Kempeleessd vuonna 2040 [kaupan laskennallinen tilantarve] on noin 48 000 k-m?
suurempi kuin voimassa olevassa maakuntakaavassa Kempeleeseen osoitettu
suuryksikkémitoitus 170 000 k-m? (yli 2 000 k-m? myymaélét). Laskennallisen tilantarpeen
perusteella osoitetut kaavamitoitukset, ml. Zatelliitin asemakaavassa esitetty 70 050 k-
m? on mahdollista toteuttaa ilman, ettd niilld on merkittdvada vaikutusta Kempeleen tai
Oulun seudun nykyisten kaupan keskusten toimintaedellytyksiin tai kehittymiseen.

Asemakaavan maaraysten suhde maakuntakaavan maarayksiin:

Kaupan laatu

Asemakaavan sisaltdvaatimukset voivat edellyttdd, ettd asemakaavassa tarkastellaan
kaupan laatuun ja kokoon liittyvid kysymyksia.

Voimassa olevassa 1. vaihemaakuntakaavassa Zatalliitti-Zeppelin alueen kma-
merkinnélld osoitetulla alueella kéyttétarkoitukset on rajattu luonteeltaan tilaa vievan
erikoistavarakaupan toimialoihin, jotka eivat toimintansa luonteen vuoksi pysty
sijoittumaan keskustatoimintojen alueelle. Téllaisia toimialoja voivat olla esimerkiksi:

Kodinkonekauppa

Autojen merkkiliikkeet ja -huolto

Moottoriajoneuvojen, kuten mopojen, moottoripyérien ja ménkijbiden kauppa
Ajoneuvojen korjaukseen ja huoltoon liittyvid "autoilijan tavarataloja”, ml.
raskasta lilkennetta palveleva kauppa- ja huoltamotoiminta

o Rakentamis- ja sisustuskauppa

e Rautakauppa

Maankéytté- ja rakennuslain kevéélld 2017 tehdyn uudistuksen myétd laista on
poistunut velvoite maééritellé asemakaavaméérdyksissé alueelle soveltuvan kaupan
laatu. Asemakaavan tulee kuitenkin edelleen olla voimassa olevan maakuntakaavan
mukainen ja noudattaa sen tavoitteita. Zatelliitin eritasoliittymén tuntumaan sijoittuvan
KME-korttelialueen kaavoituksessa tavoitteeksi on asetettu sijoittaa alueelle
luonteeltaan sellaisia véhittdiskaupan toimintoja, jotka eivéat Kkilpaile Kempeleen
keskustan tai Zeppelinin kanssa. Asemakaavan tavoitteet seké alueelle sallitut toimialat
ovat tdten maakuntakaavan mukaisia.

Viéhittdiskaupan toimijat saavuttavat keskittymiselld agglomeraatioetuja toistensa
ldheisyydestd, kun samalla alueella voidaan asioida useammissa liikkeissé.
Asemakaavaluonnoksessa esitetyn mukaisen KME-korttelialueen kehittymisen myo6ta
Zatelliitin eritasoliittymén ympérille olisi mahdollista toteuttaa vetovoimainen kaupallinen
keskittymé, joka houkuttelisi kuntaan uusia kaupan investointeja. Zatelliitin
liittyméalueesta muodostuu kaikilla kulkumuodoilla hyvin saavutettava kohde, joka
mahdollistaa kaupan toimintojen kehittymisen Kempeleessd uhkaamatta kuitenkaan
Kempeleen keskustan, Zeppelinin alueen tai naapurikuntien kaupallisten keskittymien
toiminta- ja kehittymisedellytyksia.
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Véhittéiskaupan sijainnin ohjaus ei koske tukkukaupan (B2B) toimintoja. Téten Zatelliitin
yritys-aluetta on mahdollista kehittdd myds tukkukaupan toimintojen alueena tai
esimerkiksi verkko-kaupan varasto-, tukkumyynti- ja showroom-kohteena. Yksi
esimerkki téllaisesta on Vantaalle rakentuva Fashion Center, joka toimii kansainvélisten
muotialan merkkien ja maahantuojien toimitalona, showroomina. Kyseisesté
keskuksesta ei myyda tuotteita vahittdismyyntiné kuluttaja-asiakkaille. Téllaiset toiminnot
eivat kuitenkaan edellytd niin hyvédé ja saavutettavaa sijaintia, minké Zatelliitin alue
tarjoaa.

Tilaa vievdsséd kaupassa sijoittumisen suhteen keskeistd on erityisesti saavutettavuus
henkilbautolla, mikd johtuu erityisesti kaupan luonteesta ja tavaroiden tyypillisesti
suuresta koosta. Tilaa vievén kaupan yksikét ovat télla hetkella sijoittuneet hajanaisesti
Zatelliitti-Zeppelin -kehittdmisalueelle, eivédtkd ne muodosta keskenddn synergia- tai
agglomeraatioetuja siiné maéérin kuin olisi mahdollista. Zatelliitin
asemakaavaluonnoksen KME-alue mahdollistaisi toteutuessaan vetovoimaisen tilaa
vievdn kaupan keskittymédn kehittdmisen kuntaan, liikenteellisesti erinomaiselle
sifainnille.

Laskennallisesti Kempeleessé autokaupan tilantarve vuonna 2040 on noin 16 300 k-m?2
Autokaupan potentiaalisin sijoittumisalue on Zatelliitin kauppakorttelissa, johon on
mahdollista muodostaa monipuolinen autokaupan keskittyméa, jossa myds muu tilaa
vievan kaupan tarjonta voisi tukea autokaupan toimintaa. Téllaisia toimintoja voisivat olla
esim. autoilijan tavaratalot, autohuolto ja varaosamyynti. Zatelliittin on mahdollista
sijoittua myds laskennallista tilantarvetta enemméan autokaupan myymélétilaa, silla
autokauppa keskKittyy erityisesti vain muutamille alueille kaupunkiseututasolla. On myés
mahdollista, ettd osa Kempeleessd jo toimivista autokaupan myymélbistd siirtaisi
toimintansa Zatelliitin alueelle.

Tilaa vaativassa erikoiskaupassa Oulun eteldpuolisten kuntien tarjonta ei nykyisin ole
kattavaa, minkd vuoksi ostovoimaa virtaa erityisesti Ouluun. Kaupallisen tarjonnan
kehittdmisen keskeisin vaikutus aluerakenteellisesti on se, ettéa erityisesti tilaa vievan
kaupan osalta Kempeleen ja Oulun kaupunkiseudun eteldisten kuntien palvelutarjonta
monipuolistuu, mikéd lyhentéé ostos- ja asiointimatkoista aiheutuvaa liikennesuoritetta.
Téméa puolestaan véhentda liikenteen aiheuttamia ympéristbhaittoja. Mydnteistd on
myds Kempeleen kaupan alueiden sijainti tyématkaliikenteen paé-reitin (vt 4) varrella.
Mahdollisuus asioida tyématkan yhteydessé voi vdhentdd merkittdvasti tarvetta erillisiin
asiointimatkoihin.

Zatelliitin alueen kehittdminen tukee Kempeleen asemaa maakunnan ja Oulun
kaupunkiseudun Kkaupallisessa keskusverkossa; toteutuessaan Zatelliitin alue
monipuolistaisi Kempeleen kaupallista palvelutarjontaa sekd olemassa olevia toimialoja
tukien ettd niiden toimialojen osalta, jotka eivdt kunnassa vield sijaitse. Erityisesti
palvelutarjonta laajenisi tilaa vievén kaupan osalta.

Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja keskustoihin

Nykyisellaédn Kempeleen kunnan péivittdistavarakaupan ja erikoistavarakaupan
suuryksikét sekd muu kaupallinen tarjonta sijaitsee pé&éasiassa Zeppelinin alueella.
Keskustan palvelutarjonta koostuu Idhinnd muutamasta pdivittdistavaramyymaéléstéa
seké néita tukevista lahipalveluista. Zatelliitin alueen kaupan palvelujen kehittdminen ei
merkittdvéllé tavalla siirré Kempeleen kaupan painopistetté nykyisesté tilanteesta, jossa
kauppa sijaitsee jo keskustan ulkopuolella. Zatelliittiin on liséksi suunniteltu sijoittuvaksi
kauppaa, joka ei toimintojen laatu huomioon oftaen voi sijoittua keskustaan. Kempeleen
kehittémistéd onkin ajatelfava paitsi yhdyskuntarakenteen, myds kaupallisen
palvelurakenteen  kehittymisen kannalta kokonaisuutena, jossa keskustassa,
Zeppeliinissé ja Zatelliitissa toimivat kaupan palvelut tdydentévét toisiaan. Keskeistg on,
ettd erityisesti Zatelliitin alueelle sijoittuvien toiminnot ovat kunnan nykKyistéa
palvelutarjontaa tdydentévia, eivétké kilpaile keskustan tai Zeppelinin kanssa. Téall6in eri
alueet yhdessé muodostavat toimivan kokonaisuuden.

Viéhittdiskaupan laskennallisen tilantarpeen kasvu vuoteen 2040 mennessé Iuo
edellytyksiéd sekd suurempien péivittéistavarakaupan yksikoiden etté lahipalveluidenkin
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kehittymiselle. Hypermarket- ja supermarket-myymélbiden ensisijainen sijainti- ja
sifoittumispaikka tulisi jatkossakin olla Kempeleen keskusta tai vaihtoehtoisesti
Zeppelinin alue.

Mitoitusratkaisun seurauksena Kempeleen kaupallisten keskusten vetovoima kohdistuu
entistd voimakkaammin eteldpuolella sijaitseviin kuntiin, milld on vaikutuksia néiden
kaupallisiin kehittdmisedellytyksiin. Kempeleen mitoitus ei kuitenkaan tarkastelussa
juurikaan poikkea Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa tehdyistd kaupan
suuryksikéiden sijoittumista ja mitoitusta koskevista ratkaisuista, joissa Kempeleen
seudullisesti merkittdvd asema vahittdiskaupassa on todettu. Lisdksi on huomioitava se,
eltd tarkasteltavana on vahittdiskaupan kokonaismitoitus ja vaikutukset eroavat
toimialoittain; péivittaistavarakaupassa asioinnit tehdéaan paaséaéntéisesti kotikunnasta,
Jolloin néiden palveluiden kehittdmisedellytykset myds muissa kunnissa séilyvét.
Erikoistavarakaupan osalta jo maakuntakaavassa tehdyt mitoitusratkaisut seké
Kempeleen kaupallinen asema nykytilanteessa todennékoisesti vaikuttavat Kempeleen
eteldisten naapurikuntien kaupan hankkeiden kehittdmisedellytyksiin.  Liséksi
yhdyskuntarakenteellisesti ja saavutettavuuden nédkbékulmasta Kempele voi tarjota
kestdvampid kaupan sijainteja kuin kauempana Oulun kaupunkiseudun yhtenéiseltéa
taajamatoimintojen alueelta sijaitsevat keskukset. Oulun keskustaan seké kaupan
alueille Kempeleen kaupallisella kehittémiselléd ei ole merkittdvaa negatiivista vaikutusta.

Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja liikkumiseen

Zatelliitti-alueen kaupan palvelujen kehittdmisen mydtéd etenkin tilaa vaativan
erikoiskaupan palvelutarjonta Kempeleessé lisddntyy ja monipuolistuu merkittavasti.
Tédma merkitsee tavaroiden saatavuuden ja myyméldiden koetun saavutettavuuden
merkittdvdd paranemista sekd kempelelidisten ettd kauempaa asioivien ndkékulmasta
katsottuna. Myéds fyysinen saavutettavuus paranee merkittdvésti Kempeleen, mutta
myd6s Oulun seudun eteldosien muiden kuntien asukkaille, kun Oulussa sijaitsevien
liikkeiden sijasta osa asioinnista voidaan tehdd Kempeleessd. Téméa merkitsee myods
asiointimatkojen ajokilometrien vdhenemista.

Zatelliitin alue tekee Kempeleen kaupallisesta rakenteesta kolminapaisen, mikd on
haaste alueiden vélisille liikennejérjestelyille. Alueet kytkeytyvét henkilbautoilun kannalta
hyvin toisiinsa, mutta kattavan joukkoliikenteen sekd alueiden vélisten kévely- ja
pyéréily-yhteyksien hybddyntdminen on haasteellisempaa. Pyoéréreittien kehittdmisen
nékbkulmasta on kuitenkin jo varauduttu Zatelliitin alueen toteuttamiseen ja uudet
aluereitit tulevat tdydentdméaén nykyisia yhteyksid. Toisaalta on huomioitava se, etté
keskustan, Zeppelinin ja Zatelliitin alueiden kehittyvé ja tehostuva maankaytté luo myés
edellytyksid seka paremmille kevyen liikenteen yhteyksille ettd kysyntdé tehokkaamman
Ja kattavamman joukkoliikennejérjestelmén toteuttamiseksi.

Eritasoliittymé tekee Zatelliitin kehittémisen kaupallisena alueena mahdolliseksi tuoden
mm. suu-ren ohikulkuvirran kautta runsaasti potentiaalia alueelle. Zatelliitti yhdessé
Zeppeliinin kanssa muodostaa vahvan maakunnallisen kauppakeskittymén, jonka
kilpailijat ovat pdédosin Oulun suuret keskittymét. Alueen saavutettavuus on erinomainen,
koska se tukeutuu uudesta eritasoliittymésté Etelasuomentien kautta kuntakeskukseen
Jjohtavaan uuteen yhteyteen. Véaylastéd tulee merkittdvd Kempeleen sisééntulovéyla.
Vaikka eritasoliittymé ja Zatelliitti lisddvat moottoritielle ohjautuvaa liikenneméérééa
merkittavésti, riittdd tien vélityskyky 2+2 -kaistaisena vield pitkddn. Valtatien
kehittdmishankkeen yhteydessé tehdyissd mikrosimulointitarkasteluissa koko moottori-
tiejaksolle rinnakkaisteineen todettiin, ettd Kempeleen alueen liikenneverkko suuresta
liikenteen kasvusta huolimatta toimii hyvin, kun Zatelliitin uusi eritasoliittymé jakaa
liikenteen kuormitusta nykyista tasaisemmin.

Kempeleen kunnan kauppapaikkojen saavutettavuutta ja ilmastovaikutuksia on tutkittu
paikkatietomenetelmin Oulun yliopiston Maantieteen laitokselle laadittavassa pro gradu
—tutkielmassa (A. Nivala, alustavat tulokset, toukokuu 2017). Tutkielman alustavien
tulosten perusteella, voidaan todeta, ettd saavutettavuuden ja siten CO2- paastojen
nakokulmasta Zatelliitti vaikuttaa parhaalta sijaintivaihtoehdolta. Vertailussa mukana
olleet kauppapaikat olivat Kempeleen keskusta Ollakassa, Zeppelin, Zatelliitin
kauppatontti, Linnakallion alue, Vihiluodon alue sekd Tupoksen ja Kempeleen rajalle
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maakuntakaavassa  osoitettu  vahittdiskaupan  suuryksikkéjen  kehittamisalue.
Saavutettavuuden osalta tulokset eivat vaihdelleet merkittavasti eri vaestoryhmien
osalta, mika johtunee alueen tasaisesta sosioekonomisesta rakenteesta tai alueellisista
eroista vaestdrakenteessa, jossa ryhmat eivat jakaannu vertailtujen kohteiden markkina-
alueiden mukaisesti. Paikkatietoanalyyseissa vertailtin Huffin mallin mukaan myos
hankekoon vaikutusta asiointitodennakdisyyteen. Analyysin perusteella Mikali Zatelliitin
hanke toteutettaisiin noin puolet pienempana eli 40 000 k-m2 eikd kasilld olevassa
asemakaavaehdotuksen mukaisena 70 000 k-m2, Zatelliitin pienempi koko kasvattaisi
Kempeleen keskustaan suuntautuvien asiointimatkojen todennakoisyytta vain kahdella
prosentilla, minkd  perusteella  voidaan todeta, ettd Kkasilda olevassa
asemakaavaehdotuksessa esitetty 70 000 k-m2 rakennusoikeudella KME-kauppatontilla
ei todennakdisesti tule olemaan merkittavaa haitallista vaikutusta Kempeleen keskustan
kehittdmisedellytyksiin.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Alueen tyopaikat lisdantyvat ja elinkeinotoiminnan mahdollisuudet monipuolistuvat
Zatelliitin poikittaisyhteyden kaavahankkeen rakentuessa, kun nykyinen peltoalue ja
sekametsa muuttuu seudullisesti merkittavaksi likerakennusten ja toimitilarakennusten
korttelialueeksi. Mikali kauppatontti ja yritysalueet toteutuvat kokonaisuudessaan,
Ristisuon alueelle arvioidaan syntyvan kokonaisuudessaan jopa 1000 uutta tydpaikkaa
vuoteen 2040 mennessa.

Virkistys

Zatelliitin poikittaisyhteyden alueella ei ole talla hetkelld merkittavia virkistysalueita.
Ensimmaisessad vaiheessa kumotun asemakaavan mukaan alueelle oli mahdollista
rakentaa tyopaikka-alueita, mutta ne eivat ole toteutuneet. Pohjoisessa suunnittelualue
rajautuu peltoaukeisiin, jotka ovat viljelyksessa. Uuden poikittaisyhteyden rakentuminen
parantaa Kempeleen taajaman virkistysreitist6d, kun kuntalaiset paasevat turvallisesti ja
Zeppelinin kautta kiertamatta radan ja nelostien alitse. Kevyen liikenteen suunnittelussa
on pyritty huomioimaan kaavassa osoitettujen MT-alueiden sailyminen viljelyskaytossa
ja toisaalta mahdollistamaan ohjeellisen jalankulkun ja polkupyorailylle varatun kadun
jatkaminen suunnittelualueen pohjoispuolella siten, ettd se voidaan vireilld olevan
Taajaman osayleiskaavassa 2040 osoitetun yhteystarpeen mukaisesti ohjata olemassa
olevan rakenteen sekaan joko Kokkokankaantieta pitkin tai TP-alueen kautta siten, etta
valtetddn Kokkokankaantien pohjoispuolella olevien metsatalouskaytdssa olevien maa-
alueiden halkaiseminen tarpeettomasti uudella reitilld, mutta samalla pystytdan
toteuttamaan Kempeleen pyérailyverkkostrategian mukainen aluereitti.

Liikennejariestelmé, kevyen liikkenteen verkostot ja joukkoliikenne

Asemakaavahanke parantaa Kempeleen kunnan sisaisia, seka lisaksi seudullisia
likenneyhteyksid.  Poikkiyhteys = Kempeleen  keskustasta Linnakankaalle ja
Kokkokankaalle vahentaa Zeppelinin ja Kaakkurin eritasoliittymien kuormitusta. Samalla
poikittaisyhteys parantaa Kempeleen liikenneyhteyksia ja liikenneturvallisuutta, kun
Ketolanperantien lisdksi saadaan  toinenkin  poikittaisyhteys.  Nykyisellaan
ajoneuvoliikenteen on kierrettdvd Kempeleen keskustaan Kaakkurin eritasoliittyman
kautta, mikali Ketolanperan liikenne tukkeutuu liikenneonnettomuuden tai muun
vaaratilanteen takia.

Zatelliitin eritasoliittyman ja poikittaisyhteyden toteuttamisen liikenteellisid vaikutuksia on
tutkittu Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 valmistelun (Kempeleen taajaman
osayleiskaava 2040, liikennejarjestelma ja sen kehittdminen, raporttiluonnos 7.4.2016,
Ramboll) yhteydessa ja todettu, ettd eritasoliittyman laheisyyteen ja koko
poikittaisyhteyden varrelle muodostuu liikenteellisesti erittdin houkuttelevia alueita
yritystoiminnalle. Eritasoliittyma keventda Kempeleen eritasoliittyman kuormitusta ja
parantaa liikenteen toimivuutta ja turvallisuutta. Eritasoliittyma pysakkijarjestelyineen
antaa mahdollisuuden hyddyntda moottoritietd kulkevaa joukkoliikennetta ja toisaalta tuo
uuden mahdollisuuden ajaa Kempeleestad lahtevaa joukkoliikennettd nopeasti Ouluun.
Kevyen liikenteen poikittaisyhteydet, ja osittain myds pohjois-eteldsuuntaiset yhteydet
paranevat merkittdvasti.  Poikittaisyhteys antaa erinomaisen mahdollisuuden
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kehittda/kaynnistda Kempeleen taajaman sisaista joukkoliikennettd, joka palvelee myés
lityntaliikenteena paikallis- ja seutuliikenteen linjoille seka rautatieasemalle.

Liikenne-ennuste 2040 (ajoneuvoa / vuorokausi), Ramboll Finland QOy. Ylemmésséa
kuvassa on kuvattu nykytilanne. Alemman kuvan tarkastelussa on huomioitu Zatelliitin
uusi eritasoliittymd (Kempeleenportti), jolloin uusi poikittaisyhteys vahentééa
Ketolanperédntien kuormitusta merkittavasti.
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Linja-autoliikenteen Iyhyen (ylld VE1A), keskipitkdn (keskelld VE2) ja pitkédn (alla VE3)
aikavélin  Oulun  seudun eteldisten kuntien linjastosuunnitelman  mukaiset
linjastovaihtoehdot (WSP, 24.9.2015).
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Rakennettu kulttuuriympdéristd ja muinaismuistot

Zatelliitin  poikittaisyhteyden asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole
merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistdéon tai muinaismuistoihin. Kaava-
alueen pohjoisalueen Taajaman osayleiskaavaehdotuksessa 2040 esitetty
maisemallisesti arvokas peltoalue sailyy viljelyskaytdssa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee jo rakennettua vesi- ja viemariverkostoa pumppaamoineen
seka sahkoverkkoa. Osa kunnallistekniikasta on siirrettavissa alueen rakentamisen
yhteydessa, osa on huomioitu asemakaavakartalla johtovarausmerkinnéilla. Tarkemmat
verkostojen nykyiset sijainnit ja suunniteltu verkko on osoitettu kaavakartalla
ehdotusvaiheen kuulemisen lausuntojen perusteella. Verkostojen siirtokustannuksista
sovitaan alueen rakentumisen yhteydessa. Kaavan toteutuessa uudet alueet on helppo
littdd oleviin verkostoihin ja kunnallistekniikka rakennetaan tontinluovutuksen
maarittdmassa aikataulussa.

Asemakaava-alue laajenee toisessa vaiheessa olemassa olevan infrastruktuurin
pohjoispuolelle Linnunradan ymparistdéon tulevien korttelialueiden myo6ta, mista johtuen
myds alueen tekninen verkosto tulee laajenemaan asemakaavan toteutuksen myota.

Hulevesien johdattaminen Linnakankaalta ja Kokkokankaalta on huomioitu
asemakaavassa aikaisemman, valitusten takia keskeytyneen asemakaavan mukaisesti
[&hivirkistysalueita pitkin. Kempeleen Vesihuollon pumppaamo (kortteli 3051, ET) ja
runkoviemarit on merkitty kaava- ja pohjakartalle nykytilanteen mukaisesti. Planeettatien
paahan on merkitty uusi mastoalue huhtikuussa 2013 pidetyn tekniikkapalaverin
esityksen mukaisesti (TeliaSonera Finland).

Erityistoiminnot

Suunnittelualueelle ei ole jo rakennettujen pumppaamo ja mastoalueiden lisaksi
osoitettu muita erityisalueita.

Ympdristénsuojelu ja ympdaristéhéiriot

Suunnittelualueella ei ole erityisid ymparistdarvoja. Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaava-alue rakentuu olevan taajaman kupeeseen, vilkkaasti liikenndityjen
likennealueiden valiin. Alueelle ei synny suunnitellun maankaytdn toteutuessa erityista
lisdhairiota. Hulevesialtaaksi rakennettavaa kosteikkoa varten on tarkoitus hakea
avustusta.

Sosiaalinen ympéristd

Asemakaavan muutos- ja laajennusalue mahdollistaa Zatelliitin alueen ehean
kehittymisen yhtenaiseksi kaupallisten palveluiden alueeksi ja parantaa osaltaan alueen
palvelurakenteen kehitysta. Asemakaavahanke mahdollistaa Zatelliitin
poikittaisyhteyden alueen kehittymisen turvallisena ja laadukkaana ymparistdbnd osana
Oulun seudun laatukaytavaa.

Tilastoalueen rajan siirto

Linnakaarron ja Komeetantien uusi katulinjaus aikaansaa sen, ettd Kempeleen
Linnakankaan (112) ja Honkasen (104) valinen kunnanosaraja siirtyy jonkin verran
pohjoiseen. Vaaralanperan (210) ja keskustan (101) valinen kunnanosaraja puolestaan
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siirtyy kaavamuutoksen my6ta. Tilastoalueiden rajojen muutokset ilmoitetaan
Tilastokeskukseen kaavan tultua voimaan.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéén

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alueelle on tehty Kempeleen taajaman osayleiskaavatydn yhteydessa maisema- ja
viherverkkoselvitys, jonka sisaltdéa on avattu kaavaselostuksen kohdassa 3.1.2.

Maisema- ja viherverkkoselvityksen maaperdanalyysin mukaan suunnittelualue on
paaosin rakentamiseen soveltuvaa sora- ja hiekkapitoista rantakerrostumaa ja
suunnittelualueen eteldaosa kuuluu pohjavesialueeseen. Kempeleen maisemarakenne
on kaksijakoinen, selkeat laaksot ja selanteet vaihtelevat, ja niilld on voimakkaat reuna-
alueet. Suunnittelualue kuuluu laaksomaiseen kohtaan maisemarakennetta, ja alueen
pohjoispuolella avautuu Vviljelyskaytéssa oleva peltoalue. Asemakaavamuutos
mahdollistaa pohjoisia peltoalueita rajaavan puuston reunan hallitun siitdmisen hieman
nykyistd metsanreunaa pohjoisemmaksi, mutta kuitenkin tarkkarajaisempana kuin
nykyisessa asemakaavassa.

Luonnonolot

Alueelle on tehty Kempeleen taajaman osayleiskaavatydn yhteydessa luontoselvitys,
jonka sisaltéa on avattu kaavaselostuksen kohdassa 3.1.2. Laaditun luontoselvityksen
mukaan suunnittelualueen pohjoisosa on peltoaluetta ja eteldosassa on lehti- ja
sekapuustoista kangasmetsaa. Kaava-alueen rakentumisen yhteydessa metsa muuttuu
rakennetuksi ymparistoksi.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueella ei ole havaittu erityistd luonnon monimuotoisuutta, alueella ei
luontoselvityksen mukaan ole linnustollisesti erityisen arvokkaita ymparistéja eika liito-
oravan suosimia vanhoja metsia. Alueen |3hiymparistdésta  16ytyi  kaksi
metsalakikohdetta, lehtolaikku ja vahapuustoinen suo (avosuo), joiden sailymiseen ei
talla asemakaavan muutoksella ja laajennuksella vaikuteta.

Pienilmasto

Kaavahanke sijoittuu vilkkaasti liikenndityjen paaliikennevaylien valiin, jo rakentuneen
keskustaajaman jatkeeksi. Suurin osa suunnittelualueesta on jo asemakaavoitettua,
tdssad hankkeessa tydpaikka-alueesta kaupan alueeksi muuttuvaa rakennetta. Kaavan
toteuttaminen ei muuta alueen pienilmastoa merkittavasti.

Vesistét ja vesitalous

Hulevesien johdattaminen Linnakankaalta ja Kokkokankaalta on huomioitu
asemakaavaluonnoksessa aikaisemman, valitusten takia keskeytyneen asemakaavan
mukaisesti lahivirkistysalueita ja puistoja pitkin. Alueen kortteleihin on laadittu erillinen
indeksi (-53) hulevesien hallitun kasittelyn varmistamiseksi:

-53 Indeksi osoittaa, ettd vettd lapdiseméttémiltéd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
vilvyttdd alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai —séilibiden
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapéiseméténté
pintanelibmetri& kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestéén ja niissa tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittda
alueelliseen hulevesijariestelmaén. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyd hule- ja
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kattovesien késittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Asemakaava-alue sijoittuu osittain vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle,
mistd johtuen pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskielto rajoittavat talle alueelle
sijoitettavia toimintoja.

Maa- ja metsétalous

Kaavamuutos ja laajennus muuttaa alueen maa- ja metsatalouden harjoittamisen
olosuhteita. Peltoalueet lavistdneet aikaisemmassa asemakaavassa katuyhteydet on
poistettu asemakaavasta, mikd helpottaa alueen Vvilielyd ja parantaa nakymia
kulttuurimaisemaan. Katualueet on mahdollisuuksien mukaan sijoitettu olevan
kunnallistekniikan yhteyteen, jo raivattuihin aukkoihin metsassa. Nykyinen puusto
joudutaan kuitenkin osin kaatamaan tulevan rakentamisen alta.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole harvinaisia kasvi- tai elainlajeja, joten
asemakaavalaajennuksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonsuojelullisiin arvoihin.

5.4.3 Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on valittdmia taloudellisia vaikutuksia Kempeleen kunnalle. Osasta
infrastruktuurin rakentamisesta on jo tehty rakentamissopimus Liikenneviraston kanssa,
ja ne on jo toteutettu vuonna 2015. Osa katualueista toteutetaan vaiheittain, ja
toteutusaikataulu maaritellddn vuosittain talousarvion yhteydessa investointeina.
Jatkossa alueen kunnallistekniikan huolto seka laajojen viher- ja virkistysalueiden hoito
merkitsevat kaytto- ja yllapitokustannuksia.

Arvio kaavan toteutumisen taloudellisista vaikutuksista

Tonttien lopullinen hinnoittelu on maaritelty kunnanvaltuustossa helmikuussa 2017.
Ehdotetun hinnoittelun perusteella tonttien yhteenlasketuiksi myyntituloiksi saadaan noin
8,3 miljoonaa euroa (sisdltden kauppatontin ja  huoltoaseman tontin).
Rakentamisaikaiset tulot kaikkiaan Syva-mallin mukaan ovat noin 12 miljoonaa euroa.

Alueen rakentamisaikaiset kustannukset ovat kaikkiaan 13,2 miljoonaa euroa (siséltden
kokonaan rampin kustannukset).

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutos muuttaa vallitsevan tilanteen alueella, kun luonnon ymparistd muuttuu
rakennetuksi. Alueella ensimmaisessa vaiheessa kumottu asemakaava olisi
toteutuessaan aiheuttanut samankaltaista hairitd ymparistdlle, joten tilanne ei
[&htdkohtaisesti muutu.

Ymparoiva alue ei tuota merkittavaa hairioita tulevalle toiminnalle. Poikittaisyhteyden
radan alituksen eteldpuolisella alueella on asuinpientalon maaldmpdputkisto, jonka
olemassa olo on saatettu Liikenneviraston tietoon. Omistajat ilmaisivat
asemakaavoituksen ensimmaisessd vaiheessa huolensa lampodkeruuputkiston
hyétysuhteen muuttumisesta, kun radan alitussillan rakentamisen yhteydessa
asennetaan alikulun tulvimisen estdmiseksi pohjavettd paikallisesti alentava
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pumppaamo. Liikennevirasto on sopinut, ettd pohjaveden korkeuden hallintaa varten
alueelle suunnitellaan ja asennetaan tarkkailuputki.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kempeleen kunnassa kaytdssa olevat asemakaavamerkinnat 16ytyvat kaavoituksen
nettisivuilta kohdasta Voimassa olevat kaavat.

Toisen vaiheen kaavaehdotuksen merkinnat ja maaraykset:

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

P Palvelurakennusten kKorttelialue.

KME Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan, eftkeiskadpan—
ja-muun keskusta-alueille soveltumatioman kaunan suuryksikoita tai

myymalakeskittymia.

Toimitilarakennusten korttelialue.

- Lahivirkistysalue.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
EM]’ Mastoalue.
_'EV' Suojaviheralue.
L A
MT Maatalousalue.

- Ohjeellinen vesialue.
L____ NN BRE |

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
—t— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
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RlS Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

3040 Korttelin numero.

6 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
LINNUNRA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
m Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun Kerrosluvun.

zkn/vss 4000  Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria korttelissa voidaan kayttaa
teknisten tilojen ja vaestosuojien rakentamiseen sen estamatta mita
rakennusoikeudesta on maaratty.

e =040 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

=0.30+var0.10  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan. Ensimmainen luku
osoittaa padkayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan osuuden ja toinen luku
varastotilojen asuuden.

1 Rakennusala.

L 1

1 Ohjeellinen rakennusala.

L

] Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltoasemarakennuksen.
lh

L 1

1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, joka on aidattava.

Lo 1|

1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Lol

Istutettava alueen osa.

2 000 Sailytettvalistutettava puurivi.
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Katu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katuftie.

Sankélinjaa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista sahkélinjaa varten varattu alueen osa.

Muuntajan vaara-alue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava meluesie.

Merkintd osoittaa kuinka monta liike-, toimisto- tai teollisuuskerrosalanelimetria kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Ajoneuvolilkenteen meluvaikutusalue.
Alueella rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden liilkennemelua vastaan on oltava vahintan 35 dB.

Raidelilkenteen melualue. Alueella rakennusten ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rautatieliikenteen tarindvaikutusalue.

Alueella saattaa esiintya sellaista rautatielikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka voi
heikentdd asumisviintyisyyttd. Mahdollinen tarina tulee ottaa huomioon rakennuksen ja
rakenteiden suunnittelussa.
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-22

-37
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-50

-91
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Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetaan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Indeksi osoittaa, ettd pintavedet on viemarditdva autopaikoitus- Ja katualueilta ja
johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Indeksi osoittaa, etta kKorttelialueella on valtatie 4:n puoleisten rakennusten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden lilkennemelua vastaan oltava

vahintdadn 30 dB(A).

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle rakennettuja / rakennettavia yhieisia katettuja
kadytavatiloja el lasketa padkayttotarkoituksen mukaiseen rakennusoikeuteen.

Indeksi osoittaa, etta alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia, yli 10 000
kerrosnelidmetrin erikoiskaupan suuryksikdita tai myymalakeskittymia. Kaupan
toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien
likenneyhteyksien toteuttamiseen. Korttelialueelle saa sijoittaa yhteensa korkeintaan
3999 kerrosnelidmetrid paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatukdytdvain, missa
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen lilkenteen huomioimista ja
ympadristorakentamista. Alueella on kiinnitettd@va erityista huomiota valtatielle avautuviin
Julkisivuihin ja vinerrakentamiseen. Laatukaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kdvelyn ja pydrdilyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysadkeille ja
varattava polkupydrapaikoitukselle riittdva tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya ymparistosuunnitelma, jossa edella mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

Indeksi osoittaa, ettad korttelialueella sijaitsevat sahkdverkon osat korvataan
maakaapelein ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen
yhieydessd.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueella sijaitseva runkoviemarin linjaus maaritelldan
uudestaan alusen suunnittelun ja toteuttamisen yhieydessa.

Indeksi osoittaa, ettd vetta |[apaisemattomiltd pinneilta tulevia hulevesid tulee viivyttaa
alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd I3paisematontd pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyad 12 tunnin kuluessa tayitymisestaan ja
niissd tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittd3 alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule- ja kattovesien
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.
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55

-56

-99

-62

-63
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Indeksi osoittaa, etta puistoalueelle voidaan sijoittaa ymparistotaidetta, hulevesialtaita
ja mainoslaitteita, jotka tulee hyvaksyttaa puisto- ja ymparistdosuunnitelmalla.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
suuryksikkod.

Indeksi osoittaa, etta korttelialue sijaitsee vaarallisten aineiden kuljetusreitin
valittomassa laheisyydessa. Alueelle el saa sijoittaa vaikeasti evakuoitavia
hoitolaitoksia. Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee osoittaa kemikaalikuljetuksista
aiheutuvien riskitekijoiden huomiointi.

Indeksi osoittaa, ettd tonteilla sijaitseville teknisten aluevarausten huoltoliikenteelle on
oltava esteetdn paasy.

Indeksi osoittaa, ettd kullekin rakennuspaikalle saadaan paakayttotarkoituksen mukaisen
rakennuksen yhteyteen rakentaa korkeintaan yksi asunto kiinteistéhoidon kannalta
valttamatonta henkilokuntaa varten, mikali ennen rakennusluvan hakemista laadittavilla
meluselvityksilla voidaan osoittaa, etta rakennusten tarkemmalla suunnittelulla ja
sijoittelulla kyetddn varmistamaan, etta oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivat
ylity (klo 7-22 aikana 55 db ja klo 22-7 aikana 45 db). Meluselvityksessa tulee
huomioida erityisesti sekd moottoritieltd ja Kokkokankaantieltd aiheutuva melu. Asunnon
saa ottaa kayttdon aikaisintaan samanaikaisesti korttelialueen paakayttétarkoituksen
mukaisen rakennuksen kayttddnoton yhteydessa. Asunnon kdyttdéon tulevat piha-alueet
tulee suunnata poispéin melunlahteesta.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle on laadittu rakennustapaohjeet. Ohjeissa esitetyt
maéaraykset ovat velvoittavia.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan liikerakennuksia.
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Asemakaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset:

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kaytetd ajoteina
eikd pysakaintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettdva rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Asemakaava-alue sijoittuu tarkedlle pohjavesialueelle, jolla on voimassa pohjaveden
muuttamista (VL 3:2) ja pilaamista koskeva kielto (YSL 17§). Pohjavesialueella ei
sallita sellaista uutta teollisuutta tai siihen verrattavaa toimintaa, jossa valmistetaan,
varastoidaan tai kaytetdan toiminnassa pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai muita
aineita. Alueella tehtdvat toimenpiteet eivat saa vaarantaa pohjaveden laatua tai
madrad. Ennen pohjaveden laatuun tai masardan mahdollisesti vaikuttavaan
hankkeeseen ryhtymistd on pyydettdva pohjavesien suojelusta vastaavilta paikalliselta
(Oulun seudun ymparistétoimi) ja alueelliselta (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus)
ymparistoviranomaiselta lausunto ja selvitettdva hankkeen mahdollisesti edellyttama
luvan tarve.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja
merkitseminen.

Sahkanjakeluverkkoon Kuuluvia ilmajohtoja ja muuntamoita voidaan rakentaa
puistoalueille, mutta kortteleiden sisdinen sahkdnjakelu tulee jarjestaa maakaapelein.

Puistoalueille saa sijoittaa muuntamoita ja sdhkdnjakeluverkkoon kuuluvia
maakaapeleita.

Suunnittelualue sisiltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista
taajamarakennetta, ympdaristorakentamista sekd joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella
on kiinnitettava erityistd huomiota valtatielle avautuviin julkisivuihin ja
viherrakentamiseen. Kaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja turvalliset
kevytliikenneyhteydet joukkoliikenteen pysakeille sekd ympardiville viheralueille.

Yli 30 metrid merenpinnan ylapuolelle ulottuvan maston, tuulivoimalan, nosturin,
valaistus-, radio- tai muun laitteen, rakennuksen, rakennelman tai merkin
asettamisesta tulee pyytaad asianomaisen ilmaliikennepalvelun tarjoajalta lausunto

lentoesteluvan tarpeesta (limalulaki 158 §).

5.7 Nimistd

Kaavakartta ~on  ensimmaisessd vaiheessa tarkentunut nimistdon  osalta
nimistétoimikunnan 19.12.2013 pidetyn kokouksen mukaisesti eikd siihen ole toisessa
vaiheessa esitetty muutoksia:

- Poikkiyhteys sailyy Komeetantiena ja Zatelliitintie paattyy poikittaisyhteyden
uuteen liikenneympyraan.

- Liikenneympyrasté pohjoiselle liikealueelle johtava katu nimetdan Linnunradaksi
ja uusi eritasoliittyma Kempeleenportiksi.
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- Alueen keskeinen puistoalue VT4:n lansipuolella, Komeetantien molemmin
puolin nimetaan Zatelliitinpuistoksi.

- Ensimmaisessa vaiheessa kaavamuutosalueen lantisin, radan alittavan kevyen
liikenteen yhteyden sisaltdva puistoalue nimetddn Rumparinpuistoksi, koska
alueella on sijainnut aikanaan Rumparin tasoristeys, joka oli saanut nimensa
alueella asuneen Pohjanmaan tykistérykmentin rumpalin mukaan. "Rumpari” on
rumpali-sanan "’kempeleennds”.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja tama
kaavaselostus seka rakennustapaohjeet. Asemakaavan valmistuttua kaava liitetdan
Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan, joka I6ytyy Kempeleen kunnan
nettisivuilta www.kempele.fi oikean alalaidan Pikalinkin Kaavoitus alta, kohdasta
Voimassa olevat kaavat. Kaava loytyy paperimuodossa Kempeleen kunnan
Ymparistopalveluista.

Eritasoliittyman ja liikenneyhteyksien toteuttamisen vaiheistuksesta on neuvoteltu
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueen kanssa. Neuvotteluiden
pohjalta on paadytty ao. esitykseen katujen ja teiden vaiheistuksesta. Ensimmaisen
vaiheen kaavakartalle lisattiin myds yleismaarays:
"Yleisilla liikennealueilla hankkeiden toteuttamisjérjestyksesta,
toteuttamisaikataulusta ja toteuttamistavasta sovitaan erikseen Kempeleen
kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta vastaavan viranomaisen kesken.”


http://www.kempele.fi/
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Kempeleen Zatelliitin poikittaisyhteyden ja Kempeleenportin eritasoliittymén alustava
vaiheistus ja kustannusarvio (Kunnallistekniikkap&éllikké Eelis Rankka 4.6.2014)
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Kempeleen Zatelliitin poikittaisyhteyden ja Kempeleenportin eritasoliittymén alustava
vaiheistus ja kustannusarvio (Kunnallistekniikkapééllikké Eelis Rankka 4.6.2014)

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Paaradan tasoristeykset korvaava poikittaisyhteys toteutettin vuoden 2016 aikana
Liikenneviraston ja Kempeleen kunnan yhteishankkeena. Liikennevirasto toteutti
yhteyden Eteldsuomentieltd Zatelliitintien ja Komeetantien liikenneympyrdan saakka,
Kempeleen kunta liikenneympyrasta itdan. Valtatie 4:n alitus toteutuu alkuvaiheessa
tilapaisyhteytena olevan peltoalituksen kautta.

Eritasoliittyman toteuttaminen riippuu kunnan ja tievaltion investointivaroista, mutta
littyma rakennetaan todennakoisesti vaiheittain. Rakentamisaikataulu maaraytyy myos
alueelle suunnitellun keskustatoimintojen alueelle soveltumattoman vahittdiskaupan
sijoittumisen paatdksenteon ja tulevan rakentamisen etenemisen mukaan. Talla hetkella
ajatuksena on, ettd ensi rakentuvat suuntaisliittymat Ouluun ja valtatie 4:n alittava
siltarakenne, ja muuhun toteutukseen edetdan edelliselld sivulla olevan kuvan
mukaisesti. Liikennejarjestelyiden vaiheistus tdsmentyy toteutusvaiheessa.

Eritasoliittyman rakentaminen on maara aloittaa vuonna 2017 ja saada paatokseen
2018 aikana. Toisessa vaiheessa osoitettavien alueiden rakentaminen voidaan aloittaa
kaavan saatua lainvoiman. Korttelin 3050 kauppatonttia koskevan indeksin 49
maarayksen mukaan kaupan toteuttamisen ajoitus tulee sitoa  muun
yhdyskuntarakenteen ja liikenneyhteyksien toteuttamiseen.



Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus 58 Zatelliitin poikittaisyhteys / 2.vaihe

6.3 Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteutumista. Kunnan tekniset palvelut ja
rakennusvalvonta valvovat kaavan toteutusta mm. tontinluovutuksen ja rakennuslupien
myontamisen yhteydessa. Kaavataloutta tarkastellaan vuosittain talousarviossa.

Kempeleessa 21.8.2017,
kaavasuunnittelija Ruusa Degerman



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 244 Kempele Tayttamispvm 20.06.2017
Kaavan nimi Zatelliitti 2-vaihe, muutos ja laajennus

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 30.11.2016
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 68,7565 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 53,0937
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 15,6628

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 68,7565 100,0 145578 0,21 50,7760 135415

A yhteensa

|P yhteensa 2,5808 3,8 6452 0,25 -0,1359 -340

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa 34,7814 50,6 139126 0,40 33,9386 135755

T yhteensa

V yhteensa 9,9615 14,5 0,3733 0

IR yhteensé

|L yhteensa 6,3830 9,3 0 1,7919 0

|E yhteensa 1,1871 1,7 0 0,9454 0

S yhteensa

IM yhteensa 13,8627 20,2 0 13,8627 0

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 68,7565 100,0 145578 0,21 50,7760 135415

A yhteensa

|P yhteensa 2,5808 3,8 6452 0,25 -0,1359 -340

P 2,5808 100,0 6452 0,25 -0,1359 -340

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa 34,7814 50,6 139126 0,40 33,9386 135755

KM 17,5124 50,3 70050 0,40 17,5124 70050

KTY 17,2690 49,7 69076 0,40 16,4262 65705

T yhteensa

V yhteensa 9,9615 14,5 0,3733 0

VP -3,6352 0

VL 9,9615 100,0 4,0085 0

IR yhteenséa

[L yhteensa 6,3830 9,3 0 1,7919 0

Kadut 6,3830 100,0 0 1,9910 0

Kev.liik.kadut 0,0000 -0,1991 0

|E yhteensa 1,1871 1,7 0 0,9454 0

ET 0,1866 15,7 0 0,0000 0

EMT 0,0551 4,6 0 0,0000 0

EV 0,9454 79,6 0 0,9454 0

S yhteensa

M yhteensa 13,8627 20,2 0 13,8627 0

MT 13,8627 100,0 0 13,8627 0

W yhteensa
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ASIANUMERO 51/10.02.03/2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
25.10.2017

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTQOS JA
LAAJENNUS / ZATELLIITIN
POIKITTAISYHTEYS TOINEN EHDOTUSVAIHE

KESKUSTA / RISTISUO (101 / 003)
LINNAKANGAS / LINNAKANGAS ( 112/ 026)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu vuoden 2000
alusta voimaantulleeseen maankaytto- ja rakennuslakiin, jonka 63 §
mukaan kaavoitustyon tulee sisaltaa kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavaprosessi saatetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla vireille ja
osallisten tietoon ja suunnitelmaa voidaan tarkistaa ja paivittaa



kaavaprosessin aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kuvataan tiivistetysti kaavahankkeen perustiedot,
vuorovaikutusmenettelyt ja kaavaprosessin eteneminen seka
kaavaprosessin aikana tehtavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan muutos ja laajennus
toteutetaan kaksivaiheisena prosessina. Ensimmainen vaihe saatiin
paatokseen, kun Kempeleen kunnan valtuusto hyvaksyi 8.9.2014
ensimmaisen vaiheen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen, kumosi
osan vanhasta asemakaava-alueesta seka paatti toiseen
ehdotusvaiheeseen jaavat korttelialueet.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee Zatelliitin
asemakaavan muutoksen toista vaihetta.

1. Suunnittelualue

Toisen ehdotusvaiheen suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustan
tilastoalueen (101) pienalueella Ristisuo (003) seka Linnakankaan
tilastoalueen (112) pienalueella Linnakangas (026). Asemakaavan
muutos ja laajennus osittainen kumoaminen sijoittuu Etelasuomentien
(MT 847) ja Kokkokankaantien valiin, Kempeleen keskustaajaman
pohjoisosaan.

Toisessa ehdotusvaiheessa asemakaavan muutoksen kohteena ovat
keskustan korttelit 3040, 3049 ja 3051 ja Linnakankaan kortteli 26150
seka niihin liittyvat katu- ja viheralueet.

Asemakaavan laajennus sijoittuu toisessa ehdotusvaiheessa tilojen RN:o
33:12, 33:14, 33:42, 33:104, 33:107 ja 256:36 alueille.

Ensimmaisen vaiheen asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen
koski keskustan kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita
26116-26117, niihin liittyvia katu-, viher-, liikenne- ja rautatiealueita seka
maa- ja metsatalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittui tuolloin
tilojen RN:0 4:420, 5:319, 33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318,
117:319 ja 117:333 alueille. Linnakaarron ja Komeetantien uusi
katulinjaus aikaansai sen, ettd Kempeleen Linnakankaan (112) ja
Honkasen (104) valinen kunnanosaraja siirtyy jonkin verran pohjoiseen.
Tilastoalueen rajan muutos ilmoitetaan Tilastokeskukseen kaavan tultua
voimaan.



Ensimmaéisen vaiheen asemakaavamuutoksen aluerajaus ja kumottavat osat
Kempeleen opaskartalla.



Toisen ehdotusvaiheen asemakaavamuutoksen aluerajaus opaskartalla.



2. Kaavoitusaloite ja tavoitteet

Kempeleen kunta on kaynnistanyt Zatelliitin poikittaisyhteytta koskevan
asemakaavamuutoksen, jotta Kempeleen keskustaajamaan voidaan
toteuttaa uusi moottoritien eritasoliittyma seka poikittaisyhteys rautatien
ja VT4:n alitse. Uudet liikennejarjestelyt parantavat olennaisesti
moottoritien varressa sijaitsevan Zatelliitin alueen saavutettavuutta.
Asemakaavan muutoksen myota Zatellitin alueen merkitys Kempeleen
kunnan keskeisimpana yritysalueena korostuu, kun alueelle sijoittuvat
yritykset paasevat hyotymaan hyvasta saavutettavuudesta ja
nakyvyydesta vilkkaalle E8/4-valtatielle.

Kaavahanke kaynnistyi vuonna 2013 Seindjoki — Oulu ratakaytavan
perusparannuksen yhteydessa. Tuolloin ensisijaisena tavoitteena oli
mahdollistaa tasoristeykset korvaavan radan alituksen rakentaminen
likenteellisesti toimivaan paikkaan. Radan alittava, Tahtikaarroksi
nimetty poikittaisyhteys oli aikaisemmin voimassa olleessa
asemakaavassa osoitettu noin kilometrin verran pohjoisemmaksi.

Ensimmaisen vaiheen asemakaavan muutoksella kumottiin Tahtikaarron
poikittaisyhteys ja osoitettiin Asemanseudun pohjoispuolella radan
alittava Komeetantie.

Valtatie 4, Zatelliitin alueen eritasoliittymén toteutuksen vaiheistus.



Uudessa maakuntakaavassa osoitettiin Zatelliitin eritasoliittyma seka
tarkistettiin kaupan palveluverkon mitoitus. Koska uusi maakuntakaava ei
ollut viela voimassa Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan laatimisen
kaynnistyessa, paatettiin asemakaavamuutos toteuttaa kahdessa
vaiheessa. Asemakaavalla muodostuivat ensimmaisessa vaiheessa
korttelit 3041, 3049, 3051 ja 26150 seka niihin liittyvat liikenne-, katu- ja
viheralueet.

Asemakaavan toisessa vaiheessa tutkitaan Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan 1-vaihekaavassa esitettyjen kaupallisten palveluiden
varausten vieminen toteutustasolle. Toiseen vaiheeseen jaivat korttelit
3050 ja 3052.

3. Suunnittelun lahtékohdat, nykytilanne

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen aloitettiin syksylla
2010. Energiantuotantoa ja -siirtoa, taajamia, kaupan palvelurakennetta,
luonnonymparistda ja liikkennejarjestelmia kasitteleva 1.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja
vahvistettu ymparistoministeriossa 23.11.2015. Ymparistoministerid on
vahvistamispaatokselladan maarannyt maankaytto- ja rakennuslain 201 §
perusteella vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Zatelliitin poikkiyhteyden asemakaavamuutoksen
kannalta olennaisia muutoksia uudessa maakuntakaavassa ovat
Zatelliitin eritasoliittyman merkitseminen kaavakartalle seka kaupan
palveluverkon mitoituksen tarkistaminen.

Zatelliitin poikittaisyhteyden suunnittelualue sijaitsee voimassa olevassa
maakuntakaavassa (Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava:
maakuntavaltuusto 11.6.2003, ymparistoministerid 17.2.2005, lainvoima /
korkein hallinto-oikeus 25.8.2006 ja 1. vaihemaakuntakaava:
ymparistoministerié 23.11.2015) taajamatoimintojen (A) ja
keskustatoimintojen (C) alueella ja on osa Oulun seudun laatukaytavaa
(kk-5). Alue on osoitettu 1. vaihemaakuntakaavassa vahittaiskaupan
suuryksikoiden kehittamisalueeksi merkinnalla kma (Zatelliitti-Zeppelin).

Oulun seudun kuntien yhteisty6na allekirjoitettiin valtion ja seudun
kuntien valinen MALPE—-sopimus 9.6.2016. Sopimus perustuu
sopimusosapuolien yhteiseen tahtotilaan maankaytdn, asumisen,
likenteen, palvelujen ja elinkeinojen kehittamisesta. Oulun
kaupunkiseudun rakennemalli 2040 konkretisoi sopimuksen tavoitteita,
joista tarkeimmat on koottu rakennemallin maankayttokarttaan.



Kempeletta koskettavia tavoitteita ovat logistiikka-alueen kehittaminen,
kaksoisraiteen toteuttaminen Ouluun asti, tydssakayntia ja asiointia
palvelevien jalankulun ja pyorailyn kehittamisvyohykkeiden seka
seudullisten joukkoliikenteen laatukaytavien kehittaminen aluekeskusten
valilla. Kempeleeseen on osoitettu kaupunkimainen aluekeskus
(valkoreunainen nelid).



Ote Oulun kaupunkiseudun rakennemalli 2040 maanké&ytén koostekartasta.

Suunnittelualueella on talla hetkella voimassa Oulun seudun yleiskaava
2020. Osayleiskaavassa alue on osoitettu paaosin tyopaikka-alueeksi
(TP). Ensimmaisessa vaiheessa kumottu asemakaavan osa sijoittui
my0s osittain asuntoalueelle (A) seka maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle (M). Toisessa vaiheessa asemakaavan laajennus ulottuu
tyopaikka-alueen pohjoispuolella yleiskaavan mukaiselle maa- ja
metsatalousalueelle. Asemakaavan muutosalueen etelaosa sijoittuu
pohjavesialueelle (pv).

Ote Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 13.9.2006). Zatelliitin
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ensimmaisen vaiheen aluerajaus on
esitetty kuvassa punaisella ja toisen vaiheen aluerajaus sinisella.

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 kumoaa voimaan
tullessaan Oulun seudun yhteisen yleiskaavan.
Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla kesalla 2012. Valmisteluvaiheen
vastineet kasiteltiin kunnanhallituksessa 7.10.2013. Kolmas
viranomaisneuvottelu pidettiin huhtikuussa 2016. Tuolloin paatettiin, etta



osayleiskaava palautuu luonnosvaiheeseen, silla suunnittelualue on jo
osin rakentunut kaavaluonnoksen vastaisesti. Taajaman osayleiskaava
2040 on ollut toisen kerran luonnoksena nahtavilla 12.4.-14.5.2017 ja sita
koskien on pidetty neljas viranomaisneuvottelu 8.6.2017.
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Asemakaavan ensimmaisen vaiheen myota Zatelliitin alueella voimassa
olleessa asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueen (KTY)
merkinnat kumottiin. Ensimmaisessa vaiheessa osoitettiin Komeetantien
radan alitus seka uusi eritasoliittyma (Kempeleen portti). Toisessa
vaiheessa nama alueet jaavat osin suunnittelualueen rajauksen
ulkopuolelle ja kaavamuutoksessa keskitytaan ensimmaisessa vaiheessa
kumottujen alueiden tarkasteluun.

Zatelliitin poikkiyhteyden ensimmaéisen vaiheen kaavan aluerajaukset on esitetty
tuolloin voimassa olleen Kempeleen asemakaavan péélla. Sinisellé rajattuja
alueita ei hyvéksytty 1. vaiheessa, vaan niille osoitettava maankéaytté tutkitaan
nyt kéynnissé olevassa asemakaavamuutoksen 2. vaiheessa.
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Zatelliitin asemakaavan 2. ehdotusvaiheen suunnittelualueen rajaus (harmaa
alue). Taustakartalla ndkyvét 1. vaiheessa hyvéksytty, 1dhinné katu- ja
puistoalueista koostuva asemakaava, tuolloin kumotut asemakaava-alueet
punaisella seké toiseen vaiheeseen jaédneet korttelialueet sinisella.
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Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Kempeleen kunnan omistuksessa,
maanomistuskartta on esitetty alla olevissa kuvissa, kunnan omistus on
vihrealla varilla. Loput maa-alueet ovat yksityisten omistuksessa.

Ote Kempeleen kunnan ortoilmakuvasta / FactaMap —paikkatieto-ohjelman
aineistoa. Kempeleen kunnan maanomistus on esitetty vaaleanvihreélléa
rasterilla, 2. vaiheen kaavarajaus punaisella. (tilanne 13.6.2017).



13

4. Perusselvitykset, tehdyt sopimukset ja tavoitteet

Kasilla oleva Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen vaiheen asemakaava
perustuu ensimmaisessa vaiheessa tehtyihin selvityksiin ja lahteisiin,
joita on taydennetty kaavaprosessin edetessa. Lihavoidut selvitykset on
laadittu 2.vaiheen valmistelun yhteydessa.

Liikenneselvitykset

- Vaaralanperan meluselvitys, 12.6.2017, Ramboll

- Kempeleen taajaman osayleiskaava, tarinaselvitys, 15.5.2017, A-
InsinOorit

- Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040, Liikennejarjestelma ja
sen kehittaminen, 2.6.2017, Ramboll

- Joukkoliikenne, kavely ja pyoraily (JOKAPY) kaavoituksessa,
pilottiprojektit, yhteenveto, 26.5.2015, Ramboll

- Rautatieaseman kehittdminen, Kempeleen asemaa koskeva
diplomityé Antti Heikkinen, Liikennevirasto, ymparistoministerio ja
Ramboll Finland Oy, Oulu 2014

- Tavara- ja henkiloliikenteen ratapihojen kehityskuva 2035, Kehittamis-
ja korvausinvestointitarpeet, Liikkenneviraston tutkimuksia ja
selvityksia 34 — 2013 (likkanen, Kapp, Tunninen, Nyby)

- Oulun seudun liikennetutkimus 2009: Osaraportit 1-3 ja
Yhteenvetoraportti / Liikenteen nykytila Oulun seudulla. Oulun seutu,
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Liikenne- ja viestintaministerio,
Tampereen teknillinen yliopisto, Destia Oy ja Liidea Oy, 2010

- Liikenne-ennuste Zatelliitin ja Zeppelinin alueille uuden tieverkon
pohjalta. Ins.tsto Liidea Oy, 2010

Kaupalliset selvitykset

- Kempeleen kunta — Kaupallinen selvitys, loppuraportti,
27.5.2017, Ramboll

- Kauppapaikkojen saavutettavuus ja ilmastovaikutukset
Kempeleessa, toukokuu 2017 alustavia tuloksia, pro gradu —
tutkielma, A. Nivala, Maantieteen laitos/Oulun yliopisto

- Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, Loppuraportti
31.10.2011 ja sen taydennysselvitys 14.6.2013, FCG Finnish
Consulting Group

- Oulun seudun kaupallinen palveluverkko 2030, Loppuraportti
24.6.2010, FCG Finnish Consulting Group, Ramboll ja Liidea.

Muut selvitykset ja ohjelmat

- Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, raportti
22.4.2016, Poyry, Kempeleen kunta

- Ulko- ja tienvarsimainosten sijoittaminen, Lupaohje Oulun kaupungin
alueelle (22.10.2014)

- Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 alueen luontoselvitys,
Airix Ymparisto, 4.11.2013
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Lakeuden aarella, kaupungin naapurina, Kempeleen
kulttuuriymparistoohjelma. Kempeleen kunta, 2008. Osana
kulttuuriymparistoohjelmaa tarkistettiin vuosina 1999 ja 2005 laaditut
arkeologiset inventoinnit seka etsittiin uusia muinaismuistokohteita
perustuen topografiseen analysointiin.

Kempele, Taajaman osayleiskaava / Maisema- ja viherverkko. Airix
Ymparistd Oy, 2008

Liikennesuunnitelmat

Vt4 Zatelliitin alueen eritasoliittyman tiesuunnitelma (nahtavilla 5.10.-
3.11.2016)

Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2030 (Oulun
kaupunkisuunnittelu. Sarja A 220, ISSN 0357-8194)

Kempeleen lilkkenneturvallisuussuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus ja Ramboll Finland Oy, Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen raportteja 36/2013

Valtatie 4 parantaminen valilla Kempele — Kello, tiesuunnitelma,
Kokkokangas-Ouluntulli eritasoliittyma, 28.8.2012.

Seinajoki-Oulu radan asemien kehittdmishanke (SOul), Kempele ja
Liminka, VR-Yhtyma ja Insinddritoimisto Liidea (nyk. Ramboll Finland
Oy), 2011

Valtatien 4 parantaminen valilla Kempele — Kello. Yleissuunnitelma.
Kempele, Oulu, Haukipudas, Tiehallinto, 2008

Seinajoki-Oulu-radan palvelutason parantaminen, yleissuunnitelma.
Ratahallintokeskus, 2006

Kempeleen tieverkko- ja liikenneturvallisuussuunnitelma. Oulun tiepiiri
ja Kempeleen kunta, 2001

Muut suunnitelmat ja strategiat

Kempeleenharjun yhteistarkkailuohjelma, Kempeleen Vesihuolto Oy,
Tiehallinto Oulun tiepiiri, 2009

Oulun seudun ilmastostrategia: Oulu, Hailuoto, Kempele, Kiiminki,
Liminka, Lumijoki, Muhos, Oulunsalo ja Tyrnava, 2009
Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. Kempeleen
Vesihuolto Oy, PSV Maa ja Vesi Jaakko Pdyry Group, 1999

Sopimukset

Valtion ja Oulun kaupunkiseudun kuntien valinen MALPE-sopimus
2016-2019, YM12/5511/2016, 9.6.2016

Oulun seudun ja valtion valinen maankayton, asumisen, liikkenteen,
palveluiden ja elinkeinojen (MALPE) aiesopimus 2013 — 2015,
Helsinki 5.4.2013 - Oulun seudun kuntien maankayton
toteuttamisohjelma 2013-2020, 21.11.2012 § 7 seutuvaltuusto
(SeutuMATO 2013-2020 toimii MALPE-2013-2015 sopimuksen
tausta-aineistona, ja sita tarkistetaan MALPE-sopimuksen uusimisen
yhteydessa vuonna 2015)

Oulun seudun maankayton ja likenteen aiesopimus 2009-2012, Oulu
2009
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- Liikenneviraston ja Kempeleen kunnan valinen sopimus Kempeleen
likennepaikan, asema-alueen seka Uneliuksen ja Peralan
tasoristeysten poistoa korvaavan alikulkusillan tiejarjestelyista,
rakentamisesta, kunnossapidosta ja kayttooikeuksista, Helsinki
13.6.2013.

5. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja
yhdistykset

- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Liikennevirasto

- VR-Yhtyma Oy

- Finavia

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Seuturakennetiimi / Oulun seudun kunnanjohtajat

- Naapurikunnat (Oulu, Liminka, Tyrnava)

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote
16.2.2015)

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland
Oyj

6. Kaavatyon vaiheet, aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §) ja nahtavilla

pito:

- 26.-28.6. ja 29.7.—23.8.2013 (kunnantalo suljettu 1.-26.7.2013)

- kuulutus vireille tulosta lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla,
lausuntopyynnoét
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Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §) ja luonnoksen nahtavilla
pito:

4.12.2013-17.1.2014 (radan alituksen rakentamissuunnittelu etenee
yhta aikaa)

yhteinen tiedotus- / yleisdtilaisuus 11.12.2013 klo 18:00 kunnantalon
valtuustosalissa

kuulutus kuntatiedotteessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla,
lausuntopyynnot

luonnosvaiheen palautteen kasittely 22.4.2014 (§ 111), Kempeleen
kunnanhallitus

Ensimmainen kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen
nahtavillapito:

30.4.-6.6.2014, kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen
nettisivuilla

kaavaehdotuksen palautteen kasittely 1.9.2014, Kempeleen
kunnanhallitus

tieto kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille Maankaytto- ja
rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat

Asemakaavan ensimmaisen vaiheen hyvaksyminen (MRL 52 §):

8.9.2014, Kempeleen kunnanvaltuusto

tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, likenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)
lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §)
lehtikuulutuksella 12.11.2014

Toinen valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §):

Kaavan suunnittelualueen rajaus lahetettiin kirjeella muuttuneen
kaava-alueen maanomistajille ja naapureille. Mielipiteen
antomahdollisuus 17.10.—2.11.2016, nahtavilla kunnan nettisivuilla.
Asukastilaisuus 2.11.2016

Toinen kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen
nahtavillapito:

Kaavaehdotuksen kasittely Kempeleen kunnanhallituksessa
30.11.2016

Nahtavillapito 14.12.2016—-27.1.2017, kuulutus lehdessa ja ilmoitus
kaavoituksen nettisivuilla

Kaavaehdotuksen palautteen kasittely 19.6.2017 Kempeleen
kunnanhallitus
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- Tieto kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille. Maankaytto- ja
rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat

Toinen kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen uusi

nahtavillapito:

- Kaavaehdotuksen kasittely Kempeleen kunnanhallituksessa
19.6.2017

- Nahtavillapito 28.6.2017-16.8.2017, kuulutus lehdessa ja ilmoitus
kaavoituksen nettisivuilla

- Kaavaehdotuksen palautteen kasittely 23.8.2017 Kempeleen
kunnanhallitus

- Tieto kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille. Maankaytto- ja
rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat

Asemakaavan toisen vaiheen hyvaksyminen (MRL 52 §):

- 4.9.2017, Kempeleen kunnanvaltuusto

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

- lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §)
lehtikuulutuksella 25.10.2017

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat vaikutukset
maarittyvat tarkemmin kaavoituksen edetessa. Kuntalaisten ohella niilla
viranomaisilla ja yhteiséilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan,
on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niista
mielipiteensa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Lahtokohtana Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavamuutoksen
vaikutusten tarkastelussa ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, muun
muassa taajaman osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tuotetut
aineistot seka kunnan halussa olevat valmiit paikkatietoaineistot.
Arvioinnissa verrataan kaavamuutoksen mukaista tilannetta nykytilaan ja
asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaa laadittaessa tullaan arvioimaan
kaavamuutoksen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
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yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Vaikutuksia tarkastellaan silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

8. Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. "Osalliset”. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten kanssa
Zatelliitin asemakaavaa on kasitelty taajaman osayleiskaavan
viranomaisneuvotteluissa 14.4.2016 ja 6.11.2013 (MRL 66 §, MRA 18 §).
Tyopalavereita on pidetty ELY-keskuksen kanssa useampia: 18.12.2013
Ymparisto- ja luonnonvarat —vastuualueen alueidenkayttoyksikon kanssa
hyvaksymiskasittelyn vaiheistamisesta ja yhdessa Liikennevastuualueen
suunnitteluyksikon kanssa 17.3. ja 6.6.2014.

Koko Kempeleen taajaman liikennejarjestelmasta pidettiin
likennesimulointitietoon perustuva tyopalaveri ELY-keskuksen
likennevastuualueen kanssa 23.11.2016. Tarvittaessa jarjestetaan
erillisia viranomaisneuvotteluita tai tydpalavereita.

8.6.2017 pidettiin Zatelliitin toisen vaiheen asemakaavaehdotusta
koskeva viranomaisneuvottelu, jossa kasiteltiin nahtavilla ollutta
kaavaehdotusta ja siita jatettyja lausuntoja ja niiden edellyttdmia
muutostarpeita seka selvitysten riittavyytta.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnittelutyd tehdaan Kempeleen kunnan ymparistdpalveluissa ja tyota
ohjaa kunnanhallitus.

10. Palaute OAS:sta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa
Kempeleen kuntaan koko kaavoitusprosessin ajan. Osallisilla on
mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun pitamista
suunnitelman riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville (MRL 64 §).
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11. Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Ymparistdpalvelut / Kaavoitus

Kayntiosoite ja kaavaprosessin nahtavilla olo: Kunnantalo, Asemantie 1,
Kempele. Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE (sahkdposti:
kirlaamo(at)kempele.fi)

Kaavasuunnittelija Ruusa Degerman, puhelin 040 182 0509
(Kayntiosoite: Asemantie 1, Kempele)
Sahkoposti: ruusa.degerman(at)kempele. fi

Kaavoittaja Kaija Muraja, puhelin: 050 316 3769
(Kayntiosoite: Asemantie 1, Kempele)
Sahkdposti: kaija.muraja(at)kempele.fi

Kaava-aineisto [0ytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan
nettisivuilta www.kempele.fi > Asuminen ja ymparistd >
Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet > Zatelliitin poikittaisyhteys.




Zatelliitin asemakaavan muutos ja laajennus / 2-vaihe

LIITE 6: Kaavan valmisteluvaiheen
asukastilaisuuden muistio

Asukastilaisuus

Zatelliitin poikittaisyhteyden 2. vaiheen asemakaavan muutos ja
laajennus

Paikka: Kempeleen kunnantalo, valtuustosali
Aika: 2.11.2016 klo 17-18:15
Osallistujat

Kempeleen kunta:
Mari Kuukasjarvi, kaavoittaja
Petri Joro, maankayttopaallikkd
Eelis Rankka, kunnallistekniikapaallikko
Ruusa Degerman, kaavasuunnittelija

Edelld mainittujen liséksi 7 maanomistajaa

Tilaisuuden kulku ja jarjestamisen syy

Kaavoittaja Mari Kuukasjarvi toivotti asukkaat tervetulleeksi asukastilaisuuteen ja esitteli
Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan muutoksen ja laajennuksen taustoja ja
kaavoitustilannetta.

Tilaisuus jarjestetdan ennen
asemakaavan 2-ehdotusvaiheen
kuulemista, koska varsinainen
suunnittelualue on laajentunut
1l-ehdotusvaiheessa esitetysta
aluevarauksesta pohjoiseen péin.

Oheisessa kuvassa on 1-vaiheen
aluevaraukset esitetty punaisella ja
vihrealla varilla. Sinisella
poikittaisrasterilla on esitetty 2-
ehdotusvaiheen suunnittelualue..

Vihredlla rasteroidut alueet
poistuivat asemakaavasta , ja
punaisella rajatut asemakaava-
alueet tulivat voimaan 1-vaiheen
hyvaksymisen yhteydessa.


RuDegerm
Tekstiruutu
Zatelliitin asemakaavan muutos ja laajennus / 2-vaihe
LIITE 6: Kaavan valmisteluvaiheen asukastilaisuuden muistio


Asemakaavan toisessa vaiheessa kiinnitetaan tydpaikka-alueiden ja kaupallisten
palveluiden osoittamisen liséksi huomiota kevyen liikenteen ratkaisuihin siten, etta
huomioidaan huhtikuussa 2016 valmistunut Kempeleen pydréilyverkkostrategia.
Komeetantien pohjoispuoliset tontit varataan ensimmaisen vaiheen mukaisesti
toimitilarakennusten korttelialueille ja huoltoasematontille. Polttoainejakelun
mahdollistamisella varaudutaan siihen, ettd olevia huoltoasemia taytyy siirtd& pois
pohjavesialueelta.

Ensimmaisen vaiheen asemakaavaehdotuksessa esitetysta Zatelliitin kauppatontista on
saatu tonttikilpailutarjoutumisia, joiden lapi kédymisen yhteydessa tutkitaan millaista
toimintaa kyseiselle tontille on tulossa. Paaperiaatteena on maakuntakaavan
mukaisesti, etta tontti on varattu tilaa vaativalle, liikenteeseen tukeutuvalle ja alueelle
soveltuvalle kaupalliselle toiminnalle: "kma = Vahittdiskaupan kehittamisen
kohdealue. Merkinnalla osoitetaan alueita, joille on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa
perusteella mahdollista sijoittaa tilaa vievan kaupan ja muun keskustatoimintojen
alueelle soveltumattoan kaupan suuryksikéita.”

Aikataulun osalta Zatelliitin asemakaavahankkeen tavoitteena on kaavaehdotus
nahtaville 8.12.2016 — 20.1.2017, minkéa jalkeen asemakaava voitaisiin hyvaksya
alkuvuodesta 2017 ja toteuttaminen voisi alkaa mahdollisimman pian kaavan saatua
lainvoiman. Mikali ehdotusvaiheessa tulee paljon muutoksia edellyttéavia lausuntoja ja
muistutuksia, on mahdollista, ettéa ehdotus taytyy asettaa uudelleen nahtaville. Zatelliitin
eritasoliittyman rakennetaan vuosina 2017 — 2018, ja tama nakyy jo nyt Zatelliitin
yritystonttien osalta kasvavana kysyntana ja haluna saada kaavan toteuttaminen
kayntiin mahdollisimman pian.

Asemakaavan toisen ehdotusvaiheen alustavien karttojen esittelyn jalkeen
Kuukasjarvi avasi keskustelun asukkaiden kysymyksille.

Tilaisuudessa esitettyja kysymyksia ja vastauksia

e Asemakaava-alueen pohjoisosaan ollaan esittdaméassa asuinaluetta. Onko jo
tiedossa missé vaiheessa asutus voisi toteutua?

0 Pohjoisosaan ollaan alustavassa suunnitelmassa esittdmassa hyvin valjaa
asumista, esimerkiksi nelja suurempaa tonttia, jolle voisi tulla
maaseutumaista asutusta. Alueelle ei kuitenkaan voi tulla nykyiselle
asutukselle ymparistohairidita aiheuttavia eldin- tai maataloustoimintoja.
Maisemapeltoalueiden takia alustavassa suunnitelmassa esitetty asuinalue
on jatetty pieneksi. Jos kaava etenee ja saa lainvoiman suunnitelmien
mukaisessa aikataulussa, myds asuinalueen osalta toteuttaminen on
mahdollista jo ensi vuoden aikana.



e Mista kohtaa kevyen liikenteen vaylan on tarkoitus kulkea?

(o}

Kevyen liikenteen ohjeellinen vaylavaraus osoitetaan siten, etta se toteuttaa
kunnan pydrailyverkkostrategiassa esitettyja linjauksia. Talla hetkelle
pyoratien tarkkaa sijaintia ei ole viela paatetty, vaan se selviaa
yksityiskohtaisemman suunnittelun tuloksena. Nyt sen on esitetty sijoittuvan
kunnan omistamalle alueelle, olevan peltotien varaan, Kokkokankaantien
paéassa ohjeellinen aluevaraus mutkaa kunnan maalle pois yksityisen
maalla sijaitsevasta peltotiestd. Jos pyodratietd lahdetdan toteuttamaan, siita
taytyy tehda erillinen, tarkempi suunnitelma.

e Kuka hallinnoi Kokkokankaantien varren pyoréatieta?

(o}

Kokkokankaantie on yleinen tie, joten tienpitdja on liikkennevirasto (Pohjois-
Pohjanmaan ELY —keskus paikallistoimijana). Pirkanmaan ELY-keskus
hallinnoi yleisten teiden liittymalupia koko Suomen osalta.

o Miten Kokkokankaantien liikennejarjestelyt on ajateltu toteuttaa? Onko niihin
tulossa tdman kaavan myota muutoksia?

(0]

Alueen liikennejarjestelyja tarkastellaan taajaman osayleiskaavan
yhteydessé kokonaisuutena, eikd Kokkokankaantien liikkennejarjestelyihin
oteta talla asemakaavahankkeella suoraan kantaa. Taajaman
osayleiskaavaprosessi on talla hetkella kesken, eivatka siina tehtavat
likenneselvitykset, joihin perustuen ratkaisuja tullaan tekeméaéan ole viela
valmistuneet, joten tdssa vaiheessa on vaikea ottaa kantaa mika ratkaisu
tulee olemaan. Joukkoliikenteen kehittdminen nimenomaan
Kokkokankaantiella on melko epatodennakoista ottaen huomioon, etta
alueelle ei olla osoittamassa tiivistd asumista mika olisi edellytys
kannattavalle joukkoliikenteelle (20 asukasta / hehtaari on yleinen raja-arvo,
joka toteutuu ainoastaan rivi- tai kerrostaloalueilla).

e Ollaanko kaavassa tutkittu miten suuren kauppatontin paikoitus tullaan
jarjestdmaan?

(0]

Uuden kauppatontin aluevaraus on miltei kaksinkertainen Zeppelinin
kauppakeskuksen nykyiseen tonttiin verrattuna. Zeppelinin
kauppakeskuksen nykyiset tilat, hieman alle 40 000 kerrosnelitté, on
toteutettu maantasopaikoituksen varaan, mutta Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan sallima yhteensa 50 000 kem2 edellyttda alustavien
selvitysten mukaan rakenteellista paikoitusta. Zatelliitin alueen kaupan
luonne on erilainen kuin Zeppelinissa, joten paikoitusjarjestelyt on
todennakoisesti toteutettavissa maantasopaikoituksena. Suunnittelun
edetessa tutkitaan seka rakenteellista paikoitusta ettd maantasopaikoitusta,
mutta tarkemmin pysékadinti tullaan ratkaisemaan vasta kauppatontin
lopullisen suunnittelun yhteydessa.



e Jos alueelle tulee paljon henkildautoliikennettda, onko vaarana, etta
Kokkokankaantie ruuhkautuu? Olisiko kauppatonttia mahdollista suunnitella
joukkoliikenteeseen tukeutuvasti?

o Zatelliitin kauppatontille on laht6kohtaisesti tulossa keskustatoimintojen
alueelle soveltumatonta tilaa vievaa toimintaa, ei mm. suuria
paivittaistavaramyymatdita, joten todennakdista on, etté asiointi nojaa
pitkalti henkildautoliikenteeseen. Osayleiskaavan liikenneselvitysten
yhteydessa tullaan simuloimaan Kokkokankaantien kuormitusta. Ottaen
huomioon, ett& moottoritien varressa on eritasoliittymia Zatelliitin uuden
rampin jalkeen varsin tiheasti, Kokkokankaantien ruuhkautumista on
pidettava hyvin epatodennakoisena. Joukkoliikenteen kehittdminen
Zatelliitin alueelle ei ole poissuljettua, mutta lyhyella aikavalilla tarkasteltuna
sen kannattavuus voidaan viela kyseenalaistaa. Nyt joukkoliikenteen
kehittdmisen painopiste on Piriléntien ja Linnakaarron varressa. Taajaman
osayleiskaavan yhteydessé suunnitellaan tulevaisuutta tavoitevuoteen 2040
saakka, ja Zatelliitin aluetta on tarkoitus kehittaa joukkoliikenteeseen
perustuvana asuin-, tydpaikka- ja kauppa-alueena.

e Millaista rakentamista asemakaava-alueen pohjoispuolelle taajaman
osayleiskaavassa osoitettu tydpaikka-aluevaraus mahdollistaa?

0 Taajaman osayleiskaava 2040 kasiteltiin viimeksi viranomaisneuvottelussa
huhtikuussa 20186, jolloin tydpaikka-alueen pohjoispuoliset peltoalueet
esitettiin maisemapeltoina, ja tyopaikka-aluevaraus taman asemakaavan
aluevarauksen mukaisena. Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla kesalla
2012, ja kuulemisesta saatu palaute kasiteltiin lokakuussa 2013. Tuon
jalkeen suunnittelualueella on tapahtunut merkittavaa rakentamista, mm.
Kempeleen rautatieaseman kayttoonotto henkilélikenneasemana ja radan
alituksen rakentaminen. Huhtikuisessa viranomaisneuvottelussa sovittiinkin,
etté osayleiskaava tullaan asettamaan uudelleen luonnoksena nahtaville.
Kaytanndssa tama asemakaavamuutos ja laajennus ehtinee tulla voimaan
ennen taajaman osayleiskaavaa, joten asemakaavan aluevaraukset ja
kayttotarkoitukset merkittdneen myds osayleiskaavan tavoitetilaksi.

o0 P&asaantona on, etta asutuksen lahelle voidaan osoittaa lahinné
ymparistohairigita aiheuttamattomia toimintoja. Viranomaisten kanta
Kokkokankaantien ja Komeetantien valiin jatettavasta
maisemapeltoalueesta kavi myos erittdin selvaksi vimeisessa
neuvottelussa.

Tilaisuus paatettiin kysymysten ehtyessa noin kello 18:15.

Muistion vakuudeksi,
Ruusa Degerman ja Mari Kuukasjarvi
(3.11.2016, tark. 21.11.2016)



YMPARISTOPALVELUT 2. ehdotusvaiheen

Kaavoitus

palaute

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin
poikittaisyhteys 2. ehdotusvaihe

KESKUSTA / RISTISUO (101 / 003)
LINNAKANGAS / LINNAKANGAS (112 / 026)

Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3), 3049 ja
3051, Linnakankaan korttelia 26150 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita.
Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 33:12, 33:14, 33:21, 33:42,
33:104, 33:107, 33:108 ja 256:36 alueille. Asemakaavalla muodostuvat
korttelit 3049 — 3056 ja 26150.

Kaavaehdotus oli nahtavana 14.12.2016 - 27.1.2017.
Kuulemisaikana saatiin:

- 8 lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kempeleen valiokuntien kannanotot kaavahankkeeseen kokouksissa tehdyn
esittelyn pohjalta

- ei kirjallisia mielipiteitd maanomistajilta ja asukkailta

- keskustelumuistio asukas- ja yleisoétilaisuudesta 2.11.2016

Lausunnot ja valiokuntakasittely

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus

- Oulun kaupunki / Yhdyskuntalautakunta

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan museo Museoviraston edustajana
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahkd Oy

- Kosteikkomaailma

- Kempeleen elinvoimavaliokunta

- Kempeleen palveluvaliokunta

- Kempeleen resurssivaliokunta

- Kempeleen yhteisdllisyysvaliokunta (Asia merkittiin tiedoksi)

Vastineet

Seuraavilla sivuilla on kooste laadituista vastineista. Maanomistajilta ja asukkailta
tulleet muistutukset on esitetty yhteenvetona. Kaavaehdotuksesta annetut
viranomaisten lausunnot on esitetty alkuperaisessd muodossaan ja niihin annettu
vastine on esitetty niiden jalkeen.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet 19.6.2017 (§ 225).

Lausunnon antajille lahetetaan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapoytakirjasta, taman
vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.



1. Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus

q Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO POPELY/355/07.01/2013
ymparistokeskus

Pohjois-Pohjanmaa
27 12017

Kempeleen kunta
Ymparistopalvelut/ Kaavoitus
kirjaamo@kempele.fi

Lausuntopyynténne 14.12.2016

LAUSUNTO ZATELLITIN POIKITTAISYHTEYDEN ASEMAKAAVAEHDOTUK-
SESTA

Kaavaehdotus on ollut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikoissa ja siita on
annettu seuraavaa palautetta:

Kaupan aluevaraukset

Zatelliitin asemakaavaehdotuksessa on osoitettu liikerakennusten kort-
telialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan, erikoiskaupan ja
muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikdita tai myy-
malakeskittymia (KME). Korttelin tehokkuusluku on 0,40, mika tarkoittaa
n. 70 000 kerrosalaneliometrin rakennusoikeutta.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu Va-
hittaiskaupan kehittamisen kohdealueeksi (kma). Merkinnalla on osoi-
tettu alueita, joille on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa puolesta mah-
dollista sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikdita. Zatelliitti-Zeppelin
alueelle osoitettu suuryksikdiden enimmaismitoitus on 80 000 kerros-
alaneliometria. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa on selvitettava rittdvassa laajuudessa, ettel
hanke yksin tai yhdessa muiden kehittamisvyohykkeiden hankkeiden
kanssa heikenna palveluiden saavutettavuutta alueellisesti tai vaesto-
ryhmittdin eiké heikenna erikoiskaupan toimintamahdollisuuksia kes-
kusta-alueilla_

Alueella on voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020, jossa suunnittelu-
alue on osoitettu paaosin tydpaikka-alueeksi. Alueella on vireillda Kem-
peleen taajaman osayleiskaava 2040, joka on luonnosvaiheessa. Taaja-
man osayleiskaavoituksen viranomaisyhteistygssa on todettu, etta yleis-
kaavan eteneminen kaupallisten varauksen osalta edellyttda, etta 1. vai-
hemaakuntakaava on voimassa. ELY-keskus toteaa, etta Zatelliitin ase-
makaavaehdotuksen kaupalliset aluevaraukset noudattavat voimassa
olevaa maakuntakaavaa. Koska alueella el ole voimassa kaupalliset
aluevaraukset mahdollistavaa yleiskaavaa, asemakaavassa tulee tehda
yleiskaavatasoinen vaikutusten arviointi ottaen huomioon em. maakun-
takaavan suunnittelumasarays.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan vaikutusten arvioinnin lahto-
kohtana on ollut aiemmat suunnitelmat ja selvitykset mm. tagajaman



osayleiskaavan yhteydessa tuotetut aineistot. Kaavaselostuksessa el
ole arvoitu Kaupallisia vaikutuksia lainkaan. Otsikon Palvelut alla on ai-
noastaan todettu alueen kaupallisten palveluiden tason muuttuvan mer-
kittavasti. Vaikutusten arvioinnista ei kay ilmi, heikentaakd hanke yksin
tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa palvelujen saavutettavuutta alu-
eellisesti tai vaestoryhmittain. Lisaksi on selvitettava, heikentaako kau-
pallisten aluevarusten osocittaminen asemakaavassa erikoiskaupan toi-
mintamahdollisuuksia keskusta-alueilla.

Melu

Asemakaavaehdotusta on laajennettu kaavaluonnoksen nahtavilla olon
jélkeen pohjoiseen ja laajennusalueelle on osoitettu uusi asuinraken-
nusten korttelialue (A) moottoritien varteen. Kaavaselostuksen vaikutus-
ten arvioinnin mukaan ympardiva alue el tuota merkittavaa hairiéta tule-
valle toiminnalle. Vaikutusten arvicinnissa ei ole kasitelty lainkaan moot-
toritien aiheuttaman melun vaikutusta asuinrakennusten korttelialuee-
seen eika kaavaluonnoksessa ole osoitettu asuinrakennusten kortteliin
melusuojausta. Moottoritien suunnitelmissa ei ole osoitettu melusuo-
jauksia, jotka mahdollistaisivat asumisen sijoittamisen esitettyyn paik-
kaan. Asemakaavassa tulee jattaa asuinrakennusten korttelin rakennus-
alan ja moottoritien valiin riittavasti tilaa, jotta iImeisen massiiviset melu-
suojaukset voidaan toteuttaa. Melusuojaukset tulee toteuttaa kokonai-
suudessaan Kempeleen kunnan kustannuksilla.

Kaavaehdotukseen on merkitty ajoneuvoliikenteen ja raideliikenteen
meluvaikutusaluemerkinnat seka raideliikenteen tarinavaikutusaluemer-
kinta. Kaavassa on annettu julkisivujen aaneneristavyydelle maarays
vahintaan 35 dB ja maarays, jonka mukaan teollisuusrakennuksia ei
saa rakentaa lahemmas kuin 60 metrin paahan raiteesta. Naita maa-
rayksia ei ole perusteltu.

Laaditut melu- ja térindselvitykset tulee liittda kaavaselostukseen. Uudet
melulle herkat kohteet tulee ensisijaisesti osoittaa alueille, joilla melun
ohjearvot eivat ylity. Jos kohteita on valttamatonta sijoittaa melualueille,
kaavassa tulee kaavamerkinndin ja -maarayksin esittaa riittavat toimen-
piteet, joilla paastaan alle melun ohjearvojen. Uusien kohteiden osalta
tulee soveltaa valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 asetettuja yoai-
kaisen melun tiukempia vaatimuksia. Kaavassa tulee antaa yksityiskoh-
taisia maarayksia toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta, melues-
teista ja melulle herkkien kohteiden suojaamisesta. Lisaksi tulee kayttaa
ajoitusmaaraysta, joka velvoittaa rakentamaan meluesteena toimivat
rakennukset tai rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden ottamista
kayttoon. Raideliikenteen meluselvityksessa tulisi ottaa huomioon myds
ohiajavien junien hetkelliset yonaikaiset danitasot. Kaavamaarayksiin
olisi hyva merkita tavoitteelliset tarinasuojauksen tasot, joihin pyritdan.

Kaavaehdotuksesta tulee pyytaa likenneviraston lausunto.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus toteaa, ettd kaavan vaikutusten arviointi kaupallisten palve-
lujen osalta ei ole riittavaa. Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, jossa
olisi selvitetty kaupallisten vaikutusten arviointi maakuntakaavan edellyt-
tamailla tavalla. Asemakaavaa laadittaessa on néin ollen otettava sovel-
tuvin osin huomioon myos yleiskaavan siséaltdvaatimukset ja laadittava
rittavét yleiskaavatasoiset kaupalliset selvitykset ja vaikutusten arviointi.
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ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaehdotuksessa osoitettuja moottori-
tien laheisyydessa sijaitsevia asuinrakennusten korttelialueita ei voida
vieda hyvaksymiskasittelyyn ennen kuin kaavamaarayksilla on varmis-
tettu riittéavat toimenpiteet, joilla paéastaan alle melun ohjearvojen.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaavoituksesta tulisi
jarjestaa viranomaisneuvottelu ennen kuin kaava viedaan

hyvaksymiskasittelyyn, jotta voidaan varmistaa kaupallisten vaikutusten
arvioinnin riittavyys ja riittavat melua koskevat maaraykset.

Alueidenkayttdryhman paallikka Taina Térmikoski

Asiakirjan sahkdinen hyvaksymismerkinta

Liikenne ja infrastruktuuri —vastuualue / Seppo Heikkinen (séahkdisesti)
Ymparistonsuojeluyksikkd / Heli Tortto (sahkoisesti)



Kempeleen kunnan vastine Pohjanmaan ELY —keskukselle

Kaupan aluevaraukset

Asemakaavan selvityksia on taydennetty laatimalla yleiskaavatasoinen kaupallinen selvitys koko
kunnan alueelta ja selvityksen tuloksien perusteella Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen vaikutusten arviointia on taydennetty huomioimalla
Pohjois-Pohjanmaan 1.vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarays.

Kempeleen alueella olemassa olevien kaupallisten palveluiden alueiden eli Zeppelinin ja
keskustan alueet eivat kaupallisen selvityksen mukaan riita tayttdmaan laskennallista
liketilantarvetta vuonna 2040, mika on vireilld olevan Taajaman osayleiskaavan tavoitevuosi,
mista johtuen kunnan tulee pystya mahdollistamaan kaupallisten palveluiden sijoittaminen myos
muualle. Selvitysten perusteella on todettu, ettd hanke ei yksin tai yndessa muiden hankkeiden
kanssa heikenna palvelujen saatavuutta alueellisesti tai vaestoryhmittain.

Asemakaavassa on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan
kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikoita tai
myymalakeskittymia eli kaavalla ohjataan sijoittamaan alueelle keskustaan soveltumatonta
kauppaa. Kempeleen keskustaan ei ole mahdollista sijoittaa tilaa vaativia kaupan suuryksikdita
eika keskusta-alueen kehittdminen seudullisesti merkittavien kaupallisten palveluiden alueena
ole perusteltua sen sijainti suhteessa Oulun seudun liikenneverkkoon huomioiden. Kunnan
tavoitteena on rauhoittaa keskustaa Kempeleentien lapikulkuliikenteeltd ja luoda alueesta
kavelypainotteinen tiivimman asumisen alue, jolla on monipuoliset palvelut. Zatelliitin
eritasoliittyman myota tilaa vaativan kaupan korttelialue (KME) tulee olemaan Kempeleen
alueella parhaiten saavutettavissa oleva kauppapaikka, jolloin sen hyddyntaminen
saavutettavuuden nakodkulmasta nimenomaan seudullisesti merkittdvan kaupan keskittyman
paikkana on perusteltavaa. Kun kaupallisia palveluita keskitetdan Zatelliitin alueelle
mahdollistetaan myds sitd ympardivien alueiden kehittdminen siten, ettad Ollakan, Ristisuon ja
Asemanseudun valiselle alueelle muodostuu houkutteleva tiiviin asutuksen alue, joka taydentaa
Kempeleen yhdyskuntarakennetta ja lisaa joukkoliikenteen kehittdmisedellytyksia.
Kauppapaikkojen saavutettavuutta koskevan selvityksen perusteella on todettavissa, etta vaikka
ei oteta huomioon kaupan laatua Zatelliitin alueen kaupallinen kehittdminen ei olennaisesti
vaikuta keskusta-alueen kehittamisedellytyksiin ja toisaalta, koska Zatelliitin alue on Kempeleen
kaupallisten palveluiden kehittdmisalueista parhaiten saavutettavissa, se on myés CO2-
paastdjen kannalta ensisijainen seudullisen kaupan sijaintipaikka Kempeleessa.

Asemakaavalla ei ole tarkoitus mahdollistaa paivittaistavarakaupan suuryksikon sijoittamista
alueelle. Asemakaavamaarayksia on tarkennettu taman osalta.

Melu ja muut asiat

Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitetulle alueelle on
teetetty meluselvitys, jonka tulosten perusteella vt 4:n ajoneuvomelulta suojautuminen
edellyttaisi hyvin merkittavan kokoista melusuojausta, minka takia uudelleen nahtaville
asetettavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asuinaluetta.
Asemakaava-alueen rajausta on pohjoisosassa muutettu.

Rautatieliikenteen tarindalueen rajausta ja maarayksia on tarkennettu selvityksen perusteella.
Viranomaisneuvottelu on pidetty 8.6.2017.



2. Oulun kaupunki / Yhdyskuntalautakunta

Esittelyteksti

Kempeleen kunnan Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava-
ehdotuksen tarkoituksena on osoittaa taajaman pohjoisosaan
vaiheittain toteutettavat uudet lilkkenneyhteydet seka varata
laajat alueet uusia vahittdiskaupan suuryksikoitd ja
toimitilarakentamista varten. Nyt kdsiteltdvassa toisessa
vaiheessa asemakaavaehdotuksella on muodostettu 17,5 ha:n
lilkerakennusten korttelialue (KME), jolle voidaan sijoittaa tilaa
vievan kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille
soveltumattoman kaupan suuryksikoita tai myymaldakeskittymia
70 050 kem2 seka poikittaisyhteyden pohjoispuolelle sijoittuvat
nelja toimitilarakennusten korttelia (KTY), joiden yhteenlaskettu
kerrosala on 68 850 kem2. Asemakaava-aluetta on laajennettu
pohjoiseen, jonne on osoitettu maatalousalue (MT) seké
Kokkokankaantiehen rajoittuva asuinrakennusten korttelialue (A).

Asemakaava-alueella on edelleen voimassa Oulun seudun
yleiskaava, jossa ei ole esitetty Zatelliitin eritasoliittymaa eika
kaupan ja toimitilarakentamisen alueita. Eritasoliittyma ja siihen
liittyvat katujarjestelyt on kuitenkin osoitettu maakuntakaavassa
ja Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan Kempele laatii
taajaman osayleiskaavan 2040, joka tulee kumoamaan Oulun
seudun yhteisen yleiskaavan. Osayleiskaavaluonnos on ollut
nahtavilla kesdlla 2012, mutta viranomaisneuvottelussa
huhtikuussa 2016 paatettiin, ettd osayleiskaava palautuu
luonnosvaiheeseen, koska suunnittelualue on jo osin

rakentunut osayleiskaavaluonnoksen vastaisesti.



Maakuntakaavoitus on edennyt asemakaavaprosessin aikana ja
maakuntakaavan 1. vaihekaava on vahvistettu ymparistominis-
teriossa 23.11.2015. Maakuntakaavassa on kasitelty mm. kaupan
palveluverkkoa ja aluerakennetta ja osoitettu vt 4:lle uusi Zatelliitin
eritasoliittyma seka sen ja Zeppelinin vélille merkitykseltaan
seudullisten vahittdiskaupan suuryksikéiden alue (kma).
Maakuntakaavan merkinnalld osoitetaan alueita, joille on
yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista
sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikoitd. Kaavamadrayksen

mukaan Zatelliitti-Zeppelin -vydhykkeen enimmaismitoitus on
80 000 kem2 ja erikseen esitetyn Zeppelinin suuryksikén
enimmaismitoitus on 50 000 kem?2.

Oulun kaupungin lausunto

Kempeleen kunta on asemakaavoittanut Zatelliitin aluetta
vaiheittain. Ensimmadisessd vaiheessa hyvaksytyt uudet poikittaiset
kadut ja kevyen liikenteen yhteydet alikulkuineen parantavat
Kempeleen sisdista liikennejarjestelmada. Uudet yhteydet ja
henkildliikenteen aloittaminen Kempeleen asemalla palvelevat
Oulun seudun eteldosien vaestoa ja alueen liikennejarjestelman
toimivuutta. Toisessa vaiheessa asemakaavaehdotuksessa esitetty
vahittaiskaupan suuryksikko ja laaja toimitilarakentaminen
aiheuttavat merkittdvia muutoksia koko seudun yhdyskunta- ja
palvelurakenteeseen.

On valitettavaa, ettd Zatelliitin alueen asemakaavaehdotus
poikkeaa voimassa olevasta Oulun seudun yleiskaavasta eika
asemakaavoitus perustu maankayton suunnittelujarjestelman
mukaisesti ajantasaiseen yleiskaavaan. Oulun kaupungin 2016
hyvaksytty yleiskaava ulottuu kuntarajaan saakka ja vastaavan
tasoisen maankdytén suunnittelun tulisi jatkua myds Kempeleen
puolella kuntakeskukseen saakka. Yleiskaavasuunnittelussa
voitaisiin suunnitella yhtendista seudullista yhdyskuntarakennetta
ja liilkkenneverkkoa ja sijoittaa erilaiset toiminnot optimaalisesti ja
Oulun seudun yhteistd liikennejarjestelmasuunnitelmaa noudattaen.
Voimassa oleva maakuntakaava mahdollistaa Zatelliitin alueelle
merkitykseltaan seudullisten tilaa vaativan kaupan yksikdiden
sijoittamisen enimmaismitoituksen mukaisesti.

Maakuntakaavamaarays edellyttaa kaupallisten vaikutusten
arviointia yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa mm. palveluiden
saavutettavuuteen ja keskusta-alueiden kaupan toimintaedelly-
tyksiin kohdistuvien vaikutusten selvittamiseksi. Nyt laadittu
asemakaavaehdotus ei perustu kaupallisten ja asiointiliikenteesta
aiheutuvien vaikutusten osalta riittaviin selvityksiin eika
asemakaavaselostuksessa ole asianmukaisesti selvitetty,






Kempeleen kunnan vastine Oulun kaupungille
Yleiskaavan vastaisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:ssa sdadetaan yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun
suunnitteluun ja viranomaistoimintaan. MRL 42 §:n 4 momentin mukaan: "Jos yleiskaava on
iimeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltaan 1
momentissa saadetysta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, etta asemakaava
sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan
yleiskaavan sisaltovaatimuksista. (21.4.2017/230)”. Hallituksen esityksen (251/2016 vp) edella
mainitun 1.5.2017 voimaan tulleen MRL 42.4 §:n yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan, etta
MRL 36 §:n mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeellisen yleiskaavan laatimisesta ja pitamisesta
ajan tasalla. Kaytannossa yleiskaavat eivat aina ole ajantasaisia lain edellyttamalla tavalla ja
asemakaavoja laaditaan alueille, joiden yleiskaava on vanhentunut. Muutokset olosuhteissa
voivat olla nopeita ja tarvitaan joustavaa reagoimista toimintaymparistén muutoksiin.
Yleiskaavan vanhentuneisuuden kriteerina voitaisiin pitda myds sita, jos se on ristiriidassa
alueelle myéhemmin laaditun maakuntakaavan kanssa. Asemakaavaa laadittaessa voitaisiin
talldin maakuntakaavan periaatteet ottaa huomioon. Myds parhaillaan laadittavana olevan
yleiskaavan linjaukset ja sisalto olisi mahdollista ottaa huomioon. Menettelya voitaisiin kayttaa
erityisesti sellaisissa tilanteissa, joissa yleiskaava on vanhentunut jonkin yksityiskohdan osalta,
mutta ei kokonaisuutena. Tata taustaa vasten kasilla olevaa Zatelliitin asemakaavassa on
mahdollista osoittaa Oulun seudun yleiskaavasta 2020 poiketen seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikéitéa 1. vaihemaakuntakaavan mukaisesti.

Taajaman osayleiskaavaehdotusta on valmisteltu rinnakkain Zatelliitin asemakaavan kanssa,
joten Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaehdotuksessa on kyetty soveltuvin osin ottamaan
huomioon yleiskaavan sisaltovaatimukset.

Maakuntakaavan maarays

Asemakaavan selvityksia on tdydennetty laatimalla yleiskaavatasoinen kaupallinen selvitys koko
kunnan alueelta ja selvityksen tuloksien perusteella Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen vaikutusten arviointia on tdydennetty huomioimalla
Pohjois-Pohjanmaan 1.vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarays.

Kaupalliset selvitykset

Kempeleen alueella olemassa olevien kaupallisten palveluiden alueiden eli Zeppelinin ja
keskustan alueet eivat kaupallisen selvityksen mukaan riita tayttdmaan laskennallista
liketilantarvetta vuonna 2040, mika on vireilla olevan Taajaman osayleiskaavan tavoitevuosi,
mista johtuen kunnan tulee pystya mahdollistamaan kaupallisten palveluiden sijoittaminen myos
muualle. Selvitysten perusteella on todettu, ettd hanke ei yksin tai yndessa muiden hankkeiden
kanssa heikenna palvelujen saatavuutta alueellisesti tai vaestoryhmittain.

Asemakaavassa on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan
kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikéita tai
myymalakeskittymia eli kaavalla ohjataan sijoittamaan alueelle keskustaan soveltumatonta
kauppaa. Kempeleen keskustaan ei ole mahdollista sijoittaa tilaa vaativia kaupan suuryksikdita
eika keskusta-alueen kehittaminen seudullisesti merkittavien kaupallisten palveluiden alueena
ole perusteltua sen sijainti suhteessa Oulun seudun liikenneverkkoon huomioiden. Kunnan
tavoitteena on rauhoittaa keskustaa Kempeleentien lapikulkuliikenteeltd ja luoda alueesta
kavelypainotteinen tiivimman asumisen alue, jolla on monipuoliset palvelut. Zatelliitin



eritasoliittyman myota tilaa vaativan kaupan korttelialue (KME) tulee olemaan Kempeleen
alueella parhaiten saavutettavissa oleva kauppapaikka, jolloin sen hyédyntaminen
saavutettavuuden nakokulmasta nimenomaan seudullisesti merkittdvan kaupan keskittyman
paikkana on perusteltavaa. Kun kaupallisia palveluita keskitetdan Zatelliitin alueelle
mahdollistetaan myods sitd ympardivien alueiden kehittaminen siten, ettd Ollakan, Ristisuon ja
Asemanseudun valiselle alueelle muodostuu houkutteleva tiiviin asutuksen alue, joka taydentaa
Kempeleen yhdyskuntarakennetta ja lisaa joukkoliikenteen kehittdmisedellytyksia.
Kauppapaikkojen saavutettavuutta koskevan selvityksen perusteella on todettavissa, etta vaikka
ei oteta huomioon kaupan laatua Zatelliitin alueen kaupallinen kehittdminen ei olennaisesti
vaikuta keskusta-alueen kehittamisedellytyksiin ja toisaalta, koska Zatelliitin alue on Kempeleen
kaupallisten palveluiden kehittdmisalueista parhaiten saavutettavissa, se on myés CO2-
paastdjen kannalta ensisijainen seudullisen kaupan sijaintipaikka Kempeleessa.

1.5.2017 voimaan tulleen MRL muutoksen my6ta keskusta-alueen ulkopuolelle sijoittuvan
vahittaiskaupan suuryksikdn perusteena tulee olla palvelujen saavutettavuus eika kriteerina ole
enaa kaupan laatu. Asemakaavalla ei kuitenkaan ole tarkoitus mahdollistaa
paivittaistavarakaupan suuryksikon sijoittamista alueelle. Asemakaavamaarayksia on
tarkennettu tdman osalta.

Oulun seudun laatukaytava

Oulun seudun laatukaytavan varteen sijoittuville yritystonteille on laadittu rakennustapaohjeet,
jotka taydentavat kaavassa annettuja maarayksia.
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Asia Kempele, Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin poikit-

taisyhteys (Keskusta/Asemanseutu, Ristisuo, Honkanen/Kokkokangas, Linna-
kangas/Linnakangas, Kempeleen kunta), OAS

Kempeleen kunta on pyytanyt lausuntoa Kempeleen asemakaavamuutoksen ja lagjennuk-
sen osallistumis- ja arvicintisuunnitelmasta, joka koskee Zatelliitin poikkiyhteyden 2. eh-
dotusvaihetta, Asemakaavamuutos koskee Ristisuon kortteleita 3040, 3049, 3051; Linna-
kankaan korttelia 26150 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita. Hankealue sijoittuu Kem-
peleen keskustaajaman pohjoisosaan, Etelasuomentien ja Kokkokankaantien valiin, jossa
aluetta halkoo 4-tien linjaus, Zatelliitin toisessa ehdotusvaiheessa osoitetaan Zatelliitin
kaupallisia palveluita ja liikerakentamista sekd viedaan asemaakaavaan alueen pohjois-
puolen pelto- ja asuinalueet. Ensimmaisessa ehdotusvaiheessa on kisitelty likenneverkko
4-tien eritasoliittymat seka poikittaiset katu- ja pytirdtieyhteydet (hyviksytty 2014).

Esitetyt uudet liiketilat ja kaupalliset palvelut on sijoitettu lilkenteelliset helposti saavutet-
taviksi ja laadittu suunnitelma noudattaa Oulun seudun kuntien yhteystyona tehdyn so-
pimuksen, laatukaytdvan tavoitteita. Asemakaavan tavoitteena on myds tarkistaa alueen
liike- ja toimitilarakentamisen tehokkuutta, Ehdotus noudattaa pitkalti eteldisemmin Zep-
peliinin ylikaytavan molemmin puolista rakentamisen tehokkuutta, Uusissa toimitila- ja lii-
kekortteleissa suurin sallittu kerrosluku on mahdollistettu kolmeen kerrokseen, joka antaa
tehokkuusiuku e=04 huomioiden myds tonteille valjyytta. Toisaalta tilaa vievdn suur-
kaupan, KME- kortteliin (3050) autopaikkavaatimus 1/25m? (A=70 000m?) vastaa n.2800
ap, joka mittavana paikoituskentta tulee nakymdan maisemakuvassa; maanalaisia tiloja ei
sallita. Jatkosuunnittelussa paikoituksen sijainnin maarittelyyn ja tulee kiinnittas huomiota
4-tien suunnan nakymissa.

Asemakaava-alueen pohjoisosassa on yksittdinen maaseutumainen pihapiiri, jonka yhtey-
teen on kaavoitettu vastaavanlaisia valjia, kookkaita asuinrakennustontteja. Alue liittyy
Kokkokankaantien seudullisen kokoojatien maisemakuvaa yhdessa korttelin 3056 etelin-
puocleisen avoimen maa- ja metsadtalousalueeksi jdtetyn maisemapellon ymparistad, Kok-
kokankaantien varteen sijoittuu yksi Kempeleen kulttuuriympdristéohjelmassa (2008) esiin
nostettu vanha Kerttulan pihapiiri (tilan ajoitus osin 1800-luvulta), jonka laheisyyteen si-
Jjoittuu P- /palvelukortteli, Sen sijoitus 4-tien itdpuolelle (korttelissa 26150) keskittdd uusi-
en asuinalueiden, Kokkokankaan ja Linnakankaan asuinalueiden ldhipalveluja. P-korttelin
tonteille on kaavamaardyksissa mahdollistettu palveluihin liittyvat henkilokunnan asunnot,
Korttelikohtaisilla erillisilla numeroindekseilld on médritelty kulloisenkin kortteliin kohdis-



tuvia erityismaarayksia varsin perusteellisesti, niiden tavoitteena mm. on luoda laadukasta
rakentamista, yhteydet ja verkostot (laatukaytava), ymparistén suojelun huomioonotta-
mista (pohjavesialue), rakentamisrajoitteita (maapohjan kantavuus) seké hulevesien viivy-
tys. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa esitetysta Zatelliitin poi-
kittaisliittymadan liittyvdn asemakaavamuutoksen ja laajennuksen 2. ehdotusvaiheen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Pasi Kovalainen Yli-Suutala Anita
Kulttuuriperintotyon johtaja Rakennustutkija

Tiedoksi Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistépalvelut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttoyksikkod

Kempeleen kunnan vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle

Asemakaavaehdotuksesta on poistettu autopaikkavelvoite. Autopaikkojen maara ratkeaa
tarkemmassa suunnittelussa. Kunta on laatinut yritystonteille rakennustapaohjeet, joilla ohjataan
tarkemmin ottamaan huomioon toteutuksen vaikutus maisemakuvaan.
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KEMPELE Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin,
poikittaisyhteys 2. vaiheen ehdotus

Kempeleen kunta an pyytamt Pohjois-Pohjanmaan museon lawsuntoa Kem peleen ase-
makaavamuutoksen ja laajennuksen Zatellijfin poikkivhteyden 2. vaiheen kaavaehdotuk-
sesta, Asemakaavamuutos koskee Ristisuon korieleita 3040 (fontti 3), 3049, 3051 Linna-
kankaan korttelia 26150 sekd niihin liithyvid katu- ja viheralueeita. Laajennus sijoittuu tilojen
Bl 33:12 33:14,33:21, 33:42, 33:104, 33:107, 33:108 ja 256:36 alueille. Tama Pohjois-
Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista kultiuuri perintda,

Taisenvaiheen suunnittelualue (Nnoin 77 ha) sijoittuu Kempeleen keskustagiaman pohjois-
osaan, Etelasuomentien ja Kokko kankaantienvaliin, padosin alustta halkovan 4-tien lansi-
pualelle, Ensimmadisessd, vuonna 2014 hyvaksytyssd vaiheessa osoitettiin uusi poikittaisyh-
teys ja uusi moottoritien liittyma sekd kumotiiin osa voimassa olleessa kaavassa merkityis-
td korttelialueistaja tieyhteyksistd, Toisessavaiheessa alueelle osoitetaan kaupallisia pal-
veluita ja lilkermkentamista sekdvied d8n asemakaavaan alueen pohjoisosan pelto- ja
asuinaluset.

Museovirastoon lausunut ensimmadisen vaiheen luonnoksesta (16.1.2014) ja ehdotuksesta
{3.6.2014) arkeologisen kultuuriperinndn osalta, Toisenvaiheen katlama suunnittelualus
sijaitsee padosin ensimmaisenvaiheen kattamalla alueella eroten siitd vain pienen aluesn
eteldosassa sekd laajemman pohjoisosassasijaitsevan laajennuksen osalia.

Laajennusalueet ovatvanhaa ja alavaaviljelysmaata pddosin noin 5 - 7,5 metrin korkeu-
della nykyisestd merenpinnasta. Alusitta ei tunneta esihistoriallisia kiinteitd muinaisjdan-
ndksid tai 1dythja, ja sellaisten |Sytyminen alueelta on hyvin epdtodenndkbista Historialli-
senajanasutusta ei alueilla olesijainnut,

Pohjois-Pohjanmaan musecllaei ole huomautetiavaa Zatelitin poikittaisyhteyden 2. vai-
heeseen liithyvan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen ehdotuksesta

Mika Sarkkinemn
Arkeologi

Pasi Kovalainen
Kulttuuriperintdtydn johiaja

Museovirasto/ Kulttuuriymparisténsuojelu
Pohjois-Pohjanmaan ELY:keskus/ Alueidenkayttdyvksikkd



Kempeleen kunnan vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle Museoviraston
edustajana

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakartalle.



5. Pohjois-Pohjanmaan liitto

2712017

Kempeleen kunta

kirjfaamo@ kempele.fi

Wiite: lausuntopyyntt 14.12.2016

Lausunto Kempeleen Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan 2. vaiheen ehdotuksesta

kKempeleen keskustaajaman pohjoispuolelle sijoittuvassa Zatelliitin alueen
asemakaavaehdotuksessa osoitetaan paljon tilaa vaativan kaupan suu-yksikéiden, muun
likerakentamisen ja toimitilojen seks asuinrakennusten korttelialueits. Alueen
liikenneyhteydet, mm. moottoritien eritasoliittymd on osoitettu v, 2004 hyvdksytyssa
asemakaavassa. Kempeleen taajaman osayleiskaavan luonnos on ollur ndhtdvilld 2012 ja
palautunut 2016 uuteen lvonnesvaiheeseen, Alueella voimassa oleva pikeusvailoutteinen
yleiskaava an v, 2005 vahvistettu Qulun secdun yleiskaava 2020, Se on kuitenkin
vanhentunut mm. asemakaavassa ja Oulun seudun liikennejirjestelmésuunnitel massa
asoitetun eritasoliittyman ratkaisun osalta,

Asemaliaavaehdotuksessa on osoitettu merkinndlld KME liikerakennusten karttelialue, jolle
voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille
sovelturnattoman kaupan suuryksikiitd tai myymilakeskittymid. Rakennusoikeus on 70050
kem2.

Alueella on voimassa 23.11.2015 vahvistettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava,
jossa on osoitettu vt 4:n eritasoliittyma, taajamatoimintojen alue A sekd merkinnalld kma
vahittidiskaupan kehittimisen kohdealue Zatelliitti — Zeppelin. Koko kma-alueen kaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus on yhteensd 80 000 kem2. Aluetta koskevat
suunnittelumadrdykset:

“Alveelle voidoon osoittoo psityiskohtoisemmassa kaovoiltuksessa merkitykseltddn
seudullisio erfkoiskoupon suuryksikaitd tol myyméalikeskittymid myds feskustotoimintojen
alueiden ja koupan suurpksikkdolueiden ulkopuolele.

Afueelle voidaan sifoittaa palfon tiag vootivon tovaran kouppaa. Yisityskohtaisemmasso
koovoituksessa on selvitettdva rithdvinssd loajuudessa, ettel hanke vksln tal whdessd muiden
kehittdmisvyahvkkeen hankkeiden kanssa helkennd palveluiden sootavuutta alueellisesti tai
véiestirphmittdin ekt heikennd erikoiskaupon toimintamahdollisuuksty keskusto-olveilio,
Koupon suuryksikdiden toteuttomisen gjoitus tufee sitoa muun yhdyskuntorokenteen ja
toimivien lilkenneyhteyksien toteuttomiseen,”

Asemakaavachdotus on maakuntakaavassa osoitetun Oulun seudun yidyskunta- ja kaupan
palvelurakenteen periaatteiden mukainen, mutta e kaikilta osin vastaa maakuntakaavan
suunnittelumadriyksia. Asermakaavan selostuksessa ei ole kisitelty kaupan vaikutuksia
maakuntakaavan edellyttamassd laajuudessa. Kaupan suuryksikéille esitetyn
rakennusoikeuden suhdetta koko kma-alusen totestunseseen ja kaavoituksella
mahdollistettavaan mitoitukseen tulee mybs tarkastella. Vireilld olevessa maankayttd- ja
rakennuslain muutoksessa korostetaan hallituksen esityksen mukaan kaupan suuryksikiiden



Kempeleen kunnan vastine Pohjois-Pohjanmaan liitolle

Kaupan suuryksikdille esitetyn rakennusoikeuden suhdetta koko kma-alueen toteutuneeseen ja
kaavoituksella mahdollistettavaan mitoitukseen on tarkasteltu ja asemakaavaehdotuksen
ratkaisuja ja vaikutusten arviointeja on selvityksiin perustuen tarkennettu eri kulkumuotojen

saavutettavuuden nakokulmasta.



6. Kempeleen Vesihuolto Oy

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin
poikittaisyhteys 2. ehdotusvaihe - Kempeleen Vesihuolto oy:n

huomautukset

Harri Lahtinen [harri.lahtinen@kempeleenvesihuolto.fi]
Lahetetty: 2. tammikuuta 2017 13:28
Vasl_aanut'laia: Kirjaamao

Kopio: Kuukasjarvi Mari; Muraja Kaija; Degerman Ruusa; Hannu Reikola [hannu.roikela@kempeleenvesihuolto.fi]; Sami
Ahvenniemi [sami.ahvenniemi@kempeleenvesihuolto.fi]
Liitteet: Zatellitin_poikittaisyhte~1.pdf (112 kt) ; Zatellitin_poikittaisyhte~2.pdf (74 kt) ; Zatellitin_poikittaisyhte~3. pdf

(135 kt) ; Zatelliitin_poikittaisyhte~<4.pdf (153 kt) ; Zatelliitin_poikittaisyhte~5.pdf (130 kt) ;
Zatellitin_poikittaisyhte~6, pdf (194 kt)

Hei,
Viite: Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus [/ Zatelliitin poikittaisyhteys 2. ehdotusvaihe.

Kempeleen Vesihuolto oy huomauttaa oheisiin karttaliitteisiin (6 kpl) kirjatut asiat.

- karttahuomautus 01: korttelin 3040 linsilaidalla johtoaluemerkintéjen lisddminen

- karttahuomautus 02: johtoaluemerkinndn lisdaminen v, 2016 rakennetuille runkojohdoille

- karttahuomautus 03; korttelin 3050 mahdollinen johtojen siirto ja em. korttelin pohjoispuclisen
johtoaluevarauksen suoristaminen

- karttahuomautus 04: johtoaluevaraukset kortteleiden 3052, 3053 ja 3054 alueella

- karttahuomautus 05: Korttelin 26150 vesihuollon rakentaminen Komeetantien ali

- karttahuomautus 06: Saarelantien pumppaamo, maininta mahdollisesta siirtotarpeesta (selvida
tarkemmassa suunnittelussa)

Harri Lahtinen

Harri Lahtinen, verkostopédallikka
Kempeleen Vesihuolto oy
Kurikkatie 14, 90440 Kempele
puh. 0400 584 236
www.kempeleenvesihuolto.fi

Kempeleen kunnan vastine Kempeleen Vesihuolto Oy:lle

Asemakaavaehdotusta on tarkistettu saatujen kommenttien perusteella.



7. Oulun Seudun Sahko Oy



Kempeleen kunnan vastine Oulun seudun sahkolle

Asemakaavaehdotusta on tarkistettu saatujen kommenttien perusteella.



8. Kosteikkomaailma

Kosteikkomaailmalle

Asemakaavaehdotusta on tarkistettu saatujen kommenttien tarkistettu saatujen kommenttien
perusteella.



9. Kempeleen elinvoimavaliokunta
Elinvoimavaliokunta § 4 08.12.2016

ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS / ELINVOIMAVALIOKUNNAN LAUSUNTO
51/10.02.03/2014

ELIVK 4
Esittelija maankiyttopaallikko Petri Joro, p. 050 4636 504

Kunnanhallitus asetti nihtéville Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskevan
asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen. Maankéayttopaillikko Petri Joro
esitteli kaavaa. Valiokunta keskusteli ja ohjasi asiaa.

Elinvoimavaliokunnan ohjaus

Muuten voidaan edeti kaavaehdotuksen mukaisesti, mutta tilavien
puutarhatonttien alueelle ei esitetd tilld hetkelld rakentamisaluetta.

Elinvoimakunnan ohjauksen huomiointi kaavaehdotuksessa

Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitetulle alueelle on
teetetty meluselvitys, jonka tulosten perusteella vt 4:n ajoneuvomelulta suojautuminen
edellyttaisi hyvin merkittdvan kokoista melusuojausta, minka takia uudelleen nahtaville
asetettavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asuinaluetta.
Asemakaava-alueen rajausta on pohjoisosassa muutettu elinvoimavaliokunnan ohjauksen
mukaiseksi.



10. Kempeleen palveluvaliokunta

Palveluvaliokunta 3 17.01.2017

[* ]

ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS/PALVELUVALIOKUNNAN LAUSUNTO
51/10.02.03/2014

PALVK 3 Valmustelyja maankiyttépaallikks Petri Joro. p. 050 4636 504.

Kunnanhallitus asetti ndhtaville Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskevan
asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen.

Asemakaavahanke sijoittun Kempeleen keskustaajaman pohjoisosaan.
Eteldsuomentien (MT 847) ja Kokkokankaantien viiliin. Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavan muutosprosessi on kaksivaiheinen.
Ensimmiéisessid vaitheessa syksyllda 2014 hyviksytylld asemakaavalla
osoitettiin uusi poikittaisyhteys Linnakankaalta Ollilaan sekd uusi
moottoritien eritasoliittymé (Kempeleenportti). Samalla kumottiin
alueella voimassa olleessa kaavassa merkityt lilkerakennusten
korttelialueet seki pohjoisemimaksi esitetty poikittaisyhteys. Nyt
nihtiville asetettavassa Zatelliitin asemakaavan toisessa
ehdotusvaiheessa osoitetaan Zatelliitin alueelle kaupallisia palveluita
ja litkerakentamista seké viedddn asemakaavaan alueen pohjoispuolen
pelto- ja asuinalueet.

Palveluvaliokunnan ohjaus:
Palveluvaliokunta on tyytyviinen esitettyyn asemakaavaehdotukseen.

Lis3dksi keskusteluissa

ndhtiin tilavien A —tonttien tukevan clemassa olevaa asuinaluetta
kyseltin, voiko olla marjanviljelya, pensasalueita

kannettiin huolta peltoalueiden (MA) sdilymisesta

jayritysalueen ilmeestd

laatukaytavan huomioon ottaminen (Petri selosti kerroskorkeus- ja
julkisivukorkeusohjeita) tyydytti

Kirjasiylos 17.1. Kaija



Palveluvoimavaliokunnan ohjauksen huomiointi kaavaehdotuksessa

Palveluvaliokunnan ohjauksen mukaisesti kaavaehdotuksessa on kiinnitetty huomiota
rakentamisen laatuun ja nakyvyyteen laatimalla yritystontteja koskevat rakennustapaohjeet.
Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitetulle alueelle on
teetetty meluselvitys, jonka tulosten perusteella vt 4:n ajoneuvomelulta suojautuminen
edellyttaisi hyvin merkittdvan kokoista melusuojausta, minka takia uudelleen nahtaville
asetettavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asuinaluetta.
Asemakaava-alueen rajausta on pohjoisosassa muutettu.



11. Kempeleen resurssivaliokunta

Loyl
L)

Resurssivaliokunta 23.01.2017

ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS / RESURSSIVALIOKUNNAN LAUSUNTO
51/10.02.03/2014
RESVK 3 Valmistelija: maankiyttopiillikks Petri Joro p. 050 4636 504

Kunnanhallitus on asettanut ndhtéville Zatelliitin poikittaisyhteytté
koskevan asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen.

Asemakaavahanke sijoittuu Kempeleen keskustaajaman pohjoisosaan.
Eteldsuomentien (MT 847) ja Kokkokankaantien viliin. Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavan muutosprosessi on kaksivaiheinen.
Ensinuniisessi vaiheessa syksyllda 2014 hyviksytylld asemakaavalla
osoitettiin uusi poikittaisyhteys Linnakankaalta Ollilaan seki uusi
moottoritien eritasoliittyma (Kempeleenportti). Samalla kumottiin
alueella voimassa olleessa kaavassa merkityt litkerakennusten
korttelialueet sekd pohjoisemmaksi esitetty poikittaisyhteys.

Nyt niihtéville asetetussa Zatelliitin asemakaavan toisen vaiheen
ehdotuksessa osoitetaan Zatelliitin alueelle kaupallisia palveluita ja
litkerakentamista sek# vied#in asemakaavaan alueen pohjoispuolen
pelto- ja asuinalueet.

Resurssivaliokunta (23.1.2017):

Resurssivaliokunta ohjaa, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavan toinen ehdotusvaihe voidaan viedi esitellylld tavalla
jatkovalmisteluun. Asemakaavan pohjoisosassa oleva puistotontti seki
Vidrdlian alueen kokonaisuus ehdotetaan jitettdviksi kaavasta tissi
vaiheessa pois. Valiokunta niikee. ettii alueen rakentamisessa on
otettava laatu ja nikyvyys huomioon. koska kyseessd on merkittavi
alue.

Resurssivaliokunnan ohjauksen huomiointi kaavaehdotuksessa

Resurssivaliokunnan ohjauksen mukaisesti kaavaehdotuksessa on kiinnitetty huomiota
rakentamisen laatuun ja nakyvyyteen laatimalla yritystontteja koskevat rakennustapaohjeet.
Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitetulle alueelle on
teetetty meluselvitys, jonka tulosten perusteella vt 4:n ajoneuvomelulta suojautuminen
edellyttaisi hyvin merkittdvan kokoista melusuojausta, minka takia uudelleen nahtaville
asetettavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asuinaluetta.
Asemakaava-alueen rajausta on pohjoisosassa muutettu resurssivaliokunnan ohjauksen
mukaisesti. Resurssivaliokunnan tarkoittama puistotontti on osoitettu kaavaehdotuksessa
todellista kayttdtarkoitusta vastaavalla MT-merkinnalla.



12. Kempeleen yhteisollisyysvaliokunta

Yhteisollisyysvaliokunta §3 01.02.2017
ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS / ASEMAKAAVA

YHTVK 3 Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3),
3049 ja 3051, Linnakankaan korttelia 26150 seké nithin liittyvia katu-
ja viheralueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 33:12,
33:14,33:21, 33:42, 33:104. 33:107, 33:108 ja 256:36 alueille.
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 3049 — 3056 ja 26150.
Laajentunut kaava-alue esiteltiin yleisatilaisuudessa 2.11.2016.

Asemakaavahanke sijoittuu Kempeleen keskustaajaman pohjoisosaan,
Eteldsuomentien (MT 847) ja Kokkokankaantien véliin. Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavan muutosprosessi on kaksivaiheinen.
Ensimmaisessi vaiheessa syksylla 2014 hyvéksytylld asemakaavalla
osoitettiin uusi poikittaisyhteys Linnakankaalta Ollilaan sekd uusi
moottoritien eritasoliittyma (Kempeleenportti). Samalla kumottiin
alueella voimassa olleessa kaavassa merkityt liikkerakennusten
korttelialueet seka pohjoisemmaksi esitetty poikittaisyhteys. Nyt
nahtaville asetettavassa Zatelliitin asemakaavan toisessa
ehdotusvaiheessa osoitetaan Zatelliitin alueelle kaupallisia palveluita
ja litkerakentamista seké vieddan asemakaavaan alueen
pohjoispuoliset pelto- ja asuinalueet.

Maankayttopaallikko Petri Joro esitteli kaavamuutosta.
Yhteisollisyysvaliokunta:

Valiokunta keskusteli vilkkaasti kaavamuutoksesta ja oli tyytyvéinen
valaisevaan esitykseen. Kaavan muutos merkittiin tiedoksi.

Yhteisollisyysvaliokunnan ohjauksen huomiointi kaavaehdotuksessa

Yhteisollisyysvaliokunnan ohjaus ei vaikuttanut kaavaehdotukseen tehtavina muutoksina.
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Kempeleen asemakaavan muutos ja
laajennus / Zatelliitin poikittaisyhteys, 2.
vaihe / viranomaisneuvottelu |l

Paikka Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Aika 8.6.2017 klo 15:00-16:15
Paikalla

Alueidenkayttéoryhman paallikkd Taina Tormikoski (POPELY)
Alueidenkaytdn asiantuntija Elina Saine (POPELY)
Kaavoituspaallikkd Mari Kuukasjarvi (Pohjois-Pohjanmaan liitto)
Maankayttopaallikkd Petri Joro (Kempele)

Kaavasuunnittelija Ruusa Degerman (Kempele)
Liikennesuunnittelija Erkki Saranoja (Ramboll)

Projektipaallikkd Kristiina Strommer (Sweco)

1. Neuvottelun avaus ja jarjestaytyminen

Sovittiin, ettd Térmikoski toimii puheenjohtajana ja Degerman laatii
muistion.

2. Asialistan hyvaksyminen

Hyvaksyttiin asialista.

3. Zatelliitin asemakaavamuutos ja kunnan vastineet ehdotuksesta
saatuun palautteeseen

Todettiin, etta paivitetty asemakaavaselostus, asemakaavaehdotus seka
kaavaehdotuksesta saatu palaute ja niihin esitettavat vastineluonnokset
on lahetetty etukateen kokouskutsu liiteaineistona. Degerman esitteli
Zatelliitin asemakaavamuutoksen taustaa ja kertoi milla tavalla saatu on
otettu huomioon. Todettiin, ettd kaava tullaan laittamaan uudelleen
nahtaville, silla palautteen perusteella kaavaehdotukseen on tehtava
muutoksia, joita ei ole pidettava vahaisina. Sovittiin, ettd neuvottelussa
esitelty diaesitys tulee muistion liitteeksi.
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4. Asemakaavaehdotuksen kaupallisten vaikutusten arviointi ja
suhde maakuntakaavaan

Degerman esitteli kaavaratkaisujen kaupallisten vaikutusten arviointia ja
totesi, etta kunnan kasityksen mukaan vaikutusten arvioinnin perusteella
asemakaavassa voidaan esittda kauppatontille (KME) ehdotuksen
mukainen maara rakennusoikeutta. Lahtokohtana asemakaavan
muutoksessa on keskittda maakuntakaavassa osoitetulle kma-alueelle
maaritellyn enimmaismitoituksen puitteissa kaupalliset toiminnot KME-
kortteliin Komeetantien etelapuolelle. Maakuntakaavamaarayksen
mukaisesti esitetty asemakaavaratkaisu perustuu
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa laadittuun riittavaan
selvitykseen siita, ettei hanke yksin tai yhdessa muiden
kehittamisvyohykkeen hankkeiden kanssa heikenna erikoiskaupan
toimintamahdollisuuksia keskusta-alueilla. Uuden eritasoliittyman
rakentaminen on jo aloitettu, mika tukee toimivien liikkenneyhteyksien
nakokulmasta asemakaavaehdotuksen mukaisen hankkeen
toteuttamista, mika on myos juuri voimaan tulleen maankaytto- ja
rakennuslain muutoksen saavutettavuutta korostavan tavoitteen
mukainen. Asemakaavassa esitetylla maankayttoratkaisulla luodaan
edellytykset kunnan sisaisen joukkoliikenteen kehittamiselle seka kevyen
liikenteen yhteyksien verkon taydentamiseen.

Kempeleen kunnan alueelle laaditun kaupallisen selvityksen mukaan 1.
vaihemaakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus ei riita kattamaan
Kempeleen kaupan laskennallista tilantarvetta vuoteen 2040, joten
asemakaavaehdotuksen mukainen poikkeaminen enimmaismitoituksesta
on perusteltua. Asemakaavassa osoitettava rakennusoikeuden maara
ylittdd maakuntakaavassa maaritellyn enimmaismitoituksen 11 %, mutta
tata ylitysta ei ole pidettava merkittavana ja se on Kempeleen Taajaman
osayleiskaavan 2040 ja Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen vaiheen
asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa laaditun kaupallisen
selvityksen tulosten mukaan perusteltavissa. Ensimmaisessa
vaihemaakuntakaavassa kma-alueelle osoitetun enimmaismitoituksen
kohdistaminen suppeammalle alueelle on selvityksen johtopaatosten
mukaan seka kaupan toimintaedellytysten ettd yhdyskuntarakenteen
nakokulmasta perusteltua.

5. Asemakaavan melu- ja tarinamaaraykset
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Asemakaavaehdotuksen melu- ja tarinamaarayksia on taydennetty
ensimmaisen ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen. Degerman esitti
neuvottelussa, etta rautatieliikenteen tarinaalueen kaavamaaraykseksi
tulisi: "Rautatieliikenteen tarindalueella tulee rakennuspaikkakohtaisella
selvityksellé varmistaa kohteen soveltuvuus kyseiselle alueelle.”

6. Asemakaavan tavoiteaikataulu

Degerman kertoi, etta asemakaava on tarkoitus kasitella seuraavassa
kunnanhallituksessa ja laittaa ehdotus uudestaan nahtaville. Tavoitteena
on saada ehdotus hyvaksyttavaksi syksyn ensimmaisessa
kunnanhallituksessa, mikali ehdotusvaiheessa saadusta palautteesta ei
ilmene merkittavia muutostarpeita. Tormikoski ja Kuukasjarvi
kommentoivat, etta aikataulussa tulee huomioida kesaloma-aika ja
nahtavilla oloa olisi syyta jatkaa elokuun puoleen valiin.

7. Viranomaisten puheenvuorot

Kuukasjarvi kertoi, ettd maakuntaliitossa on lahdossa liikkeelle Pohjois-
Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 —selvityksen paivittaminen.
Selvitys laadittiin 1. vaihemaakuntakaavaa valmisteltaessa, ja sita
taydennettiin ja tarkistettiin valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen
(loppuraportti 31.10.2011, tdydennysselvityksen loppuraportti 14.6.2013).
Kaupan ohjauksen lainsaadantdopohja muuttui 1.5.2017 maankaytto- ja
rakennuslain muutoksen tultua voimaan. Muutoksen myota
vahittaiskaupan suuryksikkomitoitus kasvoi, keskustatoimintojen alueen
enimmaismitoitus poistettiin ja kaupan laatua koskevat maaraykset
poistettiin. Lakimuutoksen Iahtokohdat otettiin huomioon jo 3.
vaihemaakuntakaavan valmisteluvaiheen kuulemisaineistossa, ja
kauppaa koskevia kaavamerkintoja ja maarayksia tarkistettiin
kaavaluonnokseen. Selvityspaivityksessa arvioidaan maankaytto- ja
rakennuslain muutosten vaikutuksia Pohjois-Pohjanmaan kaupan
palveluverkkoon. Loppuraportissa annetaan esitykset kauppaa
koskevien merkintdjen ja maaraysten tarkistamisesta 3.
vaihemaakuntakaavan ehdotukseen. Selvityksen on maara valmistua
syyskuussa 2017.

Talla hetkella kaupan osalta on voimassa 1.vaihemaakuntakaava ja
asemakaavan tulee noudattaa siina annettuja maarayksia.
Vahittaiskaupan kehittdamisen kohdealueen (kma) suunnittelumaarayksen
mukaan Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on selvitettévéa
riittdvassé laajuudessa, ettei hanke yksin tai yhdessé muiden
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kehittdmisvybhykkeen hankkeiden kanssa heikenné palveluiden
saatavuutta alueellisesti tai vaestéryhmittéin eiké heikenné erikoiskaupan
toimintamahdollisuuksia keskusta-alueilla. Kaupan suuryksikéiden
toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien
liikenneyhteyksien toteuttamiseen.

Kuukasijarvi esitti maakuntaliiton kantana, etta maakuntakaavan
suunnittelumaarays on asemakaavaehdotuksessa huomioitu riittavasti, ja
kaavaratkaisu on maakuntakaavan periaatteiden mukainen, vaikka siina
esitetty rakennusoikeuden maara ylittaakin maakuntakaavassa kma-
alueelle maaritellyn enimmaismitoituksen. Ylitys on perusteltavissa
kunnan tilaamien selvitysten pohjalta (Kempeleen kunta, kaupallinen
selvitys, Ramboll Oy, loppuraportti 27.5.2017 seka viela hieman kesken
oleva opiskelijatyd Kauppapaikkojen saavutettavuus ja
iimastovaikutukset Kempeleessa).

Saine kommentoi tarinamaarayksen osalta, ettd sen muotoilu tulee, olla
sellainen, etta mahdollinen tarina tulee huomioiduksi rakentamisessa, ja
tarvittaessa voidaan esittaa tavoitteelliset tasot.

Tormikoski valitti ELY-keskuksen ymparistosuojeluyksikon
asiantuntijoiden kommentit neuvotteluun osallistuneille:

Maria Ekholm-Peltosen kommentin mukaan pv1-alueen méaéréys ja
kaavan pohjavesialueista annettu yleisméaéréays ovat
lausuntoviranomaisen osalta kesken&én ristiriidassa. Kaavamaéarayksia
voisi muuttaa niin, ettd molemmissa mééréyksissé todettaisiin kumpikin
lausuntopyyntétaho tai vaihtoehtoisesti niin, ettéa lausuntopyyntétahot
todetaan vain yleisméérédyksessé. Pv-1 -kaavaméérédyksessé tulisi
korostaa YSL:n ja vesilain mukaista pohjaveden pilaamis- ja
muuttamiskieltoa.

Heli Toértén kommentit koskivat kaavassa on moottoritien lénsipuolelle
osoitettujen asuinalueiden ja tiealueen véliin osoitettu suojavihervybhyke,
Jolle voidaan kaavan mukaan toteuttaa melusuojaus. Kaavassa ei
kuitenkaan ole annettu mééaréyksia rakennettavasta meluesteesté ja
melulle herkkien kohteiden suojaamisesta.

Kaavatydn yhteydessé tulee laatia moottoritien l&dheisyyteen osoitettuja
asuinrakennusten Korttelialueita koskeva asemakaavan meluselvitys,
Joka siséltaa selvityksen toteutettavista meluntorjuntatoimenpiteista
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yksilbityn&. Meluselvityksessé tulee esittéé kyseistd aluetta koskeva

kartta, jossa on esitetty merkityksellisiin ohjearvoihin verrattavissa olevat
meluvybhykkeet 5 dB:n vélein toteutuneen kaavan mukaisessa
tilanteessa ilman meluntorjuntaa ja toteutuneen kaavan mukaisessa
tilanteessa kun meluntorjunta on toteutettu. Meluselvityksen perusteella
kaavassa tulee antaa yksityiskohtaisia mééaréyksia toimintojen ja
rakennusmassojen sijoittelusta, meluesteisté (kuten meluesteen
korkeudesta ja sijoittamisesta) ja melulle herkkien kohteiden muusta
suojaamisesta. Laadittu meluselvitys tulee esittéa kaavaselostuksen
liitteena.

Kaavamééréyksiin on hyvé merkité tavoitteelliset tdrindsuojauksen tasot,
Joihin pyritaén.

Tormikoski kommentoi neuvottelussa esiteltyja kaavaratkaisuja ja totesi,
ettd mikali rakennustapaohjeiden halutaan olevan velvoittavia, se tulee
todeta kaavamaarayksissa ja lisdksi maaritella tarkemmin, mitka
rakennustapaohjeiden maaraykset ovat velvoittavia. Kaytannossa se voi
olla aika vaikeaa. Kuukasjarvi kommentoi tahan, etta selkeinta on esittaa
rakentamista ohjaavat asiat kaavamerkintojen selityksissa,
suunnittelusuosituksissa ja / tai asemakaavamaarayksissa, silla
rakennustapaohjeita voidaan mydhemmin joutua muuttamaan, eika
asemakaavan hyvaksynnan yhteydessa esitetyt rakentamista ohjaavat
tavoitteet valttdamatta enaa toteudu.

Tormikoski totesi, etta 1.5.2017 voimaan tulleen MRL muutoksen myoéta
keskusta-alueen ulkopuolelle sijoittuvan vahittaiskaupan suuryksikon
perusteena tulee olla palvelujen saavutettavuus eika kriteerina ole enaa
kaupan laatu. Kaavoituksen vaikutukset tulee selvittaa ja kaavassa tulee
antaa vaikutusten arvioinnin perusteella tarvittavat mm. vahittaiskauppaa
ja paivittaistavarakauppaa koskevat maaraykset. Tormikosken mukaan
mikali alueelle sallitaan yhteensa alle 4000 kerrosneliometria
paivittaistavarakaupan myymalatiloja, taman tulee kayda yksiselitteisesti
ilmi kaavamaarayksista. Mikali alueelle halutaan asemakaavassa sallia
paivittaistavarakaupan suuryksikoita eli yhteensa enemman kuin 4000
kerrosneliometria paivittaistavarakaupan myymalatiloja, tulee laatia
neuvottelussa esitettya kaupallista selvitysta yksityiskohtaisempi selvitys,
silla paivittaistavarakauppa aiheuttaa erityyppisia vaikutuksia, kuin muu
vahittaiskauppa. Taajaman osayleiskaavan 2040 pohjaksi laaditussa
Kempeleen kaupallisessa selvityksessa ei ole selvitetty erikseen niita
vaikutuksia, joita paivittaistavarakaupan suuryksikot aiheuttaisivat Oulun
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kaupunkiseudulle. Sen vuoksi niissa asemakaavahankkeessa, joissa
halutaan osoittaa paivittaistavaran suuryksikoita, tulee erikseen selvittaa,
mita vaikutuksia ko. suuryksikot aiheuttavat. Mikali asemakaavassa
osoitettavan paivittaistavarakaupan koko rajataan alle suuryksikon rajan
(1.5.2017 alkaen 4000 kem2), tallaista selvitysta ei tarvitse erikseen
laatia.

Tormikoski totesi ELY-keskuksen alueidenkayttoryhman nakemyksena,
ettd neuvottelussa esitetyt selvitykset ovat (em. paivittaistavaraa
koskevat kommentit huomioiden) riittavia ja asemakaavan voidaan
katsoa soveltuvin osin tayttavan yleiskaavan sisaltovaatimukset.
Tormikoski totesi, etta lahtokohtaisesti asemakaavoituksen tulisi perustua
voimassa olevaan yleiskaavaan. Ottaen huomioon Oulun seudun
yleiskaavan 2020 vanhentuneisuuden kaupan osalta ja sen jalkeen
voimaan tulleen 1.vaihemaakuntakaavan seka sen, etta Zatelliitin
poikittaisyhteyden toisen vaiheen asemakaavamuutos perustuu
yleiskaavatasoisiin riittaviin selvityksiin, poikkeamista Oulun seudun
yleiskaavasta 2020 ei voida pitaa esteena asemakaavan hyvaksymiselle
ennen ehdotusvaiheessa olevan Kempeleen Taajaman osayleiskaavan
hyvaksymista.

Neuvotteluun kutsuista viranomaisista ainoastaan Oulun kaupunki oli
toimittanut etukateen kommentit. Degerman luki kaupungin kommentit ja
totesi, etta kaavamaarayksen yksiselitteisyyteen tullaan
asemakaavaehdotuksessa kiinnittamaan enemman huomiota erityisesti
paivittaistavarakaupan osalta. Ottaen huomioon, ettd asemakaavassa
esitetty ratkaisu perustuu yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
tehtyyn selvitykseen ja vaikutusten arviointiin eika poikkeaminen
maakuntakaavan enimmaismitoituksesta ei ole merkittava, kunta ei katso
tarpeelliseksi lisata kaavamaaraykseen alueelle sijoittuvien palveluiden
osalta vahittaiskaupan prosenttiosuuteen liittyvaa maaritelmaa.

8. Jatkotoimet

Todettiin, ettd neuvottelun liiteaineistona lahetettyyn
asemakaavaehdotukseen tehdaan neuvottelussa esiin tuotujen
kommenttien perusteella muutoksia ja kaava-aineistosta toimitetaan
lausuntopyynndt viranomaisille heti, kun kunnanhallitus paattaa
ehdotuksen asettamisesta nahtaville ja lausunnonantoaikaa tullaan
antamaan elokuun puoleen valiin asti. Talldin viranomaisilla tulee
olemaan yhteensa 8 viikkoa aikaa lausunnon antamiseen, mika tayttaa
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maankaytto- ja rakennuslain mukaisen 30 paivan nahtavilla oloajan
vaatimukset kesalomakausi huomioiden.

9. Muut asiat

Ei muita asioita.

10. Neuvottelun paattaminen

Tormikoski kiitti osallistuneita ja paatti neuvottelun 16:15.

Muistion vakuudeksi,

Ruusa Degerman

9.6.2017

(muistiota tarkennettu Tormikosken ja Kuukasjarven kommenttien
perusteella)

Liitteet (2 kpl):
Liite 1: Kaavahankkeen dia-esitys (Zat-2-ehdotusvaihe_von_8.6.2017, 34 s.)

Liite 2: Oulun kaupungin kommentit

Tiedoksi:

- Kempeleen kunta

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Naapurikunnat (Oulu, Liminka, Tyrnava)
- Liikennevirasto

- VR-Yhtyma Oy

- Finavia

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahké Verkkopalvelut Oy
- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko
- Sweco
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1.Yleista

Nama rakentamistapaohjeet taydentavat Kempeleen asemakaavan muutosta ja
laajennusta Zatelliitin poikittaisyhteys / 2. vaihe (28/10.02.03/2014). Ennen
rakennussuunnittelun aloittamista tulee kdyda rakennusvalvonnan kanssa lapi tonttia
koskevat asemakaavamaaraykset ja rakentamistapaohje.

1.1 Alueen rajaus

Tama ohje koskee Ristisuolla sijaitsevan Zatelliitin yritysalueen uusia KTY- sekd KME-
merkittyja kortteleita 3050, 3052, 3053, 3054 ja 3055. Lannessa alueen rajaa valtatie 4,
jonka suuntaan nakyvaan alueprofiiliin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Lounaan
puolelta rajana on Zatelliitintien pohjoispaan kaarre, idassa Linnunrata-katu ja
pohjoisessa maatalousalueen vastainen suojavyohyke. Alueen itapuolelle rakentuvat
vuoden 2018 loppuun mennessa Zatelliitin uusi eritasoliittym& Kempeleenportti ja siihen
liittyvat liikennejarjestelyt. Alueen Iansi- ja pohjoispuolella on maatalousaluetta.
Lounaassa sijaitsee Ristisuon omakotitaloalue.

Kartta 1. Kaavamuutoksen aluerajaus. Kartta 2. Rakentamistapaohjeen korttelit
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1.2 Alueen luonnehdinta

Ennen uuden asemakaavan voimaantuloa alue on asemakaavan ulkopuolista maa- ja
metsatalousaluetta, jolta kumottiin Zatelliitin asemakaavahankkeen 1. vaiheessa
rakentumattomat toimitilarakennusten korttelialueet. Alueella sijaitsevalle
[&hivirkistysalueelle rakennetaan kosteikkoja hulevesien johtamista ja viivyttdmista
varten. Liikennejarjestelyt ovat kaavan voimaan tullessa osittain valmiit ja uutta
Pohjantien eritasoliittym&a rakennetaan. Alueen eteldosa on Kempeleen harjun
pohjavesialuetta.

1.3 Ohjeen tarkoitus

Rakennustapaohjeella edistetddn uuden yritysalueen rakentumista yleisilmeeltaan
siistina ja houkuttelevana ymparisténd. Tama ohje toimii valinena, jolla toimijat
sitoutetaan panostamaan tasavertaisesti yhteisen ympariston viihtyvyyteen ja
toimivuuteen. Ohjeen tavoitteena on maaritella rakentamisen reunaehdot, joilla
mahdollistetaan edustavan liikekorttelien alueen toteutuminen koko Pohjois-Suomen
alueella vaikuttavien yritysten tarpeisiin.

2.0hjeen soveltaminen

2.1 Suunnittelutarve

Zatelliitin yritysalue kuuluu Oulun seudun laatukaytavavydhykkeeseen, jonka alueella
ymparistolta ja rakentamiselta edellytetdan erityisen tasokasta suunnittelua ja
toteutusta.

“(Alueella tulee) pyrkié luomaan yhtenéisid suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan
vybhykkeen kehittémisedellytykset kansainvélisesti vetovoimaiseksi,
yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi yritystoiminnan,
kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi.”

Ote Oulun seudun laatukdytdvdn madéritelméasta,
Oulun seudun yleiskaava 2020

Suunnittelijoiden valinnassa on noudatettava Maankaytts- ja rakennuslain 120 e §
(41/2014) asettamia suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimuksia, joiden soveltamista ohjaa
Ympéristéministeribn ohje rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta
(YM2/601/2015).
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2.2 Tontin kdyton suunnittelu

Rakennuslupaa hakiessa toimijan on esitettava rakennussuunnitelmien ja
asemapiirustuksen lisaksi tontin kayttésuunnitelma, josta kayvat ilmi:

1.

ok wN

Tontin liikennejarjestelyt ja liittymat, pysakointi seka raskaan liikkenteen ajourat ja
pelastustiet

Kevyen liikenteen turvalliset kulkureitit, pyorapaikat seka oleskelualueet
Hulevesien syntyminen ja kasittely seka lumenlgjitys tontilla

Rakennusten sijoittuminen ja kayttétarkoitus

Teknisen huollon verkostot ja jatehuolto

Piharakenteet kuten istutusalueet, aidat ja pintamateriaalit

Suunnitelmaa paivitetdan tarpeen mukaan projektin edetessa.

Kuva 1. Esimerkkeja eraiden rakennusten ja toimintojen sijoittelusta yritystonteille.

2.3 Poikkeaminen

Tassa ohjeessa esitetyista vaatimuksista voidaan poiketa vain, mikali suunnitelmassa
on osoitettu muut toimenpiteet ja keinot, joilla saavutetaan ohjeessa esitetyn
vaatimustason tayttava lopputulos. Esityksen riittdvyyden maarittaa
rakennusvalvontaviranomainen.

Kaavamaarayksista poikkeamisesta sdadetaan maankaytto- ja rakennuslain luvussa 23.
Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle.




Rakentamistapaohje,
Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus 6 Zatelliitin poikittaisyhteys / 2.vaihe

3. Asemakaavamaaraykset

Asemakaavassa maarataan kaava-alueen rakentamisesta. Kaavaselostus taydentaa
asemakaavan maarayksia. Tassa on listattuna rakentamistapaohjeen kasitteleman
alueen yleiset seka korttelikohtaiset maaraykset.

3.1 Yleiset maaraykset

a1 Rautatieliikenteen tarindvaikutusalue.
Alueella saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa térinda, joka voi
heikentdd asumisviihtyisyyttd. Mahdollinen térina tulee ottaa huomioon rakennuksen ja
rakenteiden suunnittelussa.

Vaikka raideliikenteestd aiheutuvan tarinan ei arvioida hairitsevan toimitilarakennusten
korttelialueelle sijoittuvia toimintoja, tulee myos rautatieliikenteen tarinavaikutusalueelle
sijoittuvien rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa huomioida mahdollinen tarina
kortteleissa 3052 (tontti 1), 3053 (tontit 1-3) ja 3054 (tontti 1).

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina
eikd pysakéintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydesséa
on esitettdva rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Asemakaava-alue sijoittuu tarkealle pohjavesialueelle, jolla on voimassa pohjaveden
muuttamista (VL 3:2) ja pilaamista koskeva kielto (YSL 17§). Pohjavesialueella ei
sallita sellaista uutta teollisuutta tai siihen verrattavaa toimintaa, jossa valmistetaan,
varastoidaan tai kdytetddn toiminnassa pohjavettd vaarantavia kemikaaleja tai muita
aineita. Alueella tehtévat toimenpiteet eivat saa vaarantaa pohjaveden laatua tai
maéaraa. Ennen pohjaveden laatuun tai maéaraan mahdollisesti vaikuttavaan
hankkeeseen ryhtymista on pyydettédvé pohjavesien suojelusta vastaavilta paikalliselta
(Oulun seudun ymparistdtoimi) ja alueelliselta (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus)
ymparistéviranomaiselta lausunto ja selvitettdva hankkeen mahdollisesti edellyttdma
luvan tarve.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomiocitava pelastusteiden rakentaminen ja
merkitseminen.

Séhkdnjakeluverkkoon kuuluvia ilmajohtoja ja muuntamoita voidaan rakentaa
puistoalueille, mutta kortteleiden sisdinen sdhkdnjakelu tulee jarjestdd maakaapelein.

Puistoalueille saa sijoittaa muuntamoita ja sédhkénjakeluverkkoon kuuluvia
maakaapeleita.
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Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukdytavaan, missa vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista
taajamarakennetta, ymparistérakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella
on kiinnitettava erityistd huomiota valtatielle avautuviin julkisivuihin ja
viherrakentamiseen. Kaytdvan varrella on jarjestettdva hyvat ja turvalliset
kevytliikenneyhteydet joukkoliikenteen pysakeille sekd ympardiville viheralueille.

Yli 30 metrida merenpinnan ylapuolelle ulottuvan maston, tuuliveimalan, nosturin,
valaistus-, radio- tai muun laitteen, rakennuksen, rakennelman tai merkin
asettamisesta tulee pyytda asianomaisen ilmalilkennepalvelun tarjoajalta lausunto
lentoesteluvan tarpeesta (limalulaki 158 §).

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioitiin, etta alueelle on mahdollista sijoittaa jopa vyl
100 metria korkeita rakenteita, mutta ilmailulaki edellyttda selvittdmaan yli 30 metria
merenpinnan ylapuolelle ulottuvien rakennelmien osalta, kun rakentaminen sijoittuu
enintdan 45 kilometrin etaisyydelle lentoaseman mittapisteesta.

3.2 Korttelikohtaiset indeksit ja niiden selitykset

Kayttoétarkoitus ja tarkentavat indeksit on maaratty korttelikohtaisesti. Ne on esitetty
taulukossa 1.

Korttelin nro Korttelikohtaiset maaraykset

3050 KME -14, -21, -37, -49, -50, -51, -52, -53, -55, -59, -63
3052, 3053, 3054, 3055 KTY -14, -37, -50, -53, -55, -59, -63, -64

Taulukko 1. Korttelien numerot ja niihin liittyvat kaavamaaraykset ja indeksit.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sekd  ymparistohairibta
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Alueelle
voidaan sijoittaa myds palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun
toiminnan yhteyteen, ja jos toiminta ei ole keskustahakuisiin palveluihin luettavaa.
Alueelle ei tule sijoittaa vahittaiskaupan liikerakennusta.

KME Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan suuryksikgita tai
myymalakeskittymia.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikkda. Kaupan suuryksikké on
kooltaan 4000 kem ylittava liikerakennus tai liikerakennusten ryhma.

Kaavamaarayksen tarkoittamaksi, paljon tilaa vaativaksi kaupaksi luetaan
moottoriajoneuvojen seka niiden varaosien ja tarvikkeiden kauppa, rengaskauppa,
vene- ja veneilytarvikkeiden kauppa, matkailuvaunujen kauppa, huonekalukauppa,
rauta-, rakennustarvike- ja sisustustarvikekauppa, maatalous- ja puutarha-alan
kauppa ja kodintekniikkakauppa.
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Indeksien selitykset:

-14
-21

-37

-49

-50

-51

-52
-53

_54
.55

Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetdan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Indeksi osoittaa, ettad pintavedet on viemarditdva autopaikoitus- ja katualueilta ja
johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuclelle.
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Indeksi osoittaa, etta korttelialueelle rakennettuja / rakennettavia yhteisia katettuja
kaytavatiloja ei lasketa paakéayttotarkoituksen mukaiseen rakennuscikeuteen.

Indeksi osoittaa, ettd alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia, yli 10 000
kerrosnelidmetrin erikoiskaupan suuryksikdité tai myymalakeskittymia. Kaupan
toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien
likenneyhteyksien toteuttamiseen. Korttelialueelle saa sijoittaa yhteensé korkeintaan
3999 kerrosneliémetria paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatukéytavaan, missa
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen lilkkenteen huomioimista ja
ympéristérakentamista. Alueella on kiinnitettava erityista huomiota valtatielle avautuviin
julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukéytévén varrella on jarjestettava hyvét ja
turvalliset kdvelyn ja pyérailyn olosuhteet ja yhteydet joukkolilkennepyséakeille ja
varattava polkupydréapaikoitukselle riittéva tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyad ymparistdsuunnitelma, jossa edella mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueella sijaitsevat sdhkéverkon osat korvataan
maakaapelein ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen
yhteydessa.

Indeksi osoittaa, ettéd korttelialueella sijaitseva runkoviemarin linjaus maaritelldan
uudestaan alueen suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa.

Indeksi osoittaa, ettd vettd l[apaisemattdomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta |dpaisematdntd pintaneliémetria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestéan ja
niissa tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittda alueelliseen
hulevesijarjestelméén. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule- ja kattovesien
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytdé tarvittavat
viranomaislausunnot.

Indeksi osoittaa, ettéd puistoalueelle voidaan sijoittaa ympéristétaidetta, hulevesialtaita
ja mainoslaitteita, jotka tulee hyvaksyttda puisto- ja ymparistésuunnitelmalla.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittédistavarakaupan
suuryksikkoa.
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_ 5 9 Indeksi osoittaa, ettad tonteilla sijaitseville teknisten aluevarausten huoltoliikenteelle on
oltava esteetdn paasy.

_ 6 3 Indeksi osoittaa, etta korttelialueelle on laadittu rakennustapaohjeet. Ohjeissa esitetyt
maéréykset ovat velvoittavia.

_ 6 4 Indeksi osoittaa, etta korttelialueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan liikkerakennuksia.
|
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Kartta 3. Asemakaavakartta.
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4. Tontin kaytto ja maarakentaminen

4.1 Perustaminen

Tontille on teetettava rakennuspaikkakohtainen perustamisselvitys, silla maakerrosten
paikallinen vaihtelu on huomattavaa. Alueen maapera on painumille altista ja routivaa.
Kevyetkin rakennukset edellyttavat esirakennustoimenpiteita, ja raskaammat
rakennukset paasaantdisesti paalutusta. Matalaperustuksen kanssa routaeristys on
tarpeen. Pohjavesi on koko alueella melko korkealla, joten maanalainen rakentaminen
vaatii pohjaveden paikallista alentamista. Salaojitus on paasaantoisesti tarpeen koko
alueella. Rakennuksen 1. kerroksen lattiatasoa suositellaan vahintdan 1 m nykyista
rakentamatonta maanpintaa ylemmaksi. (Rakennettavuusselvitys, Péyry 2016).

4.2 Hulevedet

Hyvin pienet korkeuserot aiheuttavat Kempeleessa huomattavan haasteen hulevesien
johtamiseen (Hulevesiraportti, P6yry 2016). Vuonna 2002 voimaantulleen Kempeleen
kunnan rakennusjérjestyksen 29 § velvoittaa kiinteistot ensisijaisesti imeyttamaan
Kiinteistolla syntyneet pintavedet.

Kortteli 3050 sijaitsee osittain pohjavesialueella, minka vuoksi sen alueella noudatetaan
erityistd huolellisuutta hulevesien kasittelyssa: Pohjaveden syntymisen kannalta on
tarkeaa imeyttdad mahdollisimman paljon puhtaita hulevesia. Pohjaveden saastumisen
estamiseksi epapuhtaat hulevedet eivat saa paatya kasittelemattéminad maastoon.
Kempeleen kunnan ympéristénsuojeluméaérayksen 9 § velvoittaa, etta pohjavesialueella
sijaitsevilla teollisuus- ja yrityskiinteistdjen varasto-, terminaali- ja logistiikka-alueilla
syntyvat hulevedet johdetaan hulevesiviemariin tai maastoon hiekan- ja
oljynerotuslaitteiston kautta.

Puhtaat hulevedet pyritaan koko alueella imeyttamaan tai viivyttamaan paikallisesti.
Tama tarkoittaa kattovesia ja kevyen liikenteen liikennealueen vesia seka
rakentamatonta tai istutettua aluetta. Hulevesien imeyttdmiseen tontilla sopivat mm.
ruohokentat, viherkatot ja istutusalueet seka vetta lapaisevat piharakenteet.
Tarvittaessa voidaan kayttda hulevesikasetteja tai muita rakennettuja imeytys- ja
viivytysjarjestelmia. Piharakentamisessa suositaan mahdollisuuksien mukaan vettd
l&paisevid paallysteitd, kuten erilaiset reikakivet ja sorat. Runsas kasvillisuus, etenkin
puusto, sitoo pintavesia tehokkaasti. Kosteikot Komeetantien ja Linnunradan varressa
toimivat alueellisena huleveden viivytysratkaisuna.

Tontille osoitetaan riittdva paikka aurattavan piha-alueen lumenlajitykseen. Kempeleen
kunnan ympéristénsuojeluméaéardyksen 10 § velvoittaa sijoittamaan lumenlajityspaikan
siten, ettd sulamisvesistd ei aiheudu ymparistdn roskaantumista, ymparistdn
pilaantumista tai sen vaaraa, eika vettymishaittaa naapurikiinteistélle.

Hulevesisuunnitelman tekoa varten 16ytyy tietoa mm. Kuntaliiton Hulevesioppaasta.
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4.3 Liikennejarjestelyt seka pysakointi
4.31 Yleiset liikennejarjestelyohjeet

Liikennejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta eri likennetyypit eivat sekoitu
tarpeettomasti. Asiakasliikenne ja yrityksen logistiikkaan liittyva, esimerkiksi
tavaraliikenne, tulee eriyttaa toisistaan mahdollisimman Iahelta tonttiliittymaa.
Autoliikenteen ja kevyen liikkenteen tarpeetonta risteamista tai lomittumista tulee valttaa.

Jalankulkureitit rakennuksen luokse - myds pysakdintialueella - tulee osoittaa selkeasti
esimerkiksi erottuvin pintamateriaalein ja opastein, ja tiealueelta saakka tulee varmistaa
turvalliset kevyen liikenteen yhteydet. Kevyen liikenteen liikennealue tulee koko tontilla
erottaa nakyvasti ajoneuvoliikenteesta. Polkupyorien sailytykseen tulee osoittaa riittdvan
paljon teline- tai katospaikkoja siten, ettei sailytyksesta aiheudu haittaa kulkureiteille.

Vahainen asiakaspaikoitus (10—20 autopaikkaa) voidaan osoittaa edustuspihalle, ei
kuitenkaan alle 1 m etaisyydelle julkisivusta. Suurempi asiakaspysakointitarve tulee
jasentaa istutusaluein tai -altain. Katettujen pysakaointipaikkojen rakentaminen on
suositeltavaa. Raskaan kaluston pysakoinnille on osoitettava syrjaisempi sijainti
paasisaankayntiin ndhden.

Huolto- ja varastoliikenteen alueet on suunniteltava esimerkiksi rakennusten rajaamina
siten, etteivat ne hallitse tontin nakymia ulospain. Varastointi, likenne ja pysakdinti
pyritdan jarjestdmaan siten, ettd ne ovat katundkymassa toissijaisia
paakayttotarkoituksen mukaiseen rakentamiseen nahden.

Kullakin tontilla on yksi tonttiliittyma, jonka leveys on 6-10m. Korttelissa 3050 sallitaan
kaksi liittymaa Zatelliitintielle.

4.32 Tontin 3050 Liikennejarjestelyt

Yleisten liikennejarjestelyohjeiden lisdksi tonttia 3050 koskee erityinen ohjeistus tontin
suuren koon ja erilaisen kayttdtarkoituksen tuoman asiakasliikennemaaran vuoksi.
Tontin sy6ttoliittymat tulee kohdistaa Zatelliitintien ja Jupiterintien risteykseen seka
tontin eteldpaadssa rakennettuun Zatelliitintien liittymaan. Liikennealueet tulee valaista
hyvin. Keskeistad on kokoojavaylien ja kevyenliikenteen reittien valaisu, seka opasteiden
riittdva nakyminen myos pimeaan aikaan.

Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne

Alueella on oltava turvalliset, yhtenaiset ja selkeat kevyen liikkenteen reitit. Julkinen
likenne tulee huomioida rakentamalla kevyen liikenteen yhteydet Zatelliitin
eritasoliittyman alueen pysékeille siten, ettd yhteyksista tulee selkeat ja turvalliset.

Polkupyorille tulee varata merkittavien liiketilojen sisdankayntien laheisyyteen riittavat
katokselliset pysakointialueet, joista on selkeat, turvalliset, yhtenaiset ja opastetut
yhteydet Rautatieaseman, Komeetantien ja Zatelliitin eritasoliittymien kevyen liikenteen
alikulkuihin. Pysakaintialueella on oltava myds riittdvasti paikkoja, joissa
runkolukitusmahdollisuus.

Ajoneuvoliikenteen jarjestelyissa tulee valttaa risteamisia kevyen liikenteen paareittien
kanssa. Risteamiskohdat tulee rakentaa hyvin havaittaviksi ja kevyelle liikenteelle
turvalliseksi.
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Henkiloautoliikenne

Liikenteenohjaus tulee piha-alueella olla selkeaa ja vaistamisvelvollisuudet osoittaa
merkeilld tai hoitaa rakenteellisesti.

Pysakointialueen suunnittelussa noudatetaan alan ohjeistusta ja yleisia hyvia
suunnitteluperiaatteita Pysakointialueen kokoojavaylat sijoitetaan etaalle
sisdankaynneista. Pysakointialue tulee jasentaa viherrakentein ja lumenlajitykselle
varataan riittdva tila. Istutukset ja lumivarastointi tulee suunnitella siten, etteivat ne
haittaa nakemia.

Huoltoliikenne

Huoltoliikenteen operointi tulee kokonaisuudessaan tapahtua tontilla sille varatulla ja
rajatulla omalla piha-alueellaan, jolla asiakasliikennettd on mahdollisimman vahan,
eivatka asiakkaat liiku jalan tai pyoralla. Huoltoliikennealue sijoitetaan syrjaisesti
suhteessa asiakassisaankaynteihin ja paajulkisivuihin. Huoltoalue tulee rajata selkeasti
esimerkiksi ndkosuoja-aidalla tai kulkua estavilla istutusaltailla.

5. Rakennukset

5.1 Rakennusten massoittelu ja sijoittuminen

Paakayttotarkoituksen mukainen rakennus sijoitetaan nakyvalle paikalle suhteessa
likennesuuntiin. Varastot, autokatokset ja mahdolliset muut talousrakennukset tulee
suunnitella ulkomuodoltaan ja sijainniltaan alisteisiksi paarakennukseen nahden.

Rakennusten vahimmaiskorkeus ja sijoittuminen tontille on maaratty osalla tonteista,
jotta alueen rakennettu luonne nakyy kauas. Kortteli- ja tonttikohtaiset maaraykset on
esitetty taulukossa 2.

Korttelif tontti sallittu kerrosluku  minimikorkeus sijoitusvaatimus
3050 3 12m ei ole

3052, 3053 3 ei ole ei ole
3054 2 ei ole ei ole

3055/ 1-3 3 12m on
3055 /4 8 15m on
3055 /59 3 12m ei ole

Taulukko 2. Kortteli- ja tonttikohtaiset massoitteluvaatimukset.

Kortteleissa 3050 ja 3055 edellytetdan vahintdan 12 metrin julkisivukorkeutta vahintaan
5 % matkalla rakennuksen piiristd, lukuun ottamatta tonttia 3055 / 4, jolla Pohjantielle
nakyvilla julkisivuilla vahintdan 15 metria vahintaan 10 % matkalla rakennuksen piirista.
Korkeus mitataan lopullisesta maanpinnan tasosta julkisivun ylimpaan korkoon.
Suunniteltaessa yli 30 m korkeaa rakennusta tai rakennetta tulee pyytaa Finavian
lausunto lentoesteluvan tarpeesta.

Komeetantien etelapuolella suurella kauppatontilla korttelissa 3050 tilan ja toimintojen
jasentyminen on tarkeaa. Tontin rakennukset ja istutukset tulee suunnitella ja sijoittaa
niin, etta ne liittyvat ympardivaan taajamarakenteeseen ja katutiloihin. Liiketilojen
turvallisesta saavutettavuudesta kevyen ja julkisen liikenteen keinoin on huolehdittava.
Pohjantien ja Komeetantien suuntaan rakennuskorkeus kasvaa ja vastaavasti
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Zatelliitintien suuntaan mittakaava pienenee. Tontille saa sijoittaa korkean, VT 4:n
suuntaan nakyvan pylonin tai vastaavan rakenteen.
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Kuva 2. Esimerkkeja rakennuksen massoittelusta, jolla julkisivun haluttu korkeus
voidaan saavuttaa.

5.2 Julkisivut ja materiaalit

Paamateriaalin tulee olla ulkonadltdan seka kestavyydeltdan liikkerakentamiseen ja
alueen imagoon sopiva. Sopivia materiaaleja ovat esimerkiksi ulkokayttéon tarkoitetut
levytuotteet, siisti ja detaljoitu profiilipeltijulkisivu seka useat julkisivujarjestelmat.
Vareiltdan julkisivujen tulee olla tdssa ohjeessa esitettya varikarttaa mukailevat.

Tumma ja vaalea varipaletti, joissa 8 savya kussakin, seka sisaankayntien korostusvarit
ohjaavat alueen julkisivuvaritysta. Tulee maaritella rakennuksen paavari ja aksenttivari,
joilla on keskenaan nakyva kontrastiero (tumma — vaalea). Julkisivu tulee jasentaa
harkitusti niin, ettéd paavaristda muodostuu yhtenaisia pintoja. Aksenttivarin osuus
paajulkisivuilla tulee olla 15-35% seinapinta-alasta.

Lisaksi sisdantulojen ymparistdn korostukseen voidaan kayttaa pienina kenttina tiilta,
kuultokasiteltya puuta, corten-teraslevyja tai esimerkiksi yritysten teemavareja.
Talovarusteet (raystaskourut, syoksytorvet, talotikkaat yms.), ovet ja ikkunat seka katto
voivat harkitusti poiketa naista vareista, mutta niiden tulee sopia rakennuksen
ulkoasuun.
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Yli 30 juoksumetrin mittaisella julkisivulla voidaan ohjetta soveltaa kuin kyseessa olisi
usean kytketyn rakennuksen ryhma.

Kattomuotoa, -materiaalia tai -kaltevuutta ei ole rajoitettu. Katon varin tulee mukailla
tassa esitettya tai olla materiaalille ominainen vari. Tontin rakennusten
vesikattomateriaalin on kuitenkin oltava yhtenainen, poislukien viherkatot, joita voidaan
rakentaa samalla tontilla yhdessad muun katemateriaalin kanssa.

Kuva 3. Julkisivuvarityksessa hyvaksyttyja vareja. Murrettuja, viileita savyja.

Kuva 4. Esimerkki pihan puolen julkisivun jasentelysta. Padmateriaalina siististi
detaljoitu harmaa aaltopelti. Sisaankayntien korostuksena kuultokasitelty
lautaverhouskentta. Zatelliitintie 17.

5.3 Aidat, istutukset ja muut rakenteet

Tontin kayttéalueiden rajaus pyritdan ensisijaisesti tekemaan rakennusten sijoittelun,
pihan pintamateriaalien kaytén seka istutusten keinoin. Tonttia rajaavaksi elementiksi
suositellaan istutettua puu- tai pensasrivia tai pensasryhmia lajityypillisin valimatkoin.
Alueelle sopivia lajeja ovat keskikorkeat ja korkeat pensaat, kuten keskikorkeat
angervot, aroniat ja kuusamat, seka pystypuut kuten pylvaskoivu, pylvashaapa ja
pilaritervaleppa. Myds sellainen alue rakennusten ja tien valilla, johon ei sijoitu aitaa tai
istutuksia, pidetaan hoidettuna, esimerkiksi nurmikenttana.
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Yritysalueella sallitaan tarpeen mukaan kahden tyyppista aitaa: tonttia tai tontin osia
reunustava raja-aita seka ei-toivottuja ndkymia peittdva ndkdsuoja-aita. Aitatyyppi tulee
valita sen rajaamien toimintojen mukaan. Nakosuoja-aitaa vaativia toimintoja voivat olla
esimerkiksi varastointi ja useat rakennus-, valmistus- ja huoltoty6t seka jatehuollon
astiat. Raja-aita voidaan rakentaa rajalle molempien tonttien omistajien suostumuksella
tai rakennusvalvontaviranomaisen maarayksella, muutoin kokonaan rakentajan tontin
puolelle. Kadunvastainen aita rakennetaan aina kokonaan tontin puolelle.

Nakosuoja-aidan korkeus tulee olla 180-200cm ja aitapaneelin peittédvyys vahintdan
80%. Raja-aidan korkeus on 120cm ja peittéavyys vahintaan 30%. Yrityksen toiminnan
edellyttaessa, kuten tuotteiden siisti esillepano tontilla tai rakennuksen julkisivussa,
pienempi peittavyys voidaan hyvaksya. Aidan tulee olla viimeistelty, pelkistetty ja
yhtenainen. Paaasiallinen materiaali voi olla puu, metalli tai ndiden yhdistelma. Aita
tulee perustaa maaperan vaatimalla tavalla kallistumisen valttamiseksi. Aita tulee
kehystaa vahintaan yla- ja alareunastaan esimerkiksi vesipellein, profiilein tai rimoin,
suotavaa on myd@s jasentely pystyrakentein. Aidan varityksessa noudatetaan tontin
muiden rakennusten vareja. Harmaan eri savyt hyvaksytaan aidan variksi kaikilla
tonteilla.

Alueen viihtyvyyden ja turvallisuuden vuoksi piha valaistaan riittdvasti, mutta ei
ymparistda hairitsevasti. Valaistuksen ensisijaisena kohteena ovat kulkureitit seka
paarakennus. Valaistus ei saa aiheuttaa haikaisyn vaaraa, eika hairita liikennetta tai
muita kiinteist6ja. Mainosten valot eivat saa olla kirkkaampia, kuin kulkureittien
valaistus.

Tontin tai korttelin yritysten mainokset kiinnitetdan ensisijaisesti rakennusten
julkisivuihin tai julkisivun jatkeisiin irtokirjaimin. Mikali nakyvyys kadun puolelle vaatii,
voidaan tontille sijoittaa myos aitaan liittyva tai muulla tavoin, esimerkiksi istutuksin,
paikkaan maisemoitu enintdan 10m korkea mainosrakennelma tai —laite.
Lakanatyyppisia mainoksia ei sallita. Korttelissa 3050 sallitaan myos yli 10 metria
korkea mainospyloni. Mainosrakenteen varin on oltava tontin muiden rakennusten
mukainen.
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6. Lahdeluettelo ja lisatietoa:

6.1 Lisatietoa

Kuntaliiton Hulevesiopas: www.kuntaliitto.fi/asiantuntijapalvelut/hulevesiopas

Kaapo-hankkeen aineisto Kempeleen yritysalueiden kehittamisesta:
www.kempele.fi/tyo-ja-yrittaminen -> Elinkeinoelaman kehittamishankkeet

Ruusa Degerman, kaavasuunnittelija. p. 040 1820 509, ruusa.degerman@kempelefi
Suvi Jankala, arkkit.yo. suvi.jankala@kempele.fi

6.2 Liahteet

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus Zatelliitin poikittaisyhteys / 2. vaihe
(28/10.02.03/2014)
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Kuva 6. Viitteellinen havainnekuva alueen rakennusten massoittelusta.



Rakentamistapaohje,
Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus 19 Zatelliitin poikittaisyhteys / 2.vaihe



N a-\——/_______.,u_, - Sty
L} : ' 17
NN KEMPELEEN ASEMAKAAVA
N
\\2‘
\"\.\ 4%-33-88
N
KESKUSTA / RISTISUO (101/003)
N, 401-33-8
Jrid LINNAKANGAS / LINNAKANGAS (112/026)
Ve
7/
7 4013387 ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Ve
//
N + R TOINEN EHDOTUSVAIHE
40< |
forasos \\\ R - Palvelurakennusten korttelialue.
|
.'
\\\ 7 2"~ \__\'3\ - Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan ja muun
N 74 MNeele ‘ keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikgita tai
7 RN myymalakeskittymia. Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3), 3049 ja
74 Ve ) - Toimitilarakennusten Korttelialue. 3051, Linnakankaan korttelia 26150 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita.
- 7 // \\ Q\m
/9’/ // \\ ~
L/ /4 N Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa ) L o
o 7 & LHK-1|  nhuoltoasematilojen yhteyteen ravintola- ja myymalatiloja. Paivittaistavarakaupan Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen Rn:ot 33:12, 33:14, 33:42,
7 i \ myyntipinta-ala saa ofla 100mz. 33:104, 33:107 ja 256:36 alueille.
Y N 7 7 \84 N A /;
7 . 74 / SN | 7 - Lahivirkistysalue.
/ N /
// . % N 7 /
L/ o ‘ - Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
/ g ' !," A
4 \d . .'i ’:79 . . .
A, X =i [ / - Mastoalue. Asemakaavalla muodostuvat toisessa vaiheessa korttelit 3049-3055, 26150
/ B IR o seka niihin liittyvat katu-, viher- ja maatalousalueet.
4 - * / y ‘\ lé
4’— 7 Ny Q // 4, N\ /- ¢ - Suojaviheralue.
// / /, 3‘ v \ Il ‘\‘ :
// 5y A // ,\"‘\‘ » ° 1 \ ¥
, . Y s\t N\ / y / MT Maatalousalue.
/e /’ \ // , \ \ R ® o
. g \ / °
7,5 \ 4 < T \ 7
/// / \ ‘. o @ 08 N \\\ / - Ohjeellinen vesialue.
/ iy * //,.:\\ \““\‘ 9 \1_4
// y /// \\\ A \\\\‘.‘;: X{‘- . \Q \\.‘-, ,~"’: ::'i e o
, \ e \ N o . .
’ \ . ) N 7 o — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
// & 2 \\ " R Q 178 N 50 ) ) .
s ,/ \ . o) A ——4— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
/. \ . : ¥
/ |/ N g 18T
e y \\ 401-33-107 = 'l s
oS \\ / ’“3 *5 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
// \\ T — LN ) /// ' / l’ \ /
/ / \ | :
//‘.‘ /' \\ Y. I 9 - Ohjeellinen korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
/ , \ ° \ I 1
// // \\ -, < [ k. L
/ \ . d ) lms e \& T T T Osa-alueen raja.

401-33-42 \ ! e |
\ / q . U Al
b\53 1 /A Y .|
. I L) |

\\\\\\ / 1 401-33-107 . . . . .
o SE ! i Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
/e . ) [ : . . . .
| ey / / I/ ./ [ : : Ry RlS Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
-33- ./ LS :
Y , / 401-33-104 | /o Y ! ‘\‘ J | u /%\
& 7 // i I’ / // i W ¥ : 401-3280]
. i !k \ Korttelin numero.
o ,/ | ! ] if ' 7\ 3040 orttelin numero
/ 5 | / 2 - \
/ / ! o ; |
/,‘ y 7/ II U / / * . . . .
A / 7 | / // s * 6 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
== \\\ I 1 / [
R J / ﬂ.ﬂ. / [ %
o /' / ,’ ! { o © N LINNUNRA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1[I = r
~— / /
/ ‘ // “ =——_ ; // ¥ s
3 \/ ! = / : ? © " A
¥ . I 1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

tekn/vss 4000 Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid korttelissa voidaan kéyttaa
teknisten tilojen ja vaestdsuojien rakentamiseen sen estamatta mita

P = —_ _ ’ /
e / - // 0 rakennusoikeudesta on maaratty.
— | - - - _ - J - X
S ) LINNUNRATA =~ — A . {ﬂD - . . . .
S iy | \ ,f s~ > / -' : e =0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
=~ ] = = _ / 401-4-64 | :
] 0opg / | 3/401a270
\\ - . //..' . 401-3348/ / ' T~/ 20 e=0.30+var0.10  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan. Ensimmainen luku
[0 \ —_— N / 1f; ! osoittaa paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan osuuden ja toinen luku
, / S I //..- varastotilojen osuuden.
-,I D . .0 // o hie l-
O Cw / o
| l / M 1 Rakennusala.
. / / L 1
1 B /
1 . _' / R . .
, oo = I : P, .. = | y r 1 Ohjeellinen rakennusala.
. R, = / . — o 401-4-109 % L
! I 0' // - : . 'SE ¥
I : K =y
RS / A /A N N B I 5 g 401-4-393
o . s ; / 29slafz0 Ei 13/ 6 gJ " Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, joka on aidattava.
wf
. S [ - 401-2 b I - [; -
l’ " * g I = . 21#‘ &\tl- A I;en): . ‘51'4'38 § I_L - .|_,
l [ . E f'l - 9014\_1" ..... : *g‘{ &t ,éée 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
* " ] y T Al ” o o P ~Z MME IE h o g |__AI4__|
401-14-496 . ‘ If i <L /o o 401’}21 69) (A= - A T e
/ ) : / /’ : R R A 0 @ I", 8 -/ Istutettava alueen osa.
AI : | /i i N % L 01-4-55_1 i .
" /) | AN\ T
. - : + . il [ 2 é°1=“t?jg
. ’ [ [ / A Q ~ 3 siaze O O O O Sailytettava/istutettava puurivi.
] / . i , ; B AN 4 4
1 ¥ l ! \\f? -
. n [ /| 7 % [ 1 O AO X Katu.
) Il I} : ! ~ \ 5 _ -
" . I [ [ 3 z \\ . 1\ :4 13-
/ LHK-1 : K ol TRt A
| I I 1 + N ; ‘ 5 [/6e =02 ]‘|‘|’| H;|'| |]'|'[ Ohjeellinen jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie.
. ll 1] ] S PN s/ @GN || ] [ ', \ €= —_———
/ - | /14-37-50! ' i D (' Ak D! g pui— .
< ” / I 401-117-318 / °lef | Q Séhkdlinjaa varten varattu alueen osa.
o : - { ‘ —
. S |/-53-59-63 T : A N R SO R
. = I " : I | \\ 3 Wl - \
y Z = 6 4 ‘ : | :' I \\‘\ " e e . -
/ 3 0 (Y .. | . ' - — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
111 Il : [ B 7 = \‘::\\“ \a =‘\ S S o A
5 J ] T - = '
/ 5200 || { ,’ S EARARAN - S w7 /7], NS —— S
8 1 _- I P — D — Maanalaista sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.
S o I ] ’I i~ e == - | T b “ U W\ B RSs—NAA), —- .
/ / r -7~ I \. .
. 0 P ) ™ Muuntajan vaara-alue
. | : vm : :
N R KE EENPORTTI Wy L LM
- N Y — ol : — 40111733 AN B
AN e T . ,’ \o‘ § __ii;ﬁ,ﬁ)l-ﬂ.-sm o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
GRS S m—em s N/ M — - e e =G — o =meeeldy | | S AT — ) LT FAN I 1 e VAL 4{9 L. 7 e
A S _ -
° /10 \l ~ = 7 | < 1 5@_4&4 VAVAVAVA Alueelle on rakennettava melueste.
s a ) - = \\ { i, i A
= ' : - , gl i ﬂ , =
] — 7]/ i i N = © \ % N 1 ap/50 ktym2  Merkinta osoittaa kuinka monta liike-, toimisto- tai teollisuuskerrosalaneliometria kohti
R ey I = D i — ts _ KOMEETANTIE o 0 0 T = ,' - l"\ SN abeasis on rakennettava yksi autopaikka.
T . N 1 - - | \ M~ R
‘@.. /. ) [} ® / : < ’ ] ' [ ‘ \\ ‘ A\
1 N [ E " L. . . . .
! L — U : ' g _' R [ Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
. ;)—_ N “ B S - i i \ i
/ \ — y j : \ [
/ — : g | | L
o T 7 g X . . .
/ ‘ “ .. e i x.'_‘."_'_‘_ ST = - i ! Ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue.
: . ST % - =2 Alueella rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
3 2 | N J
/ \ e — . T~ O \, 1 aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
/ : o ] TR
’ b \"- 40\_\309 | ~ L . .. - . . .
. \ I N | \ am Raideliikenteen melualue. Alueella rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
\ : . o S N N\ %‘ rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava véhintdan 35 dB.
| |7( ~ R “”i\ 2
. q T PR ~ \ tal Rautatieliikenteen tarinavaikutusalue.
: A\ d : l E§ //‘ b N l ~ AN\ ™ N Alueella saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinda, joka voi
\ A\ . s - 3 | N heikentdé asumisviihtyisyyttd. Mahdollinen tarina tulee ottaa huomioon rakennuksen ja
A ' b \, ! rakenteiden suunnittelussa.
<\ T 1.8 \ ] ‘4/6\
AN - = i N2
\ . ot ' S_ ) W «
. | E h . = \\\\ / / NN
* :_,_:- I - *e \\ I'4 / N
. ! -k N ]: \ —_ ] N
- | . 0 e P . . . P e e .
E I N ~~ N Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina
B .k : \ ) N\ N . . . . . . » eikd pysakdintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
. 4+ ® RNV VL  \\ -14 Indeksi osoittaa, etta maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetaan on esitettava rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
\ \ o | o : [ S \\ ! \\ D rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta. toteutettava rakentamisen yhteydessa.
AN X I | : A\ K \ N \ /”‘/, .
B\ A I i | NN \ \ \ \94\7/ - D\ - 2 1 Indeksi osoittaa, etté pintavedet on viemarditava autopaikoitus- ja katualueilta ja Asemakaava-alue siioittuu tirkealle pohiavesialueelle. iolla on voimassa pohiaveden
») e o: DNV . K johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle. . _ ! o i pon ) '] , , pon) i
\ i | R KK NG ""s, A | Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja. mugttamlste} (VL 3:2) ja p|llaam|sta }<o§keva kielto (YSL 17§_). Poh;avesmlueglla ei
\ ¥ l Aﬁ \ N e '. sallita sellaista uutta teollisuutta tai siihen verrattavaa toimintaa, jossa valmistetaan,
. - - \ . = . P v oa . . " . . . . .
R 1N E N\ | . . . . L . - varastoidaan tai kdytetddn toiminnassa pohjavettd vaarantavia kemikaaleja tai muita
il R T PN | A -22 e oot s onsiauea) on wlate i puolesten akennusten wose e
\ \ | l': : \ A N \\ ~ =~ oo J vy méé&rdé. Ennen pohjaveden laatuun tai maarédan mahdollisesti vaikuttavaan
p IR NN s 1', :I; q N sonfrizasN <~ + | vahintaan 30 dB(A). hankkeeseen ryhtymista on pyydettava pohjavesien suojelusta vastaavilta paikalliselta
\ I | ¥ . \\ : . NN 1 . (Oulun seudun ympéristdtoimi) ja alueelliselta (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus)
N \ ! 4 (. s = \\ I ) ) . . ) ) o ) ympaéristoviranomaiselta lausunto ja selvitettdva hankkeen mahdollisesti edellyttama
A ; ‘ 1k g ‘ Q N | | - 3 7 Indeksi osoittaa, etté korttelialueelle rakennettuja / rakennettavia yhteisia katettuja |
o # BN N E—— 1 — o — —~— _— ~ L] | - I:\\ | g N T . soap s .. . . . uvan tarve.
T ; ) TN - [ 1IN i1- s : kéaytavatiloja ei lasketa paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusoikeuteen.
. il\£ U - { ~ ¢ ll K : L : \ 7 S « N \\\ 0.
b : N s S
v TS Y *. SEYN ‘l i 9 A\ - '-.f\\\‘ /. Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja
'/ N T e s ; | S \ oo G ) 3 oy -49 Indeksi osoittaa, etta alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia, yli 10 000 merkitseminen.
/ """ I - | ) o \\ )X . kerrosneliometrin erikoiskaupan suuryksikditéd tai myymaélékeskittymia. Kaupan
5 i : ll : : H ‘\\ + \\ L toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien o o o ) )
: A a | \ \ Yo T\T = \ oIl liikenneyhteyksien toteuttamiseen. Korttelialueelle saa sijoittaa yhteensa korkeintaan Sahkonjakeluverkkoon kuuluvia ilmajohtoja ja muuntamoita voidaan rakentaa
4’— N il Ak \\ \\ B \ ! 3999 kerrosnelismetria paivittaistavarakaupan myymalatiloja. puistoalueille, mutta kortteleiden siséinen séahkdnjakelu tulee jarjesta&d maakaapelein.
/ CY . |l | E - \ \ \ ‘}
e l\ { \\ \\ ) Puistoalueille saa sijoittaa muuntamoita ja sdhkdnjakeluverkkoon kuuluvia
/5 ) g | 'ugE \ e \ -50 Indeksi osoittaa, etta korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa maakaapeleita.
'/“ - ® l\ \ 401-117-319 \ \ | vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
\;j 1 [ 15 : ' B \ : vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen liikenteen huomioimista ja Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa vaaditaan
] oL = 1/ a01-14566 o Jox ‘ "\ ) " aogfura | aorr. ymparistérakentamista. Alueella on kiinnitettdva erityistd huomiota valtatielle avautuviin o . Yy~ ) y ; e o
/ B et 2 2 | “ \ . | Aorrreoe ulkisivuinin ia viherrakentamiseen. Laatukavtivan varrella on idriestettiva hvvat ia yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista
] 401-14-554 ' ) ) : J . . ' Kay . n Jar ava hyvat taajamarakennetta, ymparistdrakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella
. turvalliset kavelyn ja pyordilyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysékeille ja

on Kiinnitettava erityistd huomiota valtatielle avautuviin julkisivuihin ja
viherrakentamiseen. Kaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja turvalliset
kevytliikenneyhteydet joukkoliikenteen pysékeille sek& ympardéiville viheralueille.

varattava polkupyodrapaikoitukselle riittava tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd ymparistésuunnitelma, jossa edella mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

N
W/t 4

/) \ - 5 1 Indeksi osoittaa, etta korttelialueella sijaitsevat séhkdverkon osat korvataan
/ ‘d ®o . " % R\ maakaapelein ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen Yli 30 metrid merenpinnan ylapuolelle ulottuvan maston, tuulivoimalan, nosturin,
1 praassiy L 0110503 L \ yhteydessa. valaistus-, radio- tai muun laitteen, rakennuksen, rakennelman tai merkin
“E: 110550 4 = s , L < \\ ; asettamisesta tulee pyytaa asianomaisen ilmaliikennepalvelun tarjoajalta lausunto
' ul 6 *, 79 B ‘K a0 -52 Indeksi osoittaa, etta korttelialueella sijaitseva runkoviemarin linjaus maaritellaan lentoesteluvan tarpeesta (limalulaki 158 §).
) # ./ o S \ uudestaan alueen suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa.
L 7 5 Y SIS — o n \
73 AT . 3041 N \ R~= -53 Indeksi osoittaa, etta vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
401-117-326 a8 {L . e A . B . oy 1 .
\ SO —~— \ A alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
L2 A i) + KTY S \ \ tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
&Y ) R *, \\ 14 -21 -22 \ \ kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaén ja
N ) v - - - X % \\ \ niissa tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittda alueelliseen
. Q N\ 0 \ v hulevesijarjestelmdan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hule- ja kattovesien
A QL N\ {@' ‘. \\ 0 \\ = kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
w % @ \ : viranomaislausunnot.
? 401-117-323 N L\ °© \\ @ 7
4 5 >
401-117-31 N Q 401-117-80 1\ :\‘ \\ . - 5 4 Indeksi osoittaa, ettd puistoalueelle voidaan sijoittaa ymparistotaidetta, hulevesialtaita
L, f201-117-98 ¢ \ &_/ Py ja mainoslaitteita, jotka tulee hyvéksyttda puisto- ja ymparistésuunnitelmalla.
¢ \ L\ \ o = \\ °
Q b / \ == > S . . N . . L e i
.)|® 4 )\ : = AN _ 5 5 Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittéistavarakaupan
b ) N — G suuryksikkoa.
% : 2] > <l401-11 /2 / 3 1
. 01-14-18, :
S 257:;.\011 121./1 i 12 \13‘ SR R | 01-11%- . . . . . . L . .
N( T~ NS o 14 - 5 6 Indeksi osoittaa, etta korttelialue sijaitsee vaarallisten aineiden kuljetusreitin
Ny i a H 48/~0.20 y valittdmassa laheisyydessa. Alueelle ei saa sijoittaa vaikeasti evakuoitavia
% hoitolaitoksia. Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee osoittaa kemikaalikuljetuksista
O s01-117-314 oo . . L. .
401-1 401-117:60 A aiheutuvien riskitekijéiden huomiointi.
0 f -_
518/ ""-..\ - 5 9 Indeksi osoittaa, etté tonteilla sijaitseville teknisten aluevarausten huoltoliikenteelle on
<117-258 oltava esteetdn paasy.
- 6 3 Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle on laadittu rakennustapaohjeet. Ohjeissa esitetyt
_ méaéaraykset ovat velvoittavia.
16 401-117-300
S 4011175 S SN - 6 4 Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan liikerakennuksia.
/ 15 I 401-117-211
7/, 401-117-48
// ( s . i/
2573 N\ 401117 22 /
- ¥01-117-39° N -.::" B
N 401-117-235 OB_ ‘{.;:1:’. y
/ 2 NV, W
/Y 13@ i
401-117-4  f
/ B
166 , L . ”
1 &Y 401-117-322 és Q.2 2 s e= 30+Val’010 B
£ /> a2 Sy 01-117-18 : 1 0 ktym?2 ] SN
| 0 11 A N615 4 & = /S i NI
\ "y Vs e 14 ) A ' o/ / X
% s 5 " O Ve / p N
a01117Y X & P IRE e £ 1., ~ \\\\\
X 4 D 5/ . .g — N\
Vo4 N 7% g . . , ~— 401-256-36 ~ ~
L TIAERN <l/ A 1174 » ‘ . 401-117-194, 1 o e N S~ : AN
S =V. - -
g é AN K o & 20y/(17-18 s 01-117-1) = \% - o Pohjakartta vastaa 16.11.2016 olosuhteita ja se on laadittu MRL § 54a vaatimusten mukaisesti.
N 17 Ko 12 /A / ° & ZZ N Z
OLLIZIQ $ S 17242 ) 4(?2 N /-] 12 401-117-204 401_?17 (ZL = = NL = - — 3
¢ > 3 4 A
/5 4 40 > 01-11%-12 g \
1-11f-114, 84 ° — , .
Y Q I N 1 SX ¢ Petri Joro
8 Zﬂzn / @ 2 \ ‘\ Maankayttopaallikkd
/ K 401-117-130 X
10 £/ I /9NN Maanmittauksen insindoritutkinto 10.5.1996
1-117-270
/) Lo '
Q% y 7129%1'11 ¥ 2 gL = % X\ 401-117-129 Q1-117-13
D R A YN \ / LITE
401-117-13 )
vyt nrae (L8, lotnr s AN KEMPELEEN KUNTA
SE S\ P it Ao b X N KAAVOITUKSEN PALVELUYKSIKKO
A y ’, o= o &5 N\
ol 117-\Toe / 1d . \ 401-117-264
de — 17T — . 0{::‘. 1 -_:.: 2&01.117-127 6 | 201-11-171
BT A D Y 401-117-33 i S On 401-117-134 |
e EpEa gt ' 1 30 L B ' Hr . 78 e o\ RISTISUO 101 003 Kunnanhallitus
1 %P — i . S i W T LINNAKANGAS 112 026, asemakaavan muutos ja laajennus 30.11.2016 23.8.2017
S d =0y KL ' =
AL ao1.117. 36 = ! TOINEN EHDOTUSVAIHE e
° i 41172 o : = '
o1.117.95 ! e 7-2363 Gy ! _:r_ . o I. Kaavoittaja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla Kunnanvaltuusto
- ® = . 6 ELID .
Lt » A e .25 w0, ‘l -1 401!_11_185 5 3 Kaija Muraja 14.12.2016-27.1.2017 28.06.2017-16.08.2017 | 04.09.2017 § 84
117 .t o +9 - - - /
= 01-117 | . \ 2 . e =0.35 I N & / I - ol Tekninen avustaja Laatimisvaiheen kuuleminen (luonnos néhtévilld) Oulun hallinto-oikeus
- AV D X .’ISSZ\\\\SM v/ N Kaisu Pieniniemi Korkein hallinto-oikeus
. - - = r30% ) | 401\117-88 / \
1-9910 % 1'117 = I H h / e Paivays 13.06.2017 Julkisesti nahtavilla Arkistointitunnus
b - 3804 _ _ .
. o ' L | < 55 /| Kor). 14.12.2016-27.1.2017 28.06.2017-16.08.2017 | 51/10.02.03/2014
= -.'-_\401-31—34 | . o /i
4l W




Kunnanhallitus
Kunnanhallitus
Valtuusto

Kunnanhallitus
Kunnanhallitus

§ 111 22.04.2014

§ 199 01.09.2014
§43 08.09.2014
§ 347 30.11.2016
§ 225 19.06.2017

ASEMAKAAVAN MUUTOS, LAAJENNUS JA OSITTAINEN KUMOAMINEN /

51/10.02.03/2014

169/60.602/2013
KHALL § 214

ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS / ASEMAKAAVAN
2-EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN/2-VAIHEEN
ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN ASETTAMINEN
UUDELLEEN NAHTAVILLE

Liikennevirastolla on kdynnissd Seindjoki-Oulu -ratakdytavén
kehittimishanke, jonka yhteydessa raidealue perusparannetaan ja
tasoristeykset poistetaan. Hankkeen toteutus on aikataulutettu vuosille
2007-2017, ja se perustuu vuoden 2006 yleissuunnitelmaan, jossa
Kempeleen Perilén ja Uneliuksen tasoristeykset korvaava radan alitus
oli nykyisten maankéyton suunnitelmien suhteen liian pohjoisessa,
Pirilantien jatkeena. Téssd kaavaprosessissa kumotaan asemakaavassa
nyt oleva, vanhan yleissuunnitelman mukainen Tahtikaarto-kadun
linjaus, ja mahdollistetaan radan alituksen sijoittaminen
litkenteellisesti toimivaan paikkaan.

Uusi sijainti tukee Kempeleen taajaman pitkédn aikavilin maankdyton
kehittdmissuunnitelmia, ja on linjassa kdynnissi olevan
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen kanssa, johon
Zatelliitin eritasoliittymé on merkitty ja jonka yhteydessd kaupan
palveluverkkoa on tutkittu. Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen
keskustan tilastoalueen (101) pienalueilla asemanseutu (002) ja
Ristisuo (003), Honkasen tilastoalueen (104) pienalueella
Kokkokangas (015) sekéd Linnakankaan tilastoalueen (112)
pienalueella Linnakangas (026).

Kempeleen kunta on pédssyt liikenneviraston kanssa sopimukseen,
jonka mukaan uusi ajoneuvo- ja kevyen liikenteen alikulku sijoitetaan
taajaman osayleiskaavaluonnoksessa esitettyyn paikkaan, Zatelliitin
eritasoliittymén kohdalle, taajaman pohjoispuolelle. Kempeleen
taajaman osayleiskaava 2040 luonnoksessa on esitetty pitkén
tahtdimen tavoitetila, jossa huomioidaan myos kdynnissé oleva
kaksoisraide-hanke. Sopimusta on késitelty kunnanhallituksessa
3.6.2013, ja se allekirjoitetaan kesdkuun aikana. Sopimuksen mukaan



kunta vastaa hankkeen toteutukseen tarvittavasta kaavamuutoksesta
kustannuksellaan. Kaavamuutoksen valmistumisen tavoiteaikataulu on
maaliskuu 2014. Ratahanke etenee kaavahankkeen kanssa yhti aikaa,
aloituskokous ja yleisotilaisuus pidetidn syksylla 2013.
Liikenneviraston rakentamissuunnittelijaksi valittiin kilpailutuksen
kautta VR Track Oy.

Kaavamuutoksen myo6td Kempeleen keskustaajamaan tulee uusi
poikittaisyhteys junaradan ja valtatie 4:n alitse. Uusi poikittaisyhteys
ja Kempeleen nykyisen aseman henkil6liikennevalmius valmistuvat
vuoden 2015 loppuun mennessé Liikenneviraston ja Kempeleen
kunnan yhteishankkeena, VR-Yhtyma4 aloittaa henkil6liikenteen
Kempeleen asemalla sopivassa aikataulukauden vaihteessa vuoden
2016 aikana. Kaavakartalla esitetddn myos liikenneviraston ja kunnan
keskindisessé toteuttamissopimuksessa mainittu uuden radan alituksen
ja nykyisen asema-alueen yhdistdva kevyen liikenteen yhteys
Kempeleen asemasta pohjoiseen.

Kaavoittaja:

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Honkasen kortteleita 26116-26117, niihin
liittyvid katu-, viher-, litkkenne- ja rautatiealueita seki maa- ja
metsitalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o
4:420, RN:0 5:319, RN:o 33:60, RN:o 117:35, RN:0o 117:226, RN:o
117:300, RN:0 117:318, RN:o 117:319 ja RN:o 117:333 alueille.

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikkiyhteyttid koskeva asemakaavan muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen kuulutetaan vireille ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan néhtaville.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus péattdd kuuluttaa vireille Zatelliitin poikittaisyhteytta
koskevan asemakaavan muutoksen, laajennuksen ja osittaisen
kumoamisen seki asettaa néhtdville osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli ndhtévilla 26.6. - 28.6. ja 29.7. - 23.8.2013.
Kaavahankkeen vireille tulosta ilmoitettiin kaava-alueen
maanomistajille ja viranomaisilta sekd muilta kaavahankkeen



osallisilta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydestd. Kuulemisaikana saatiin yksi viranomaislausunto, yksi
osallismielipide ja jonkin verran muita yhteydenottoja.

Museovirasto toteaa lausunnossaan, ettei kaavamuutosalueella ole
ennestddn tiedossa kiinteitd muinaisjddnnoksid. Alue on valtaosaltaan
alavaa peltoa tai niittyd, jossa ei myOskiin arvioida olevan ennestiin
tuntemattomia muinaisjadnnoksid. Muutosalueen lounaisimmassa
nurkassa, noin 330 metrid Kempeleen rautatieaseman pohjoispuolella,
on kuitenkin ristiretkiaikaisten pronssikorujen 16ytopaikka (Kuusela,
muinaisjddnndsrekisterin tunnus 244040001). Loyt on1960-luvun
alusta, jolloin paikalla ei todettu kiintedd rakennetta. Loydot voivat
osoittaa paikalla tai Idhiympéristossd olevaa muinaishautaa tai ehka
samanaikaista asuinpaikkaa. paikan sijaintikorkeus (runsas 10 m mpy)
mukaan alue oli jo tuolloin kohonnut merestd. Lausunnossa mainittu
Kuuselan vanha asuinpaikka, jota ei toistaiseksi ole kaivauksin
tutkittu, sijoittuu tdmin asemakaavahankkeen alueen ulkopuolelle.

Pohjois-Pohjanmaan museo teki Museoviraston lausunnossa mainitun
tarkastuksen Kempeleen asema-alueen (LR) pohjoisosaan taajaman
osayleiskaavan yhteydessa syyskuussa 2013 tuloksetta, mitdan
rautakautista ei 10ytynyt metallinetsimilld. Samassa yhteydessa
tarkastettiin Museoviraston lausunnossa mainittu, Linnakankaan
alueella sijaitseva, Takkisen tilan ldnsipuolinen rinnealue, josta ei
my0Oskddn 10ydetty kiinteitd muinaisjddnnoksid. Mahdollista
arkeologista selvittelya jatketaan taajaman osayleiskaavan ja tulevien
asemakaavojen yhteydessd. Museovirasto on asiasta kiinnostunut, silld
kivikautisiin kohteisiin verrattuna rautakautisia 16yt6ja on
muinaisjadnnosrekisterissd Pohjois-Pohjanmaan museon toimialueella
hyvin védhén, kivikautisia kohteita on noin 1500 ja rautakautisia vain
kuutisenkymmenti. Muuta todettavaa Museovirastolla ei ollut tdimén
kaavahankkeen osalta.

Kokkokankaantien asukkaalta saadussa osallismielipiteesséd pyydettiin
siirtdméén taajaman osayleiskaavaluonnoksessa esitettyd Zatelliitin
eritasoliittymén kaakkoispuolista ldhivirkistysalueen rajaa hieman
pohjoisemmaksi, jotta se ei1 osuisi mielipiteen esittdjén kiinteistolle.
Nykyisessd asemakaavassa alue osuu Komeetentien katualueelle,
mutta Zatelliitin eritasoliittymdn rakennussuunnitelmissa katualutta on
stirretty pohjoisemmaksi. Tdma osallispyynt6 on jo tdytetty taajaman
osayleiskaavaluonnoksen vastineissa (khal 7.10.2013). Paatos
pannaan toimeen Zatelliitin poikkiyhteyden asemakaavassa siten, etta
mielipiteen tarkoittamaa kiinteistdd koskeva asemakaavan osa
kumotaan tdmén asemakaavaprosessin yhteydessi. Voimaan tuleva



asemakaava-alue pienenee néiltd osin hieman verrattuna nykyiseen
asemakaavaan.

Kempeleen kunnan valiokunnat eivit ottaneet kantaa kaavahankkeen
vireille tuloon.

Tésséd kaavaprosessissa kumotaan myds Liikenneviraston vanhan,
vuoden 2006 yleissuunnitelman mukaiset katulinjaukset
Komeetantiestid pohjoiseen sekd uuden radan alituksen ja Jupiterintien
viliin jddvi, taajaman yleiskaavassa uuden asemanseudun
keskustatoimintojen alueeksi (C-1) merkitty alue, jonka tarkempaan
suunnitteluun palataan tulevissa asemakaavahankkeissa.

Saadun suullisen palautteen mukaan asemakaava-aluetta on
luonnosvaiheessa laajennettu hieman Zatelliitin eritasoliittymén
itdpuoliselta osalta siten, ettd Kokkokankaantie ja sen linsipuolinen,
eritasoliittymén viereen jaava alue tulevat suunnittelualueeseen. Tama
alue on merkitty asemakaavaluonnoksessa palvelurakennusten
korttelialueeksi (kortteli 3052, P) nykyisen toiminnan mukaan, ja
rakentamista sallitaan kahteen kerrokseen tehokkuusluvulla e = 0.25.
Palvelurakennusten tonttia on laajennettu nykyisista kiinteistorajoista
hieman pohjoiseen Zatelliitin eritasoliittymén alle jaavin alueen
korvaamiseksi. Kunnan omistuksessa oleva maa-alue siitd pohjoiseen
on kaavaluonnoksessa my0s samalla, palvelurakentamisen sallivalla
kaavamerkinnalla.

Kaavaluonnoksessa esitetyt katu- ja litkennealueet ovat vuonna 2010
laaditun Zatelliitin eritasoliittymén suunnitelman, Litkenneviraston
laatiman tasoristeykset korvaavan radan alituksen yleissuunnitelman ja
taajaman osayleiskaavan litkenneselvitysten mukaisia. Linnakaarron ja
Komeetantien uusi katulinjaus aikaansaa sen, ettd Kempeleen
Linnakankaan (112) ja Honkasen (104) vélinen kunnanosaraja siirtyy
jonkin verran pohjoiseen. Tilastoalueen rajan muutos ilmoitetaan
Tilastokeskukseen kaavan tultua voimaan.

Kevyen liikenteen poikittaisyhteyksid parannetaan
asemakaavaluonnoksessa siten, ettd Planeettatien ja Metsotien véliin
esitetdén uusi VT4:n alikulku ja Sepéntien ja Jupiterintien véliin uusi
radan alitus. Komeetantien ja Zatelliitintien katualueille sopivat
kevyen liitkenteen véyldt molemmin puolin. Ratasillan lédnsipuolelle
tulee uusi yhteys radan ldnsireunaa pitkin nykyiselle asemalle, ja
tdmén pohjois-eteldsuuntaisen vaylian puolivélistd my0ds uusi
poikittaisyhteys puistoalueen poikki Sepéntien itdpddhan ja sitd kautta
nykyiseen Eteldsuomentien kevyen liikenteen alitukseen. Nykyisessi



asemakaavassa Vilitien pohjoispééstd alkavaa, puiston ldpi johtavaa
kevyen litkenteen véylda jatketaan kaavaluonnoksessa edelleen
Zatelliitintien uuteen linjaukseen saakka.

Asemakaavaluonnoksessa Zatelliitintien uuden linjauksen
eteldpuolelle jadvin toimitilarakennusten korttelialueen (3041, KTY)
asemakaavamerkinnit sdilyvét entiselldén, rakentamisen sallitaan
korttelissa kahteen kerrokseen 50 %:n tonttitehokkuudella (e =0.3 +
var 0.2), jolloin rakennuspaikan pinta-alasta 30 % on
padkayttotarkoituksen mukaista ja 20 % varastorakennusten
kerrosalaa. Komeetantien pohjoispuolelle sijoitetaan taajaman
osayleiskaavan toisessa viranomaisneuvottelussa sovitn mukaisesti
huoltoaseman korttelialue (LH), joka sijoittuu pohjavesialueen
ulkopuolelle. Komeetantien ja Zatelliitintien uuden linjauksen véliin
jaavé korttelialue (kortteli 3050) muuttuu kaupallisten palveluitten
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittidiskaupan suuryksikon (KM-2).
Korttelissa sallitaan kaavaluonnoksen mukaan rakentaminen kolmeen
kerrokseen rakentamistehokkuudella on e = 0.4.
Huoltoasematoiminnan ulkopuolinen osa korttelista 3053 on myos
KM-2 -aluetta.

Hulevesien johdattaminen Linnakankaalta ja Kokkokankaalta on
huomioitu asemakaavaluonnoksessa aikaisemman, valitusten takia
keskeytyneen asemakaavan mukaisesti lahivirkistysalueita pitkin.
Kempeleen Vesihuollon pumppaamo (kortteli 3051, ET) ja
runkoviemdrit on merkitty kaavakartalle nykytilanteen mukaisesti.
Planeettatien padhén on merkitty uusi mastoalue huhtikuussa pidetyn
tekniikkapalaverin esityksen mukaisesti (TeliaSonera Finland).

Zatelliitin alueen nimistoa kasitelldan ennen ehdotusvaiheen
kuulemista koolle kutsuttavassa nimistotoimikunnan kokouksessa.

Kaavoittaja:

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikkiyhteyttd koskeva asemakaavan muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen asetetaan néhtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita 26116-26117, nithin
liittyvié katu-, viher-, liikkenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja
metsdtalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o
4:420, 5:319, 33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja
117:333 alueille.



KHALL § 111

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus padttié asettaa ndhtiville Zatelliitin poikittaisyhteytta
koskevan asemakaavaluonnoksen.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaluonnos oli nahtévilla
4.12.2013 - 17.1.2014. Valmisteluvaiheen kuulemisaikana pyydettiin
lausunnot viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta.
Suunnitelmasta saatiin yhdeksén lausuntoa viranomaisilta ja muilta
osallisilta sekd kaksi kannanottoa Kempeleen valiokunnilta.
Maanomistajilta ja asukkailta ei tullut mielipidetta.

Kempeleen kaavahankkeista pidetyssé tyopalaverissa
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen alueidenkayttoyksikon kanssa
18.12.2013 sovittiin, ettd poikittaisyhteyden kaavahanke etenee
ehdotusvaiheen kuulemiseen normaaliin tapaan, mutta
hyviksyntékasittely joudutaan tekemiin kahdessa vaiheessa. Tdma
johtuu siitd, ettd asemakaavan katualueet on saatava lainvoimaisiksi
syksyll4, jotta katusuunnitelmat voidaan asettaa nihtaville, ja kadut
voidaan toteuttamissopimuksen mukaisesti rakentaa vuonna 2015.
Ensin hyvéksytdan katu-, litkkenne- ja puistoalueet seké palvelu- (P) ja
toimitilarakennusten (KTY) korttelialueet ja kumotaan vanha
asemakaava. Kaupan kortteleiden osalta asemakaavan eteneminen
hyvaksymiskésittelyyn joutuu odottamaan maakuntakaavan voimaan
tuloa, miké tapahtuu vuoden 2015 alkupuolella.

Lausunnot saatiin Liikennevirastolta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta,
ELY-keskukselta, Oulun seudun kunnilta, Oulun kaupungilta,
Museovirastolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Oulu-Koillismaan
pelastuslaitokselta ja Oulun Seudun Séhkolté. Lisdksi Kempeleen
Vesihuolto toimitti tarkennuksia suunnittelualueen vesijohto- ja
viemiriverkosta. Kaupan mitoitus aikaansai odotetusti eniten
kannanottoja, liséksi pyydettiin huomioimaan pohjoispuoliset
peltoaukeat ja pohjavesialueen ldheisyys. Lausunnot ja vastineet ovat
esityslistan liitteend. Palautteen johdosta kaavakartalle tehdyt
tarkistukset on esitetty vastineissa.

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 etenee ehdotusvaiheeseen
syksylld 2014. Kaavaehdotuksen valmistelu on kdynnissi, ja siini
yhteydessé tarkastellaan myos kaupan mitoitusta. Pohjois-Pohjanmaan
1-vaithemaakuntakaavassa kaupan vyohykemerkinnilld tavoiteltiin



liikkkumavaraa kunnan kaavoitukselle ja kilpailuviraston edellyttimia
vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle. Vyohykemerkinnalld (kma)
tavoitettiin yleispiirteisyys ja joustavuus kaupan mitoitukseen.
Ympéristoministerid ottanee kantaa maakuntakaavan mahdollistaman
kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kaynnissi
olevan vahvistamismenettelyn aikana.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri
-vastuualueen kanssa pidettiin tyopalaveri 17.3.2014 poikkiyhteyden
toteuttamisen edellytyksistd. Radan tasoristeykset korvaava tilapdinen
poikittaisyhteys voidaan rakentaa nykyisen valtatie 4:n peltoalituksen
kautta kulkevan yksityistien kautta, mutta tuolloin eritasoliittymén
rakentamista ei voida vaiheistaa. ELY-keskuksen mukaan paras
vaihtoehto olisi toteuttaa laaditun eritasoliittymén
rakentamissuunnitelman mukainen uusi valtatien alittava siltarakenne
jo ensimmaisessd vaiheessa. Tuolloin my0s eritasoliittyméin ramppien
rakentaminen voitaisiin vaiheistaa, ts. rakentaa ensin pohjoisen
suuntaisrampit, jolloin litkkenne Oulun suuntaan onnistuisi jo ennen
kuin eritasoliittyma toteutuisi lopullisessa muodossaan.
Eritasoliittyméda ei ole esitetty juuri ndhtévilla olevassa valtatie neljan
yleissuunnitelmassa, eikd Kempeleen kunnan erilliselld
suunnitteluluvalla laadituttamaa rakentamissuunnitelmaa ole vield
hyvéksytty. Asemakaava voidaan kuitenkin vieda
hyvéksyntékasittelyyn, koska eritasoliittyma on esitetty
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa, eikéd liittyméasti
valitettu.

Elinvoimavaliokunta (4.12.2013):

Palvelualuepidillikko Petri Joro esitteli kaavaluonnoksen kokouksessa.
Valiokunta katsoo, ettd Zatelliitin asemakaava on maakuntakaavan
mukainen ja vie eteenpidin Kempele-sopimuksessa madriteltyja
strategisesti tirkeitd kehityshankkeita.

Itsehallintovaliokunta (18.12.2013):

Itsehallintovaliokunta totesi kokouksessa, ettei valiokunnalla ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Valiokunnan mielesti kaavan
valmistuminen parantaa litkenneyhteyksid Kempeleessa.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 107 hehtaaria, josta
kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 77 hehtaaria ja uuden
asemakaava-alueen pinta-ala noin 12 hehtaaria. Kumottavan,
kokonaan asemakaava-alueen ulkopuolelle jadvén alueen pinta-ala on
noin 18 hehtaaria. Kempeleen asemakaava-alue pienenee titen
kaavahankkeen voimaan tullessa yhteensd noin viisi hehtaaria.



Ensimmadisen vaiheen hyviksyntékasittelyssd kumotaan olevasta
asemakaavasta noin 31 hehtaaria toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY), janoin 122 000 kem?2 niilld olevaa rakennusoikeutta. Tdma
korvautuu toisessa vaiheessa padosin keskustatoimintojen alueelle
soveltumattomalla véhittdiskaupalla.

Kaavaehdotukseen on tarkistettu kaavakartan aluevarauksia,
tehokkuuslukuja ja kaavamerkint6jd. Valtatie 4:n liikennealuetta
tarkistettiin Kello - Kempele -yleissuunnitelman mukaiseksi.
Katualueita on tarkistettu laaditutetun yleissuunnitelman mukaisesti,
ja mm. Planeettatien pohjois-eteldsuuntainen loppuosa poistettiin
tarpeettomana. Asemakaavan aluerajausta jouduttiin néilti osin
hieman laajentamaan, jotta tarpeeton kadun osa voitiin
kaavamprosessin yhteydessd muuttaa puistoalueeksi ja kevyen
litkenteen vaylidksi. Kaavakartalle on my0s lisdtty indeksejé, joilla
kuvataan mm. perustamisolosuhteita, hulevesien késittelya,
kunnallisteknisten vetojen siirtovelvoitteita ja Oulun seudun
laatukdytdvan velvoitteita rakentamiselle. Lisédksi laatukdytavéan
alueella on kortteleihin asetettu julkisivun korkeutta méaéritteleva
merkintd, jota on kdytetty aiemmissa Zatelliitin alueen kaavoissa.
Komeetantien pohjoispuolisen Zatelliitinpuiston aluevaraus on
siirretty Linnunradan ldnsipuolelle, jolloin huoltoasematontti saatiin
katualueen viereen.

Pohjoisten liiketonttien tehokkuuslukua pienennettiin siten ettd kunkin
tontin rakennusoikeus jii alle 10 000 kerrosnelion, joka on
seudullisen vihittdiskaupan suuryksikon raja vahvistettavana olevassa
1-vaihemaakuntakaavassa. Maakuntakaavan kaupan kehittdmisen
kohdealueen (kma) kaupan merkinti on asemakaavaehdotuksessa
KME, miké erottaa Zatelliitin alueen kaupan muusta Kempeleen
taajaman vahittdiskaupasta. Merkinnén selitys on "Liikerakennusten
korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievén kaupan, erikoiskaupan
ja muun keskusta-alueelle soveltumattoman kaupan suuryksikoiti tai
myymaélakeskittymid." Ymparistoministerio ottanee kantaa
maakuntakaavan mahdollistaman kaupan mitoitukseen ja kaupan
toteutumisen seurantaan kidynnissé olevan vahvistamismenettelyn
aikana. Kempeleen kaupan mitoitusta tarkastellaan taajaman
osayleiskaavan ehdotusvaiheessa, ja sithen palataan tdmin
asemakaavan osalta myohemmin.

Kaavakartta on tarkentunut nimiston osalta nimistdtoimikunnan
19.12.2013 pidetyn kokouksen mukaisesti. Poikkiyhteys séilyy
Komeetantiend ja Zatelliitintie paattyy poikittaisyhteyden uuteen
litkkenneympyrédn. Liikenneympyrastd pohjoiselle litkealueelle johtava
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katu nimetdén Linnunradaksi ja uusi eritasoliittyma
Kempeleenportiksi. Alueen keskeinen puistoalue VT4:n lansipuolella,
Komeetantien molemmin puolin nimetédn Zatelliitinpuistoksi.
Kaavamuutosalueen lintisin, radan alittavan kevyen liitkenteen
yhteyden siséltdva puistoalue nimetddn Rumparinpuistoksi, koska
alueella on sijainnut aikanaan Rumparin tasoristeys, joka oli saanut
nimensé alueella asuneen Pohjanmaan tykistorykmentin rumpalin
mukaan. ”Rumpari” on rumpali-sanan “kempeleennds”.

Kaavoittaja:

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskeva asemakaavan
muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen asetetaan nédhtiville
ehdotusvaiheen kuulemista varten. Kaavahankkeen
hyviksyntékasittely tapahtuu vahvistettavana olevan maakuntakaavan
takia kahdessa vaiheessa.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus paittda asettaa nihtéaville Zatelliitin poikittaisyhteytta
koskevan asemakaavaehdotuksen.

PAATOS:
Paitosesitys hyviksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaehdotus oli néhtivilld 30.4. —
6.6.2014. Ehdotusvaiheen kuulemisaikana pyydettiin lausunnot
viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta. Suunnitelmasta
saatiin seitsemdn lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta, yksi
kannanotto seuturakennetiimilti ja kolme Kempeleen valiokunnilta.
Maanomistajilta ja asukkailta ei tullut muistutuksia. Saatu
ehdotusvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet ovat esityslistan
liitteend (LIITE 8).

Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksella, Pohjois-Pohjanmaan museolla,
litkkennevirastolla, museovirastolla, ja seuturakennetiimilld ei ollut
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Oulun kaupunki lausui, ettd uusi poikittaisyhteys parantaa Kempeleen
sisdistd litkenejarjestelmad ja henkildliikenteen aloittaminen
Kempeleen asemalla palvelee Oulun seudun eteldosien viestod ja
litkennejérjestelmén toimivuutta, joten on toivottavaa, etti
asemakaava voidaan toteuttaa sovitussa aikataulussa Kempeleen
kunnan ja litkenneviraston yhteistyoni. Kaupallisia palveluita koskien
Oulun kaupunki edellyttda tilaa vaativan kaupan kokonaismitoituksen



pienentdmisté, kaupan laadun ja pdivittdistavarakaupan sijoittumisen
tarkistamista sekd kaupallisten ja liikenteellisten kokonaisvaikutusten
arviointia. Néihin palataan taajaman osayleiskaavan ehdotusvaiheessa
ja Zatelliitin asemakaavan toisessa vaiheessa.

Pohjois-Pohjanmaan liiton lausunnon mukaan KME-merkitdédn tulee
tarkentaa kaupan laadun osalta, jotta se vastaisi vathemaakuntakaavan
madrittelyd. Tédhdn palataan kaavan toisessa vaiheessa. Liiton
pyynnostéd kaavakartalle lisdtdan nykyinen asemakaavatilanne.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus totesi eritasoliittymén toteuttamisen
vaiheittain olevan mahdollista, mutta esitti lisattavéksi yleisten
litkkennealuehankkeiden toteuttamista koskevan kaavan
yleismédrayksen kaavakartalle: toteuttamisjérjestyksesta,
toteuttamisaikataulusta ja toteuttamistavasta tulee Kempeleen kunnan
sopia ELY-keskuksen liitkennevastuualueen kanssa erikseen”. Pyynto
on muotoiltu hieman yleispatevdmmin (ks. seuraava kappale).
Liikennevastuualue edellytti, ettd Eteldsuomentien ja Komeetantien
litkenne- ja katualueiden mitoituksessa on huomioitava kevyen
litkenteen alikulku Eteldsuomentielle ja Eteldsuomentien kanavointi.
Tilan tarve on tutkittu ja todettu tavoitetilan toimenpiteiden mahtuvan
litkkennealuevarauksiin. Alikulku ja kanavointi lisdtddan 1-vaiheen
hyviéksyttaville kaavakartalle. Kaupan mitoitukseen ja laadun
ohjaukseen palataan kaavan toisessa vaiheessa.

Kaavaehdotuksen néhtévilld olon viimeisend paivina pidettiin
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa tyopalaveri, jossa
esitettiin tarkistettu Zatelliitin litkennealueiden vaiheistuskartta.
Olennainen muutos on Zatelliitintien jatkeen ja Etelisuomentien
risteysalueen kanavoinnin yhtdaikainen rakentaminen. Vaiheistus on
esitetty kaavaselostuksessa.

Ensimmadisen vaiheen hyviksyntékartalle tulee annettujen lausuntojen
johdosta kaksi teknisté tarkistusta: yksi yleismadrdys ja nykyinen
ajantasa-asemakaava, jonka péélle on esitetty kaavan
suunnittelualuerajaus.

Hyvaksyttiville kaavakartalle lisdtddn yleisméérdys: ”Yleisilla
litkkennealueilla hankkeiden toteuttamisjirjestyksesti,
toteuttamisaikataulusta ja toteuttamistavasta sovitaan erikseen
Kempeleen kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta vastaavan
viranomaisen kesken.”



Hyvéksyttaville, 1-vaiheen voimaan tulon jélkeisen tilanteen
osoittavalle kaavakartalle (LIITE 10) lisdtdin selostuksen liitekartta,
josta nikyy kaavaprosessissa kumottava asemakaava
KTY-korttelivarauksineen.

Elinvoimavaliokunta (kokoukset 7.5. ja 11.6.2014):
Elinvoimavaliokunta ei kisitellyt Zatelliitin kaavaa kokouksessaan.

Yhteisollisyysvaliokunta (27.5.2014):
Yhteisollisyysvaliokunta totesi, ettei silld ole lisittavdd aikaisempaan
lausuntoon.

Palveluvaliokunta (14.5.2014):
Palveluvaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

Resurssivaliokunta (20.5.2014):
Resurssivaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

Kaavoittaja:

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita 26116-26117, niihin
liittyvid katu-, viher-, litkkenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja
metsdtalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o
4:420, 5:319, 33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja
117:333 alueille. Koko suunnittelualueen pinta-ala on noin 107
hehtaaria. Kaava etenee hyviksyntain kahdessa osassa.

Ensimmaisen hyviksymisvaiheen asemakaavan pinta-ala on noin 42
hehtaaria. Samalla osa vanhasta asemakaavasta kumoutuu pysyvésti,
osa muuttuu ja osa kumotaan kunnes asemakaavassa edetiin toiseen
vaiheeseen. Vanhaa asemakaavaa kumoutuu tai muuttuu yhteensd noin
95 hehtaaria (18 + 77 ha). Ndma muutokset on esitetty myos
ensimmaisessd vaiheessa hyviksyttdvan kaavakartan vasemmassa
yldkulmassa, kaavakartta on esityslistan liitteend (LIITE10).

Ensimmaisessd vaiheessa hyvaksymiéttd jaavat korttelialueet on
esitetty selostuksen liitekartoissa 2, 3, 5, 6 ja 9 siniselld
diagonaaliviivalla ja kehystettyna korttelinrajaa pitkin. Ndiden toisen
vaiheen késittelyyn jadvien kortteleiden 3050 ja 3052 yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 29 hehtaaria. Nama korttelit ja niiden merkintdjen
selitykset on esitetty ilman viritdyttod ja yliviivattuna esityslistan
liitekartalla (LIITE 9).



KVALT § 43

Ensimmaisen vaiheen hyviksymiskésittelyn ulkopuolelle jaavit
kauppa- ja huoltoasemakorttelit 3050 ja 3052, joiden osalta edetdin
uuteen ehdotusvaiheen kuulemiseen ja hyvéksyntdvaiheeseen
Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavan ja Kempeleen taajaman
yleiskaava 2040:n tultua niiltd osin voimaan. Tuolloin Zatelliitin
alueen kaupparakentamisen laadunohjauksen tarve ja kaupan mitoitus
voidaan tutkia ndiden ylempiasteisten kaavojen pohjalta.
Asemakaavasta jérjestetdin viranomaisneuvottelu ennen kuin se
asetetaan uudelleen ehdotuksena néhtiville.

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyvéiksyy asemakaavan ehdotusvaiheen
palautteeseen laaditut vastineet ja niiden perusteella tehdyt tekniset
korjaukset hyvéksyttaville 1-vaiheen kaavakartalle ja Zatelliitin
alueen muutoksen, laajennuksen ja osittaisen kumoamisen
ensimmadinen vaihe vieddén kunnanvaltuuston hyvaksymiskésittelyyn.
Asemakaavalla muodostuvat ensimmaisessa vaiheessa korttelit 3041,
3049, 3051 ja 26150 seka niihin liittyvit litkenne-, katu- ja
viheralueet. Tamén vaiheen tultua voimaan paistadn eteneméin
Zatelliitin poikittaisyhteyden katusuunnitelmien nahtéville
asettamiseen loppuvuodesta 2014, ja radan tasoristeykset korvaava
poikittaisyhteys saadaan rakennetuksi aikataulussa vuoden 2015
aikana.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus hyviksyy ehdotusvaiheen palautteeseen laaditut
vastineet esittdd valtuustolle asemakaavan ensimmaéisen vaiheen
hyvéiksymista.

PAATOS:
Péitosesitys hyvaksyttiin.

PAATOS:
Paatosesitys hyviksyttiin.

KHALL  Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava on edennyt toisen ehdotusvaiheen

kuulemiseen. Ensimmaéisen vaiheen asemakaavamuutos, laajennus ja
osittainen kumoaminen astui voimaan 12.11.2014. Taman jidlkeen
voitiin asettaa néhtéville ja hyvéksya alueella olevia kunnan
katusuunnitelmia seki yleisten litkennealueiden tie- ja
rakentamissuunnitelmia.



Asemakaavan ensimmaéisen vaiheen voimaan tulon jélkeen Zatelliitin
alueen ja ldhiympdériston liikennejérjestelyiden rakentaminen on
edennyt nopeasti. Vuosina 2015 - 2016 on valmistunut ja otettu
kayttoon pddradan alitus ja Zatelliitintien jatke Komeetantielle,
Kempeleen rautaticasema henkildliikennekayttoon sekd Komeetantien
ja Eteldsuomentien liittymén uudet risteysjarjestelyt. Vuonna 2017
kaynnistyy myos Kempeleenportin eritasoliittymén rakentaminen, joka
on tarkoitus saada valmiiksi vuonna 2018.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava saatiin vahvistetuksi
ympéristoministeriossd 23.11.2015. Korkeimmassa hallinto-oikeudessa
on késiteltdvana viisi valitusta, muista osin kaava on voimassa.
Maakuntakaava mahdollistaa kaupan suuryksikkoalueiden
kehittdmisen ja lisdrakentamisen myds Kempeleessa. Kaupan
ohjauksen osalta ministerié kehotti maakuntaliittoa tarkistamaan
kaupan merkint6jd. Zatelliitin kaavaa koskee véhittdiskaupan
kehittimisen kohdealuemerkinta (kma). Zatelliitin asemakaavassa on
kaytetty ympéristoministerion vahvistamaa merkinnin selitysta.
Esityslistan liitteend on ministerion padatoksen liitteend ollut tarkistettu
merkintdjen selitys, josta on yliviivattu joitakin maakuntavaltuuston
hyviaksymié kohtia.

Maakuntakaavan hyviaksymispadtoksen jélkeen pidettiin Kempeleen
taajaman osayleiskaava 2040:n viranomaisneuvottelu 14.4.2016,
jolloin késiteltiin myds Zatelliitin alueen kaupan mitoitusta ja laatua.
Neuvottelussa todettiin, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava
voi edetd toiseen ehdotusvaiheen kuulemiseen ennen taajaman
osayleiskaavan hyvéiksymisti. Korttelin 3050 kauppatontista on myos
jarjestetty ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jonka etenemisen
kasittely jatkuu. Viranomaisneuvottelussa Komeetantien
pohjoispuoliset alueet esitettiin tydpaikkojen ja palveluiden alueena, ei
endd kaupan alueena.

Taajaman osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa esitellyssa
kaavakartassa Zatelliitin pohjoispuoliset peltoalueet todettiin
merkittdviksi maisemapeltoalueiksi. Kunta on saanut omistukseensa
lisdd néditd peltoalueita. Zatelliitin 2-ehdotusvaiheessa paitettiinkin
laajentaa asemakaava-aluetta Kokkokankaantielle saakka. Samalla
kunta saa neljd suurempaa, maaseutumaista asuintonttia
kaavavarantoonsa. Laajentunut kaava-alue esiteltiin yleisotilaisuudessa
2.11.2016, paikalla oli seitsemdn maanomistajaa, ja tilaisuuden muistio
on tdman esityslistan liitteena.
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Zatelliitin alueesta on kéyty useita tyo- ja tekniikkapalavereita, joiden
perusteella asemakaavamerkint6ja on tarkistettu. Komeentantien
pohjoispuolinen korttelialue on laajentunut taajaman osayleiskaavan
viranomaisneuvottelun mukaiseksi. Linnunrata —katu muodostaa
kehédkadun, jolta on ajoyhteys tonteille. Pohjoispuoliset tontit on
merkitty toimitila-alueiden korttelialueiksi (KTY), ja 1dhimpéna
litkkenneympyréa olevalle tontille voi sijoittaa polttoaineiden
jakeluaseman. Asemakaavatonttien kokoja on sovitettu
ennakkomarkkinoinnin mukaisesti, ja pinta-alat vaihtelevat alle
neljastdtuhannesta nelidstd noin puoleentoista hehtaariin. Yhteensd
toimitilatontteja muodostuu ulkokehille kymmenen pienempii ja nelja
suurempaa, ja sisékehélle yhdeksén, joista neljad on yhdistettavissa
kahdeksi ldpiajettavaksi tontiksi.

Kaavoittaja:

Zatelliitin toisen ehdotusvaiheen suunnittelualueen pinta-ala on noin
77 hehtaaria. Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040
(tontti 1), 3049 ja 3051, Linnakankaan korttelia 26150 seké niihin
liittyvid katu-, viher- ja litkkenne-alueita. Asemakaavan laajennus
sijoittuu tilojen RN:o 33:12, 33:14, 33:21, 33:42, 33:104, 33:107,
33:108 ja 256:36 alueille.

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen ehdotusvaiheen
asemakaavan muutos ja laajennus asetetaan nahtiville kuulemista
varten.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus paittad asettaa nihtéville Zatelliitin poikittaisyhteytta
koskevan asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin
poikittaisyhteys / 2.vaihe on ollut ehdotuksena néahtavilla 14.12.2016 -
27.1.2017. Kuulemisaikana saatiin 8 lausuntoa viranomaisilta ja
muilta osallisilta. Lisdksi Kempeleen kunnan valiokunnat ottivat
kaavaehdotukseen kantaa kokouksissa pidetyn esittelyn pohjalta.
Yksittéisiltd maanomistajilta ei tullut muistutuksia.



Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto ja Oulun
kaupunki kiinnittivét lausunnoissaan erityisesti huomiota kaupallisten
selvitysten puutteeseen. Ramboll on laatinut Zatelliitin
asemakaavaehdotuksen nédhtivilla olon jilkeen koko kunnan aluetta
koskevan kaupallisen selvityksen. Lisdksi Aleksi Nivala Oulun
yliopiston maantieteen laitokselta on laatinut paikkatietopohjaisen
saavutettavuusanalyysin, jossa tutkittiin Kempeleen potentiaalisten
kauppapaikkojen saavutettavuutta eri kulkumuodoilla. Molempien
selvityksien tulokset puoltavat Zatelliitin asemakaavaehdotuksen
mukaista ratkaisua, jossa maakuntakaavassa osoitetun kaupallisten
palveluiden kehittimisalueen (kma) sisdllad véhittdiskaupan toiminnot
keskitetddn Komeetantien eteldpuoleiselle kauppatontille.
Asemakaavaehdotukseen on kuitenkin tehty kaupallisten toimintojen
osalta tarkentavia merkint6ja saatujen lausuntojen pohjalta.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota
my0s melu- ja tirindkysymyksiin. Asemakaavamerkint6ji ja
madrdyksid on tarkennettu kesdkuun alussa valmistuneen Taajaman
osayleiskaava 2040 tirindselvityksen tulosten perusteella.
Vairéladnperin asuintonttien osalta teettiin meluselvitys, jonka tulosten
perusteella alueen meluarvot ylittavit valtioneuvoston ulkomelun
ohjearvot eikd meluhaittojen vihentdminen ole mahdollista ilman
erittdin merkittdvii melusuojausta. Téstd johtuen asuinrakennusten
korttelialue péétettiin jittdd pois uudellee nihtéville asetettavasta
asemakaavaehdotuksesta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus edellytti viranomaisneuvottelun
jarjestdmistd. Viranomaisneuvottelu pidettiin 8.6.2017.

Oulun kaupunki ja Pohjois-Pohjanmaan museo kiinnittivit huomiota
my0s asemakaava-alueen sijaintiin Oulun seudun laatukéytavin
alueella. Pohjois-Pohjanmaan museo huomautti
autopaikkavelvoitteesta mahdollisesti aiheutuvista merkittivista
vaikutuksista taajamakuvaan. Asemakaavaehdotuksen tarkistamisen
yhteydessé on laadittu rakennustapaohjeet, joilla ohjataan seki
kauppatontin ettd Komeetantien pohjoispuolen yritystonttien
rakentamista siten, ettd lopputuloksena olisi korkea tasoinen ja
ndyttava yritysalue. Kauppatontin autopaikkavelvoite on poistettu
kaavamaarayksista.

Liséksi saatiin Oulun Seudun S&hkoltd ja Kempeleen Vesihuollolta
teknisid tarkistuksia edellyttdneet lausunnot.

Valiokuntien ohjaus on otettu uudessa asemakaavaehdotuksessa
huomioon jéattdmalld Vairalanperdn asuinkorttelit pois ehdotuksesta.



Toisen ehdotusvaiheen palautteen edellyttimit muutokset on esitetty
kaavakartalla, toisen ehdotusvaiheen vastineissa seka tarkistetussa
kaavaselostuksessa, jotka ovat esityslistan liitteind. Kokousliitteind
ovat myds ote ajantasakaavasta, rakentamistapaohjeet seké paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat siind méérin
merkittdvid, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen vaiheen
asemakaavan muutos- ja laajennusehdotus on syyté asettaa uudestaan
nihtéville.

Kaavoittaja:

Zatelliitin toisen vaiheen uudessa ehdotuksessa suunnittelualueen
pinta-ala on noin 69 hehtaaria. Asemakaavan muutos koskee
Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3), 3049 ja 3051, Linnakankaan
korttelia 26150 seka niihin liittyvid katu-, viher- ja litkenne-alueita.
Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 33:12, 33:14, 33:42,
33:104, 33:107 ja 256:36 alueille.

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy liitteen mukaiset vastineet
14.12.2016 - 27.1.2017 ndhtévilld olleesta kaavaehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin, ja ettd Zatelliitin
poikittaisyhteyden toisen ehdotusvaiheen asemakaavan muutos ja
laajennus asetetaan uudelleen néhtéville kuulemista varten.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus paittdd hyvéksyé vastineet ja asettaa uudelleen
nédhtaville Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskevan asemakaavan toisen
vaiheen ehdotuksen.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.



TEKNISET PALVELUT 2. ehdotusvaiheen
Kaavoitus palaute

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin
poikittaisyhteys 2. ehdotusvaihe uudelleen nahtavilla
olleesseen ehdotukseen

KESKUSTA / RISTISUO (101 /003)
LINNAKANGAS / LINNAKANGAS (112 / 026)

Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3), 3049 ja
3051 ja Linnakankaan korttelia 26150 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita.
Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 33:12, 33:14, 33:42, 33:104,
33:107 ja 256:36 alueille. Asemakaavalla muodostuvat toisessa vaiheessa
korttelit 3050 ja 3052—3055 seka niihin liittyvat katu-, viher- ja
maatalousalueet.

Kaavaehdotus oli uudelleen nahtavana 28.6.2017 - 16.8.2017.
Kuulemisaikana saatiin:

- 4 lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kempeleen palveluvaliokunnan kannanotot kaavahankkeeseen kokouksissa
tehdyn esittelyn pohjalta

- 1 kirjallinen muistutus Esikoislestadiolaiset Ry:Ita

Oulun seudun sahkd, Elisa ja Kempeleen vesihuolto ilmoittivat sahkdpostitse, etta
eivat nae tarpeelliseksi esittdad lausuntoa. Oulun seudun sahkdn esittamat
sahkdpostitse 1ahetetyt kommentit muuntamoiden sijainneista on otettu huomioon.

Lausunnot ja valiokuntakasittely

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Oulun kaupunki / Yhdyskuntalautakunta
- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Kempeleen palveluvaliokunta

Vastineet
Seuraavilla sivuilla on esitetty saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut
vastineet.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet 23.8.2017 (§ xx).

Lausunnon antajille lahetetaan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapoytakirjasta, taman
vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.



Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus

Elinkeino-, likenne-ja  LAUSUNTO POPELY/355/07.01/2013
ymparisttkeskus

Pohjois-Pohjanmaa

Kempelesn kunta

17.8.2017

Ymparistdpalvelut / Kaavoitus

kiaamo@@kempele fi (sdhkoisesti)

Lausuntopyyntonne 26.6 2017

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS / ZATELLITIN POI-
KITTAISYHTEYS 2. EHDOTUSVAIHE

Fatelliitin alueen 13.6.2017 paivatty toinen asemakaavashdotus on ollut
nahtdavand Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistikes-
kuksen en vastuualueilla ja yksikdissa ja siita on annettu seuraavaa pa-
lautetta:

Ympdristd ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenk3yttd -yksikkd
Alueidenkayttdryhma

Toisessa kaavaehdotuksessa on huomioitu Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen ensimmaisestd kaavaehdotuksesta 27.1.2017 antama lau-
sunto sekd 8.6.2017 jérjestetyssa viranomaisneuvottelussa esiin tuodut
asiat. Selvityksia ja perusteluita on taydennetty, ja selvitysten perus-
teella on tehty muutoksia asemakaavashdotusaineistoon, esim. pois-
tettu uusi asuinrakennusten korttelialue A. Asemakaavaehdotuksen
maankdyitd on pddosin Pohjois-Pohjanmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen ja sekd Kempeleen Taajaman osayleiskaavaluonnoksen
2040:n mukaista.

ELY-keskus kiinnittaa asemakaavashdotuksessa huomiota seuraaviin
kohtiin:

Kaavaehdotuksen suhde Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaa-
vaan

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava sallii vahittaiskaupan ke-
hittamisen kohdealueelfe (kma) suuryksikdille 80 000 k-m2 (=i sisalla
Zeppelinid). Selvitysten perusteella kma-alueella on olevia suuryksi-
kditd noin 17 000 k-m2, joten maakuntakaava sallisi vain 63 000 k-m2
uutta kerrosalaa koko kma-alueelle. Asemakaavassa on osoitettu 70

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumers 0295 038 000

PL 88 Veteraanikatu 1
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000 k-m2 uutta kerrosalaa suuryksikdille, mika yittad5 7000 k-m2 maa-
kuntakaavassa osoitetun maaran. Selostuksen mukaan kma-alueella i
ole tarkoitus lis3td enempdd suuryksikdiden kemosalaa. ELY-keskuksen
mielesta em. ylitystd maakuntakaavasta ei voida pit3a merkittdvana.

Maakuntakaava sallii kma-alueelle vain tilaa vaativan (tiva-) Kaupan
suuryksikoitd. Asemakaavaehdotuksen madritelma on valjiempi ja j3taa
likaa tulkinnan varaa sille, mika on keskusta-alueille soveliumatonta
kauppaa. Asemakaavan tulisi olla yvksiselitizinen (esim. KME-kaava-
maardys muotoa “Likerakennusten Korttelialue, jolle voidaan sijoittaa
tilaa vievan kaupan suuryksikaitd tai myymalakeskittymia.™). Mikali ase-
makaava sallisi vain tiva-kaupan suuryksikot, sitd voidaan pitdad maa-
kuntakaavan mukaisena. Tiva-kaupan maarittely on myds vakiintunut.

Uuden MEL 71 ¢ §n mukaan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka
on keskusta-alue. Lain perusteluiden mukaan muukin sijainti vol olla pe-
rusteltua, mutta kaupan palvelujen saavutettavuus tulee aina ottaa huo-
mioon. Asemakaavan kaupallisten palvelujen saavutettavuutia on selvi-
ety kattavasti ja voidaan sanoa, ettd se on otettu riittdvasti huomioon.
Mik3li asemakaavan lAhtdkohtana on ainoastaan tiva-kaupan sijoittami-
nen alueelle, niin selvitysten perusteella voidaan katsoa, ettd tiva-kau-
pan sijoittaminen Kempeleen keskustan ulkopuolelle on perusteltua.
Ratkaisu on myds maakuniakaavan mukainen.

Maankayttd- ja rakennuslakia muutettiin 1.5.2017 ja siita poistettin 71 e
§ ("..asemakaavamadrdykset voivat koskea vahittaiskaupan laatua ja
kokoa, jos se kaupan palvelujen saatavuuden kannalta on tarpeen.”).
ELY-keskuksen miglestd kaupan, kuten minka tahansa muun toimin-
nan, laatua ja kokoa voidaan edelleen rajoittaa kaavamaarayksilla, mi-
kali s2 on tarpeen esim. haitallisten vaikutusten lieventamiseksi. Lis3ksi
esim. suuryksikdn sijoittaminen MEL 71 ¢ §:n perusteella keskusta-alu-
een ulkopuolelle voi edellyttdd asemakaavassa annettavia rajoituksia
kaupalle.

Huoltoasema

Kaavaehdotuksessa on osoitettu huoltoasemalle paikka padkayttotar-
koitukseltaan toimitilarakennusten kortelialueslle KTY erilliselld Ih-ra-
kennusala merkinndlld. KTY-kortelialueella on voimassa lisdksi indeksi
-64, joka kielt3a vahittdiskaupan rakennuksen sijoittamisen alueslle. In-
deksi Jatta3a rakennuslupavaiheessen anvioinnin sitd, mitd ja kuinka pal-
jon oheistuotteita huolioasemalla veidaan myyda ilman, eitd se laske-
taan vahittiskaupaksi. Kempeleen tazjaman yleiskaava 2040:n toi-
sess3 kaavaluonnoksessa alue on osoitetiu padkaytidtarkoitukseltaan
huoltoasema-aluesna (LH). Koska tekeilld olevassa taalamayleiskaa-
vassa on osoitettu ko. alueelle huoltoasematoimintoja, tulisiko alue
osoittaa myds asemakaavassa padkaytidtarkoitukseltaan huoltoaseman
kortielialuesna LH, jolle on madratty oma rakennusoikeutensa?

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavoituksen tulee [Ehtdkohtaisesti pe-
rustua voimassa olevaan yleiskaavaan. Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
kaavan ohjausvaikutus sekd asemakaavan pohjaksi laaditut Kaupalliset
selvitykset huomioon ottaen asemakaavaehdotuksen voidaan katsoa
soveltuvin osin t3yttavan yieiskaavan sisdltdvaatimukset. Asemakaava-
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TIEDOKSI

Yhteystiedot

Vastine:

ehdotus on luonnoksena ndhtadvilla olleen taajamaocsayleiskaavan mu-
kainen eikd se em. seikat huomioon ottaen aiheuta haittaa vireilld ole-
valle Kempeleen taajaman osayleiskaavoitukselle.

Alueidenkayttéryhman paallikkd Taina Tormikoski

Asiakirjan sahkdinen hyvaksymismerkinta

Liikenne ja infrastruktuuri —vastuualue / Seppo Heikkinen (sahkdisesti)
Ymparistonsuojeluyksikkd [ Heli Tortd (s3hkoisesti)

Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkdyttd -yk-
sikkd, alusidenkdyttoryhma

Alueidenkayttdryhman paallikko Taina Tommikoski, puh. 0295 038 428
Alueidenkaytonasiantuntija Elina Saine, puh. 0295 038 432

KME-korttelialueen kaavamaaraysta muutetaan ELY-keskuksen esittamalla tavalla
tulkinnan helpottamiseksi. Muutosesitys vastaa kaavamuutosta koskevassa
rakennustapaohjeessa esitettya maaritelmaa kaavan tarkoituksen mukaisesta
kayttotarkoituksesta kyseisella korttelialueella.

Korttelin 3052 tontille 1 on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa
huoltoasemarakennuksen. Kyseisella tontilla olevan indeksimaarayksen 64
perusteella on kielletty sijoittamasta alueelle vahittaiskaupan liikerakennuksia,
mista johtuen alueelle ei voida sijoittaa rakennusta, jonka paakayttétarkoituksena
on vahittaiskaupan harjoittaminen. Kempeleen kunnan kasityksen mukaan tama ei
tule estdmaan huoltoasematoiminnalle ominaista pienimuotoista oheistuotteiden
myyntia. Kasilla olevan kaavan tarkoituksena ei siis ole sallia kyseiselle tontille
varsinaisen kaupan myymalarakennuksen rakentamista tai mittavaa
myymalatoimintaa huoltoaseman yhteyteen, silld kaupalliset toiminnot halutaan
keskittaa Komeetantien etelapuolella sijaitsevalle kauppatontille. Korttelin 3052
tontti 1 on osoitettu asemakaavan muutos- ja laajennusehdotuksessa
nimenomaisesti KTY-merkinnalla toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa huoltoasemarakennuksen. Kaavan tarkoituksena on osoittaa mahdollinen
paikka huoltoasemalle, mikali uuden huoltoaseman rakentamiselle iimenee
tarvetta. Samalla ei kuitenkaan ole tarkoituksena sulkea pois muuta mahdollista
toimitilarakentamista kyseiselle tontille. Nain ollen Kempeleen kunta ei née
tarpeelliseksi muuttaa nahtavilla olleen kaavaehdotuksen merkintdja talta osin.



2. Pohjois-Pohjanmaan liitto



Vastine:

Pohjois-Pohjanmaan liiton lausunto ei aiheuta muutostoimenpiteita
hyvaksyttavaksi esitettavaan kaavaehdotukseen.



3. Oulun kaupunki / Yhdyskuntalautakunta



Vastine:

Oulun seudulla tavoiteltava kaupan palveluverkko on ratkaistu
1.vaihemaakuntakaavassa, jossa on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus. Kempeleen kunnan kaupalliseen selvitykseen perustuvan
vaikutusten arvioinnin perusteella on todettavissa, etta Zatelliitin
asemakaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu ei tule aiheuttamaan merkittavaa
negatiivista vaikutusta Oulun keskustaan tai keskeisille kaupan alueille tai
heikentdmaan esimerkiksi Oulunsalon ja Kaakkurin keskusten toiminta- ja
kehittdmisedellytyksia.

Zatelliitin asemakaavassa esitetty KME-korttelin 3050 mitoitus perustuu
kuntakaavoituksen yhteydessa laadittuihin tarkempiin selvityksiin. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntaliitto on viranomaisneuvottelussa 8.6.2017 seka 17.8.2017
antamassaan lausunnossa todennut Zatelliitin asemakaavaehdotuksen ja siina
esitetyn mitoituksen olevan maakuntakaavassa osoitetun Oulun seudun
yhdyskunta- ja kaupan palvelurakenteen periaatteiden mukainen.
Maakuntakaavan suunnittelumaarays on huomioitu riittavasti eika nain ollen ole
tarpeen muuttaa nahtavilla olleessa asemakaavan muutos- ja
laajennusehdotuksessa esitettya mitoitusta.



Ennen 1.5.2017 voimaan tullutta lakimuutosta (21.4.2017/230) asemakaavassa on
voitu maankaytto- ja rakennuslain 71 e §:n mukaan antaa kaupan laatua ja kokoa
koskevia kaavamaarayksia, jos se kaupan palvelujen saatavuuden kannalta on
tarpeen. Taman saanndksen nojalla on asemakaavassa voitu esittaa
liikekerrosalan maara kaupan eri laaduille eli toimialoille, kuten
paivittaistavarakaupalle, erikoistavaran kaupalle tai paljon tilaa vaativalle
erikoistavaran kaupalle. Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen myoéta 71 e §
kumottiin. Sddnndksen kumoamisesta huolimatta voivat asemakaavan
sisaltdvaatimukset hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan
kuitenkin edelleen edellyttaa, ettd asemakaavassa tarkastellaan myds kaupan
laatuun ja kokoon liittyvia kysymyksia esimerkiksi paivittaistavarakaupan
palvelujen saatavuuden ja toimivan kilpailun kehittymisen turvaamiseksi.

Zatelliitin asemakaavassa annetut kaavamaaraykset ovat sitovia. Korttelissa 3050
on voimassa indeksi 63, jonka mukaan korttelialueelle on laadittu
rakennustapaohjeet ja ohjeissa esitetyt maaraykset ovat velvoittavia.
Rakennustapaohje on ollut nahtavilla asemakaavaehdotuksen liitteena.
Rakentamistapaohjeilla ei ole valittdmia oikeusvaikutuksia kuten
kaavamaarayksilla, mutta rakennustapaohje on laadittu tdydentamaan ja
helpottamaan muun muassa KME-korttelialueeseen liittyvan kaavamaarayksen
tulkintaa ja sisaltéa. Ohjeessa esitetyista vaatimuksista voidaan poiketa vain,
mikali rakennusluvan hakemisen yhteydessa esitettavassa suunnitelmassa on
osoitettu muut toimenpiteet ja keinot, joilla saavutetaan ohjeessa esitetyn
vaatimustason tayttava lopputulos.

Rakennustapaohjeen kohdan 3.2. mukaan KME-korttelialueen kaavamaarayksen
tarkoittamaksi, paljon tilaa vaativaksi kaupaksi, keskusta-alueille
soveltumattomaksi erikoiskaupaksi tai muuksi keskusta-alueille soveltumattomaksi
kaupaksi luetaan moottoriajoneuvojen seka niiden varaosien ja tarvikkeiden
kauppa, rengaskauppa, vene- ja veneilytarvikkeiden kauppa, matkailuvaunujen
kauppa, huonekalukauppa, rauta-, rakennustarvike- ja sisustustarvikekauppa,
maatalous- ja puutarha-alan kauppa ja kodintekniikkakauppa. Edella esitetty
maaritelma vastaa tilaa vaativan kaupan vakiintunutta maaritelmaa.

Kaavamaarayksen tulkinnan selkeyttamiseksi KME-korttelia koskeva
kaavamaarays muutetaan muotoon: "Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan
sijoittaa tilaa vievan kaupan suuryksikoita tai myymalakeskittymia”. Muilta osin
Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunnan lausunto ei aiheuta muutoksia
hyvaksyttavaksi esitettavaan asemakaavan muutos- ja laajennusehdotukseen.



4. Pohjois-Pohjanmaan museo

1(1)
0 U I_U Museo- ja tiederkeskus
Luuppt Lausunto OUKA/5048/10.02.01/2013
14.08.2017

Kempeleen kunta
Tekniset palvelut / Kaavoitus
PL12
90441 Kempele
kirlaamo @kempele fi
Viite Lausuntopyyntd 26.6.2017
Asia Kempele, Zatelliitin poikittaisyhteys (Keskusta/Asemanseutu, Ristisuo, Honka-

nen/Kokkokangas, Linnakangas), asemakaavan muutos ja laajennus 2. ehdo-

tusvaihe

Kempeleen kunta on pyytinyt lausuntoa Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan muu-
toksesta ja laajennuksesta, joka on asetettu uudelleen nahtaville 2. ehdotusvaiheen kuu-
lemista varten. Suunnittelualue on muuttunut siten, ett3 Saarelantien ei eni3 kuulu kaava-
aluerajaukseen. Uudelleen nihtavilld asetettavassa Zatelliitin asemakaavan ehdotuksessa
osoitetaan Zatelliitin alueelle kaupallisia palveluita ja liikerakentamista sek3 vireilld clevas-
sa Taajaman osayleiskaavassa maisemallisesti tirkeind alueina osoitetut avoimet peltoalu-
eet,

Aikaisempaan vaiheeseen n3dhden suurkaupan korttelissa el en3i sallita pavittiistavara-
liikkeiden sijoittamista muutosalueelle, mitd selkeytt3d alueen kehityksend eik3 ole ristirii-
dassa Oulunseudun eteldisen yleiskaavan tavoitteiden kanssa. Pohjoisen korttelin 3055
kulmaan on sallittu enimmilldan 8-kerrokisen rakennuksen sijoittaminen peltoaukean
kulmaan. Poikittaisyhteyden risteysalueen lounaiskulmaan, kortteliin 3050 on myds mah-
dollista sijoittaa enimmillddn 5-kerroksinen lilkerakennus. Uudet korkeat rakennukset tu-
levat erottumaan muuten alavassa maisemassa maamerkkeind. Pohjoinen toimitilaraken-
nus teimii porttina Zatelliitin alueelle ja 5-kerroksinen liikerakennus merkitsee risteysalu-
een mittakaavaltaan suuren lilkekorttelin. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomaut-
tamista esitetystd Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan muutcksesta eik3 lagjennuk-

sesta.
Pasi Kovalainen Anita Yli-Suutala
Kulttuuriperintétydn johtaja Rakennustutkija

Vastine:

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei aiheuta muutostoimenpiteita
hyvaksyttavaksi esitettdvaan kaavaehdotukseen.



5. Kempeleen palveluvaliokunta

Palveluvaliokunta §3 15.08.2017

ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS/ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN
ASETTAMINEN UUDELLEEN NAHTAVILLE

51/10.02.03/2014

PAIVK 3 Valmustelyja: kaavasuunnitielyya Runsa Degerman, p. 040 182 0509,

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavachdotus asetetaan undelleen
nihtiville toisen ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaavan
muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040 (tontt1 3), 3049 ja 3051,
Linnakankaan korttelia 26150 sekéd nuhin luttyvid katu- ja
viheralueita. Asemakaavan laajennus sijoittun tilojen RIN:0 33:12,
33:14,33:42_33:104, 33:107, ja 256:36 alueille. Asemakaavalla
muodostuvat korttelit 3049 — 3055 ja 26150. Kaavaehdotus oh
ensimmiisen kerran niihtavilla 14.12.2016 - 27.1.2017.
Suunmittelualue on muutiunut siten. ettii Saarelantie e1 endd kuulu
kaava-alueen rajaukseen.

Asemakaavahanke sijoittun Kempeleen keskustaajaman pohjoisosaan,
Etelisuomentien (MT 847) ja Kokkokankaantien vilun Zatellutin
poikittaisyhteyden asemakaavan muutosprosessi on kaksivathemen
Ensmmméisessi vatheessa svksylla 2014 hyviksyiylla asemakaavalla
osottettun vusi poikittaisyhteys Linnakankaalta Ollilaan seki vus:
moottoritien eritasolittymi (Kempeleenportti). Samalla kumottiin
alueella voimassa olleessa kaavassa merkityt liikerakennusten
korttelialueet seki pohjoisemmaksi esitetty poikittaisyhteys. Nyt
uudelleen nihtéaville asetettavassa Zatellutin asemakaavan toisessa
ehdotusvaiheessa osoitetaan Zatellutin alueelle kaupallisia palvelusta
ja lukerakentamista seki osoitetaan vireilld olevassa Taajaman
osayleiskaavassa maisemallisest: tirkeini alueina osoitetut peltoalueet.

Palveluvaliokunnan ohjaus:

Palveluvaliokunta esittdd. etid kaavachdotus viedddin eteenpéin
esitetylla tavalla.

Vastine:

Palveluvaliokunnan ohjaus ei aiheuta muutostoimenpiteitd hyvaksyttavaksi
esitettdvaan kaavaehdotukseen.



6. Esikoislestadiolaiset Ry
14 8.2017

Heil
Tassd on kaksi muistutusta esitettyyn kaavachdotukseen:

Asemakaavan muutosehdotus koskien Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3), 3049 ja 3051, Linnakankaan
korttelia 26150 s=ka nithin liittyvid katu- ja viheralueita.

1. Mielestamme kaavassa tulisi sallia palvelurakennuksen toiminnan kannalta olennainen
asuinrakentamismahdollisuus korttelissa 26150 tontilla 1. Asuinrakentamisen sijoittamisesta tontille
edellytetddn rakentajalta erillisten meluntorjuntasuunnitelmien esittamista.

2. Mielestdmme asuinrakentamisen rajaaminen olisi tehtava kerrosalaperusteisesti palvelutontilla, jotta
toimintamme vaatima tarkoituksenmukaisuus tayttyisi. Toimintamme kannalta on vélttdmatonta
mahdollistaa asuminen, esimerkiksi kiinteistdnhoidon, valvonnan, keittidtoiminnan ja viikko-ohjelmien
toteuttamiseksi.

Esitdmme kaavassa sallittavan korttelissa 26150, tontilla 1 enintddn 150 ka-m2 asuinrakentamiseen.

Valtatieltd tuleva melutason madaltaminen asuinrakentamisen ulkoalusiden edellyttamalle tasolle
ratkaistaan siten, ettd asuinrakennusten oleskelupihat sijoitetaan Kokkokankaantien puolelle.
TallGin rakennuksen suojaava vaikutus ratkaisee Vi 4:it5 ja uudelta eritasoliittymdltd aiheutuvan
meluongelman, liitteend olevan selvityksen mukaisesti.

liitteet: Perusratkaisu_Kokkokankaantien_pucleisella_asuinpihalla_paivamelualueet pdf ja
Perusratkaisu_Kokkokankaantien_puocleisella_asuinpihalla_y&melualuset pdf

Kaavaselostuksessa sivulla 38 todetaan:

"Asemakaavashdotuksen valmistelun yhteydesss tutkittiin myds mahdollisuutta sijoittaa
palvelurakennusten korttelialueelle korkeintaan yksi kiinteistonhucllon kannalta valttdmattiman asunto,
mika olisi tarkoittanut korkeintaan kolmea uutta asuntoa, mutta johtuen moottoritien melusta todettiin,
valtionneuvoston ohjearvoihin paaseminen edellyttdisi todenndkdisesti huomattavia melusuojauksen
toimenpiteitd, joita e voida kaavan tarkoitus huomioiden pitada tarkoituksen mukaisina. Tastad johtusn
asemakaavalla ei tulla sallimaan palvelurakennusten korttelialuselle asumista.”

Tamd on mislestadmme ratkaistavissa myds rakentesllisin keinoin korttelin sisdisena ratkaisuna.

Esikoislestadiolaiset Ry:n puolesta

laakko Kulju Antti Laurila

Paikallistoimikunnan puheenjohtaja Paikallistoimikunnan sihteeri



Vastine:

Esikoislestadiolaiset Ry on laatinut meluselvityksen, jossa on esitetty rakennusten
sijoittelu korttelin 26150 tontilla 1. Selvityksen perusteella valtatielta tuleva
melutason madaltaminen asuinrakentamisen ulkoalueiden edellyttamalle tasolle
on ratkaistavissa siten, etta asuntoon liittyvat oleskelupihat sijoitetaan
Kokkokankaantien puolelle.

Viranomaisneuvottelua varten laaditussa kaavaehdotuksessa esitettiin P-kortteliin
indeksilla 62 maarattavaksi, etta kyseisella alueella kullekin rakennuspaikalle
saadaan rakentaa korkeintaan yksi asunto kiinteistohoidon kannalta valttamatonta
henkilokuntaa varten. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti
korttelialueen paakayttotarkoituksen mukaisen rakennuksen rakentamisen kanssa.
Asunnon kayttéon tulevat piha-alueet tulee suunnata poispain melunlahteesta ja
rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluselvityksella, ettd asunnon
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot (klo 7-22 aikana 55 dB ja klo 22-7
aikana 45 dB) eivat ylity.

Nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen lisataan indeksi 62, jonka sanamuotoa
muutetaan muotoon: "Indeksi osoittaa, ettd kullekin rakennuspaikalle saadaan
paékayttétarkoituksen mukaisen rakennuksen yhteyteen rakentaa korkeintaan yksi
asunto kiinteistohoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten, mikéli ennen
rakennusluvan hakemista laadittavilla meluselvityksilléd voidaan osoittaa, etta
rakennusten tarkemmalla suunnittelulla ja sijoittelulla kyetdén varmistamaan, etta
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot eivét ylity (klo 7-22 aikana 55 dB ja klo
22-7 aikana 45 dB). Meluselvityksessé tulee huomioida erityisesti sekéa
moottoritieltéd ja Kokkokankaantielté aiheutuva melu. Asunnon saa oftaa kaytté6n
aikaisintaan samanaikaisesti korttelialueen paakayttdtarkoituksen mukaisen
rakennuksen kéyttéénoton yhteydessé. Asunnon kayttoon tulevat piha-alueet tulee
suunnata poispain melunlahteesta.” Kyseisella maarayksella ei muuteta
korttelialueen kayttdtarkoitusta, silld indeksilla sallitaan ainoastaan korttelialueen
paakayttotarkoituksen kannalta valttdamaton yksi asunto henkilokunnalle, mikali
voidaan osoittaa, etta ohjearvot eivat ylity. Kyseinen maarays ei kuitenkaan
edellytd asunnon rakentamista, ja l[ahtokohtaisesti alueelle rakennetaan
palvelurakennuksia, joissa ei ole asumista eikd asemakaavalla nain ollen tulla
aiheuttamaan kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, LAAJENNUS JA OSITTAINEN KUMOAMINEN /

169/60.602/2013
KHALL § 214

ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS /ASEMAKAAVAN
2-VAIHEEN HYVAKSYNTA

Liikennevirastolla on kdynnissd Seindjoki-Oulu -ratakdytavin
kehittdmishanke, jonka yhteydessi raidealue perusparannetaan ja
tasoristeykset poistetaan. Hankkeen toteutus on aikataulutettu vuosille
2007-2017, ja se perustuu vuoden 2006 yleissuunnitelmaan, jossa
Kempeleen Perilédn ja Uneliuksen tasoristeykset korvaava radan alitus
oli nykyisten maankdyton suunnitelmien suhteen liian pohjoisessa,
Piriléntien jatkeena. Tédssd kaavaprosessissa kumotaan asemakaavassa
nyt oleva, vanhan yleissuunnitelman mukainen Téhtikaarto-kadun
linjaus, ja mahdollistetaan radan alituksen sijoittaminen
liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

Uusi sijainti tukee Kempeleen taajaman pitkdn aikavalin maankéyton
kehittimissuunnitelmia, ja on linjassa kiynnissa olevan
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen kanssa, johon
Zatelliitin eritasoliittyma on merkitty ja jonka yhteydessd kaupan
palveluverkkoa on tutkittu. Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen
keskustan tilastoalueen (101) pienalueilla asemanseutu (002) ja
Ristisuo (003), Honkasen tilastoalueen (104) pienalueella
Kokkokangas (015) sekd Linnakankaan tilastoalueen (112)
pienalueella Linnakangas (026).

Kempeleen kunta on péaissyt liikenneviraston kanssa sopimukseen,
jonka mukaan uusi ajoneuvo- ja kevyen liikenteen alikulku sijoitetaan
taajaman osayleiskaavaluonnoksessa esitettyyn paikkaan, Zatelliitin
eritasoliittymén kohdalle, taajaman pohjoispuolelle. Kempeleen
taajaman osayleiskaava 2040 luonnoksessa on esitetty pitkén
tdhtaimen tavoitetila, jossa huomioidaan myos kiynnissé oleva
kaksoisraide-hanke. Sopimusta on kisitelty kunnanhallituksessa
3.6.2013, ja se allekirjoitetaan kesdkuun aikana. Sopimuksen mukaan
kunta vastaa hankkeen toteutukseen tarvittavasta kaavamuutoksesta



kustannuksellaan. Kaavamuutoksen valmistumisen tavoiteaikataulu on
maaliskuu 2014. Ratahanke etenee kaavahankkeen kanssa yhté aikaa,
aloituskokous ja yleisotilaisuus pidetidn syksylla 2013.
Liikenneviraston rakentamissuunnittelijaksi valittiin kilpailutuksen
kautta VR Track Oy.

Kaavamuutoksen myo6td Kempeleen keskustaajamaan tulee uusi
poikittaisyhteys junaradan ja valtatie 4:n alitse. Uusi poikittaisyhteys
ja Kempeleen nykyisen aseman henkil6liikennevalmius valmistuvat
vuoden 2015 loppuun mennessa Liitkenneviraston ja Kempeleen
kunnan yhteishankkeena, VR-Yhtymad aloittaa henkil6liikenteen
Kempeleen asemalla sopivassa aikataulukauden vaihteessa vuoden
2016 aikana. Kaavakartalla esitetddan myos litkenneviraston ja kunnan
keskindisessd toteuttamissopimuksessa mainittu uuden radan alituksen
ja nykyisen asema-alueen yhdistiva kevyen litkenteen yhteys
Kempeleen asemasta pohjoiseen.

Kaavoittaja:

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Honkasen kortteleita 26116-26117, niihin
liittyvié katu-, viher-, liikkenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja
metsitalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o
4:420, RN:0 5:319, RN:0 33:60, RN:o 117:35, RN:o 117:226, RN:o
117:300, RN:o 117:318, RN:0 117:319 ja RN:o 117:333 alueille.

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikkiyhteyttd koskeva asemakaavan muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen kuulutetaan vireille ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan néhtaville.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus paattdd kuuluttaa vireille Zatelliitin poikittaisyhteytta
koskevan asemakaavan muutoksen, laajennuksen ja osittaisen
kumoamisen seki asettaa néhtdville osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

PAATOS:
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli ndhtévilla 26.6. - 28.6. ja 29.7. - 23.8.2013.
Kaavahankkeen vireille tulosta ilmoitettiin kaava-alueen
maanomistajille ja viranomaisilta sekd muilta kaavahankkeen
osallisilta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman



riittdvyydestd. Kuulemisaikana saatiin yksi viranomaislausunto, yksi
osallismielipide ja jonkin verran muita yhteydenottoja.

Museovirasto toteaa lausunnossaan, ettei kaavamuutosalueella ole
ennestddn tiedossa kiinteitd muinaisjddnnoksid. Alue on valtaosaltaan
alavaa peltoa tai niittyd, jossa ei myoOskdin arvioida olevan ennestidin
tuntemattomia muinaisjddnndksid. Muutosalueen lounaisimmassa
nurkassa, noin 330 metrid Kempeleen rautatieaseman pohjoispuolella,
on kuitenkin ristiretkiaikaisten pronssikorujen 16ytopaikka (Kuusela,
muinaisjaannosrekisterin tunnus 244040001). Loyto on1960-luvun
alusta, jolloin paikalla ei todettu kiinteda rakennetta. Loydot voivat
osoittaa paikalla tai 1dhiymparistossd olevaa muinaishautaa tai ehka
samanaikaista asuinpaikkaa. paikan sijaintikorkeus (runsas 10 m mpy)
mukaan alue oli jo tuolloin kohonnut merestd. Lausunnossa mainittu
Kuuselan vanha asuinpaikka, jota ei toistaiseksi ole kaivauksin
tutkittu, sijoittuu timédn asemakaavahankkeen alueen ulkopuolelle.

Pohjois-Pohjanmaan museo teki Museoviraston lausunnossa mainitun
tarkastuksen Kempeleen asema-alueen (LR) pohjoisosaan taajaman
osayleiskaavan yhteydessa syyskuussa 2013 tuloksetta, mitdan
rautakautista ei 10ytynyt metallinetsimilld. Samassa yhteydessa
tarkastettiin Museoviraston lausunnossa mainittu, Linnakankaan
alueella sijaitseva, Takkisen tilan ldnsipuolinen rinnealue, josta ei
myOskédédn 16ydetty kiinteitd muinaisjdédnnoksid. Mahdollista
arkeologista selvittelya jatketaan taajaman osayleiskaavan ja tulevien
asemakaavojen yhteydessd. Museovirasto on asiasta kiinnostunut, silld
kivikautisiin kohteisiin verrattuna rautakautisia 10yt6ja on
muinaisjddnnosrekisterissd Pohjois-Pohjanmaan museon toimialueella
hyvin védhédn, kivikautisia kohteita on noin 1500 ja rautakautisia vain
kuutisenkymmentd. Muuta todettavaa Museovirastolla ei ollut tdméin
kaavahankkeen osalta.

Kokkokankaantien asukkaalta saadussa osallismielipiteessd pyydettiin
siirtiméén taajaman osayleiskaavaluonnoksessa esitettyd Zatelliitin
eritasoliittymdn kaakkoispuolista ldhivirkistysalueen rajaa hieman
pohjoisemmaksi, jotta se ei osuisi mielipiteen esittdjan kiinteistolle.
Nykyisessd asemakaavassa alue osuu Komeetentien katualueelle,
mutta Zatelliitin eritasoliittymén rakennussuunnitelmissa katualutta on
siirretty pohjoisemmaksi. Tdma osallispyynt6 on jo tdytetty taajaman
osayleiskaavaluonnoksen vastineissa (khal 7.10.2013). Péétos
pannaan toimeen Zatelliitin poikkiyhteyden asemakaavassa siten, etti
mielipiteen tarkoittamaa kiinteistod koskeva asemakaavan osa
kumotaan tdmén asemakaavaprosessin yhteydessi. Voimaan tuleva
asemakaava-alue pienenee néiltd osin hieman verrattuna nykyiseen



asemakaavaan.

Kempeleen kunnan valiokunnat eivét ottaneet kantaa kaavahankkeen
vireille tuloon.

Téassd kaavaprosessissa kumotaan myds Liikenneviraston vanhan,
vuoden 2006 yleissuunnitelman mukaiset katulinjaukset
Komeetantiestd pohjoiseen sekd uuden radan alituksen ja Jupiterintien
viliin jddvi, taajaman yleiskaavassa uuden asemanseudun
keskustatoimintojen alueeksi (C-1) merkitty alue, jonka tarkempaan
suunnitteluun palataan tulevissa asemakaavahankkeissa.

Saadun suullisen palautteen mukaan asemakaava-aluetta on
luonnosvaiheessa laajennettu hieman Zatelliitin eritasoliittymén
itdpuoliselta osalta siten, ettd Kokkokankaantie ja sen lénsipuolinen,
eritasoliittymén viereen jaava alue tulevat suunnittelualueeseen. Tdma
alue on merkitty asemakaavaluonnoksessa palvelurakennusten
korttelialueeksi (kortteli 3052, P) nykyisen toiminnan mukaan, ja
rakentamista sallitaan kahteen kerrokseen tehokkuusluvulla e = 0.25.
Palvelurakennusten tonttia on laajennettu nykyisisté kiinteistdrajoista
hieman pohjoiseen Zatelliitin eritasoliittymén alle jddvén alueen
korvaamiseksi. Kunnan omistuksessa oleva maa-alue siitd pohjoiseen
on kaavaluonnoksessa my0s samalla, palvelurakentamisen sallivalla
kaavamerkinnalla.

Kaavaluonnoksessa esitetyt katu- ja litkennealueet ovat vuonna 2010
laaditun Zatelliitin eritasoliittymén suunnitelman, Liikenneviraston
laatiman tasoristeykset korvaavan radan alituksen yleissuunnitelman ja
taajaman osayleiskaavan litkenneselvitysten mukaisia. Linnakaarron ja
Komeetantien uusi katulinjaus aikaansaa sen, ettd Kempeleen
Linnakankaan (112) ja Honkasen (104) vélinen kunnanosaraja siirtyy
jonkin verran pohjoiseen. Tilastoalueen rajan muutos ilmoitetaan
Tilastokeskukseen kaavan tultua voimaan.

Kevyen liikenteen poikittaisyhteyksid parannetaan
asemakaavaluonnoksessa siten, ettd Planeettatien ja Metsotien véliin
esitetddn uusi VT4:n alikulku ja Sepéntien ja Jupiterintien véliin uusi
radan alitus. Komeetantien ja Zatelliitintien katualueille sopivat
kevyen liikenteen vdyldt molemmin puolin. Ratasillan lansipuolelle
tulee uusi yhteys radan lansireunaa pitkin nykyiselle asemalle, ja
tdméan pohjois-eteldsuuntaisen vaylan puolivélistd my0ds uusi
poikittaisyhteys puistoalueen poikki Sepéntien itdpddhén ja sitd kautta
nykyiseen Eteldsuomentien kevyen liikenteen alitukseen. Nykyisessd
asemakaavassa Vilitien pohjoispaéstd alkavaa, puiston l4pi johtavaa



kevyen litkenteen vaylaa jatketaan kaavaluonnoksessa edelleen
Zatelliitintien uuteen linjaukseen saakka.

Asemakaavaluonnoksessa Zatelliitintien uuden linjauksen
eteldpuolelle jadvin toimitilarakennusten korttelialueen (3041, KTY)
asemakaavamerkinnit sdilyvit entisellddn, rakentamisen sallitaan
korttelissa kahteen kerrokseen 50 %:n tonttitehokkuudella (e =0.3 +
var 0.2), jolloin rakennuspaikan pinta-alasta 30 % on
padkiyttotarkoituksen mukaista ja 20 % varastorakennusten
kerrosalaa. Komeetantien pohjoispuolelle sijoitetaan taajaman
osayleiskaavan toisessa viranomaisneuvottelussa sovitn mukaisesti
huoltoaseman korttelialue (LH), joka sijoittuu pohjavesialueen
ulkopuolelle. Komeetantien ja Zatelliitintien uuden linjauksen viéliin
jaava korttelialue (kortteli 3050) muuttuu kaupallisten palveluitten
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittidiskaupan suuryksikon (KM-2).
Korttelissa sallitaan kaavaluonnoksen mukaan rakentaminen kolmeen
kerrokseen rakentamistehokkuudella on e = 0.4.
Huoltoasematoiminnan ulkopuolinen osa korttelista 3053 on myds
KM-2 -aluetta.

Hulevesien johdattaminen Linnakankaalta ja Kokkokankaalta on
huomioitu asemakaavaluonnoksessa aikaisemman, valitusten takia
keskeytyneen asemakaavan mukaisesti lahivirkistysalueita pitkin.
Kempeleen Vesihuollon pumppaamo (kortteli 3051, ET) ja
runkoviemaérit on merkitty kaavakartalle nykytilanteen mukaisesti.
Planeettatien pddhédn on merkitty uusi mastoalue huhtikuussa pidetyn
tekniikkapalaverin esityksen mukaisesti (TeliaSonera Finland).

Zatelliitin alueen nimistod késitellddn ennen ehdotusvaiheen
kuulemista koolle kutsuttavassa nimistotoimikunnan kokouksessa.

Kaavoittaja:

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikkiyhteyttid koskeva asemakaavan muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen asetetaan néhtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita 26116-26117, nithin
liittyvid katu-, viher-, litkkenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja
metsdtalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o
4:420, 5:319, 33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja
117:333 alueille.

KUNNANJOHTAJA:



KHALL § 111

Kunnanhallitus padttié asettaa ndhtiville Zatelliitin poikittaisyhteytta
koskevan asemakaavaluonnoksen.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaluonnos oli nahtévilla
4.12.2013 - 17.1.2014. Valmisteluvaiheen kuulemisaikana pyydettiin
lausunnot viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta.
Suunnitelmasta saatiin yhdeksén lausuntoa viranomaisilta ja muilta
osallisilta sekd kaksi kannanottoa Kempeleen valiokunnilta.
Maanomistajilta ja asukkailta ei tullut mielipidetta.

Kempeleen kaavahankkeista pidetyssé tyopalaverissa
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen alueidenkayttoyksikon kanssa
18.12.2013 sovittiin, ettd poikittaisyhteyden kaavahanke etenee
ehdotusvaiheen kuulemiseen normaaliin tapaan, mutta
hyviksyntékasittely joudutaan tekeméiin kahdessa vaiheessa. Tdma
johtuu siitd, ettd asemakaavan katualueet on saatava lainvoimaisiksi
syksyll4, jotta katusuunnitelmat voidaan asettaa nihtaville, ja kadut
voidaan toteuttamissopimuksen mukaisesti rakentaa vuonna 2015.
Ensin hyvéksytdan katu-, litkenne- ja puistoalueet seké palvelu- (P) ja
toimitilarakennusten (KTY) korttelialueet ja kumotaan vanha
asemakaava. Kaupan kortteleiden osalta asemakaavan eteneminen
hyvaksymiskésittelyyn joutuu odottamaan maakuntakaavan voimaan
tuloa, miké tapahtuu vuoden 2015 alkupuolella.

Lausunnot saatiin Liikennevirastolta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta,
ELY-keskukselta, Oulun seudun kunnilta, Oulun kaupungilta,
Museovirastolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Oulu-Koillismaan
pelastuslaitokselta ja Oulun Seudun Séhkolté. Lisdksi Kempeleen
Vesihuolto toimitti tarkennuksia suunnittelualueen vesijohto- ja
viemiriverkosta. Kaupan mitoitus aikaansai odotetusti eniten
kannanottoja, liséksi pyydettiin huomioimaan pohjoispuoliset
peltoaukeat ja pohjavesialueen ldheisyys. Lausunnot ja vastineet ovat
esityslistan liitteend. Palautteen johdosta kaavakartalle tehdyt
tarkistukset on esitetty vastineissa.

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 etenee ehdotusvaiheeseen
syksylld 2014. Kaavaehdotuksen valmistelu on kdynnissi, ja siini
yhteydessé tarkastellaan myos kaupan mitoitusta. Pohjois-Pohjanmaan
1-vaithemaakuntakaavassa kaupan vyohykemerkinnilld tavoiteltiin
litkkkumavaraa kunnan kaavoitukselle ja kilpailuviraston edellyttimia



vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle. Vyohykemerkinnalld (kma)
tavoitettiin yleispiirteisyys ja joustavuus kaupan mitoitukseen.
Ymparistoministerio ottanee kantaa maakuntakaavan mahdollistaman
kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kiynnissi
olevan vahvistamismenettelyn aikana.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri
-vastuualueen kanssa pidettiin tyopalaveri 17.3.2014 poikkiyhteyden
toteuttamisen edellytyksistd. Radan tasoristeykset korvaava tilapdinen
poikittaisyhteys voidaan rakentaa nykyisen valtatie 4:n peltoalituksen
kautta kulkevan yksityistien kautta, mutta tuolloin eritasoliittymén
rakentamista ei voida vaiheistaa. ELY-keskuksen mukaan paras
vaihtoehto olisi toteuttaa laaditun eritasoliittymén
rakentamissuunnitelman mukainen uusi valtatien alittava siltarakenne
jo ensimmadisessa vaiheessa. Tuolloin myds eritasoliittymén ramppien
rakentaminen voitaisiin vaiheistaa, ts. rakentaa ensin pohjoisen
suuntaisrampit, jolloin litkkenne Oulun suuntaan onnistuisi jo ennen
kuin eritasoliittymé toteutuisi lopullisessa muodossaan.
Eritasoliittymad ei ole esitetty juuri ndhtdvilld olevassa valtatie neljan
yleissuunnitelmassa, eikd Kempeleen kunnan erillisella
suunnitteluluvalla laadituttamaa rakentamissuunnitelmaa ole vield
hyviksytty. Asemakaava voidaan kuitenkin vieda
hyviksyntékasittelyyn, koska eritasoliittyma on esitetty
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa, eika liittymésti
valitettu.

Elinvoimavaliokunta (4.12.2013):

Palvelualuepaillikko Petri Joro esitteli kaavaluonnoksen kokouksessa.
Valiokunta katsoo, ettd Zatelliitin asemakaava on maakuntakaavan
mukainen ja vie eteenpdin Kempele-sopimuksessa maériteltyja
strategisesti tirkeitd kehityshankkeita.

Itsehallintovaliokunta (18.12.2013):

Itsehallintovaliokunta totesi kokouksessa, ettei valiokunnalla ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Valiokunnan mielesti kaavan
valmistuminen parantaa litkenneyhteyksid Kempeleessa.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 107 hehtaaria, josta
kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 77 hehtaaria ja uuden
asemakaava-alueen pinta-ala noin 12 hehtaaria. Kumottavan,
kokonaan asemakaava-alueen ulkopuolelle jddvén alueen pinta-ala on
noin 18 hehtaaria. Kempeleen asemakaava-alue pienenee titen
kaavahankkeen voimaan tullessa yhteensd noin viisi hehtaaria.
Ensimmadisen vaiheen hyviksyntékasittelyssd kumotaan olevasta



asemakaavasta noin 31 hehtaaria toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY), janoin 122 000 kem?2 niilld olevaa rakennusoikeutta. Tdma
korvautuu toisessa vaiheessa padosin keskustatoimintojen alueelle
soveltumattomalla véhittdiskaupalla.

Kaavaehdotukseen on tarkistettu kaavakartan aluevarauksia,
tehokkuuslukuja ja kaavamerkintdja. Valtatie 4:n litkennealuetta
tarkistettiin Kello - Kempele -yleissuunnitelman mukaiseksi.
Katualueita on tarkistettu laaditutetun yleissuunnitelman mukaisesti,
ja mm. Planeettatien pohjois-eteldisuuntainen loppuosa poistettiin
tarpeettomana. Asemakaavan aluerajausta jouduttiin niiltd osin
hieman laajentamaan, jotta tarpeeton kadun osa voitiin
kaavamprosessin yhteydessd muuttaa puistoalueeksi ja kevyen
litkkenteen vayldksi. Kaavakartalle on my0s lisitty indeksejé, joilla
kuvataan mm. perustamisolosuhteita, hulevesien késittelya,
kunnallisteknisten vetojen siirtovelvoitteita ja Oulun seudun
laatukéytivén velvoitteita rakentamiselle. Lisdksi laatukdytavin
alueella on kortteleihin asetettu julkisivun korkeutta méaéritteleva
merkinté, jota on kiytetty aiemmissa Zatelliitin alueen kaavoissa.
Komeetantien pohjoispuolisen Zatelliitinpuiston aluevaraus on
stirretty Linnunradan lansipuolelle, jolloin huoltoasematontti saatiin
katualueen viereen.

Pohjoisten liiketonttien tehokkuuslukua pienennettiin siten ettd kunkin
tontin rakennusoikeus jii alle 10 000 kerrosnelion, joka on
seudullisen véhittdiskaupan suuryksikon raja vahvistettavana olevassa
1-vathemaakuntakaavassa. Maakuntakaavan kaupan kehittimisen
kohdealueen (kma) kaupan merkinti on asemakaavaehdotuksessa
KME, miki erottaa Zatelliitin alueen kaupan muusta Kempeleen
taajaman vahittdiskaupasta. Merkinnén selitys on "Liikerakennusten
korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan, erikoiskaupan
ja muun keskusta-alueelle soveltumattoman kaupan suuryksikoita tai
myymaildkeskittymid." Ymparistoministerio ottanee kantaa
maakuntakaavan mahdollistaman kaupan mitoitukseen ja kaupan
toteutumisen seurantaan kdynnissa olevan vahvistamismenettelyn
aikana. Kempeleen kaupan mitoitusta tarkastellaan taajaman
osayleiskaavan ehdotusvaiheessa, ja sithen palataan timén
asemakaavan osalta myohemmin.

Kaavakartta on tarkentunut nimiston osalta nimistdtoimikunnan
19.12.2013 pidetyn kokouksen mukaisesti. Poikkiyhteys sdilyy
Komeetantiend ja Zatelliitintie paattyy poikittaisyhteyden uuteen
litkkenneympyréén. Liikenneympyréstd pohjoiselle litkealueelle johtava
katu nimetdén Linnunradaksi ja uusi eritasoliittyma



KHALL

Kempeleenportiksi. Alueen keskeinen puistoalue VT4:n lansipuolella,
Komeetantien molemmin puolin nimetédn Zatelliitinpuistoksi.
Kaavamuutosalueen ldntisin, radan alittavan kevyen liikenteen
yhteyden siséltdvi puistoalue nimetdin Rumparinpuistoksi, koska
alueella on sijainnut aikanaan Rumparin tasoristeys, joka oli saanut
nimensdé alueella asuneen Pohjanmaan tykistorykmentin rumpalin
mukaan. ”Rumpari” on rumpali-sanan “kempeleennds”.

Kaavoittaja:

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskeva asemakaavan
muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen asetetaan nihtéville
ehdotusvaiheen kuulemista varten. Kaavahankkeen
hyvéksyntékasittely tapahtuu vahvistettavana olevan maakuntakaavan
takia kahdessa vaiheessa.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus paittdd asettaa nihtéville Zatelliitin poikittaisyhteytta
koskevan asemakaavaehdotuksen.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaehdotus oli néhtéivilld 30.4. —
6.6.2014. Ehdotusvaiheen kuulemisaikana pyydettiin lausunnot
viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta. Suunnitelmasta
saatiin seitsemédn lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta, yksi
kannanotto seuturakennetiimiltd ja kolme Kempeleen valiokunnilta.
Maanomistajilta ja asukkailta ei tullut muistutuksia. Saatu
ehdotusvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet ovat esityslistan
liitteend (LIITE 8).

Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksella, Pohjois-Pohjanmaan museolla,
litkkennevirastolla, museovirastolla, ja seuturakennetiimilld ei ollut
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Oulun kaupunki lausui, ettd uusi poikittaisyhteys parantaa Kempeleen
sisdistd litkenejarjestelmaa ja henkildliikenteen aloittaminen
Kempeleen asemalla palvelee Oulun seudun eteldosien véestod ja
litkennejérjestelmén toimivuutta, joten on toivottavaa, etti
asemakaava voidaan toteuttaa sovitussa aikataulussa Kempeleen
kunnan ja litkenneviraston yhteistyoni. Kaupallisia palveluita koskien
Oulun kaupunki edellyttéd tilaa vaativan kaupan kokonaismitoituksen
pienentdmisté, kaupan laadun ja pdivittdistavarakaupan sijoittumisen



tarkistamista sekd kaupallisten ja liikenteellisten kokonaisvaikutusten
arviointia. Néihin palataan taajaman osayleiskaavan ehdotusvaiheessa
ja Zatelliitin asemakaavan toisessa vaiheessa.

Pohjois-Pohjanmaan liiton lausunnon mukaan KME-merkitddn tulee
tarkentaa kaupan laadun osalta, jotta se vastaisi vathemaakuntakaavan
médrittelyd. Téhdn palataan kaavan toisessa vaiheessa. Liiton
pyynnosti kaavakartalle lisdtdén nykyinen asemakaavatilanne.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus totesi eritasoliittymén toteuttamisen
vaiheittain olevan mahdollista, mutta esitti lisdttdvéksi yleisten
litkkennealuehankkeiden toteuttamista koskevan kaavan
yleismadrdyksen kaavakartalle: toteuttamisjérjestyksesta,
toteuttamisaikataulusta ja toteuttamistavasta tulee Kempeleen kunnan
sopia ELY-keskuksen liikennevastuualueen kanssa erikseen”. Pyynto
on muotoiltu hieman yleispatevimmin (ks. seuraava kappale).
Liikennevastuualue edellytti, ettd Eteldsuomentien ja Komeetantien
litkenne- ja katualueiden mitoituksessa on huomioitava kevyen
litkenteen alikulku Eteldsuomentielle ja Eteldsuomentien kanavointi.
Tilan tarve on tutkittu ja todettu tavoitetilan toimenpiteiden mahtuvan
litkkennealuevarauksiin. Alikulku ja kanavointi lisdtdan 1-vaiheen
hyviksyttaville kaavakartalle. Kaupan mitoitukseen ja laadun
ohjaukseen palataan kaavan toisessa vaiheessa.

Kaavaehdotuksen néhtévilld olon viimeisend pédivéana pidettiin
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa tyopalaveri, jossa
esitettiin tarkistettu Zatelliitin litkennealueiden vaiheistuskartta.
Olennainen muutos on Zatelliitintien jatkeen ja Eteldsuomentien
risteysalueen kanavoinnin yhtdaikainen rakentaminen. Vaiheistus on
esitetty kaavaselostuksessa.

Ensimmadisen vaiheen hyviksyntikartalle tulee annettujen lausuntojen
johdosta kaksi teknista tarkistusta: yksi yleismddrdys ja nykyinen
ajantasa-asemakaava, jonka paille on esitetty kaavan
suunnittelualuerajaus.

Hyvéksyttaville kaavakartalle lisdtdan yleismadrdys: ”Yleisilla
litkkennealueilla hankkeiden toteuttamisjarjestyksesta,
toteuttamisaikataulusta ja toteuttamistavasta sovitaan erikseen
Kempeleen kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta vastaavan
viranomaisen kesken.”

Hyviksyttéville, 1-vaiheen voimaan tulon jilkeisen tilanteen
osoittavalle kaavakartalle (LIITE 10) lisdtdén selostuksen liitekartta,



josta nékyy kaavaprosessissa kumottava asemakaava
KTY-korttelivarauksineen.

Elinvoimavaliokunta (kokoukset 7.5. ja 11.6.2014):
Elinvoimavaliokunta ei kisitellyt Zatelliitin kaavaa kokouksessaan.

Yhteisollisyysvaliokunta (27.5.2014):
Yhteisollisyysvaliokunta totesi, ettei silld ole lisiattavdd aikaisempaan
lausuntoon.

Palveluvaliokunta (14.5.2014):
Palveluvaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

Resurssivaliokunta (20.5.2014):
Resurssivaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

Kaavoittaja:

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita 26116-26117, nithin
liittyvid katu-, viher-, litkenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja
metsdtalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o
4:420, 5:319, 33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja
117:333 alueille. Koko suunnittelualueen pinta-ala on noin 107
hehtaaria. Kaava etenee hyviaksyntiin kahdessa osassa.

Ensimmaéisen hyvidksymisvaiheen asemakaavan pinta-ala on noin 42
hehtaaria. Samalla osa vanhasta asemakaavasta kumoutuu pysyvaésti,
osa muuttuu ja osa kumotaan kunnes asemakaavassa edetdédn toiseen
vaiheeseen. Vanhaa asemakaavaa kumoutuu tai muuttuu yhteensé noin
95 hehtaaria (18 + 77 ha). Nami muutokset on esitetty myds
ensimmadisessé vaiheessa hyviksyttavan kaavakartan vasemmassa
yldkulmassa, kaavakartta on esityslistan liitteend (LIITE10).

Ensimmadisessd vaiheessa hyviksymattd jadvat korttelialueet on
esitetty selostuksen liitekartoissa 2, 3, 5, 6 ja 9 siniselld
diagonaaliviivalla ja kehystettynd korttelinrajaa pitkin. Ndiden toisen
vaiheen késittelyyn jadvien kortteleiden 3050 ja 3052 yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 29 hehtaaria. Ndma korttelit ja niiden merkintdjen
selitykset on esitetty ilman véaritdyttod ja yliviivattuna esityslistan
liitekartalla (LIITE 9).

Ensimmadisen vaiheen hyviksymiskasittelyn ulkopuolelle jaavit
kauppa- ja huoltoasemakorttelit 3050 ja 3052, joiden osalta edetddn
uuteen ehdotusvaiheen kuulemiseen ja hyviaksyntdvaiheeseen



KVALT § 43

Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavan ja Kempeleen taajaman
yleiskaava 2040:n tultua niiltd osin voimaan. Tuolloin Zatelliitin
alueen kaupparakentamisen laadunohjauksen tarve ja kaupan mitoitus
voidaan tutkia ndiden ylempiasteisten kaavojen pohjalta.
Asemakaavasta jirjestetddn viranomaisneuvottelu ennen kuin se
asetetaan uudelleen ehdotuksena néhtéville.

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy asemakaavan ehdotusvaiheen
palautteeseen laaditut vastineet ja niiden perusteella tehdyt tekniset
korjaukset hyvéksyttaville 1-vaiheen kaavakartalle ja Zatelliitin
alueen muutoksen, laajennuksen ja osittaisen kumoamisen
ensimmadinen vaihe viedddn kunnanvaltuuston hyvaksymiskésittelyyn.
Asemakaavalla muodostuvat ensimmaisessi vaiheessa korttelit 3041,
3049, 3051 ja 26150 seka niihin liittyvét liikenne-, katu- ja
viheralueet. Témén vaiheen tultua voimaan pédstidn etenemain
Zatelliitin poikittaisyhteyden katusuunnitelmien néhtéville
asettamiseen loppuvuodesta 2014, ja radan tasoristeykset korvaava
poikittaisyhteys saadaan rakennetuksi aikataulussa vuoden 2015
aikana.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus hyvidksyy ehdotusvaiheen palautteeseen laaditut
vastineet esittdd valtuustolle asemakaavan ensimmaéisen vaiheen
hyvéksymista.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.
PAATOS:
Paatosesitys hyvaksyttiin.

KHALL  Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava on edennyt toisen ehdotusvaiheen

kuulemiseen. Ensimmadisen vaiheen asemakaavamuutos, laajennus ja
osittainen kumoaminen astui voimaan 12.11.2014. Tamén jidlkeen
voitiin asettaa nahtiville ja hyviksyi alueella olevia kunnan
katusuunnitelmia seki yleisten liikkennealueiden tie- ja
rakentamissuunnitelmia.

Asemakaavan ensimmadisen vaiheen voimaan tulon jélkeen Zatelliitin
alueen ja lahiympériston liikennejérjestelyiden rakentaminen on
edennyt nopeasti. Vuosina 2015 - 2016 on valmistunut ja otettu
kayttoon padradan alitus ja Zatelliitintien jatke Komeetantielle,



Kempeleen rautaticasema henkildliikennekéyttoon sekd Komeetantien
ja Eteldsuomentien liittymén uudet risteysjarjestelyt. Vuonna 2017
kaynnistyy myos Kempeleenportin eritasoliittymén rakentaminen, joka
on tarkoitus saada valmiiksi vuonna 2018.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava saatiin vahvistetuksi
ympéristoministeriossd 23.11.2015. Korkeimmassa hallinto-oikeudessa
on késiteltdvana viisi valitusta, muista osin kaava on voimassa.
Maakuntakaava mahdollistaa kaupan suuryksikkoalueiden
kehittdmisen ja lisdrakentamisen myods Kempeleessa. Kaupan
ohjauksen osalta ministerié kehotti maakuntaliittoa tarkistamaan
kaupan merkint6jd. Zatelliitin kaavaa koskee véhittdiskaupan
kehittimisen kohdealuemerkinta (kma). Zatelliitin asemakaavassa on
kaytetty ympéristoministerion vahvistamaa merkinnin selitysta.
Esityslistan liitteend on ministerion paatoksen liitteend ollut tarkistettu
merkintdjen selitys, josta on yliviivattu joitakin maakuntavaltuuston
hyviaksymié kohtia.

Maakuntakaavan hyviaksymispadtoksen jélkeen pidettiin Kempeleen
taajaman osayleiskaava 2040:n viranomaisneuvottelu 14.4.2016,
jolloin késiteltiin myds Zatelliitin alueen kaupan mitoitusta ja laatua.
Neuvottelussa todettiin, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava
voi edetd toiseen ehdotusvaiheen kuulemiseen ennen taajaman
osayleiskaavan hyvéiksymisti. Korttelin 3050 kauppatontista on myos
jarjestetty ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jonka etenemisen
kasittely jatkuu. Viranomaisneuvottelussa Komeetantien
pohjoispuoliset alueet esitettiin tydpaikkojen ja palveluiden alueena, ei
endd kaupan alueena.

Taajaman osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa esitellyssa
kaavakartassa Zatelliitin pohjoispuoliset peltoalueet todettiin
merkittdviksi maisemapeltoalueiksi. Kunta on saanut omistukseensa
lisdd néditd peltoalueita. Zatelliitin 2-ehdotusvaiheessa paitettiinkin
laajentaa asemakaava-aluetta Kokkokankaantielle saakka. Samalla
kunta saa neljd suurempaa, maaseutumaista asuintonttia
kaavavarantoonsa. Laajentunut kaava-alue esiteltiin yleisotilaisuudessa
2.11.2016, paikalla oli seitsemdn maanomistajaa, ja tilaisuuden muistio
on tdman esityslistan liitteena.

Zatelliitin alueesta on kéyty useita tyo- ja tekniikkapalavereita, joiden
perusteella asemakaavamerkint6ja on tarkistettu. Komeentantien
pohjoispuolinen korttelialue on laajentunut taajaman osayleiskaavan
viranomaisneuvottelun mukaiseksi. Linnunrata —katu muodostaa
kehédkadun, jolta on ajoyhteys tonteille. Pohjoispuoliset tontit on



KHALL

merkitty toimitila-alueiden korttelialueiksi (KTY), ja 1dhimpéand
litkkenneympyréd olevalle tontille voi sijoittaa polttoaineiden
jakeluaseman. Asemakaavatonttien kokoja on sovitettu
ennakkomarkkinoinnin mukaisesti, ja pinta-alat vaihtelevat alle
neljastdtuhannesta nelidstd noin puoleentoista hehtaariin. Yhteensa
toimitilatontteja muodostuu ulkokehille kymmenen pienempii ja nelja
suurempaa, ja sisékehélle yhdeksén, joista nelja on yhdistettavissa
kahdeksi ldpiajettavaksi tontiksi.

Kaavoittaja:

Zatelliitin toisen ehdotusvaiheen suunnittelualueen pinta-ala on noin
77 hehtaaria. Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040
(tontti 1), 3049 ja 3051, Linnakankaan korttelia 26150 seki niihin
liittyvid katu-, viher- ja litkenne-alueita. Asemakaavan laajennus
sijoittuu tilojen RN:o 33:12, 33:14, 33:21, 33:42, 33:104, 33:107,
33:108 ja 256:36 alueille.

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen ehdotusvaiheen
asemakaavan muutos ja laajennus asetetaan nihtiville kuulemista
varten.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyvéiksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus padttii asettaa ndhtiville Zatelliitin poikittaisyhteytta
koskevan asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin
poikittaisyhteys / 2.vaihe on ollut ehdotuksena nahtavilla 14.12.2016 -
27.1.2017. Kuulemisaikana saatiin 8 lausuntoa viranomaisilta ja
muilta osallisilta. Lisdksi Kempeleen kunnan valiokunnat ottivat
kaavaehdotukseen kantaa kokouksissa pidetyn esittelyn pohjalta.
Yksittéisiltd maanomistajilta ei tullut muistutuksia.

Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto ja Oulun
kaupunki kiinnittivat lausunnoissaan erityisesti huomiota kaupallisten
selvitysten puutteeseen. Ramboll on laatinut Zatelliitin
asemakaavaehdotuksen néhtévilld olon jialkeen koko kunnan aluetta



koskevan kaupallisen selvityksen. Lisdksi Aleksi Nivala Oulun
yliopiston maantieteen laitokselta on laatinut paikkatietopohjaisen
saavutettavuusanalyysin, jossa tutkittiin Kempeleen potentiaalisten
kauppapaikkojen saavutettavuutta eri kulkumuodoilla. Molempien
selvityksien tulokset puoltavat Zatelliitin asemakaavaehdotuksen
mukaista ratkaisua, jossa maakuntakaavassa osoitetun kaupallisten
palveluiden kehittimisalueen (kma) sisdllad véhittdiskaupan toiminnot
keskitetddn Komeetantien eteldpuoleiselle kauppatontille.
Asemakaavaehdotukseen on kuitenkin tehty kaupallisten toimintojen
osalta tarkentavia merkint6ja saatujen lausuntojen pohjalta.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota
my0s melu- ja tirindkysymyksiin. Asemakaavamerkint6ji ja
madrdyksid on tarkennettu kesdkuun alussa valmistuneen Taajaman
osayleiskaava 2040 tirindselvityksen tulosten perusteella.
Vairéladnperin asuintonttien osalta teettiin meluselvitys, jonka tulosten
perusteella alueen meluarvot ylittdvit valtioneuvoston ulkomelun
ohjearvot eikd meluhaittojen vihentdminen ole mahdollista ilman
erittdin merkittdvii melusuojausta. Téstd johtuen asuinrakennusten
korttelialue péétettiin jittdd pois uudellee nihtéville asetettavasta
asemakaavaehdotuksesta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus edellytti viranomaisneuvottelun
jarjestdmistd. Viranomaisneuvottelu pidettiin 8.6.2017.

Oulun kaupunki ja Pohjois-Pohjanmaan museo kiinnittivit huomiota
my0s asemakaava-alueen sijaintiin Oulun seudun laatukédytavin
alueella. Pohjois-Pohjanmaan museo huomautti
autopaikkavelvoitteesta mahdollisesti aiheutuvista merkittivista
vaikutuksista taajamakuvaan. Asemakaavaehdotuksen tarkistamisen
yhteydessé on laadittu rakennustapaohjeet, joilla ohjataan seki
kauppatontin ettd Komeetantien pohjoispuolen yritystonttien
rakentamista siten, ettd lopputuloksena olisi korkea tasoinen ja
ndyttava yritysalue. Kauppatontin autopaikkavelvoite on poistettu
kaavamaarayksista.

Liséksi saatiin Oulun Seudun S&hkoltd ja Kempeleen Vesihuollolta
teknisid tarkistuksia edellyttdneet lausunnot.

Valiokuntien ohjaus on otettu uudessa asemakaavaehdotuksessa
huomioon jéttdmalld Vairalanperdn asuinkorttelit pois ehdotuksesta.

Toisen ehdotusvaiheen palautteen edellyttimit muutokset on esitetty
kaavakartalla, toisen ehdotusvaiheen vastineissa seka tarkistetussa
kaavaselostuksessa, jotka ovat esityslistan liitteind. Kokousliitteind



ovat my0s ote ajantasakaavasta, rakentamistapaohjeet seké paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat siind méérin
merkittdvid, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen vaiheen
asemakaavan muutos- ja laajennusehdotus on syyté asettaa uudestaan
nihtéville.

Kaavoittaja:

Zatelliitin toisen vaiheen uudessa ehdotuksessa suunnittelualueen
pinta-ala on noin 69 hehtaaria. Asemakaavan muutos koskee
Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3), 3049 ja 3051, Linnakankaan
korttelia 26150 seka niihin liittyvid katu-, viher- ja litkenne-alueita.
Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o0 33:12, 33:14, 33:42,
33:104, 33:107 ja 256:36 alueille.

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy liitteen mukaiset vastineet
14.12.2016 - 27.1.2017 ndhtévilld olleesta kaavaehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin, ja ettd Zatelliitin
poikittaisyhteyden toisen ehdotusvaiheen asemakaavan muutos ja
laajennus asetetaan uudelleen néhtéville kuulemista varten.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus paittdd hyvéksyé vastineet ja asettaa uudelleen
nédhtaville Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskevan asemakaavan toisen
vaiheen ehdotuksen.

PAATOS:
Péatosesitys hyvaksyttiin.

KHALL § 255 Valmistelijat: Ruusa Degerman (p.040 182 0509).

Zatelliitin yritysalueen laajennusta koskeva asemakaavaehdotus oli
nédhtavillad 28.6.2017 - 16.8.2017. Ehdotusvaiheen kuulemisaikana
pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen
osallisilta. Suunnitelmasta saatiin nelji (4) lausuntoa viranomaisilta ja
muilta osallisilta, Kempeleen palveluvaliokunnan kannanotto sekd
yksi (1) tontin varanneen toimijan kirjallinen muistutus. Oulun seudun
sdahko, Elisa ja Kempeleen vesihuolto ilmoittivat sdhkopostitse, etti
eivit nie tarpeelliseksi esittdéd lausuntoa. Saatu ehdotusvaiheen palaute



ja niihin laaditut vastineet sekd tarkennettu kaavakartta ovat
esityslistan liitteena.

Lausunnon kaavamuutoksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY
-keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Oulun kaupunki / yhdyskunta-
lautakunta, Pohjois-Pohjanmaan museo ja Kempeleen
palveluvaliokunta. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja
Pohjois-Pohjanmaan liitto totesivat kaavaehdotuksen perustuvan
riittdviin selvityksiin ja vaikutusten arviointeihin. Pohjois-Pohjanmaan
maakunta liitto totesi kaavaehdotuksen olevan maakuntakaavan
periaatteiden mukainen. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus esitti
kauppatontin kaavamaardystd muutettavaksi siten, ettd tontilla
sallitaan vakiintuneen maaritelman mukaisesti tilaa vaativa kauppa ja
Jjatetddn pois tulkinnanvaraisempi méairdys muusta kuin
keskusta-alueelle soveltumattomasta erikoiskaupasta. Oulun
kaupungin yhdyskuntalautakunta kiinni lausunnossaan myos huomiota
kyseisen merkinnin tulkinnan varaisuuteen. Lisdksi Oulun kaupugin
yhdyskuntalautakunta esitti rakennusoikeuden mééréan laskemista ja
katsoi hankkeen aiheuttavan merkittdvid muutoksia koko seudun
yhdyskuntarakenteeseen ja palveluverkkoon. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ollut huomautettavaa nihtéavillad olleeseen
kaavaehdotukseen.

Viranomaisten lausuntojen johdosta KME-korttelin kaavamaéréysta
muutettiin muotoon "litkerakennusten korttelialue, jolle voidaan
sijoittaa tilaa vievén erikoiskaupan suuryksikoita tai
myymaélédkeskittymid". Korttelin 3052 tonttia 1 koskevaa lh-merkintda
el katsottu tarpeelliseksi muuttaa.

Kaava-alueen yhden tontin varanneen toimijan muistutuksessa
esitettiin kiinteistonhuollon kannalta valttaimattoméan asunnon
mahdollistavan merkinnén lisddmistd kaavakartalle. Muistutuksen
johdosta kaavakartalle lisattiin indeksimerkintd 62.

Tehdyt muutokset on esitetty kaavakartalla, ehdotusvaiheen
vastineissa, selostuksessa seké rakennustapaohjeissa, jotka ovat
kunnanhallituksen esityslistan liitteina.

Palveluvaliokunta (15.8.2017 § 3):
Palveluvaliokunta esittdd, ettd kaavaehdotus viedddn eteenpéin
esitetylla tavalla.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 68,8 ha. Uutta asemakaavaa
on 18 ha ja muuttuvaa asemakaava-aluetta 50,8 ha.



KVALT § 84

Hyvéksyntikésittelyyn menevian asemakaavan pohjoispuolen
yritystonttien ennakkomarkkinointi on aloitettu ja tonteille on useita
alustavia varauksia. Kaavaehdotukseen perustuva Linnunrata - kadun
katusuunnitelma on asetettu néhtaville 22.8.- 6.9.2017.

Kaavoittaja:

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy asemakaavaehdotuksesta
saadun palautteen vastineet, ja Kempeleen asemakaavan kortteleita
3040 (tontti 3), 3049 ja 3051 ja Linnakankaan korttelia 26150 seka
nithin liittyvid katu- ja viheralueita koskeva asemakaavan muutos ja
laajennus viedddn kunnanvaltuuston hyviksymiskasittelyyn.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 3050, 3052-3055 seké niihin
liittyvit katu- ja viheralueet.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyvéksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus hyvéksyy teknisen johtajan paiatosehdotuksen.

PAATOS:

Todetaan, etté esteelliset Minna-Maaria Sipild, Ahti Tahkola, Arto
Tahkola ja Henriikka Pakarinen poistuivat esteellisind (lahiomaisilla
asiaan intressi) tdmén asian kasittelyn ja padtoksenteon ajaksi.

Paatosesitys hyviksyttiin.

Todetaan, etté esteelliset Ahti Tahkola, Arto Tahkola ja Henriikka
Pakarinen poistuivat esteellisind (I&hiomaisilla asiaan intressi) timén
asian padtokenteon ajaksi

PAATOS:
Péaatosehdotus hyviksyttiin.



