YMPARISTOPALVELUT 2. ehdotusvaiheen
Kaavoitus palaute

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin
poikittaisyhteys 2. ehdotusvaihe

KESKUSTA / RISTISUO (101 / 003)
LINNAKANGAS / LINNAKANGAS (112 / 026)

Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3), 3049 ja
3051, Linnakankaan korttelia 26150 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita.
Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 33:12, 33:14, 33:21, 33:42,
33:104, 33:107, 33:108 ja 256:36 alueille. Asemakaavalla muodostuvat
korttelit 3049 — 3056 ja 26150.

Kaavaehdotus oli ndhtavana 14.12.2016 - 27.1.2017.
Kuulemisaikana saatiin:

- 8 lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kempeleen valiokuntien kannanotot kaavahankkeeseen kokouksissa tehdyn
esittelyn pohjalta

- ei kirjallisia mielipiteitd maanomistajilta ja asukkailta

- keskustelumuistio asukas- ja yleisotilaisuudesta 2.11.2016

Lausunnot ja valiokuntakasittely

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus

- Oulun kaupunki / Yhdyskuntalautakunta

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan museo Museoviraston edustajana
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Oy

- Kosteikkomaailma

- Kempeleen elinvoimavaliokunta

- Kempeleen palveluvaliokunta

- Kempeleen resurssivaliokunta

- Kempeleen yhteiséllisyysvaliokunta (Asia merkittiin tiedoksi)

Vastineet

Seuraavilla sivuilla on kooste laadituista vastineista. Maanomistajilta ja asukkailta
tulleet muistutukset on esitetty yhteenvetona. Kaavaehdotuksesta annetut
viranomaisten lausunnot on esitetty alkuperdisessa muodossaan ja niihin annettu
vastine on esitetty niiden jalkeen.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet 19.6.2017 (§ 225).

Lausunnon antajille lahetetdan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapoytékirjasta, taman
vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.
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1. Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus

q Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO POPELY/355/07.01/2013
ymparistokeskus

Pohjois-Pohjanmaa
27 12017

Kempeleen kunta
Ymparistopalvelut/ Kaavoitus
kirjaamo@kempele.fi

Lausuntopyynténne 14.12.2016

LAUSUNTO ZATELLITIN POIKITTAISYHTEYDEN ASEMAKAAVAEHDOTUK-
SESTA

Kaavaehdotus on ollut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikoissa ja siita on
annettu seuraavaa palautetta:

Kaupan aluevaraukset

Zatelliitin asemakaavaehdotuksessa on osoitettu liikerakennusten kort-
telialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan, erikoiskaupan ja
muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikdita tai myy-
malakeskittymia (KME). Korttelin tehokkuusluku on 0,40, mika tarkoittaa
n. 70 000 kerrosalaneliometrin rakennusoikeutta.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu Va-
hittaiskaupan kehittamisen kohdealueeksi (kma). Merkinnalla on osoi-
tettu alueita, joille on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa puolesta mah-
dollista sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikdita. Zatellitti-Zeppelin
alueelle osoitettu suuryksikdiden enimmaismitoitus on 80 000 kerros-
alaneliometria. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa on selvitettava rittdvassa laajuudessa, ettel
hanke yksin tai yhdessa muiden kehittamisvyohykkeiden hankkeiden
kanssa heikenna palveluiden saavutettavuutta alueellisesti tai vaesto-
ryhmittdin eiké heikenna erikoiskaupan toimintamahdollisuuksia kes-
kusta-alueilla_

Alueella on voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020, jossa suunnittelu-
alue on osoitettu paaosin tydpaikka-alueeksi. Alueella on vireillda Kem-
peleen taajaman osayleiskaava 2040, joka on luonnosvaiheessa. Taaja-
man osayleiskaavoituksen viranomaisyhteistygssa on todettu, etta yleis-
kaavan eteneminen kaupallisten varauksen osalta edellyttda, etta 1. vai-
hemaakuntakaava on voimassa. ELY-keskus toteaa, etta Zatelliitin ase-
makaavaehdotuksen kaupalliset aluevaraukset noudattavat voimassa
olevaa maakuntakaavaa. Koska alueella el ole voimassa kaupalliset
aluevaraukset mahdollistavaa yleiskaavaa, asemakaavassa tulee tehda
yleiskaavatasoinen vaikutusten arviointi ottaen huomioon em. maakun-
takaavan suunnittelumasarays.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan vaikutusten arvioinnin lahto-
kohtana on ollut aiemmat suunnitelmat ja selvitykset mm. tagajaman
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osayleiskaavan yhteydessa tuotetut aineistot. Kaavaselostuksessa el
ole arvoitu Kaupallisia vaikutuksia lainkaan. Otsikon Palvelut alla on ai-
noastaan todettu alueen kaupallisten palveluiden tason muuttuvan mer-
kittavasti. Vaikutusten arvioinnista ei kay ilmi, heikentaakd hanke yksin
tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa palvelujen saavutettavuutta alu-
eellisesti tai vaestoryhmittain. Lisaksi on selvitettava, heikentaako kau-
pallisten aluevarusten osocittaminen asemakaavassa erikoiskaupan toi-
mintamahdollisuuksia keskusta-alueilla.

Melu

Asemakaavaehdotusta on laajennettu kaavaluonnoksen nahtavilla olon
jélkeen pohjoiseen ja laajennusalueelle on osoitettu uusi asuinraken-
nusten korttelialue (A) moottoritien varteen. Kaavaselostuksen vaikutus-
ten arvioinnin mukaan ympardiva alue el tuota merkittavaa hairiéta tule-
valle toiminnalle. Vaikutusten arvicinnissa ei ole kasitelty lainkaan moot-
toritien aiheuttaman melun vaikutusta asuinrakennusten korttelialuee-
seen eika kaavaluonnoksessa ole osoitettu asuinrakennusten kortteliin
melusuojausta. Moottoritien suunnitelmissa ei ole osoitettu melusuo-
jauksia, jotka mahdollistaisivat asumisen sijoittamisen esitettyyn paik-
kaan. Asemakaavassa tulee jattaa asuinrakennusten korttelin rakennus-
alan ja moottoritien valiin riittavasti tilaa, jotta iImeisen massiiviset melu-
suojaukset voidaan toteuttaa. Melusuojaukset tulee toteuttaa kokonai-
suudessaan Kempeleen kunnan kustannuksilla.

Kaavaehdotukseen on merkitty ajoneuvoliikenteen ja raideliikenteen
meluvaikutusaluemerkinnat seka raideliikenteen tarinavaikutusaluemer-
kinta. Kaavassa on annettu julkisivujen aaneneristavyydelle maarays
vahintaan 35 dB ja maarays, jonka mukaan teollisuusrakennuksia ei
saa rakentaa lahemmas kuin 60 metrin paahan raiteesta. Naita maa-
rayksia ei ole perusteltu.

Laaditut melu- ja térindselvitykset tulee liittda kaavaselostukseen. Uudet
melulle herkat kohteet tulee ensisijaisesti osoittaa alueille, joilla melun
ohjearvot eivat ylity. Jos kohteita on valttamatonta sijoittaa melualueille,
kaavassa tulee kaavamerkinndin ja -maarayksin esittaa riittavat toimen-
piteet, joilla paastaan alle melun ohjearvojen. Uusien kohteiden osalta
tulee soveltaa valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 asetettuja yoai-
kaisen melun tiukempia vaatimuksia. Kaavassa tulee antaa yksityiskoh-
taisia maarayksia toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta, melues-
teista ja melulle herkkien kohteiden suojaamisesta. Lisaksi tulee kayttaa
ajoitusmaaraysta, joka velvoittaa rakentamaan meluesteena toimivat
rakennukset tai rakenteet ennen melulle herkkien kohteiden ottamista
kayttoon. Raideliikenteen meluselvityksessa tulisi ottaa huomioon myds
ohiajavien junien hetkelliset yonaikaiset danitasot. Kaavamaarayksiin
olisi hyva merkita tavoitteelliset tarinasuojauksen tasot, joihin pyritdan.

Kaavaehdotuksesta tulee pyytaa likenneviraston lausunto.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus toteaa, ettd kaavan vaikutusten arviointi kaupallisten palve-
lujen osalta ei ole riittavaa. Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, jossa
olisi selvitetty kaupallisten vaikutusten arviointi maakuntakaavan edellyt-
tamailla tavalla. Asemakaavaa laadittaessa on néin ollen otettava sovel-
tuvin osin huomioon myos yleiskaavan siséaltdvaatimukset ja laadittava
rittavét yleiskaavatasoiset kaupalliset selvitykset ja vaikutusten arviointi.
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ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaehdotuksessa osoitettuja moottori-
tien laheisyydessa sijaitsevia asuinrakennusten korttelialueita ei voida
vieda hyvaksymiskasittelyyn ennen kuin kaavamaarayksilla on varmis-
tettu riittéavat toimenpiteet, joilla paéastaan alle melun ohjearvojen.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaavoituksesta tulisi
jarjestaa viranomaisneuvottelu ennen kuin kaava viedaan
hyvaksymiskasittelyyn, jotta voidaan varmistaa kaupallisten vaikutusten
arvioinnin riittavyys ja riittavat melua koskevat maaraykset.

Alueidenkayttdryhman paallikka Taina Térmikoski
LITE Asiakirjan sahkdinen hyvaksymismerkinta
TIEDOKSI Liikenne ja infrastruktuuri —vastuualue / Seppo Heikkinen (séahkdisesti)

Ymparistonsuojeluyksikkd / Heli Tortto (sahkoisesti)
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Kempeleen kunnan vastine Pohjanmaan ELY —keskukselle

Kaupan aluevaraukset

Asemakaavan selvityksia on tdydennetty laatimalla yleiskaavatasoinen kaupallinen selvitys koko
kunnan alueelta ja selvityksen tuloksien perusteella Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen vaikutusten arviointia on téaydennetty huomioimalla
Pohjois-Pohjanmaan 1.vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarays.

Kempeleen alueella olemassa olevien kaupallisten palveluiden alueiden eli Zeppelinin ja
keskustan alueet eivéat kaupallisen selvityksen mukaan riita tayttamaén laskennallista
liiketilantarvetta vuonna 2040, mik& on vireilla olevan Taajaman osayleiskaavan tavoitevuosi,
mista johtuen kunnan tulee pystya mahdollistamaan kaupallisten palveluiden sijoittaminen myés
muualle. Selvitysten perusteella on todettu, ettd hanke ei yksin tai yndessé muiden hankkeiden
kanssa heikennd palvelujen saatavuutta alueellisesti tai vaestoryhmittain.

Asemakaavassa on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan
kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikoita tai
myymalakeskittymia eli kaavalla ohjataan sijoittamaan alueelle keskustaan soveltumatonta
kauppaa. Kempeleen keskustaan ei ole mahdollista sijoittaa tilaa vaativia kaupan suuryksikoita
eika keskusta-alueen kehittaminen seudullisesti merkittavien kaupallisten palveluiden alueena
ole perusteltua sen sijainti suhteessa Oulun seudun liikenneverkkoon huomioiden. Kunnan
tavoitteena on rauhoittaa keskustaa Kempeleentien lapikulkuliikenteeltd ja luoda alueesta
kéavelypainotteinen tiiviimman asumisen alue, jolla on monipuoliset palvelut. Zatelliitin
eritasoliittyman myota tilaa vaativan kaupan korttelialue (KME) tulee olemaan Kempeleen
alueella parhaiten saavutettavissa oleva kauppapaikka, jolloin sen hyédyntaminen
saavutettavuuden nékokulmasta nimenomaan seudullisesti merkittdvan kaupan keskittyman
paikkana on perusteltavaa. Kun kaupallisia palveluita keskitetdan Zatelliitin alueelle
mahdollistetaan myds sita ympéardivien alueiden kehittaminen siten, etta Ollakan, Ristisuon ja
Asemanseudun vdliselle alueelle muodostuu houkutteleva tiiviin asutuksen alue, joka taydentaa
Kempeleen yhdyskuntarakennetta ja lisdéd joukkoliikenteen kehittamisedellytyksia.
Kauppapaikkojen saavutettavuutta koskevan selvityksen perusteella on todettavissa, ettd vaikka
ei oteta huomioon kaupan laatua Zatelliitin alueen kaupallinen kehittdminen ei olennaisesti
vaikuta keskusta-alueen kehittamisedellytyksiin ja toisaalta, koska Zatelliitin alue on Kempeleen
kaupallisten palveluiden kehittdmisalueista parhaiten saavutettavissa, se on myds CO2-
paasttjen kannalta ensisijainen seudullisen kaupan sijaintipaikka Kempeleessa.

Asemakaavalla ei ole tarkoitus mahdollistaa paivittaistavarakaupan suuryksikon sijoittamista
alueelle. Asemakaavamaarayksia on tarkennettu taman osalta.

Melu ja muut asiat

Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitetulle alueelle on
teetetty meluselvitys, jonka tulosten perusteella vt 4:n ajoneuvomelulta suojautuminen
edellyttaisi hyvin merkittdvan kokoista melusuojausta, minka takia uudelleen nahtaville
asetettavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asuinaluetta.
Asemakaava-alueen rajausta on pohjoisosassa muutettu.

Rautatieliikenteen tarindalueen rajausta ja maarayksia on tarkennettu selvityksen perusteella.
Viranomaisneuvottelu on pidetty 8.6.2017.
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2. Oulun kaupunki / Yhdyskuntalautakunta

085 Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 2/2017
'\c.lf;l-} Yhdyskuntalautakunta
e Pdivamaara
24.01.2017
26 & Lausunto Kempeleen kunnan Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavaehdotuksen 2. vaiheesta
Dno OUKA/5048/10.02.01/2013
Paatoshistoria Kaupunginhallitus 6.4.2014 (255 §), asemakaavan 1. vaihe
Tiivistelma Kempeleen kunnanhallitus pyytda lausuntoa Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavaehdotuksen 2. vaiheesta, jossa
osoitetaan laaja korttelialue uusille vahittdiskaupan suuryksikdille
sekd uusia toimitilarakennusten ja asumisen korttelialueita.
Asemakaavan 1. vaiheessa 2014 hyvaksyttiin alueen liikenne-
verkko vt 4:n eritasoliittymineen sekd poikittaiset katu- ja
pytrdtieyhteydet. Asemakaava-alue sijoittuu Kempeleen
keskustaajaman pohjoisosaan vt 4:n lansipuolelle.
Esittelyteksti

Kempeleen kunnan Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava-
ehdotuksen tarkoituksena on osoittaa taajaman pohjoisosaan
vaiheittain toteutettavat uudet lilkkenneyhteydet seka varata
laajat alueet uusia vahittdiskaupan suuryksikoitd ja
toimitilarakentamista varten. Nyt kdsiteltdvassa toisessa
vaiheessa asemakaavaehdotuksella on muodostettu 17,5 ha:n
lilkerakennusten korttelialue (KME), jolle voidaan sijoittaa tilaa
vievan kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille
soveltumattoman kaupan suuryksikoitd tai myymalakeskittymia
70 050 kem2 seka poikittaisyhteyden pohjoispuolelle sijoittuvat
nelja toimitilarakennusten korttelia (KTY), joiden yhteenlaskettu
kerrosala on 68 850 kem2. Asemakaava-aluetta on laajennettu
pohjoiseen, jonne on osoitettu maatalousalue (MT) seka
Kokkokankaantiehen rajoittuva asuinrakennusten korttelialue (A).

Asemakaava-alueella on edelleen voimassa Oulun seudun
yleiskaava, jossa ei ole esitetty Zatelliitin eritasoliittymaa eika
kaupan ja toimitilarakentamisen alueita. Eritasoliittyma ja siihen
liittyvat katujarjestelyt on kuitenkin osoitettu maakuntakaavassa
ja Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan Kempele laatii
taajaman osayleiskaavan 2040, joka tulee kumoamaan Oulun
seudun yhteisen yleiskaavan. Osayleiskaavaluonnos on ollut
nahtavilla kesdlla 2012, mutta viranomaisneuvottelussa
huhtikuussa 2016 paatettiin, ettd osayleiskaava palautuu
luonnosvaiheeseen, koska suunnittelualue on jo osin

rakentunut osayleiskaavaluonnoksen vastaisesti.
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Maakuntakaavoitus on edennyt asemakaavaprosessin aikana ja
maakuntakaavan 1. vaihekaava on vahvistettu ymparistominis-
teriossd 23.11.2015. Maakuntakaavassa on kasitelty mm. kaupan
palveluverkkoa ja aluerakennetta ja osoitettu vt 4:lle uusi Zatelliitin
eritasoliittyma seka sen ja Zeppelinin vélille merkitykseltaan
seudullisten vahittdiskaupan suuryksikéiden alue (kma).
Maakuntakaavan merkinnalld osoitetaan alueita, joille on
yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista
sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikoitd. Kaavamadrayksen

mukaan Zatelliitti-Zeppelin -vydhykkeen enimmaismitoitus on
80 000 kem2 ja erikseen esitetyn Zeppelinin suuryksikén
enimmaismitoitus on 50 000 kem?2.

Oulun kaupungin lausunto

Kempeleen kunta on asemakaavoittanut Zatelliitin aluetta
vaiheittain. Ensimmadisessd vaiheessa hyvaksytyt uudet poikittaiset
kadut ja kevyen liikenteen yhteydet alikulkuineen parantavat
Kempeleen sisdista liikennejarjestelmada. Uudet yhteydet ja
henkildliikenteen aloittaminen Kempeleen asemalla palvelevat
Oulun seudun eteldosien vaestoa ja alueen liikennejarjestelman
toimivuutta. Toisessa vaiheessa asemakaavaehdotuksessa esitetty
vahittaiskaupan suuryksikko ja laaja toimitilarakentaminen
aiheuttavat merkittdvia muutoksia koko seudun yhdyskunta- ja
palvelurakenteeseen.

On valitettavaa, ettd Zatelliitin alueen asemakaavaehdotus
poikkeaa voimassa olevasta Oulun seudun yleiskaavasta eika
asemakaavoitus perustu maankayton suunnittelujarjestelman
mukaisesti ajantasaiseen yleiskaavaan. Oulun kaupungin 2016
hyvaksytty yleiskaava ulottuu kuntarajaan saakka ja vastaavan
tasoisen maankdytén suunnittelun tulisi jatkua myds Kempeleen
puolella kuntakeskukseen saakka. Yleiskaavasuunnittelussa
voitaisiin suunnitella yhtendista seudullista yhdyskuntarakennetta
ja liilkkenneverkkoa ja sijoittaa erilaiset toiminnot optimaalisesti ja
Oulun seudun yhteistd liikennejarjestelmasuunnitelmaa noudattaen.
Voimassa oleva maakuntakaava mahdollistaa Zatelliitin alueelle
merkitykseltaan seudullisten tilaa vaativan kaupan yksikdiden
sijoittamisen enimmaismitoituksen mukaisesti.

Maakuntakaavamaarays edellyttaa kaupallisten vaikutusten
arviointia yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa mm. palveluiden
saavutettavuuteen ja keskusta-alueiden kaupan toimintaedelly-
tyksiin kohdistuvien vaikutusten selvittamiseksi. Nyt laadittu
asemakaavaehdotus ei perustu kaupallisten ja asiointiliikenteesta
aiheutuvien vaikutusten osalta riittaviin selvityksiin eika
asemakaavaselostuksessa ole asianmukaisesti selvitetty,
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onko asemakaava maakuntakaavassa asetetun
enimmaismitoituksen mukainen. Oulun kaupunki toteaa, etta
asemakaavassa kokonaisuudessaan kaupallisille palveluille esitetyt
varaukset ovat ylimitoitettuja Kempeleen kunnan vaeston
ostovoiman kehitykseen, liiketilan lisatarpeeseen ja Kempeleen
nykyiseen liiketilaan nahden. Lisaksi vahittaiskaupan suuryksikkoa
koskevat asemakaavamadraykset ovat osin ristiriitaisia vahittais-
kaupan suuryksikdiden sijainnin ohjauksen sadannésten ja
maakuntakaavan maddraysten kanssa. Maarayksia tulee selkeyttda
ja niiden tulee yksiselitteisesti ohjata esimerkiksi pdivittdistavara-
kaupan sijoittumista keskusta-alueen ulkopuolella.
Asemakaavamadadrayksissa on kiinnitetty huomiota Oulun seudun
laatukaytdavaan, joka edellyttaa mm. yksityiskohtaista suunnittelua,
korkeatasoista toteutusta, kevyen liikkenteen huomioon ottamista ja
ympdristorakentamista seka lisaksi erityisen huomion kiinnittamista
valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Ndiden
maaraysten noudattaminen kaikessa Zatellittin aluetta koskevassa
suunnittelussa ja rakentamisessa on erityisen tarkeaa talla
nakyvalla ja koko seudun kannalta keskeiselld paikalla.

Liitteet - Lausuntopyynté asemakaavaehdotuksesta
- Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaehdotus 2. vaihe

Oheismateriaali -
Esittelija Yhdyskuntajohtaja Matti Matinheikki
Paatosesitys Yhdyskuntalautakunta antaa Kempeleen kunnanhallitukselle
edelld olevan lausunnon.
Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin.
Jdsen Tiina Suutari poistui jadvind asian kasittelyn ajaksi.
Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, yleiskaavapaallikko

Paula Paajanen, puh. 044 703 1233
Taytdantéonpano- Ei muutoksenhakuoikeutta.

tiedot Ote: Kempeleen kunta, ympadristopalvelut/kaavoitus.
Sahkopostitse kirjaamo@kempele.fi
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Kempeleen kunnan vastine Oulun kaupungille
Yleiskaavan vastaisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 42 8:ssa sdadetaén yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun
suunnitteluun ja viranomaistoimintaan. MRL 42 §:n 4 momentin mukaan: "Jos yleiskaava on
ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltdan 1
momentissa saadetystéa poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, etta asemakaava
sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 8:ssa sdadetaén
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista. (21.4.2017/230)". Hallituksen esityksen (251/2016 vp) edella
mainitun 1.5.2017 voimaan tulleen MRL 42.4 §:n yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan, etta
MRL 36 8:n mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeellisen yleiskaavan laatimisesta ja pitamisesta
ajan tasalla. Kaytdnnossa yleiskaavat eivat aina ole ajantasaisia lain edellyttamalla tavalla ja
asemakaavoja laaditaan alueille, joiden yleiskaava on vanhentunut. Muutokset olosuhteissa
voivat olla nopeita ja tarvitaan joustavaa reagoimista toimintaympéariston muutoksiin.
Yleiskaavan vanhentuneisuuden kriteerina voitaisiin pitaa myos sitd, jos se on ristiriidassa
alueelle myohemmin laaditun maakuntakaavan kanssa. Asemakaavaa laadittaessa voitaisiin
talldin maakuntakaavan periaatteet ottaa huomioon. Myods parhaillaan laadittavana olevan
yleiskaavan linjaukset ja siséltd olisi mahdollista ottaa huomioon. Menettelya voitaisiin kayttaa
erityisesti sellaisissa tilanteissa, joissa yleiskaava on vanhentunut jonkin yksityiskohdan osalta,
mutta ei kokonaisuutena. Tata taustaa vasten kasilla olevaa Zatelliitin asemakaavassa on
mahdollista osoittaa Oulun seudun yleiskaavasta 2020 poiketen seudullisesti merkittavia
vahittdiskaupan suuryksikoéita 1. vaihemaakuntakaavan mukaisesti.

Taajaman osayleiskaavaehdotusta on valmisteltu rinnakkain Zatelliitin asemakaavan kanssa,
joten Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaehdotuksessa on kyetty soveltuvin osin ottamaan
huomioon yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

Maakuntakaavan maarays

Asemakaavan selvityksia on tdydennetty laatimalla yleiskaavatasoinen kaupallinen selvitys koko
kunnan alueelta ja selvityksen tuloksien perusteella Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen vaikutusten arviointia on tdydennetty huomioimalla
Pohjois-Pohjanmaan 1.vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarays.

Kaupalliset selvitykset

Kempeleen alueella olemassa olevien kaupallisten palveluiden alueiden eli Zeppelinin ja
keskustan alueet eivat kaupallisen selvityksen mukaan riita tayttdmaan laskennallista
liketilantarvetta vuonna 2040, mikéa on vireilla olevan Taajaman osayleiskaavan tavoitevuosi,
misté johtuen kunnan tulee pystya mahdollistamaan kaupallisten palveluiden sijoittaminen myos
muualle. Selvitysten perusteella on todettu, ettéd hanke ei yksin tai yhdessa muiden hankkeiden
kanssa heikenna palvelujen saatavuutta alueellisesti tai vaestoryhmittain.

Asemakaavassa on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan
kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikoité tai
myymalakeskittymié eli kaavalla ohjataan sijoittamaan alueelle keskustaan soveltumatonta
kauppaa. Kempeleen keskustaan ei ole mahdollista sijoittaa tilaa vaativia kaupan suuryksikoita
eiké keskusta-alueen kehittaminen seudullisesti merkittéavien kaupallisten palveluiden alueena
ole perusteltua sen sijainti suhteessa Oulun seudun liikenneverkkoon huomioiden. Kunnan
tavoitteena on rauhoittaa keskustaa Kempeleentien lapikulkuliikenteeltd ja luoda alueesta
kavelypainotteinen tiivimman asumisen alue, jolla on monipuoliset palvelut. Zatelliitin
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eritasoliittyman myota tilaa vaativan kaupan korttelialue (KME) tulee olemaan Kempeleen
alueella parhaiten saavutettavissa oleva kauppapaikka, jolloin sen hyédyntaminen
saavutettavuuden nakdkulmasta nimenomaan seudullisesti merkittavan kaupan keskittyman
paikkana on perusteltavaa. Kun kaupallisia palveluita keskitetdaan Zatelliitin alueelle
mahdollistetaan myds sita ympéardivien alueiden kehittaminen siten, etta Ollakan, Ristisuon ja
Asemanseudun vdliselle alueelle muodostuu houkutteleva tiiviin asutuksen alue, joka taydentaa
Kempeleen yhdyskuntarakennetta ja lisdéa joukkoliikenteen kehittamisedellytyksia.
Kauppapaikkojen saavutettavuutta koskevan selvityksen perusteella on todettavissa, etta vaikka
ei oteta huomioon kaupan laatua Zatelliitin alueen kaupallinen kehittdminen ei olennaisesti
vaikuta keskusta-alueen kehittamisedellytyksiin ja toisaalta, koska Zatelliitin alue on Kempeleen
kaupallisten palveluiden kehittamisalueista parhaiten saavutettavissa, se on myds CO2-
paasttjen kannalta ensisijainen seudullisen kaupan sijaintipaikka Kempeleessa.

1.5.2017 voimaan tulleen MRL muutoksen my6té keskusta-alueen ulkopuolelle sijoittuvan
vahittaiskaupan suuryksikén perusteena tulee olla palvelujen saavutettavuus eika kriteerina ole
endd kaupan laatu. Asemakaavalla ei kuitenkaan ole tarkoitus mahdollistaa
paivittdistavarakaupan suuryksikon sijoittamista alueelle. Asemakaavamaarayksia on
tarkennettu taman osalta.

Oulun seudun laatukaytava

Oulun seudun laatukdytavan varteen sijoittuville yritystonteille on laadittu rakennustapaohjeet,
jotka taydentavat kaavassa annettuja maarayksia.
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3. Pohjois-Pohjanmaan museo
O U LU MUuseo- ja riederesrus
Luuppt Lausunto OUKA/5048/10.02.01/2013

23.01.2017

Kempeleen kunta
Ympaéristopalvelut / Kaavoitus
PL12

90441 KEMPELE
kirjaamo@kempele fi

Viite Lausuntopyynté 14.12.2016

Asia Kempele, Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin poikit-
taisyhteys (Keskusta/Asemanseutu, Ristisuo, Honkanen/Kokkokangas, Linna-
kangas/Linnakangas, Kempeleen kunta), OAS

Kempeleen kunta on pyytanyt lausuntoa Kempeleen asemakaavamuutoksen ja laajennuk-
sen osallistumis- ja arvicintisuunnitelmasta, joka koskee Zatelliitin poikkiyhteyden 2. eh-
dotusvaihetta, Asemakaavamuutos koskee Ristisuon kortteleita 3040, 3049, 3051; Linna-
kankaan korttelia 26150 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita, Hankealue sijoittuu Kem-
peleen keskustaajaman pohjoisosaan, Etelasuomentien ja Kokkokankaantien valiin, jossa
aluetta halkoo 4-tien linjaus, Zatelliitin toisessa ehdotusvaiheessa osoitetaan Zatelliitin
kaupallisia palveluita ja liikerakentamista seka viedaan asemaakaavaan alueen pohjois-
puolen pelto- ja asuinalueet. Ensimmaisessa ehdotusvaiheessa on kisitelty likenneverkko
4-tien eritasoliittymat seka poikittaiset katu- ja pytrdtieyhteydet (hyviksytty 2014),

Esitetyt uudet liiketilat ja kaupalliset palvelut on sijoitettu lilkenteelliset helposti saavutet-
taviksi ja laadittu suunnitelma noudattaa Oulun seudun kuntien yhteystyona tehdyn so-
pimuksen, laatukaytdvan tavoitteita. Asemakaavan tavoitteena on myds tarkistaa alueen
liike- ja toimitilarakentamisen tehokkuutta. Ehdotus noudattaa pitkalti eteldisemman Zep-
peliinin ylikaytavan molemmin puolista rakentamisen tehokkuutta, Uusissa toimitila- ja lii-
kekortteleissa suurin sallittu kerrosluku on mahdollistettu kolmeen kerrokseen, joka antaa
tehokkuusiuku e=04 huomioiden myos tonteille valjyytta. Toisaalta tilaa vievdn suur-
kaupan, KME- kortteliin (3050) autopaikkavaatimus 1/25m? (A=70 000m?) vastaa n.2800
ap, joka mittavana paikoituskentta tulee nakymaan maisemakuvassa; maanalaisia tiloja ei
sallita. Jatkosuunnittelussa paikoituksen sijainnin maarittelyyn ja tulee kiinnittas huomiota
4-tien suunnan nakymissa.

Asemakaava-alueen pohjoisosassa on yksittdinen maaseutumainen pihapiiri, jonka yhtey-
teen on kaavoitettu vastaavanlaisia valjia, kookkaita asuinrakennustontteja. Alue liittyy
Kokkokankaantien seudullisen kokoojatien maisemakuvaa yhdessd korttelin 3056 eteldn-
puocleisen avoimen maa- ja metsadtalousalueeksi jdtetyn maisemapellon ymparistad, Kok-
kokankaantien varteen sijoittuu yksi Kempeleen kulttuuriympdristéohjelmassa (2008) esiin
nostettu vanha Kerttulan pihapiiri (tilan ajoitus osin 1800-luvulta), jonka laheisyyteen si-
joittuu P- /palvelukortteli, Sen sijoitus 4-tien itdpuolelle (korttelissa 26150) keskittdd uusi-
en asuinalueiden, Kokkokankaan ja Linnakankaan asuinalueiden lhipalveluja. P-korttelin
tonteille on kaavamaardyksissa mahdollistettu palveluihin liittyvat henkilokunnan asunnot,
Korttelikohtaisilla erillisilla numeroindekseilld on médritelty kulloisenkin kortteliin kohdis-
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tuvia erityismaarayksia varsin perusteellisesti, niiden tavoitteena mm. on luoda laadukasta
rakentamista, yhteydet ja verkostot (laatukaytava), ymparistén suojelun huomioonotta-
mista (pohjavesialue), rakentamisrajoitteita (maapohjan kantavuus) seké hulevesien viivy-
tys. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa esitetysta Zatelliitin poi-
kittaisliittymadan liittyvdn asemakaavamuutoksen ja laajennuksen 2. ehdotusvaiheen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Pasi Kovalainen Yli-Suutala Anita
Kulttuuriperintotyon johtaja Rakennustutkija

Tiedoksi Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistépalvelut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttoyksikkod

Kempeleen kunnan vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle

Asemakaavaehdotuksesta on poistettu autopaikkavelvoite. Autopaikkojen méaara ratkeaa
tarkemmassa suunnittelussa. Kunta on laatinut yritystonteille rakennustapaohjeet, joilla ohjataan
tarkemmin ottamaan huomioon toteutuksen vaikutus maisemakuvaan.
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4. Pohjois-Pohjanmaan museo Museoviraston edustajana

0 U LU Museo- ja tiedekeskus
Luupm Lausunto OUKA/SD4E,/ 10,0200/ 2013

lempeleen kunta
Ymparisthpalvelut / Kaavoitus
PL1Z

20441 KEMPELE
(kirjaamo@kempelafi)

Viites Lausuntopyyntdnne 14122016

Asiar KEMPELE Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin,
poikittaisyhteys 2. vaiheen ehdotus

Kempeleen kunta an pyytamt Pohjois-Pohjanmaan museon lawsuntoa Kem peleen ase-
makaavamuutoksen ja laajennuksen Zatellijfin poikkivhteyden 2. vaiheen kaavaehdotuk-
sesta, Asemakaavamuutos koskee Ristisuon korieleita 3040 (fontti 3), 3049, 3051 Linna-
kankaan korttelia 26150 sekd niihin liithyvid katu- ja viheralueeita. Laajennus sijoittuu tilojen
Bl 33:12 33:14,33:21, 33:42, 33:104, 33:107, 33:108 ja 256:36 alueille. Tama Pohjois-
Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista kultiuuri perintda,

Taisenvaiheen suunnittelualue (Nnoin 77 ha) sijoittuu Kempeleen keskustagiaman pohjois-
osaan, Etelasuomentien ja Kokko kankaantienvaliin, padosin alustta halkovan 4-tien lansi-
pualelle, Ensimmadisessd, vuonna 2014 hyvaksytyssd vaiheessa osoitettiin uusi poikittaisyh-
teys ja uusi moottoritien liittyma sekd kumotiiin osa voimassa olleessa kaavassa merkityis-
td korttelialueistaja tieyhteyksistd, Toisessavaiheessa alueelle osoitetaan kaupallisia pal-
veluita ja lilkermkentamista sekdvied d8n asemakaavaan alueen pohjoisosan pelto- ja
asuinaluset.

Museovirastoon lausunut ensimmadisen vaiheen luonnoksesta (16.1.2014) ja ehdotuksesta
{3.6.2014) arkeologisen kultuuriperinndn osalta, Toisenvaiheen katlama suunnittelualus
sijaitsee padosin ensimmaisenvaiheen kattamalla alueella eroten siitd vain pienen aluesn
eteldosassa sekd laajemman pohjoisosassasijaitsevan laajennuksen osalia.

Laajennusalueet ovatvanhaa ja alavaaviljelysmaata pddosin noin 5 - 7,5 metrin korkeu-
della nykyisestd merenpinnasta. Alusitta ei tunneta esihistoriallisia kiinteitd muinaisjdan-
ndksid tai 1dythja, ja sellaisten |Sytyminen alueelta on hyvin epdtodenndkbista Historialli-
senajanasutusta ei alueilla olesijainnut,

Pohjois-Pohjanmaan musecllaei ole huomautetiavaa Zatelitin poikittaisyhteyden 2. vai-
heeseen liithyvan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen ehdotuksesta

Pasi Kovalainen Mika Sarkkinemn
Kulttuuriperintdtydn johiaja Arkeologi

Tiedoksi Museovirasto/ Kulttuuriymparisténsuojelu
Pohjois-Pohjanmaan ELY:keskus/ Alueidenkayttdyvksikkd
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Kempeleen kunnan vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle Museoviraston
edustajana

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakartalle.
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5. Pohjois-Pohjanmaan liitto
2712017

Kempeleen kunta

kirjfaamo@ kempele.fi

Wiite: lausuntopyyntt 14.12.2016

Lausunto Kempeleen Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan 2. vaiheen ehdotuksesta

kKempeleen keskustaajaman pohjoispuolelle sijoittuvassa Zatelliitin alueen
asemakaavaehdotuksessa osoitetaan paljon tilaa vaativan kaupan suu-yksikéiden, muun
likerakentamisen ja toimitilojen seks asuinrakennusten korttelialueits. Alueen
liikenneyhteydet, mm. moottoritien eritasoliittymd on osoitettu v, 2004 hyvdksytyssa
asemakaavassa. Kempeleen taajaman osayleiskaavan luonnos on ollur ndhtdvilld 2012 ja
palautunut 2016 uuteen lvonnesvaiheeseen, Alueella voimassa oleva pikeusvailoutteinen
yleiskaava an v, 2005 vahvistettu Qulun secdun yleiskaava 2020, Se on kuitenkin
vanhentunut mm. asemakaavassa ja Oulun seudun liikennejirjestelmésuunnitel massa
asoitetun eritasoliittyman ratkaisun osalta,

Asemaliaavaehdotuksessa on osoitettu merkinndlld KME liikerakennusten karttelialue, jolle
voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan, erikoiskaupan ja muun keskusta-alueille
sovelturnattoman kaupan suuryksikiitd tai myymilakeskittymid. Rakennusoikeus on 70050
kem2.

Alueella on voimassa 23.11.2015 vahvistettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava,
jossa on osoitettu vt 4:n eritasoliittyma, taajamatoimintojen alue A sekd merkinnalld kma
vahittidiskaupan kehittimisen kohdealue Zatelliitti — Zeppelin. Koko kma-alueen kaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus on yhteensd 80 000 kem2. Aluetta koskevat
suunnittelumadrdykset:

“Alveelle voidoon osoittoo psityiskohtoisemmassa kaovoiltuksessa merkitykseltddn
seudullisio erfkoiskoupon suuryksikaitd tol myyméalikeskittymid myds feskustotoimintojen
alueiden ja koupan suurpksikkdolueiden ulkopuolele.

Afueelle voidaan sifoittaa palfon tiag vootivon tovaran kouppaa. Yisityskohtaisemmasso
koovoituksessa on selvitettdva rithdvinssd loajuudessa, ettel hanke vksln tal whdessd muiden
kehittdmisvyahvkkeen hankkeiden kanssa helkennd palveluiden sootavuutta alueellisesti tai
véiestirphmittdin ekt heikennd erikoiskaupon toimintamahdollisuuksty keskusto-olveilio,
Koupon suuryksikdiden toteuttomisen gjoitus tufee sitoa muun yhdyskuntorokenteen ja
toimivien lilkenneyhteyksien toteuttomiseen,”

Asemakaavachdotus on maakuntakaavassa osoitetun Oulun seudun yidyskunta- ja kaupan
palvelurakenteen periaatteiden mukainen, mutta e kaikilta osin vastaa maakuntakaavan
suunnittelumadriyksia. Asermakaavan selostuksessa ei ole kisitelty kaupan vaikutuksia
maakuntakaavan edellyttamassd laajuudessa. Kaupan suuryksikéille esitetyn
rakennusoikeuden suhdetta koko kma-alusen totestunseseen ja kaavoituksella
mahdollistettavaan mitoitukseen tulee mybs tarkastella. Vireilld olevessa maankayttd- ja
rakennuslain muutoksessa korostetaan hallituksen esityksen mukaan kaupan suuryksikiiden

sijoittumisperusteera saavutettavuutta eri kulkumuodoilla, joten siltdkin osin kaavaratkaisun
perusteita on syyta taydentaa,

Pohjois-Pohjanmaan liitolla ei muilta osin ole asemakaavaehdotuksesta huomautettavaa.

POHJOIS-POHIANMAAN LllTT? . (

vs. suunnittelujohtaja olli Eskelinen
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Kempeleen kunnan vastine Pohjois-Pohjanmaan liitolle

Kaupan suuryksikdille esitetyn rakennusoikeuden suhdetta koko kma-alueen toteutuneeseen ja
kaavoituksella mahdollistettavaan mitoitukseen on tarkasteltu ja asemakaavaehdotuksen
ratkaisuja ja vaikutusten arviointeja on selvityksiin perustuen tarkennettu eri kulkumuotojen
saavutettavuuden nakokulmasta.
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6. Kempeleen Vesihuolto Oy

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin
poikittaisyhteys 2. ehdotusvaihe - Kempeleen Vesihuolto oy:n

huomautukset

Harri Lahtinen [harri.lahtinen@kempeleenvesihuolto.fi]
Lahetetty: 2. tammikuuta 2017 13:28
Vasl_aanut'laia: Kirjaamao

Kopio: Kuukasjarvi Mari; Muraja Kaija; Degerman Ruusa; Hannu Reikola [hannu.roikela@kempeleenvesihuolto.fi]; Sami
Ahvenniemi [sami.ahvenniemi@kempeleenvesihuolto.fi]
Liitteet: Zatellitin_poikittaisyhte~1.pdf (112 kt) ; Zatellitin_poikittaisyhte~2.pdf (74 kt) ; Zatellitin_poikittaisyhte~3. pdf

(135 kt) ; Zatelliitin_poikittaisyhte~<4.pdf (153 kt) ; Zatelliitin_poikittaisyhte~5.pdf (130 kt) ;
Zatellitin_poikittaisyhte~6, pdf (194 kt)

Hei,
Viite: Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus [/ Zatelliitin poikittaisyhteys 2. ehdotusvaihe.

Kempeleen Vesihuolto oy huomauttaa oheisiin karttaliitteisiin (6 kpl) kirjatut asiat.

- karttahuomautus 01: korttelin 3040 linsilaidalla johtoaluemerkintéjen lisddminen

- karttahuomautus 02: johtoaluemerkinndn lisdaminen v, 2016 rakennetuille runkojohdoille

- karttahuomautus 03; korttelin 3050 mahdollinen johtojen siirto ja em. korttelin pohjoispuclisen
johtoaluevarauksen suoristaminen

- karttahuomautus 04: johtoaluevaraukset kortteleiden 3052, 3053 ja 3054 alueella

- karttahuomautus 05: Korttelin 26150 vesihuollon rakentaminen Komeetantien ali

- karttahuomautus 06: Saarelantien pumppaamo, maininta mahdollisesta siirtotarpeesta (selvida
tarkemmassa suunnittelussa)

Harri Lahtinen

Harri Lahtinen, verkostopédallikka
Kempeleen Vesihuolto oy
Kurikkatie 14, 90440 Kempele
puh. 0400 584 236
www.kempeleenvesihuolto.fi

Kempeleen kunnan vastine Kempeleen Vesihuolto Oy:lle

Asemakaavaehdotusta on tarkistettu saatujen kommenttien perusteella.
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7. Oulun Seudun Sahko Oy

LAUSUNTO 1
OULUN
SEUDUN
SAHKOD 24 12017
Pasi Jokinen
‘Yoimatie 2
90440 Kempels
08-3101532 / 0400 230 552

Kempeleen kunta
Ymiparistépalvaiut / Kaavoitus
PL12

90441 Kempels

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus ! Zatelliitin poikittaisyhteys 2. ehdotusvaihe

Lausunto

Alueen sd3hkdistdminen vaatii, eitd alusslle rakennetaan muuntcasemia ja
ja 20 KV:n maakaapelsita.

Pyydamme, ettd lisditte kaavakarttaan kaavakarttaan reitin maanalaiselle kaa-
pelille litteessd esitettyyn sijaintin ja10 metrin sateslld piimetyn suojavydhyk-
keen muuntoaseman ymparille. Sucjavychykkeslle ei voi rakentaa.

Korttelin 3050 alueelle sijoitetaan kaavaindeksin mukaisesti tarvittavat muun-
tamot ja maakaapelit. Miiden sijaintl ja maara tarkentuu kun alueen suunnittelu
etence.

Kyseisen asemakaavamuutoksen vuoksi Oulun Seudun S&hkd joutuu purka-
maan noin 800 metid wvuonna 1991 rakennetiua PAS120-  johtoa.
Kysesizen johtotyypin yksikkdhinta on Energiaviraston mukaan 35.100 €/km ja
pitoaikavali 45 vuotta.

Main ollen esitdmme kaavoitusmuutoksen aiheuttamasta johdon ennen aikai-
sesta purkamisesta:
% + 0,8 km +35.100 € = 16,200 € korvausta.

Yetdvalisin terveisin

: /5
) !
/ /
L

Pasi Jokinen

verkkoaluevastaava

Oulun Seudun S&hkd Verkkopalvelut Cry

LITTEET Asemakaavaluonnos merkintdineen
Ajkaizempi lausunto
I T

Dulun Seudun Sahki
‘Voimatie 2, 30440 Kempete, Pun. {08) 310 1460, faksi (08) 3101405 ¢ ¥-Lunnus 18761 2-7
Wi aulunsgudunsanko.li
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ODULUN LAUSUNTO
SEU ﬂ!._f" 6.2.2014
SAHKO

Jukka Raitio

Kempeleen kunta / YmpéristBpalvelut [ Kaavoitus
Mari Kuukasjdrvi
PL12

90441 KEMPELE

Lausunto Zatelliitin poikittaisyhteys

Oulun Seudun Sdhks Verkkopalvelut Oy varaa tulevaan kaavaehdotukseen alueen
sahkoistystd varten liitekartan mukaiset 20kV:n maakaapelireitit sekd puisto- ja
muuntamopaikat.

Korttelin 3050 |apimenevin 20kv:n ilmajohdon siirtokustannuksista vastaa
Kempelesn kunta,

Kaavaehdotuksessa olevien, nykyisien 20kV:n ja 0,4kV, johtajen
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.

YHTEISTYOTERVEISIN

Oulun Seudun Sihkd Verkkopalvelut Oy

Verkkoaluevastaava

Jukka Raitio

LITTEET: Muuntamo ja johtoalue varaukset on esitetty kartassa 1 ja 2

sakd niihin merkitty nykyiset 206V johdot

Kempeleen kunnan vastine Oulun seudun sahkalle

Asemakaavaehdotusta on tarkistettu saatujen kommenttien perusteella.
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8. Kosteikkomaailma

2 ZATELLITIN — HAKAMAAN KOSTEIKOT TARJUSOJAN VALUMA-ALUEELLA

2.1 Kosteikkojen sijainnit ja pinta-alat

o » W, ‘ W 118 s ATX
5‘,“ ] ) g .L# | ] #rOsa-alue 5: Tarjusojan tulvatasanne. Pinta-ala 0,14 ha
. S - [ il e e MU )

Osa-alue 4: Tarjusojan kosteikko. Pinta-ala 0,5 ha |

Osa-alue 3: Kaavaluonnoksen alueelle.
Pinta-ala 1,7 ha

I'L..
’ '- -Q\
-,-“:.l-.

Osa-alue 2: Kaavaluonnoksen alueelle. gy
Pinta-ala 0,8 ha

o LS
@ ACS ] i { Osa-alue 1: Kaavaluonnoksen alueelle.
Ll - L e— ‘ Pinta-ala 0,7 ha

B

't‘. il ] — = 7« ’ TS

I

L5

Kosteikkomaailmalle

Asemakaavaehdotusta on tarkistettu saatujen kommenttien tarkistettu saatujen kommenttien
perusteella.
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9. Kempeleen elinvoimavaliokunta
Elinvoimavaliokunta §4 08.12.2016

ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS / ELINVOIMAVALIOKUNNAN LAUSUNTO
51/10.02.03/2014

ELIVK 4
Esittelija maankiyttopaallikko Petri Joro, p. 050 4636 504

Kunnanhallitus asetti nihtéville Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskevan
asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen. Maankéayttopaillikko Petri Joro
esitteli kaavaa. Valiokunta keskusteli ja ohjasi asiaa.

Elinvoimavaliokunnan ohjaus

Muuten voidaan edeti kaavaehdotuksen mukaisesti, mutta tilavien
puutarhatonttien alueelle ei esitetd tilld hetkelld rakentamisaluetta.

Elinvoimakunnan ohjauksen huomiointi kaavaehdotuksessa

Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitetulle alueelle on
teetetty meluselvitys, jonka tulosten perusteella vt 4:n ajoneuvomelulta suojautuminen
edellyttaisi hyvin merkittdvan kokoista melusuojausta, minka takia uudelleen nahtaville
asetettavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asuinaluetta.
Asemakaava-alueen rajausta on pohjoisosassa muutettu elinvoimavaliokunnan ohjauksen

mukaiseksi.
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10. Kempeleen palveluvaliokunta

Palveluvaliokunta §3 17.01.2017

ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS/PALVELUVALIOKUNNAN LAUSUNTO
51/10.02.03/2014

PALVK 3 Valmustelyja maankiyttépaallikks Petri Joro. p. 050 4636 504.

Kunnanhallitus asetti ndhtaville Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskevan
asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen.

Asemakaavahanke sijoittun Kempeleen keskustaajaman pohjoisosaan.
Eteldsuomentien (MT 847) ja Kokkokankaantien viiliin. Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavan muutosprosessi on kaksivaiheinen.
Ensimmiéisessid vaitheessa syksyllda 2014 hyviksytylld asemakaavalla
osoitettiin uusi poikittaisyhteys Linnakankaalta Ollilaan sekd uusi
moottoritien eritasoliittymé (Kempeleenportti). Samalla kumottiin
alueella voimassa olleessa kaavassa merkityt lilkerakennusten
korttelialueet seki pohjoisemimaksi esitetty poikittaisyhteys. Nyt
nihtiville asetettavassa Zatelliitin asemakaavan toisessa
ehdotusvaiheessa osoitetaan Zatelliitin alueelle kaupallisia palveluita
ja litkerakentamista seké viedddn asemakaavaan alueen pohjoispuolen
pelto- ja asuinalueet.

Palveluvaliokunnan ohjaus:
Palveluvaliokunta on tyytyviinen esitettyyn asemakaavaehdotukseen.

Lis3dksi keskusteluissa

ndhtiin tilavien A —tonttien tukevan clemassa olevaa asuinaluetta
kyseltin, voiko olla marjanviljelya, pensasalueita

kannettiin huolta peltoalueiden (MA) sdilymisesta

jayritysalueen ilmeestd

laatukaytavan huomioon ottaminen (Petri selosti kerroskorkeus- ja
julkisivukorkeusohjeita) tyydytti

Kirjasiylos 17.1. Kaija
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Palveluvoimavaliokunnan ohjauksen huomiointi kaavaehdotuksessa

Palveluvaliokunnan ohjauksen mukaisesti kaavaehdotuksessa on kiinnitetty huomiota
rakentamisen laatuun ja nakyvyyteen laatimalla yritystontteja koskevat rakennustapaohjeet.
Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitetulle alueelle on
teetetty meluselvitys, jonka tulosten perusteella vt 4:n ajoneuvomelulta suojautuminen
edellyttaisi hyvin merkittdvan kokoista melusuojausta, minka takia uudelleen nahtaville
asetettavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asuinaluetta.
Asemakaava-alueen rajausta on pohjoisosassa muutettu.
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11. Kempeleen resurssivaliokunta

Resurssivaliokunta §3 23.01.2017
ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS / RESURSSIVALIOKUNNAN LAUSUNTO
51/10.02.03/2014

RESVK 3 Valmistelija: maankiyttopiillikks Petri Joro p. 050 4636 504

Kunnanhallitus on asettanut ndhtéville Zatelliitin poikittaisyhteytté
koskevan asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen.

Asemakaavahanke sijoittuu Kempeleen keskustaajaman pohjoisosaan.
Eteldsuomentien (MT 847) ja Kokkokankaantien viliin. Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavan muutosprosessi on kaksivaiheinen.
Ensinuniisessi vaiheessa syksyllda 2014 hyviksytylld asemakaavalla
osoitettiin uusi poikittaisyhteys Linnakankaalta Ollilaan seki uusi
moottoritien eritasoliittyma (Kempeleenportti). Samalla kumottiin
alueella voimassa olleessa kaavassa merkityt litkerakennusten
korttelialueet sekd pohjoisemmaksi esitetty poikittaisyhteys.

Nyt niihtéville asetetussa Zatelliitin asemakaavan toisen vaiheen
ehdotuksessa osoitetaan Zatelliitin alueelle kaupallisia palveluita ja
litkerakentamista sek# vied#in asemakaavaan alueen pohjoispuolen
pelto- ja asuinalueet.

Resurssivaliokunta (23.1.2017):

Resurssivaliokunta ohjaa, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavan toinen ehdotusvaihe voidaan viedi esitellylld tavalla
jatkovalmisteluun. Asemakaavan pohjoisosassa oleva puistotontti seki
Vidrdlian alueen kokonaisuus ehdotetaan jitettdviksi kaavasta tissi
vaiheessa pois. Valiokunta niikee. ettii alueen rakentamisessa on
otettava laatu ja nikyvyys huomioon. koska kyseessd on merkittavi
alue.

Resurssivaliokunnan ohjauksen huomiointi kaavaehdotuksessa

Resurssivaliokunnan ohjauksen mukaisesti kaavaehdotuksessa on kiinnitetty huomiota
rakentamisen laatuun ja nékyvyyteen laatimalla yritystontteja koskevat rakennustapaohjeet.
Nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitetulle alueelle on
teetetty meluselvitys, jonka tulosten perusteella vt 4:n ajoneuvomelulta suojautuminen
edellyttaisi hyvin merkittdvan kokoista melusuojausta, minka takia uudelleen nahtaville
asetettavassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asuinaluetta.
Asemakaava-alueen rajausta on pohjoisosassa muutettu resurssivaliokunnan ohjauksen
mukaisesti. Resurssivaliokunnan tarkoittama puistotontti on osoitettu kaavaehdotuksessa
todellista kayttotarkoitusta vastaavalla MT-merkinnalla.
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12. Kempeleen yhteisdllisyysvaliokunta

Yhteisollisyysvaliokunta §3 01.02.2017
ZATELLIITIN POIKITTAISYHTEYS / ASEMAKAAVA

YHTVK 3 Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040 (tontti 3),
3049 ja 3051, Linnakankaan korttelia 26150 seké nithin liittyvia katu-
ja viheralueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 33:12,
33:14,33:21, 33:42, 33:104. 33:107, 33:108 ja 256:36 alueille.
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 3049 — 3056 ja 26150.
Laajentunut kaava-alue esiteltiin yleisatilaisuudessa 2.11.2016.

Asemakaavahanke sijoittuu Kempeleen keskustaajaman pohjoisosaan,
Eteldsuomentien (MT 847) ja Kokkokankaantien véliin. Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavan muutosprosessi on kaksivaiheinen.
Ensimmaisessi vaiheessa syksylla 2014 hyvéksytylld asemakaavalla
osoitettiin uusi poikittaisyhteys Linnakankaalta Ollilaan sekd uusi
moottoritien eritasoliittyma (Kempeleenportti). Samalla kumottiin
alueella voimassa olleessa kaavassa merkityt liikkerakennusten
korttelialueet seka pohjoisemmaksi esitetty poikittaisyhteys. Nyt
nahtaville asetettavassa Zatelliitin asemakaavan toisessa
ehdotusvaiheessa osoitetaan Zatelliitin alueelle kaupallisia palveluita
ja litkerakentamista seké vieddan asemakaavaan alueen
pohjoispuoliset pelto- ja asuinalueet.

Maankayttopaallikko Petri Joro esitteli kaavamuutosta.
Yhteisollisyysvaliokunta:

Valiokunta keskusteli vilkkaasti kaavamuutoksesta ja oli tyytyvéinen
valaisevaan esitykseen. Kaavan muutos merkittiin tiedoksi.

Yhteisollisyysvaliokunnan ohjauksen huomiointi kaavaehdotuksessa

Yhteisollisyysvaliokunnan ohjaus ei vaikuttanut kaavaehdotukseen tehtévind muutoksina.
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