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ASEMAKAAVAN MUUTOS, LAAJENNUS JA OSITTAINEN KUMOAMINEN / ZA-

169/60.602/2013
KHALL § 214

TELLIITIN POIKITTAISYHTEYS /ASEMAKAAVAN 2-VAI-
HEEN HYVAKSYNTA

Liikennevirastolla on kdynnissd Seindjoki-Oulu -ratakéytivin kehitti-
mishanke, jonka yhteydessi raidealue perusparannetaan ja tasoristeyk-
set poistetaan. Hankkeen toteutus on aikataulutettu vuosille
2007-2017, ja se perustuu vuoden 2006 yleissuunnitelmaan, jossa
Kempeleen Perilédn ja Uneliuksen tasoristeykset korvaava radan alitus
oli nykyisten maankéytdn suunnitelmien suhteen liian pohjoisessa, Pi-
rildntien jatkeena. Tédssd kaavaprosessissa kumotaan asemakaavassa
nyt oleva, vanhan yleissuunnitelman mukainen T#htikaarto-kadun lin-
jaus, ja mahdollistetaan radan alituksen sijoittaminen liikenteellisesti

toimivaan paikkaan.

Uusi sijainti tukee Kempeleen taajaman pitkédn aikavilin maankéyton
kehittdmissuunnitelmia, ja on linjassa kdynnissd olevan Pohjois-Poh-
janmaan maakuntakaavan uudistamisen kanssa, johon Zatelliitin erita-
soliittymi on merkitty ja jonka yhteydessi kaupan palveluverkkoa on
tutkittu. Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustan tilastoalueen
(101) pienalueilla asemanseutu (002) ja Ristisuo (003), Honkasen ti-
lastoalueen (104) pienalueella Kokkokangas (015) sekid Linnakankaan
tilastoalueen (112) pienalueella Linnakangas (026).

Kempeleen kunta on péédssyt liikkenneviraston kanssa sopimukseen,
Jonka mukaan uusi ajoneuvo- ja kevyen liikenteen alikulku sijoitetaan
taajaman osayleiskaavaluonnoksessa esitettyyn paikkaan, Zatelliitin
eritasoliittymén kohdalle, taajaman pohjoispuolelle. Kempeleen taaja-
man osayleiskaava 2040 luonnoksessa on esitetty pitkin tihtdimen ta-
voitetila, jossa huomioidaan my6s kidynnissi oleva kaksoisraide-han-
ke. Sopimusta on késitelty kunnanhallituksessa 3.6.2013, ja se allekir-
joitetaan kesdkuun aikana. Sopimuksen mukaan kunta vastaa hank-
keen toteutukseen tarvittavasta kaavamuutoksesta kustannuksellaan.
Kaavamuutoksen valmistumisen tavoiteaikataulu on maaliskuu 2014,
Ratahanke etenee kaavahankkeen kanssa yhti aikaa, aloituskokous ja
yleisétilaisuus pidetddn syksylld 2013. Liikenneviraston rakentamis-
suunnittelijaksi valittiin kilpailutuksen kautta VR Track Oy.
Kaavamuutoksen myotd Kempeleen keskustaajamaan tulee uusi poi-
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kittaisyhteys junaradan ja valtatie 4:n alitse. Uusi poikittaisyhteys ja
Kempeleen nykyisen aseman henkil6liikennevalmius valmistuvat vuo-
den 2015 loppuun mennessé Liikenneviraston ja Kempeleen kunnan
yhteishankkeena, VR-Yhtymi aloittaa henkiloliikenteen Kempeleen
asemalla sopivassa aikataulukauden vaihteessa vuoden 2016 aikana.
Kaavakartalla esitetddn myos liikenneviraston ja kunnan keskindisessi
toteuttamissopimuksessa mainittu uuden radan alituksen ja nykyisen
asema-alueen yhdistdvi kevyen litkenteen yhteys Kempeleen asemas-

ta pohjoiseen.

Kaavoittaja:
Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan

kortteleita 3041-3048 ja Honkasen kortteleita 26116-26117, niihin
liittyvid katu-, viher-, litkkenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja metsita-
lousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o0 4:420,
RN:0 5:319, RN:0 33:60, RN:o 117:35, RN:o 117:226, RN:o 117:300,
RN:0 117:318, RN:0 117:319 ja RN:o 117:333 alueille.

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikkiyhteyttd koskeva asemakaavan muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen kuulutetaan vireille ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtiville.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus pééttaa kuuluttaa vireille Zatelliitin poikittaisyhteyttid
koskevan asemakaavan muutoksen, laajennuksen ja osittaisen kumoa-
misen sekd asettaa nihtédville osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

PAATOS:
Péitosesitys hyvaksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskeva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli néhtdvilld 26.6. - 28.6. ja 29.7. - 23.8.2013. Kaavahankkeen
vireille tulosta ilmoitettiin kaava-alueen maanomistajille ja viranomai-
silta sekd muilta kaavahankkeen osallisilta pyydettiin lausunnot osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd. Kuulemisaikana saa-
tiin yksi viranomaislausunto, yksi osallismielipide ja jonkin verran

muita yhteydenottoja.
Museovirasto toteaa lausunnossaan, ettei kaavamuutosalueella ole en-
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nestddn tiedossa kiinteitd muinaisjdinnoksii. Alue on valtaosaltaan
alavaa peltoa tai niitty4, jossa ei myoskiisin arvioida olevan ennestéin
tuntemattomia muinaisjddnnoksid. Muutosalueen lounaisimmassa nur-
kassa, noin 330 metrid Kempeleen rautatieaseman pohjoispuolella, on
kuitenkin ristiretkiaikaisten pronssikorujen loytopaikka (Kuusela,
muinaisjédnnosrekisterin tunnus 244040001). Loyté on1960-luvun
alusta, jolloin paikalla ei todettu kiinted4 rakennetta. L&ydét voivat
osoittaa paikalla tai lahiympiristossd olevaa muinaishautaa tai ehki
samanaikaista asuinpaikkaa. paikan sijaintikorkeus (runsas 10 m mpy)
mukaan alue oli jo tuolloin kohonnut meresti. Lausunnossa mainittu
Kuuselan vanha asuinpaikka, jota ei toistaiseksi ole kaivauksin tutkit-
tu, sijoittuu timan asemakaavahankkeen alueen ulkopuolelle.

Pohjois-Pohjanmaan museo teki Museoviraston lausunnossa mainitun
tarkastuksen Kempeleen asema-alueen (LR) pohjoisosaan taajaman
osayleiskaavan yhteydessd syyskuussa 2013 tuloksetta, mitiin rauta-
kautista ei I6ytynyt metallinetsimilld. Samassa yhteydessi tarkastettiin
Museoviraston lausunnossa mainittu, Linnakankaan alueella sijaitse-
va, Takkisen tilan linsipuolinen rinnealue, josta ei mydskiin 16ydetty
kiinteitd muinaisjaannoksid. Mahdollista arkeologista selvittely jat-
ketaan taajaman osayleiskaavan ja tulevien asemakaavojen yhteydes-
sd. Museovirasto on asiasta kiinnostunut, silld kivikautisiin kohteisiin
verrattuna rautakautisia 16yt6jd on muinaisjiinndsrekisterissd Poh-
Jois-Pohjanmaan museon toimialueella hyvin vihin, kivikautisia koh-
teita on noin 1500 ja rautakautisia vain kuutisenkymmenti. Muuta to-
dettavaa Museovirastolla ei ollut timin kaavahankkeen osalta.

Kokkokankaantien asukkaalta saadussa osallismielipiteessi pyydettiin
siirtdméén taajaman osayleiskaavaluonnoksessa esitettys Zatelliitin
eritasoliittymén kaakkoispuolista lahivirkistysalueen rajaa hieman
pohjoisemmaksi, jotta se ei osuisi mielipiteen esittdjin kiinteistolle.
Nykyisessd asemakaavassa alue osuu Komeetentien katualueelle, mut-
ta Zatelliitin eritasoliittymén rakennussuunnitelmissa katualutta on
siirretty pohjoisemmaksi. Tdmé osallispyyntd on jo téytetty taajaman
osayleiskaavaluonnoksen vastineissa (khal 7.10.2013). Péétos pan-
naan toimeen Zatelliitin poikkiyhteyden asemakaavassa siten, etti
mielipiteen tarkoittamaa kiinteistdd koskeva asemakaavan osa kumo-
taan tdimin asemakaavaprosessin yhteydessd. Voimaan tuleva asema-
kaava-alue pienenee niiltd osin hieman verrattuna nykyiseen asema-
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kaavaan.

Kempeleen kunnan valiokunnat eivit ottaneet kantaa kaavahankkeen
vireille tuloon.

Téssé kaavaprosessissa kumotaan myos Liikenneviraston vanhan,
vuoden 2006 yleissuunnitelman mukaiset katulinjaukset Komeetan-
tiestd pohjoiseen sekd uuden radan alituksen ja Jupiterintien viiliin
Jddvi, taajaman yleiskaavassa uuden asemanseudun keskustatoiminto-
jen alueeksi (C-1) merkitty alue, jonka tarkempaan suunnitteluun pa-
lataan tulevissa asemakaavahankkeissa.

Saadun suullisen palautteen mukaan asemakaava-aluetta on luonnos-
vaiheessa laajennettu hieman Zatelliitin eritasoliittymén itédpuoliselta
osalta siten, ettd Kokkokankaantie ja sen lansipuolinen, eritasoliitty-
mén viereen jddvi alue tulevat suunnittelualueeseen. TAmai alue on
merkitty asemakaavaluonnoksessa palvelurakennusten korttelialueeksi
(kortteli 3052, P) nykyisen toiminnan mukaan, ja rakentamista salli-
taan kahteen kerrokseen tehokkuusluvulla e = 0.25. Palvelurakennus-
ten tonttia on laajennettu nykyisistd kiinteistorajoista hieman pohjoi-
seen Zatelliitin eritasoliittymin alle jddvin alueen korvaamiseksi.
Kunnan omistuksessa oleva maa-alue siitd pohjoiseen on kaavaluon-
noksessa myos samalla, palvelurakentamisen sallivalla kaavamerkin-

nalla.

Kaavaluonnoksessa esitetyt katu- ja liikennealueet ovat vuonna 2010
laaditun Zatelliitin eritasoliittymén suunnitelman, Liikenneviraston
laatiman tasoristeykset korvaavan radan alituksen yleissuunnitelman
Ja taajaman osayleiskaavan liikenneselvitysten mukaisia. Linnakaar-
ron ja Komeetantien uusi katulinjaus aikaansaa sen, etti Kempeleen
Linnakankaan (112) ja Honkasen (104) vilinen kunnanosaraja siirtyy
jonkin verran pohjoiseen. Tilastoalueen rajan muutos ilmoitetaan Ti-
lastokeskukseen kaavan tultua voimaan.

Kevyen liikenteen poikittaisyhteyksid parannetaan asemakaavaluon-
noksessa siten, ettd Planeettatien ja Metsotien viliin esitetdin uusi
VT4:n alikulku ja Sepintien ja Jupiterintien viliin uusi radan alitus.
Komeetantien ja Zatelliitintien katualueille sopivat kevyen liikenteen
viyldt molemmin puolin. Ratasillan lidnsipuolelle tulee uusi yhteys ra-
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dan ldnsireunaa pitkin nykyiselle asemalle, ja timin pohjois-eteli-
suuntaisen vdyldn puolivilistd myos uusi poikittaisyhteys puistoalueen
poikki Sepintien itdpadhin ja sitd kautta nykyiseen Eteldsuomentien
kevyen liikenteen alitukseen. Nykyisessd asemakaavassa Vilitien poh-
Joispéisti alkavaa, puiston ldpi johtavaa kevyen liikenteen viylii jat-
ketaan kaavaluonnoksessa edelleen Zatelliitintien uuteen linjaukseen
saakka.

Asemakaavaluonnoksessa Zatelliitintien uuden linjauksen eteldpuolel-
le jadvin toimitilarakennusten korttelialueen (3041, KTY) asemakaa-
vamerkinnit sdilyvit entiselldéin, rakentamisen sallitaan korttelissa
kahteen kerrokseen 50 %:n tonttitehokkuudella (e = 0.3 + var 0.2),
jolloin rakennuspaikan pinta-alasta 30 % on padkayttotarkoituksen
mukaista ja 20 % varastorakennusten kerrosalaa. Komeetantien poh-
joispuolelle sijoitetaan taajaman osayleiskaavan toisessa viranomais-
neuvottelussa sovitn mukaisesti huoltoaseman korttelialue (LH), joka
sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle. Komeetantien ja Zatelliitintien
uuden linjauksen viliin jadvi korttelialue (kortteli 3050) muuttuu kau-
pallisten palveluitten alueeksi, jolle saa sijoittaa vihittiiskaupan suur-
yksikon (KM-2). Korttelissa sallitaan kaavaluonnoksen mukaan ra-
kentaminen kolmeen kerrokseen rakentamistehokkuudella on e = 0.4.
Huoltoasematoiminnan ulkopuolinen osa korttelista 3053 on myds
KM-2 -aluetta.

Hulevesien johdattaminen Linnakankaalta ja Kokkokankaalta on huo-
mioitu asemakaavaluonnoksessa aikaisemman, valitusten takia kes-
keytyneen asemakaavan mukaisesti ldhivirkistysalueita pitkin. Kem-
peleen Vesihuollon pumppaamo (kortteli 3051, ET) ja runkoviemrit
on merkitty kaavakartalle nykytilanteen mukaisesti. Planeettatien pi-
hén on merkitty uusi mastoalue huhtikuussa pidetyn tekniikkapalave-
rin esityksen mukaisesti (TeliaSonera Finland).

Zatelliitin alueen nimistdd kisitellddn ennen ehdotusvaiheen kuule-
mista koolle kutsuttavassa nimistdtoimikunnan kokouksessa.

Kaavoittaja:
Ehdotan, ettd Zatelliitin poikkiyhteyttd koskeva asemakaavan muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen asetetaan nahtiville valmistelu-

vaiheen kuulemista varten.
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Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita 26116-26117, nii-
hin liittyvié katu-, viher-, likkenne- ja rautatiealueita sekid maa- ja met-
sitalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 4:420,
5:319, 33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja 117:333

alueille.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus pééttda asettaa néhtiville Zatelliitin poikittaisyhteytti

koskevan asemakaavaluonnoksen.

PAATOS:
Péitosesitys hyvaksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaluonnos oli ndhtivilld
4.12.2013 - 17.1.2014. Valmisteluvaiheen kuulemisaikana pyydettiin
lausunnot viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta. Suunni-
telmasta saatiin yhdeksén lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta
sekd kaksi kannanottoa Kempeleen valiokunnilta. Maanomistajilta ja
asukkailta ei tullut mielipidetta.

Kempeleen kaavahankkeista pidetyssd tydpalaverissa Pohjois-Pohjan-
maan ELY-keskuksen alueidenkdyttoyksikon kanssa 18.12.2013 so-
vittiin, ettd poikittaisyhteyden kaavahanke etenee ehdotusvaiheen
kuulemiseen normaaliin tapaan, mutta hyviksyntikasittely joudutaan
tekemiin kahdessa vaiheessa. Tdmaé johtuu siitd, ettd asemakaavan
katualueet on saatava lainvoimaisiksi syksyll4, jotta katusuunnitelmat
voidaan asettaa nihtéville, ja kadut voidaan toteuttamissopimuksen
mukaisesti rakentaa vuonna 2015. Ensin hyviksytiin katu-, liikenne-
ja puistoalueet seki palvelu- (P) ja toimitilarakennusten (KTY) kortte-
lialueet ja kumotaan vanha asemakaava. Kaupan kortteleiden osalta
asemakaavan eteneminen hyviksymiskasittelyyn joutuu odottamaan
maakuntakaavan voimaan tuloa, mik4 tapahtuu vuoden 2015 alkupuo-

lella.

Lausunnot saatiin Liikennevirastolta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta,
ELY-keskukselta, Oulun seudun kunnilta, Oulun kaupungilta, Museo-
virastolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Oulu-Koillismaan pelastus-
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laitokselta ja Oulun Seudun S&hkoltd. Lisiksi Kempeleen Vesihuolto
toimitti tarkennuksia suunnittelualueen vesijohto- ja viemériverkosta.
Kaupan mitoitus aikaansai odotetusti eniten kannanottoja, lisiksi pyy-
dettiin huomioimaan pohjoispuoliset peltoaukeat ja pohjavesialueen
ldheisyys. Lausunnot ja vastineet ovat esityslistan liitteeni. Palautteen
johdosta kaavakartalle tehdyt tarkistukset on esitetty vastineissa.

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 etenee ehdotusvaiheeseen
syksylld 2014. Kaavaehdotuksen valmistelu on kdynnissi, ja siini yh-
teydessd tarkastellaan myos kaupan mitoitusta. Pohjois-Pohjanmaan
1-vaihemaakuntakaavassa kaupan vyohykemerkinnilli tavoiteltiin
liikkumavaraa kunnan kaavoitukselle ja kilpailuviraston edellyttimis
vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle. Vyshykemerkinnilld (kma) tavoitet-
tiin yleispiirteisyys ja joustavuus kaupan mitoitukseen. Ympéristémi-
nisterid ottanee kantaa maakuntakaavan mahdollistaman kaupan mi-
toitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kiynnissi olevan vah-
vistamismenettelyn aikana.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vas-
tuualueen kanssa pidettiin tyopalaveri 17.3.2014 poikkiyhteyden to-
teuttamisen edellytyksistd. Radan tasoristeykset korvaava tilapdinen
poikittaisyhteys voidaan rakentaa nykyisen valtatie 4:n peltoalituksen
kautta kulkevan yksityistien kautta, mutta tuolloin eritasoliittymén ra-
kentamista ei voida vaiheistaa. ELY-keskuksen mukaan paras vaihto-
ehto olisi toteuttaa laaditun eritasoliittymén rakentamissuunnitelman
mukainen uusi valtatien alittava siltarakenne jo ensimmdisessi vai-
heessa. Tuolloin myds eritasoliittymén ramppien rakentaminen voitai-
siin vaiheistaa, ts. rakentaa ensin pohjoisen suuntaisrampit, jolloin lii-
kenne Oulun suuntaan onnistuisi jo ennen kuin eritasoliittymi toteu-
tuisi lopullisessa muodossaan. Eritasoliittymid ei ole esitetty juuri
néhtévilld olevassa valtatie neljin yleissuunnitelmassa, eiki Kempe-
leen kunnan erilliselld suunnitteluluvalla laadituttamaa rakentamis-
suunnitelmaa ole vield hyviksytty. Asemakaava voidaan kuitenkin
viedd hyviksyntikdsittelyyn, koska eritasoliittymé on esitetty Poh-
Jjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa, eiki liittymasta valitettu.

Elinvoimavaliokunta (4.12.2013):
Palvelualuepaillikko Petri Joro esitteli kaavaluonnoksen kokouksessa.
Valiokunta katsoo, ettd Zatelliitin asemakaava on maakuntakaavan
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mukainen ja vie eteenpdin Kempele-sopimuksessa méériteltyja strate-
gisesti tirkeitd kehityshankkeita.

Itsehallintovaliokunta (18.12.2013):
Itsehallintovaliokunta totesi kokouksessa, ettei valiokunnalla ole huo-
mautettavaa kaavaluonnoksesta. Valiokunnan mielesti kaavan valmis-

tuminen parantaa litkenneyhteyksid Kempeleessa.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 107 hehtaaria, josta kaa-
vamuutosalueen pinta-ala on noin 77 hehtaaria ja uuden asemakaa-
va-alueen pinta-ala noin 12 hehtaaria. Kumottavan, kokonaan asema-
kaava-alueen ulkopuolelle jadvin alueen pinta-ala on noin 18 hehtaa-
ria. Kempeleen asemakaava-alue pienenee titen kaavahankkeen voi-
maan tullessa yhteensd noin viisi hehtaaria. Ensimmaiisen vaiheen hy-
viksyntikisittelyssd kumotaan olevasta asemakaavasta noin 31 heh-
taaria toimitilarakennusten korttelialueita (KTY), ja noin 122 000
kem?2 niilléd olevaa rakennusoikeutta. Tdmé korvautuu toisessa vai-
heessa piddosin keskustatoimintojen alueelle soveltumattomalla véhit-

taiskaupalla.

Kaavaehdotukseen on tarkistettu kaavakartan aluevarauksia, tehok-
kuuslukuja ja kaavamerkint6jd. Valtatie 4:n liikennealuetta tarkistet-
tiin Kello - Kempele -yleissuunnitelman mukaiseksi. Katualueita on
tarkistettu laaditutetun yleissuunnitelman mukaisesti, ja mm. Planeet-
tatien pohjois-eteldsuuntainen loppuosa poistettiin tarpeettomana.
Asemakaavan aluerajausta jouduttiin néiltd osin hieman laajentamaan,
jotta tarpeeton kadun osa voitiin kaavamprosessin yhteydessd muuttaa
puistoalueeksi ja kevyen liikenteen vaylidksi. Kaavakartalle on myos
lisatty indekseji, joilla kuvataan mm. perustamisolosuhteita, huleve-
sien kisittelyd, kunnallisteknisten vetojen siirtovelvoitteita ja Oulun
seudun laatukéytdvin velvoitteita rakentamiselle. Lisdksi laatukdyté-
vin alueella on kortteleihin asetettu julkisivun korkeutta mééritteleva
merkinté, jota on kdytetty aiemmissa Zatelliitin alueen kaavoissa. Ko-
meetantien pohjoispuolisen Zatelliitinpuiston aluevaraus on siirretty
Linnunradan lansipuolelle, jolloin huoltoasematontti saatiin katualu-

een viereen.

Pohjoisten liiketonttien tehokkuuslukua pienennettiin siten ettd kunkin
tontin rakennusoikeus jda alle 10 000 kerrosnelion, joka on seudulli-
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sen vihittdiskaupan suuryksikon raja vahvistettavana olevassa 1-vai-
hemaakuntakaavassa. Maakuntakaavan kaupan kehittimisen kohde-
alueen (kma) kaupan merkintid on asemakaavaehdotuksessa KME, mi-
kd erottaa Zatelliitin alueen kaupan muusta Kempeleen taajaman vi-
hittdiskaupasta. Merkinniin selitys on "Liikerakennusten korttelialue,
jolle voidaan sijoittaa tilaa vievin kaupan, erikoiskaupan ja muun kes-
kusta-alueelle soveltumattoman kaupan suuryksikéiti tai myymali-
keskittymid." Ympéristoministerid ottanee kantaa maakuntakaavan
mahdollistaman kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seuran-
taan kidynnissi olevan vahvistamismenettelyn aikana. Kempeleen kau-
pan mitoitusta tarkastellaan taajaman osayleiskaavan ehdotusvaihees-
sa, ja sithen palataan timin asemakaavan osalta myshemmin.

Kaavakartta on tarkentunut nimistén osalta nimistdtoimikunnan
19.12.2013 pidetyn kokouksen mukaisesti. Poikkiyhteys siilyy Ko-
meetantiend ja Zatelliitintie paéttyy poikittaisyhteyden uuteen liiken-
neympyréén. Liikenneympyréstd pohjoiselle liikealueelle johtava katu
nimetddn Linnunradaksi ja uusi eritasoliittymi Kempeleenportiksi.
Alueen keskeinen puistoalue VT4:n ldnsipuolella, Komeetantien mo-
lemmin puolin nimetién Zatelliitinpuistoksi. Kaavamuutosalueen lin-
tisin, radan alittavan kevyen liikenteen yhteyden siséltdvi puistoalue
nimetddn Rumparinpuistoksi, koska alueella on sijainnut aikanaan
Rumparin tasoristeys, joka oli saanut nimensi alueella asuneen Poh-
Jjanmaan tykistorykmentin rumpalin mukaan. “Rumpari” on rumpa-
li-sanan “kempeleennés™.

Kaavoittaja:
Ehdotan, ettd Zatelliitin poikittaisyhteytti koskeva asemakaavan muu-

tos, laajennus ja osittainen kumoaminen asetetaan nihtiville ehdotus-
vaiheen kuulemista varten. Kaavahankkeen hyviksyntikisittely ta-
pahtuu vahvistettavana olevan maakuntakaavan takia kahdessa vai-

heessa.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus padttidd asettaa nahtéville Zatelliitin poikittaisyhteytti

koskevan asemakaavaehdotuksen.

PAATOS:
Piitosesitys hyviksyttiin.
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KHALL Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavaehdotus oli néhtivilla 30.4. —

6.6.2014. Ehdotusvaiheen kuulemisaikana pyydettiin lausunnot viran-
omaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta. Suunnitelmasta saatiin
seitsemédn lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta, yksi kannanot-
to seuturakennetiimiltd ja kolme Kempeleen valiokunnilta. Maan-
omistajilta ja asukkailta ei tullut muistutuksia. Saatu ehdotusvaiheen
palaute ja niihin laaditut vastineet ovat esityslistan liitteend (LIITE 8).

Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksella, Pohjois-Pohjanmaan museolla,
liilkennevirastolla, museovirastolla, ja seuturakennetiimilld ei ollut
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Oulun kaupunki lausui, ettd uusi poikittaisyhteys parantaa Kempeleen
sisdistd liikenejirjestelméé ja henkildliikenteen aloittaminen Kempe-
leen asemalla palvelee Oulun seudun eteldosien viestod ja liikennejér-
jestelmén toimivuutta, joten on toivottavaa, ettd asemakaava voidaan
toteuttaa sovitussa aikataulussa Kempeleen kunnan ja liikenneviraston
yhteistyond. Kaupallisia palveluita koskien Oulun kaupunki edellyttdd
tilaa vaativan kaupan kokonaismitoituksen pienentdmistd, kaupan laa-
dun ja pdivittdistavarakaupan sijoittumisen tarkistamista sekd kaupal-
listen ja litkkenteellisten kokonaisvaikutusten arviointia. Néihin pala-
taan taajaman osayleiskaavan ehdotusvaiheessa ja Zatelliitin asema-
kaavan toisessa vaiheessa.

Pohjois-Pohjanmaan liiton lausunnon mukaan KME-merkitdédn tulee
tarkentaa kaupan laadun osalta, jotta se vastaisi vathemaakuntakaavan
madrittelyd. Tahin palataan kaavan toisessa vaiheessa. Liiton pyyn-
nostd kaavakartalle lisdtddn nykyinen asemakaavatilanne.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus totesi eritasoliittymén toteuttamisen
vaiheittain olevan mahdollista, mutta esitti lisédttaviksi yleisten liiken-
nealuehankkeiden toteuttamista koskevan kaavan yleismédrdyksen
kaavakartalle: “toteuttamisjérjestyksestd, toteuttamisaikataulusta ja to-
teuttamistavasta tulee Kempeleen kunnan sopia ELY-keskuksen lii-
kennevastuualueen kanssa erikseen”. Pyyntd on muotoiltu hieman
yleispitevimmin (ks. seuraava kappale). Liikennevastuualue edellyt-
ti, ettd Etelisuomentien ja Komeetantien liikenne- ja katualueiden mi-
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toituksessa on huomioitava kevyen liikenteen alikulku Eteldisuomen-
tielle ja Eteldsuomentien kanavointi. Tilan tarve on tutkittu ja todettu
tavoitetilan toimenpiteiden mahtuvan liikennealuevarauksiin. Alikul-
ku ja kanavointi lisitddn 1-vaiheen hyviksyttiville kaavakartalle.
Kaupan mitoitukseen ja laadun ohjaukseen palataan kaavan toisessa

vaiheessa.

Kaavaehdotuksen nahtavilld olon viimeiseni piivini pidettiin Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa ty6palaveri, jossa esitettiin
tarkistettu Zatelliitin liikennealueiden vaiheistuskartta. Olennainen
muutos on Zatelliitintien jatkeen ja Eteldsuomentien risteysalueen ka-
navoinnin yhtdaikainen rakentaminen. Vaiheistus on esitetty kaavase-

lostuksessa.

Ensimmadisen vaiheen hyviksyntikartalle tulee annettujen lausuntojen
johdosta kaksi teknisti tarkistusta: yksi yleisméérdys ja nykyinen ajan-
tasa-asemakaava, jonka piille on esitetty kaavan suunnittelualuera-

jaus.

Hyviksyttaville kaavakartalle lisdtd#n yleismadrdys: ~Yleisilld liiken-
nealueilla hankkeiden toteuttamisjérjestyksesti, toteuttamisaikataulus-
ta ja toteuttamistavasta sovitaan erikseen Kempeleen kunnan ja val-
tion ko. aluehallinnosta vastaavan viranomaisen kesken.”

Hyvéksyttaville, 1-vaiheen voimaan tulon jilkeisen tilanteen osoitta-
valle kaavakartalle (LIITE 10) lisiitdén selostuksen liitekartta, josta
ndkyy kaavaprosessissa kumottava asemakaava K TY-korttelivarauksi-

neen.

Elinvoimavaliokunta (kokoukset 7.5. ja 11.6.2014):
Elinvoimavaliokunta ei kisitellyt Zatelliitin kaavaa kokouksessaan.

Yhteisollisyysvaliokunta (27.5.2014):
Yhteisollisyysvaliokunta totesi, ettei silld ole lis4ttivii aikaisempaan

lausuntoon.

Palveluvaliokunta (14.5.2014):
Palveluvaliokunta merkitsi asian tiedoksi.
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Resurssivaliokunta (20.5.2014):
Resurssivaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

Kaavoittaja:
Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan

kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita 26116-26117, nii-
hin liittyvid katu-, viher-, liikenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja met-
sdtalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 4:420,
5:319, 33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja 117:333
alueille. Koko suunnittelualueen pinta-ala on noin 107 hehtaaria. Kaa-
va etenee hyviksyntdidn kahdessa osassa.

Ensimmadisen hyviksymisvaiheen asemakaavan pinta-ala on noin 42
hehtaaria. Samalla osa vanhasta asemakaavasta kumoutuu pysyvisti,
osa muuttuu ja osa kumotaan kunnes asemakaavassa edetiin toiseen
vaiheeseen. Vanhaa asemakaavaa kumoutuu tai muuttuu yhteensi
noin 95 hehtaaria (18 + 77 ha). Ndma muutokset on esitetty my®s en-
simméisessd vaiheessa hyviksyttdvin kaavakartan vasemmassa yla-
kulmassa, kaavakartta on esityslistan liitteend (LIITE10).

Ensimmdisessd vaiheessa hyviksymitti jadavit korttelialueet on esitet-
ty selostuksen liitekartoissa 2, 3, 5, 6 ja 9 siniselld diagonaaliviivalla
ja kehystettyni korttelinrajaa pitkin. Naiden toisen vaiheen kisittelyyn
jddvien kortteleiden 3050 ja 3052 yhteenlaskettu pinta-ala on noin 29
hehtaaria. Ndma korttelit ja niiden merkint6jen selitykset on esitetty
ilman viritdytt6d ja yliviivattuna esityslistan liitekartalla (LIITE 9).

Ensimmiisen vaiheen hyviksymiskisittelyn ulkopuolelle jadvit kaup-
pa- ja huoltoasemakorttelit 3050 ja 3052, joiden osalta edetéifin uuteen
ehdotusvaiheen kuulemiseen ja hyviksyntévaiheeseen Pohjois-Poh-
Janmaan l-vaihemaakuntakaavan ja Kempeleen taajaman yleiskaava
2040:n tultua niiltd osin voimaan. Tuolloin Zatelliitin alueen kauppa-
rakentamisen laadunohjauksen tarve ja kaupan mitoitus voidaan tutkia
ndiden ylempiasteisten kaavojen pohjalta. Asemakaavasta jérjestetéin
viranomaisneuvottelu ennen kuin se asetetaan uudelleen ehdotuksena

nihtiaville.

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy asemakaavan ehdotusvaiheen
palautteeseen laaditut vastineet ja niiden perusteella tehdyt tekniset
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korjaukset hyviksyttaville 1-vaiheen kaavakartalle ja Zatelliitin alu-
een muutoksen, laajennuksen ja osittaisen kumoamisen ensimméinen
vaihe viedddn kunnanvaltuuston hyviksymiskésittelyyn. Asemakaa-
valla muodostuvat ensimméisessi vaiheessa korttelit 3041, 3049,
3051 ja 26150 seki niihin liittyvit liikenne-, katu- ja viheralueet. Té-
mién vaiheen tultua voimaan péistdan etenemaén Zatelliitin poikittais-
yhteyden katusuunnitelmien nihtdville asettamiseen loppuvuodesta
2014, ja radan tasoristeykset korvaava poikittaisyhteys saadaan raken-
netuksi aikataulussa vuoden 2015 aikana.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus hyviksyy ehdotusvaiheen palautteeseen laaditut vasti-

neet esittdd valtuustolle asemakaavan ensimméisen vaiheen hyviksy-
misté.

PAATOS:
Padtosesitys hyviksyttiin.

PAATOS:
Pddtosesitys hyviksyttiin.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava on edennyt toisen ehdotus-
vaiheen kuulemiseen. Ensimmaéisen vaiheen asemakaavamuutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen astui voimaan 12.11.2014. Témén
jalkeen voitiin asettaa ndhtéville ja hyviksyd alueella olevia kunnan
katusuunnitelmia seki yleisten litkennealueiden tie- ja
rakentamissuunnitelmia.

Asemakaavan ensimmdisen vaiheen voimaan tulon jilkeen Zatelliitin
alueen ja ldhiympiriston liikennejérjestelyiden rakentaminen on eden-
nyt nopeasti. Vuosina 2015 - 2016 on valmistunut ja otettu kdytt6on
padradan alitus ja Zatelliitintien jatke Komeetantielle, Kempeleen rau-
tatieasema henkildliikennekaytt6on sekd Komeetantien ja Eteldsuo-
mentien liittymén uudet risteysjédrjestelyt. Vuonna 2017 kdynnistyy
myds Kempeleenportin eritasoliittymén rakentaminen, joka on tarkoi-
tus saada valmiiksi vuonna 2018.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava saatiin vahvistetuksi ympéristo-
ministeridssd 23.11.2015. Korkeimmassa hallinto-oikeudessa on kisi-
teltdvdna viisi valitusta, muista osin kaava on voimassa. Maakuntakaa-
va mahdollistaa kaupan suuryksikkdalueiden kehittimisen ja lisira-
kentamisen myos Kempeleessd. Kaupan ohjauksen osalta ministerid
kehotti maakuntaliittoa tarkistamaan kaupan merkintoji. Zatelliitin
kaavaa koskee vihittdiskaupan kehittimisen kohdealuemerkint4
(kma). Zatelliitin asemakaavassa on kdytetty ympéristoministerion
vahvistamaa merkinnén selitystd. Esityslistan liitteend on ministerioén
paétoksen liitteend ollut tarkistettu merkintéjen selitys, josta on ylivii-
vattu joitakin maakuntavaltuuston hyviksymii kohtia.

Maakuntakaavan hyviksymispéitoksen jialkeen pidettiin Kempeleen
taajaman osayleiskaava 2040:n viranomaisneuvottelu 14.4.2016, jol-
loin kasiteltiin myos Zatelliitin alueen kaupan mitoitusta ja laatua.
Neuvottelussa todettiin, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava
voi edetd toiseen ehdotusvaiheen kuulemiseen ennen taajaman osa-
yleiskaavan hyviksymisti. Korttelin 3050 kauppatontista on myos jir-
Jestetty ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jonka etenemisen k-
sittely jatkuu. Viranomaisneuvottelussa Komeetantien pohjoispuoliset
alueet esitettiin tyopaikkojen ja palveluiden alueena, ei enidd kaupan

alueena.

Taajaman osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa esitellyssi kaava-
kartassa Zatelliitin pohjoispuoliset peltoalueet todettiin merkittiviksi
maisemapeltoalueiksi. Kunta on saanut omistukseensa liséd niitd pel-
toalueita. Zatelliitin 2-ehdotusvaiheessa péitettiinkin laajentaa asema-
kaava-aluetta Kokkokankaantielle saakka. Samalla kunta saa nelji
suurempaa, maaseutumaista asuintonttia kaavavarantoonsa. Laajentu-
nut kaava-alue esiteltiin yleisotilaisuudessa 2.11.2016, paikalla oli
seitsemidn maanomistajaa, ja tilaisuuden muistio on tdmin esityslistan

liitteeni.

Zatelliitin alueesta on kéyty useita tyo- ja tekniikkapalavereita, joiden
perusteella asemakaavamerkintdjd on tarkistettu. Komeentantien poh-
joispuolinen korttelialue on laajentunut taajaman osayleiskaavan vi-
ranomaisneuvottelun mukaiseksi. Linnunrata —katu muodostaa kehi-
kadun, jolta on ajoyhteys tonteille. Pohjoispuoliset tontit on merkitty
toimitila-alueiden korttelialueiksi (KTY), ja ldhimpéna liikenneympy-
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rad olevalle tontille voi sijoittaa polttoaineiden jakeluaseman. Asema-
kaavatonttien kokoja on sovitettu ennakkomarkkinoinnin mukaisesti,
ja pinta-alat vaihtelevat alle neljastdtuhannesta neliéstéd noin puoleen-
toista hehtaariin. Yhteensi toimitilatontteja muodostuu ulkokehille
kymmenen pienempéi ja neljd suurempaa, ja sisdkehélle yhdeksin,
joista neljd on yhdistettédvissd kahdeksi ldpiajettavaksi tontiksi.

Kaavoittaja:
Zatelliitin toisen ehdotusvaiheen suunnittelualueen pinta-ala on noin

77 hehtaaria. Asemakaavan muutos koskee Ristisuon kortteleita 3040
(tontti 1), 3049 ja 3051, Linnakankaan korttelia 26150 seké niihin lit-
tyvid katu-, viher- ja liikenne-alueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu
tilojen RN:o0 33:12, 33:14, 33:21, 33:42, 33:104, 33:107, 33:108 ja
256:36 alueille.

Ehdotan, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen ehdotusvaiheen ase-
makaavan muutos ja laajennus asetetaan ndhtiville kuulemista varten.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus pdittis asettaa nihtédville Zatelliitin poikittaisyhteyttéd
koskevan asemakaavan toisen vaiheen ehdotuksen.

PAATOS:
Pédtosesitys hyviksyttiin.

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zatelliitin poikittais-
yhteys / 2.vaihe on ollut ehdotuksena néhtédvilld 14.12.2016 -
27.1.2017. Kuulemisaikana saatiin 8 lausuntoa viranomaisilta ja muil-
ta osallisilta. Lisdksi Kempeleen kunnan valiokunnat ottivat kaavaeh-
dotukseen kantaa kokouksissa pidetyn esittelyn pohjalta. Yksittaisiltd
maanomistajilta ei tullut muistutuksia.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto ja Oulun
kaupunki kiinnittivit lausunnoissaan erityisesti huomiota kaupallisten
selvitysten puutteeseen. Ramboll on laatinut Zatelliitin asemakaavaeh-
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dotuksen néhtavilld olon jilkeen koko kunnan aluetta koskevan kau-
pallisen selvityksen. Lisdksi Aleksi Nivala Oulun yliopiston maantie-
teen laitokselta on laatinut paikkatietopohjaisen saavutettavuusanalyy-
sin, jossa tutkittiin Kempeleen potentiaalisten kauppapaikkojen saavu-
tettavuutta eri kulkumuodoilla. Molempien selvityksien tulokset puol-
tavat Zatelliitin asemakaavaehdotuksen mukaista ratkaisua, jossa maa-
kuntakaavassa osoitetun kaupallisten palveluiden kehittdmisalueen
(kma) sisdlla véhittdiskaupan toiminnot keskitetddn Komeetantien ete-
ldpuoleiselle kauppatontille. Asemakaavaehdotukseen on kuitenkin
tehty kaupallisten toimintojen osalta tarkentavia merkintdjd saatujen
lausuntojen pohjalta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota
myos melu- ja tarindkysymyksiin. Asemakaavamerkintdjd ja madrayk-
sid on tarkennettu kesdkuun alussa valmistuneen Taajaman osayleis-
kaava 2040 tdrindselvityksen tulosten perusteella. Vaadrélanperan
asuintonttien osalta teettiin meluselvitys, jonka tulosten perusteella
alueen meluarvot ylittavat valtioneuvoston ulkomelun ohjearvot eiki
meluhaittojen vihentdminen ole mahdollista ilman erittdin merkitti-
vid melusuojausta. Tdstd johtuen asuinrakennusten korttelialue paa-
tettiin jattdd pois uudellee nédhtiville asetettavasta asemakaavaehdo-

tuksesta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus edellytti viranomaisneuvottelun jér-
jestdmistd. Viranomaisneuvottelu pidettiin 8.6.2017.

Oulun kaupunki ja Pohjois-Pohjanmaan museo kiinnittivit huomiota
myds asemakaava-alueen sijaintiin Oulun seudun laatukéytivin alu-
eella. Pohjois-Pohjanmaan museo huomautti autopaikkavelvoitteesta
mahdollisesti aiheutuvista merkittdvistd vaikutuksista taajamakuvaan.
Asemakaavaehdotuksen tarkistamisen yhteydessd on laadittu raken-
nustapaohjeet, joilla ohjataan sekd kauppatontin ettd Komeetantien
pohjoispuolen yritystonttien rakentamista siten, ettd lopputuloksena
olisi korkea tasoinen ja nédyttiva yritysalue. Kauppatontin autopaikka-
velvoite on poistettu kaavaméardyksist.

Lis#ksi saatiin Oulun Seudun Sahkolta ja Kempeleen Vesihuollolta
teknisid tarkistuksia edellyttdneet lausunnot.

Valiokuntien ohjaus on otettu uudessa asemakaavaehdotuksessa huo-
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mioon jattdmalld Viirdlanperdn asuinkorttelit pois ehdotuksesta.

Toisen ehdotusvaiheen palautteen edellyttimét muutokset on esitetty
kaavakartalla, toisen ehdotusvaiheen vastineissa seké tarkistetussa
kaavaselostuksessa, jotka ovat esityslistan liitteind. Kokousliitteinad
ovat myds ote ajantasakaavasta, rakentamistapaohjeet seki péivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat siind méérin merkit-
tavia, ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden toisen vaiheen asemakaavan
muutos- ja laajennusehdotus on syytd asettaa uudestaan nahtéville.

Kaavoittaja:
Zatelliitin toisen vaiheen uudessa ehdotuksessa suunnittelualueen pin-

ta-ala on noin 69 hehtaaria. Asemakaavan muutos koskee Ristisuon
kortteleita 3040 (tontti 3), 3049 ja 3051, Linnakankaan korttelia
26150 seka niihin liittyvia katu-, viher- ja liikkenne-alueita. Asemakaa-
van laajennus sijoittuu tilojen RN:0 33:12, 33:14, 33:42, 33:104,
33:107 ja 256:36 alueille.

Fhdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy liitteen mukaiset vastineet
14.12.2016 - 27.1.2017 néhtévilld olleesta kaavaehdotuksesta saatui-
hin lausuntoihin ja muistutuksiin, ja ettd Zatelliitin poikittaisyhteyden
toisen ehdotusvaiheen asemakaavan muutos ja laajennus asetetaan uu-
delleen nihtéville kuulemista varten.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus paattaa hyviaksyad vastineet ja asettaa uudelleen néhta-
ville Zatelliitin poikittaisyhteyttd koskevan asemakaavan toisen vai-

heen ehdotuksen.

PAATOS:
Paatosesitys hyviksyttiin.

Valmistelijat: Ruusa Degerman (p.040 182 0509).
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Zatelliitin yritysalueen laajennusta koskeva asemakaavaehdotus oli
ndhtdvilld 28.6.2017 - 16.8.2017. Ehdotusvaiheen kuulemisaikana
pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisil-
ta. Suunnitelmasta saatiin neljd (4) lausuntoa viranomaisilta ja muilta
osallisilta, Kempeleen palveluvaliokunnan kannanotto seki yksi (1)
tontin varanneen toimijan kirjallinen muistutus. Oulun seudun sihko,
Elisa ja Kempeleen vesihuolto ilmoittivat sahkdpostitse, ettid eivit nie
tarpeelliseksi esittdéd lausuntoa. Saatu ehdotusvaiheen palaute ja niihin
laaditut vastineet seké tarkennettu kaavakartta ovat esityslistan liittee-

na.

Lausunnon kaavamuutoksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY
-keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Oulun kaupunki / yhdyskunta-
lautakunta, Pohjois-Pohjanmaan museo ja Kempeleen palveluvalio-
kunta. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja Pohjois-Pohjanmaan liitto
totesivat kaavaehdotuksen perustuvan riittdviin selvityksiin ja vaiku-
tusten arviointeihin. Pohjois-Pohjanmaan maakunta liitto totesi kaava-
ehdotuksen olevan maakuntakaavan periaatteiden mukainen. Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskus esitti kauppatontin kaavaméiardysti
muutettavaksi siten, ettéd tontilla sallitaan vakiintuneen mééritelméin
mukaisesti tilaa vaativa kauppa ja jitetddn pois tulkinnanvaraisempi
miérdys muusta kuin keskusta-alueelle soveltumattomasta erikoiskau-
pasta. Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta kiinni lausunnossaan
myos huomiota kyseisen merkinnin tulkinnan varaisuuteen. Lisdksi
Oulun kaupugin yhdyskuntalautakunta esitti rakennusoikeuden méai-
ran laskemista ja katsoi hankkeen aiheuttavan merkittdvid muutoksia
koko seudun yhdyskuntarakenteeseen ja palveluverkkoon. Poh-
jois-Pohjanmaan museolla ei ollut huomautettavaa nihtivilld ollee-
seen kaavaehdotukseen.

Viranomaisten lausuntojen johdosta KME-korttelin kaavamaardysti
muutettiin muotoon "liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan si-
joittaa tilaa vievin erikoiskaupan suuryksikéitd tai myymaldkeskitty-
mid". Korttelin 3052 tonttia 1 koskevaa lh-merkintdi ei katsottu tar-
peelliseksi muuttaa.

Kaava-alueen yhden tontin varanneen toimijan muistutuksessa esitet-
tiin kiinteistonhuollon kannalta valttiméttoméan asunnon mahdollista-
van merkinnén lisddmistéd kaavakartalle. Muistutuksen johdosta kaa-
vakartalle liséttiin indeksimerkintd 62.
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Tehdyt muutokset on esitetty kaavakartalla, ehdotusvaiheen vastineis-
sa, selostuksessa sekd rakennustapaohjeissa, jotka ovat kunnanhalli-
tuksen esityslistan liitteini.

Palveluvaliokunta (15.8.2017 § 3):
Palveluvaliokunta esitti, ettéd kaavaehdotus viediin eteenpiin esite-

tylld tavalla.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 68,8 ha. Uutta asemakaavaa
on 18 ha ja muuttuvaa asemakaava-aluetta 50,8 ha. Hyviksyntikisit-
telyyn menevin asemakaavan pohjoispuolen yritystonttien ennakko-
markkinointi on aloitettu ja tonteille on useita alustavia varauksia.
Kaavaehdotukseen perustuva Linnunrata - kadun katusuunnitelma on
asetettu ndhtédville 22.8.- 6.9.2017.

Kaavoittaja:

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy asemakaavaehdotuksesta saa-
dun palautteen vastineet, ja Kempeleen asemakaavan kortteleita
3040 (tontti 3), 3049 ja 3051 ja Linnakankaan korttelia 26150 seké
niihin liittyvid Katu- ja viheralueita koskeva asemakaavan muutos ja
laajennus viedéddn kunnanvaltuuston hyvéksymiskdsittelyyn.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 3050, 3052-3055 sek niihin
liittyvét katu- ja viheralueet.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyviksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus hyviksyy teknisen johtajan p#tésehdotuksen.

PAATOS:

Todetaan, ettid esteelliset Minna-Maaria Sipild, Ahti Tahkola, Arto
Tahkola ja Henriikka Pakarinen poistuivat esteellisiné (1ihiomaisilla
asiaan intressi) tdimén asian késittelyn ja padtoksenteon ajaksi.

Pidtosesitys hyviksyttiin.
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KVALT § 84 Todetaan, etti esteelliset Ahti Tahkola, Arto Tahkola ja Henriikka Pa-

karinen poistuivat esteellisind (ldhiomaisilla asiaan intressi) tdimén
asian pidtokenteon ajaksi

PAATOS:
Paatosehdotus hyviksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa
Kempeleessd 12.9.2017

-

Virva Maskonen
poytikirjanpitdja

Jakelu Pohjois-Pohjanmaan EL Y-keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Oulun kaupunki/yhdyskuntalautakunta
Pohjois-Pohjanmaan museo
Esikoislestadiolaiset ry
maankéyton palvelualue
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VALITUSOSOITUS Kunnallisvalitus

Valitusvi- Pohj.ois-.Suomen hallinto-oikeus

AR postiosoite: PL 189, 30101 Oulu
kéyntiosoite: Isokatu 4, 3. krs Oulu
faksi: 02956 42841
séhkdposti: pohjois-suomi.hao@oikeus. fi

Valitusoikeus Valtuuston pédtokseen haetaan muutosta kirjallisella valituksella hallinto-oikeudelta. Vali-

ja valitus- tuksen voi tehdi se, johon pitss on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai

peruste etuun pdatos vilittémasti vaikuttaa sekd kunnan jisen. Alueellisella ympiristdkeskuksella
Jjamuulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa asioissa valitusoikeus. Valitusoikeus
on myds maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa ositetulla maankéytolla
on vaikutusta. Rekisterdidylld paikallisella tai alueellisella yhteisoll4 toimialaansa kuulu-
vissa asioissa toimialueellaan on myos valitusoikeus. Valituksen saa tehds sills perusteel-
la, ettd pditds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd, paitoksen toimielin on ylittdnyt
toimivaltansa tai p44tos on muuten lainvastainen.

Valitusaika Valitus on tehtdvi 30 piivin kuluessa pastoksen tiedoksisaamisesta. Kaavan hyviksy-
mistéd koskevan paitoksen katsotaan tulleen kaikkien valitukseen oikeutettujen tietoon sil-
loin, kun péytikirja on asetettu yleisesti nihtaviksi.

Poytiikirjan Pvm 12.9.2017

nihtiviksi

asettaminen

Valituskirjel- Kunnallisvalitus tehdéén kirjallisesti. Valituskirjelmissi, joka on osoitettava hallinto-

oikeudelle, on ilmoitettava;

- pditds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtiviksi, sekd

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmissi on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kdyttid hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensd, tai jos valituksen laatijana on joku
muu henkild, valituskirjelméssi on ilmoitettava myds tdmén nimi ja kotikunta. Valituskir-
jelmassi on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoi-
tukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on alle-
kirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméén on liitettdva:

- pditds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperiiseni tai jiljennoksend,

- selvitys poytakirjan nihtdvillepanopaivisti, ellei asia muutoin ilmene asiakirjoista, seki

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niiti ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdvi valituskirjelméin valtakirja.
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Valituksen pe-
rille toimitta-
minen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusajan kuluessa ja virka-ajan puitteissa hallinto-
oikeuden kirjaamoon. Valitus voidaan toimittaa myés telekopiona tai sahképostina.

Lisitietoja

Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittivistd maksuista annetun
lain nojalla muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkiyntimaksua hallinto-oikeudessa 250 €.




