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KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS SEKA
OSITTAINEN KUMOAMINEN / ZATELLITIN POIKITTAISYHTEYS
Ehdotusvaiheen 30.4. — 6.6.2014 nahtavilla olon aikaiset lausunnot ja
kaavoittajan vastine-esitykset, kaavasta ei tullut muistutuksia

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustan tilastoalueen (101) pienalueilla asemanseutu (002) ja
Ristisuo (003), Honkasen tilastoalueen (104) pienalueella Kokkokangas (015) seké Linnakankaan
tilastoalueen (112) pienalueella Linnakangas (026).

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan kortteleita 3041-3048 ja
Linnakankaan kortteleita 26116-26117, niihin liittyvia katu-, viher-, liilkenne- ja rautatiealueita seka
maa- ja metsatalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 4:420, 5:319, 33:60, 117:35,
117:226,117:300, 117:318, 117:319 ja 117:333 alueille.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 30.4.2013 ja 6.6.2014 valisen ajan. Kuulemisaikana saatiin
kahdeksan lausuntoa viranomaisilta, yksi kommentti seuturakennetiimiltd seka kolme kannanottoa
Kempeleen valiokunnilta, elinvoimavaliokunta ei kasitellyt kaavaehdotusta. Oulun seudun
ymparistotoimi ilmoitti, ettei silla ole tassa vaiheessa lausuttavaa kaavaehdotuksesta. Maanomistajilta
ja asukkailta ei tullut yhtdaan muistutusta.

Lausunnot tai kannanotot

- Liikennevirasto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus (POP-ELY)
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Oulun seudun kunnat (seuturakennetiimin kannanotto)
- Oulun kaupunki

- Museovirasto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Kempeleen yhteiséllisyysvaliokunta

- Kempeleen palveluvaliokunta

- Kempeleen resurssivaliokunta

Vastineet

Seuraavilla sivuilla on kooste laadituista vastineista. Jokaisen vastineen alussa on kaavaluonnoksesta
annettu lausunto alkuperdisessd muodossaan. Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet 1.9.2014
(§ 199). Lausunnon antajille I1dhetetdan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapdytakirjasta, taman
vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.

Kaavoittaja
Mari Kuukasjarvi
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Kooste Zatelliitin asemakaavan ehdotusvaiheen vastineista

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytaan kahdessa vaiheessa:

Syyskuussa 2014 kumotaan suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytaan katu-,
lilkenne- ja puistoalueet seka palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Ensimmaisen vaiheen
hyvaksyntakasittelyssa kumotaan olevasta asemakaavasta yhteensa noin 31 hehtaaria
toimitilarakennusten korttelialueita (KTY), ja noin 122 000 kem?2 niilla olevaa rakennusoikeutta. Tasta
osa korvautuu toisessa vaiheessa keskustatoimintojen alueelle soveltumattomalla vahittaiskaupalla
(KME). Hyvaksyttavalle 1-vaiheen kaavakartalle lisatdan selostuksen liitekartta (LIITE2), josta ndkyy
kaavaprosessissa kumottava asemakaava KTY-korttelivarauksineen.

Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden (K 3050 ja K 3052) osalta edetdan uuteen ehdotusvaiheen
kuulemiseen ja hyvaksyntdvaiheeseen Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavan ja Kempeleen
taajaman yleiskaava 2040:n tultua voimaan, jolloin Zatelliitin alueen kaupparakentamisen
laadunohjauksen tarve ja kaupan mitoitus voidaan tutkia naiden ylempiasteisten kaavojen pohjalta.
Asemakaavasta jarjestetdan viranomaisneuvottelu ennen kuin se asetetaan uudelleen nahtaville.

Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavassa kaupan vyéhykemerkinnalla (kma) tavoiteltiin
liilkkumavaraa kunnan kaavoitukselle ja kilpailuviraston edellyttdmia vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle,
ja silla tavoitettiin yleispiirteisyys ja joustavuus mitoitukseen. Ymparistoministerio ottanee kantaa
maakuntakaavan mahdollistaman kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kaynnissa
olevan vahvistamismenettelyn aikana. Maakuntakaavassa ratkaistavien kaupan varausten
sijoittumisen ja koon aikaansaamat vaikutukset arvioidaan taajaman osayleiskaavassa.

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 etenee ehdotusvaiheeseen vuoden 2014 lopulla,
kaavaehdotuksen valmistelu on kdynnissa. Zatelliitin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti ja
liilkenteellisesti erinomaiseen paikkaan rautatien ja valtatie 4:n valiin. Kaupan mitoituksessa on
huomioitava Kempeleen oman ostovoiman lisayksen ohella myds ohikulkevan liikenteen aikaansaama
ostovoiman siirtyma. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen on tutkittu
taajaman yleiskaava 2040:n ehdotusvaiheessa liittyen Liikenneviraston ja ymparistoministerion kanssa
tehtavaan pilottihankkeeseen. Pilotin tuloksia seka kaupallisia ja liikenteellisia kokonaisvaikutuksia
kasitellaan taajaman yleiskaavassa sen edetessa ehdotus- ja hyvaksyntavaiheeseen.

1-vaiheessa hyvaksyttavalle kaavakartalle tulevat tekniset tarkistukset:

Hyvaksyttavalle kaavakartalle lisataan yleismaarays:

Yleisilla liikennealueilla hankkeiden toteuttamisjarjestyksesta, toteuttamisaikataulusta ja
toteuttamistavasta sovitaan erikseen Kempeleen kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta vastaavan
viranomaisen kesken.

Hyvaksyttavalle, 1-vaiheen hyvaksymisen jalkeisen tilanteen osoittavalle kaavakartalle (LIITE 10)
lisatdan selostuksen liitekartta (LIITE2), josta ndkyy kaavaprosessissa kumottava asemakaava KTY-
korttelivarauksineen.
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1. Liikennevirasto
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Vastine Liikennevirastolle:

Liikennevirastolla ei ole valmisteluvaiheen jalkeen uutta huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Kesalla 2013 allekirjoitetun rakentamissopimuksen mukaiset rakennustyot tehdaan vuoden 2015
aikana, suunnitteluty® on jo kdynnissa, ja katusuunnitelmat voidaan asettaa nahtaville taman
asemakaavan 1-vaiheen tultua voimaan.

Rautatiealueella, vanhan aseman pohjoisosassa sijaitsevan rakennuksen hallinnansiirto yksityiselle on
rakennusvalvonnan tiedossa ja museoviranomaiseen on oltu yhteyksissa. Asemakaavassa kyseinen
rakennus ja koko Kempeleen vanhan aseman seutu on merkinnalld LRT = Rautatiealue, jonka
ympdiristé sdilytetddn. Alue on seudullisesti merkittévé kulttuurihistoriallinen kohde, jossa rakennusten
ominaispiirteet on sdilytettdvd. Museovirastolle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa
rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta ennen lupapddtéksen antamista.

Liikennevirasto pyytad kuntaa arvioimaan tarvittavia melun ja tarinan torjuntaratkaisuja tulevissa,
radan varteen rakentamista keskittavissa kaavahankkeissa. Uuden asemanseudun kaavahanke etenee
todennédkadisesti vasta, kun kaksoisraidetta aletaan suunnitella. Kaksoisraiteen rakentamisen
yhteydessa jouduttaneen kiinnittdmaan huomiota myos radan tarindanvaimennukseen.

Liikenneviraston lausunto ei johda muutoksiin hyvaksyttavalla 1-vaiheen asemakaavakartalla.
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2. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
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TIEDOKSI Liikenne ja infrastruktuuri —vastuualue / Seppo Heikkinen (sahkoisesti)
Yhteystiedot Ympéristo ja luonnonvarat -vastuualue, alueidenkdylloyksikko

Arkkitehti Taina Tormikoski, puh. 040 070 8752

' Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5548 298 | www.kempele fi



2.9.2014
ZATELLITTI EHD-1-VAIHEEN
VASTINEET

YMPARISTOPALVELUT
Kaavoitus

Vastine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle:

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytaan kahdessa vaiheessa: 1-vaiheessa kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava ja hyvaksytaan katu-, liikkenne- ja puistoalueet seka palvelu- ja
toimitilarakennusten korttelialueet. Hyvaksyttavalle, 1-vaiheen hyvaksymisen jalkeisen tilanteen
osoittavalle kaavakartalle (LITE 10) lisatdan selostuksen liitekartta (LIITE2), josta nakyy
kaavaprosessissa kumottava asemakaava KTY-korttelivarauksineen.

Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetdaan uuteen ehdotusvaiheen kuulemiseen ja
hyvaksyntavaiheeseen Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavan ja Kempeleen taajaman
yleiskaava 2040:n tultua voimaan, jolloin Zatelliitin alueen kaupparakentamisen laadunohjauksen tarve
ja kaupan mitoitus voidaan tutkia ndiden ylempiasteisten kaavojen pohjalta. Asemakaavasta
jarjestetaan viranomaisneuvottelu ennen kuin se asetetaan uudelleen nahtaville.

Liikenne ja infrastruktuuri —vastuualueen kanssa pidettiin tyopalaveri 6.6.2014, jossa esitettiin
Zatelliitin tieyhteyksien uusi vaiheistus. Tuolloin sovittiin, etta Zatelliitintien jatke Komeetantiehen
liilkenneympyrdan asti toteutetaan aikaisintaan samanaikaisesti Etelasuomentien uusien
risteysjarjestelyjen yhteydessa. Kempeleen kunnallistekniikkapaallikko ja liikenneviraston palkkaama
suunnittelukonsultti ovat tutkineet ELY-keskuksen lausunnossaan esittamat aluevaraustarpeet.
Eteldsuomentien kanavointi ja Komeetantien eteldpuolinen kevyen liikenteen alikulun varaus
Eteldsuomentielle sopivat liittyvassd asemakaavassa olevalle yleisen tien alueelle (LT) ja
asemakaavaehdotuksessa esitetylle Komeetantien katualueelle. Tyopalaverissa sovittiin myds, etta
Zatelliitin eritasoliittyman (Kempeleenportti) osalta voidaan edetad hyvaksymiskasittelyyn, silld se on
esitetty ympadristoministerion vahvistuskasittelyssa olevassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa,
eika hyvaksymiselle ole maakuntakaavan hyvaksymistilanteen kannalta esteita.

Hyvaksyttavalle kaavakartalle lisatdaan yleismaarays:

Yleisilla liikennealueilla hankkeiden toteuttamisjarjestyksesta, toteuttamisaikataulusta ja
toteuttamistavasta sovitaan erikseen Kempeleen kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta vastaavan
viranomaisen kesken.

Hyvaksyttaville kaavakartoille (LIITE 9 ja LIITE10) lisdtdan kevyen liikenteen alikulun ja Eteldsuomentien
kanavoinnin varaukset.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto ei johda muihin muutoksiin hyvaksyttavalld 1-vaiheen
asemakaavakartalla. Kaupan laatuun ja mitoitukseen palataan kaavaprosessin toisessa vaiheessa.
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3. Pohjois-Pohjanmaan liitto
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Vastine Pohjois-Pohjanmaan liitolle:

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytdaan kahdessa vaiheessa: 1-vaiheessa kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava ja hyvaksytaan katu-, liikenne- ja puistoalueet seka palvelu- ja
toimitilarakennusten korttelialueet.

Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetdan uuteen ehdotusvaiheen kuulemiseen ja
hyvaksyntavaiheeseen Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavan ja Kempeleen taajaman
yleiskaava 2040:n tultua voimaan, jolloin Zatelliitin alueen kaupparakentamisen laadunohjauksen tarve
ja kaupan mitoitus voidaan tutkia naiden ylempiasteisten kaavojen pohjalta. Asemakaavasta
jarjestetdaan viranomaisneuvottelu ennen kuin se asetetaan uudelleen nahtaville.

Hyvaksyttavalle, 1-vaiheen hyvaksymisen jalkeisen tilanteen osoittavalle kaavakartalle (LIITE 10)
lisdtdan selostuksen liitekartta (LIITE2), josta ndkyy kaavaprosessissa kumottava asemakaava KTY-
korttelivarauksineen.

Pohjois-Pohjanmaan liiton lausunto ei johda muihin muutoksiin hyvaksyttavalld 1-vaiheen
asemakaavakartalla. Kaupan laatuun ja mitoitukseen palataan kaavaprosessin toisessa vaiheessa.
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4. Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

Vastine Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselle:

Pelastuslaitoksen lausunto ei johda muutoksiin hyvaksyttavalld 1-vaiheen asemakaavakartalla.
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5. Oulun seudun kunnat (seuturakennetiimin kommentti)

Kommentti Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus seké osittainen kumoaminen/Zateliitin

poikittaisyhteys asemakaavaehdotuksesta

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen kahdessa vaiheessa on ymmarrettdvaa katujen suunnittelun
eteenpdin viemisen kannalta. Asemakaavaehdotuksen kaupan toimintoja sallivien kortteleiden
ehdotusvaiheen siirtdminen odottamaan maakuntakaavan voimaan tuloa antaa mahdollisuuden tutkia
kaupan mitoitusta ja kaupan laatua esitettyd tarkemmin. Tarkemman suunnittelun tarve on alueella

tarpeen, koska ndiden kortteleiden sallittu rakennusoikeus on yhteens3 yli 100 000 kerrosnelibmetria.

Asemakaavan mahdollistamat lilkennejarjestelyt hyodyttavat Kempeleen sisdista liikkumista ja jakavat

liikennevirtoja jarkevasti. Taman lisdksi lilkennejarjestelyt joustavoittavat myos vt 4:n liikennetta.

Alueen kaupunkikuvan kannalta rakennusten sijoittamiseen ja pysakoinnin jarjestamiseen liittyva
kaavaohjaus on tarpeen. On myonteistd, ettd alueen kaupallisten ja liikenteellisten vaikutusten arviointi
esitetddn asemakaavaehdotuksen toisessa vaiheessa.

Seuturakennetiimi kiinnittd3d huomiota siihen, ett3 esitetty liikennejarjestely on hyvaksytyn Seindjoki-Oulu
radan yleissuunnitelman 2006 vastainen eika Liminka-Oulu kaksoisraide yleissuunnitelmaa 2010 ole viety
hyvaksymiskasittelyyn.

Oulun seudun kuntien seuturakennetiimi 27.5.2014

Toimeksi saaneena

Anne Leskinen, sihteeri

Vastine seuturakennetiimille:

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytaan kahdessa vaiheessa: 1-vaiheessa kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava ja hyvaksytaan katu-, liikkenne- ja puistoalueet seka palvelu- ja
toimitilarakennusten korttelialueet. Hyvaksyttavalle, 1-vaiheen hyvaksymisen jalkeisen tilanteen
osoittavalle kaavakartalle (LITE 10) lisatdan selostuksen liitekartta (LIITE2), josta nakyy
kaavaprosessissa kumottava asemakaava KTY-korttelivarauksineen.

Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetdaan uuteen ehdotusvaiheen kuulemiseen ja
hyvaksyntavaiheeseen Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavan ja Kempeleen taajaman
yleiskaava 2040:n tultua voimaan, jolloin Zatelliitin alueen kaupparakentamisen laadunohjauksen tarve
ja kaupan mitoitus voidaan tutkia naiden ylempiasteisten kaavojen pohjalta. Asemakaavasta
jarjestetaan viranomaisneuvottelu ennen kuin se asetetaan uudelleen nahtaville.

Seudun kommentti ei johda muutoksiin hyvaksyttavalld 1-vaiheen asemakaavakartalla. Kaupan laatuun
ja mitoitukseen palataan kaavaprosessin toisessa vaiheessa.
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Sivu 1
| Oulun kaupunki Ote pdytakirjasta 13/2014
Kaupunginhallitus
Paivamaara
02.06.2014
255§ Lausunto Kempeleen kunnan Zatelliitin poikittaisyhteyden

asemakaavaehdotuksesta
Dno OUKA/5048/10.02.01/2013
Paatoshistoria -

Tiivistelma Kempeleen kunnanhallitus pyytad lausuntoa Zatelliitin
poikittaisyhteyden asemakaavaehdotuksesta. Asemakaava
sijoittuu Kempeleen keskustaajaman pohjoisosaan
Etelasuomentien ja Kokkokankaantien valiin. Asemakaavan
tavoitteena on mahdollistaa uusi radan ja valtatie 4:n alittava ajo-
ja kevyen lilkenteen poikittaisyhteys, uusi eritasoliittyma seka
osoittaa laajoja korttelialueita uusille vahittaiskaupan
suuryksikaille.

Esittelyteksti

Kempeleen kunnan Zatelliitin poikittaisyhteyden
asemakaavaehdotuksen tarkoituksena on osoittaa taajaman
pohjoisosan vaiheittain toteutettavat uudet lilkkenneyhteydet seka
varata laajoja alueita uusia vahittaiskaupan suuryksikoita varten.
Asemakaavaehdotuksessa muutetaan voimassa olevan
asemakaavan toimitilarakennusten kertteli-, katu- ja liikennealueita
sekd laajennetaan ja osin kumotaan voimassa olevaa asemakaavaa.

Asemakaavaehdotuksen mukaan Kempeleen pohjoisosaan
rakennettaisiin uusi Zatelliitin eritasoliittymd seka poikittaisyhteys
Eteldsuomentieltéd Kokkokankaantielle. Asemakaavaselostuksen
mukaan liikenneyhteyksien parantaminen tapahtuisi neljassa
vaiheessa. Ensimmaisissé vaiheissa toteutettaisiin rautatien alittava
katuyhteys valille Etelasuomentie-Zatelliitintie seka edelleen
valtatien alittava katuyhteys Kokkokankaantielle. Zatelliitin
eritasoliittymad toteutettaisiin mydhemmissa vaiheissa.

Asemakaavaehdotuksessa eritasoliittyman lansipuolelle on osoitettu
nelja korttelialuetta véhittaiskaupan suuryksikdille. Kortteleiden
yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 100 000 kerrosneliometria.
Kaavaselostuksen mukaan alueet on tarkoitettu keskusta-alueille
soveltumattomille kaupan suuryksikdille.

Kaavaselostuksen mukaan Kempeleen kunta hyvaksyy
asemakaavan kahdessa eri vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa
tarkoituksena on hyvaksyd asemakaava katu- ja liikenne- ja
puistoalueita koskien. Vahittaiskaupan suuryksikéiden ja
huoltoaseman korttelialueet hyvaksyttaisiin toisessa vaiheessa, kun
1. vaihemaakuntakaava ja taajaman osayleiskaava ovat tulleet
voimaan.
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| 4% | Oulun kaupunki Ote pdytékirjasta 13/2014
I Kaupunginhallitus

= Paivamaara

02.06.2014

Laadittava asemakaava poikkeaa Oulun seudun yleiskaavasta.
Asemakaavan ratkaisut pohjautuvat parhaillaan laadittavaan
Kempeleen taajaman osayleiskaavaan, joka on ollut nahtavilla
luonnoksena, Oulun kaupunginhallitus on antanut lausunnon
osayleiskaavaluonnoksesta 27.8.2012 (§ 372). Liséksi kaupungin
yhdyskunta- ja ympdristopalvelut ovat antaneet kannanoton
asemakaavaluonnoksesta tammikuussa 2014. Naissa lausunnoissa
on kiinnitetty huomiota Zatelliitin alueen suunniteltuun
maankayttoon, lilkennejarjestelmaén, kaupan mitoitukseen seka
kaupallisten ja liikenteellisten vaikutusten arviointiin.

Oulun kaupungin lausunto

Asemakaavaehdotuksessa osoitetut uudet poikittaiset katu- ja
kevyen liikenteen yhteydet alikulkuineen parantavat Kempeleen
sisdistd liikennejdrjestelmaa. Uudet yhteydet ja henkildliikenteen
aloittaminen Kempeleen asemalla palvelevat myos Oulun seudun
eteldosien vdestda ja lilkennejérjestelman toimivuutta. On
toivottavaa, ettd asemakaava voidaan nailta osin toteuttaa
sovitussa aikataulussa Kempeleen kunnan ja Liikenneviraston
yhteistydna.

Kaupallisia palveluita koskien Oulun kaupunki uudistaa
nakemyksensa, ettd asemakaavaehdotuksessa esitetyt varaukset
kaupallisille palveluille ovat ylimitoitettuja Kempeleen kunnan
vaeston ostovoiman kehitykseen, liiketilan lisatarpeeseen ja
Kempeleen nykyiseen liiketilaan nahden. Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan kaupan palveluverkkoselvityksen
taydennysselvityksen mukaan Kempeleen oman vaeston
ostovoiman synnyttama liiketilan kokonaistarve tilaa vaativassa
kaupassa ja autokaupassa on vuonna 2030 yhteensa 30 000 k-m2,
Nykyisin Zeppeliinin ja Zatelliitin alueella on kaupallisia palveluja
yhteensa noin 55 000 k-m?2,

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan mukaan Zeppelin-
Zatelliitiin alueelle on mahdollista sijoittaa tilaa vievan kaupan ja
muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikéita
vahittaiskaupan kehittémisen kohdealueelle.
Vaihemaakuntakaavassa alueelle sijoittuvien suuryksikdiden (yli
2000 kerrosneliometrin myymalbiden) enimmaismitoitus on 80 000
kerrosneliometria. Kuten Pohjois-Pohjanmaan liitto on
asemakaavaluonnoksesta antamassa lausunnossaan todennut,
asemakaava ei ole kaupan mitoituksen osalta
vaihemaakuntakaavan mukainen.

Asemakaavassa annetut maaraykset kaupan laadusta sekd
paivittaistavarakaupan sijoittumisesta ovat osin ristiriidassa
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Vastine Oulun kaupungille:

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytaan kahdessa vaiheessa:

Syyskuussa 2014 kumotaan suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytaan katu-,
lilkenne- ja puistoalueet seka palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Ensimmaisen vaiheen
hyvaksyntakasittelyssa kumotaan olevasta asemakaavasta yhteensa noin 31 hehtaaria
toimitilarakennusten korttelialueita (KTY), ja noin 122 000 kem?2 niilla olevaa rakennusoikeutta. Tasta
osa korvautuu toisessa vaiheessa keskustatoimintojen alueelle soveltumattomalla vahittaiskaupalla
(KME), osa rakennusoikeudesta palautettaneen toimitilarakennuskayttoon. Hyvaksyttavalle 1-vaiheen
kaavakartalle lisdtaan selostuksen liitekartta (LIITE2), josta nakyy kaavaprosessissa kumottava
asemakaava KTY-korttelivarauksineen.

Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden (K 3050 ja K 3052) osalta edetdan uuteen ehdotusvaiheen
kuulemiseen ja hyvaksyntavaiheeseen Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavan ja Kempeleen
taajaman yleiskaava 2040:n tultua voimaan, jolloin Zatelliitin alueen kaupparakentamisen
laadunohjauksen tarve ja kaupan mitoitus voidaan tutkia naiden ylempiasteisten kaavojen pohjalta.
Asemakaavasta jarjestetdan viranomaisneuvottelu ennen kuin se asetetaan uudelleen nahtaville.

Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavassa kaupan vyéhykemerkinnalla (kma) tavoiteltiin
lilkkumavaraa kunnan kaavoitukselle ja kilpailuviraston edellyttamia vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle,
ja silla tavoitettiin yleispiirteisyys ja joustavuus mitoitukseen. Ymparistoministerio ottanee kantaa
maakuntakaavan mahdollistaman kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kaynnissa
olevan vahvistamismenettelyn aikana. Maakuntakaavassa ratkaistavien kaupan varausten
sijoittumisen ja koon aikaansaamat vaikutukset arvioidaan taajaman osayleiskaavassa.

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 etenee ehdotusvaiheeseen vuoden 2014 lopulla,
kaavaehdotuksen valmistelu on kdynnissa. Zatelliitin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti ja
liikenteellisesti erinomaiseen paikkaan rautatien ja valtatie 4:n valiin. Kaupan mitoituksessa on
huomioitava Kempeleen oman ostovoiman lisdyksen ohella myds ohikulkevan liikenteen aikaansaama
ostovoiman siirtyma. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen on tutkittu
taajaman yleiskaava 2040:n ehdotusvaiheessa liittyen Liikenneviraston ja ymparistoministerion kanssa
tehtdvaan pilottihankkeeseen. Pilotin tuloksia seka kaupallisia ja liikenteellisid kokonaisvaikutuksia
kasitellaan taajaman yleiskaavassa sen edetessa ehdotus- ja hyvaksyntavaiheeseen.

Oulun kaupungin lausunto ei johda muutoksiin hyvaksyttavalla 1-vaiheen asemakaavakartalla. Kaupan
laatuun ja mitoitukseen palataan kaavaprosessin toisessa vaiheessa.
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7. Museovirasto

Vastine museovirastolle:

Museoviraston lausunto ei johda muutoksiin hyvaksyttavalld 1-vaiheen asemakaavakartalla.
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8. Pohjois-Pohjanmaan museo

Vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle:

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei johda muutoksiin hyvaksyttavalld 1-vaiheen
asemakaavakartalla.
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9. Kempeleen kunnan valiokunnat

Kempeleen elinvoimavaliokunta ei kasitellyt kaavaehdotusta (kokoukset 7.5. ja 11.6.2014).

Kempeleen yhteisollisyysvaliokunnalla (ent. itsehallintovaliokunta) ei ollut lisdttavaa asiaan.

KEMPELEEN KUNTA MUISTIO 5/2014

YHTEISOLLISYYSVALIOKUNTA

Aika 27.52014klo 16.00-19.05

Paikka Kunnantalo, neuvotteluhuone Wegelius

6. Zatelliitin asemakaavan muutosehdotus
Zatellitin asemakaavamuutosehdotus on néhtavilla 30.4. -6.6.2014 valisend aikana.
Asiakirjoihin voi tutustua osoitteessa:
hitp://www.kempele fi/fi/muuttajalle-ja-
rakentgjalle/kaavoitus/kaavoitushankkeet. html#zatelliitti

Yhteiséllisyysvaliokunta:
Valiokunnalla ei ole lisGttdvad aikaisemmin 18.12.2013 annetfuun lausunfoon.

Kempeleen palveluvaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

KEMPELEEN KUNTA MUISTIO 8/2014
PALVELUVALIOKUNTA

Aika 14.5.2014 klo 16:30 - 19:00

Paikka Kunnantalo, Asemantie 1, Kokoushuone Kdykkyri

2. Zatelliitin asemakaavaehdotus
Maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n mukaisesti Kempeleen kunta asettaa ndhtavile
ehdotusvaiheen kuulemista varten Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaavan.
Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan kortteleita 3041-
3048 ja Honkasen kortteleita 26116-26117, niihin liittyvid katu-, viher-, likenne- ja
rautatiealueita sekd maa- ja metsatalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu
filojen RN:o 4:420, 5:319, 33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja 117:333
alueille.

Kaavoittaja Mari Kuukasjarvi esitteli asiaa.

Palveluvaliokunnan ohjaus:
Merkitadan tiedoksi ja ohjataan asian valmistelua eteenpdin.
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Kempeleen resurssivaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

KEMPELEEN KUNTA MUISTIO 7/2014

RESURSSIVALIOKUNTA

Aika 20.5.2014 klo 17.30 - 20.25
Paikka Wegelius 1-2 kokoustila, Kunnantalo, Asemantie 1

4. Kempeleen asemakaavan muvutos ja laajennus seké osittainen kumoaminen /
ZLatelliitin poikittaisyhteys / lausunnon antaminen

Kunnanhallitus on kokouksessaan 22.4.2014 / 111 § padattanyt asettaa nahtaville
Zatelliitin poikittaisyhteytid koskevan asemakaavaehdotuksen.

Maankdyttd- ja rakennuslain 65 §:n mukaisesti ilmoitetaan, ettd Kempeleen
kunta asettaa néahtéville ehdotusvaiheen kuulemista varten Zatellitin
poikittaisyhteyden asemakaavan. Asemakaavan muutos ja osittainen
kumoaminen koskee keskustan kortteleita 3041-3048 ja Honkasen kortteleita
26116-26117, niihin littyvia katu-, viher-, likenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja
mefsatalousalueita. Asemakaavan lagjennus sijoittuu tilojen RN:o 4:420, 5:319,
33:60, 117:35, 117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja 117:333 alueille.
Kaavaehdotusta koskevat muistutukset ja kaavojen viranomaislausunnot tulee
foimittaa kirjallisena kuulemisaikana 30.4. — 6.6.2014.

Resurssivaliokunnan ohjaus:

Resurssivaliokunta merkifsee saamansa esittelyn Kempeleen
asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta sekd osittaisesta
kumoamisesta ja Zatelliitin poikittaisyhteydestd fiedoksi. Resurssivaliokunta
mielestd kaavamuutokset voidaan viedd jatkovalmisteluun.

Vastine Kempeleen valiokunnille:

Kempeleen kunnan valiokuntien kannanotot ei johda muutoksiin hyvaksyttavalld 1-vaiheen
asemakaavakartalla.
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