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Palvelurakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan, erikoiskaupan
ja muun keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksikoita tai
myymaélékeskittymia.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto.

L&hivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Rautatiealue.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa
huoltoasematilojen yhteyteen ravintola- ja myymalatiloja. Pivittiistavarakaupan
myyntipinta-ala saa olla 500m2.

Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Mastoalue.

Ohjeellinen vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelioémetria korttelissa voidaan kayttaa
teknisten tilojen ja vaestdsuojien rakentamiseen sen estamatta mita
rakennusoikeudesta on maaratty.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan. Ensimmainen luku
osoittaa paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan osuuden ja toinen luku
varastotilojen osuuden.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema vesikaton
valmiista tasosta. Maarays koskee vahintddn 5 % merkinnén osoittaman rakennusalan
rajasta.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maaréayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Sdilytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ajorata tai kevyen liikenteen vayla.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Séhkélinjaa varten varattu alueen osa.

Maanalaista séhkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa kuinka monta liike-, toimisto- tai teollisuuskerrosalaneliometria kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Téarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavia toimenpiteita.
Tarvittaessa toimenpiteista tulee pyytda ymparistokeskuksen lausunto.
Uudisrakennuksissa saa 0ljysdilion sijoittaa vain maanpaalliseen suojattuun tilaan ja
maanalaiset 6ljysailiot tulee poistaa kaytosta 5 vuoden kuluessa kaavan
vahvistumisesta.

Ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue.
Alueella rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
déneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Raideliikenteen melualue. Alueella rakennusten ulkoseinien sek& ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Rautatieliikenteen tarindvaikutusalue. Alueelle ei saa rakentaa uusia asuinrakennuksia.
Alueelle saa rakentaa paaluille perustettuja teollisuusrakennuksia, ei kuitenkaan
[ahemmas kuin 60 metrin pdahan raiteesta. Rakennusten jaykistamiseen
vaakasuunnassa on kiinnitettava erityista huomiota.

Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetdan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Indeksi osoittaa, etté pintavedet on viemarditava autopaikoitus- ja katualueilta ja
johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Indeksi osoittaa, ettéd korttelialueella on valtatie 4:n puoleisten rakennusten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &éneneristavyyden liikennemelua vastaan oltava
vahintaan 30 dB(A).

Indeksi osoittaa, ettéd korttelialueelle rakennettuja / rakennettavia yhteisia katettuja
kaytavétiloja ei lasketa paakayttotarkoituksen mukaiseen rakennusoikeuteen.

Indeksi osoittaa, etté alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdén seudullisia, yli 10 000
kerrosneliometrin erikoiskaupan suuryksikoité tai myymalakeskittymid. Kaupan
toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien
lilkenneyhteyksien toteuttamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa paivittistavarakaupan
seudullista suuryksikkoa.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialue siséltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen liikenteen huomioimista ja
ymparistorakentamista. Alueella on kiinnitettava erityista huomiota valtatielle avautuviin
julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukaytédvan varrella on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kavelyn ja py6railyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysékeille ja
varattava polkupyorapaikoitukselle riittava tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd ymparistésuunnitelma, jossa edellda mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

Indeksi osoittaa, etta korttelialueella sijaitsevat sdhkéverkon osat korvataan
maakaapelein ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen
yhteydessa.

Indeksi osoittaa, etté korttelialueella sijaitseva runkoviemarin linjaus méaaritellaan
uudestaan alueen suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa.

Indeksi osoittaa, etta vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapaiseméaténta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittda alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hule- ja kattovesien
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Indeksi osoittaa, etté puistoalueelle voidaan sijoittaa ympéristotaidetta, hulevesialtaita
ja mainoslaitteita, jotka tulee hyvaksyttda puisto- ja ymparistésuunnitelmalla.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueelle ei saa sijoittaa péivittéistavarakaupan
suuryksikkoa.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialue sijaitsee vaarallisten aineiden kuljetusreitin
valittoméassa laheisyydessa. Alueelle ei saa sijoittaa vaikeasti evakuoitavia
hoitolaitoksia. Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee osoittaa kemikaalikuljetuksista
aiheutuvien riskitekijoiden huomiointi.

Yliviivatun alueen asemakaava kumoutuu kaavaprosessissa.

KEMPELEEN ASEMAKAAVA

KESKUSTA / ASEMANSEUTU, RISTISUO (101/002, 003)
HONKANEN/KOKKOKANGAS (104/015)
LINNAKANGAS / LINNAKANGAS (112/026)

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan
kortteleita 3041-3048 ja Linnakankaan kortteleita 26116-26117, niihin
liittyvia katu-, viher-, lilkenne- ja rautatiealueita seka maa- ja metséa-
talousalueita.

Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen Rn:ot 4:420, 5:319, 33:60, 117:35,
117:226, 117:300, 117:318, 117:319 ja 117:333 alueille.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 3041, 3049-3052 ja 26150 seka
niihin liittyvat lilkenne-, katu- ja viheralueet.

YLEISMAARAYKSET:

Asemakaava-alueella on rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta
ajoteind eika pysakdintiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan
yhteydesséa on esitettdva rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja
istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Asemakaava-alue sijoittuu tarkedlle pohjavesialueelle. Alueella ei saa tehda pohjaveden
laatua tai maardéa vaarantavia toimenpiteitd. Tarvittaessa toimenpiteista tulee pyytéa
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskuksen lausunto.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja
merkitseminen.

Séhkonjakeluverkkoon kuuluvia ilmajohtoja ei sallita. Alueen siséinen sédhkdnjakelu tulee
jarjestéd maakaapelein.

Suunnittelualue siséltyy Oulun seudun laatukdytédvaan, missé vaaditaan yksityiskohtaiselta
suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta,
ymparistorakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella on kiinnitettava
erityistd huomiota valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen.

Kaytavan varrella on jérjestettava hyvét ja turvalliset kevytliikenneyhteydet
joukkoliikenteen pysékeille sek& ymparaiville viheralueille.

Puistoalueille saa sijoittaa muuntamoita ja sahkdénjakeluverkkoon kuuluvia
maakaapeleita.

Alueen pohjakartta vastaa asemakaavan muutoksen ja laajennuksen osalta tilannetta 22.05.2004

Pekka Salmela
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KEMPELEEN KUNTA

* KAAVOITUKSEN PALVELUYKSIKK®
90440 KEMPELE MITTAKAAVA  1:2000

ASEMANSEUTU 101 002, RISTISUO 101 003, HONKANEN 104 015 JA Kunnanhallitus

LINNAKANGAS 112 026, asemakaavan muutos ja laajennus ja osittainen kumoaminen 25.11.2013
22.4.2014
Kaavoittaja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtévilla Kunnanvaltuusto

Mari Kuukasjarvi 26.-28.6. ja 29.7.-23.8.2013

Tekninen avustaja Laatimisvaiheen kuuleminen (luonnos néhtavilla) Oulun hallinto-oikeus

Kaisu Pieniniemi 4.12.2013-17.1.2014 Korkein hallinto-oikeus

Péivays 20.11.2013 Julkisesti néhtévilla Arkistointitunnus

Korj. 30.4.-6.6.2014 51/10.02.03/2014




