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KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS SEKA OSITTAINEN
KUMOAMINEN / ZATELLITIN POIKITTAISYHTEYS
Luonnosvaiheen lausunnot ja kaavoittajan vastine-esitykset

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustan tilastoalueen (101) pienalueilla asemanseutu (002) ja
Ristisuo (003), Honkasen tilastoalueen (104) pienalueella Kokkokangas (015) seka Linnakankaan
tilastoalueen (112) pienalueella Linnakangas (026).

Asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen koskee keskustan kortteleita 3041-3048 ja
Linnakankaan kortteleita 26116-26117, niihin liittyvia katu-, viher-, liikenne- ja rautatiealueita seka
maa- ja metsatalousalueita. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilojen RN:o 4:420, 5:319, 33:60, 117:35,
117:226,117:300, 117:318,117:319 ja 117:333 alueille.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 4.12.2013 ja 17.1.2014 valisen ajan. Kuulemisaikana saatiin
kymmenen lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta seka kaksi kannanottoa Kempeleen
valiokunnilta. Maanomistajilta ja asukkailta ei tullut yhtadan mielipidetta.

Lausunnot

- Liikennevirasto

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus (POP-ELY)
- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Oulun seudun kunnat (seuturakennetiimin valmistelemana kunnanjohtajien kokouksen kasittelyssa)
- Oulun kaupunki

- Museovirasto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun Seudun Sahko

- Kempeleen Vesihuolto

- Kempeleen elinvoimavaliokunta

- Kempeleen itsehallintovaliokunta

Vastineet

Seuraavilla sivuilla on kooste laadituista vastineista. Jokaisen vastineen alussa on kaavaluonnoksesta
annettu lausunto alkuperdisessa muodossaan. Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet
22.4.2014 (8§ 111). Lausunnon antajille Iahetetdaan ote kunnanhallituksen hyvdksyntdapoytakirjasta,
tdman vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.

Kaavoittaja
Mari Kuukasjarvi


makuukas
Konekirjoitusteksti
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Kooste Zatelliitin asemakaavan luonnosvaiheen vastineista

Kaupan mitoitusta ja vaiheistusta koskeva osio ja muutokset kaavaehdotuskartalle

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytdan kahdessa vaiheessa: Syksylla 2014 kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytaan katu-, liikenne- ja puistoalueet seka
palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetaan
hyvaksyntavaiheeseen, kun 1-vaihemaakuntakaava ja taajaman yleiskaava ovat tulleet voimaan.
Kaupparakentamisen laadunohjauksen tarvetta ja kaupan mitoitusta tutkitaan tarkemmin Zatelliitin
asemakaavahankkeen edetessa toiseen vaiheeseen. Ensimmaisen vaiheen hyvaksyntakasittelyssa
kumotaan olevasta asemakaavasta yhteensa noin 31 hehtaaria toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY), ja noin 122 000 kem2 niilla olevaa rakennusoikeutta. Tasta osa korvautuu toisessa vaiheessa
keskustatoimintojen alueelle soveltumattomalla vahittdiskaupalla (KME).

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 etenee ehdotusvaiheeseen syksylla 2014. Kaavaehdotuksen
valmistelu on kaynnissa, ja siind yhteydessa tarkastellaan myds kaupan mitoitusta. Pohjois-
Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavassa kaupan vyohykemerkinnalla tavoiteltiin liikkkumavaraa kunnan
kaavoitukselle ja kilpailuviraston edellyttamia vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle. Vyéhykemerkinnalla
(kma) tavoitettiin yleispiirteisyys ja joustavuus mitoitukseen. Ymparistoministerid ottanee kantaa
maakuntakaavan mahdollistaman kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kaynnissa
olevan vahvistamismenettelyn aikana.

Zatelliitin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti ja liikenteellisesti erinomaiseen paikkaan rautatien
ja valtatie 4:n valiin. Kaupan mitoituksessa on huomioitava Kempeleen oman ostovoiman lisdayksen
ohella myds ohikulkevan liikenteen aikaansaama ostovoiman siirtyma. Alueen saavutettavuutta
joukkoliikenteelld, kdvellen ja pyoraillen on tutkittu taajaman yleiskaava 2040:n ehdotusvaiheessa
liittyen Liikenneviraston ja ymparistoministerion kanssa tehtdavaan pilottihankkeeseen. Pilotin tuloksia
seka kaupallisia ja liikenteellisia kokonaisvaikutuksia kasitelldaan asemakaavaselostuksessa, kun
taajaman yleiskaava on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Kaavakartan aluevarauksia, tehokkuuslukuja ja kaavamerkintoja tarkistetaan ehdotusvaiheeseen.
Pohjoisimman korttelin tonttien rakennusoikeus jaa alle 10 000 kerrosnelion, joka on seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikén raja vahvistettavana olevassa 1-vaihemaakuntakaavassa.

Maakuntakaavan kaupan kehittdmisen kohdealueen (kma) merkintd asemakaavaehdotuksessa:
KME Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievéin kaupan, erikoiskaupan ja
muun keskusta-alueelle soveltumattoman kaupan suuryksikéité tai myymdlékeskittymid.

Kaupan laatua maarittavat lisdindeksit:

-49 Indeksi osoittaa, ettd alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdén seudullisia, yli 10 000
kerrosneliémetrin erikoiskaupan suuryksikéitd tai myymédldkeskittymid. Kaupan toteuttamisen ajoitus
tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikkenneyhteyksien toteuttamiseen. Alueelle ei saa
sijoittaa pdivittdistavarakaupan seudullista suuryksikkéd.

-55 Indeksi osoittaa, ettd alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan suuryksikkéd.
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Kaavaehdotukseen tulevat uudet, lausuntoihin liittyvat indeksit

Asemakaavaehdotukseen kaavamerkintoja tarkennetaan mm. perustamisolosuhteiden, rakentamisen
laadun, hulevesien kasittelyn ja kunnallisteknisten vetojen siirtovelvoitteiden suhteen korttelikohtaisin
lisdindeksein.

Laatukdytavan osalta uusi indeksi on:

-50 Indeksi osoittaa, ettd korttelialue siséltyy Oulun seudun laatukéytdvddn, missd vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta,
kevyen liikenteen huomioimista ja ympdristérakentamista. Alueella on kiinnitettdvdi erityistd huomiota
valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukédytdvdn varrella on jérjestettdvd hyviit
ja turvalliset kdvelyn ja pyérdilyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysdikeille ja varattava
polkupydrdpaikoitukselle riittéva tila korttelin sisélld. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd
ympdristésuunnitelma, jossa edellé mainitut asiat on osoitettu hyvdksyttdvdilld tarkkuudella.

Kaavaehdotuskartalle lisdataan sahkdverkkoa koskeva indeksi:
-51 Indeksi osoittaa, etta korttelialueella sijaitsevat sahkoéverkon osat korvataan maakaapelein
ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen yhteydessa.

Kaavaehdotuskartalle lisdtdan vesihuoltoa koskeva indeksi:
-52 Indeksi osoittaa, ettd korttelialueella sijaitseva runkoviemdrin linjaus mddritelléén
uudestaan alueen suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessd.

Hulevesien kasittelyn osalta uusi indeksi on:

-53 Indeksi osoittaa, ettd vettd Idpdisemdttémilté pinnoilta tulevia hulevesid tulee viivyttdd
alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai —sdiliéiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi
kuutiometri jokaista sataa vettd ldpdisemdténtd pintaneliometrié kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tdyttymisestddn ja niissd tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli
tulee liittdd alueelliseen hulevesijdrjestelmddn. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyd hule- ja
kattovesien kdsittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytdd tarvittavat
viranomaislausunnot.

Ympdristérakentamisen osalta uusi indeksi on:
-54 Indeksi osoittaa, ettd puistoalueelle voidaan sijoittaa ympdristétaidetta, hulevesialtaita ja
mainoslaitteita, jotka tulee hyvdksyttdd puisto- ja ympdristésuunnitelmalla.

Yleisen turvallisuuden osalta uusi indeksi on:

-56 Indeksi osoittaa, ettd korttelialue sijaitsee vaarallisten aineiden kuljetusreitin vilittémdssd
ldheisyydessd. Alueelle ei saa sijoittaa vaikeasti evakuoitavia hoitolaitoksia. Rakennuslupa-asiakirjoissa
tulee osoittaa kemikaalikuljetuksista aiheutuvien riskitekijéiden huomiointi.

Muut muutokset kaavaehdotuskartalle

Valtatie 4 liikennealueen aluerajaus tarkistetaan Kempele — Kello —yleissuunnitelman mukaiseksi ja
Kokkokankaantie osoitetaan katualueeksi luonnosvaiheen yleisen tiealueen merkinnan (LT) sijaan.

Pohjoisimman korttelin 3052 pohjoisreunaan osoitetaan kaavaehdotuksessa kymmenen metrin
levyinen istutusvyohvyke, jolle on istutettava puurivi.
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1. Liikennevirasto
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Vastine Liikennevirastolle:

Liikennevirastolla ei ole erityistd huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta. Neljannen kappaleen
viimeisessa lauseessa viitataan kevyen liikenteen vaylan rakentamiseen alikulkusillan yhteyteen, ja
todetaan, etta kunta vastaa rakentamisesta. Kesalla 2013 allekirjoitetun rakentamissopimuksen
mukaan Liikennevirasto rakentaa Komeetantien eteldpuolisen kevyen liikenteen vaylan vuoden 2015
rakennustdiden aikana. Kadun pohjoispuolinen vayla jaa kunnan rakennettavaksi alueen kehittamisen

yhteydessa.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytdan kahdessa vaiheessa: Syksylla 2014 kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytdan katu-, liikenne- ja puistoalueet seka
palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetdan
hyvaksyntavaiheeseen, kun 1-vaihemaakuntakaava ja taajaman yleiskaava ovat tulleet voimaan.
Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 etenee ehdotusvaiheeseen syksylla 2014. Kaavaehdotuksen
valmistelu on kdynnissa, ja siind yhteydessa tarkastellaan myds kaupan mitoitusta. Zatelliitin alue
sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti ja liikenteellisesti erinomaiseen paikkaan rautatien ja valtatie 4:n
valiin.

Liikenneviraston Seindjoki-Oulu ratahankkeen rakentamissuunnittelusta vastaa Liminka-Oulu —valilla
P6yry CM Oy ja VR Track Oy. Kempeleen poikittaisyhteyden hankkeesta on pidetty aloituskokous
syyskuussa 2014 ja yleisotilaisuus joulukuussa 2013. Seuraava tyopalaveri pidetdan 10.4.2014, jolloin
kdydaan lapi suunnitelmien yhteensovittamista ja Kempeleen vanhalla asemalla vuonna 2016
aloittavan henkil6liikenteen varustelutasoa. Mikali Liikennevirastolla on tuolloin jokin kannanotto
kaavakartasta, muutos ehtii vield kaavaehdotuskartalle. Ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen, ennen
hyvaksyntdkasittelyd, kaavakartalle ei voida tehdd enda suuria muutoksia ilman uutta ehdotusvaiheen
kuulemista, jota toteuttamisaikataulu ei mahdollista.

Rautatiealueella, vanhan aseman pohjoisosassa sijaitsevan rakennuksen hallinnansiirto oli jo kunnan
tiedossa. Uusi omistaja on ollut yhteydessa rakennusvalvontaan rakennushankkeensa puitteissa.

Liikennevirasto pyytaa kuntaa arvioimaan tarvittavia melun ja tarindn torjuntaratkaisuja tulevissa,
radan varteen rakentamista keskittdvissa kaavahankkeissa. Uuden asemanseudun kaavahanke etenee
todenndkdisesti vasta, kun kaksoisraidetta aletaan suunnitella. Kaksoisraiteen rakentamisen
yhteydessa jouduttaneen kiinnittamaan huomiota myds radan tarindnvaimennukseen.

Liikenneviraston lausunto ei johda muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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2. Pohjois-Pohjanmaan liitto
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Vastine Pohjois-Pohjanmaan liitolle:

Liitto toteaa lausunnossaan, ettd kaavahanke vastaa vireilld olevan maakuntakaavan uudistamisen
periaatteita ja vireilla olevan taajaman osayleiskaava 2040:n tavoitteita, vaikka luonnos ei olekaan
voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Lisdksi todetaan, etta uusi poikittaisyhteys on tarkea
taajaman sisadisen liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden kannalta, ja ettda asemakaava voidaan
hyvaksya eritasoliittyman osalta ennen kuin 1-vaihemaakuntakaava on tullut voimaan.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytdan kahdessa vaiheessa: Syksyllda 2014 kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytaan katu-, liikenne- ja puistoalueet seka
palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetdan
hyvaksyntavaiheeseen, kun 1-vaihemaakuntakaava ja taajaman yleiskaava ovat tulleet voimaan.
Kaupparakentamisen laadunohjauksen tarvetta ja kaupan mitoitusta tutkitaan tarkemmin Zatelliitin
asemakaavahankkeen edetessa toiseen vaiheeseen. Ensimmaisen vaiheen hyvaksyntakasittelyssa
kumotaan olevasta asemakaavasta yhteensa noin 31 hehtaaria toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY), ja noin 122 000 kem?2 niilla olevaa rakennusoikeutta.
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Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 etenee ehdotusvaiheeseen syksylla 2014. Kaavaehdotuksen
valmistelu on kaynniss3, ja siind yhteydessa tarkastellaan myds kaupan mitoitusta. Pohjois-
Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavassa kaupan vyéhykemerkinnalla tavoiteltiin liikkumavaraa kunnan
kaavoitukselle ja kilpailuviraston edellyttamia vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle. Vyohykemerkinnalla
(kma) tavoitettiin yleispiirteisyys ja joustavuus mitoitukseen. Ymparistoministerio ottanee kantaa
maakuntakaavan mahdollistaman kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kaynnissa
olevan vahvistamismenettelyn aikana.

Zatelliitin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti ja liikenteellisesti erinomaiseen paikkaan rautatien
ja valtatie 4:n valiin. Kaupan mitoituksessa on huomioitava Kempeleen oman ostovoiman lisdayksen
ohella myds ohikulkevan liikenteen aikaansaama ostovoiman siirtyma. Alueen saavutettavuutta
joukkoliikenteelld, kdvellen ja py6raillen on tutkittu taajaman yleiskaava 2040:n ehdotusvaiheessa
liittyen Liikenneviraston ja ymparistoministerion kanssa tehtdavaan pilottihankkeeseen. Pilotin tuloksia
seka kaupallisia ja liikenteellisia kokonaisvaikutuksia avataan asemakaavaselostuksessa toisen vaiheen
asemakaavaselostuksessa, kun taajaman yleiskaava on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Kaavakartan aluevarauksia, tehokkuuslukuja ja kaavamerkintéja tarkistetaan ehdotusvaiheeseen.
Pohjoisimman korttelin tonttien rakennusoikeus jaa alle 10 000 kerrosnelion, joka on seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikén raja vahvistettavana olevassa 1-vaihemaakuntakaavassa.

Maakuntakaavan kaupan kehittdmisen kohdealueen (kma) merkintd asemakaavaehdotuksessa:
KME Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievin kaupan, erikoiskaupan ja
muun keskusta-alueelle soveltumattoman kaupan suuryksikéité tai myymdilékeskittymid.

Kaupan laatua maarittavat lisdindeksit:

-49 Indeksi osoittaa, ettd alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdiéin seudullisia, yli 10 000
kerrosneliémetrin erikoiskaupan suuryksikéitd tai myymdldkeskittymid. Kaupan toteuttamisen ajoitus
tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikkenneyhteyksien toteuttamiseen. Alueelle ei saa
sijoittaa pdivittdistavarakaupan seudullista suuryksikkéd.

-55 Indeksi osoittaa, ettd alueelle ei saa sijoittaa pdivittéistavarakaupan suuryksikkéd.

Asemakaavaehdotukseen kaavamerkint6ja tarkennetaan mm. perustamisolosuhteiden, rakentamisen
laadun, hulevesien kiasittelyn ja kunnallisteknisten vetojen siirtovelvoitteiden suhteen korttelikohtaisin
lisdindeksein. Laatukdytdvan osalta uusi indeksi on:

-50 Indeksi osoittaa, ettd korttelialue siséltyy Oulun seudun laatukédytdvddn, missd vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta,
kevyen liikenteen huomioimista ja ympdristérakentamista. Alueella on kiinnitettdvd erityistd huomiota
valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukdytdvdn varrella on jérjestettévd hyviit
ja turvalliset kdvelyn ja pyérdilyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysdkeille ja varattava
polkupydérdpaikoitukselle riittédvd tila korttelin sisélld. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd
ympdristésuunnitelma, jossa edellé mainitut asiat on osoitettu hyvdksyttdvdilld tarkkuudella.

Pohjois-Pohjanmaan liiton lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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3. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus (POP-ELY)
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Vastine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle:
ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta kaavahanke vastaa vireilld olevan maakuntakaavan
uudistamisen periaatteita ja vireilla olevan taajaman osayleiskaava 2040:n tavoitteita.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytdan kahdessa vaiheessa: Syksylla 2014 kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytaan katu-, liikenne- ja puistoalueet seka
palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetaan
hyvaksyntavaiheeseen, kun 1-vaihemaakuntakaava ja taajaman yleiskaava ovat tulleet voimaan.
Kaupparakentamisen laadunohjauksen tarvetta ja kaupan mitoitusta tutkitaan tarkemmin Zatelliitin
asemakaavahankkeen edetessa toiseen vaiheeseen. Ensimmaisen vaiheen hyvaksyntakasittelyssa
kumotaan olevasta asemakaavasta yhteensa noin 31 hehtaaria toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY), ja noin 122 000 kem2 niilla olevaa rakennusoikeutta. Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040
etenee ehdotusvaiheeseen syksylla 2014. Kaavaehdotuksen valmistelu on kdaynnissa, ja siina
yhteydessa tarkastellaan myods kaupan mitoitusta. Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavassa
kaupan vyéhykemerkinnalla tavoiteltiin liikkkumavaraa kunnan kaavoitukselle ja kilpailuviraston
edellyttamia vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle. Vyéhykemerkinnalla (kma) tavoitettiin yleispiirteisyys ja
joustavuus mitoitukseen. Ymparistoministeri6é ottanee kantaa maakuntakaavan mahdollistaman
kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kaynnissa olevan vahvistamismenettelyn
aikana.

Zatelliitin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti ja liikenteellisesti erinomaiseen paikkaan rautatien
ja valtatie 4:n valiin. Kaupan mitoituksessa on huomioitava Kempeleen oman ostovoiman lisdayksen
ohella myds ohikulkevan liikenteen aikaansaama ostovoiman siirtyma. Alueen saavutettavuutta
joukkoliikenteelld, kdvellen ja pyoraillen on tutkittu taajaman yleiskaava 2040:n ehdotusvaiheessa
liittyen Liikenneviraston ja ymparistoministerion kanssa tehtdavaan pilottihankkeeseen. Pilotin tuloksia
seka kaupallisia ja liikenteellisia kokonaisvaikutuksia kasitelldaan asemakaavaselostuksessa, kun
taajaman yleiskaava on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Kaavakartan aluevarauksia, tehokkuuslukuja ja kaavamerkintéja tarkistetaan ehdotusvaiheeseen.
Pohjoisimman korttelin tonttien rakennusoikeus jaa alle 10 000 kerrosnelion, joka on seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikdn raja vahvistettavana olevassa 1-vaihemaakuntakaavassa.
Maakuntakaavan kaupan kehittamisen kohdealueen (kma) merkintd asemakaavaehdotuksessa:
KME Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievdn kaupan, erikoiskaupan ja
muun keskusta-alueelle soveltumattoman kaupan suuryksikéité tai myymdilékeskittymid.

Kaupan laatua maarittavat lisdindeksit:

-49 Indeksi osoittaa, ettd alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdéin seudullisia, yli 10 000
kerrosneliémetrin erikoiskaupan suuryksikéitd tai myymdldkeskittymid. Kaupan toteuttamisen ajoitus
tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikkenneyhteyksien toteuttamiseen. Alueelle ei saa
sijoittaa pdivittdistavarakaupan seudullista suuryksikkéd.

-55 Indeksi osoittaa, ettd alueelle ei saa sijoittaa pdivittéistavarakaupan suuryksikkéd.

Valtatie 4 liikennealueen aluerajaus tarkistetaan Kempele — Kello —yleissuunnitelman mukaiseksi ja
Kokkokankaantie osoitetaan katualueeksi luonnosvaiheen yleisen tiealueen merkinnan (LT) sijaan.

ELY-keskuksen lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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4. Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
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Vastine Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselle:

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytdan kahdessa vaiheessa: Syksylla 2014 kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytaan katu-, liikenne- ja puistoalueet seka
palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetaan
hyvaksyntavaiheeseen, kun 1-vaihemaakuntakaava ja taajaman yleiskaava ovat tulleet voimaan.
Ensimmaisen vaiheen hyvaksyntakasittelyssa kumotaan olevasta asemakaavasta yhteensa noin 31
hehtaaria toimitilarakennusten korttelialueita (KTY), ja noin 122 000 kem?2 niilla olevaa
rakennusoikeutta. Erityisend perusteluna uuden huoltoaseman sijoittumiseen Zatelliitin
eritasoliittyman yhteyteen on nykyisin kdytdssa olevan Zeppelinin huoltoaseman siirtomahdollisuus
pois pohjavesialueelta. Muualla keskustaajaman alueella ei ole sopivaa paikkaa. Kaavamaarayksissa on
maininta pohjavesialueen rajoituksista, jotka otetaan huomioon ymparist6- ja rakennusluvan
yhteydessa.

Zatelliitin alue sijoittuu keskelle Kempeleen keskustaajamaa, ja Kempeleen vesihuollon runkoverkostot
kulkevat alueen lapi. Vesijohtoverkon mitoituksessa huomioidaan alueelle suunniteltu toiminta ja
automaattisten sammutuslaitteistojen mahdollisuus. Pohjantielld ja rautatielld kuljetettavien
vaarallisten aineiden kuljetusreitit huomioidaan rakennusluvan yhteydessa
rakentamismaarayskokoelman D2 kohdan 3.1.5 mukaisesti.

Palvelurakennusten korttelialue on tarkoitettu aluetta palvelevia toimintoja kuten sosiaali- ja
terveyspalveluja, lasten paivakotia, elintarvikemyymalaa, kampaamoa, parturia, jne. varten.
Linnakankaan kortteliin 26150 ei ole tarkoitus sijoittaa vaikeasti evakuoitavia kohteita, kuten
hoitolaitoksia, joten Pohjantien kemikaalikuljetukset eivat estd palvelualueen kaavamerkintaa.
Kortteliin 26150 lisdataan yleisen turvallisuuden varmistava indeksi:

-56 Indeksi osoittaa, ettd korttelialue sijaitsee vaarallisten aineiden kuljetusreitin vdlittémdssd
ldheisyydessd. Alueelle ei saa sijoittaa vaikeasti evakuoitavia hoitolaitoksia. Rakennuslupa-asiakirjoissa
tulee osoittaa kemikaalikuljetuksista aiheutuvien riskitekijéiden huomiointi.

Pelastuslaitoksen lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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5. Oulun seudun kunnat (seuturakennetiimin valmistelemana
kunnanjohtajien kokouksen kasittelyssa)
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Hyvan kaupunkikuvan syntyminen edellyttaa rakentamisen ohjaamista asemakaavaluonnoksessa esitettya
yksityiskohtaisemmin joko asemakaavalla tai rakentamistapaohjeilla.

Asemakaavaluonnoksessa esitetty moottoritien uusi eritasocliittyma ja siihen liittyvat tiejarjestelyjen
vaikutukset on tutkittu seudun yleiskaavan vahvistamisen jalkeen ”Valtatie 4 parantaminen valilla Kempele-
Kello”-yleissuunnitelmassa. Kaavan liikennejarjestelyt ovat suunnitelman mukaisia. larjestelyihin liittyva
poikittaisyhteys Etelasuomentielta Kokkokankaantielle valmistuu alustavan aikataulun mukaan vuoden
2015 aikana. Asemakaavaehdotuksessa on syyta esittaa, miten alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld,
kavellen ja pyoraillen turvataan.

Oulussa 19. joulukuuta 2013

Oulun seudun kuntien kunnanjohtajien kokous

Vastine Oulun seudun kuntien kunnanjohtajille:

Lausunnossa todetaan, etta tonttien rakennusoikeudeksi on esitetty tehokkuuslukuja, joita yleensa
kdytetaan vastaavantyyppisilla alueilla, mutta kortteleiden suuruudesta johtuen rakennusoikeuden
kokonaismaara alueella on suuri.

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytdan kahdessa vaiheessa: Syksylla 2014 kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytaan katu-, liikkenne- ja puistoalueet seka
palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetaan
hyvaksyntavaiheeseen, kun 1-vaihemaakuntakaava ja taajaman yleiskaava ovat tulleet voimaan.
Kaupparakentamisen laadunohjauksen tarvetta ja kaupan mitoitusta tutkitaan tarkemmin Zatelliitin
asemakaavahankkeen edetessa toiseen vaiheeseen. Ensimmaisen vaiheen hyvaksyntakasittelyssa
kumotaan olevasta asemakaavasta yhteensa noin 31 hehtaaria toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY), ja noin 122 000 kem2 niilla olevaa rakennusoikeutta. Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040
etenee ehdotusvaiheeseen syksylld 2014. Kaavaehdotuksen valmistelu on kdynnissa, ja siina
vhteydessa tarkastellaan myos kaupan mitoitusta. Zatelliitin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti
ja liikenteellisesti erinomaiseen paikkaan rautatien ja valtatie 4:n valiin. Kaupan mitoituksessa on
huomioitava Kempeleen oman ostovoiman lisdyksen ohella myos ohikulkevan liikenteen aikaansaama
ostovoiman siirtyma. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyo6raillen on tutkittu
taajaman yleiskaava 2040:n ehdotusvaiheessa liittyen Liikenneviraston ja ymparistoministerion kanssa
tehtavaan pilottihankkeeseen. Pilotin tuloksia seka kaupallisia ja liikenteellisia kokonaisvaikutuksia
kasitellaan asemakaavaselostuksessa, kun taajaman yleiskaava on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Asemakaavaehdotukseen kaavamerkint6ja tarkennetaan mm. perustamisolosuhteiden, rakentamisen
laadun, hulevesien kdsittelyn ja kunnallisteknisten vetojen siirtovelvoitteiden suhteen korttelikohtaisin
lisdindeksein. Hulevesien kasittelyn osalta uusi indeksi on:

-53 Indeksi osoittaa, ettd vettd Idpdisemdttdémiltd pinnoilta tulevia hulevesiéi tulee viivyttdd
alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdiliéiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi
kuutiometri jokaista sataa vettd Idpdisemdténté pintanelimetrid kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tdyttymisestddn ja niissd tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli
tulee liittéd alueelliseen hulevesijdrjestelmddn. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyé hule- ja
kattovesien kdsittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytdd tarvittavat
viranomaislausunnot.

Seudun kunnanjohtajien lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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6. Oulun kaupunki
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Vastine Oulun kaupungille:

Zatelliitin poikittaisyhteyden asemakaava hyvaksytdan kahdessa vaiheessa: Syksylla 2014 kumotaan
suunnittelualueen vanha asemakaava (noin 77 ha) ja hyvaksytaan katu-, liikenne- ja puistoalueet seka
palvelu- ja toimitilarakennusten korttelialueet. Kauppa- ja huoltoasemakortteleiden osalta edetdan
hyvaksyntavaiheeseen, kun 1-vaihemaakuntakaava ja taajaman yleiskaava ovat tulleet voimaan.
Kaupparakentamisen laadunohjauksen tarvetta ja kaupan mitoitusta tutkitaan tarkemmin Zatelliitin
asemakaavahankkeen edetessa toiseen vaiheeseen. Ensimmaisen vaiheen hyvaksyntakasittelyssa
kumotaan olevasta asemakaavasta yhteensa noin 31 hehtaaria toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY), ja noin 122 000 kem2 niilla olevaa rakennusoikeutta. Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040
etenee ehdotusvaiheeseen syksylla 2014. Kaavaehdotuksen valmistelu on kdaynnissa, ja siina
yhteydessa tarkastellaan myos kaupan mitoitusta. Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavassa
kaupan vyohykemerkinnalla tavoiteltiin liikkkumavaraa kunnan kaavoitukselle ja kilpailuviraston
edellyttamia vaihtoehtoisia paikkoja kaupalle. Ymparistoministerio ottanee kantaa maakuntakaavan
mahdollistaman kaupan mitoitukseen ja kaupan toteutumisen seurantaan kdynnissa olevan
vahvistamismenettelyn aikana. Zatelliitin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti ja liikenteellisesti
erinomaiseen paikkaan rautatien ja valtatie 4:n valiin. Kaupan mitoituksessa on huomioitava
Kempeleen oman ostovoiman lisdyksen ohella my6s ohikulkevan liikenteen aikaansaama ostovoiman
siirtyma. Alueen saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen on tutkittu taajaman
yleiskaava 2040:n ehdotusvaiheessa liittyen Liikenneviraston ja ymparistoministerion kanssa
tehtavaan pilottihankkeeseen. Pilotin tuloksia seka kaupallisia ja liikenteellisia kokonaisvaikutuksia
avataan asemakaavaselostuksessa toisen vaiheen asemakaavaselostuksessa, kun taajaman yleiskaava
on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Kaavakartan aluevarauksia, tehokkuuslukuja ja kaavamerkintéja tarkistetaan ehdotusvaiheeseen.
Pohjoisimman korttelin tonttien rakennusoikeus jaa alle 10 000 kerrosnelion, joka on seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikén raja vahvistettavana olevassa 1-vaihemaakuntakaavassa.
Maakuntakaavan kaupan kehittdmisen kohdealueen (kma) merkintd asemakaavaehdotuksessa:

KME Liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievéiin kaupan, erikoiskaupan ja
muun keskusta-alueelle soveltumattoman kaupan suuryksikéité tai myymdilékeskittymid.

Kaupan laatua maarittavat lisdindeksit:

-49 Indeksi osoittaa, ettd alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltéiéin seudullisia, yli 10 000
kerrosneliémetrin erikoiskaupan suuryksikéitd tai myymdldkeskittymid. Kaupan toteuttamisen ajoitus
tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikkenneyhteyksien toteuttamiseen. Alueelle ei saa
sijoittaa pdivittdistavarakaupan seudullista suuryksikkéd.

-55 Indeksi osoittaa, ettd alueelle ei saa sijoittaa pdivittéistavarakaupan suuryksikkéd.

Asemakaavaehdotukseen kaavamerkint6ja tarkennetaan mm. perustamisolosuhteiden, rakentamisen
laadun, hulevesien kasittelyn ja kunnallisteknisten vetojen siirtovelvoitteiden suhteen korttelikohtaisin
lisdindeksein. Laatukdytdvan osalta uusi indeksi on:

-50 Indeksi osoittaa, ettd korttelialue siséltyy Oulun seudun laatukédytdvddn, missd vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta,
kevyen liikenteen huomioimista ja ympdristérakentamista. Alueella on kiinnitettdvdi erityistd huomiota
valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukdytdvén varrella on jdrjestettdvd hyvdt
ja turvalliset kdvelyn ja pyérdilyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysdkeille ja varattava
polkupydrdpaikoitukselle riittédvd tila korttelin sisélld. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyd
ympdristésuunnitelma, jossa edellé mainitut asiat on osoitettu hyvdéksyttévilld tarkkuudella.

Oulun kaupungin lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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7. Museovirasto

Lausunto MV/761/05.02.00/2013 1 (1)

MUSEQVIRASTO

16.01.2014

Kempeleen kunta

PL 12

90441 Kempele

Viite

Asia

Tiedoksi

169/60/602/2013

KEMPELE, Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus seka osittainen
kumoaminen, Zatelliitin poikittaisyhteys

Kempeleen kunta on pyytanyt Museoviraston lausuntoa Kempeleen asemakaavan
muutoksesta ja laajennuksesta seka osittain kumoamisesta koskien Zatelliitin
poikittaisyhteytta, josta virasto lausuu arkeologisen kulttuuriperinndn suojelun osalta.

Pohjois-Pohjanmaan museo on syksylla 2013 tehnyt arkeologisen tarkastuksen
kaavamuutosalueen itdosaan, Kokkokankaantien ja Vi4 valialueelle, seka metallinetsimiin
perustuvan arkeologisen selvityksen Kempeleen rautatieaseman pohjoispuolella
sijaitsevan, 1960-luvulta tiedossa olleen Kuuselan rautakautisen |6ytépaikan
(muinaisjaanndsrekisterin tunnus 244040001) eteldpuoleiselle alueelle. Kummassakaan ei
paikannettu kiinteitd muinaisjddnndksia. Kuuselan osalta on kuitenkin iimeista, etta
16ytopaikan pientaloalueella, sen pohjoispuocleisella Idhialueella, rautatien kohdalla tai sen
itdpuolella, on sijainnut rautakautinen kiinted muinaisjddnnés, asuinpaikka tai kalmisto, jota
voi olla edelleen sailyneena. Vain nailla alueilla on tarkempaa arkeologista selvitystarvetta
alueelle kohdistuvan erilaisen rakentamisen suunnittelun yhteydessa.

Rakennetun ymparistoén ja kulttuurimaiseman osalta kaavan toteutusta arvioi Pohjois-
Pohjanmaan museo.

Yli-intendentti Pirjo Uino

Intendentti Kaarlo Katiskoski

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistékeskus
Pohjois-Pohjanmaan museo
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Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu Museoviraston séhkdisessa tietojarjestelmassa. Lisatietoja
Museoviraston kirjaamosta ((09) 40 501, museovirasto.kirjaamo@nba.fi)

Vastine Museovirastolle:

Kuuselan |6ytopaikan osalta on kayty loppuvuodesta 2013 vuoropuhelua Museoviraston ja Pohjois-

Pohjanmaan museon kanssa. Alla tuolloin saatu kartta, kommentti ja 1960-luvun kartoitus kohteesta
(muinaisjaannosrekisterin tunnus 24404001). Alueen tarkemmasta arkeologisesta tutkimustarpeesta
kdydaan erillinen keskustelu Museoviraston kanssa tulevaisuudessa, kun pientaloalueen asemakaava

ja maankayttd muuttuu.

Museoviraston lausunto ei johda muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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8. Pohjois-Pohjanmaan museo
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Vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle:

Pohjoisimman korttelin 3052 pohjoisreunaan osoitetaan kaavaehdotuksessa kymmenen metrin
levyinen istutusvyohyke, jolle on istutettava puurivi. Pddosin viljelykdytossa olevan peltoalueen yhdelle
kiinteistolle on istutettu noin 30 vuotta sitten koivikkoa, muutoin maisema on avoin. Istutettu alue on
siirtymassa kunnan omistukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohta 4. Perusselvitykset tarkennetaan seuraavasti:
Kulttuuriympdristdkohteet tarkistettiin maastokdynnilld 13.9.2013 ja Kempeleen aseman
pohjoispuolista rautakautista kohdetta tutkittiin museon toimesta metallinpaljastimin 6.11.2013
tuloksetta, mutta samalla todettiin, ettd pientaloalueen maankdytén muuttuessa olisi hyvd tutkia
aluetta tarkemmin.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen
kaavakartalla.
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9. Oulun Seudun Sahko
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Vastine Oulun Seudun Sahkolle:

Lausunnon mukaiset sdhkoverkon aluevaraukset lisatdan kaavan pohjakartalle ja kaavakartalle.
Sahkoverkon siirtokustannuksista sovitaan alueen rakentumisen yhteydessa.

Kaavaehdotuskartalle lisdataan sahkdverkkoa koskeva indeksi:
-51 Indeksi osoittaa, etta korttelialueella sijaitsevat sahkoéverkon osat korvataan maakaapelein
ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen yhteydessa.

Oulun Seudun Sahkon lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.




YMPARISTOPALVELUT 22.4.2014
Kaavoitus ZATELLNTTI L-VASTINEET

10. Kempeleen Vesihuolto

Vastine Kempeleen Vesihuollolle:

Lausunnon mukaiset vesi- ja viemariverkon aluevaraukset lisatdan kaavan pohjakartalle.
Verkoston siirtokustannuksista sovitaan alueen rakentumisen yhteydessa.

Kaavaehdotuskartalle lisatdan vesihuoltoa koskeva indeksi:
-52 Indeksi osoittaa, ettd korttelialueella sijaitseva runkoviemdrin linjaus mddiritelléén
uudestaan alueen suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessd.

Kempeleen Vesihuollon lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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11. Kempeleen kunnan valiokunnat

KEMPELEEN KUNTA MUISTIO 12/2013

ELINVOIMAVALIOKUNTA

Aika

4122013 klo 17.00-19.35

Paikka

Terveyskeskuksen ruokala, Kirkkotie 21

2. ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS SEKA OSOITTAINEN KUMOAMINEN/
ZATELLITIN POIKITTAISYHTEYS

Petri Joro esitteli Zatellitin asemakaavaluonnosta. Asemakaavan pdadtavoite on
mahdollistaa uusi radan ja VT4:n alittava agjo- ja kevyen likenteen poikittaisyhteys
Eteldsuomentieltds Kokkokankaantielle. Poikittaisyhteys valmistuu alustavan aika-
taulun mukaan vuoden 2015 aikana ja liiftyy Likenneviraston Seindjoki — Qulu —
ratakd&ytavan kehittmishankkeeseen.

Elinvoimavaliokunnan ohjaus:

Elinvoimavaliokunta katsoo, ettd Zatellitin asemakaava on maakuntakaavan
mukainen ja vie efeenpdin Kempele - sopimuksessa mdadriteltyj& strategisesti
tarkeitd kehityshankkeita.

KEMPELEEN KUNTA MUISTIO 10/2013

ITSEHALLINTOVALIOKUNTA

Aika

18.12.2013 klo 16.30 - 18.35

Paikka

Kunnantalo, neuvotteluhuone Wegelius

5. Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus sekd osittainen kumoaminen /
Zatelliitin poikittaisyhteys
Valiokunnalla ei ole huomautettavaa kaavaan. Valiokunnan mielestd kaavan
valmistuminen parantaa likenneyhteyksici Kempeleessd

Vastine Kempeleen valiokunnille:

Kempeleen kunnan valiokuntien kannanotot eivat johda muutoksiin asemakaavaehdotuksen

kaavakartalla.





