
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 244 Kempele Täyttämispvm 01.02.2018
Kaavan nimi Vihiluoto, asemakaavan muutos, laajennus sekä osittainen kumoaminen
Hyväksymispvm  Ehdotuspvm 29.01.2018
Hyväksyjä  Vireilletulosta ilm. pvm  
Hyväksymispykälä  Kunnan kaavatunnus  
Generoitu kaavatunnus  
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 30,3432 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] -3,2276
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]  Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 27,1156
 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset    Ei-omarantaiset  
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset  Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 30,3432 100,0 1322 0,00 -4,0309 17670
A yhteensä       
P yhteensä       
Y yhteensä       
C yhteensä       
K yhteensä 20,8725 68,8 1322 0,01 -4,2226 17670
T yhteensä       
V yhteensä 3,7479 12,4 0  0,1656 0
R yhteensä       
L yhteensä 5,6628 18,7 0  0,0243 0
E yhteensä 0,0600 0,2 0  0,0018 0
S yhteensä       
M yhteensä       
W yhteensä       

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m² +/-]

Yhteensä      

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]
Yhteensä     



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 30,3432 100,0 1322 0,00 -4,0309 17670
A yhteensä       
P yhteensä       
Y yhteensä       
C yhteensä       
K yhteensä 20,8725 68,8 1322 0,01 -4,2226 17670
KT 0,5289 2,5 1322 0,25 0,0000 0
KTY 20,3436 97,5   -4,2226 17670
T yhteensä       
V yhteensä 3,7479 12,4 0  0,1656 0
VP 0,7487 20,0 0  0,6608 0
VL 2,9992 80,0 0  -0,4952 0
R yhteensä       
L yhteensä 5,6628 18,7 0  0,0243 0
Kadut 3,8558 68,1 0  1,0981 0
Kev.liik.kadut -0,1717 -3,0   -0,6139  
LT 1,9787 34,9   -0,4599  
E yhteensä 0,0600 0,2 0  0,0018 0
ET 0,0600 100,0 0  0,0018 0
S yhteensä       
M yhteensä       
W yhteensä       
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OTE REKISTERIKARTASTA
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KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA 

LAAJENNUS / VIHILUODON YRITYSALUE 

VIHILUOTO / Vihiluoto (113 / 023),  
 

 
 

 

 

 

 

ASIANUMERO 278/10.02.03/2017 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

31.1.2018 
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu vuoden 2000 
alusta voimaantulleeseen maankäyttö- ja rakennuslakiin, jonka 63 § 
mukaan kaavoitustyön tulee sisältää kaavan tarkoitukseen ja 
merkitykseen nähden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja 
vuorovaikutusmenettelyistä sekä kaavan vaikutusten arvioinnista. 
Kaavaprosessi saatetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla vireille ja 
osallisten tietoon ja suunnitelmaa voidaan tarkistaa ja päivittää 
kaavaprosessin aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 
kuvataan tiivistetysti kaavahankkeen perustiedot, 
vuorovaikutusmenettelyt ja kaavaprosessin eteneminen sekä 
kaavaprosessin aikana tehtävät selvitykset ja vaikutusten arvioinnit. 

   

1. Suunnittelualue  

Suunnittelualue sijaitsee Lentokentäntien mt 815 eteläpuolella, 
pääasiassa Kempeleen Vihiluodon alueella (113/023), ulottuen kuitenkin 
myös osittain Alakylän (209/022) Sarkkirannan (102/022) tilasto- ja 
pienalueille. Kaavaehdotusvaiheessa alueen rajaus on tarkentunut 
koskemaan ainoastaan Vihiluodon tilasto- ja pienaluetta. 

 
Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen sijainti. 



 

3 
 

Asemakaavan muutos koski luonnosvaiheessa Vihiluodon osa-alueen 
kortteleita 2322, 2324 - 2328 sekä niihin liittyviä puisto-, erityis-, liikenne-, 
katu- ja kevyenliikenteen alueita. Asemakaavaluonnoksen laajennus 
koski Vihiluodon ja Alakylän osa-alueilla tiloja RN:o 4:423, 2:94, 2:96, 
2:123, 2:130, 2:131, 2:171, 2:174, 3:93, 13:60, 21:126 ja 21:5. Lisäksi 
luonnoksessa esitetty laajennus koski Lentokentäntien (Mt 815) 
liikennealuetta. Sarkkirannan osa-alueella laajennus koski tiloja RN:ot 
2:18 ja 2:121 sekä Kempeleentien (Mt 816) liikennealuetta.  
 

 
Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen aluerajauksen muutos Kempeleen 

opaskartalla.  

Asemakaavan muutosehdotus koskee Vihiluodon osa-alueen kortteleita 
2322, 2324-2328 sekä niihin liittyviä puisto-, erityis-, liikenne -, katu ja 
kevyenliikenteen alueita. 

Asemakaavan laajennusehdotus koskee Vihiluodon osa-alueella tiloja 
RN:o 2:152 ja 2:131. Lisäksi laajennus koskee Lentokentäntien (Mt 815 ) 
liikennealuetta. 

Asemakaavaehdotuksessa kumoaminen koskee osittain kortteleita 2327 
ja 2328 sekä niihin liittyviä puisto-, kevyenliikenteen- ja liikennealuetta. 
Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Vihiluodon 
osa-alueen korttelit 23020-23026  ja 23029 sekä  erityis-, puisto-, katu ja 
liikennealuetta. 

   

2. Kaavoitusaloite ja tavoitteet  

Kempeleen kunnanhallitus on 5.7.2007 tehnyt päätöksen 
kaavamuutoksesta, jonka tavoitteena on mahdollistaa 2000-luvun alussa 
laaditun aluevaraussuunnitelman mukainen tielinjaus uudeksi 
lentokentän ohitustieksi. Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella oli  
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siis tarkoitus kaavoituksen aloitusvaiheessa toteuttaa ylempiasteisissa 
kaavoissa sekä Oulun seudun liikennejärjestelmäsuunnitelmassa 
esitettyjä tavoitteita. Kunnan tavoitteena on lisäksi muuttaa voimassa 
olevaa asemakaavaa siten, että yritystonteilla vastataan paremmin 
muuttuneeseen kysyntään. Kaavaprosessin edetessä 
ehdotusvaiheeseen kaavan keskeisimmäksi tavoitteeksi on muotoutunut 
mahdollistaa Vihiluodon alueen yritystonttien luovuttaminen 
aluevaraussuunnitelmasta huolimatta. 

Kunnan kaavoituskatsauksessa 2016 Vihiluodon asemakaavamuutoksen 
ja laajennuksen osalta on todettu, että etenevän syksyllä 2016. 
Toimintaympäristössä tapahtuneiden muutosten ja lentokentäntien 
kehittämisselvityksen takia asemakaava päätettiin asettaa uudestaan 
luonnoksena nähtäville keväällä 2017.  

3. Suunnittelun lähtökohdat, nykytilanne 

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen aloitettiin syksyllä 
2010. Energiantuotantoa ja -siirtoa, taajamia, kaupan palvelurakennetta, 
luonnonympäristöä ja liikennejärjestelmiä käsittelevä 1. 
vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja 
vahvistettu ympäristöministeriössä 23.11.2015. Korkein hallinto-oikeus 
3.3.2017 hylkäsi maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja 
ympäristöministeriön 23.11.2015 tekemä vahvistuspäätös pysyi 
voimassa. Vihiluodon yritysalueen asemakaavamuutoksen kannalta 
olennaisia muutoksia uudessa maakuntakaavassa oli Uuden 
Lentokentäntien eritasoliittymien merkitseminen kaavakartalle. 
Vaihemaakuntakaavan eritasoliittymän merkinnällä on osoitettu valta- ja 
kantateiden keskinäiset eritasoliittymät sekä Oulun seudun 
taajamatoimintojen alueen eritasoliittymät. Tällä hetkellä 
Lentokentäntiellä mt 815 ei Kempeleen kohdalla yhtään eritasoliittymää. 

Pohjois-Pohjanmaan 2.vaihemaakuntakaava on hyväksytty 
maakuntavaltuustossa 7.12.2016, päätös on saanut lainvoiman ja kaava 
on kuulutettu voimaan 2.2.2017. 3.vaihemaakuntakaavan 
valmisteluaineisto on ollut nähtävillä 10.4.-12.5.2017 ja Pohjois-
Pohjanmaan maakuntahallitus on 16.10.2017 § 183 hyväksynyt 3. 
vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineiston kuultavaksi. 
Lausuntojen palautteen käsittelyn ja viranomaisneuvottelun (MRA 11 §) 
perusteella kaavaehdotusta tarkistetaan, minkä jälkeen 
maakuntahallituksen hyväksymä kaavaehdotus asetetaan julkisesti 
nähtäville keväällä 2018. Kempeleen kunta on 3.vaihemaakuntakaavasta 
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antamassaan lausunnossa kyseenalaistanut ohikulkutien aluevarauksen 
säilyttämisen maakuntakaavassa. 

Oulun seudun kuntien yhteistyönä allekirjoitettiin valtion ja seudun 
kuntien välinen MALPE–sopimus 9.6.2016. Sopimus perustuu 
sopimusosapuolien yhteiseen tahtotilaan maankäytön, asumisen, 
liikenteen, palvelujen ja elinkeinojen kehittämisestä. Oulun 
kaupunkiseudun rakennemalli 2040 konkretisoi sopimuksen tavoitteita, 
joista tärkeimmät on koottu rakennemallin maankäyttökarttaan. 
Kempelettä koskettavia tavoitteita ovat mm. työssäkäyntiä ja asiointia 
palvelevien jalankulun ja pyöräilyn kehittämisvyöhykkeiden sekä 
seudullisten joukkoliikenteen laatukäytävien kehittäminen aluekeskusten 
välillä. Vihiluodon yritysalueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksessa 
on otettava huomioon merkinnät seudullisen joukkoliikenteen 
laatukäytävästä sekä Euroopan eri liikennemuodoista koostuvaa 
ydinverkkoa tukevasta Botnian käytävästä (TEN-T ydinverkon 
kehittäminen).  

  
Ote Oulun kaupunkiseudun rakennemalli 2040 maankäytön koostekartasta. 

Vihiluodon yritysalueen asemakaavan muutosta ohjaa kokonaan 
oikeusvaikutteinen Oulun Seudun yleiskaava 2020, joka on saanut 
lainvoiman 25.8.2006. Oulun seudun yleiskaava on syrjäyttänyt vuonna 
2006 voimaan tullessaan kyseisen osayleiskaavan. Yleiskaavassa alue 
on osoitettu pääosin työpaikka-alueeksi (TP), joka laajenee etelään päin. 
Suunnittelualueen itäpuoli sijoittuu pohjavesialueelle (pv) ja 
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aluevaraussuunnitelman Uuden Lentokentäntien ohitustie sijoittuu 
osittain yleiskaavassa esitetylle maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle. 

 
Kuva 13. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020.  

Suunnittelualue on osittain asemakaava-alueella, jonka mukaiset 
liikennejärjestelyt on toteutettu lukuun ottamatta Lentokentäntien ali 
johtavaa katuyhteyttä ja Vihikari-kadun jatketta kuntarajalle asti. 
Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa varattu 
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja kuntarajalle on osoitettu 
viherkaista (VL) kevytliikenteen yhteyksineen. Vihikari-niminen katu 
jatkuu voimassa olevassa asemakaavassa kuntarajalle saakka vanhan 
Vihiluodon osayleiskaavan mukaisesti.  
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Yhdistelmä Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavasta ja lentokentäntien 

ohitustien aluevaraussuunnitelmasta. 

 

Maanomistus 

Suunnittelualue on pääosin Kempeleen kunnan omistuksessa, 
maanomistuskartta on esitetty tämän asiakirjan kansikuvassa, jossa 
kunnan omistus on vihreällä värillä. Loput maa-alueet ovat yksityisten 
omistuksessa. 

 

4. Perusselvitykset, tehdyt sopimukset ja tavoitteet 

Asemakaavan muutos ja laajennus perustuu muutoksen kohteena olevan 
Vihiluodon asemakaavan yhteydessä tehtyihin selvityksiin ja lähteisiin, 
joita täydennetään tarpeen mukaan kaavaprosessin edetessä. 
Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen valmistelussa on huomioitu 
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taustaselvityksinä ja lähdemateriaalina (lihavoidut selvitykset löytyvät 
kunnan sivuilta tämän asemakaava-hankkeen sivustolta): 

• Kempeleenharjun pohjavesialueen luokitusmuutos ja 
rajausmuutokset, POPELY/639/2017, 21.9.2017 

• Vihiluodon alueen rakennettavuus- ja PIMA-selvitys (Pöyry, 
13.10.2017). 

• Mt 815 Lentokentäntien kehittämisselvitys välillä Hailuodontie 
(Mt 816) - Pohjantie (Vt 4) (Elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskus, raportteja 28|2017) 

• Kempeleen kunnan aluetta koskeva kaupallinen selvitys 
(Ramboll, 14.6.2017). 

• Kempeleen Vihiluodon yritysalueen asemakaava-alueen 
luontoselvitys (Kosteikkomaailma, 23.8.2017) 

• Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Pöyry, 2016) 
• Kempeleen pyöräilyverkko – strategiasta konkretiaan (Ramboll, 2016) 
• Oulun lentoaseman liikenneyhteyksien arviointi Oulun seudun 

liikennejärjestelmäsuunnitelmassa, muistio (Strafica & Waystep 
consulting, 2015) 

• Oulun lentoaseman raideliikenne – selvitys kysyntäpotentiaalista ja 
palvelutasosta (Waystep consulting, 2014) 

• Oulun seudun liikennejärjestelmäsuunnitelma 2030 (Oulun 
kaupunkisuunnittelu. Sarja A 220, ISSN 0357-8194) 

• Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma (Pohjois-Pohjanmaan 
ELY-keskus ja Ramboll Finland Oy, Elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskuksen raportteja 36/2013) 

• Oulun seudun raideliikenteen esiselvitys (Oulu, tekninen keskus, 
2009) 

• Kempeleenharjun yhteistarkkailuohjelma (Kempeleen Vesihuolto Oy, 
Tiehallinto Oulun tiepiiri, 2009) 

• Oulun seudun ilmastostrategia (Oulu, Hailuoto, Kempele, Kiiminki, 
Liminka, Lumijoki, Muhos, Oulunsalo ja Tyrnävä, 2009) 

• Uusi Lentoasemantie (mt 815) välillä lentoasema – vt 4, 
aluevaraussuunnitelma (Tiehallinto, 2004) 

• Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. (Kempeleen 
Vesihuolto Oy, PSV Maa ja Vesi Jaakko Pöyry Group, 1999) 

• Rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy, 1990) 
 

5. Osalliset 

Maankäyttö- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat 
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin 
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oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja 
yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään.   

Vihiluodon yritysalueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksessa 
osallisia ovat: 

- Alueen ja lähiympäristön maanomistajat, asukkaat, yritykset ja 
yhdistykset  

- Kempeleen kunta (Kempeleen kunnan itsehallinto-, elinvoima-, 
palvelu- ja resurssivaliokunta)  

- Kempeleen Vesihuolto Oy 
- Kempeleen - Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys 
- Oulun Seudun Sähkö 
- Oulun Seudun ympäristötoimi 
- Naapurikunnat (Oulu kaupunki) 
- Seuturakennetiimi 
- Pohjois-Pohjanmaan museo 
- Pohjois-Pohjanmaan liitto 
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
- Oulu-Koillismaa pelastuslaitos 
- Puhelin- ja teleyhtiöt / Dna Palvelut Oy ja TeliaSonera Finland Oyj, 

Elisa 
- Finavia 
- Puolustusvoimat 
- Tulvakeskus 

 

6. Kaavatyön vaiheet, aikataulu ja osallistumisen järjestäminen 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §) ja nähtävillä 
pito: 
- 8.–19.12.2008  
- 2.12.2008 kuulutus vireille tulosta, lausuntopyynnöt 

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §) ja luonnoksen nähtävillä 
pito: 
- 12.4.–14.5.2017  
- kuulutus kuntatiedotteessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, 

lausuntopyynnöt 
 

Kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nähtävilläpito: 
- kesä 2017, kuulutus lehdessä ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla  
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- kaavaehdotuksen palautteen käsittely elokuu 2017, Kempeleen 
kunnanhallitus 

- tieto kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille 

Asemakaavan hyväksyminen (MRL 52 §): 
- syksy 2017, Kempeleen kunnanvaltuusto 
- tieto hyväksymisestä kaikille muistutuksen tekijöille ja Pohjois-

Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ympäristökeskukselle (POP-ELY) 
- lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan päätyttyä (MRA 93 §) 

lehtikuulutuksella syksy 2017 
 

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittäminen ja arviointi 

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettävät vaikutukset 
määrittyvät tarkemmin kaavoituksen edetessä. Kuntalaisten ohella niillä 
viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään, 
on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niistä 
mielipiteensä. Vihiluodon yritysalueen asemakaavan muutos ja 
laajennuksen vaikutusalue ulottuu yli kunnan rajojen ja erityisesti 
aluevaraussuunnitelman mukaisen uuden lentoasemantien ohitustien 
toteutumisen myötä kaavalla voi olla liikenneverkon myötä laaja 
vaikutusalue. Ohikulkutietä ei käsillä olevassa asemakaavassa 
kuitenkaan ole enää ehdotusvaiheessa esitetty, joten ensisijaisesti 
kuntarajat ylittävät vaikutukset liittyvät Lentokentäntien nykypaikallaan 
kehittämiseen, nämä vaikutukset on arvioitu erillisessä Kempeleen 
kunnan, Oulun kaupungin ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen 
yhteistyössä laatimassa selvityksessä (Plaana 2017). Konkreettisimmat 
muutokset koskevat suunnittelualuetta.  

Maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee 
perustua kaavan merkittävät vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen 
edellyttämiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia 
selvitettäessä otetaan huomioon kaavan tehtävä ja tarkoitus. 

Lähtökohtana Vihiluodon asemakaavamuutoksen vaikutusten 
tarkastelussa ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset sekä kunnan 
halussa olevat valmiit paikkatietoaineistot. Arvioinnissa verrataan 
kaavamuutoksen mukaista tilannetta nykytilaan ja asetettuihin 
tavoitteisiin. Kaavaa laadittaessa tullaan arvioimaan kaavamuutoksen 
toteuttamisen ympäristövaikutukset, mukaan lukien 
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.  
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8. Viranomaisyhteistyö 

Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. ”Osalliset”. Vihiluodon 
yritysalueen asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta on pidetty 
ensimmäisen vaiheen viranomaisneuvottelu 11.2.2009 (MRL 66 §, MRA 
18 §).  1.12.2010 käydyssä Oulunsalon kaupallisten palvelujen 
vaiheyleiskaavan ehdotusvaiheen kaavaneuvottelun yhteydessä sivuttiin 
kuntarajat ylittävää yhteyttä Vihikarin-kadun ja kevyen liikenteen väylien 
osalta.  

Kempeleen kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen välisessä 
liikennejärjestelmäpalaverissa 7.11.2012 käsiteltiin Vihikarin tielinjausta 
sekä Vihiluoto-tien sekä Lentokentäntien eteläpuolelta liittyvän 
Vihiluodontien nykyisen porrastetun risteysalueen haasteita.   

21.9.2016 pidettiin Kempeleen kunnan ja Oulun kaupungin välinen 
tilannekatsaus Vihikarin jatkamisesta kunnan rajat ylittävänä 
katuyhteytenä. 

Lentokentäntien kehittämisestä pidettiin 1.11.2016 ELY-keskuksen, 
Kempeleen kunnan ja Oulun kaupungin välinen palaveri, jossa käytiin 
läpi Oulun seudun liikennejärjestelmäsuunnitelmassa esitetyn 
lentokentäntien paikallaan kehittämisselvityksen tavoitteita. 
Kehittämisselvitystyön yhteydessä on pidetty useampia työpalavereita ja 
selvityksen vaihtoehtoja esiteltiin yleisötilaisuudessa 25.1.2017. 

Tarvittaessa kaavahankkeesta järjestetään edellä mainittujen lisäksi 
erillisiä viranomaisneuvotteluita tai työpalavereita. 

 

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus  

Suunnittelutyö tehdään Kempeleen kunnan ympäristöpalveluissa ja työtä 
ohjaa kunnanhallitus.  

 

10. Palaute OAS:sta  

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa 
Kempeleen kuntaan koko kaavoitusprosessin ajan. Osallisilla on 
mahdollisuus esittää ELY-keskukselle neuvottelun pitämistä 
suunnitelman riittävyydestä ennen kaavaehdotuksen asettamista 
julkisesti nähtäville (MRL 64 §). 
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11. Yhteystiedot ja lisätietoja  

Kempeleen kunta, Ympäristöpalvelut / Maankäyttö, valvonta ja suojelu 
Käyntiosoite ja kaavaprosessin nähtävillä olo: Kunnantalo, Asemantie 1, 
Kempele. Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE (sähköposti: 
kirjaamo(at)kempele.fi) 
 
Kaavasuunnittelija Ruusa Degerman, puhelin: 040 182 0509  
Sähköposti: ruusa.degerman(at)kempele.fi  
 
Kaava-aineisto löytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan 
nettisivuilta www.kempele.fi > Asuminen ja ympäristö > 
Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet > Vihiluoto, yritysalue.  
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Korkein hallinto-oikeus

Oulun hallinto-oikeus

Asemakaavan muutos koskee Vihiluodon osa-alueen kortteleita 2322, 2324-2328
sekä niihin liittyviä puisto-, erityis-, liikenne -, katu ja kevyenliikenteen alueita.

Asemakaavan laajennus koskee Vihiluodon osa-alueella tiloja
RN:o 2:152 ja 2:131. Lisäksi laajennus koskee Lentokentäntien (Mt 815 )
liikennealuetta.

Asemakaavan kumoaminen koskee osittain kortteleita 2327 ja 2328 sekä niihin
liittyviä puisto-, kevyenliikenteen- ja liikennealuetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Vihiluodon osa-alueen
korttelit 23020-23026 ja 23029 sekä erityis-, puisto-, katu ja liikennealuetta.

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA LAAJENNUS

VIHILUODON YRITYSALUE

VIHILUOTO / VIHILUOTO 113 023

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

Toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto.

Lähivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Merkintä osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa käyttää rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen pysäköimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Tärkeä tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella ei saa tehdä pohjaveden laatua ja määrää vaarantavia toimenpiteitä.
Tarvittaessa toimenpiteistä tulee pyytää paikallisen ympäristöviranomaisen lausunto.
Uudisrakennuksissa saa öljysäiliön sijoittaa vain maanpäälliseen suojattuun tilaan ja
maanalaiset öljysäiliöt tulee poistaa käytöstä 5 vuoden kuluessa kaavan
vahvistumisesta.

Ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue.
Alueella rakennusten ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden
ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään 35 dB.

Indeksi osoittaa, että korttelialueella voidaan rakentaa enintään yksi asuinrakennus
tonttia kohti.

Indeksi osoittaa, että maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetään
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitystä.

Indeksi osoittaa, että pintavedet on viemäröitävä autopaikoitus- ja katualueilta ja
johdettava tiiviissä putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Indeksi osoittaa, että korttelialue sisältyy Oulun seudun laatukäytävään, missä
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen liikenteen huomioimista ja
ympäristörakentamista. Alueella on kiinnitettävä erityistä huomiota valtatielle avautuviin
julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukäytävän varrella on järjestettävä hyvät ja
turvalliset kävelyn ja pyöräilyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysäkeille ja
varattava polkupyöräpaikoitukselle riittävä tila korttelin sisällä.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisältyä ympäristösuunnitelma, jossa edellä mainitut
asiat on osoitettu hyväksyttävällä tarkkuudella.

Indeksi osoittaa, että vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää
alueella siten, että viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pintaneliömetriä
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja
niissä tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittää alueelliseen
hulevesijärjestelmään. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisältyä hule- ja kattovesien
käsittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytää tarvittavat
viranomaislausunnot.

Indeksi osoittaa, että puistoalueelle voidaan sijoittaa ympäristötaidetta, hulevesialtaita
ja mainoslaitteita, jotka tulee hyväksyttää puisto- ja ympäristösuunnitelmalla.

Alue sijaitsee lentoliikenteen estevapaalla vyöhykkeellä. Vyöhykkeellä rakennusten ja
rakennelmien suurin sallittu korkeus on 59 metriä. Lisäksi kiitoratojen suuntaisilla
vyöhykkeillä rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittää nousukulmaa 1/50
kiitoradan päästä mitattuna.

Alueella tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla korkeuden N2000 +2,75
yläpuolella.

Asemakaava-alueella rakentamatta jäävät korttelialueen osat, joita ei käytetä ajoteinä
eikä pysäköintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessä
on esitettävä rakennuspaikkaa koskeva pihajärjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessä.

Asemakaava-alue sijoittuu tärkeälle pohjavesialueelle. Alueella ei saa tehdä pohjaveden
laatua tai määrää vaarantavia toimenpiteitä. Tarvittaessa toimenpiteistä tulee pyytää
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunto.

Kattopintoja saa käyttää viherkattoina.

Pysäköimispaikkojen suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota hulevesien
ennaltaehkäisyyn ja hallintaan.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Ennen rakentamiseen ryhtymistä tulee alueen maaperän puhtaus varmistaa ja
pilaantunut maaperä on kunnostettava.

Asemakaavan muutos koskee Vihiluodon osa-alueen kortteleita 2322, 2324-2328
sekä niihin liittyviä puisto-, erityis-, liikenne -, katu ja kevyenliikenteen alueita.

Asemakaavan laajennus koskee Vihiluodon osa-alueella tiloja
RN:o 2:152 ja 2:131. Lisäksi laajennus koskee Lentokentäntien (Mt 815 )
liikennealuetta.

Asemakaavan kumoaminen koskee osittain kortteleita 2327 ja 2328 sekä niihin
liittyviä puisto-, kevyenliikenteen- ja liikennealuetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Vihiluodon osa-alueen
korttelit 23020-23026 ja 23029 sekä erityis-, puisto-, katu ja liikennealuetta.

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA LAAJENNUS

VIHILUODON YRITYSALUE

VIHILUOTO / VIHILUOTO 113 023

Maanalaista sähkölinjaa varten varattu alueen osa.

Merkintä osoittaa kuinka monta kerrosalaneliömetriä korttelissa saadaan korkeintaan
käyttää päivittäistavarakaupan myymälätilana.

Muuntajan vaara-alue.
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Kempeleen asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen 

kumoaminen / Vihiluodon yritysalue 

VIHILUOTO / Vihiluoto ( 113 / 023 ) 
ALAIKYLÄ / Alakylä ( 209 / 022 ) 
SARKKIRANTA / Sarkkiranta ( 102 / 008 ) 
 
Asemakaavan muutos luonnos koski Vihiluodon osa-alueen kortteleita 2322, 2324 - 
2328 sekä niihin liittyviä puisto-, erityis-, liikenne-, katu- ja kevyenliikenteen alueita.  
Asemakaavan laajennusluonnos koski Vihiluodon ja Alakylän osa-alueilla tiloja RN:o 
4:423, 2:94, 2:96, 2:123, 2:130, 2:131, 2:171, 2:174, 3:93, 13:60, 21:126 ja 21:5. 
Lisäksi laajennus koski Lentokentäntien (Mt 815) liikennealuetta. Sarkkirannan osa-
alueella laajennus koski tiloja RN:ot 2:18 ja 2:121 sekä Kempeleentien (Mt 816) 
liikennealuetta. 
 
Kaavaluonnos oli nähtävillä ensimmäistä kertaa 8.-19.12.2008 ja toista kertaa 12.4.-
14.5.2017. Kuulemisaikana saatiin seuraavat lausunnot:  

Kuulemisaikana 8.-19.12.2008 saadut lausunnot 
1. Pohjois-Pohjanmaan ympäristökeskus 
2. Oulun tiepiiri 
3. Oulunsalon kunta 
 
Kuulemisaikana 12.4.-14.5.2017 saadut lausunnot ja valiokuntakäsittely  
4. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 
5. Pohjois-Pohjanmaa Museo 
6. Oulun kaupunki 
7. Oulun Seudun Sähkö 
8. Kempeleen Vesihuolto Oy 
9. Puolustusvoimat 
10. Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys 
11. Telia 
12. Suomen Turvallisuusverkko Oy (ilmoitus, ei lausuttavaa) 
13. Kempeleen kunnan palveluvaliokunta 
14. Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta 
15. Maanomistajan mielipide 

 
Vastineet  
Seuraavilla sivuilla on esitetty saadut lausunnot ja tiivistelmä mielipiteistä sekä niihin 
laaditut vastineet.  

  

Luonnosvaiheen 

palaute 

 

 

 

 

 

 

 

TEKNISET PALVELUT 

Kaavoitus 
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Kaavaehdotuksen valmistelussa on huomioitu lausunnoissa ilmenneet selvitystarpeet 
ja kaavaehdotus on selvitysten perusteella esiin tulleet seikat huomioiden. 
Kaavaehdotuksessa esitetään, että nähtävillä olleesta kaavaluonnoksesta poiketen 
asemakaavan muutos koskee Vihiluodon osa-alueen kortteleita 2322, 2324-2328 
sekä niihin liittyviä puisto-, erityis-, liikenne -, katu ja kevyenliikenteen alueita. 
Asemakaavan laajennus koskee Vihiluodon osa-alueella tiloja RN:o 2:152 ja 2:131. 
Lisäksi laajennus koskee Lentokentäntien (Mt 815 ) liikennealuetta. 

 
Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Vihiluodon osa-alueen 
korttelit 23020-23026 ja 23029 sekä erityis-, puisto-, katu ja liikennealuetta. 
 
Kunnanhallitus käsitteli ja hyväksyi luonnosvaiheen vastineet 29.1.2018 (§ 
xx).  

 
Lausunnon antajille lähetetään ote kunnanhallituksen hyväksyntäpöytäkirjasta, tämän 
vastineen kansi- ja koostesivut sekä kyseiseen lausuntoon annettu vastine.  
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Kuulemisaikana 8.-19.12.2008 saadut lausunnot ja niihin saadut vastineet 

1. Pohjois-Pohjanmaan ympäristökeskus 
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Vastine Pohjois-Pohjanmaan ympäristökeskuksen lausuntoon: 

Kempeleen kunta on esittänyt entiselle Oulunsalon kunnalle, että Vihikari-kadun 

jatkaminen Kempeleentielle suunniteltaisiin yhteisessä kaavahankkeessa. 

Kuntaliitoksen jälkeen Kempeleen kunta on käynyt keskusteluja Oulun kaupungin 

kanssa ja todennut, että kaavahanketta voidaan viedä Kempeleen puolella eteenpäin 

sellaisenaan. Oulun kaupungin puolella hanke etenee Oulunsalon alueen suunnitelmien 

edettyä. 
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2. Oulun tiepiiri 
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Vastine Oulun tiepiirin lausuntoon: 

Kaavaehdotuksessa kumotaan asemakaava siltä osin, kuin voimassa oleva 

asemakaava sijoittuu aluevaraussuunnitelman mukaiselle alueelle, jotta tontteja voidaan 

luovuttaa riippumatta siitä todetaanko aluevaraussuunnitelma edelleen tarpeelliseksi 

2000-luvun alussa tehtyjen liikennesuunnitelmien päivittämisen jälkeen. 

Ottaen huomioon, että nykyisen Lentokentäntien ja Vihiluodontien liittymä tulee 

siirtymään Lentokentäntien nykypaikallaan kehittämisselvityksen mukaiselle paikalle, 

kaavaehdotuksessa ei katsota tarpeelliseksi määrätä liittymäkieltoa kortteliin 23025. 
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3. Oulunsalon kunta
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Vastine Oulunsalon kunnan lausuntoon: 

Kaavaehdotuksessa (ja myös nähtävillä olleessa uudemmassa kaavaluonnoksessa) 

Oulun seudun laatukäytävä on velvoitettu huomioon otettavaksi indeksimääräyksellä 50. 
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Kuulemisaikana 12.4.-14.5.2017 saadut lausunnot ja valiokuntakäsittely  

4. Pohjois-Pohjanmaan ELY –keskus
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Vastine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausuntoon: 

Asemakaavaselostusta on täydennetty ELY-keskuksen lausunnossa 

esittämien kohtien osalta.   

Alueella ei ole katsottu tarpeelliseksi tehdä arkeologista inventointia eikä 

arkeologisesta kulttuuriperinnöstä vastaavalla viranomaisella ollut 

huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Suunnittelualueen uhanalaistiedot ja 

alueen luontoarvot on selvitetty kesällä 2017. Luontoselvityksen tiedot on 

lisätty kaavaselostukseen. 

Nykyisen Lentokentäntien melualue on selvitetty Lentokentäntien 

nykypaikallaan kehittämisselvityksen yhteydessä ja kaavakartalla esitetty 

ajoneuvoliikenteen melualue on osoitettu selvityksen perusteella. Nähtävillä 

olleen luonnoksen melualuerajaukset perustuivat vuonna 2004 tehtyyn 

Uuden Lentokentäntien melumallinnukseen.  

Alueelle on laadittu viitasammakkoselvitys, jonka mukaan kyseisen lajin 

levähdys- ja lisääntymispaikat sijaitsevat kaavaluonnoksen mukaisella 

viheralueella sekä luonnoksessa osoitetulla lentokentäntien 

aluevaraussuunnitelman mukaisella tiealueella. Ottaen huomioon, että 

ohikulkutien aluevaraussuunnitelman tarpeellisuus on kyseenalaistettu 

kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessä kaavaehdotus on laadittu 

kaavarungon 1a pohjalta siten, että nyt kaavaehdotuksessa osoitetaan 

ainoastaan Lentokentäntien ohikulkutien aluevaraussuunnitelman 

pohjoispuolelle sijoittuvat yritystontit ja kumotaan voimassa oleva 

asemakaava siltä osin kuin se on ristiriidassa ohikulkuvaraussuunnitelman 

kanssa. 

Asemakaavassa ei kuitenkaan osoiteta melulle herkkiä toimintoja 

aluevaraussuunnitelman mukaisesta ohikulkutiestä aiheutuvan teoreettisen 

melun vaikutusalueelle. Toteutuessaan ohikulkutie aiheuttaisi meluhäiriötä 

sen eteläpuolella sijoittuville asuinrakennuksille, joten tien rakentamisen 

yhteydessä tulisi tehdä riittävät melusuojaukset. 

Kaavalla ei arvioida olevan merkittäviä vaikutuksia Oulun puolelle, mutta 

kaavaselostuksessa esitettyä vaikutusten arviointia on täydennetty siten, 

että myös Oulun puolelle aiheutuvat vaikutukset on huomioitu. 

Liikenneverkon luokittelu ja kaava-aineiston tekniset virheet on korjattu 

ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti. 

Kaavamääräyksiä on tarkennettu alueen rakentamiskorkeuden osalta.  
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5. Pohjois-Pohjanmaan Museo 

 



15 
 

 

Vastine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausuntoon: 

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei aiheuta muutostoimenpiteitä 
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6. Oulun kaupunki  
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Vastine Oulun kaupungin lausuntoon: 

Asemakaavaehdotus perustuu lopullisen kehittämissuunnitelman työn mukaiseen 

ratkaisuun. Asemakaavaehdotuksessa on luovuttu tonttien osoittamisesta 

aluevaraussuunnitelman eteläpuolelle ja mahdollisuus näiden tonttien osoittamiseen 

tutkitaan, kun on selvitetty onko ohikulkutie edelleen tarpeellinen. Vihikujan itäpuolelle 

osoitetun tontin rajoja on muutettu ja voimassa oleva asemakaava esitetään 

kumottavaksi siltä osin, kuin se olisi ollut ristiriidassa aluevaraussuunnitelman kanssa. 

Näin ollen asemakaavaehdotuksen mukaisella ratkaisulla ei heikennetä Lentokentäntien 

toimivuutta eikä myöhemmin mahdollisesti rakennettavan uuden lentokentäntien 

toteuttamismahdollisuuksia. 

Kempeleen kunnan kaupallisessa selvityksessä on todettu, että Vihiluodon 

yritysalueelle Kempeleen kunnan puolelle soveltuu ainoastaan pienmyymälä-

kokoluokkaa oleva, alle 100m2 suuruinen päivittäistavarakauppa sekä tontin 

pääkäyttötarkoituksen mukaista muuta erikoistavarakaupan palveluita. Tällaisten 

toimintojen ei arvioida vaikuttavan Lentokentäntien toimivuuteen. 

Asemakaavaehdotuksessa esitetään sallittavaksi korkeintaan yhden pienmyymälän 

sijoittaminen korttelin 23022 tontille 1. Kyse on koko luokaltaan pienestä lähikaupasta, 

jonka ei arvioida aiheuttavan Lentokentäntien sujuvuutta haittaavaa henkilöautolla 

tapahtuvaa asiointiliikennettä. 

Asemakaavaehdotuksessa määräystä tulvavahingoille alttiiden rakennusosien 

vähimmäiskorkeudesta on tarkistettu. 
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7. Oulun Seudun Sähkö 
 

 
 
Vastine Oulun Seudun Sähkön lausuntoon: 
 
Kaavaehdotuksessa kaavamuutosalueen rajausta on muutettu, minkä takia 

kaikkia Oulun Seudun Sähkön esittämiä uusia  muuntoasemia ja maakaapeleita 

ei tarvita. Kaavamuutoksen johdosta rakennettavat uudet maakaapelit pyritään 

ensisijaisesti sijoittamaan katualueille ja uusien muuntoasemien sijainnit 

osoitetaan kaavaehdotuskartalla siten, että huomioidaan 10 metrin 

rakentamisesta vapaa suojavyöhyke. 
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8. Kempeleen Vesihuolto Oy  

 
Vastine Kempeleen Vesihuolto Oy:n lausuntoon: 
 

Kaavaehdotuksessa kaavamuutosalueen rajausta on muutettu, minkä takia osa 

Kempeleen Vesihuollon esittämistä johtoaluevarauksista jää 

kaavaehdotusalueen ulkopuolelle. Kaavaehdotuskartalle on korjattu virheellisesti 

luonnoksessa esitettyjen johtoalueiden sijainti. 
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9. Puolustusvoimat 
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Vastine Puolustusvoimien lausuntoon: 
 

Kaavaehdotus on laadittu kaavarungon 1a pohjalta siten, että nyt 

kaavaehdotuksessa osoitetaan ainoastaan Lentokentäntien ohikulkutien 

aluevaraussuunnitelman pohjoispuolelle sijoittuvat yritystontit ja kumotaan 

voimassa oleva asemakaava siltä osin kuin se on ristiriidassa 

ohikulkuvaraussuunnitelman kanssa.  

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessä on tullut ilmi seikkoja, joiden takia 

ohikultien aluevaraussuunnitelman tiealuetta osoittamista asemakaavassa ei 

katsottu mahdolliseksi. 

 

Kaavamääräyksiä on tarkennettu alueen rakentamiskorkeuden osalta.  

 

Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunto Suomen Turvallisuusverkko Oy:ltä, 

joka ei ole katsonut tarpeelliseksi antaa lausuntoa käsillä olevassa 

kaavahankkeessa. 
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10. Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys
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Vastine Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry:n 
lausuntoon: 
 
Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavakartalle, mutta lausunnossa esitetyn 
kosteikon toteuttaminen on mahdollista kaavassa osoitetulla viheralueella. 
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11. Telia  

 
 
Vastine Telian lausuntoon: 
 
Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavakartalle. 

 
 
12. Suomen Turvallisuusverkko Oy (ilmoitus, ei lausuttavaa) 

 
 
Vastine Stuven lausuntoon: 
   
Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavakartalle. 
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13. Kempeleen kunnan palveluvaliokunta  

 
 
Palveluvaliokunnan ohjauksen vaikutus kaavaehdotuskartalle: 
 

Kaavaehdotuksen rajausta on muutettu siten, että ohikulkutie jää 
asemakaavoittamattomalle alueelle. Nykyiselle Lentokentäntielle kaavassa varattu 
tiealue mahdollistaa Kempeleen kunnan alueella nelikaistaisen Lentokentäntien. 
Aluevaraussuunnitelmasta luopumista ja sen eteläpuoleisten yritystonttien osoittamista 
voidaan tutkia myöhemmässä vaiheessa tehtävällä asemakaavan laajentamisella, kun 
Pohjois-Pohjanmaan liikennejärjestelmäselvitys on edennyt. 

 
14. Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta  

 

 

Elinvoimavaliokunnan ohjauksen vaikutus kaavaehdotuskartalle: 
 
Kaavaehdotuksen rajausta on muutettu siten, että ohikulkutie jää 
asemakaavoittamattomalle alueelle. Nykyiselle Lentokentäntielle kaavassa varattu 
tiealue mahdollistaa Kempeleen kunnan alueella nelikaistaisen Lentokentäntien. 
Aluevaraussuunnitelmasta luopumista ja sen eteläpuoleisten yritystonttien osoittamista 
voidaan tutkia myöhemmässä vaiheessa tehtävällä asemakaavan laajentamisella, kun 
Pohjois-Pohjanmaan liikennejärjestelmän selvitys on edennyt. 
 
Kempeleen kunnan hulevesisuunnitelman mukaan alueella tulee pyrkiä välttämään liian 
suurien läpäisemättömien pintojen rakentamista, mistä johtuen tonttien rakentamisalaa 
on rajoitettu. Vastaavasti alueella on kuitenkin osoitettu tehokkuusluvulla tavanomaista 
suurempi rakennusoikeus ja sallittu korkeahko rakentaminen, jonka on katsottu 
soveltuvan Oulun laatukäytävälle.  

 

  



27 
 

 

15. Maanomistajan mielipide 
 

Kiinteistön 244-401-2-172 omistaja tiedusteli jättämässään mielipiteessään kaava-alueeseen 
rajoittuvan kiinteistönsä alueelle Oulun seudun yleiskaavassa osoitetun merkinnän 
käyttötarkoituksen A  merkitystä kiinteistönsä käyttömahdollisuuksiin. Lisäksi kiinteistön omistaja 
tiedustelin kulkeeko kyseisellä kiinteistöllä sähkölinjoja. Kiinteistön omistaja esitti mielipiteenään, 
että mikäli asemakaavassa osoitettavat tontit rajautuvat kiinteistöön 244-401-2-172, varmistaa, 
ettei kyseiseen kiinteistöön päin muodostu epäsiistejä takapihoja ja mikäli takapihat käytetään 
avopysäköintiin, tulisi  korttelialueen rajalle määrittää suojavihervyöhyke. 

 

Vastine maanomistajan mielipiteeseen: 
 
Kaavan ehdotusvaiheessa kaava-alueen rajausta on muutettu eikä kyseisen kiinteistön 
ottaminen osaksi asemakaavaa näin ollen olisi tässä vaiheessa mahdollista. Kiinteistön 
omistajan esittämä huolenaihe epäsiisteistä tai avopysäköintiin käytettävistä 
takapihoista ei kaavaehdotuksen mukaisen uuden kaava-alueen rajauksen myötä ole 
enää ajankohtainen.  
 
Kiinteistö sijaitsee yleiskaavan A eli asuinalueen ja TP eli työpaikka-alueen 
rajamaastossa. Mikäli asemakaavaluonnoksessa esitettyä eteläpuoleista aluetta 
ryhdytään myöhemmässä vaiheessa asemakaavoittamaan, voidaan näiden alueiden 
asemakaavoituksen yhteydessä tutkia onko kyseinen kiinteistö mahdollista ottaa 
mukaan asemakaava-alueeseen. 

 


