Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

244 Kempele Tayttdamispvm
Vihiluoto, asemakaavan muutos, laajennus seké osittainen kumoaminen
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

30,3432

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

01.02.2018

29.01.2018

-3,2276
27,1156

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 30,3432 100,0 1322 0,00 -4,0309 17670
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 20,8725 68,8 1322 0,01 -4,2226 17670
T yhteensa
V yhteensa 3,7479 12,4 0 0,1656 0
IR yhteensé
|L yhteensa 5,6628 18,7 0 0,0243 0
|E yhteensa 0,0600 0,2 0 0,0018 0
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 30,3432 100,0 1322 0,00 -4,0309 17670

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 20,8725 68,8 1322 0,01 -4,2226 17670

KT 0,5289 2,5 1322 0,25 0,0000 0

KTY 20,3436 97,5 -4,2226 17670

T yhteensa

V yhteensa 3,7479 12,4 0 0,1656 0

VP 0,7487 20,0 0 0,6608 0

VL 2,9992 80,0 0 -0,4952 0

IR yhteensé

[L yhteensa 5,6628 18,7 0 0,0243 0

Kadut 3,8558 68,1 0 1,0981 0

Kev.liik.kadut | -0,1717 -3,0 -0,6139

LT 1,9787 34,9 -0,4599

|E yhteensa 0,0600 0,2 0 0,0018 0

ET 0,0600 100,0 0 0,0018 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ASIANUMERO 278/10.02.03/2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
31.1.2018

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTQOS JA
LAAJENNUS / VIHILUODON YRITYSALUE

VIHILUOTO / Vihiluoto (113 / 023),




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu vuoden 2000
alusta voimaantulleeseen maankaytt6- ja rakennuslakiin, jonka 63 §
mukaan kaavoitustyon tulee sisaltaa kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavaprosessi saatetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla vireille ja
osallisten tietoon ja suunnitelmaa voidaan tarkistaa ja paivittaa
kaavaprosessin aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kuvataan tiivistetysti kaavahankkeen perustiedot,
vuorovaikutusmenettelyt ja kaavaprosessin eteneminen seka
kaavaprosessin aikana tehtavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lentokentantien mt 815 etelapuolella,
paaasiassa Kempeleen Vihiluodon alueella (113/023), ulottuen kuitenkin
my0s osittain Alakylan (209/022) Sarkkirannan (102/022) tilasto- ja
pienalueille. Kaavaehdotusvaiheessa alueen rajaus on tarkentunut
koskemaan ainoastaan Vihiluodon tilasto- ja pienaluetta.
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Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen sijainti.



Asemakaavan muutos koski luonnosvaiheessa Vihiluodon osa-alueen
kortteleita 2322, 2324 - 2328 seka niihin liittyvia puisto-, erityis-, likenne-,
katu- ja kevyenliikenteen alueita. Asemakaavaluonnoksen laajennus
koski Vihiluodon ja Alakylan osa-alueilla tiloja RN:o 4:423, 2:94, 2:96,
2:123, 2:130, 2:131, 2:171, 2:174, 3:93, 13:60, 21:126 ja 21:5. Lisaksi
luonnoksessa esitetty laajennus koski Lentokentantien (Mt 815)
likennealuetta. Sarkkirannan osa-alueella laajennus koski tiloja RN:ot
2:18 ja 2:121 sekd Kempeleentien (Mt 816) likennealuetta.

—

Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen aluerajauksen muutos Kempeleen
opaskartalla.

Asemakaavan muutosehdotus koskee Vihiluodon osa-alueen kortteleita
2322, 2324-2328 seka niihin liittyvia puisto-, erityis-, likenne -, katu ja
kevyenliikenteen alueita.

Asemakaavan laajennusehdotus koskee Vihiluodon osa-alueella tiloja
RN:0 2:152 ja 2:131. Lisaksi laajennus koskee Lentokentantien (Mt 815 )
likennealuetta.

Asemakaavaehdotuksessa kumoaminen koskee osittain kortteleita 2327
ja 2328 seka niihin liittyvia puisto-, kevyenliikenteen- ja likennealuetta.
Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Vihiluodon
osa-alueen korttelit 23020-23026 ja 23029 seka erityis-, puisto-, katu ja
likennealuetta.

2. Kaavoitusaloite ja tavoitteet

Kempeleen kunnanhallitus on 5.7.2007 tehnyt paatdksen
kaavamuutoksesta, jonka tavoitteena on mahdollistaa 2000-luvun alussa
laaditun aluevaraussuunnitelman mukainen tielinjaus uudeksi
lentokentan ohitustieksi. Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella oli



siis tarkoitus kaavoituksen aloitusvaiheessa toteuttaa ylempiasteisissa
kaavoissa seka Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa
esitettyja tavoitteita. Kunnan tavoitteena on lisaksi muuttaa voimassa
olevaa asemakaavaa siten, etta yritystonteilla vastataan paremmin
muuttuneeseen kysyntaan. Kaavaprosessin edetessa
ehdotusvaiheeseen kaavan keskeisimmaksi tavoitteeksi on muotoutunut
mahdollistaa Vihiluodon alueen yritystonttien luovuttaminen
aluevaraussuunnitelmasta huolimatta.

Kunnan kaavoituskatsauksessa 2016 Vihiluodon asemakaavamuutoksen
ja laajennuksen osalta on todettu, etta etenevan syksylla 2016.
Toimintaymparistossa tapahtuneiden muutosten ja lentokentantien
kehittamisselvityksen takia asemakaava paatettiin asettaa uudestaan
luonnoksena nahtaville kevaalla 2017.

3. Suunnittelun lahtokohdat, nykytilanne

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen aloitettiin syksylla
2010. Energiantuotantoa ja -siirtoa, taajamia, kaupan palvelurakennetta,
luonnonymparistoa ja likennejarjestelmia kasitteleva 1.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja
vahvistettu ymparistoministeriossa 23.11.2015. Korkein hallinto-oikeus
3.3.2017 hylkasi maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja
ymparistoministerion 23.11.2015 tekema vahvistuspaatos pysyi
voimassa. Vihiluodon yritysalueen asemakaavamuutoksen kannalta
olennaisia muutoksia uudessa maakuntakaavassa oli Uuden
Lentokentantien eritasoliittymien merkitseminen kaavakartalle.
Vaihemaakuntakaavan eritasoliittyman merkinnalla on osoitettu valta- ja
kantateiden keskinaiset eritasoliittymat seka Oulun seudun
taajamatoimintojen alueen eritasoliittymat. Talla hetkella
Lentokentantiella mt 815 ei Kempeleen kohdalla yhtaan eritasoliittymaa.

Pohjois-Pohjanmaan 2.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 7.12.2016, paatos on saanut lainvoiman ja kaava
on kuulutettu voimaan 2.2.2017. 3.vaihemaakuntakaavan
valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 10.4.-12.5.2017 ja Pohjois-
Pohjanmaan maakuntahallitus on 16.10.2017 § 183 hyvaksynyt 3.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineiston kuultavaksi.
Lausuntojen palautteen kasittelyn ja viranomaisneuvottelun (MRA 11 §)
perusteella kaavaehdotusta tarkistetaan, minka jalkeen
maakuntahallituksen hyvaksyma kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kevaalla 2018. Kempeleen kunta on 3.vaihemaakuntakaavasta



antamassaan lausunnossa kyseenalaistanut ohikulkutien aluevarauksen
sailyttamisen maakuntakaavassa.

Oulun seudun kuntien yhteistydna allekirjoitettiin valtion ja seudun
kuntien valinen MALPE-sopimus 9.6.2016. Sopimus perustuu
sopimusosapuolien yhteiseen tahtotilaan maankayton, asumisen,
likenteen, palvelujen ja elinkeinojen kehittamisesta. Oulun
kaupunkiseudun rakennemalli 2040 konkretisoi sopimuksen tavoitteita,
joista tarkeimmat on koottu rakennemallin maankayttokarttaan.
Kempeletta koskettavia tavoitteita ovat mm. tydssakayntia ja asiointia
palvelevien jalankulun ja pyorailyn kehittamisvyohykkeiden seka
seudullisten joukkoliikenteen laatukaytavien kehittaminen aluekeskusten
valilla. Vihiluodon yritysalueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksessa
on otettava huomioon merkinnat seudullisen joukkoliikenteen
laatukaytavasta seka Euroopan eri likennemuodoista koostuvaa
ydinverkkoa tukevasta Botnian kaytavasta (TEN-T ydinverkon
kehittaminen).

Ote Oulun kaupunkiseudun rakennemalli 2040 maankayton koostekartasta.

Vihiluodon yritysalueen asemakaavan muutosta ohjaa kokonaan
oikeusvaikutteinen Oulun Seudun yleiskaava 2020, joka on saanut
lainvoiman 25.8.2006. Oulun seudun yleiskaava on syrjayttanyt vuonna
2006 voimaan tullessaan kyseisen osayleiskaavan. Yleiskaavassa alue
on osoitettu paaosin tyopaikka-alueeksi (TP), joka laajenee etelaan pain.
Suunnittelualueen itapuoli sijoittuu pohjavesialueelle (pv) ja



aluevaraussuunnitelman Uuden Lentokentantien ohitustie sijoittuu
osittain yleiskaavassa esitetylle maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle.

Kuva 13. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020.

Suunnittelualue on osittain asemakaava-alueella, jonka mukaiset
likennejarjestelyt on toteutettu lukuun ottamatta Lentokentantien ali
johtavaa katuyhteytta ja Vihikari-kadun jatketta kuntarajalle asti.
Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa varattu
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja kuntarajalle on osoitettu
viherkaista (VL) kevytliikenteen yhteyksineen. Vihikari-niminen katu
jatkuu voimassa olevassa asemakaavassa kuntarajalle saakka vanhan
Vihiluodon osayleiskaavan mukaisesti.



Yhdistelm&a Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavasta ja lentokenténtien
ohitustien aluevaraussuunnitelmasta.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Kempeleen kunnan omistuksessa,
maanomistuskartta on esitetty taman asiakirjan kansikuvassa, jossa
kunnan omistus on vihrealla varilla. Loput maa-alueet ovat yksityisten
omistuksessa.

4. Perusselvitykset, tehdyt sopimukset ja tavoitteet

Asemakaavan muutos ja laajennus perustuu muutoksen kohteena olevan
Vihiluodon asemakaavan yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja lahteisiin,
joita taydennetaan tarpeen mukaan kaavaprosessin edetessa.
Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen valmistelussa on huomioitu



taustaselvityksina ja lahdemateriaalina (lihavoidut selvitykset 16ytyvat
kunnan sivuilta tdman asemakaava-hankkeen sivustolta):

Kempeleenharjun pohjavesialueen luokitusmuutos ja
rajausmuutokset, POPELY/639/2017, 21.9.2017
Vihiluodon alueen rakennettavuus- ja PIMA-selvitys (Poyry,

13.10.2017).
Mt 815 Lentokentantien kehittamisselvitys valilla Hailuodontie
(Mt 816) - Pohjantie (Vt 4) (Elinkeino-, liikenne- ja

ymparistokeskus, raportteja 28|2017)

Kempeleen kunnan aluetta koskeva kaupallinen selvitys
(Ramboll, 14.6.2017).

Kempeleen Vihiluodon yritysalueen asemakaava-alueen
luontoselvitys (Kosteikkomaailma, 23.8.2017)

Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Pdyry, 2016)
Kempeleen pyorailyverkko — strategiasta konkretiaan (Ramboll, 2016)
Oulun lentoaseman liikenneyhteyksien arviointi Oulun seudun
likennejarjestelmasuunnitelmassa, muistio (Strafica & Waystep
consulting, 2015)

Oulun lentoaseman raideliikenne — selvitys kysyntapotentiaalista ja
palvelutasosta (Waystep consulting, 2014)

Oulun  seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2030  (Oulun
kaupunkisuunnittelu. Sarja A 220, ISSN 0357-8194)

Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma (Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus ja Ramboll Finland Oy, Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen raportteja 36/2013)

Oulun seudun raideliikenteen esiselvitys (Oulu, tekninen keskus,
2009)

Kempeleenharjun yhteistarkkailuohjelma (Kempeleen Vesihuolto Oy,
Tiehallinto Oulun tiepiiri, 2009)

Oulun seudun ilmastostrategia (Oulu, Hailuoto, Kempele, Kiiminki,
Liminka, Lumijoki, Muhos, Oulunsalo ja Tyrnava, 2009)

Uusi Lentoasemantie (mt 815) valilla lentoasema - vt 4,
aluevaraussuunnitelma (Tiehallinto, 2004)

Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. (Kempeleen
Vesihuolto Oy, PSV Maa ja Vesi Jaakko Poyry Group, 1999)
Rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy, 1990)

5. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin



oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Vihiluodon yritysalueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksessa
osallisia ovat:

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja
yhdistykset

- Kempeleen kunta (Kempeleen kunnan itsehallinto-, elinvoima-,
palvelu- ja resurssivaliokunta)

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Kempeleen - Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys

- Oulun Seudun Sahko

- Oulun Seudun ymparistotoimi

- Naapurikunnat (Oulu kaupunki)

- Seuturakennetiimi

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Oulu-Koillismaa pelastuslaitos

- Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy ja TeliaSonera Finland Oyj,
Elisa

- Finavia

- Puolustusvoimat

- Tulvakeskus

6. Kaavatyon vaiheet, aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §) ja nahtavilla
pito:

- 8.-19.12.2008

- 2.12.2008 kuulutus vireille tulosta, lausuntopyynnot

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §) ja luonnoksen nahtavilla

pito:

- 12.4.-14.5.2017

- kuulutus kuntatiedotteessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla,
lausuntopyynnoét

Kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nahtavillapito:
- kesa 2017, kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla
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- kaavaehdotuksen palautteen kasittely elokuu 2017, Kempeleen
kunnanhallitus
- tieto kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille

Asemakaavan hyvaksyminen (MRL 52 §):

- syksy 2017, Kempeleen kunnanvaltuusto

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

- lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §)
lehtikuulutuksella syksy 2017

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat vaikutukset
maarittyvat tarkemmin kaavoituksen edetessa. Kuntalaisten ohella niilla
viranomaisilla ja yhteiséilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan,
on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niista
mielipiteensa. Vihiluodon yritysalueen asemakaavan muutos ja
laajennuksen vaikutusalue ulottuu yli kunnan rajojen ja erityisesti
aluevaraussuunnitelman mukaisen uuden lentoasemantien ohitustien
toteutumisen myota kaavalla voi olla likenneverkon myoéta laaja
vaikutusalue. Ohikulkutietd ei kasilla olevassa asemakaavassa
kuitenkaan ole enaa ehdotusvaiheessa esitetty, joten ensisijaisesti
kuntarajat ylittavat vaikutukset liittyvat Lentokentantien nykypaikallaan
kehittamiseen, nama vaikutukset on arvioitu erillisessa Kempeleen
kunnan, Oulun kaupungin ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
yhteisty0ssa laatimassa selvityksessa (Plaana 2017). Konkreettisimmat
muutokset koskevat suunnittelualuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Lahtokohtana Vihiluodon asemakaavamuutoksen vaikutusten
tarkastelussa ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset seka kunnan
halussa olevat valmiit paikkatietoaineistot. Arvioinnissa verrataan
kaavamuutoksen mukaista tilannetta nykytilaan ja asetettuihin
tavoitteisiin. Kaavaa laadittaessa tullaan arvioimaan kaavamuutoksen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
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8. Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. "Osalliset”. Vihiluodon
yritysalueen asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta on pidetty
ensimmaisen vaiheen viranomaisneuvottelu 11.2.2009 (MRL 66 §, MRA
18 §). 1.12.2010 kaydyssa Oulunsalon kaupallisten palvelujen
vaiheyleiskaavan ehdotusvaiheen kaavaneuvottelun yhteydessa sivuttiin
kuntarajat ylittavaa yhteytta Vihikarin-kadun ja kevyen liikenteen vaylien
osalta.

Kempeleen kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen valisessa
likennejarjestelmapalaverissa 7.11.2012 kasiteltiin Vihikarin tielinjausta
seka Vihiluoto-tien seka Lentokentantien etelapuolelta liittyvan
Vihiluodontien nykyisen porrastetun risteysalueen haasteita.

21.9.2016 pidettiin Kempeleen kunnan ja Oulun kaupungin valinen
tilannekatsaus Vihikarin jatkamisesta kunnan rajat ylittavana
katuyhteytena.

Lentokentantien kehittamisesta pidettiin 1.11.2016 ELY-keskuksen,
Kempeleen kunnan ja Oulun kaupungin valinen palaveri, jossa kaytiin
l&pi Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa esitetyn
lentokentantien paikallaan kehittamisselvityksen tavoitteita.
Kehittamisselvitystyon yhteydessa on pidetty useampia tyOpalavereita ja
selvityksen vaihtoehtoja esiteltiin yleisotilaisuudessa 25.1.2017.

Tarvittaessa kaavahankkeesta jarjestetaan edella mainittujen lisaksi
erillisia viranomaisneuvotteluita tai tydpalavereita.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnittelutyd tehdaan Kempeleen kunnan ymparistdpalveluissa ja tyota
ohjaa kunnanhallitus.

10. Palaute OAS:sta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa
Kempeleen kuntaan koko kaavoitusprosessin ajan. Osallisilla on
mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun pitamista
suunnitelman riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville (MRL 64 §).
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11. Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Ymparistdopalvelut / Maankayttd, valvonta ja suojelu
Kayntiosoite ja kaavaprosessin nahtavilla olo: Kunnantalo, Asemantie 1,
Kempele. Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE (sahkdposti:
kirlaamo(at)kempele.fi)

Kaavasuunnittelija Ruusa Degerman, puhelin: 040 182 0509
Sahkoposti: ruusa.degerman(at)kempele. fi

Kaava-aineisto |0ytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan
nettisivuilta www.kempele.fi > Asuminen ja ymparistd >
Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet > Vihiluoto, yritysalue.




oty

o . ‘ 3 | I Y | ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

401:267-12
Toimistorakennusten korttelialue. JA LAAJ E N N U S

Toimitilarakennusten korttelialue.

VIHILUODON YRITYSALUE

Puisto.

Yleisen tien alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

[ K]
[ KTY ]
B T
- Lahivirkistysalue. VIHILUOTO / VIHILUOTO 113 023
-
DG

e e — 3 m kaava-alueen rajan u|k0puo|e||a oleva viiva. Asemakaavan mUUtOS kOSkee VihiIUOdon Osa'alueen korttEIGita 2322, 2324'2328
seka niihin liittyvia puisto-, erityis-, liikenne -, katu ja kevyenliikenteen alueita.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. . o L
Asemakaavan laajennus koskee Vihiluodon osa-alueella tiloja

RN:0 2:152 ja 2:131. Lisaksi laajennus koskee Lentokentantien (Mt 815)
likennealuetta.

Ohjeellinen korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Asemakaavan kumoaminen koskee osittain kortteleita 2327 ja 2328 seka niihin
liittyvia puisto-, kevyenliikenteen- ja liikennealuetta.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Vihiluodon osa-alueen
korttelit 23020-23026 ja 23029 seka erityis-, puisto-, katu ja liikennealuetta.
KEM Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

23029 Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

VIHINEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

120% Merkinta osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Merkinta osoittaa kuinka monta kerrosalaneliometria korttelissa saadaan korkeintaan
kayttaa péivittaistavarakaupan myymaléatilana.

e =0.85 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1 Rakennusala.
|

1 Ohjeellinen rakennusala.
L — —

Istutettava alueen osa.

Katu. o
YLEISMAARAYKSET:
= o Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie. Alueella tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla korkeuden N2000 +2,75
—_——— ylapuolella.
E j Ohjeellinen pysakdimispaikka. Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina
- eika pysakdintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
_____ M laista ioht ¢ ttu al on esitettdva rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
— - — aanaiaista johtoa varten varatiu alueen osa. toteutettava rakentamisen yhteydessa.
N Maanalaista sihkolinjaa varten varattu alueen osa. Asemakaava-alue sijoittuu tarkeélle pohjavesialueelle. Alueella ei saa tehdé pohjaveden
___ S o laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Tarvittaessa toimenpiteista tulee pyytaa
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.
o Muuntajan vaara-alue.
L Kattopintoja saa kayttaa viherkattoina.
Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys. Pysakoimispaikkojen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien
ennaltaehkaisyyn ja hallintaan.
7 . ¢ oo oo Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti.
3/401-2-130 ‘ mé Lm J y j . . . N . . .
. ; (» Alue sijaitsee lentoliikenteen estevapaalla vy6hykkeellda. Vydhykkeelld rakennusten ja
_ _ _ o - - rakennelmien suurin sallittu korkeus on 59 metria. Lisaksi kiitoratojen suuntaisilla
o e e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. vydhykkeilla rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittda nousukulmaa 1/50

kiitoradan paasta mitattuna.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavia toimenpiteita.
Tarvittaessa toimenpiteisté tulee pyytaa paikallisen ympéristdviranomaisen lausunto.
Uudisrakennuksissa saa 0ljyséilion sijoittaa vain maanpdaalliseen suojattuun tilaan ja
maanalaiset 6ljysailiot tulee poistaa kdytdstd 5 vuoden kuluessa kaavan
vahvistumisesta.

Ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue.
Alueella rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
adaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueella voidaan rakentaa enintédén yksi asuinrakennus
tonttia kohti.

Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetdan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysté.

Indeksi osoittaa, ettd pintavedet on viemarditava autopaikoitus- ja katualueilta ja
johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Indeksi osoittaa, etta korttelialue siséltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen liikenteen huomioimista ja
ympéristorakentamista. Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota valtatielle avautuviin
julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukdaytédvan varrella on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kavelyn ja py6railyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepyséakeille ja
varattava polkupyorapaikoitukselle riittava tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd ymparistésuunnitelma, jossa edellda mainitut
asiat on osoitettu hyvéaksyttavéalla tarkkuudella.

Indeksi osoittaa, etté vetta lapaisemattdomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittd& alueelliseen
hulevesijarjestelméan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyé hule- ja kattovesien
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Indeksi osoittaa, ettd puistoalueelle voidaan sijoittaa ympéaristotaidetta, hulevesialtaita
ja mainoslaitteita, jotka tulee hyvéaksyttda puisto- ja ympéaristésuunnitelmalla.

Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee alueen maaperan puhtaus varmistaa ja
pilaantunut maapera on kunnostettava.

LIITE 5
KEMPELEEN KUNTA
KAAVOITUKSEN PALVELUYKSIKKO
90440 KEMPELE MITTAKAAVA  1:2000

. ) Kunnanhallitus
VIHILUODON OSA-ALUE 113 023 asemakaavan muutos ja laajennus

3.4.2017
29.2.2018
Kaavasuunnittelija Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla Kunnanvaltuusto
Ruusa Degerman 12.4.2017- 14.5.2017
Tekninen avustaja Laatimisvaiheen kuuleminen (luonnos nahtavilld) Oulun hallinto-oikeus
Kaisu Pieniniemi 12.4.2017- 14.5.2017 Korkein hallinto-oikeus
Paivays Julkisesti n&htavilla Arkistointitunnus
401218 Korj. 278/10.02.03/2017
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TEKNISET PALVELUT Luonnosvaiheen
Kaavoitus palaute

Kempeleen asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen
kumoaminen / Vihiluodon yritysalue

VIHILUOTO / Vihiluoto ( 113 /023 )
ALAIKYLA / Alakyli (209 / 022)
SARKKIRANTA / Sarkkiranta (102 / 008 )

Asemakaavan muutos luonnos koski Vihiluodon osa-alueen kortteleita 2322, 2324 -
2328 seka niihin liittyvia puisto-, erityis-, liikenne-, katu- ja kevyenliikenteen alueita.
Asemakaavan laajennusluonnos koski Vihiluodon ja Alakylan osa-alueilla tiloja RN:o
4:423, 2:94, 2:96, 2:123, 2:130, 2:131, 2:171, 2:174, 3:93, 13:60, 21:126 ja 21:5.
Lisaksi laajennus koski Lentokentantien (Mt 815) liikennealuetta. Sarkkirannan osa-
alueella laajennus koski tiloja RN:ot 2:18 ja 2:121 seka Kempeleentien (Mt 816)
likennealuetta.

Kaavaluonnos oli nahtavilla ensimmaista kertaa 8.-19.12.2008 ja toista kertaa 12.4.-
14.5.2017. Kuulemisaikana saatiin seuraavat lausunnot:

Kuulemisaikana 8.-19.12.2008 saadut lausunnot
1. Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus

2. Oulun tiepiiri

3. Oulunsalon kunta

Kuulemisaikana 12.4.-14.5.2017 saadut lausunnot ja valiokuntakasittely
4. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

5. Pohjois-Pohjanmaa Museo

6. Oulun kaupunki

7. Oulun Seudun Sahko

8. Kempeleen Vesihuolto Oy

9. Puolustusvoimat

10. Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys

11. Telia

12. Suomen Turvallisuusverkko Oy (ilmoitus, ei lausuttavaa)
13. Kempeleen kunnan palveluvaliokunta

14. Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta

15. Maanomistajan mielipide

Vastineet
Seuraavilla sivuilla on esitetty saadut lausunnot ja tiivistelma mielipiteista seka niihin
laaditut vastineet.



Kaavaehdotuksen valmistelussa on huomioitu lausunnoissa ilmenneet selvitystarpeet
ja kaavaehdotus on selvitysten perusteella esiin tulleet seikat huomioiden.
Kaavaehdotuksessa esitetaan, etta nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta poiketen
asemakaavan muutos koskee Vihiluodon osa-alueen kortteleita 2322, 2324-2328
seka niihin liittyvia puisto-, erityis-, liikenne -, katu ja kevyenliikenteen alueita.
Asemakaavan laajennus koskee Vihiluodon osa-alueella tiloja RN:o0 2:152 ja 2:131.
Lisaksi laajennus koskee Lentokentantien (Mt 815 ) liikennealuetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Vihiluodon osa-alueen
korttelit 23020-23026 ja 23029 seka erityis-, puisto-, katu ja liikennealuetta.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi luonnosvaiheen vastineet 29.1.2018 (§
XX).

Lausunnon antajille lahetetdan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapoytakirjasta, tdman
vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.



Kuulemisaikana 8.-19.12.2008 saadut lausunnot ja niihin saadut vastineet

1. Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus




Vastine Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen lausuntoon:

Kempeleen kunta on esittanyt entiselle Oulunsalon kunnalle, ettd Vihikari-kadun
jatkaminen Kempeleentielle suunniteltaisiin yhteisessa kaavahankkeessa.
Kuntaliitoksen jalkeen Kempeleen kunta on kaynyt keskusteluja Oulun kaupungin
kanssa ja todennut, ettéd kaavahanketta voidaan vieda Kempeleen puolella eteenpain

sellaisenaan. Oulun kaupungin puolella hanke etenee Oulunsalon alueen suunnitelmien
edettya.



2. Oulun tiepiiri




Vastine Oulun tiepiirin lausuntoon:

Kaavaehdotuksessa kumotaan asemakaava siltéa osin, kuin voimassa oleva
asemakaava sijoittuu aluevaraussuunnitelman mukaiselle alueelle, jotta tontteja voidaan
luovuttaa riippumatta siitd todetaanko aluevaraussuunnitelma edelleen tarpeelliseksi
2000-luvun alussa tehtyjen likennesuunnitelmien paivittamisen jalkeen.

Ottaen huomioon, etta nykyisen Lentokenténtien ja Vihiluodontien liittyma tulee
siirtymaan Lentokentantien nykypaikallaan kehittamisselvityksen mukaiselle paikalle,
kaavaehdotuksessa ei katsota tarpeelliseksi maarata liittymakieltoa kortteliin 23025.



3. Oulunsalon kunta




Vastine Oulunsalon kunnan lausuntoon:

Kaavaehdotuksessa (ja myos nahtavilla olleessa uudemmassa kaavaluonnoksessa)
Oulun seudun laatukaytava on velvoitettu huomioon otettavaksi indeksimaarayksella 50.



Kuulemisaikana 12.4.-14.5.2017 saadut lausunnot ja valiokuntakasittely

4. Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus

Elinkeino-, Bkenne-ja  LAUSUNTO POPELY/887/2017
ymparistokeskus

Paohjois-Pohjanmaa
24 52017

Kempeleen kunta
Ympanstopalvelut / Kaavoitus

kinaamo@kempele fi (sdhkoisesti)

Lausuntopyynténne 11.4 2017

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS / VIHILUODON YRI-
TYSALUE

Kaavaluonnos on ollut ndhtivana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, li-
kenne- ja ymparistokeskuksen er vastuualueilla ja yksikoissa ja siitd on
annettu seuraavaa palautetta:

Ympdristd ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkayitd -yksikko
Alueidenkayttaryhma

Vihiluodon yritysaluetta koskeva asemakaavan muutos ja laajennus on
tullut virgille vuonna 2008. Hankkeen tarkoituksena en mahdollistaa Cu-
lun seudun yleiskaavassa ja Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa
osoitetun Uuden Lentokentantien rakentaminen, likennejarestelma-
suunnitelman mukaiset kehittimistoimenpitest seka tarkistetaan sa-
malla alueen nykyisten yritystonttien rajauksia vastaamaan nykyisia tar-
peita. Hankkeen aloitusviranomaisneuvoftelu on jarjestetty 11.2.2009.

Kaavaselostus

Kaavaselostuksen sivuilla 8-9 on kisitelty hulevesiasioita ja suunnittelu-
alueen tulvaherkkyytta. Tekstissa viitataan Hulevesisuunnitelmaan sita
referciden. Hulevesisuunnitelma ei ole kaavan litteen3, joten informatii-
visuuden vuoksi selostukseen olisi hyva lisata valuma-aluekartta sek3
mentulvakartat. Lahtotiedoista puuttuvat tiedot Vihikan kadun eteldpuo-
lella kulkevasta sahkdjohdosta, eikd selostuksassa ole esitetty, kuinka
linja huomicidaan suunnittelussa kortteleissa 23026, 23023 ja 23024
ET-alueen lounaispuoclella.

Kuvassa 4 (s. 10) on esitetty suunnittelualueen sijainti suhteessa IBA- ja
RKY-alueisiin. Selostuksesta puuttuvat kartat, joissa olisi esitetty kaikki
suunnittelualueen 13hiymparston arvokkaat luonto-, maisema- ja kult-
tuunymparistokohteet. Selostuksesta ei kdy ilmi, milloin alueslla on
tehty arkeologinen inventointi tai milloin suunnittelualueen uhanalais-
kohteet / muut luontoarvot on selvitetty. Tiedot tehdyista selvityksesta
tulee taydentda selostukseen. Lisdksi rekistereista hankittujen tietojen
osalta olisi hyva nakya, milloin tiedot on haettu (esim. kpl 3.1.4 Maan-
omistus; milloin tiedot on poimittu FactaMap-tietokannasta?).

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEING-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 0295 038 000 PL 86 Veteraanikatu 1
www_ely-keskus filpohjois-pohjanmaa 90101 CULY 50130 OULU



Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 7.12.2016, pdatos on saanut lainvoiman ja kaava on kuu-
lutettu voimaan 2.2.2017. 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto
on nahtavilld 12.5.2017 saakka. Kaavoitustilannetta tulee tiydent3a
Pohjois-Pohjanmaan 2. ja 3. vailhemaakuntakaavan osalta.

MALPE-sopimusta ja Oulun kaupunkiseudun rakennemallia koskevat
tekstiosuudet olisi hyva sirtaa erlliseen kappaleeseen, silld MALFPE-so-
pimus (ja sen perusteella tehty rakennemalli) ei ole osa Pohjois-Pohjan-
maan liton laatimia Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavoja vaan Oulun
seudun kuntien ja Suomen valtion vilinen sopimus alueen Oulun seu-
dun maank3ytdn kehittimisestd. Selkeyden vuoksi seki maakunta- et
yleiskaavoista tulisi tiydentis karttamerkintSjen kuvauksen osalta.
Tekstista ilman kaavamerkintaa i kay ilmi kaikista maarayksista, mita
karttamerkintda sanallinen kuvaus koskee (esim. mika on kuvan 13
yleiskaavaotteen pisterasterni.)

YVaikka asemakaavan korttelikohtaisilla merkinngilld rajoitetaan rakenta-
misen korkeutta, tulisi selostuksessa tuoda selkedsti ilmi alueen sijaitse-
minen Culun lentokentdn korkeusrajoitusalueella ja esittd3 suunnittelu-
alueen suurin/suurimmat sallitut rakentamiskorkeudet. Selostuksesta ei
kdy ilmi (I3htotiedot tai esim. kpl 3.2.3), onko uudesta ohitustiesta tehty
melumallinnos. Nykyisen Lentokentantien melualueet tulee kuvata ja
lisata selostukseen kartan kera.

Selostuksessa ei ole kuvattu 8.-19.12.2009 n3htavill3 ollutta ensim-
maistd kaavaluonnosta eik3 sitd tullutta palautetta. Tiedot tulee tiyden-
tad selostukseen, samoin kuvata, kuinka toinen kaavaluonnos ercaa
ensimmaisestd. Oulussa ei ole maanmittaustoimistoa (kpl 4.3.3) vaan
Maanmittauslaitoksen toimipiste. Kappaleessa 4.3 4 esitelldin Lento-
kentintien paikallaankehittamisvaihtoehdot, muita vittaus litteeseen 6,
Jossa VET1 ja VE2 on esitetty yhdessa kaavaluonnosvaihtoehtojen
kanssa puuttuu.

Asemakaavan tavoitteiden osalta (kpl 4.4.2) |33 episelvaksi, kuinka
asemakaavalla ennakoidaan Lentoaseman chitustien poisto. Ennakointi
el ndy myoskaan toisen kaavaluonnoksen kaavaratkaisussa. Kappaleen
5.3 Aluevaraukset taulukon yhteydessa olisi hyva viitata kappaleeseen
5.6 Kaavamerkinnt ja -m3ardykset, ettd taulukon lyhenteiden selityk-
set loytyvat sielta.

WVaikutusten arvicinnin kaavoituksessa tulee perustua MRL 9§ ja MRA
15:8n. MRL 9§:s53 todetaan, ettd selvitykset on tehtava koko silti alu-
eelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
MRA 15:ss3 todetaan, ettd selvitysten on annettava rittavat tiedot suun-
nitelman toteuttamisen vaikutusten arviointiin. Valittomat ja valilliset vai-
kutukset tulee arvicida 1) ihmisten elinoloihin ja elimympanstéon; 2)
maa- ja kallioperdan, veteen, iimaan ja ilmastoon; 3) kasvi- ja eldinlajel-
hin, luennon moenimuctoisuuteen ja luonnonvaroihing 4) alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seki likentee-
seen; 5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennet-
tuun ympanstéon ja 6) elinkeinoaldman toimivan kilpailun kehittymi-
seen. Lisdksi jos yleis- tai asemakaavan maankiyttd- ja rakennuslain 9
§-5=3 tarkoitetut clennaiset vaikutukset ulottuvat toisen kunnan alueells,
kaavan vaikutuksia selvitettiessa tulee olla tarpeellisessa mainn yhtey-
dess3 tahan kuntaan.
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Vaikutusten arvicinnissa on keskitytty osin vaikutusten arvicintiin vain
Kempeleen kunnassa, eikd arvioinnissa ole huomioitu rittdvast asema-
kaava-alueen rajautumista lannessa Oulun kaupunkiin. Vaikutusten ar-
viointialuetta tulee lagjentaa Oulun puolelle esimerkiksi asutuksen ja vi-
estdn osalta, ja tAydentd3 valkutusten arviointia t3lt3 osin. Vaikutusten
arvioinnin Lilkennejarjestelma-kappaleessa tulisi viitata litteeseen 6,
Josta ytyvat tekstissd mainitut vaihtoehtokuvat. Tekninen huolto —kap-
paleessa ei oteta kantaa olemassa olevaan sahkdjohtoon Vihikar ka-
dun eteldpuolella.

Vaikutuksia ymparistdarvoihin ei voida timanhetkisilld kaava-aineistoilla
arvicida nittdvasti, silld [Ahtotiedoista puuttuvat tiedot luontoselvitysten
(kasvillisuus, eldimet) olemassaclosta, tekoajankohdasta ja tarkem-
masta sisdllosta. Lahtotietojen sijasta vasta vaikutustenarvioinnissa s.
30 kerrotaan, ettd Kempeleen yleiskaavan yhieydessa on selvitetty ta-
mankin alueen luontotietoja ja ettd tulokset on esitelty kappaleessa
3.1.2. Kpl 3.1.2 nykyinen sisaltd on kuitenkin hyvin suppea eika kysei-
nen luontoselvitys sisdlly tAman kaavan aineistoon. Kaava-aineistoa tu-
lee tiydent3a talta osin.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus huomauttaa, ettd suojaviheralueet
(EV) voidaan ottaa yntystonttikaytéon vain asemakaavamuutoksella,
mik3li lentoaseman ohitustietd el toteuteta.

Kaavakarita

Kaavakartalla ajoneuvolikenteen meluvaikutusalueen (am-) tekstit on
osoitettu vadrille puolelle eli ne ovat meluvaikutusalueen sisdpuoclella.
Samoin pohjavesialue-merkind (pv-) tulee olla aluerajauksan ulkopuo-
lella, ei sisdpuclella. Olemassa olevaa sdhkdjohtoa kortteleissa 23026,
23023 ja 23024 ei ole huomioitu kaavamerkinndissa, mikal linja tulee
sdilymain alueella. Kaavamerkinndistd puuttuu kokonaan fvar 0,25 -
merkint3 selitteineen. Chjeellisen jalankululle ja pydrailylle varatun
katuftie-merkinndn kaavamerkinta poikkeaa kaavakarialla esitetysta (vii-
voitus puuttuu). Koriteliin 23022 on jadnyt ylimaardinen ajoneuvoliitty-
manuoli. Samalle alueelle Vihikujan eteldpuclelle on osoitettu entasoris-
teys, joka kaavaluonnosratkaisun perusteella ndytt3a johtavan suojavi-
heralueelle.

L uonnonsuojeluryhma

Viitasammakko (Rana arvalis) on Suomessa rauhoitettu (LSA
47172013) ja lisdksi se on EU:n luontodirektiivin litteen IV |aji. Suunnit-
telualueella on Vihikari -kadun eteldpuolella ussita ojia, jotka laskevat
suunnittelualueen ldnsireunalla kulkevaa veto-ojaa pitkin Vihirannassa
mereen. Laskuojan [3histéltd Oulun Kallenrannasta on tehty vuonna
2015 vitasammakkohavainto, joten suunnittelualueella on tehtava vi-
tasammakkoselvitys alueen vitasammakkotilanteen selvittimiseksi.

Ympanstonsuojeluyksikkd

Pohjois-Pohjanmaalla on kdynnissa pohjavesialueiden uudelleen ra-
Jaus. Kempeleenharjun pohjavesialueeseen tehtiva rajausmuutos vai-
kuttaa Vihiluodon yntysalueeseen niin, etté tuleva pohjaveden muodos-
tumisalue sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle. Uusi aluerajaus tulee kun-
taan lausunnolle kes3lla 2017.
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Kaava-alueen iti-kaakkoiskulman kortteli 22100 sijoittuu kuitenkin poh-
Javesialueelle ja siind tulee k3yit3a pvl-merkint3a.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Kaavaluonnoksessa on cikeaoppisesti esitetty likenneverkon perusrat-
kaisut ja huomioitu uuden lentoaseman maantien aluevaraussuunnitel-
massa esitetyt toimenpiteet sekd nykyisen lentokentintien meneilldin
olevan kehittdmisselvityksen mukaiset muutokset. Kaavaluonnokseen
tulee kuitenkin tehd3 seuraavat muutokset.

Lilkenneverkon luckittelua tulee korfata siten, etta kaikki muut likenne-
vaylat, paitsi nykyinen lentokentantie ja uusi lentoaseman maantie, tu-
lee esittdd asemakaavassa katuina. Myos likennevaylien ristedmisten
penaatteet tulee esittds selked@mmin ja edelld mainittujen lentokentan-
tien nykypaikan kehittimisselvityksen ja uuden lentoaseman maantien
aluevaraussuunnitelman mukaisina.

Edelld kemotuista tismennyksista ja korjauksista on sovittu Kempeleen
kunnan ja ELY —keskuksen liikennevastuualueen vilisessa neuvotte-
lussa 19.5.2017.

Jatkotoimenpiteet

Ennen kaavaehdotuksen nihtdville asettamista alueella tulee tehd3 vi-
tasammakkoselvitys ja sisdllyttia selvityksen tulokset vaikutusten arvi-
ointiin. Melun osalta on episelvii, onko chitustien osalta tehty melu-
mallinnos, joten vaikutusten arvicinti melun osalta j33 chueksi. Arvioin-
tia tulee tiydentdd taltd osin esim. ohitustien melualueiden laajuuden
suhteen huomioiden myds kaavan ulkopuolelle melualueelle jEavat alu-
eet. Vaikutusten arvicinti on laajennettava kokonaisuudessaan MRL
9%:n mukaisesti myds Culun puclelle. Lilkenneverkon luckittelu tulee
korjata edelld mainitusti ja taydentd3 likennevaylien rnistedmisten peri-
aatteita. Lisdksi kaava-aineiston tekniset virheet tulee korjata.

Alueidenkayttoryhman paallikko Taina Tormikoski

Asiakirjan s3hkoinen hyviksymismerkintd

Lilkenne ja infrastruktuuri —vastuualue / Seppo Heikkinen (sdhkdisesti)
Luonnonsuojeluryhma / Lotta Sundstrom (sdhkoisesti)
Ympanstonsuojeluyksikkd / Maria Ekholm-Peltonen (sdhkdisesti)
Alueidenkiyttéryhma/ Elina Saine (sahkdisesti)

Ympansto ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkaytto -yk-
sikkd, alueidenkayttdryhma

Alueidenkiyttoryhman paallikkd Taina Tormikoski, puh. 0295 038 428
Alueidenkiyténasiantuntija Elina Saine, puh. 0295 038 432
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Vastine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausuntoon:

Asemakaavaselostusta on taydennetty ELY-keskuksen lausunnossa
esittdmien kohtien osalta.

Alueella ei ole katsottu tarpeelliseksi tehdé arkeologista inventointia eika
arkeologisesta kulttuuriperinndsté vastaavalla viranomaisella ollut
huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Suunnittelualueen uhanalaistiedot ja
alueen luontoarvot on selvitetty kesélla 2017. Luontoselvityksen tiedot on
lisatty kaavaselostukseen.

Nykyisen Lentokentantien melualue on selvitetty Lentokenténtien
nykypaikallaan kehittamisselvityksen yhteydessa ja kaavakartalla esitetty
ajoneuvoliikenteen melualue on osoitettu selvityksen perusteella. Nahtavilla
olleen luonnoksen melualuerajaukset perustuivat vuonna 2004 tehtyyn
Uuden Lentokenté&ntien melumallinnukseen.

Alueelle on laadittu viitasammakkoselvitys, jonka mukaan kyseisen lajin
levahdys- ja lisdéntymispaikat sijaitsevat kaavaluonnoksen mukaisella
viheralueella seka luonnoksessa osoitetulla lentokentantien
aluevaraussuunnitelman mukaisella tiealueella. Ottaen huomioon, etta
ohikulkutien aluevaraussuunnitelman tarpeellisuus on kyseenalaistettu
kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa kaavaehdotus on laadittu
kaavarungon la pohjalta siten, etté nyt kaavaehdotuksessa osoitetaan
ainoastaan Lentokentantien ohikulkutien aluevaraussuunnitelman
pohjoispuolelle sijoittuvat yritystontit ja kumotaan voimassa oleva
asemakaava siltd osin kuin se on ristiriidassa ohikulkuvaraussuunnitelman
kanssa.

Asemakaavassa ei kuitenkaan osoiteta melulle herkkia toimintoja
aluevaraussuunnitelman mukaisesta ohikulkutiesta aiheutuvan teoreettisen
melun vaikutusalueelle. Toteutuessaan ohikulkutie aiheuttaisi meluhairiota
sen etelapuolella sijoittuville asuinrakennuksille, joten tien rakentamisen
yhteydessa tulisi tehda riittdvat melusuojaukset.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia Oulun puolelle, mutta
kaavaselostuksessa esitettya vaikutusten arviointia on taydennetty siten,
ettd myds Oulun puolelle aiheutuvat vaikutukset on huomioitu.

Liikenneverkon luokittelu ja kaava-aineiston tekniset virheet on korjattu
ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti.

Kaavaméaarayksia on tarkennettu alueen rakentamiskorkeuden osalta.
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5. Pohjois-Pohjanmaan Museo

OouLU

Kempeleen kunta

11

Museo- fa tiedekeshus
Luuppt lausunto  OUKA/3184/10.020172017

11.05.2017

Y¥mpéanstopalvelut / Kaavoitus

PL12

00441 KEMPELE
(kigaamo@kempele.fi)

Wiite:

Lsia:

Tiedoksi

Lausuntopyyntdnne 11.4.2017

KEMPELE Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Vihiluodon yritysalue
OAS ja luonnos

Kempeleen kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Kempeleen Vihi-
luodon yritysalueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksen osallistumis- ja arvicintisuun-
nitelmasta ja kaavaluonnoksesta. Lentokentantien (mt 815) etelpuoclella sijaitseva asema-
kaavamuutos koskee Vihiluodon lisaksi myds Alakylan ja Sarkkirannan alueita. Kaavan ta-
voitteena on mahdollistaa aluevaraussuunnitelman mukainen tielinjaus lentokentin ohi-
tustieksi seka vastata yritystonttien kysynt3an. Tama Pohjois-Pohjanmaan museon lausun-
to koskee arkeclogista kulttuunpenntaa.

Suunnittelualue on maastollisesti alavaa, noin 2,5 — 5 metnin korkeudella nykyisesta me-
renpinnasta olevaa tasaista viljelysmaata, jolla osin jo sijaitsee yntyskayttdon tarkoitettua
rakentamista. Esihistoniallisia kohteita ei alueella ole, ei siltd myGskasn ole tiedossa histo-
riallisen ajan asutusjdannsksii tai muita kohteita.

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita muinais-
Jaannoksid, eikd Pohjois-Pohjanmaan museclla ole huomauttamista osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta eikd kaavaluonnoksesta arkeologisen kulttuunperinnén osalta.

Pasi Kovalainen Mika Sarkkinen
Kulttuuripenintdtydn johtaja Arkeologi

Museovirasto / It3- ja Pohjois-Suomen kulttuunymparistépalvelut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttayksikks

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 30015 Culun kaupunki | Kaynticsoite: Aimclanpolku 1, 90130 Qulun kaupunki
Puhelinc 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimista)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka fifppm




Vastine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausuntoon:

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei aiheuta muutostoimenpiteita
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6. Oulun kaupunki

OuLU

LAUSUNTO OUKA/3184/10.02.01,/2017

Kempeleen kunta
Ympérstipalvelut/Kaavoitus

PL12

90441 Kempele

Lausunto Vihiluodon yritysalueen asemakaavaluonnoksesta

Kempeleen Vihiluodon yritysalueen asemakaava-alue ulottuu Oulun kaupungin ja Kempeleen kun-
nan viliselle rajalle. Asemakaavaluonnoksessa muutetaan voimassa olevan asemakaavan lilkenne- ja
katuverkkoa sek3 korttelirakennetta. Lisgksi luonnos lagjentaa asemakaava-aluetta entyisesti suunni-
tellun uuden Lentokentantien eteldpuclelle,

Asemakaavaluonnoksessa osoitetut lilkenne- ja katuverkon ratkaisut perustuvat Lentokentantien ke-
hittamissuunnitelmatyShén, joka valmistuu kevaan 2017 aikana. Asemakaavaehdotusta valmistelta-
essa kaavaratkaisu tulee paivittdd lopullisen kehittdmissuunnitelmatydn ratkaisujen mukaiseksi. Ase-
makaavaluonnoksessa Vihikan -kadun linjaus on esitetty kehittdmissuunnitelmatydn luonnoksen mu-
kaisesti, mik3 vastaa myds Oulun kaupungin Santaniemen alueen maankdytén kehittamistavoitteita.

Asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettei asemakaavaratkaisulla heikennetsd Lentoken-
tantien toimivuutta tal myShemmin mahdollisesti rakennettavan uuden lentokent3n yhteyden to-
teuttamismahdollisuuksia. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty sekd Vihikujan itdpuclelle ettd Var-
pulaakso-kadun varteen uusia korttelialueita. Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa tulee varmistaa,
ettei ndiden korttelizlueiden rakentamisella synnytetd rajoituksia myShemmassad vaiheessa uuden
lentokentdn yhteyden toteuttamiselle,

Kuten asemakaavaselostuksessa on todettu, Kempeleen kunta arvioi kaupalliseen selvitykseen perus-
tuen jatkosuunnittelussa, sallitaanko toimitilarakentamisen tonteille kaupan yksikén sijoittuminen.
Mikali alueelle oltaisiin sijoittamassa wahdisiss3 madnnkin kaupallisia palveluja, tulee vaikutusten
osalta arvioida myds likenteelliset vaikutukset sekd varmistaa, ettei Lentokentdntiehen ristedvas asi-
ointilikennettd aiheuttavien toimintojen sjorttamisella asemakaava-alueelle heikennetd turhaan Len-
tokentantien toimivuutta,

Asemakaavassa tulvavahingoille altbiden rakennusosien vihimmaiskorkeudeksi on osoitettu +2,55
(N2000). Rakentamisen viranomaischjauksen yhtendistamiseksi Oulun kaupunki esittds, ettd Kempe-
leenlahden ranta-alueilla kaytettdisiin yhtdldisia maarayksia, ja korkeudeksi muutettaisiin viimeaikais-
ten Oulunsalon asemakaavojen mukaisesti +2,75 (N2000).

Culussa
2742017

/%/(ﬂ;{ o T ' FR&CL&\;.H: I
Mikko Térmanen Paula Paajanen
asemakaavapaillikko yleiskaavapaillikka

Yhdyskunta- ja ympdaristipalvelut, kaavoitus

Posticsoite: PL 32, 30015 Culun kaupunki | Kayntiosoite: Solistinkatu 2 oaln
Puhelin: asiakaspalvelu 044 703 0003 ﬁfﬂm o
Verkkolaskutustiedot: OVT-tunnus: 0037018769011106 | Operaattori: Basware Oyj | Operaattoritunnus: BAWCFI22 Somndinoedo
Y-tunnus: OLETE90-1 | www.ouka.fi
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Vastine Oulun kaupungin lausuntoon:

Asemakaavaehdotus perustuu lopullisen kehittdmissuunnitelman tyén mukaiseen
ratkaisuun. Asemakaavaehdotuksessa on luovuttu tonttien osoittamisesta
aluevaraussuunnitelman etelapuolelle ja mahdollisuus naiden tonttien osoittamiseen
tutkitaan, kun on selvitetty onko ohikulkutie edelleen tarpeellinen. Vihikujan itapuolelle
osoitetun tontin rajoja on muutettu ja voimassa oleva asemakaava esitetaan
kumottavaksi silta osin, kuin se olisi ollut ristiriidassa aluevaraussuunnitelman kanssa.
Nain ollen asemakaavaehdotuksen mukaisella ratkaisulla ei heikenneta Lentokentantien
toimivuutta eikd myéhemmin mahdollisesti rakennettavan uuden lentokentantien
toteuttamismahdollisuuksia.

Kempeleen kunnan kaupallisessa selvityksessa on todettu, etté Vihiluodon
yritysalueelle Kempeleen kunnan puolelle soveltuu ainoastaan pienmyymala-
kokoluokkaa oleva, alle 100m2 suuruinen paivittaistavarakauppa seka tontin
paakayttotarkoituksen mukaista muuta erikoistavarakaupan palveluita. Tallaisten
toimintojen ei arvioida vaikuttavan Lentokentantien toimivuuteen.
Asemakaavaehdotuksessa esitetddn sallittavaksi korkeintaan yhden pienmyymaléan
sijoittaminen korttelin 23022 tontille 1. Kyse on koko luokaltaan pienesté lahikaupasta,
jonka ei arvioida aiheuttavan Lentokentantien sujuvuutta haittaavaa henkildéautolla
tapahtuvaa asiointiliikennetta.

Asemakaavaehdotuksessa maaraysta tulvavahingoille alttiiden rakennusosien
vahimmaiskorkeudesta on tarkistettu.
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7. Oulun Seudun Sahko

Vastine Oulun Seudun Sahkon lausuntoon:

Kaavaehdotuksessa kaavamuutosalueen rajausta on muutettu, minka takia
kaikkia Oulun Seudun Sahkon esittamia uusia muuntoasemia ja maakaapeleita
ei tarvita. Kaavamuutoksen johdosta rakennettavat uudet maakaapelit pyritaan
ensisijaisesti sijoittamaan katualueille ja uusien muuntoasemien sijainnit
osoitetaan kaavaehdotuskartalla siten, ettd huomioidaan 10 metrin
rakentamisesta vapaa suojavyodhyke.
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8. Kempeleen Vesihuolto Oy

Lahettadjd: Hami Lahtinen [harmi.lahtinen@kempeleenvesihuakho. fi]

Lihetetty: 12. toukokuuta 2017 10:34

Vastaanottaja: Kirjaamo

Kopio: Muraja Kaija; Degerman Ruusa; ‘Hannu Roikola'; "Sami Ahvenniemi’

Aihe: Kempeleen asemakaavan muutos ja lagjennus, Vihiluodon yritysalue, valmisteluvaiheen kuuleminen -
KNHoy

Hei,
Kempeleen Vesihuolto oy lausuu nahtdvilla olevaan Vihiluodon yritysalueen asemakaavan muutokseen ja
laajennukseen. Asiat on Kirjattu tdmadn sdhkdpostin liitteena olevaan karttaan

"2017_05_12_ Vihikari_kaavalausunto_KVHoy_kartta.pdf”. Karttaan kirjatut huomautustekstit {12 kpl) on
kopioitu tdhan seuraavaksi mutta ilman karttaa kaikista teksteistd ei kay selville tdsmallisesti huomautettu
asia.

Korittelin 23022 tontilla 1 maan pinnan korko on noin +3,1. Talle tontille rakennettava kohde on litettaviasa
viettoviemaériin mikali tontt taytetddn vahintddn tasoon +4,70, muussa tapauksessa tontilla on varavduttava
kiinteizgtékohtaiseen jiteveden pumppaukseen.

Korttelin 23025 tontilla 1 maan pinnan keorke on noin +2 5. Talla tontilla on varauduttava kiinteistokohtaiseen
jateveden pumppaukseen.

Korttelin 23023 tontilla 4 oleva lyhyt laitcksen johto poistetaan kaytosta joten sille ei tarvita kaavassa
johtoaluemerkint3a.

Memassa oleva vesijohto ja viettovieman korttelin 23024 tontin 3 pohjoislaidalla. Johtoaluemerkinta puuttuu
kaavasta.

Memassa oleva vesijohto ja viettovieman korttelin 23021 tontin 2 lansilaidalla. Johtoaluemerkinta puuttuu
kaavasta.

Memassa oleva vesijohto korttelin 23021 tonttien 1 ja 2 italaidalla. Johtoaluemerkinta puutiuu kaavasta.
Olemassa oleva vesijohto korttelin 23024 tontin & italaidalla. Johtoaluemerkinta puutiuu kaavasta.
Olemassa oleva vesijohto korttelin 23022 tontin 1 itAlaidalla. Johtoaluemerkintd puuttuu kaavasta.

Korttelin 23021 tontin 6 vesihuollon jarjestamiseksi tontin 5 reunalle on jarjestettdva johtoaluevaraus kuvaan
piiretyn punaisen katkoviivan mukaisesti

Téta vesijohtoa ja viettoviemans (mustalla rastittu) korftelissa 23024 tontilla 4 ei ole rakennetiu, johdot
virheellizesti otettu suunnitelmasta kartalle. Miin ollen tdhdn ei tarvitzse lisita johtoaluevarausta.

Téma korttelin 22100 tontilla 7 cleva runkovesijohto on mahdollista siirtda tontin italaitaan jos kiinteistdn
omistaja maksaa siimon kustannukset.

Mikali nahd&an tarpeelliseksi niin korttelin 22100 tontilla & ja 5 clevat johdot (viettoviemndr, paineviemar,
vesijohto) on mahdollista siirtds osin katualueelle {(viettoviemdr) ja tonfin 7 etela- ja lansirajalle. Siimosta
ailveutuvat kustannukset maksaa kiinteiston omistaja.

Terveisin Harri Lahtinen

Harri Lahtinen, verkostopaallikkd
Kempeleen Vesihuolto oy
Kurikkatie 14, 90440 Kempele
puh. 0400 584 236
www_kempeleenvesihuolto fi

Vastine Kempeleen Vesihuolto Oy:n lausuntoon:

Kaavaehdotuksessa kaavamuutosalueen rajausta on muutettu, minka takia osa
Kempeleen Vesihuollon esittamista johtoaluevarauksista jaa
kaavaehdotusalueen ulkopuolelle. Kaavaehdotuskartalle on korjattu virheellisesti
luonnoksessa esitettyjen johtoalueiden sijainti.
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Puolustusvoimat

tl‘-’ 3. Logistiikkarykmentti Lausunto 1(3)
2= [w -
>, b Esikunta
ﬁ _;.3 TIKKAKOSKI
BNT7G88
12.5.2017 5840/10.02/2015

Kempeleen kunta
Ymparistopalvelut ja kaavoitus

FL 12
90441 KEMPELE

Kempeleen kunnan lausuntopyyntd BN6108/11.4.2017
Lync- puhelut R. Taipale/ J. Lehto, ILMAVE - K. Ponkilainen. 3LOGREM2.5.2017

KEMPELEEN VIHILUCDON ASEMAKAAVAMUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN LUONNOS

Kempeleen kunta on pyytanyt 1. viiteasiakirjalla lausuntoa otsikon mu-
kaisen asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

1. Puclustusveoimien lausunto

Puolustusvoimat on tutustunut 1. viiteasiakirjan mukaiseen lausunto-
pyyntomateriaaliin.

- Puolustusveimat kannattaa kaavarunkovaihtoehdoeista vain
vaihtoehtoja 1a ja 2a, jotka tukevat ja mahdollistavat llImavoimien
tarpeiden huomioimista jatkossa

- Puolustusvoimat esittaa, etti kaavakartan kaavamaarayksiin lisa-
tddn kaikkia alueita koskien seuraavat lauseet;

¥1i 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto PEa-
esikunnalta koko kunnan alueella.

Yksittaisia alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta)
korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivat
rajoitu puoclustusvoimien vakituisessa kaytdssa oleviin alu-
eisiin.

Tuulivoimahankkeisiin littyen puolustusvoimat antaa erik-
seen pyydeftdessa yleensa omat erilliset lausuntonsa tut-
kavaikutuksien tarkemmasta selvitystarpeesta ja tuulivoi-

mahankkeiden hyvaksyttavyydesta puolustusvoimien kan-
nalta.”

- Puolustusvoimilla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavamuutoksen
luonnokseen

- Kaavoitukseen ja maankayttoon littyen on pyydettava lausunnot
puclustusvoimien lisdksi myds Suomen Turvallisuusverkko Oylta
(STUVE Ovy), osoitteesta asiakapalvelu. stuve@erillisverkot.fi.

3. Logistiikkarykmeniti Puh. 0299 300 |‘|’-tLl1nus 0952029-9
Eszikunta Faksi 0299 573109 www pudiustusvoimat fi
PL 14

41161 TIKKAKOSKI
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3. Logistiikkarykmentti Lausunto 2 (3)
Esikunta BN7688
TIKKAKOSKI 5840/10.02/2015

2. Jatkotyd

3. Yhteyshenkil5t

Rakennus- ym. t6itd tehdessa tulee huomioida alueella ja laheisyydes-
sa mahdollisesti kulkevat puclustusvoimien kaapelilinjat. Mahdollisten
kaapelilinjojen sijainti tulee selvittda hyvissa ajoin, vahintaan kymme-
nen (10) tydpdivaa ennen aiotiua rakentamista. Puolustusvoimien kaa-
pelinaytot tilataan Johtotieto Oy:lta, Seutulantie 3-5 B, 0410 Jarven-
pad, p. 0800 12600, sahkdposti: info@johtotieto fi.

Kaavoituksesta mahdollisesti aiheutuvien, olemassa olevien kaapelireit-
tien siirtojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten suojaamisen tai mui-
den muutosten osalta kustannukset on kohdennettava muutoksen ai-
heuttajalle.

Koska kuntakaavoilla ja rakennus-/toimenpideluvilla voidaan joskus rat-
kaista yksittaisia tuulivoimalakohteita, Puolustusvoimat esittaa, etta
Kempeleen kunta lisdisi laadittavaan kunnalliseen rakennusjarjestyk-
seen ja tarvittavilta osin muihin yleiskaavoihin seuraavat lauseet:

"¥1i 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoima-
loista tulee aina pyytaa erillinen lausunto Padesikunnalta koko kunnan
alueella.

Yksittdisia alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeita
pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivat rajoitu puolustusvoimi-
en vakituisessa kaytossa oleviin alueisiin.”

Lausuntopyynnét ja kutsut neuvotteluihin tulee Iahettaa sahkopostilla
kirjaamo. 3logr@mil fi tai 3 Logistiikkarykmentin Esikunta (3.LOGRE),
PL 14, 41161 TIKKAKOSKI, katuosoite Elemettitie18, Tikkakoski

Yhteyshenkilding kaavoitus- ja edunvalvonta-asioissa ovat 3LOGR:n
kiinteistopaallikkd, DI Kari Ponkilainen, p. 0299 573 262 ja Kiinteistdin-
sinGori, RI Tapio Seppd, p. 0299 573 263. Sahkapostiosoitteet ovat
muotoa: etunimi.sukunimi@mil fi.

Tuulivoimahankkeesta annettavan lausunnon yhteyshenkild on tarkas-
taja, insindéri (AMK) Jussi Karhila puh. 0299 800 (puolustusvoimien
vaihde). Lisatiedot/ tiedustelut osoitteella: tuulivoimalausunnot@mil fi.

Rykmentin komentaja
Eversti Pekka Airaksinen

Esikuntapaallikko
Everstiluutnantti Mauri Etelamaki




Vastine Puolustusvoimien lausuntoon:

Kaavaehdotus on laadittu kaavarungon la pohjalta siten, etta nyt
kaavaehdotuksessa osoitetaan ainoastaan Lentokentantien ohikulkutien
aluevaraussuunnitelman pohjoispuolelle sijoittuvat yritystontit ja kumotaan
voimassa oleva asemakaava silta osin kuin se on ristiriidassa
ohikulkuvaraussuunnitelman kanssa.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on tullut ilmi seikkoja, joiden takia
ohikultien aluevaraussuunnitelman tiealuetta osoittamista asemakaavassa ei
katsottu mahdolliseksi.

Kaavamaarayksia on tarkennettu alueen rakentamiskorkeuden osalta.

Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunto Suomen Turvallisuusverkko Oy:lta,
joka ei ole katsonut tarpeelliseksi antaa lausuntoa kasilla olevassa
kaavahankkeessa.
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10. Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys
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Vastine Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry:n
lausuntoon:

Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavakartalle, mutta lausunnossa esitetyn
kosteikon toteuttaminen on mahdollista kaavassa osoitetulla viheralueella.
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11.Telia
Hei,

Ohessa Telian kaapeleitten sijaintikartta asemakaavan muutosalueelta. Kaapeleitten sijainti ei vaikuta vireilla olevaan
muutokseen uuden tielinjauksen ja teollisuusalueen laajentumisen osalta.

Simo Kirjavainen
Production Desk | FI Tech NW&IT Planning Access Planning

g Telia

Telia Finland

+35840 801 1842
simo.kirjavainen@teliacompany.com

www telia fi

Postikatu 1 D 1 krs, 96100 Rovaniemi, Finland

Telia Finland Oyj, Helsinki 1475607-9

Vastine Telian lausuntoon:

Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavakartalle.

12. Suomen Turvallisuusverkko Oy (ilmoitus, ei lausuttavaa)

|
I

Lahettdja: asiakaspalvelu.stuve [asiakaspalvelu.stuve@erillisverkot. fi]

Liahetetty: 17. toukokuuta 2017 10:29

Vastaanottaja: Kirjaamo

Kopio: Degerman Ruusa; asiakaspalvelu.stuve

Aihe: VL: Lausuntopyyntd, Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus, Vihiluodon yritysalue INC14164

Nro 202/00.01.02/2017/3/Y-LUQTT
Hei,

Viitaten lausuntopvvntéonne 11.4.2017 koskien Kempeleen asemakaavan muutostaja laajennusta. Suomen
Turvallisuusverkko Ov:1l4 el ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnitteluk okonaisuuteen lilttven.

Ystivillisin terveisin,

Piivi Enckell
Suomen Turvallisuusverkko Qv, asiakaspalvelu
Suomen Ernllisverkot -konserni

Puh. 029 444 0400
www_erillisverkot fi
http:/ervenutiset. enllisverkot fi/

Vastine Stuven lausuntoon:

Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavakartalle.
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13. Kempeleen kunnan palveluvaliokunta
Palveluvaliokunnan ohjaus:

Palveluvaliokunnan mielesté ohitustien aluevaraussuunnitelmasta voidaan luopua ja rakentaa
Lentokenténtie nelikaistaiseksi, joka mahdollistaa Vihikarintien jatkamisen Kempeleentiehen
asti ja sen ympirille yritystonttien kaavoittamisen.

Palveluvaliokunnan ohjauksen vaikutus kaavaehdotuskartalle:

Kaavaehdotuksen rajausta on muutettu siten, ettd ohikulkutie ja&
asemakaavoittamattomalle alueelle. Nykyiselle Lentokentantielle kaavassa varattu
tiealue mahdollistaa Kempeleen kunnan alueella nelikaistaisen Lentokentantien.
Aluevaraussuunnitelmasta luopumista ja sen etelapuoleisten yritystonttien osoittamista
voidaan tutkia myohemmassa vaiheessa tehtavalla asemakaavan laajentamisella, kun
Pohjois-Pohjanmaan liikennejarjestelmaselvitys on edennyt.

14. Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta

Elinvoimavaliokunnan ohjaus

Valiokunta toteaa, ettd Lentokenténtien ohitustien aluevaraussuunnitelma ei ole alueen
kehittdmisen kannalta tarkoituksenmukainen. Aluevaraus tulee poistaa ylemmiin tason
suunnitelmista.

Valiokunta esittéd, ettd kaavaehdotuksella voidaan edetd, silld muutoksella, ettd tonttien
r-merkinté pitéisi olla enemmén kuin 14% , mielelldsin 30%. Lentokenténtien ldnsipuolinen
puistoalue voidaan kaavoittaa yrityskéyttoon.

Elinvoimavaliokunnan ohjauksen vaikutus kaavaehdotuskartalle:

Kaavaehdotuksen rajausta on muutettu siten, etta ohikulkutie jaa
asemakaavoittamattomalle alueelle. Nykyiselle Lentokentantielle kaavassa varattu
tiealue mahdollistaa Kempeleen kunnan alueella nelikaistaisen Lentokentantien.
Aluevaraussuunnitelmasta luopumista ja sen eteldpuoleisten yritystonttien osoittamista
voidaan tutkia myohemmassa vaiheessa tehtavalla asemakaavan laajentamisella, kun
Pohjois-Pohjanmaan liikennejarjestelméan selvitys on edennyt.

Kempeleen kunnan hulevesisuunnitelman mukaan alueella tulee pyrkia valttamaan liian
suurien lapaisemattdmien pintojen rakentamista, mista johtuen tonttien rakentamisalaa
on rajoitettu. Vastaavasti alueella on kuitenkin osoitettu tehokkuusluvulla tavanomaista
suurempi rakennusoikeus ja sallittu korkeahko rakentaminen, jonka on katsottu
soveltuvan Oulun laatukaytavalle.
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15. Maanomistajan mielipide

Kiinteiston 244-401-2-172 omistaja tiedusteli jattdmassaan mielipiteessaan kaava-alueeseen
rajoittuvan kiinteistonsa alueelle Oulun seudun yleiskaavassa osoitetun merkinnan
kayttétarkoituksen A merkitysta kiinteistonsa kayttomahdollisuuksiin. Lisaksi kiinteiston omistaja
tiedustelin kulkeeko kyseisella kiinteistolla sahkdlinjoja. Kiinteiston omistaja esitti mielipiteenaan,
ettd mikali asemakaavassa osoitettavat tontit rajautuvat kiinteistoon 244-401-2-172, varmistaa,
ettei kyseiseen kiinteistoon pain muodostu epasiisteja takapihoja ja mikali takapihat kaytetaan
avopysakointiin, tulisi korttelialueen rajalle maarittaa suojavihervyohyke.

Vastine maanomistajan mielipiteeseen:

Kaavan ehdotusvaiheessa kaava-alueen rajausta on muutettu eika kyseisen kiinteiston
ottaminen osaksi asemakaavaa nain ollen olisi tdsséa vaiheessa mahdollista. Kiinteiston
omistajan esittama huolenaihe epasiisteistéa tai avopysakaointiin kaytettavista
takapihoista ei kaavaehdotuksen mukaisen uuden kaava-alueen rajauksen myoéta ole
enédé ajankohtainen.

Kiinteisto sijaitsee yleiskaavan A eli asuinalueen ja TP eli tydpaikka-alueen
rajamaastossa. Mikali asemakaavaluonnoksessa esitettya etelapuoleista aluetta
ryhdytddn myohemmassa vaiheessa asemakaavoittamaan, voidaan naiden alueiden
asemakaavoituksen yhteydessa tutkia onko kyseinen kiinteistd mahdollista ottaa
mukaan asemakaava-alueeseen.



