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Yleisötilaisuus 6.2.2025



17.00 Esittäytyminen

17.15 Yleisesti hankkeen etenemisestä

17.30 Konsultti Iikka Ranta esittelee  

asemakaavaluonnoksen

18.00 Kysymykset ja keskustelua

18.30 Tapahtuma päättyy

Yleisötilaisuuden aikataulu
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Hanketta koskevat lausunnot ja mielipiteet 
voi esittää kuulemisaikana: 

kirjallisesti osoitteeseen 
Kempeleen kunta,  
Tekniset palvelut / Kaavoitus 
PL 12, 90441 Kempele 

tai sähköpostiosoitteeseen  
kirjaamo@kempele.fi
  
Lisätietoja voi pyytää sähköpostitse 
kaavoitus@kempele.fi tai puhelimitse 
kaavoituspäällikkö Kaija Muraja,  
p. 050 316 3769 tai vs. asemakaava-arkkitehti 
Meea Sourander, p. 040 486 0394

mailto:kirjaamo@kempele.fi


• Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen 
Vihiluodon tilastoalueen (113) 
pienalueella Vihiluoto (023).

• Voimassa oleva kaavavuodelta 2008 
(tekninen tarkistus)
• Asemakaavamuutos vuodelta 2002 

• Tavoitteena 7000m2 rakennusoikeutta 
nykyisen hotellin tilalle
• Tontintehokkuus noin 0.53

Suunnittelualue
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• 1.9.2020 Valtuustoseminaari + yleisötilaisuus alueen tulevaisuuden suunnitelmista

• 17.9.2020 Virallinen kaavoitusaloite korttelin 23005 muuttamiseksi asuinkäyttöön

• 11.5.2021 Elinvoimavaliokunnassa kaavoitusaloitteen käsittely

• 12.4.2022 Elinvoimavaliokunnassa kaavakorvaustason asettaminen, nykyisen ja tulevan 

maanarvon määrittely ja kaavoitukseen ryhtyminen

• 10.10.2022 Aiesopimusluonnos ja kaavoituksen käynnistäminen

• Palautettu valmisteluun, kaavoitettavan maanarvon uudelleen tarkastelemiseksi

• 2.11., 8.-9.11.2022 Valiokuntakierros kaavoitukseen ryhtyminen, maanarvo ja 

kaavakorvaustaso

Aikaisempi käsittely 1/3
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• 29.11.2022 Kunnanhallitus, aiesopimuksen hyväksyminen ja kaavoituksen 

käynnistäminen sekä OAS:n nähtäville asettaminen

• 8.12.2022 Kaavoitus kuulutettu vireille ja OAS asetettu nähtäville 8.12.2022-13.1.2023

• 17.1.-7.2.2023 Valiokuntakierros, pyydetty ohjausta kaavahankkeen eteenpäinviemiseen

• 20.3.2023 Kunnanhallitus, asian valmistelua jatketaan ohjausten pohjalta, jonka jälkeen 

tuodaan uudelleen hallituksen käsiteltäväksi

• 6.6.2023 Yleisötilaisuus, jossa esitelty ohjauksen mukaisesti hankeaihioita. 

• Hankeaihioita edistetty kaavarunkovaihtoehdoiksi konsultin kanssa saapuneen 

palautteen pohjalta 

Aikaisempi käsittely 2/3
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• 24.9.2024 Yleisötilaisuus, jossa esitelty konsultin laatimia kaavarunkovaihtoehtoja 

• 8.10.-15.10.2024 Valiokuntakierros, pyydetty ohjausta kaavahankkeen 

eteenpäinviemiseen

• 13.1.2025 Kunnanhallitus, päivitetty OAS sekä asemakaavaluonnos asetetaan nähtäville 

valmisteluvaiheen kuulemista varten.

• 22.1.2025 OAS ja asemakaavaluonnos asetettu nähtäville 22.1.2025-21.2.2025

• 6.2.2025 Yleisötilaisuus

Aikaisempi käsittely 3/3
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Aikataulu

tammikuu

2025

7



Rakennemallivaihtoehdot

VER1 VER2 VER3 
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keltaiset samalta taloudelta

• Huoli rakennusaikaisesta melusta, 
pölystä ja tärinästä

• Toiveita rakentamistapaohjeisiin

• Uusia palveluita asukkaille alueelle

• Turvallinen koulutie

• Huoli muista vaihtoehdoista

Tapahtuman aikana 
tullut palaute

VER1 

VER2 

VER3 
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• 24 palautetta 
• (sähköposti 23kpl, paperi 1kpl)

• keskustelu 1kpl

• 4 palautetta ei-kuntalaiselta tai maanomistajalta

• yhden palautteen allekirjoitti 12 kuntalaista ja 
1 ei-kuntalainen

• Kerrostalot jakavat vahvasti mielipiteitä

• Asukasmäärän kasvu pelottaa

• Huoli vaikutuksista ympäröivään luontoon 
ja liikennemäärien lisääntymisestä

Tapahtuman jälkeen 
tullut palaute
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• ”Mielestäni paras vaihtoehto olisi, että Vihiluototien 
viereen ei rakennettaisi.”

• ”Tyylikkäitä pientaloja Vihiluoto-kadun varteen.”

• ”Vihiluodossa on hyvä näin. Mitään älkää rakentako 
tänne.”

• ”Mitä tapahtuisi hotellin tontille, jos hanke ei lähde 
toteutumaan?”

• ”Kannatan Vihiluodon kehittämistä pientaloalueena.”
• ”Kannatan vaihtoehtoa V3, kerrostalot.”

• ”Yli 3-kerroksiset rakennukset eivät kuulu Vihiluodon 
ilmeeseen --”

• ”Alas tulevat kerrostalot ovat turhan matalia”

Tapahtuman jälkeen 
tullut palaute
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”Pidetään Vihiluoto idyllisenä ja ainutlaatuisena 
pientalo alueena josta kunta ja kaikki asukkaat 
voivat olla ylpeitä.”

”Kerrostaloalue selkeänä tyylikkäänä 
toteutuksena olisi lentokentällä kulkijoille todella 
hyvä maamerkki ja mainos Kempeleen 
kehittyneestä ja kehittyvästä kunnasta”
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• Yhteisöllisyysvaliokunta (8.10.2024) ohjaa, että kaavahanketta edistetään 

kaavarunkovaihtoehdon kaksi mukaan. Yhteisöllisyysvaliokunta ohjeistaa huomioimaan 

puurakentamisen ja ekologisuuden, kerrostalojen korkeudeksi toivotaan mieluiten 

viisikerroksisia taloja.

• Resurssivaliokunta (15.10.2024) ohjaa, että Vihiluodon korttelin 23005 

kaavarunkovaihtoehdoista edetään vaihtoehdolla 2.

• Palveluvaliokunta (15.10.2024) ohjaa jatkamaan Vihiluodon korttelin 23005 kehittämistä 

ympäristöön sulautuvalla maltillisella kerrostalorakentamisella. Palveluvaliokunta pitää 

tärkeänä, että Vihiluototien ja Lentokentäntien liikennejärjestelyt selvitetään ennen alueen 

rakentumista. Palveluvaliokunta haluaa nähdä tarkempia havainnekuvia alueen suunnitelmista, 

ennen kuin ottaa kantaa vaihtoehtoihin.

• Elinvoimavaliokunta (15.10.2024) ohjaa, että lähdettäisiin etenemään vaihtoehdon 2. pohjalta.

Valiokuntien ohjaukset
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Kuuleminen
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Hanketta koskevat lausunnot ja mielipiteet voi esittää kuulemisaikana: 

kirjallisesti osoitteeseen 

Kempeleen kunta,  

Tekniset palvelut / Kaavoitus 

PL 12, 90441 Kempele 

tai sähköpostiosoitteeseen kirjaamo@kempele.fi

  

Lisätietoja voi pyytää sähköpostitse kaavoitus@kempele.fi tai puhelimitse 

kaavoituspäällikkö Kaija Muraja, p. 050 316 3769 tai 

vs. asemakaava-arkkitehti Meea Sourander, p. 040 486 0394

mailto:kirjaamo@kempele.fi


Kempeleen kunta |  PL 12, 90441 Kempele |  puh. (08) 5587 2200  |  www.kempele.fi

Kiitos!
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Kuuleminen
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Hanketta koskevat lausunnot ja mielipiteet voi esittää kuulemisaikana: 

kirjallisesti osoitteeseen 

Kempeleen kunta,  

Tekniset palvelut / Kaavoitus 

PL 12, 90441 Kempele 

tai sähköpostiosoitteeseen kirjaamo@kempele.fi

  

Lisätietoja voi pyytää sähköpostitse kaavoitus@kempele.fi tai puhelimitse 

kaavoituspäällikkö Kaija Muraja, p. 050 316 3769 tai 

vs. asemakaava-arkkitehti Meea Sourander, p. 040 486 0394

mailto:kirjaamo@kempele.fi
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Suunnittelualue sijoittuu pääosin hiekkamoreenin 

alueelle (vihreä). Suunnittelukohteen itäisimmät osat 

sijoittuvat hienon hiedan alueelle (lila). 

Virtausreitit painanteineen maanpintoja 

pitkin 
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Kaavaa varten tehtiin vuoden 2024 aikana kasvillisuus- ja 

pesimälinnustoselvitys
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§
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• Asemakaavatyö aloitettiin laatimalla useita rakennemalleja 

aiemmin laadittujen viitesuunnitelmien ja Kempeleen 

kunnan ohjeistuksen pohjalta.

• Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia matkailua 

palvelevien rakennusten korttelialueen (RM) muuttamista 

asuinkerrostalo- sekä pientalorakentamiseen (AKR) ja 

rakennusoikeuden kasvattamista nykyisestä 5362 k-m2:stä 

7000 k-m2:n. 

• Alueelle laadittiin kolme vaihtoehtoista rakennemallia, 

joiden ratkaisuista keskusteltiin useassa työneuvotteluissa 

kunnan ja hanketoimijan kanssa ja malleja esiteltiin 

yleisötilaisuudessa 26.9.2024.

• Alkuvaiheessa myös tontit 13–16 olivat tarkastelussa 

mukana, mutta ne jätettiin lopulta kaavaratkaisun 

ulkopuolelle.



• Lähtökohta, kytketyt pientalot 2 krs.
• Vihiluototien varsi: kerrostalot 4-5 krs.
• Lentokentäntien varteen vihersuojavyöhyke
• Rakennusmassat selkeästi ryhmiin, viherkaistaleet.
• Pääkatu alueelle nykyisen hotellin liittymän 

paikalla, pääsy myös yleiselle P-alueelle
• Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavyöhyke: n. 

6.8m-n.2m

• Kytketyt pientalot
• 2krs. 182x22 → 4000 k-m2
• Kaikilla asunnoilla asuntokohtainen pysäköinti

• Kerrostalot
• 4-5 krs. → 3000 k-m2 (3x1000)
• 1 ap/ 90 k-m2 → 33 ap.

• Yht. n. 7000 k-m2 → e= 0,52





• Vihiluototien varsi: kytketyt pientalot 2-2,5 krs.→
asuntokohtainen pysäköinti

• Kerrostalot 6 krs. Meren puolelle
• Lentokentäntien varteen vihersuojavyöhyke
• Rakennusmassat selkeästi ryhmiin, viherkaistaleet.
• Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavyöhyke: n. 

6.8m-n.2m

• Kytketyt pientalot
• 2-3krs. 7x160 → 1120k-m2
• Kaikilla asunnoilla asuntokohtainen pysäköinti

• Pistetalot
• 6 krs. → 5880 k-m2 (3x1960)
• 1 ap/ 70 k-m2 → 84 ap.

• Yht. n. 7000 k-m2 → e= 0,52





• Vihiluototien varsi: Ei rakentamista
• Kerrostalot 6-7 krs. Meren puolelle
• Lentokentäntien varteen vihersuojavyöhyke
• Rakennusmassat selkeästi ryhmiin, viherkaistaleet.
• Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavyöhyke: n. 

6.8m-n.2m
• 2 tonttiliittymää Vihiluotokadulle

• Kerrostalot
• 6-7krs. → 7000 k-m2
• 1 ap/ 80 k-m2 → 87 ap.

• Yht. n. 7000 k-m2 → e= 0,52
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• Olevan ja uuden rakenteen väliin jätetään vihervyöhyke

• Vihiluodontien varteen 7 kpl kytkettyjä pientaloja kahteen 
ryhmään. Rakennukset ovat  Vihiluodontielle 2-kerroksisia ja 
meren puolelle 3-kerroksisia siten, että alin kerros on osittain 
maanalainen. Asuntokohtainen pysäköinti on alimman 
kerroksen tasossa. 

• Alueen keskellä on viherkaistale.

• Kerrostalot sijaitsevat tontin alimmalla osalla ja niiden 
pysäköinti on porrastetusti pientalojen ja kerrostalojen 
välissä. Autokatokset suositellaan rakennettavaksi vi-
herkatteisina. 

• Alueelle on ajoyhteys nykyisen hotelliliittymän kohdalla ja 
liittymästä on myös yleinen pääsy luontopolulle. 

• Rakennemallissa on tutkittu viitteellisesti myös 
naapuritonttien (harmaa) mahdollinen tuleva rakenne
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