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Yleista

1844 pitajakartan mukaan
alueella ollut vain
muutamia taloja

1908 Stenbergin
maaperakartan mukaan
alue sijoittuu mereen
ulottuvalle, piiloharjuna
esiintyvalle
Kempeleenharjun osalle.
Harjun alla on
vedenhankinnan kannalta
tarkea pohjavesialue

Kem]:sicn kang

Maapera harjun kohdalla
hiekkaa, lannessa hiesua,
idassa hienoa hietaa Wemvpele

* Maannousemisrannikkoa
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P-P maakuntakaava

Taajamatoimintojen aluetta A
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KEMPELE

Oulun seudun laatukaytavaa (kk-5), jossa kuntien

yhteistyolla ja tarkemmassa suunnittelussa pyritdan turvaamaan vydhykkeen
kehittamisedellytykset kansainvalisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan
ja kaupunkikuvaltaan ja joukkoliikenteen palvelutasoltaan korkeatasoiseksi,
pddosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksijf
kulttuuriymparistot ja maiseman arvot huomioiden.

Kempeleenlahden rannan viheryhteystarve-

merkinta on osa kaupunkiseutuja yhdistavaa ulkoilun tavoitteellista
runkoreittia.

Rajautuu Natura 2000-alueeseen ja "“k : | ’ ﬂ . ki
luonnonsuojelualueeseen. O N ' ’ q
L ||

. e an N Y
Lentokentantien ohitustietd | o\ ) et

ei pideta enaa perusteltuna Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa
2030: Lentoliikenteen kasvu lisdd enemman painetta joukkoliikenteeseen

Ote Pohjois-Pohjanmaan yhdistelmdamaankuntakaavasta

perustuville ratkaisuille kuin ohikulkutielle. 5
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Oulun seudun yleiskaava KEMPELE

* Oulun seudun yleiskaavan tavoitevuosi o
on 2020. iy

* Yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee e ------ _
TP- ja A- alueilla eli tydpaikkojen ja «\ R - - T - Ry MR - -
asumisen alueilla, Oulun seudun | P B
laatukaytavalla (jolla joukkoliikenteen ] s Pt

kehittamistarve) ja rajautuu Natura
2000-alueeseen.

* Pohjavesialueen rajaus on paivitetty eika ’
se enaa ulotu Lentokentantien
pohjoispuolelle.

* Ohitustie ei ena3 kehittamistavoite EEER ' : \<
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Oulun Seudun kehityskuva 2030 + _KEMPELE

Vi o s & -
s -

e Suunnittelualue sijaitsee seudun ydinvyohykkeen 85k
kehittamisalueella, jota kehitetaan mm.
monipuolisena palvelujen, tydpaikkojen ja asumisen
alueena vy

% Chafuin

* Sijainti Lentokentantien laheisyydessa, joka on Y ks
‘ I'f.'-t'l'l'.lb,]l'dl'.. A

* joukkoliikenteen runkoyhteyksien ja palvelujen
kehittamisaluetta

* 0sa pyorailyn paareittiverkostoa
 seudullisesti merkittava hanke vaylaverkon
kehittamisen kannalta

* Yhtenad kehityskuvan karkihankkeena on kestavan ja T
houkuttelevan yhdyskuntarakenteen edistaminen. o =
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Tavoitteena on parantaa entantien liilkenteen sujuvuutta, tasoliittymien toimivuutta ja turvallisuutta sekd Oulun lentoaseman, ///
Hailuodon ja tydmatkaliikenteen toimintavarmuutta ja matka-aikojen ennustettavuutta. Suunnitelma parantaa myos osaltaan Oulun ja <4

Kempeleen maankayton kehittamisedellytyksia. Melunsuojaustoimenpiteet vahentadvat liilkenteen aiheuttamia meluhaittoja asutukselle. A

Lentokentantien kehittaminen s TALs

* Mt815 lentokentantien kehittamisselvitys valilla B
Hailuodontie (Mt 816) — Pohjantie (Vt 4),
ELY-keskus raportteja 28/2017:

* Kehittamissuunnitelman mukaan nelikaistaisen, kiertoliittymilla
parannetun Lentokentdntien kapasiteetti riittda hyvin valittamaan\,
vuodelle 2030 ennustettua selvasti suuremmat liikennemaarat e
tien ruuhkautumatta ja parannettavat tasoliittymat valittavat
hyvin vuodelle 2030 ennustettua suuremmat
huipputuntiliikennemaarat.

&
&

* Mt 815 Lentokentantien parantaminen valilla Pohjantie, %
(vt4) - Hailuodontie (mt 816), Oulu, Kempele gt P T '

¥ L3
€= Glilnsaio D\

https://vayla.fi/mt-815-lentokentantien-parantaminen = /'_"'"ﬁ

* Rakennussuunnitelma on valmistunut kesakuussa 2022. Hankkeen
kustannusarvio on noin 31,7 milj. euroa (alv 0 %) (MAKU=130;
2015=100). Hankkeella ei ole viela rahoitusta rakentamiseen.

{ o e Asemekaava-akleen e

Tycnalkainen horvaava JKPP yhteys


https://vayla.fi/mt-815-lentokentantien-parantaminen
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Kunnan 'strategiat

Kempele-sopimuksen tavoitteena kestdva kasvu
ja riittava monipuolinen tonttitarjonta

T~

Sijaitsee joukkoliikennevyohykkeella, jolle
kestavan kasvun mukaisesti pyritaan
suuntaamaan > 80 % asuntotuotannosta

Maankayton toteutusohjelmassa voidaan
tarkastella palvelutarpeet huomioiva hankkeen

toteutusaikataulu. Hanke vastaa kahden vuoden |

kerrostalotuotantoa

Maankayton kehityskuvassa 2050 ei ole
tunnistettu kehittyvaksi tai potentiaaliseksi
uudeksi asuinalueeksi/tiivistyvaksi asuinalueeksi

Maapoliittisen ohjelman mukaan kyseessa EXIT-
hanke toimijan nakokulmasta

.1 Kempeleen maankayton kehityskuva 2050, yhteenvetokartta

Kempeleen asumisen
kehityskuva 2050

“ee Strateginen joukkolikennevybhyke
— Junarata (Kaksoisraide)

I Lahijuna-asema

. Mahdollinen lahijuna-asema

Tivistyva kuntakeskus

B Potentiaalinen tivin
asumisen alue

mm Potentiaall
pient: alue

Kempeleen maankaytén
kehityskuva 2050

--- Strateginen joukkoliikennevyshyke

== Junarata (Kaksoisraide}
I tahiuna-asema
l Mahdollinen lahijuna-asema
W Tiivistyva kuntakeskus

[FT VYleiskaavassa osoitettu asumisen alue

= Potentiaalinen asemakaavoitettava
asuinalue

Bl Yleiskaavassa osoitettu yritysalue

osoitettu uusi yritysal

Potentiaalinen uusi yritysalue

1 Maisemallisesti tarked peltoalue

¢+ B Maa- ja metsatalous- tai muu viheralue

Kehityskuvassa esitetyl aluevaraukset
ovat yleispiirteisia, Alueiden potentiaali,
edellytykset ja tarkermmat aluerajaukset
ratkaistaan jatkosuunnittelussa.




Kaavamuutoksen tarve
Kaavoitusaloite 17.9.2020 korttelin 23005
kayttotarkoituksen muuttamiseksi
asuinkayttoon

Vajaakayttdisia tontteja valmiin
kunnallistekniikan aaressa

Asemakaavan toteutumattomuus ja alueen

runsaat maankayttopaatokset indikoivat
ajantasaistamisen tarvetta

MRL 51 §: Asemakaava on laadittava ja

pidettidvd ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan &

kehitys taikka maankdytdn ohjaustarve sitd
edellyttdd. Maankéyton ohjaustarvetta
arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoeldmdn
toimivan kilpailun edistdminen.




Alkupohdinnat KEMPELE

* Vihiluodon asuin- ja tyopaikka-alueen kupeessa

* Lahipalvelut haetaan Oulunsalosta, Kaakkurista ja Oulusta

* Viherpalvelut hyvat, Natura-alue lahella

* Kempeleenlahti on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi lintuvedeksi. Alueen luontotyypit muodostavat edustavan
maankohoamisrannikon sukkessiosarjan; tyypillistd alueelle ovat etenkin kosteat ja luhtaiset kasvillisuustyypit.

* Kerrostalorakentamisen vaikutukset varhaiskasvatuksen ja opetuksen palveluverkkoon eivat ole
merkittavat. Mikali alueelle toteutuisi esitetty 7500 kem kerrostaloasumista, se tarkoittaisi noin 165
uutta asukasta

* Vihiluodon asukaskanta kasvaisi huomattavasti (nyt noin 250 asukasta)
* Laskennallisesti se tarkoittaisi, ettd hanke toisi 9 kpl 0-6 vuotiasta ja 10 kpl 7-15 vuotiasta

* Mahdollistaisi uniikkia kerrostalorakentamista

* Maanomistaja ei nde kasvavaa potentiaalia hotellialueelle eika realistisia vaihtoehtoja muuhun
toteuttamiseen kuin 7000-9000 km?2 asuinkerrostalorakentamiseen, minimi 7000 km?2

* Lahialueen asukkaat nakevat pientaloasumisen alueena

* Arkkitehtiopiskelijoiden asemakaavasuunnittelun tyot ideoivat alueen maankayttda "
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Kasittely KEMPELE

¢ 1.9.2020 valtuustoseminaari + yleisotilaisuus Vihiluodon hotellialueen tulevaisuudesta
* 17.9.2020 virallinen kaavoitusaloite korttelin 23005 muuttamiseksi asuinkayttéon

* 11.5.2021 elinvoimavaliokunnassa kaavoitusaloitteen kasittely

* Ohjauksen mukaisesti laadittu maanomistajakysely ldhialueen maanomistajille (2/2022)

* 12.4.2022 elinvoimavaliokunnassa kaavakorvaustason asettaminen, nykyisen ja tulevan maanarvon
maarittely ja kaavoitukseen ryhtyminen

* 10.10.2022 Aiesopimusluonnos ja kaavoituksen kaynnistaminen
* 2.11.,8.-9.11.2022 valiokuntakierros: Kaavoitukseen ryhtyminen ja kaavakorvaustaso

* Khall 29.11.2022 Aiesopimuksen hyvaksyminen ja kaavoituksen kdynnistdiminen seka OAS:n nahtaville
asettaminen

* 8.12.2022 Kaavoitus kuulutettu vireille ja OAS asetettu nahtaville 8.12.2022-13.1.2023
* 17.1.-7.2.2023 Valiokuntakierros
* 6.6.2023 Yleisotilaisuus 13
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Tavoitteet

e Tavoitteena tutkia RM-tontin
muuttamista
asuinkerrostalorakentamiseen
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* Rakennusoikeuden nosto nykyisesta
5362 kem 7000-9000 kem

* Tutkitaan ja osoitetaan tontin kautta
|ahivirkistysalueelle kulkevat reitit ja
pysakoinnin tarve

e Lisaksi tutkitaan korttelin 23005
tonttien 13-16 ajantasaisuus

* Tarkoituksena tiivistaa
yhdyskuntarakennetta ja osoittaa lisaa
asumista joukkoliikennevyohykkeelle
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Osalliset
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KEMPELE

* Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Alueen ja lahiympadriston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset (Kempeleen-Oulunsalon
luonnonsuojeluyhdistys ry, Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry, Kempeleen jakokunta, Vihiluodon
kylayhdistys ry)

Kempeleen kunnan valiokunnat

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Oulun kaupunki

Oulun seudun ymparistotoimi

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

Kempeleen Vesihuolto Oy

Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj 15
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Saapuneet Iausunnot 1/2 <
Viranomaiset ja verkkotoimijat KEMPELE
* POP-ELY:

* Suunnittelussa tulee huomioida Lentokentantien lilkkennemelu.

* Kaavan vaikutusalue ulottuu Kempeleenlahden luonnonsuojelualueelle ja Natura-alueelle. Kaavassa
on syyta huomioida perusteena olevien luontotyyppien ja lajien suojelun turvaaminen. Vaikutukset
Natura-alueen suojelun perusteisiin ja perustettuihin luonnonsuojelualueisiin on arvioitava.

* Tulvariskien huomioiminen.

* Oulun kaupungin kaavoitus: Hankkeen mahdollisia vaikutuksia suojelualueeseen on hyva tuoda hankkeen
edetessa esille.

* P-P museo:

* Arkeologia: [...] suunnittelualue ei ole maastoltaan tai topografialtaan potentiaalista aluetta uusille
arkeologisen kulttuuriperinndn kohteille. Tata kaavaa varten arkeologiset selvitykset ovat siten
riittavia.

* Rakennettu kulttuuriymparisto: Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai maisemia. On kuitenkin hyva

huomioida arvokkaan luontoympariston maisemavaikutukset ja niita arvioidaan mm. havainnekuvin
ja varjoanalyysein. 16
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Saapuneet lausunnot 2/2 KEMPELE

Viranomaiset ja verkkotoimijat

* Kempeleen Vesihuolto: Varauduttava jateveden kiinteistokohtaiseen pumppaukseen tonteilla, joissa
rakennusten sokkelikorot ovat Vihiluototien tasausviivan alapuolella. Runkovesijohdolle aluevaraus.

* Qulun seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojeluyksikko: Ei lausuttavaa.
* Suomen erillisverkot, Digita, Telia: Ei lausuttavaa.
 Kapy-auditointi:
* Tiiviin asumisen sijainti ei ole optimaalinen palveluihin nahden. Sijainti ei edista kavelya ja pyorailya.
Pyoraily-yhteys Kaakkuriin ei ole viihtyisa.

* Hyvat joukkoliikenneyhteydet Oulunsalon ja Oulun valille. Mutta Lentokentantien sujuvuus
houkuttelee henkildautoilua.

* Vihiluodontie koulutie.

 Jatkosuunnittelussa huolehdittava virkistysalueelle hyvat yhteydet eri liikkkumismuodoilla ja eri
suunnista. Pysakointimahdollisuudet autoille ja pyorille.

22.6.2023 17
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Saapun"eet mielipiteet 1/2 KEMPELE

* QOsalliset

14 kpl yksittaista mielipidetta ja 1 kpl 112 allekirjoittajan mielipide (ei-kempeleldisia 42 kpl)
Lisaksi kuulemisajan jalkeen saapunut joitakin yksittdisia hanketta vastustavia kannanottoja

* Vastustetaan

Kerrostalorakentamista
Rakennusoikeuden nostoa

* Esitetdaan huoli hankkeen

Alueelle soveltumattomasta rakentamisesta, peruuttamattomista vaikutuksista
Ymparistosta poikkeavasta rakentamistehokkuudesta

Tuomasta vaestonlisayksesta

Puuttuvista palveluista

Vaikutuksista alueen arvoon

Liikenteellisista vaikutuksista

Vaikutuksista vaaralliseen koulutiehen

Luonto-, linnusto- ja maisemavaikutuksista

Rakentamisen aikaisesta melu- ja tarinahaitasta
18



7 Y » %
Saapuneet mielipiteet 2/2 KEMPELE

* Esitetdan, miten aluetta voisi kehittaa

* |-Il-kerroksisena rivitalo- tai luhtitalojen ja erillispientalojen alueena, matalana ll-
kerroksisena pientaloalueena (4 mielipidetta + laaja kannanotto)

* Max. lll-kerroksisena (1 mielipide)
 Kayttotarkoituksen muututtua, rakennusoikeuden maaraa tulisi tarkastella (1
mielipide)
* Nykyisen kaavamerkinnan mukaisesti (1 mielipide)
* Vihiluodon kylayhdistys ei jattanyt mielipidetta

* Saapuneesta palautteesta ja hankkeen edellytyksista on keskusteltu
sopimuskumppaneiden kanssa seka valiokunnissa

22.6.2023 19
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Valiokuntien ohjaukset

* Yhteisollisyysvaliokunta (17.1.2023):

Valiokunta ei nae aluetta kerrostalorakentamiseen
soveltuvana ja toivoo kanssakaymista jatkettavan
alueen asukkaiden kanssa. Jatkovaihtoehtojen
kartoittamista tulisi jatkaa saatujen palautteiden
perusteella. Valiokunta nakee, etta alue soveltuu
korkeintaan pienkerrostalorakentamiseen (enintaan
kolme kerrosta). Valiokunta myds ohjaa tekemaan
selvityksen rakennusten maisemallisesta ja
ymparistollisesta soveltuvuudesta Vihiluodon alueelle.

* Elinvoimavaliokunta (24.1.2023):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd OAS-vaiheessa
saapunut palaute otetaan huomioon ja jatketaan
kaavahankkeeseen kuuluvia selvityksia seka jarjestetaan
asukaskuuleminen suunnitelmista tarkempaa
palautetta varten.

22.6.2023

%
KEMPELE

* Resurssivaliokunta (7.2.2023):

Resurssivaliokunta ohjaa, etta kaavahanketta viedaan
eteenpadin asetettujen tavoitteiden mukaisesti ja alueen
asukkaiden kanssa yhteistyossa. Resurssivaliokunta
esittda, etta kunnan kaavoitus jarjestaa Vihiluodon alueen
asukkaille tilaisuuden, jossa asukkaiden huolenaiheisiin ja
kysymyksiin vastattaisiin asemakaavamuutokseen liittyen.

* Palveluvaliokunta (7.2.2023):

Palveluvaliokunta ohjaa, etta kaavahanketta viedaan
eteenpain. Asiassa tulee tehda riittavasti selvityksia ennen
paatoksen tekoa: mm. liikennejarjestelyt, asukkaiden
kuulemistilaisuus, Natura-alueen rajoitteet, luonto- ja
linnustoselvitys, Vihiluodon hulevesiselvitys seka
mahdolliset merenpinnan nousemisen aiheuttamat
ongelmat ym. tarvittavat selvitykset.

20
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Kaavaprosessi KEMPELE

Aloitusvaihe Kaynnistamispaatos khall Osalliset saavat tiedon kaavoituksen
(29.11.2022 § 363) kuulutus 8.12.2022. kdaynnistymisesta ja voivat antaa
Nyt tama vaihe Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti palautetta OAS:sta. Yleisotilaisuus
nahtavilla 30 paivaksi 8.12.2022-13.1.2023 6.6.2023.
Valmisteluvaihe Asemakaavaluonnos ja siihen liittyva selostus Osallisilla on mahdollisuus antaa
liitteineen asetetaan julkisesti nahtaville palautetta ja ilmaista mielipide
Tarvittaessa pidetaan viranomaisneuvottelu tai kaavan valmisteluaineistosta.

tyopalavereita. Mahdollinen yleisotilaisuus.

Ehdotusvaihe Kunnanhallitus asettaa kaavaehdotuksen seka siihen  Osallisilla on mahdollisuus jattaa
liittyvan selostuksen liitteineen julkisesti nahtaville muistutus kaavaehdotuksesta. (MRL
30 pv ajaksi. 65 § ja MRA 27 §)

Hyvaksymisvaihe Kunnanhallitus vie kaavan kunnanvaltuuston Valitusmahdollisuus on 30 pv
hyvaksyttavaksi. kuluessa Pohjois-Suomen hallinto-

oikeuteen (MRL 188 §)

Useita tilaisuuksia vaikuttaa!
22.6.2023 21
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Valitusoikeus

* MRL 191 §: ... kuntalain 137 §:ssa saadetaan valitusoikeudesta...kaavan
hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

* Kuntalaki 137 §: ...kunnallisvalituksen saa tehda se, johon pédtés on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtés

valittomadsti vaikuttaa (asianosainen) sekd kunnan jdsen.

* MRL 191 §: Sen lisaksi, mita kuntalain 137 §:ssa saadetaan valitusoikeudesta, viranomaisella
on toimialaansa kuuluvissa asioissa oikeus valittaa kaavan ja rakennusjarjestyksen
hyvaksymista koskevasta paatoksesta. Valitusoikeus on myds maakunnan liitolla ja kunnalla,
joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla tai rakennusjarjestyksella on vaikutuksia.
Sen lisaksi, mita muutoksenhausta erikseen saddetdan, on rekisterdidylla paikallisella tai
alueellisella yhteisolla toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan
hyvaksymista koskevasta paatdksesta.

%
KEMPELE

22.6.2023 Yleisotilaisuus 6.6.2023 22
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Muistio

* Tilaisuuden esitysdiat ja seka tilaisuudesta laadittu muistio lisataan
kaavahankkeen nettisivuille: https://www.kempele.fi/asuminen-ja-

ymparisto/suunnitelmapankki/vireilla-olevat-
asemakaavahankkeet/metsarinteen-asuinalueen-laajennus.html

* Syksylla kaavaprosessi etenee ja kaavarunko tarkentuu. Kaavaprosessin
eteneminen riippuu myds kaavoituksen rekrytointien onnistumisesta.

* Kaavasuunnittelu ja selvitykset tilaukseen

22.6.2023 Yleisotilaisuus 6.6.2023 23
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