Asemakaavan seurantalomake LITE 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 244 Kempele Tayttdmispvm 11.12.2018
Kaavan nimi Kortteli 8061, Kasvihuoneentie 2

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 04.12.2018
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.10.2018
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7183 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7183

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

t| Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse [hal [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteenséa 1,7183 100,0 0,0000 2335

A yhteensa 1,0938 63,7 1,0938 2335
|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa
T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1992 11,6 0,1256

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa 0,4253 24,8 -1,2194

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | ) |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] inta-alan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [ +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Ikm] | [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,7183 100,0 0,0000 2335

A yhteensa 1,0938 63,7 1,0938 2335

AO 1,0938 100,0 1,0938 2335

|P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1992 11,6 0,1256

Kadut 0,1992 100,0 0,1256

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa 0,4253 24,8 -1,2194

(MP 0,0000 -1,5592

(MU 0,4253 100,0 0,3398

W yhteensa




'1«
Tig)
SN
%
;:;\{,\

>

N\
A :?;‘. a\‘%!? }%
x j$\‘§~\\§\%-

401-116-499







KEMPELE

ASIANUMERO 351/10.02.03/2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
27.11.2018

Kempeleen asemakaavan muutos
KORTTELI 8061 / Kasvihuoneentie 2

SARKKIRANTA / SARKKIRANTA (102 / 008)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan korttelia 8061
seka siihen liittyvia katu- ja viheralueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8061 tontit 8-16 seka siihen liittyvat
katu- ja viheralueet.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu vuoden 2000 alusta

voimaantulleeseen maankayttd- ja rakennuslakiin, jonka 63 § mukaan
kaavoitustyon tulee sisaltaa kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavaprosessi saatetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla vireille ja osallisten tietoon ja suunnitelmaa voidaan
tarkistaa ja  paivittda  kaavaprosessin  aikana.  Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kuvataan tiivistetysti kaavahankkeen perustiedot,
vuorovaikutusmenettelyt ja kaavaprosessin eteneminen seka kaavaprosessin
aikana tehtavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue (noin 1.6 ha) sijaitsee Sarkkirannan (102) tilastoalueella ja
Sarkkirannan pienalueella (008). Se sisaltad Kempeleen asemakaavassa
Puutarha- ja kasvihuonealueeksi MP osoitetun tontin 5 korttelista 8061. Alue
rajautuu lannessa asemakaava-alueen rajaan, pohjoisessa Peltotiehen, idassa
Kasvihuoneentiehen ja eteldssd saman korttelin erillispientalotontteihin 4 ja 6
sekd MU -alueisiin (maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityista
ulkoilunohjaamistarvetta).
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Asemakaavamuutoksen aluerajaus Kempeleen opaskartalla.
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2. Kaavoitusaloite ja tavoitteet

Kasvihuoneentie 2 perikunta on tehnyt 27.2.2014 Kempeleen kunnalle
kaavoitusaloitteen Kasvihuoneentie 2:ssa sijaitsevien Kkiinteistojen Waliaho
244-401-116-274 ja Sivula 244-401-116-388 osoittamisesta asemakaavassa
asuinkayttoon.

Alueella sijaitsee yksi vakinaisessa kaytdossa oleva asuinrakennus ja yksi
kesakaytossa ollut vanha asuinrakennus talousrakennuksineen. Muut
rakennukset (kasvihuoneet ja lampokeskusrakennus) ovat liittyneet
kiinteistolla harjoitettuun kesakukkien viljelyyn ja myyntiin, Huovisen
puutarhaan. Puutarhan lopetettua toimintansa 2012 vanhat kasvihuoneet ja
lampokeskus ovat jaaneet tarpeettomiksi, jonka jalkeen omistajan ja kunnan
kesken on 2013 loppuvuodesta lahtien tutkittu edellytyksia asuinpaikkojen
muodostamiseksi alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 51 § edellyttaa, ettd asemakaava on
laadittava ja pidettava ajan tasalla kunnan kehityksen edellyttamalla tavalla.
Kaavan merkittava toteutumatta jagaminen luo keskeneraista ymparistoa seka
jattdaa palvelut ja kunnallistekniikan vajaatehoisiksi. MRL 60 §:n mukaan
kunnan tulee tarvittaessa ryhtya toimenpiteisin  vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi. Asemakaava-alueen tiivistaminen ja
taydennysrakentaminen on Valtakunnallisten alueidenkayttdsuositusten (VAT)
mukaista: yhdyskuntarakenteen eheyttamisen yleistavoitteena on
elinymparistdjen toimivuuden ja taloudellisuuden edistaminen olemassa
olevaa hyodyntamalla ja taajamia eheyttamalla. Taajamia eheytettaessa
parannetaan elinymparistdon laatua. Oulun seudun Yyleiskaavassa (2020)
Sarkkiranta on paaosin rakennettua asuntoaluetta (A), jonka taydentadminen
eheyttdd yhdyskuntarakennetta ja jonka lisdrakentamisen tulee perustua
yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asemakaavaan.

Kaavamuutokseen ryhtymista on tarkasteltu myos maapoliittisessa ohjelmassa
esitettyjen maankayttosopimusten periaatteiden, teknisten verkostojen
toteuttamisen, kulttuuriympariston hoidon (Pohjois-Pohjanmaan museon
lausunto 20.5.2015) seka maiseman ja luonnon kannalta (luontoselvitys
2.7.2014).

Vuosien 2014 - 2017 kaavoituskatsauksissa Sarkkirannan korttelin 8061
kaavamuutos on ollut listattuna kaynnistyviin kaavaprojekteihin. Kempeleen
kunnanhallitus on kokouksessaan 21.3.2016 § 98 paattanyt kaynnistaa
asemakaavan muuttamisen Sarkkirannan kortteliin 8061.

Asemakaava laaditaan vuorovaikutuksessa ~maanomistajien kanssa.
Suunnittelualueen tontinluovutus on mahdollista aloittaa vuosina 2019 - 2020.
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3. Suunnittelun lahtokohdat, nykytilanne

Asemakaavamuutokseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kempeleen
kunnan tavoitteena on parantaa maankayton kehittdamismahdollisuuksia
alueella ja muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa suunnitteilla olevan uuden
kayton mukaiseksi.

Kiinteiston omistajan ja kunnan valilla on valmisteltu aiesopimusta, jossa
sovitaan alustavasti maankayton kehittamisen tavoitteista alueella, osapuolten
vastuista, kaavoituksen  aikataulusta ja  kaavakorvausmenettelysta
sopimusalueella. Neuvotteluissa paadyttiin tutkimaan vaihtoehtoa, jossa kunta
ostaa alueen ja kaavoittaa vaistyneen kasvihuonetoiminnan tilalle
pientalotontteja.

Kaavatilanne

Oulun seudun yleiskaavassa 2020 Sarkkirannan alue on paaosin rakennettua
asuntoaluetta (A), jonka taydentaminen eheyttda yhdyskuntarakennetta. Alue
sisaltda asumiselle tarpeelliset palvelut, alueen sisaiset liikennevaylat,
pysakointi- ja  virkistysalueet. Lisarakentamisen  tulee  perustua
yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asemakaavaan.
Asuntoaluetta reunustaa lannessd maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
keskelladn kaakko-luode -suuntainen lentokentan lentomelualue (me-1).
Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueelle (pv).

o 3 / N . 0 yim "'IT i .:.::::::':':': :
i e MA \l AR R M- <« /
X n .
; X\ g : , s
"MA 4 e \ &
Q \ & a 0 )
M X i P
M ¥ AN
me-1 ‘o . 2
) wst ] " o
A i ~
MU,,;,e " Kulifop,, 7.

nl
Tuo S

i
Ote Oulun seudun Yyleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 25.8.2006).
Kasvihuoneentien kaavamuutosalue on merkitty keltaisella nuolella.
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Suunnittelualueella on voimassa Kempeleen asemakaava Sarkkirannan
tilastoalueelle (102) ja Sarkkirannan pienalueelle (008).

Suunnittelualueen ensimmainen asemakaava on 25.7.1974 hyvaksytty
rakennuskaava nro 17. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2008
(Dnro/Anro 198/60/602/2006, kvalt 22.9.2008, Iv 4.11.2008).

Rakennuskaavassa kauppapuutarhalle varattu alue oli osoitettu asunto- ja
kasvitarharakennusten korttelialueeksi (AV). Rakennuskaavaa oli tarvetta
taydentaa mm. viherverkon osalta, saada kunnan omistamalle alueelle
myytavia tontteja ja saattaa kaava toteutuneen rakentamisen mukaiseksi:
rivitalokorttelia  Kasvihuoneentien varrella oli osoitettu poikkeusluvin
omakotirakentamiseen. Nykyisessa asemakaavassa alue kattaa Puutarha- ja
kasvihuonealueeksi (MP) osoitetun tontin 5 korttelista 8061. Tontin
paakayttotarkoituksenmukainen rakennusoikeus on esitetty
kerrosneliometreina (1000). Samassa Kkorttelissa tontit 1-4 ja 6-7 ovat
yksikerroksisten erillispientalotonttien aluetta (AO), joiden rakennusoikeus on
esitetty tehokkuuslukuna eli kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan (e=0.20)."
Korttelia reunustaa Peltotie ja Kasvihuoneentie seka kolme MU-aluetta (maa-
ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvetta).

) Rakennusoikeutta ei vanhassa rakennuskaavassa ollut jaettu kayttotarkoitusten kesken, ja
asemakaavassa oli vain yksi paakayttotarkoitus: puutarha- ja kasvihuonealue.
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Ote Kempeleen ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus yhtendiselléd
punaisella pistekatkoviivalla ja voimassaolevan asemakaavan raja punaisella

pistekatkoviivalla.
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Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on noin 1.6 hehtaarin suuruinen. Se koostuu
kahdesta tilasta Sivulasta 244-401-116-388 (2191 m2) ja Waliahosta 244-401-
116-274, jonka 2-palstasta 13 407 m2 osuu muutettavan asemakaavan
alueelle. Kiinteistot ovat kaavoitushetkella yksityisen ~maanomistajan
omistuksessa. Vanhat rakennuspaikat jaavat perikunnalle ja uuteen
kayttotarkoitukseen kaavoitettava alue siirtyy Kempeleen kunnan omistukseen
x.X.2018 laaditun kauppakirjan esisopimuksen mukaisesti. Maanomistuskartta
on esitetty alla, kunnan omistus on osoitettu vihrealla varilla.

Ote Kempeleen kunnan kiinteistdraja- ja ajantasakaavakuvasta / FactaMap —
paikkatietoohjelman aineistoa (tilanne 7.8.2018).
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4. Perusselvitykset, tehdyt sopimukset ja tavoitteet

Alueen suunnittelu nojautuu paaasiassa jo tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin, silld suunnittelualue on vanhaa osittain rakentunutta
asemakaava-aluetta. Suunnittelualueelle on teetetty luontoselvitys 2.7.2014.
Alueella olevia teknisia verkostoja on tarkasteltu ja sille on laadittu alustavia
kaavarunkoja. Lisaksi korttelissa sijaitsevien Kempeleen
kulttuuriymparistdohjelmaan kuuluvien vanhojen rakennusten
rakennushistoriallinen arvo on selvitetty Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa.
Lisaselvityksia teetetdan, mikali ne osoittautuvat kaavaprosessin edetessa
tarpeelliseksi.

Kempeleen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa
nykyisen ja suunnitellun kayton mukaiseksi.

5. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote
16.2.2015)

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiét / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj
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6. Kaavatyon vaiheet, aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Ohessa on esitetty kaavan tavoitteellinen aikataulu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §) ja nahtavilla pito:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen kunnanhallituksessa
24.9.2018

- Kuulutus vireille tulosta lehdessa 3.10. ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla,
nahtavilla loka-marraskuussa 2018 (3.10. — 2.11.)

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §) ja luonnoksen nahtavilla pito:

- Kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnét ja
nahtavilla olo loka-marraskuussa 2018 (3.10. — 2.11.)

- Luonnosvaiheen palautteen kasittely joulukuussa 2018, Kempeleen
kunnanhallitus 4.12.2018

Kaavan ehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nahtavilla pito:

- Kunnanhallitus 4.12.2018, kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen
nettisivuilla, lausuntopyynndt ja nahtavilla olo

- kaavaehdotuksen palautteen kasittely tammi-helmikuussa 2019,
Kempeleen kunnanhallitus x.x.2019

- tieto kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille Maankaytto- ja rakennuslain 62
§ mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat

Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen (MRL 52 §):

- Tammikuu-helmikuu 2018, kunnanhallitus  x.x.2019, Kempeleen
kunnanvaltuusto x.x.2019

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-Pohjanmaan
elinkeino-, likenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

- lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §)
lehtikuulutuksella

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat vaikutukset
maarittyvat tarkemmin kaavoituksen edetessa. Kuntalaisten ohella niilla
viranomaisilla ja yhteisdilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén, on
mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niista mielipiteensa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
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Lahtokohtana asemakaavamuutoksen vaikutusten tarkastelussa on voimassa
oleva asemakaavassa esitetyt tavoitteet seka kunnan hallussa olevat valmiit
paikkatietoaineistot. Arvioinnissa verrataan kaavamuutoksen mukaista
tilannetta nykytilaan ja asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaa laadittaessa tullaan
arvioimaan kaavamuutoksen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Vaikutuksia tarkastellaan siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

8. Viranomaisyhteistyo
Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. "Osalliset”.

Tarvittaessa jarjestetaan erillisia viranomaisneuvotteluja tai tyopalavereja.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnittelutyd tehdaan Kempeleen kunnan teknisissa palveluissa ja tyota
ohjaa kunnanhallitus.

10. Palaute OAS:sta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa Kempeleen
kuntaan koko kaavoitusprosessin ajan.
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11. Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Tekniset palvelut / Kaavoitus
Kayntiosoite: Vihikari 10, 2.krs, 90440 Kempele

Kaavaprosessin nahtavilla olo: Kunnantalo, Asemantie 1, 90440 Kempele
Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE

(HUOM. kunnantalon muuttuneen tilanteen takia vain ajanvarauksella!)

tai
Kempeleen kirjastolta (Zeppeliinintie 1)

Sahkoposti: kifaamo(at)kempele.fi

Kaavoittaja Kaija Muraja, puhelin: 050 316 3769
Sahkoposti: kaija.muraja(at)kempele.fi

Kaava-aineisto I10ytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan nettisivuilta
www.kempele.fi > Asuminen ja ymparistd > Suunnitelmapankki >
Asemakaavahankkeet > Sarkkiranta, Kortteli 8061, Kasvihuoneentie 2
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TEKNISET PALVELUT A Liite 6
Kaavoitus K E M P E L E 12.11.2018

Kasvihuoneentie 2
L-vastineet

Kempeleen asemakaavan muutos

KORTTELI 8061 / Kasvihuoneentie 2
Sarkkiranta/Sarkkiranta (102/008)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan korttelia 8061 seka siihen
liittyvia katu- ja viheralueita.

Asemakaavaluonnos oli nahtavana 3.10. - 2.11.2018 Kuulemisaikana saatiin:

- 0 mielipidettda maanomistajilta ja asukkailta

- 4 lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kempeleen elinvoimavaliokunnan kannanotto kaavahankkeeseen saatiin ennen
varsinaista kuulemisaikaa

Lausunnot ja valiokuntakasittely
Pohicis-Pohi b
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
oul I o
NuluKoill lai
- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun-Seudun-Sahké-Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

Puhelin-iateleyhtict . Dna Palvelut Oy. Elisa ja Telias Einland Ov

- (Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta)

Elinvoimavaliokunta 18.9.2018 § 5 kasitteli kaavaluonnosta ennen varsinaista val-
misteluvaiheen kuulemista. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ilmoitti 23.10.2018
sahkopostitse, etta silla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksesta eika tar-
vetta antaa lausuntoa kaavahankkeesta.

Vastineet

Seuraavilla sivuilla on kooste laadituista vastineista. Kaavaluonnoksesta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta annetut viranomaisten lausunnot on esitetty alkuperaisessa
muodossaan ja niihin annettu vastine on esitetty lausunnon jalkeen.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet 4.12.2018 § 371.

Mikali lausunnon antajalla on ollut huomautettavaa, lahetetaan ote kunnanhallituksen
hyvaksyntapoytakirjasta, tdman vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausun-
toon annettu vastine.

Kaavoittaja Kaija Muraja
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L-vastineet
Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta
L 1(1)
0 U LU Museo- ja tiedekeskus
Luuppi Lausunto QOUKA/9298/10.02.01/2018
31.10.2018
Kempeleen kunta
Tekniset palvelut / Kaavoitus
PL12
90441 KEMPELE
(kijaamo@kempele.fi)
Viite: Lausuntopyynténne 28.9.2018
Asia: KEMPELE Sarkkiranta kortteli 8061 tontti 5 (Kasvihuoneentie 2) asemakaavan
muutos, OAS ja luonnos
Kempeleen kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Sarkkirannassa
(Kasvihuoneentie 2) kiinteistsilla Waliaho (244-401-116-274) ja Sivula (244-401-116-388)
olevan korttelin 8061 tontin 5 asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta. Muutoksen
tavoitteena on jatkaa Peltotietd ja muuttaa korttelin 8061 Puutarha- ja kasvihuonealueeksi
(MP) osoitettu alue erillispientalojen korttelialueiksi
MNoin 5 -7,5 metrin korkeudella merenpinnasta olevalla suunnittelualueella (n. 1,6 ha). Ky-
seessa on rakennettu pihapiiri, jolla sijaitsee toimintansa lopettanut kauppapuutarha. Alu-
eella el sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjddannoksia.
Pohjois-Pohjanmaan museaclla ei arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ole huomautetta-
vaa kaavaluonncksesta tai kaavahankkeesta yleensa.
Pasi Kovalainen Mika Sarkkinen
Kulttuuriperintétydn johtaja Arkeologi
Tiedoksi Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomen kulttuuriympanstopalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkaytidyksikko

Vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle:

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei johda muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakar-
talla.
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2, Pohjois-Pohjanmaan museo rakennetun kulttuuriympariston kannalta

0 U LU Museo- ja tiedeReskus
Luuppt Lausunto OUKA/9298/10.02.01/2018

23.10.2018

1(2)

Viite Lausuntopyyntd 28.9.2018

Asia Kempele, Sarkkiranta (ko 8061) Kasvihuoneentie 2, asemakaavamuutos, OAS ja
luonnos

Kempeleen kunta on pyytanyt lausuntoa Sarkkirannassa korttelissa 8061, tontilla 5 (Wa-
liaho/244-401-116-274, Sivula/244-401-116-388), osoitteessa Kasvihuoneentie 2 olevan
korttelin asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta. Tavoitteena on tutkia kdytost3
poistuneen kauppapuutarha-alusen, MP-korttelin muuttamisesta asuinpientalojen kortte-
lialueeksi. Tontti rajautuu ldnnessd asemakaava-alueen rajaan, pohjoisessa Peltotiehen,
iddss3 Kasvihuoneentiehen ja eteldssd saman korttelin erillispientalotontteihin 4 ja 6 sek3
viheralueisiin. Alocitteen kaavamuutokseen on tehnyt Kasvihuoneentie 2:n perikunta
v.2014,

Kaavamuutosalueella on yksi vakinaisessa kiytdssd oleva asuinrakennus ja yksi kesdkdy-
t8ss3 ollut vanhan asuinrakennus talousrakennuksineen. Kiinteistddn on littynyt myds
kasvihuoneet ja ldmpdkeskus, jotka ovat poistuneet kiytdstd puutarhan lopetettua toi-
mintansa v.2012. Alueesta on museo 20.5.2015 antanut lausunnon kulttuuriympdristdn
nikdkulmasta ja todennut vanhan pddrakennuksen olevan arvoltaan paikallisesti merkitid-
vil, tontin lohkominen ole esteend sen sdilymiselle. Pihamiljddn suojelumerkinndkst /s on
riittdvd. Arvio perustuu kohdekdyntiin kev3alld 2015.

Sarkkirannan alue on rakennettua pientalovaltaista asuinaluetta, joka rajoittuu lanness3
maa- ja metsdtalousalueeseen. Rakentamaton alue toimii osaltaan lentokentdn melualu-
een suojavydhykkeend. Kaavamuutoksessa MV-kortteli muutetaan AOC-/erillispientalojen
kortteliksi. Olevista kahdesta pihapiiristd muodostetaan kaksi erillistd tonttia, joista van-
hempaan tontti & kohdistuu miljédn /s -suojelumerkinti. Miiden rakennusoikeudeksi on
merkitty 250 kem®. (Vanhat pihapiirit ja&vit perikunnan omistukseen.) Poistuvien kasvi-
huoneiden alalle muodostetaan 7 uutta AQ -tonttia (tontit 10- 16), joissa rakennusoikeus
on e=20, joka mukailee alueen ja korttelin vastaavien tonttien tehokkuutta. Mama uudet
tontit siirtyvit kunnan omistukseen. Uusin tonttien muodostamista vaikeuttaa korttelin
lansipuclella oleva viemdrilinja. Peltotien jatke ulottuu korttelin sisille, johon piatyyn on
suunniteltu avara kiertoympyrd, joka voisi toimia talvella lumen varastointipaikkana.
Suunnitelmassa liittymat kolmella perimmaiselle tontille on varsin kapea ja eteen esitetty
autokatos/-talli estdd mydhemmin esim. kaivukoneen kulun tontin peralle. Kaavaluonnok-
sen teknisistd merkinndistd voi herdtd kysymyksid, esim. tontin 8 AO/s, merkinnin sijaintia
on hyvi tarkentaa vain tonttia 8 koskevaksi. Myds tontin 10 rakennusoikeus on tulkinnan-

varainen. Kumoutuva kaavalehti ndyttdd muutosta laajemman alueen. Yliviivattava osuus
tulee olla kaavamuutoksen alueen mukainen. Muutoksella tiydennetdn alueen rakennet-
ta ja muuttaa kaytdstd poistuneen toiminnan vastamaan alueen muuta kdyttdd. Pohjois-
Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa Kasvihuoneentie 2 asemakaavan
muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriymparistdn osalta.
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Pasi Kovalainen Anita Yli-5uutala

Kulttuuriperintétydn johtaja Rakennustutkija

Tiedoksi Museovirasto / Itd- ja Pohjois-Suomen kulttuuriympéaristdpalvelut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkiyttdyksikkd

Vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle:

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon johdosta liittymia kolmelle perimmaiselle tontille on tarkas-
teltu ja teknisid merkint6ja selkeytetty. Kumoutuvan kaavalehden merkintatapa on muutettu yksise-
litteisemmaksi. Lausunto ei johda muihin muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.

3. Kempeleen Vesihuolto Oy
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Lahettdja: Harri Lahtinen
Vastaanottaja: Kirjaamo
Kopio: Kaavoitus
Aihe: lausunto - asemakaavahanke 351/10.02.03/2015 Sarkkirannan korttelissa 8061, Kasvihuoneentie 2
Pdivamaara: 19. lokakuuta 2018 15:54:04
Liitteet: kortteli 8061 kaavaluonnos KVHov iohtotiedot.odf

johtoreittil.txt

iohtoreitti2.bd

VIITE: asemakaavahanke 351/10.02.03/2015 Sarkkirannan korttelissa 8061, Kasvihuoneentie 2.
Kempeleen Vesihuolto oy:n puolesta lausun seuraavaa.

Korttelin 8061 alueelle sijoittuu Kempeleen Vesihuolto oy:n vesi- ja viemarijohtoja sekd Oulun
Vesi liikkelaitoksen, Hailuodon kunnan ja Kempeleen Vesihuolto oy:n yhteisesti omistama Spiro-
jatevesiviemarilinja. Johdot on esitetty tdman sahkdpostin liitteessa

"kortteli 8061 kaavaluonnos KVHoy johtotiedot.pdf”. Johtotiedoissa J110M (jatevesiputki) ja
VA0M (vesijohto) merkinnalld ndkyvat johdot on kiinteistdjen omistamia tonttijohtoja.

Kaavaluonnoksen johtoaluevaraukset ovat puutteelliset. Johtoaluevaraukset tulee paivittaa
taman sahkopostin liitteena toimitettujen koordinaattipisteiden kautta kulkeviksi.
"johtoreittil.txt”-tiedostossa on koordinaatit korttelin 1ansipuoclitse kulkevalle
johtoaluevaraukselle (keskilinjalle, johtoalueella ] M450/500 Spiro ja V 200M-6) ja
"johtoreitti2.txt”-tiedostossa koordinaatit tonttien 10 ja 11 valista kulkevalle
johtoaluevaraukselle (keskilinjalle, johtoalueella J250M ja V110M).

Terveisin Harri Lahtinen

Harri Lahtinen, verkostopaallikko
Kempeleen Vesihuolto oy
Kurikkatie 14, 90440 Kempele
puh. 0400 584 236
www.kempeleenvesihuolto.fi
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Vastine Kempeleen Vesihuolto Oy:lle:

Kempeleen Vesihuolto Oy:n lausunnon perusteella korttelin 8061 alueella olevat puutteelliset johtovaraukset
paivitetdan lausunnon liitteind olevien koordinaattipisteiden kautta kulkeviksi. Lansipuolen tontit siirretdan
johtovarausalueiden ulkopuolelle ja tonttien rakentamista rajoitetaan istutusaluemerkinnéilld pysymaan riitta-
van etaalld johtovarausalueista. Muilta osin saatu lausunto ei johda muutoksiin asemakaavaehdotuksen
kaavakartalla. Kaavaselostusta tdydennetaan vesi- ja viemariverkoston osalta.
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4. Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

Lahettaja: Kirjaamo

Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: VL: Vastine lausuntopyyntdon, Kempeleen asemakaavan muutos / Sarkkiranta, kortteli 8061,

Kasvihuoneentie 2
Paivamaara: 26. lokakuuta 2018 9:36:45

Lahettaja: Tapio Laurila [mailto:Tapio.Laurila@oss. fi]

Lahetetty: perjantai 26. lokakuuta 2018 8:53

Vastaanottaja: Kirjaamo <Kirjaamo@kempele.fi>

Aihe: Vastine lausuntopyyntoon, Kempeleen asemakaavan muutos / Sarkkiranta, kortteli 8061,
Kasvihuoneentie 2

Hei,

Oulun Seudun Sahkan kaukolammolla ei ole tuolla alueella toimintaa, eika ole nakopiirissa
laajentumista tuolle alueelle.

Terveisin

Tapio Laurila

kaukoldmmoén verkostovastaava
Oulun Seudun Sdhko
044-7065426

tapio.laurila@oss.fi

www.oulunseudunsahko.fi

Vastine Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahkolle:

Oulun Seudun Sahkon lausunto ei johda muutoksiin asemakaavaehdotuksen kaavakartalla.
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