Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

244 Kempele Tayttamispvm

Sarkkiranta,kortteli 8093,tontti 6

0,9785

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

20.01.2020

12.06.2019
1023/10.02.03/2018

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9785

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9785 100,0 1705 0,17 0,0000 705
A yhteensa 0,9684 99,0 1705 0,18 -0,0101 705
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0101 1,0 0,0101
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 105 2 105




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,9785 100,0 1705 0,17 0,0000 705

A yhteensa 0,9684 99,0 1705 0,18 -0,0101 705

AP 0,4621 47,7 693 0,15 0,4621 693

AO 0,5063 52,3 1012 0,20 0,5063 1012

AM 0,0000 0 -0,9785 -1000

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,0101 1,0 0,0101

Kadut 0,0081 80,2 0,0081

Kev.liik.kadut 0,0020 19,8 0,0020

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [Ikm +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 2 105 2 105
Asemakaava 2 105 2 105

Rakennussuojelu
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KEMPELE

ASIANUMERO 1023/10.02.03/2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
20.1.2020

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
KORTTELI 8093 TONTTI 6

SARKKIRANTA / SARKKIRANTA (102 / 008)

Asemakaavan muutos koskee Sarkkirannan korttelin 8093 tonttia 6 ja
siihen liittyvia katualueita. Tontti muodostuu kiinteistoista 244-401-1-385
Hahtola, 244-401-1-348 Valitalo ja 244-401-1-329 Mikro.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8093 tontit 11-15 ja niihin liittyvia
katualueita.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu maankaytto- ja
rakennuslakiin, jonka 63 § mukaan kaavoitustyon tulee sisaltaa kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seka kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavaprosessi saatetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla vireille ja osallisten tietoon ja suunnitelmaa voidaan
tarkistaa ja paivittdd kaavaprosessin aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kuvataan tiivistetysti kaavahankkeen perustiedot,
vuorovaikutusmenettelyt ja  kaavaprosessin  eteneminen  seka
kaavaprosessin aikana tehtavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen Sarkkirannan tilasto- ja pienalueella
(102/008) rajautuen asemakaavan korttelin 8093 lansiosaan ja tontteihin
7—-10 Hahtorannantien ja Kauratien valiselle alueelle. Kaavamuutosalueen
l[ahiymparistd on paaosin rakentunutta omakotitalovaltaista aluetta.
Suunnittelualueella ja sen valitttmassa laheisyydessa sijaitsevat
maakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet
Valitalo ja Sarkkinen.

N
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Asemakaavamuutoksen alustava aluerajaus Kempeleen opaskartalla.
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2. Kaavoitusaloite ja tavoitteet

Kempeleen  kunnanhallitus  kasitteli  yksityisen =~ maanomistajan
kaavoitusaloitteen ja paatti 26.3.2018 (§ 91) kaavamuutoksen
kaynnistamisesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia AM-
korttelin muuttamista erillispientalojen korttelialueeksi. Kaavamuutoksen
yhteydessa tutkitaan kiinteistolla 244-401-348 sijaitsevan Valitalon tilan
pihapiirin suojelemista asemakaavalla.

Kempeleen kunnan maapoliittisen ohjelman (kvalt 27.4.2015 § 24)
keskeisissa toimintalinjoissa on maaritetty, ettd maankayttosopimuksia
kaytetaan paasaantoisesti asemakaavoitetuilla alueilla, kun asemakaavan
mukainen kayttotarkoitus on vanhentunut.

3. Suunnittelun lahtokohdat, nykytilanne

Kaavamuutosalue ei nykyiselldadan toimi asemakaavassa osoitetun
kayttdtarkoituksen mukaisesti tilakeskuksen viljelyalueena vaan alue on
olevan omakotitaloalueen sisalla vajaakayttdisena. Olemassa oleva
kaavamerkinta ei vastaa nykyista kayttotarkoitusta ja estaa sellaisen
rakentamisen, joka ei lity maatilojen talouskeskusten toimintaan. Lisaksi
kaavamuutosalue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaiden
kulttuurihistoriallisten kohteiden valittbmassa laheisyydessa. Kohde
Valitalo sijaitsee samassa korttelissa ja kohde Sarkkinen viereisessa
korttelissa 8092. Valitalon ja Sarkkisen tilat muodostavat historiallisesti ja
rakennushistoriallisesti merkittavan kokonaisuuden.

MRL 51 § mukaan asemakaavoja on laadittava ja pidettdva ajan tasalla
sitd mukaa kuin kunnan kehitys taikka maankayton ohjaus sita edellyttaa.
Maankaytdn ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun edistaminen.
Valtakunnallisten  alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan (VN
14.12.2017) keskusta-alueiden kehittamismahdollisuudet paranevat, kun
yhdyskuntarakenteen kehittamisen |ahtokohtana on mm. olevan
rakenteen hyddyntaminen. Olevan rakenteen hyddyntadminen edistaa
myos rakennetun kulttuurihistorian sailymista, kun ymparisto on kaytossa.

Kaavatilanne

Oulun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on paaosin
rakentunutta asuntoaluetta (A), jonka taydentaminen eheyttda
yhdyskuntarakennetta. Lisarakentamisen tulee perustua asemakaavaan.
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Suunnittelualue sijaitsee tarkealla tai vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella (pv). Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia,
rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden
laatuun.

Ote Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 13.9.2006).

Kaavamuutosaluetta koskee Kempeleen asemakaavan tekninen tarkistus,
joka on hyvaksytty kunnanhallituksessa 11.9.2006 ja saanut lainvoiman
20.10.2006 (Dnro 300/60/602/2004). Tekninen tarkistus koskee
Kempeleen rakennuskaavaa nro 71, joka on saanut lainvoiman
30.12.1987. Muutosalue on maatilojen talouskeskusten korttelialuetta
(AM), johon on osoitettu rakennusoikeutta 1000 k-m2 Korttelin
rakennusoikeudesta on kaytetty 340 k-m?2.
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Ote Kempeleen ajantasa-asemakaavasta.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.



o

Ote Kempeleen kunnan ortoilmakuvasta / FactaMap -—paikkatietoohjelman
aineistoa (tilanne 30.7.2018). Kunnan omistamat maa-alueet on merkitty
vihreélla.

4. Perusselvitykset, tehdyt sopimukset ja tavoitteet

Suunnittelualue on vanhaa osittain rakentunutta asemakaava-aluetta.
Alueen suunnittelu nojautuu paaasiassa jo tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennetun kulttuuriymparistdén arvojen takia kunta on pyytanyt lausunnot
asemakaavamuutoksen edellytyksista korttelin 8039 jo 7.11.2016
rakennusliikkeen tiedustelujen johdosta. Lausunnot pyydettiin Pohjois-
Pohjanmaan museolta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta ja Pohjois-
Pohjanmaan liitolta. Lausuntojen mukaan kaavamuutos on mahdollinen,
kun suunnittelussa huomioidaan olemassa oleva arvokas rakennettu
ymparisto siten, etta taydennysrakentamisen tehokkuus ja rakentamisen
korkeus noudattaa olevaa linjaa.

Kunta seka kiinteiston 244-401-1-385 maanomistaja on allekirjoittanut
maankayttosopimuksen, jossa on sovittu asemakaavamuutoksen
tavoitteista, osapuolten vastuista, asemakaavan muutoksella toteutuvan

KEMPELE
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maanarvonnousun korvauksesta seka tavoiteaikataulusta. Kunnanhallitus
on paatoksellaan 27.8.2018 § 254 hyvaksynyt neuvotellun aiesopimuksen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laatia ajantasainen asemakaava,
joka vastaa kunnan maankayton kehittamisen tarpeisiin.
Kaavamuutoksella asuinalueen reunalla oleva tyhja alue saadaan
rakentamisen piiriin ja pientalotonttien tarjonta kunnan lansiosassa
kasvaa. Rakentuessaan alue liittyy olevaan katurakenteeseen seka vesi-
ja viemariverkkoon.

- Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 (Kempele)

- Lakeuden aarella, kaupungin naapurina, Kempeleen
kulttuuriymparistoohjelma (2008)

- Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys
(12.4.2018)

- Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (22.4.2016 Pdyry)

- Kempeleen kunta - Hulevesien hallinnan ohjeet kiinteistoilla (2.2.2018
luonnos, Poyry)

Suunnittelutyon edetessa laaditaan uusia selvityksia tarpeen mukaan.
5. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja
yhdistykset

- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote
16.2.2015)

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtidt / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland
Oyj
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6. Kaavatyon vaiheet, aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Ohessa on esitetty kaavan tavoitteellinen aikataulu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §) ja nahtavilla

pito kesa-elokuussa 2019:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen
kunnanhallituksessa

- Kuulutus vireille tulosta lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §) ja luonnoksen nahtavilla

pito kesa-elokuussa 2019:

- Kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla,
lausuntopyynnot ja nahtavilla olo

- Valiokuntien ohjaukset

- Luonnosvaiheen palautteen kasittely Kempeleen kunnanhallituksessa
ehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa

Kaavan ehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nahtavilla pito:

- Kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla,
lausuntopyynnét ja kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen helmi-
maaliskuussa 2020

- kaavaehdotuksen palautteen kasittely Kempeleen
kunnanhallituksessa maaliskuussa 2020 kaavan hyvaksymisen
yhteydessa

- kunnanhallituksen hyvaksyma vastine kirjeitse kaikille muistutuksen
tehneille

Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen (MRL 52 §):

- kunnanvaltuuston kasittelyyn huhtikuussa 2020

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

- lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §)
lehtikuulutuksella

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat vaikutukset
maarittyvat tarkemmin kaavoituksen edetessa. Kuntalaisten ohella niilla
viranomaisilla ja yhteisailla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, on
mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niista
mielipiteensa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
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edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa tullaan arvioimaan kaavamuutoksen toteuttamisen
maisema- ja ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, liikenteelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Vaikutuksia tarkastellaan silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Alustava vaikutusalue on esitetty
kansikuvan kartalla punaisella ympyralla.

8. Viranomaisyhteistyo
Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. "Osalliset”.

Tarvittaessa  jarjestetaan erillisia ~ viranomaisneuvotteluita  tai
tyopalavereita.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnittelutyo tehdaan Kempeleen kunnan teknisissa palveluissa ja tyota
ohjaa kunnanhallitus.

10. Palaute OAS:sta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa Kempeleen
kuntaan koko kaavoitusprosessin ajan.

11. Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Tekniset palvelut / Kaavoitus
Kayntiosoite ja kaavaprosessin nahtavilla olo: Vihikari 10, 90440 Kempele.

Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE (sahkdposti:
kirfaamo(at)kempele.fi)

Kaavoittaja Kaija Muraja, puhelin: 050 316 3769
Sahkoposti: kaija.muraja(at)kempele.fi

Kaava-aineisto 16ytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan
nettisivuilta  www.kempele.fi >  Asuminen ja ymparisto >
Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet > Sarkkiranta, kortteli 8093
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Erillispientalojen korttelialue.

Alue, jolla ympéristd sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Maanalaista sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Asemakaavamaaraykset:

Asemakaava-alue sijoittuu tarkealle pohjavesialueelle. Alueella ei saa tehda pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Tarvittaessa toimenpiteista tulee pyytaa
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen lausunto.
Uudisrakennuksissa saa 0ljyséilion sijoittaa vain maanpaalliseen suojattuun tilaan ja
maanalaiset 0ljysailiot tulee poistaa kdytdsta 5 vuoden kuluessa kaavan
vahvistamisesta.

Pintavedet on viemarditava autopaikoitus- ja katualueilta ja johdettava tiiviissa
putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Kattopintoja saa kayttaa viherkattoina.

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina
eika pysakadintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettava rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Sahkonjakeluverkkoon kuuluvia ilmajohtoja ei sallita. Alueen sisadinen sahkonjakelu tulee
jarjestda maakaapelein.

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
SARKKIRANNAN OSA-ALUE  102/108

Asemakaavan muutos koskee korttelin 8093 tonttia 6, seka siihen liittyvia
katualueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8093 tontit 11-15 seka siihen liittyvia
katualueita.

Pohjakartta vastaa 3.4.2019 olosuhteita ja se on laadittu MRL § 54a vaatimusten mukaisesti.

Petri Joro

Maankayttopaallikkd
Maanmittauksen insinddritutkinto 10.5.1996

LITE 5
) KEMPELEEN KUNTA
N TEKNISET PALVELUT
N 90440 KEMPELE MITTAKAAVA  1:2000
SARKKIRANNAN OSA-ALUE 102 008, asemakaavan muutos Kunnanhallitus

27.5.2019 § 172

Kaavoittaja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla Kunnanvaltuusto
Kaija Muraja 12.6.-23.8.2019
Kaavasuunnittelija Laatimisvaiheen kuuleminen (luonnos nahtavilla) Oulun hallinto-oikeus
Kaija Muraja 12.6.-23.8.2019 Korkein hallinto-oikeus
Péivays 21.5.2019 Julkisesti nahtavilla Arkistointitunnus
Korj. X.X. - X.x.2019 1023/10.02.03/2018
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TEKNISET PALVELUT Liite 6
Kaavoitus 20.1.2020
Kauratie
L-vastineet

1023/10.02.03/2018
Kempeleen asemakaavan muutos

KORTTELI 8093 tontti 6 / Kauratie
Sarkkiranta/Sarkkiranta (102/008)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan korttelia 8093 seka siihen liittyvia katu- ja
viheralueita.

Asemakaavaluonnos oli ndhtavana 12.6.-23.8.2019. Kuulemisaikana saatiin:
- 3 mielipidettd maanomistajilta ja asukkailta

- 4 lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kempeleen valiokuntien kannanotot

Lausunnot ja valiokuntakasittely
Pohiois-Pohi li
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Oulun seudun ymparistétoimi ja ymparistéterveydenhuolto
- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
- Kempeleen Vesihuolto Oy
- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy
Kest | Oulun Seudun Sahks
Puhelin- 5t/ Dna Palvelut Oy. Elisa ja TeliaS Einland -Ovi
- Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta
- Kempeleen kunnan yhteiséllisyysvaliokunta
- Kempeleen kunnan palveluvaliokunta

- Kempeleenkunnanresurssivaliokunta

Vastineet

Seuraavilla sivuilla on kooste laadituista vastineista. Kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta annetut viranomaisten lausunnot on esitetty alkuperaisessd muodossaan ja niihin annettu vastine
on esitetty lausunnon jalkeen.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet 27.1.2020 § xx.

Mikali lausunnon antajalla on ollut huomautettavaa, lahetetdan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapéytakir-
jasta, tdman vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.

Kaavoittaja Kaija Muraja

' Kempeleen kunta | Asemantie 1 | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5587 2298 | www.kempele.fi
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Kaavoitus Kauratie

K E M P E L E L-vastineet

1. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

’ Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO POPELY/1420/2019
ympéaristOkeskus

Pohjois-Pohjanmaa
19.8.2019
Lausuntopyyntdnne 12.6.2019

LAUSUNTO KEMPELEEN SARKKIRANNAN ASEMAKAAVAN
MUUTOKSESTA, KORTTELI 8093, TONTTI 6, KASVIHUONEENTIE 2

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa maatalousrakennusten
korttelialue (AM) erillispientalojen korttelialuseksi (AO).
Kaavamuutosalue sijaitsee jo rakentuneella Sarkkirannan asuinalueella.
Alue on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa 2020 asuinalueeksi.
Kaavamuutos tdydentaa ja tiivistda olemassa olevaa rakennetta.

Pohjois-Pohjanmaan museo on todennut 8.8 2019 antamassa
lausunnossaan mm_, ettd tontinmuodostus noudattaa alueen
pientaloalueen rakeisuutta, jossa arvopihapiirit on riittavasti otettu
huomioon eikd museolla ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

ELY-keskuksen toteaa, ettd alueen kulttuuriymparistéarvot on otettu
huomioon kaavaluonnosta laadittaessa. Maakunnallisesti arvokkaan
Walitalon pihapiirt on osoitettu /s -merkinnalla alueeksi, jolla ymparistd
sailytetdan. Uudisrakentamisen mittakaava ja volyymi on sovitettu
ympardivaan asuinalueeseen sopivaksi.

Asemakaava-alue sijoittuu tarkedlle pohjavesialueelle. ELY-keskus
toteaa, etta kaavaluonnoksessa on annettu riittdvéat pohjavesien
suojelua koskevat maaraykset.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella el ole asemakaavan
muutosluonnoksesta huomautettavaa.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty. Asian on ratkaissut
alueidenkaytttryhman paallikks Taina Tarmikoski.

Vastine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta. Lausunto ei johda
muutoksiin kaavaehdotusaineistossa. (Lausunnon otsikossa on virheellisesti toisen kaavamuutoksen osoite.)
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2. Oulun seudun ymparistotoimi

OLIL | finess LAUSUNTO Nro 367927 1(1)
ympdaristotoimi
21.08.2019
Asia Lausunto Kempeleen asemakaavan muutos, Sarkkiranta, Kortteli 8093
Selostus Kempeleen kunta pyytaa Oulun seudun ymparistdtoimen lausuntoa Kempe-

leen asemakaavan muutoksesta Sarkkirannan pientaloalueella.

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen Sarkkirannan tilasto- ja pienalueella
(102/008). Sarkkiranta on Kempeleen keskustan lansipuolelle sijoittuva asuin-
alue. Alue sijoittuu Hahtorannantien, Kauratien, Ruistien ja Juhonpolun vali-
seen kortteliin. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia maatalousraken-
nusten korttelialueen muuttamista erillispientalojen korttelialueeksi.

Suunnittelualue kuuluu Kempeleenharjun pohjavesialueeseen, joka on 1-luo-
kan pohjavesialue. Monkkasen vedenottamo sijaitsee kyseiselld pohjavesialu-
eella.

Toimenpiteet Oulun seudun ympéristéterveydenhuolto toteaa, ettd lahell sijaitsevan Monk-
kasen vedenottamon toiminta tulee huomioida suunniteltaessa uutta pientalo-
aluetta.

Lisatietoja antaa Terhi Linna p. 040 701 7604

Irmeli Réning-Jokinen \Hﬁ‘“
ymparistoterveydenhuoltoyksikén paéllikko
p. 044 703 6731

Vastine Oulun seudun ymparistéterveydenhuollolle:

Oulun seudun ymparistétoimi ilmoitti 12.6.2019 sahkopostilla, etta silla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutoksesta.
Oulun seudun ymparistéterveydenhuolto toteaa 21.8. antamassaan lausunnossa, ettd Monkkasen vedenottamon
toiminta tulee huomioida suunniteltaessa uutta pientaloaluetta.

Vesioikeuden maaraama lahisuoja-alue Monkkasen vedenottamolle sijaitsee 175 m paassa kaavamuutosalueen
rajasta. Kortteli sijaitsee Monkkasen vedenottamon laskennallisen valuma-alueen rajan ulkopuolella. Kaavamuu-
toksessa on kyse kokonaisen uuden pientaloalueen suunnittelun sijaan neljan uuden tontin muodostamisesta ja
taydennysrakentamisesta. Asemakaavamaarayksissa ja —selostuksessa muistutetaan vedenhankinnan kannalta
tarkean 1-luokan pohjavesialueen varjelemisesta sekd hulevesien hallinnan toimenpiteistd. Rakentamista ja ase-
makaavan toteuttamista ohjaavat Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma 29.6.2016, rev 20.6.2019
Péyry, Kiinteistdjen hulevesiohjeet omakoti- ja paritalotonteille AF Péyry 10.5.2019 sekd Kempeleenharjun suojelu-
suunnitelman paivitys 12.4.2018 Poyry.

Lausunnon johdosta kaavaselostusta tdydennetdan pohjavesi- ja hulevesiasioita kasitteleviltd osiltaan.
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3. Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta

11}
0 U LU Museo- ja tiedekeskus
Luuppt Lausunto OUKA/9298/10.02.01/2018
23.08.2019
Viite: Lausuntopyyntdnne 12.6.2019
Asia: KEMPELE Sarkkiranta kortteli 8093 tontti 6, asemakaavan muutos, luonnos

Kempeleen kunta on pyytanyt lausuntoa Sarkkirannan korttelin 8093 tonttia 6 koskevan
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd muutosluonnoksesta.
Téma Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeclogista kulttuuriperintda.

Suunnittelualue sijoittuu korttelin 8093 l&nsiosaan rajautuen tontteihin 7-10 ja Hahtoran-
nantien eteldpuolelle Kauratien ja Juhonpolun viliselle alueelle. Suunnittelualueen itiosa
on kaavassa osoitettu sugjelluksi maakunnallisesti arvokkaan rakennusperintSkohteen
(Valitalo) vuoksi. Alueen lansiosaan on luonnoksessa osoitettu neljd omakotitonttia.

Suunnittelualue sijaitsee 1700-luvun alun kartta-aineistosta tunnetun ja 1500-luvulta pe-
rdisin oclevan Sarkkisen talon lansipuoclella. Suunnittelualue ei kuitenkaan ulotu edelleen
asuinkaytossi olevan kantatalon ja t3std 1700-luvun lopulla erotettujen kahden tilan
muodostaneen kylatontin alueelle, vaan on vield 1700-luvun alusta olevan kartta-aineiston
mukaan ollut kantatilan peltomaata.

Moin 7,5 metrin korkeudella merenpinnasta olevalla suunnittelualueella ei ole muinais-
muistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjdannoksia.

Pohjois-Pohjanmaan museolla el arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ole huomautetta-
vaa nahtavill2 olevasta aineistosta tai kaavahankkeesta yleens3.

Pasi Kovalainen Mika Sarkkinen
Kulttuuriperintétydn johtaja Arkeologi
Tiedoksi Museovirasto [ Itd- ja Pohjois-5uomen kulttuuriymparistdpalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttdyksikkd

Vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle arkeologisen kulttuuriperinnén osalta:

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa kaava-aineistosta tai -hankkeesta yleensa arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta. Lausunto ei johda muutoksiin kaavaehdotusaineistossa.
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4. Pohjois-Pohjanmaan museo rakennetun kulttuuriympariston kannalta

1)
O U I_U Museo- ja tiedekeskus
Luuppt Lausunto OUKA/9298/10.02.01/2018
08.08.2019
Viite Lausuntopyyntd 12.5.2019
Asia Kempele, Sarkkiranta, kortteli 8093, tontti 6, asemakaavan muutos, OAS ja
luonnos

Kempeleen kunta on pyytanyt lausuntoa Sarkkirannan korttelia 8093 tonttia 6 koskevan
asemakaavamuutoksen osallistus- ja arviointisuunnitelmasta ja muutosluonnoksesta.
Suunnittelualue sijoittuu korttelin 8093 ldnsiosaan rajautuen tontteihin 7-10 ja Hahtoran-
nantien, Kauratien ja Juhonpolun viliselle alueelle. Tdmi lausunto koskee rakennettua
kulttuuriympdristoa.

Korttelin AM-/maatilojen talouskeskusten korttelialuemerkinté ei enda vastaa sen nykyisti
toimintaa tiiviin asuinalueen keskella. Korttelin kayttd on tarkoitus paivittdia AO-
/asuinpientalojen kortteliksi. Pohjois-Pohjanmaan museo on ottanut kantaa korttelin kay-
ton muutokseen 7.11.2016 antamassaan lausunnossaan ja muutoksen sen olevan mahdol-
linen edellyttaen, etta alueen rakentamistehokkuuden ja kerroskorkeuden tulee ole sopu-
soinnussa ymparistén kanssa kuitenkin riittavan viljyyden tuntu séilyttaen.

Luonnoksessa on esitetty maakunnallisesti arvokkaaksi arvotetun Valitalon pihapiiri/miljoo
varustettavaksi /s- suojelumerkinnalld naapurikorttelissa 8092 olevan Sarkkisen pihapiirin
tapaan. Em. suosituksen mukaan myés Valitalon pohjoispuolinen avoin pelto-/niittyaukea
on jatetty avoimeksi, jossa sallitaan kuitenkin tehokkuusluvulla e=0,2 lisdrakentamisen.
Suunnittelualueen l&nsireunalle on sijoitettu 4 omakotitonttia, joille kolmelle on yhteys
Kauratielta ja pohjoisemmalle yhteys Sarkkirannantielle, johon on nykyiselldankin oleva
liittyma. Tontinmuodostus noudattaa alueen pientaloalueen rakeisuutta, jossa arvopihapii-
rit on riittavasti otettu huomioon. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa
Sarkkirannan korttelin 8093 tontin 1 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta eikd muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriymparistén osalta.

Pasi Kovalainen Anita Yli-Suutala
Kulttuuriperintdtydn johtaja Rakennustutkija
Tiedoksi Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomen kulttuuriympéristépalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttdyksikkd

Vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle rakennetun kulttuuriympariston osalta:

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa kaava-aineistosta rakennetun kulttuuriympariston osalta. Lau-
sunto ei johda muutoksiin kaavaehdotusaineistossa.
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5. Kempeleen Vesihuolto Oy

'ute  Asianumero 1023/10.02.03/2018. sarkkiranta, kortteli 8093, Kempeleen asemakaavan
muutoksen yireilletnlo ja valmisteluvatheen kuuleminen.

Kempeleen Vesihuolto oy:n lausunto

Kaavamuutosehdotuksen tonttien vesihuoltopalveluiden jarjestamiseksi on suoritettava
vesthuoltoverkon tiydennysrakentamista Oheisessa kuvassa on esitetty kaksi
vaihtoehtoista Lohtoalueeﬂ varausta.

Harr1 Lahtinen
verkostopaillikks

Vastine Kempeleen Vesihuolto Oy:lle:

Kempeleen Vesihuolto Oy toteaa kaavamuutoksen aiheuttavan vesihuoltoverkoston taydennysrakentamistarvetta.
Vesihuollon vaihtoehtoiset esitykset johtoaluevarauksiksi johtavat muutoksiin kaavamuutosehdotuksen kartassa.
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6. Keskusosuuskunta Oulun Seudun Siahko Verkkopalvelut Oy

- LAUSUNTO 1
OULUN
SEUDUN
SAHKO 12.06.2019

Lausuntopyyntd, Kempeleen asemakaavan muutos / Sarkkiranta, kortteli 8093, tontti 6

Lausunto Tonttien sdhkdistdminen voidaan toteuttaa osana alueelle suunniteltua sdavarman

sdhkdverkon rakennusprojektia. Sdavarma sahkdverkko toteutetaan maakaapeloi-
malla vuoden 2020 aikana.

Maakaapelointi vaatii asennettavaksi myds maanpéalle asennettavia jakokaappeja,
joille on varattava oma tila. Jakokaapit eivat voi sijaita samassa sijainnissa vesi- ja
viemari- tai hulevesikaivojen kanssa.

Mikali tarvittavat tilat jakokaappien asentamiselle [6ytyvat Kauratien alueelta, Oulun

Seudun Sahkd Verkkopalvelut Qy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutok-
seen Sarkkirannassa korttelissa 8093.

Ystavillisin terveisin

[l

Pasi Jokinen
verkonrakennuspaallikko
Oulun Seudun Sahké Verkkopalvelut Oy
Vastine Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy:lle:
Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy toteaa tonttien sdhkoistamisen voitavan toteuttaa maakaapeloimalla osana

saavarman sahkdverkon rakennusprojektia. Tarvittava tila jakokaapin asentamiselle otetaan huomioon kaavamuutos-
alueen toteuttamisessa.
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Kempeleen valiokuntien kannanotot

7. Elinvoimavaliokunta 19.8.2019 § 3
Elinvoimavaliokunta §3 19.08.2019

KEMPELEEN ASEMAAKAAVAN MUUTOS / SARKKIRANTA, KORTTELI 8093 /
VIREILLETULO JA VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

1023/10.02.03/2018

ELIVK 3
Kempeleen kunta on ryhtynyt laatimaan asemakaavan muutosta
Kempeleen Sarkkirannan kortteliin 8093, tontille 6.

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen Sarkkirannan tilasto- ja
pienalueella (102/008) rajautuen asemakaavan korttelin 8093
lansiosaan ja tontteihin 7-10 Hahtorannantien, Kauratien ja
Juhonpolun viliselld alueella. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
tutkia AM-tontin muuttamista erillispientalojen korttelialueeksi.
Kaavamuutoksen yhteydessi tutkitaan kiinteistolld 244-401-348
sijaitsevan Vilitalon tilan pihapiirin suojelemista asemakaavalla.

Kaavoittaja Kaija Muraja esitteli asemakaavan muutosta.
Elinvoimavaliokunnan ohjaus

Valiokunta ohjaa, etti rakennusoikeus Vilitalon kunteistélla tulee
tarkistaa.

Vastine elinvoimavaliokunnalle:
Rakennusoikeus Valitalon kiinteistolla tarkistetaan kaavaehdotuskarttaan.

8. Yhteisollisyysvaliokunta 14.8.2019 § 4:
YHTVK 4
Yhteisdllisvysvaliokunta:
Valiokunta merkitsi kaavaesittelyn tiedoksi.

9. Palveluvaliokunta 20.8.2019 § 4
Palveluvaliokunta §4 20.08.2019

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS / SARKKIRANTA, KORTTELI 8093/ VIREILLETULO JA
VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

1023/10.02.03/2018

Palveluvaliokunnan ohjaus:

Palveluvaliokunta on tyytyviinen esitettyvn asemakaavamuutokseen. Palveluvaliokunta esittdd, ettd rakennustapaohjeisiin
lattetaan maininta, ettd uudisrakennukset ovat perinnemaisemaan sopivia.

Vastine palveluvaliokunnalle:
Jatkosuunnittelussa kiinnitetddn huomiota kaavamuutoksessa muodostuvien tonttien rakennustavan ohjaukseen
siten, etta uudisrakentaminen sopisi mahdollisimman hyvin ymparistdonsa ja sdilyneeseen perinnemaisemaan.
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Mielipiteet maanomistajilta ja asukkailta

Osallinen 1, Ruistie 5

Osallisen palaute on kirjattu ylos 12.6.2019 keskustelun perusteella:

Osallinen toivoo luonnosvaiheessa (ote vasemmalla) esitetyn tontin 11 asuinrakennuksen sijoittuvan siten, ettei ha-
nen omistamiensa tontin 8 asuinrakennuksen ja viela rakentamattoman tontin 7 eteen tulisi rakennuksia ja etteivat
ikkunat olisi vastakkain. Osallinen huomauttaa, ettd uudisrakennuksen ilmanvaihto tulisi suunnitella siten, ettei ha-
nen paivittdin kayttdmansa puulammityksen savu hairitsisi. Lisdksi han toivoo pohjoisrajalla kaavamuutosalueella
olevan kookkaan syreeniaidan sailyvan, jotta kummankin oma rauha sailyisi. Osallinen toteaa tontitetulla alueella
olevan kookasta puustoa sekd vanhoja omenapuita, joiden toivoo mahdollisuuksien mukaan sailyvan.

Vastine osalliselle:

Kaavamuutosratkaisu on muuttunut ndhtaville asetettavaan ehdotusvaiheeseen mennessa siten, ettd uudet tontit esi-
tetdan sijoitettavaksi Kauratien sijasta Hahtorannantien varteen (ote oikealla ylhaalld). Osallisen omistamat tontit 7 ja
8 eivat siten enaa rajautuisi enda kaavamuutostonttiin 11 vaan vanhan Valitalon pihapiirin kasittavaan tonttiin 15, joka
tulisi sdilymaan paaosin rakentamattomana. Kookkaan puuston sdilymisedellytykset ovat myds paremmat.
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Osallinen 2, Kauratie 6

Lahetetty: sunnuntai 11. elokuuta 2019 18.44
Vastaanottaja: Kirjaamo <Kirjaamo@kempele.fix
Aihe: ASIANUMERO 1320/10.02.03/2018

ASIANUMERO 1320/10.02.03/2018

SARKKIRANTA, KORTTELI 8093
Kempeleen asemakaavan muutoksen vireilletulo ja valmisteluvaiheen kuuleminen

Mielipide kaavaluonnoksesta:

- Kauratien nykyinen kunto huono ja vaatii korjauksen

- Kauratien 6:n puoleisen ojan laskusuunta on puutteellinen,
nykyisin vesi ja3 ojaan ja levida tielle ojan tayttyessa

- Kauratien kapeuden johdosta kulku uusille tonteille olisi
luontevampaa Hahtorannantieltd, jolloin Kauratien toinen oja-alue
voisi toimia edelleen lumenkasauspaikkana

Vastine osalliselle:

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on tutkittu runsaasti erilaisia vaihtoehtoja. Tarkastelujen ja tilusvaihtoneu-
vottelujen perusteella on kaavaehdotuksessa paadytty esittdmaan vaihtoehtoa, jossa nelja uutta omakotitonttia sijoi-
tetaan Hahtorannantien varteen, jolloin Kauratien suunnasta olisi kulku vain yhdelle uudelle asuinpientalotontille.
Myds vanha kulku Kauratielta ja lisirakentaminen Valitalon pihapiiriin mahdollistuisi.

Kauratien saneeraus on ajankohtainen seuraavan viiden vuoden kuluessa.
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Osallinen 3, Kauratie 4

Asemakaavahanke koskee Sarkkirannan korttelin 8093 tonttia 6.

Asemakaavaluonnos | Ja snhen Ilittyuéit asiakirjat ovat nahtavilla 12.6.-23.8.2019
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Kauratie

K E MP E L E L-vastineet

Kaavoitus

Osallinen 3 huomauttaa mielipiteessaan Kauratien ahtaudesta, lumitilojen puuttumisesta ja postilaatikkojen sovi-
tuista paikoista seka esittaad kahta vaihtoehtoista ratkaisua, joissa Kauratieta levennettaisiin ja osa uusista liittymista
osoitettaisiin Hahtorannantielle. Myds vanhojen tonttien takapihoille tonteille tulisi sallia vahan kaytettavat lisaliitty-
mat.

Vaihtoehto 1: Kauratien uusilta tonteilta yhteinen liittymétie Osa uusien tonttien liittymistd Hahtorannantielle ja osa Kau-
Hahtorannantielle tonttien pohjoispuolelle.  Vaihtoehto 2: ratielle, jolloin on huomioitava Kauratien lilkenteen kasvu.

Vastine osalliselle:

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on tutkittu runsaasti erilaisia vaihtoehtoja. Vaihtoehto 1 tapaisen ratkaisun
todettiin vievan liikaa tonttimaata ja vaihtoehdon 2 mukaisen ratkaisun aiheuttavan lapiajoa Kauratielle. Tarkastelujen
ja tilusvaihtoneuvottelujen perusteella on paadytty esittdmaan vaihtoehtoa, jossa nelja uutta omakotitonttia sijoite-
taan Hahtorannantien varteen, jolloin Kauratien suunnasta olisi kulku vain yhdelle uudelle asuinpientalotontille. Myos
vanha kulku ja lisdrakentaminen Vilitalon pihapiiriin mahdollistuisi. Ratkaisu ei muuttaisi postilaatikkojen sijaintia tai
Kauratien leveyttd, mutta lumitilaa muodostuisi hiukan nykyistda enemman.

Talla kaavamuutoksella ei voida vaikuttaa alueen vanhojen kaavatonttien sivuliittymien maardan. Kaavaehdotusrat-
kaisussa ei synny uutta katurakentamisen tarvetta. Kauratien saneeraus on kuitenkin ajankohtainen seuraavan viiden
vuoden kuluessa.
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