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1.Yleista

N&ama rakentamistapaohjeet ovat ohjeelliset ja tdydentavéat Kuovitien ymparistdon asema-
kaavan muutoksen (kv 12.3.2018) ymparistorakentamista koskevia maarayksia ja mer-
kintoja.

Ennen suunnitteluun ryhtymista on tutustuttava tonttia koskeviin asemakaavamaarayksiin
ja tahan rakentamistapaohjeeseen.

Kuovitien ympariston asemakaavalla ja rakentamistapaohjeilla tavoitellaan viihtyisan
pientaloalueen rakentumista valmiiseen ymparistddn. Rakentamistapaohjeiden tarkoituk-
sena on helpottaa seka yksittaisen tontin ettd kokonaisuuden kannalta hyvén asuinalueen
rakentamista. Ohjeessa ei ole esitetty sitovia vaatimuksia, vaan kuvataan toimenpiteet ja
keinot, joita noudattamalla saavutetaan kaavamaarayksissa esitetyn vaatimustason tayt-
tava lopputulos.

Talomallia valittaessa on syyta varmistaa ennakkoon sen soveltuvuus tontille. Luonnos-
vaiheessa paasuunnittelijan on esiteltava luonnokset rakennusvalvonnassa.

1.1 Alueen rajaus

Kempeleen Sarkkirannan tilasto- ja pientilastoalueella alueella (102/008) sijaitseva ase-
makaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 8037—8039, katualuetta
ja puistoaluetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 8099-8100 seka lahi-
virkistys- ja katualuetta.
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Opaskartta ja asemakaavaote. Aluerajaus on punaisella.
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1.2 Alueen luonnehdinta

Asemakaava-alue sijaitsee Sarkkirannan asuinalueella, Niittyrannantien lansipuolella.
Kuovitien ympéristd on rakentunut pddosin vuoden 2006 jéalkeen. Asemakaava mahdol-
listaa rivitalojen, omakotitalojen ja paritalojen rakentamisen.

Havainnekuva Kuovitien ympariston asemakaava-alueesta.
1.3 Tontin kaytdn suunnittelu

Rakennuslupaa hakiessa toimijan on esitettdva tontinkayttésuunnitelma, joka voidaan
esittdd asemapiirustuksen yhteydessa tai erillisena asiakirjana. Tontinkayttosuunnitel-
masta kayvat ilmi:

1. Tontin liikennejarjestelyt ja littymat, pyséakointi seka tarvittaessa pelastustiet

2. Kevyen liikenteen turvalliset kulkuyhteydet, taloyhtidssa pyotrapaikat seka oles-
kelualueet

Hulevesien johtaminen ja kasittely seka lumenlgjitys tontilla

Rakennusten sijoittuminen ja kayttotarkoitus

Teknisen huollon verkostot ja jatehuolto

Piharakenteet kuten aidat ja pihan pintamateriaalit

. Viherrakentaminen ja merkittavat istutukset, kuten puut ja pensasaidat

2. Asemakaavamaaraykset

No o A~®

Asemakaavassa maaratddn kaava-alueen rakentamisesta. Kaavassa esitetyt yleismaa-
réaykset ovat voimassa koko asemakaavan alueella. Kayttétarkoitus ja tarkentavat indek-
sit on maaratty kortteli- tai korttelinosakohtaisesti.
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2.1 Korttelikohtaiset maaraykset ja indeksit

Kortteli 8037 ja korttelin 8039 tontti 3

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AP Asuinpientalojen korttelialue.
I-1I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

e=0.25+a/var0.05 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan. Ensimmainen luku
osoittaa paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan osuuden ja toinen luku

pysakaointi-/varastotilojen osuuden.

Kortteli 8037 muodostuu Kkol-
mesta tontista, joihin voidaan ra-
kentaa rivitaloja ja esimerkiksi au-
tokatoksin tai varastoin toisiinsa
kytkettyja pientaloja asumistarkoi-
tuksiin. Korttelin 8039 tontille 3
voidaan rakentaa rivitaloja, kyt-
kettyja pientaloja ja erillisia yhtio-
: muotoisia pientaloja. Kortteleihin
rakennettavat rakennukset voivat olla yksi- tai kaksikerroksisia. Rakennusoikeus on 0soi-
tettu tehokkuuslukuna 0,25 + a/var 0,05. Rakennusten rakennusalat seka korttelia kos-
kevat pysakoimispaikka ovat esitetty ohjeellisina. Ohjeellisista rakennusaloista voidaan
poiketa, mikali hyvalla suunnittelulla tontinkayttd voidaan jarjestaa toisin.

AR-korttelia reunustaa istutettava alueen osa, johon istutetaan puurivi. Puurivi suojaa ka-
tuun rajautuvia korttelin osia seka luo viihtyisén ja yhtenaisen ilmeen kortteliin. Istutetta-
viksi puiksi suositellaan paaasiassa kotimaisia puulajeja.

Yleisissd maarayksissa on esitetty AR-korttelia koskeva autopaikkamitoitus “jokaista 85
k-mz2 kohti on osoitettava vahintdan yksi autopaikka”. Autopaikkamitoitusta voidaan so-
veltaa myds AP-kortteliin.

Liséksi korttelia 8037 koskevat indeksit 14 ja 31.

- 1 4 Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetdaan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Alueen maapohjan kantavuus vaihtelee tonttikohtaisesti, jonka takia edellytetdan raken-
nuspaikkakohtaista perustamiselvitystd. Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys,
jonka mukaan alue soveltuu pientalorakentamiseen (Geobotnia Oy 2001). Selvityksen
mukaan rakennusten perustaminen edellyttdd paasaantoisesti pohjanvahvistustoimenpi-
teitd, esimerkiksi esikuormituksen maapenkereella.
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- 3 1 Indeksi osoittaa, etta korttelialue on toteutettava yhtendisen korttelisuunnitelman
mukaan.

Laatimalla yhtenainen korttelisuunnitelma pystytaan suunnittelemaan muun muassa kort-
telin sisaiset yhteydet, mahdollinen vieraspysékdinnin tarve seka varautumaan huleve-
sien hallintaan.

Korttelit 8099,8100, 8038 ja korttelin 8039 tontit 4-6

AO Erillispientalojen korttelialue.

13/4 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaréltd&n mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estdmattéd kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

e =0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Erillispientalojen korttelialueet on
tarkoitettu paadosin yksiasuntois-
ten omakotitalojen rakentami-
seen. Korttelin 8100 tontit 1 ja 2
seka korttelin 8038 tontit 3 ja 4
soveltuvat myos paritalojen ra-
kentamiseen. Ko. tontit ovat riitta-
van suuria sek& tonttien muoto
mahdollistaa paritalojen rakenta-
misen, edellyttden kuitenkin hy-
vaad suunnittelua tontinkayton
osalta. Rakennettavat erillispien-
talot voivat olla kerrosluvultaan 1 % ja tonttien rakennusoikeus on esitetty tehokkuuslu-
kuna 0,20, johon siséltyy kaikkien tontille rakennettavien rakennusten kerrosala (asuinra-
kennus, autotalli, varastorakennus). Rakennuksena ei pideta kooltaan vahdisia ja kevyt-
rakenteisia rakennelmia.

Asuinrakennukset ja autotallin/varastorakennuksen paikat on osoitettu kaavassa ohjeel-
lisille rakennusaloille. Ohjeellisia rakennusaloja tulee paasaantoisesti noudattaa, jotta ra-
kennuksista muodostuu jokaiselle tontille suojaisa piha seka katutilaa rajaava yhtendinen
linja.

Niittyrannantielle rajautuville sek& Kuovitielle rajautuville tonteille on osoitettu istutettavat
alueen osat, joihin istutetaan puurivi. Tarkoituksena on luoda viihtyisa piha ja yhtenédinen
ilme katualueeseen pain. Lisaksi korttelin 8038 tonttien 4 ja 7, 5 ja 8, 6 ja 9 vdliin seka
tonttien 10-11 pohjoisosaan on osoitettu istutettavat alueen osat. Taméan tarkoituksena
on saada aikaiseksi viihtyiséat ja suojaisat pihat vastakkain oleville tonteille.

Korttelit 8099, 8100 seké korttelin 8038 tontit 3-6 ovat tarkedalla tai veden hankintaan so-
veltuvalla pohjavesialueella, jolla ei saa tehda pohjaveden laatua tai maaréé vaarantavia
toimenpiteita.

AO-kortteleita koskee indeksi 14, kuten kaikkia kaava-alueen kortteleita.
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- 1 4 Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetdaéan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

2.1 Yleiset maaraykset

Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Asemakaava-alueella on rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteiné eika
pysakadintiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva
rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

Sahkdjakeluverkkoon kuuluvia ilmajohtoja ja muuntamoita voidaan rakentaa puistoalueille,
mutta kortteleiden sisdinen sédhkénjakelu tulee jarjestda maakaapelein.

Asemakaava-alue sijoittuu tarkeéllepohjavesialueelle. alueella ei saa tehda pohjaveden laatua
tai maéraa vaarantavia toimenpiteitd. Tarvittaessa toimenpiteisté tulee pyytéa
ympaéristékeskuksen lausunto.

AR-korttelissa on osoitettava jokaista 85 k-m? kohti véhintdan yksi (1) autopaikka.

3. Rakennusten sijoitus tontille

Talo ja sen ymparistd muodostavat kokonaisuuden, jossa rakennus tai rakennukset maa-
raavat perusjasennyksen. Rakennusten sijoittelulla pyritdédn luomaan tontille suojaisa ja
rajattu pihatila seka katutilaa rajaava yhtenéinen linja.

P&aarakennuksen tulee olla massaltaan piharakennusta suurempi. Alueen yhtenaisen il-
meen saavuttamiseksi kaavassa esitettyd rakennusten ohjeellista sijoittamista ja raken-
nusaloja tulee paasaantdisesti noudattaa.
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Havainnekuva asuntokadusta. Rakennuksista muodostuu katutilaa rajaava yhtendinen
linja.
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Kadun puolelle rakennettaessa kuistit, erk-
kerit ja katokset tulee rakentaa ohjeellisen
rakennusalan ulkopuolelle siten, etta ulko-
nema ulottuu kadulle pain enintdan 2 metria
rakennusalan rajasta.
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Rakennuksen/rakennusten sijoituksesta
tontille on ennen yksityiskohtaisempaan
suunnitteluun ryhtymista sovittava raken- @

nusvalvonnan kanssa. Q
® ® ©9

AR- ja AP-korttelialueilla/yhtiomuotoisille tonteille on laadittava indeksin 31 mukaisesti
yhtendinen korttelisuunnitelma, joka on hyvaksytettava rakennusvalvonnassa ennen ra-
kennusluvan hakemista.

Asemakaavaote ja havainnekuvat AR-korttelista 8037.
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Asemakaavaote ja havainnekuvat AO-korttelista ja AP-korttelista 8039.
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4.Tontin ja pihan rakentaminen

Katualueen reunassa tontti on rakennettava katusuunnitelmissa esitettyihin korkeuksiin
sovittaen. Paarakennuksen lattia sijoitetaan kadun korkeusasemaa korkeammalle. P&a-
rakennuksen lattiakorko maaraytyy lopullisesti rakennuksen paikan ja sen korkeusase-
man merkitsemisen yhteydessé ja aloituskokouksessa. Tontin nurkkapisteiden tulevat ko-
rot annetaan ja niitd on noudatettava.

Rakennusten ja pihan suunnitellut korkeusasemat tulee esittda luonnosvaiheessa
rakennusvalvonnalle.

Kaavassa osoitettu kadun reunassa oleva istutettava alueen osa voi olla puutarhamainen
pihan osa tai sitd voidaan kayttaa leikkeihin tai muihin pihatoimintoihin. Puiden ja pensai-
den on mahduttava tdysikasvuisena omalle tontille. Istutettavalle alueen osalle ei saa ra-
kentaa muuta kuin jatekatoksen. Tonteilla ei sallita avovarastointia.

o Jatekatoksen ulkonadn on noudateltava muiden rakennusten tyylia ja varia. Jateka-
toksen suurin sallittu koko on 2000x1200 mm, korkeus max. 2300 mm. V&him-
maisetaisyys tontin rajasta 800 mm. Jatekatos voidaan sijoittaa tontin etuosan istu-
tettavalle vyohykkeelle, mutta sen tulee sijaita tonttia mahdollisesti rajaavien aitojen
sisdpuolella. Jatekatoksen sijoittelussa on huomioitava liikenteen nakemaalue.

Liittyméan rakentamisen yhteydessa on huomioitava katualueella olevat kaivot ja muu kun-
nallistekniikka. Kunta asfaltoi kadun asfaltoinnin yhteydessa tontin liittym&aéan 50 cm lipan.
Tontille on jarjestettéava kaksi autopaikkaa.

o Kaullekin tontille sallitaan yksi liittymé&, jonka leveys on 3—6 metria. Liittym&n ulom-
man reunan ja tontin sivurajan valisen etaisyyden on oltava vahintdan 1,5 metria
(kaivot). Paritalotonttien liittym&n leveys max. 8 m.

Pihaa voidaan valaista, mutta ei ymparistoa hairitsevasti. Valaistuksen ensisijaisena koh-
teena ovat kulkureitit. Valaistus ei saa haikaista, hairita liikennetta tai muita kiinteistoja.
Ulkovalaistusta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon kunnan valaistusperiaatteet, jonka
mukaan kokoojakadut, tonttikadut ja kevyenliikenteen vaylat valaistaan. Valaistuksen
paaperiaatteet esitetdan rakennuslupaa hakiessa.

4.1 Hulevedet

Sadevesia ei saa johtaa naapurin tontille. Pihojen suunnittelussa on valtettava tarpee-
tonta maanpinnan tason nostamista. Puistoon rajoittuvilla tonteilla pihan korko tulee so-
vittaa puiston korkoon tontin puolella eli luiskaukset tulee tehda tontilla.

Sipikujan varren AO-tontit sek& Kuovitien pohjoispuolen AR-tontit ovat pohjavesialueella.
Pohjaveden syntymisen kannalta on tarkeaa imeyttdd mahdollisimman paljon puhtaita
hulevesia. Pohjaveden saastumisen estamiseksi epédpuhtaat hulevedet eivat saa paatya
kasittelemattémina maastoon. Epéapuhtaat hulevedet johdetaan pois pohjavesialueelta si-
ten, ettei likaisia hulevesia paase imeytymaan maahan.

Puhtaat hulevedet pyritddn imeyttdma&én tai viivyttdmaan paikallisesti. Tama tarkoittaa
kattovesia seka rakentamatonta tai istutettua aluetta. Hulevesien imeyttamiseen tontilla
sopivat mm. ruohokentét ja istutusalueet seka vetta lapaisevat piharakenteet. Piharaken-
tamisessa suositaan mahdollisuuksien mukaan vetta lapéaisevid paallysteitd, kuten erilai-
set reikakivet ja sorat. Runsas kasvillisuus, etenkin puusto, sitoo pintavesia tehokkaasti.
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Tontille osoitetaan riittava paikka aurattavan piha-alueen lumenlajitykseen. Kempeleen
kunnan ymparistonsuojelumaarayksen 10 § velvoittaa sijoittamaan lumenlgjityspaikan si-
ten, etté sulamisvesisté ei aiheudu ymparistdn roskaantumista, ympariston pilaantumista
tai sen vaaraa, eika vettymishaittaa naapurikiinteistolle.

4.3 Asemapiirustus

Asemapiirustuksessa tulee nékya tontin korot ja ne tulee sovittaa ymparsdivadn maastoon.
Asemapiirustukseen merkitdan tonttiliittym&, sadevesikaivot, vesi- ja viemariliittymat, gril-
likatos, leikkimokki, puuvarasto, jatekatos yms. rakennelmat sekd aita, pihan toiminnot ja
lumenlajityspaikat. Piharakennusten luvanvaraisuus tulee tarkistaa rakennusvalvon-
nasta.

5. Julkisivut

Julkisivumateriaalien on oltava ymparistéon sopivia ja materiaalien seka vérin tulisi olla
samanlaiset paarakennuksen ja piharakennuksen kanssa. Paarakennusten ja piharaken-
nusten materiaalina ei sallita pyorohirsia. Rakennusten yksityiskohtien kuten nurkkalau-
tojen ja liitoskohtien on oltava ilmeeltddn moderneja ja pelkistettyja.

Julkisivujen vari on vapaasti valittavissa. Véarisavyt tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yh-
teydessa. Rakennuksen rungosta ulos tyontyvat tai sisdénvedetyt vahaiset rakennus-
osat, kuten erkkerit ja kuistit voivat poiketa julkisivun paddmateriaalista ja varista.

Rakennukseen valitun julkisivumateriaalin ja varin tulee hahmottua selvéasti paamateriaa-
liksi ja paavariksi.

Umpipéaatyja kadun puolella ei sallita. Kadun suuntaan oleviin asuinrakennusten paatyi-
hin on tehtéava ainakin yksi ikkuna tai valoaukko.

Julkisivuvéritys on esiteltdava suunnitelmien luonnosvaiheessa rakennusvalvon-
nalle.

6. Katot

Katemateriaali on vapaa. Katon kaltevuutta ja kattomuotoa ei ole rajoitettu. Lappeen
suunta on rakennuksen pitkan sivun suuntainen. Talousrakennuksen katemateriaali tulee
olla sama kuin paarakennuksessa, kuitenkin viherkatto sallitaan talousrakennukseen. Ka-
ton raystaiden tulee olla vahintaan 40 cm leveat. Katon vari on vaaleilla julkisivuilla tum-
manharmaa tai musta ja tummilla julkisivuila musta. Katolle saa sijoittaa
aurinkopaneeleja. Suunnitelmat on esitettdva luonnosvaiheessa rakennusvalvon-
nalle.

7. 1stutukset, puut ja aitaaminen

Pihan toiminnallisessa jasentdmisessa on huomioitava eri toiminnot, kuten oleskelu,
leikki, huolto seka autopaikkojen sijoitus tontilla.

Rakennuspaikoilla suositellaan sailytettavaksi mahdollisuuksien mukaan tervetta ja elin-
voimaista kasvillisuutta, puustoa ja muita luonnonelementteja, jotka liittavat rakennetun
ymparistdn luonnonymparistdon. Pihapuiksi suositellaan paéasiassa vahan tilaa vaativia
kotimaisia puu- ja pensaslajeja.
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Voimakkaasti varjostavia, suureksi kasvavia havupuita ei saa istuttaa 4 metria lahem-
maksi asuintontin vastaista rajaa. Koko piha-aluetta ei pida nurmettaa. Pihojen péaallys-
taminen asfaltilla tai kiveyksilla tulisi olla maltillista.

Jos kadun ja tonttien valiin istutetaan pensasaita, tulee se istuttaa tontin puolelle niin, etta
se taysikasvuisenakin mahtuu omalle tontille.

Tontin valisilla rajoilla puuaita suositellaan sijoittamaan rajalle, mutta tdhén tarvitaan naa-
purin suostumus. Katualuetta vasten oleva aita on oltava kokonaan tontin puolella, puis-
toaluetta vasten rajalla. Aidan tulee olla maisemaan soveltuva, umpiosan maksimikor-
keus 1200 mm. Korkeampi aita vaatii toimenpideluvan. Aidan varisavy tulee olla julkisivun
paavariin tai taydentaviin osiin soveltuva. Taitettu valkoinen on aina sallittu variséavy ai-
doissa.

Puiden istutusetaisyydet rakennuksista ja tontin rajasta.

8. Lahdeluettelo ja lisatietoa:

6.1 Lisatietoa

Tietoa maankaytosta, tonteista ja rakentamisesta Kempeleessa: www.kempele.fi/asumi-
nen-ja-ymparisto

Tietoa katusuunnitelmista: https://www.kempele.fi/asuminen-ja-ymparisto/suunnitelma-
pankki/tie-ja-katusuunnitelmat.html

Kuntaliiton Hulevesiopas: www.kuntaliitto.fi/asiantuntijapalvelut/hulevesiopas

Kempeleen kunnan tekniset palvelut: kaavasuunnittelija Laura Felin p. 040 4860 394 /
rakennustarkastaja Hannu Paasovaara p. 050 4636 520

6.2 Lahteet

Kempeleen asemakaavan muutos, Kuovitie ympéaristt
Maankaytto ja -rakennuslaki

Kempeleen kunnan rakennusjérjestys 2002
Kempeleen kunnan ympéristénsuojelumaarays 2014
Rakennettavuusselvitys, Geobotnia Oy 2001
Hulevesiraportti, Poyry 2016
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