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1.Yleista

Nama rakentamistapaohjeet taydentavat (kvalt hyv 12.12.2016) Hakamaan
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ymparistorakentamista koskevia maarayksia
ja merkintoja.

Rakennushankkeeseen ryhtyvien ja paasuunnittelijoiden on hyvéa perehtya naihin
ohjeisiin ennen suunnittelutyén aloittamista ja kayda rakennusvalvonnan kanssa lapi
tonttia koskevat asemakaavaméaaraykset ja rakentamistapaohjeet sekd mahdolliset
muut huomioon otettavat seikat. Rakennustyyppia valittaessa on syytd varmistaa
ennakkoon sen soveltuvuus tontille. Luonnosvaiheessa paasuunnittelijan on esiteltava
luonnokset rakennusvalvonnassa.

1.1 Alueen rajaus

Asemakaava-alue sijaitsee Etelasuomentien ja rautatien valiselld alueella, Hakamaan ja
Asemanseudun osa-alueilla. Suunnittelualue rajautuu  pohjoisessa Hakamaan
teollisuusalueeseen, idassa rautatiealueeseen, etelassd Tarjusojaan ja lannessa
Etelasuomentiehen.

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 11001, 11002, 2200
— 2201, 2203 ja niihin liittyvia katu-, viher-, maa- ja metsatalousalueita, yleisen tien
aluetta seka rautatiealuetta. Asemakaavan laajennus koskee tiloja RN:o 14:453,
14:471, 14:506 ja 14:507 ja 36:56. Asemakaavalla muodostuvat korttelit 11003-11009 ja
2204-2207 seka niihin liittyvat viher- ja katualueet.

Nama rakentamistapaohjeet koskevat Hakamaan K-, KTY— TY- ja LH- korttelialueita
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Kartta 1. Kaavamuutoksen aluerajaus. Valituksenalaiselta osalta kaava ei ole ohjeen
tekohetkelld voimassa.
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11005

Kartta 2. Rakentamistapaohjeen korttelit

' Kempeleen kunta | Asemantie 1 | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5587 2298 | www.kempele.fi



Rakentamistapaohje
Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus 5 Hakamaan yritys- ja teollisuusalue

1.2 Alueen luonnehdinta

Uudet asemakaavakorttelit sijoittuvat paaosin tasaiselle valta- ja sarkaojien halkomalle
entiselle maatalousalueelle, jota metsdsaarekkeet ja vanhat asuinkadut rajaavat.
Asemakaavan muutos laajentaa tayteen rakentunutta Hakamaan teollisuus- ja
yritysaluetta etelaén pain.

1.3 Ohjeen tarkoitus

Hakamaan asemakaavan ja rakennustapaohjeiden tavoitteena on ohjata yritysalueen
toteutumista  ilmeeltddn ja  ymparistoltaan  yhtenaiseksi, selkedksi seka
ymparistorakentamiseltaan laadukkaaksi teollisuus- ja yritysalueeksi. Koska alue
sijaitsee nakyvalla paikalla Etelasuomentien ja Seingjoki-Oulu -radan varressa ja Oulun
seudun laatukaytavavyohykkeelld, on sen yritysaluekuvan ja -identiteetin
muodostumisella téarked merkitys taajaman ja koko kunnan imagolle.

2.0hjeen soveltaminen

2.1 Suunnittelutarve

Suunnittelualue kuuluu maakunta- ja yleiskaavassa osoitetulle Oulun seudun
laatukaytavan alueelle, missa yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta
vaaditaan korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen liikenteen
huomioimista ja ymparistérakentamista.

"(Alueella tulee) pyrkia luomaan yhtendisid suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan
vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvalisesti vetovoimaiseksi,
yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi yritystoiminnan,
kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi.”

Ote Oulun seudun laatukaytavan maaritelmasta,
Oulun seudun yleiskaava 2020

Suunnittelijoiden valinnassa on noudatettava Maankaytto- ja rakennuslain 120 e §
(41/2014) asettamia suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimuksia, joiden soveltamista ohjaa
Ymparistoministerion ohje rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta
(YM2/601/2015).
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2.2 Tontin kaytdn suunnittelu

Rakennuslupaa hakiessa toimijan on esitettava tontin kayttda esitteleva asemapiirustus,
josta kayvat ilmi:

1. Tontin liikennejarjestelyt ja liittymat, pysakointi seka raskaan liikkenteen ajourat ja
pelastustiet

Kevyen liikenteen turvalliset kulkureitit, pyorépaikat seka oleskelualueet

Hulevesien syntyminen ja kasittely sek& lumenlgjitys tontilla

Rakennusten sijoittuminen ja kayttotarkoitus

Teknisen huollon verkostot, sadevesikaivot, vesi- ja viemariliittymat ja jatehuolto
Piharakenteet kuten istutusalueet, aidat ja pintamateriaalit

oo A®WDN

Asemapiirustuksessa tulee ndkya tontin korot ja ne tulee sovittaa ympérdivaan
maastoon ja katusuunnitelmien korkoihin. Piharakennusten luvanvaraisuus tulee
tarkistaa rakennusvalvonnasta. Kits. liite 2, otteita Kaapo-hankkeesta.

. Paarakennus

. Asiakaspaikoitus |

. Henkilékunnan
paikoitus

. Jatekatos

. Toimintapiha

. Esittelypiha

L Lumenldjitys

Kuva 1. Esimerkkeja eraiden toimintojen sijoittelusta yritystonteille.
2.3 Poikkeaminen

Rakentamistapaohjeet ovat ohjeelliset ja sovellettavissa kullekin tontille sijoittuvasta
toiminnosta riippuen. Asemakaavamaaraykset ovat sitovia. Kaavamaarayksista
poikkeamisesta sdadetaan maankayttd- ja rakennuslain luvussa 23.
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3. Asemakaavamaaraykset

Asemakaavassa maarataan velvoittavasti kaava-alueen rakentamisesta. Kaavaselostus
tdydentdd asemakaavan maarayksid. Tassa on listattuna rakentamistapaohjeen
kasitteleman alueen yleiset seka korttelikohtaiset maaraykset.

3.1 Yleiset maéaraykset

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kiyteta ajoteind
eika pysakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettava rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Sahkonjakeluverkkoon kuuluvia uusia iimajohtoja ei sallita. Alueen sisainen
sahkinjakelu tulee jarjestad maakaapelein.

Mikali korttelialueille tehdaan uudisrakennuksia on niiden perustamistavassa ja
rakenteiden jaykkyydessa otettava huomioon rautatielilkenteen aiheuttama tarina.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja
merkitseminen.

Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista
taajamarakennetta, ymparistorakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella
on kiinnitettava erityistda huomiota valtatielle avautuviin julkisivuihin ja
viherrakentamiseen. Kaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja turvalliset
kevytlikenneyhteydet joukkolilkenteen pysakeille seka ympardiville viheralueille.

KTY-korttelissa on osoitettava jokaista 70 k-m2 kohti vahintaan yksi (1) autopaikka.

__9__ Ajoneuvaliikenteen meluvaikutusalue.
Alueella rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liilkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

_@_ Raideliikenteen melualue. Alueella rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristdvyyden lilkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

__ Rautatieliikenteen tarindvaikutusalue. Alueelle ei saa rakentaa uusia asuinrakennuksia.
Alueelle saarakentaa paaluille perustettuja teollisuusrakennuksia, ei kuitenkaan
lahemmas kuin 60 metrin paahan raiteesta. Rakennusten jaykistamiseen
vaakasuunnassa on kiinnitettava erityista huomiota.

Alue sisaltyy vanhan Eteldsuomentien ajoneuvomelualueeseen seka raideliikenteen
melu- ja térindvaikutusalueeseen. Meluvaikutusalueet asettavat rakentamiselle
rajoituksia.

Pelastusviranomaisen kaavaehdotukseen antaman lausunnon mukaan raideliikenteen
kemikaalionnettomuuksien riski tulee ottaa huomioon uudisrakennusten teknisessa
varustelussa esim. ilmastoinnin hatékatkaisijoin.
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3.2 Korttelikohtaiset indeksit ja niiden selitykset

Seuraavassa kuvataan kaava-alueen korttelimerkintdjen mahdollistamia toimintoja YM
2003, Opas 12 / "Asemakaavamerkinnét ja -mééréykset” mukaan:

Kéayttotarkoitus ja tarkentavat indeksit on maaréatty korttelikohtaisesti. Ne on esitetty
taulukossa 1.

Korttelin nro maaraykset

2200 K -14 -50-53 -57

2201 KTY -14 -34 -50 -53 -58
2203,2206,11006,11007,11008,11008  TY -14-50 -53 -57 -58
2204,2205,11004,11005 KTY -14 -50-53 -57 -58

2207 TY -14 -50 -53 -58

11001 LH -14 -50 -53 -58 / K -14 -50 -53
11002, 11003 KTY -14 -50-51 -53 -57 -58

Taulukko 1. Korttelien numerot ja niihin liittyvat kaavamaaraykset ja indeksit.

Tama rakentamistapaohje koskee seuraavin merkinnéin merkittyja alueita:

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.
TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.
LH Huoltoaseman korttelialue.

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu liike- ja/tai toimistorakennuksia varten. Taajama-alueella sijaitsevat
hotellit, motellit ja vastaavat majoitusrakennukset voidaan sijoittaa K- tai KL-merkinnalla
osoitetulle alueelle. Alueelle ei tule sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkda tai
myymalakeskittymaa.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Alueelle voidaan sijoittaa myos
palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen ja jos toiminta
ei ole keskustahakuisiin palveluihin luettavaa. Alueelle ei tule sijoittaa vahittdiskaupan
likerakennusta.

Pohdittaessa, onko kyseessa toimistotyyppinen tuotannollinen toiminta vai teollinen
toiminta, ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ymparistoon. Kayttotarkoitus on sopiva, kun
toiminta ympéaristdvaikutuksiltaan on rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyohon.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Alueella sijaitsee tai sille voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei
aiheuta melua, ilman, veden tai maaperén saastumista, raskasta liikkennettd tai muita
ymparistohairidita ja joka siten voi sijoittua esimerkiksi asuntojen valittémaan
laheisyyteen. Toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimistotilat tai tyopaikkaruokailua
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varten tarpeelliset tilat voidaan sijoittaa teollisuusrakennusten korttelialueelle. Asuntojen
tai paakayttotarkoitukseen liittymattdmien toimisto- ja myymalatilojen rakentaminen
alueelle ei ole sallittua.

Erityisid vaatimuksia asettava ymparistd asemakaavan alueella muodostuu olevasta
asutuksesta sekd Tarjusojan varressa sijaitsevasta lehtolaikusta, joka on maéaritelty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi merkinnalla "luo”.

Edella mainituissa kortteleissa sallitaan myds ymparistohairiota aiheuttamaton
varastorakentaminen.

LH Huoltoaseman korttelialue.

Alue on tarkoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemaa ja siihen liittyvia
korjaamotoimintaa palvelevia rakennuksia varten. Alueelle voidaan rakentaa myos
pienehkdja huoltoasemaan liittyvida kahvila- ja ravintolatiloja sek& kioskikauppaan
verrattavia myymalétiloja. Jakeluaseman sijoituksella on syytad pyrkia mahdollisimman
vahaisiin toiminnasta aiheutuviin ymparistohairiihin.

Indeksien selitykset:

- 1 4 Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetaan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

- 3 4 Indeksi osoittaa, ettd kullekin korttelialueen tontille saa rakentaa yhden
asuinrakennuksen, jossa saa olla vain yksi asunto.

- 5 0 Indeksi osoittaa, ettd korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen lilkenteen huomioimista ja
ymparistorakentamista. Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota valtatielle avautuviin
julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kdvelyn ja pyorailyn olosuhteet ja yhteydet joukkolilkkennepysakeille ja
varattava polkupyorapaikoitukselle riittava tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya ymparistdsuunnitelma, jossa edella mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

- 5 1 Indeksi osoittaa, ettd korttelialueella sijaitsevat sahkoverkon osat korvataan
maakaapelein ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen
yhteydessa.

- 5 3 Indeksi osoittaa, etta vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa

alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailisiden mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittaa alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule- ja kattovesien
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

- 5 7 Tontin kayttésuunnitelmassa on huomioitava raskaan lilkenteen kaantdympyra siten
ettd tontin sisalla sopii ajamaan ympari.

-58 Indeksi osoittaa, etté tontin rakennusalasta saa kéyttaa enintaan 50 % tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.
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Muita asemakaava-alueella esiintyvid merkintdja ovat:

VL Lahivirkistysalue

Merkinnall& osoitetaan virkistys- ja ulkoilukayttéon tarkoitetut, l[ahinné taajamarakenteen
siséiset tai siihen valittdmasti liittyvat alueet, joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi
puistoiksi. Tassd merkintdd kaytetdaan suojaviheraluemerkinndn EV tapaan alueilla,
joiden tarkoitus on padasiassa suojata asuinalueita teollisuus- ja yritysalueen haitoilta ja
joiden merkitys virkistyskayton kannalta on vahainen.

LT Yleisen tien alue.
Merkinnélla osoitetaan valta-, kanta- ja seututeitd sekd niitd yhdistavia ja niiden
jatkeena olevia teita, jotka palvelevat paaasiallisesti muuta kuin paikallista likennetta.

LR Rautatiealue.
Merkinnalla osoitetaan rautatiealueet sekd niihin liittyvat terminaali-, huolto- ym.
rakennuksia varten varattavat alueet.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Merkinnalla osoitetaan tassa kaavassa pumppaamojen alueet.

EMT Mastoalue.
Merkinnalla osoitetaan alue esimerkiksi telelikenteen mastoja varten.

EV Suojaviheralue.

Merkinnalla osoitetaan sellaiset lahinna liikennevaylien varrella olevat viheralueina
sdilytettavat alueet, joiden tarkoituksena on paaasiassa suojata muita alueita liikenteen
melu- ym. haitoilta, ja joita ei sijaintinsa takia voida kayttdd virkistysalueina.
Suojaviheralueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa myos meluesteitd esimerkiksi maastoa
muotoilemalla.

M Maa- ja metséatalousalue.
Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarkoitettuja alueita,

joiden kayttbd maatalouden ja metsatalouden vélilla ei ole tarpeen maaritella
tarkemmin. Merkintd on aluemerkintd, jossa sallittava rakentaminen tulee osoittaa
maarayksella tai tdydentavilla kaavamerkinnoilla. Maa- ja metséatalousalueelle sijoittuva
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked viheralue esitetddn merkinnalla luo.
Asemakaava-alueella on maankaytto- ja rakennuslain 128 8:n  mukainen
toimenpiderajoitus, jonka mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta, ei saa suorittaa ilman lupaa.
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Kartta 3. Asemakaavakartta, Hakamaantien syottoliittyman pohjoispuoli
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Kartta 4. Asemakaavakartta, Hakamaantien syottoliittyméan etelapuoli
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4. Tontin kaytto ja maarakentaminen

Katualueen reunassa tontti on rakennettava katusuunnitelmissa esitettyihin korkeuksiin
sovittaen. Tontin nurkkapisteiden tulevat korot annetaan ja niitd on noudatettava.
Puistoon rajoittuvilla tonteilla pihan korko tulee sovittaa puiston korkoon tontin puolella.
Rakennuksen lattia sijoitetaan suunniteltua kadun korkeusasemaa korkeammalle.

Osalla tonteista on kadun reunassa istutettavan alueen osa, jonka leveys on 5 m.
Istutettava alue voi olla nurmetettu tai sisaltdd myods puita ja pensaita. Alueelle ei saa
rakentaa muuta kuin jatekatoksen. Kts. liite 2, otteita Kaapo-hankkeesta.

Rakennustavaroiden ja maa-ainesten varastointi rakennusaikana ja sen jalkeen on
tapahduttava kokonaan omalla tontilla.

4.1 Perustaminen

Paituri-Hakamaan alueella on laadittu rakennettavuusselvitys / Pdyry 2016, jonka
mukaan  perustamistavan valinta edellyttdd aina  rakennuspaikkakohtaista
perustamisselvitystd ja painumatarkastelua rakennushankkeissa.

4.2 Hulevedet

Vuonna 2002 voimaantulleen Kempeleen kunnan rakennusjarjestyksen 29 § velvoittaa
kiinteistot ensisijaisesti imeyttdmaan Kkiinteistélla syntyneet pintavedet. Hyvin pienet
korkeuserot aiheuttavat Kempeleessd huomattavan haasteen hulevesien johtamiseen
(Hulevesiraportti, Poyry 2016). Hulevesista aiheutuu raportin mukaan erityista haittaa
Paiturin ja Hakamaan alueella, missa Tarjusojan kapasiteetti on huono ja reitti
haasteellinen.

Tarjusojan, Vaardojan ja Myllyojan huleveden varastointikapasiteettia ja
monimuotoisuutta on hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti kasvatettu mm.
muuttamalla uomia kaksitasouomiksi soveltuvilta kohdilta. Vaardaoja on linjattu
kiertamaan alue radan ita- ja pohjoispuolelta. Tarjusojalle on rakennettu tulvauoma, ja
muutoin ojan vesi kulkee putkessa.

Puhtaat hulevedet pyritddn koko alueella imeyttamaéan tai viivyttdmaan paikallisesti.
Tama tarkoittaa kattovesia ja kevyen liikenteen liikennealueen vesia seka
rakentamatonta tai istutettua aluetta. Hulevesien imeyttdmiseen tontilla sopivat mm.
ruohokentéat, viherkatot ja istutusalueet sekd vettd I|dpdisevat piharakenteet.
Tarvittaessa voidaan kayttdaa hulevesikasetteja tai muita rakennettuja imeytys- ja
viivytysjarjestelmia. Piharakentamisessa suositaan mahdollisuuksien mukaan vetta
lapaisevia paallysteitd, kuten erilaiset reikdkivet ja sorat. Runsas kasvillisuus, etenkin
puusto, sitoo pintavesia tehokkaasti.

Tontille osoitetaan riittdva paikka aurattavan piha-alueen lumenlgjitykseen. Kempeleen
kunnan ymparistonsuojelumaarayksen 10 § velvoittaa sijoittamaan lumenlajityspaikan
siten, ettd sulamisvesistd ei aiheudu ympéristbn roskaantumista, ympariston
pilaantumista tai sen vaaraa, eika vettymishaittaa naapurikiinteistolle.

Hulevesisuunnitelman tekoa varten ldytyy tietoa mm. Kuntaliiton Hulevesioppaasta.
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4.3 Liikennejarjestelyt seka pysakainti
Katuverkko ja yhteydet

Yritysalue sijaitsee keskeisesti moottoritien rinnakkaisvaylan Etelasuomentien ja radan
véalissé. Yhteydet moottoritielle tulevat yhd paranemaan Zatelliitin eritasoliittymén
valmistuessa 2018 mennessa. Liikenteellisesti alue tulee muodostamaan oman
kokonaisuutensa ja liittymaan vanhaan Hakamaan teollisuusalueeseen Hakamaantien
lapikulkukadun valityksella. Tydpaikka-alue tulee kasvamaan etelddn pain 2018
rakennettavan Mullukanhaka -kadun ymparille.

Paasaantoisesti kullekin tontille sallitaan vain yksi liittyma, jonka leveys on 6 - 10 metria.
Liittyméan ulomman reunan ja tontin sivurajan véalisen etaisyyden on oltava vahintaan 1,5
metria (kaivot). Hyva ajoliittymén kaltevuus on 3 — 5 %. Sisdankayntien ja ajovaylien
rakentaminen tontille sek& hoito kuuluu Kkiinteistlle my6s katualueella olevalta
osuudelta. Liittyman rakentamisen yhteydessd on huomioitava katualueella olevat
kaivot ja muu kunnallistekniikka.

Tontin sisainen liikkenne

Liikennejarjestelyt tulee suunnitella siten, ettd eri liikennetyypit eivat sekoitu
tarpeettomasti. Asiakaslikenne ja yrityksen logistiikkaan liittyvd, esimerkiksi
tavaraliikenne, tulee mahdollisuuksien mukaan eriyttédé toisistaan l&helta tonttiliittymaa.
Autoliikenteen ja kevyen liikkenteen tarpeetonta ristedmista tai lomittumista tulee valttaa.

Turvalliset jalankulkureitit rakennuksen luokse - myos pysékdintialueella - tulee osoittaa
selkeasti esimerkiksi erottuvin pintamateriaalein ja opastein katualueelta saakka.
Polkupyérien sailytykseen tulee osoittaa riittavasti paikkoja.

Varastointi, liikenne ja pysakointi pyritddn jarjestamaan siten, ettd ne ovat
katundkyméassa toissijaisia paakayttotarkoituksen mukaiseen rakentamiseen nahden.
Nékdsuoja-aidalla voidaan sulkea ei-toivottuja nakymia. Ulkovarastointiin kaytetyt alueet
tulee aidata tai sopeuttaa maisemaan istutuksin.

Pysékdintialueen suunnittelussa noudatetaan alan ohjeistusta ja yleisia hyvia
suunnitteluperiaatteita. Vahainen asiakaspaikoitus (10-20 autopaikkaa) voidaan
osoittaa edustuspihalle, ei kuitenkaan alle 1 m etéaisyydelle julkisivusta. Suurempi
asiakaspysakointitarve ja isot asvalttialueet tulee jasentdad istutusaluein tai -altain.
Istutukset ja lumivarastointi tulee suunnitella siten, etteivat ne haittaa nakemia.

5. Rakennukset

Suunnitelmat, joista kay ilmi rakennuksen massoittelu, sijoittuminen, kattomuoto ja varit
on erittéin suotavaa esittad luonnosvaiheessa rakennusvalvonnalle.

5.1 Rakennusten massoittelu ja sijoittuminen

Rakennusten sijoituksessa tulee huomioida tontilla olevien rakennusten suhde toisiinsa
sek&@ muihin ymparistdn rakennuksiin. Rakennusmassoittelussa tulee pyrkia yhtenaisiin,
pihaa ja katutilaa rajaaviin linjoihin sek& selkeddn muotokieleen. P&a- ja
varastorakennusten on hyva olla tyyliltdan samankaltaiset. Isoja yhtenaisia massoja
tulee rytmittdd porrastuksin tai julkisivujasentelyn avulla. Kadun ja sisdankayntien
suuntaan muodostetaan inhimillistd mittakaavaa matalammilla rakennusosilla. Seka
rakennusten sijoituksessa kuin myo6s pihatilojen suunnittelussa on jo aikaisessa
vaiheessa hyva huomioida mahdolliset laajentamistarpeet ja —suunnat seka tilojen
muunneltavuus.

' Kempeleen kunta | Asemantie 1 | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5587 2298 | www.kempele.fi



Rakentamistapaohje
Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus 15 Hakamaan yritys- ja teollisuusalue

Tontit, joilla rakennusten sijoittamista ohjataan nuolella, tulee rakentaa asemakaavan
mukaisesti. Osassa asemakaavakortteleita rakennusten sijoitusta on ohjattu ohjeellisin
rakennusaloin (katkoviiva). Rakennukset on sijoitettava rakennusalueen rajan
sisdpuolelle. Mahdolliset korkeuserot viereisen tontin kanssa tulee ottaa huomioon.
Luiskaukset tulee tehdé tontilla.

Etelasuomentien varressa K-, LH- ja KTY -korttelialueilla nuolimerkintd osoittaa
rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Olennaista on pééatien
varren rakennusten sijoittaminen samaan linjaan, tavoitteena yhtendinen
tienvarsinakyma. Myos rakennusmassoittelussa tulee pyrkia yhtenaiseen vaikutelmaan
paatien suunnalta katsottuna.

Hakamaantien varressa KTY- ja TY -korttelialueilla rakennukset on esitetty
sijoitettavaksi yhtendiseen linjaan, pitka sivu Hakamaantien suuntaisesti. Tonteilla, jotka
rajautuvat kumpaankin vaylaan, tulee sijoittaa varasto- tai piharakennus, aita tai muu
soveltuva rakennus tai rakenne pienemmaéan véaylan puoleisen rajan tuntumaan.
Paikoitus- ja asiointitilat jaavat paarakennuksen eteen ja varastot lastausalueineen
mahdollisuuksien mukaan paarakennuksen taakse.

5.2 Julkisivut ja materiaalit

Paamateriaalin tulee olla ulkonaéltaan seka kestavyydeltdan liikerakentamiseen ja
alueen imagoon sopiva. Vareiltdan julkisivujen tulee olla tdssé ohjeessa esitettya
véarikarttaa mukailevat vahintdén rakennuksen péavarin osalta. Huomattavan poikkeavia
ratkaisuja tulee valttda. Julkisivujasentelyn paatavoitteena on rauhallinen ja selkea
yleisilme sek& sopusuhtaisuus.

Hyvin laajoja, umpinaisia julkisivupintoja tulee pyrkia valttdmaan. Elavyytta ja jaksotusta
voidaan luoda mm. ikkuna-aukotusten sek& véri- ja materiaalivaihtelujen avulla.
Julkisivu tulee jasentaa kuitenkin harkitusti niin, ettd paavaristda muodostuu yhtendisia
pintoja.

Julkisivuratkaisuilla voidaan viestid rakennuksen sisétilojen kayttotarkoituksesta.
Asiakaspalveluun tarkoitetuissa rakennuksen osissa sisaénkéyntid voidaan korostaa
katoksin, tuulikaapein seké& laajemmin ikkunapinnoin. Lisaksi sisaéntulojen ympéariston
korostukseen voidaan kayttdad pienind kenttind tiiltd, kuultokasiteltyd puuta, corten-
teraslevyja tai yritysten teemavareja.

RAL9002 RAL9024 RAL8002 RAL8023 RAL1001 RAL1019

RAL7039 RAL7030 RAL3011 RAL2028 RAL9001 RAL1013

Kuva 3. Rakennusten ohjeellinen varikartta.

' Kempeleen kunta | Asemantie 1 | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5587 2298 | www.kempele.fi




Rakentamistapaohje
Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus 16 Hakamaan yritys- ja teollisuusalue

Kuva 4. Esimerkki julkisivun jasentelystd ja alueopasteesta. Sisaankayntien korostuksena
puuverhouskenttd. Hakamaa.

5.3 Katot

Kattomuotoa, -materiaalia tai -kaltevuutta ei ole maaratty. Materiaaliksi suositellaan
konesaumattua, siledd peltia ja muodoksi harjakattoa tai pulpettikattoa siten, etta
korkeammat julkisivut suuntautuvat vilkkkaamman liikennevaylan suuntaan.

Katon varin on suotavaa olla harkitusti julkisivun vareihin sopiva, kontrastia tekeva tai
materiaalille ominainen vari. Tontin rakennusten vesikattomateriaalin ja -varin on oltava
yhtenainen, poislukien viherkatot ja aurinkopaneelit, joita voidaan kayttdd samalla
tontilla yhdessa muun katemateriaalin kanssa.

Suositellaan, ettd raystaskourut, syoksytorvet, pellitykset, katolle sijoitettavat laitteet,
talotikkaat ja muut talovarusteet mukailevat katon varitystéd ja seinustalla julkisivun
varitysta. Katon rakenneosat eivat saa olla kaukonédkymassa héiritsevia elementteja.

5.4 Aidat, istutukset ja muut rakenteet

Tontin kayttbalueiden rajaus pyritdéan ensisijaisesti tekemaan rakennusten sijoittelun,
pihan pintamateriaalien kayton seké istutusten keinoin. Alueelle sopivia lajeja ovat
keskikorkeat ja korkeat pensaat, kuten keskikorkeat angervot, aroniat ja kuusamat, sekéa
pystypuut kuten pylvaskoivu, pylvdshaapa ja pilaritervaleppd. Myos sellainen alue
rakennusten ja tien valilla, johon ei sijoitu aitaa tai istutuksia, pidetdan hoidettuna,
esimerkiksi nurmikenttana.

Tontin rajaamista aidalla suositellaan. Aitaamisesta on liitteend Hakamaan ja Paiturin
yritystonttien aitaohje rakentajille. Aidan tai puurivin sijaan myds esimerkiksi
lipputankorivi voi rajata piha-alueen katutilasta.

Alueen viihtyvyyden ja turvallisuuden vuoksi piha valaistaan riittavasti, mutta ei
ymparistda hairitsevasti. Valaistuksen ensisijaisena kohteena ovat kulkureitit seka
paarakennus. Valaistus ei saa aiheuttaa haikaisyn vaaraa, eikd hdirita liikennettd tai
muita Kiinteistdja. Mainosten valot eivat saa olla kirkkaampia, kuin kulkureittien
valaistus.
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Tontin tai Kkorttelin yritysten mainokset Kkiinnitetdén ensisijaisesti rakennusten
julkisivuihin. Mikali nékyvyys kadun puolelle vaatii, voidaan tontille sijoittaa my6s aitaan
littyva tai muulla tavoin, esimerkiksi istutuksin, paikkaan maisemoitu enintd&dn 10m
korkea mainosrakennelma tai —laite. Lakanatyyppisid mainoksia pyritdan valttamaan.
Mainosrakenteen varin on oltava tontin muiden rakennusten mukainen tai alueella
yhtendisesti kaytdéssad oleva. Perustamistavan on syyta olla kestava. Mainosten
sijoittelussa on hyva tehda yhteistydta alueen yrittdjien kesken, silla selkeat ja
yhtenevalla tavalla sijoitetut mainokset luovat yrityksista ja alueesta myonteista kuvaa.
Kts. liite 2, otteita Kaapo-hankkeesta.

Suositellaan, ettd jatteenkerdyspisteelle rakennetaan rakennukseen luontevasti liittyva
tai erillinen aitaus/katos. Kerayspiste sopeutetaan ymparistoonsa esimerkiksi istutuksin.
Jatekatoksen ulkonadn on noudateltava muiden rakennusten tyylia ja varia.
Vahimmaisetaisyys tontin rajasta 80 cm. Jatekatos voidaan sijoittaa istutettavalle
vybhykkeelle, mutta sen tulee sijaita tonttia mahdollisesti rajaavien aitojen sisapuolella.

Kaikkien rakenteiden ja istutusten sijoittelussa tulee ottaa huomioon, etteivat ne esta
katualueen nédkemid, normaalia kayttoa tai kunnossapitoa.

Kuva 5. Visualisointikuva ndkymasta Akselikujalta Hakamaantielle péin.
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6. Lahdeluettelo ja lisatietoa:

6.1 Lisatietoa

Kuntaliiton Hulevesiopas: www.kuntaliitto.fi/asiantuntijapalvelut/hulevesiopas

Kaapo-hankkeen aineisto Kempeleen yritysalueiden kehittdmisesta:
www.kempele.fi/tyo-ja-yrittaminen -> Elinkeinoelaman kehittamishankkeet

Kaija Muraja, kaavoittaja Kempeleen kunta, 050-3163769 kaija.muraja@kempele.fi
Suvi Jankala, arkkit.yo. suvi.jankala@kempele.fi

6.2 Lahteet

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus Hakamaan yritys- ja teollisuusalue
liittyvine selostuksineen, asianro. 626/10.02.03/2015

Maankaytto ja -rakennuslaki

Kempeleen kunnan rakennusjérjestys 2002
Kempeleen kunnan ymparistdnsuojelumaarays 2014
Rakennettavuusselvitys, Poyry 2016
Hulevesiraportti, Poyry 2016

YM 2003, Opas 12 / "Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Kannen kuva. kuvat 1-5: Suvi Jankala
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Kuva 6. Viitteellinen havainnekuva alueen rakennusten massoittelusta. Uusien
rakennusten paikat vaalealla varilla.
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Hakamaan ja Paiturin yritystonttien Kayko tama?

g & 2t Sisallyttakaa rakennuslupahakemukseenne
aitaohje rakentajille \ , S , R
aitasuunnitelma, josta ilmenee aidan ulkonako seka

Ohjeen tarkoitus sijoittuminen tontille. Rakennettua tonttia
Aidan tajaamakuvallinen merkitys tilaa aidattaessa varmistakaa aitamallin sopivuus ja
Mo dostavand B IREN R RIREDmatt ava. luvitustarve rakennusvalvontaviranomaiselta.

Ohjeistuksella luodaan yhtenaista yleisilmetta
yritysalueelle viintyvyyden ja imagon
parantamiseksi, seka lisataan tasapuolisuutta ja
ennakoitavuutta rakentajan nakokulmasta.

Milloin aita?

Yritysalueella sallitaan kahden tyyppista aitaa:
tonttia tai tontin osia reunustava raja-aita seka ei-
toivottuja nakymia peittava nakosuoja-aita.
Aitatyyppi tulee valita sen rajaamien toimintojen
mukaan. Nakosuoja-aitaa vaativia toimintoja voivat
olla esimerkiksi varastointi ja useat rakennus-,

valmistus- ja huoltotyot seka jatehuollon astiat. Raja-

: . ’ ; : Aaltoprofiilipeltiaita, tummanharmaa. Kehystavina
aita voidaan rakentaa rajalle molempien tonttien P P ’ e " i

osina metalliprofiilit seka tolpat.

omistajien suostumuksella tai rakennusvalvonta- ST SEEI g -
viranomaisen maarayksella, muutoin kokonaan '| N‘””’w ”‘l (1T ”“”I'”” Il N '””” l! i

rakentajan tontin puolelle. Kadunvastainen aita
rakennetaan aina kokonaan tontin puolelle.

Millainen aita?

Nakosuoja-aidan korkeus tulee olla 180-200cm ja
aitapaneelin peittavyys vahintaan 80%. Raja-aidan
korkeus on 100-120cm ja peittavyys vahintaan 30%.
Yrityksen toiminnan edellyttaessa, kuten tuotteiden
siisti esillepano tontilla tai rakennuksen julkisivussa,
pienempi peittavyys voidaan hyvaksya.

Aidan tulee olla viimeistelty, pelkistetty ja
yhtendinen. Paaasiallinen materiaali voi olla puu,
metalli tai ndiden yhdistelma. Aita tulee kehystaa
vahintaan yla- ja alareunastaan esimerkiksi

vesipellein, profiilein tai rimoin, suotavaa on myos
jasentely pystyrakentein. Aita tulee perustaa Nikosuoja-aita, puulankku ja teraskehys.

maaperan vaatimalla tavalla kallistumisen oS
valttamiseksi. s

Aidan vari on oltava tontin rakennusten vareihin

sopiva tai neutraali. | U Liite £-Aitaohje

/o
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Opasteet

A

Risteysalueen opaste

» Maamerkkind toimiva opastepyloni
» Nakyvyys molempiin tulosuuntiin

» Sddnkestava corten-terdskehikko, jossa kunnan logo
ja alueen nimi valkoisin kohokirjaimin

» Tauluosa valkoiseksi maalattua terdsta, jossa
yritysten logoja

» Valaistu led-nauhalla tauluosan sivuilta ja yla-
reunasta

Tiekohtaiset yritysopasteet
» Corten-terdskehikko

» Yritysten nimet kaiverrettu vaihdettaville
valkoisille terdslaatoille, mustat kirjaimet

» Teiden nimet ja suuntanuolet
» Valaistu tauluosan sivuilta ja ylareunasta

Yritysten kyltit

» Yhtendisyys sijoittelussa (kiinnitys aitaan,
rakennuksen seindan tai tonttiliittyman laidalle
erillisend kylttind)

» Taustavari mielelldan valkoinen mustilla kirjasimilla

» Yrityksen perustiedot: nimi / logo, aukioloajat ja
yvhteystiedot

s Valaistu

corten-terdskehiko ™

kunnan logo

corten-terfskehikko

valkalsat kohokirjainet
(maalattua terdsea)

1600

LED-nauha sivuilla
ja yiareunassa

valkoinen terdskey
sten logoille

lauluosan korkeus

riippuu yritysten
Iagojen madrastd

taubuosan korkeus
fippis katua kahtl
olevien yritysien
miadiefisti

suuntanuall

LED-nauha slvuilla
o ylArsLnanEs

corten-tariakehikko

CUTICIETL LI I DO D] IS e s
tekatadlla (harjattus teristd)




KAAPO - hanke

Tontin kaytto

Piha-alueen suunnittelu tulisi aloittaa ton-
tin kdyttosuunnitelmalla, johon tulisi sisdltya
seuraavia asioita:

# Rakennusten sijainti ja kdyttotarkoitus

» Liikennejarjestelyt ja littymat (ajoneuvoliit-
tymdat max. 8 m, asuntoalueilla 6 m)

# Raskaan liilkenteen ajourat ja pelastusreitit
« Auto- ja pydrapaikat

« Muut pihajérjestelyt: kulkutiet, lumitilat,
istutukset, taukopaikat, aidat, jatehuolto,
valaistus, rajaukset, pintamateriaalit, tontin
korkeustiedot, teknisen huollon verkostot

Tontilla olisi hyva erottaa edustuspiha toiminta-
pihasta, mikdli se on tilan puitteissa mahdol-
lista. Varastointialueet tulisi sijoittaa tontin
takaosaan tai sivustoille pois katujulkisivun
ldheisyydestd. Asiakaspysdkoinnin olisi hyva
sijaita ldhelld rakennuksen péaidsisdankayntia,
henkilostopysdkoinnin ja muu liikkenteen kiin-
teiston sisdosissa.

korkea aita

|esittely-
Ipiha |

asiakaspysakointi

pensasaita tai matala aita

Kempeleen yrityspuistojen kehittdmissuunnitelma

Ympariston hoito

LB L B B L B B B BB B L L B B L L L I B B B L L B O B B B B L L B B L L

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset
osat, portit, aidat, istutukset sekd ymparisto-
kuvaan vaikuttavat rakennelmat on pidettava
asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivit ne
rumenna ymparistoa.

Nurmikon leikkauksella voidaan helposti vai-
kuttaa alueen yleisilmeeseen. Tontin omistajan
vastuulle kuuluu nurmialueiden sddnndllinen
leikkaus ja katualueiden siistind pitdminen tien
keskilinjaan asti. Myds katujen varrella olevia
pensaita ja muita istutuksia tulee leikata ja
hoitaa sdanndllisesti.

Avoimet piha-alueet tulee pitda jarjestyksessa
ja varastointialueet siirtdd pois katujulkisivun
ldheisyydestd. Varastointi ei saisi levitd tontin
rajojen ulkopuolelle.

Talvella lumien auraaminen kiinteiston
sisdpuolisille sora- tai nurmipintaisille alueille,
joiden pinnat viettdvdt sadevesikaivoihin,
helpottaa kevadilla ympdriston kuivumista ja
tonteille kulkemista.

Ympdri vuoden

e Roskien kerays
¢ Jdtepisteen sddanndllinen tyhjennys
¢ Piha-alueiden pitaminen jarjestyksessa

Kesilla

# Pinnoitteiden ja rakenteiden vauriociden
korjaus

¢ Aitojen huolto (puhdistus, dljydminen,
vaurioiden tarkistus)

# Aikaisin kevaalld tarvittavat hoitoleikkauk
set istutuksille seka hoitolannoitus- ja ka
kitus

¢ Rikkaruohojen sddanndéllinen kitkeminen ja
aitojen aluskasvillisuuden poisto

o Nurmikon leikkaus kerran viikossa

Talvella

e Lumien auraus niille osoitetuille paikoille
kiinteiston sisdpuolella
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