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1 JOHDANTO

Kempeleen kunta muuttaa valtuuston vuonna 1992 hyvaksymaa ja 1994 kuntakeskustan
osalta muutettua Kempeleen taajaman osayleiskaavaa, laatimalla oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan taajaman keskeisille alueille. Osayleiskaavalla muutetaan myds vahaisem-
milta osin Vaaralanperan, Linnakankaan ja Sipola-Rajakorven osayleiskaavoja.

Yleiskaavan tavoitteena on ohjata yleispiirteisesti taajaman keskeisen alueen maankayttda ja
yhdyskuntarakenteen kehitysta. Nykyinen yleiskaava on vanhentunut eika enaa riittavasti
ohjaa muuta maankaytdn suunnittelua. Yleiskaavassa kasitellaan tarkeita ja periaatteellisia
nopeaan joukkoliikenteeseen ja raideliikenteen kehittdmiseen tukeutuvia maankayttoératkai-
suja, jotka toteutuvat mahdollisesti hyvinkin pitkan ajan kuluessa. Tasta johtuen tavoitevuo-
deksi on asetettu 2040. kauas tulevaisuuteen tdhtaava tavoitevuosi tarkoittaa sita, etta yleis-
kaavaan sisallytetdan kaavaehdotusvaiheessa alueittainen toteuttamisjarjestys.

Yleiskaavaa muutetaan kunnan pitkan tahtaimen kehittdmisvision (Kempele 2030) ja Oulun
seudun yleiskaavassa osoitetun ns. laatukaytavan toteuttamiseksi. Valtatien 4 yleissuunni-
telmassa (2008) esitetty uusi Zatelliitin eritasoliittyma ja siihen liittyva uusi ita-lansi —
suuntainen kokoojavayld mahdollistavat Linnakankaan, kuntakeskustan, keskustan laajen-
nusalueen, seka kunnan asutukseen nahden keskeisella paikalla radan ja valtatien valissa
sijaitsevan Ristisuon alueen yhdistamisen vahvaksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Kem-
peleen uuden aseman yhteyteen muodostettavan palvelukeskuksen ja tiiviin asuntoalueen
tuleva sijainti rakentuu taman liikenteellisen solmukohdan ymparille.

Tarkea muutos on myos Liikenneviraston kustantama raideliikenteen tasoristeysten poista-
minen (Vaaraojantie-Risulinnantie ja Sohjanantie) ja korvaaminen radan alittavalla uudella
yhteydella.

Suunnittelualueen rajaus punaisella. Linnakankaan ja Golf-alueen osayleiskaavatyot
ovat samanaikaisesti vireilld. Suunnittelualueen pinta-ala on 1055.88 hehtaaria.




Suunnittelualue kasittdd Kempeleen keskeiset taajama-alueet kuntakeskustan ja valtatien 4
tuntumassa. Alue rajautuu pohjoisessa Kempeleen ja Oulun kuntarajaan. Lannessa rajana
on Pirilantie, Paiturintie, Teppolantie ja Fingridin 110 kV:n voimalinja. Etelassa suunnittelu-
alue rajautuu Sipola-Rajakorpi osayleiskaavaan Kokkokankaantien ja rautatien valissa ja
rautatien lansipuolella Kurikkahaantiehen, Hiekkakuopantiehen ja Kempeleentiehen. Sipola-
Rajakorven osayleiskaavan alueelle pieni kaupallisten palvelujen alueen laajennus.

Osayleiskaavan muutos koskee keskustan (101), Hakamaan (103), Honkasen (104), Ylikylan
(105), Linnakankaan (112) ja Vaaralanperan (210) tilastoalueita.

Laadittava osayleiskaava korvaa suunnittelualueella Oulun seudun yhteisen yleiskaavan
seka lounaisnurkan Linnakankaan osayleiskaavasta, eteldosan Vaaralanperan osayleiskaa-
vasta ja pienen alueen Sipola-Rajakorpi osayleiskaavan pohjoisosasta.

2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Taajaman osayleiskaavan tarkistamisen tarkeimpia lahtokohtia ovat yhdyskuntarakenteen
tiivistdminen ja vaestonkasvun suuntaaminen kestavasti raide- ja muun joukkoliikenteen va-
raan, seka Oulun seudun yhteisessa yleiskaavassa osoitetun laatukaytavan ja vireilla olevan
maakuntakaavan muutoksen huomioon ottaminen ja tarkentaminen kunnan omalla osayleis-
kaavalla.

Ymparistoministerion uuden ohjauksen mukaisesti kaupan suuryksikoiden sijainti maaritel-
ld&n maakuntakaavassa. Maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu vuonna 2010. Kaupalli-
nen palveluverkkoselvitys valmistuu tavoiteaikataulun mukaan lokakuussa 2011. Maakunta-
kaavaluonnos on tarkoitus asettaa nahtaville kesalla 2012 ja -ehdotus alkuvuodesta 2013.

Osayleiskaavan tarkoituksena on ratkaista kasvusta aiheutuvat taajamakuvalliset ja liiken-
teelliset haasteet. Kunta on laatinut skenaarioita maankayton tiivistdmisesta radan ja uuden
taajaman sisaisen poikittaisyhteyden varressa. Poikittaisyhteyteen kuuluu valtatien 4 uusi
liittyma, joka on edullista toteuttaa kokonaan samalla kertaa tien kanssa. Tata taajaman pit-
kan tahtdimen kehittdmista varten laadittua skenaariota on esitelty Pohjois-Pohjanmaan liiton
suunnittelujohdolle seka ELY- keskuksen maankayton vastuuhenkilGille vuotuisessa kehitys-
keskustelussa.

Osayleiskaavan tarkistuksen lahtokohdat ja tavoitteet ovat muuttuneet ja kehittyneet edelli-
seen suunnitteluvaiheeseen verrattuna, ja maankayttd- ja rakennuslakiin on tullut uusia saa-
doksia mm. vahittdiskaupan suuryksikdiden osoittamisesta kaavoissa. Osayleiskaavan tar-
kistuksen pohjana oleva ajatus on seka valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden etta
maakunnan ilmastostrategian mukainen perustuessaan seka raideliikenteeseen etta linja-
autoilla hoidettavaan joukkoliikenteeseen.

Pohjois-Pohjanmaan liitto on laatinut vuonna 2011 Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverk-
koselvityksen, joka toimii uudistettavan maakuntakaavan taustaselvityksend. Maakuntahalli-
tus on hyvaksynyt selvityksen maakuntakaavan uudistamisen pohjaksi siten, etta siitd saa-
duissa lausunnoissa esitetyt nakokohdat otetaan maankaytto- ja rakennuslain saannosten
mahdollistamissa rajoissa huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

Palveluverkkoselvityksen yhteydessa on arvioitu, miten nykyisen maakuntakaavan ratkaisut
vastaavat kaupan nykytilannetta ja kehittamistarpeita, selvitetty vahittaiskaupan keskeiset
kehittdmistarpeet maakunnan alueella, seka esitetty suositukset vahittaiskaupan sijainnin
ohjaukselle uudistettavassa maakuntakaavassa. Selvityksessa on esitetty suosituksena mer-
kitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja, joka Oulun kaupungin ja



Kempeleen kunnan yhtenaisella taajamatoimintojen alueella olisi paivittaistavarakaupassa
5000 k-m? ja erikoiskaupassa 10000 k-m?Z.

Selvityksessa on esitetty, etta keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikoi-
den merkintéjen lisdksi Oulun seudulle muodostettaisiin erikoiskaupan suuryksikdiden kehit-
tamisvyohyke, jolle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia paljon tilaa vaativan tai muun
keskustatoimintojen alueille soveltumattoman erikoiskaupan suuryksikoita. Vyohykkeen lah-
tokohtana selvityksessa esitettiin nykyisen maakuntakaavan mukainen Oulun seudun laatu-
kaytava, joka ulottuu taajaman osayleiskaavan suunnittelualueelle. Erikoiskaupan suuryksi-
koiden kehittamisvydhykkeen laajuus tdsmentyy maakuntakaavan suunnittelun kuluessa.

3 TAVOITTEET

Yleiskaavan tavoitteena on ohjata yleispiirteisesti Kempeleen keskeisten alueiden maankayt-
téa ja yhdyskuntarakenteen kehitysta tavoitevuoteen 2040 saakka ja vaiheistaa ennen ohje-
vuotta tapahtuvaa rakentamista. Tama osayleiskaavan kehityspolku esitetdan ehdotusvai-
heessa liitekartalla.

Kempeleen kunnan vaestonkasvusta suurin osa tapahtuu keskustassa ja valtatien itapuolella
Oulun rajan tuntumassa. Tavoitteena on parantaa taajaman sisaisia yhteyksia ja eheyttaa
taajamarakennetta, seka mahdollistaa seudullisten palveluiden kehittyminen Kempeleen
keskeisella osa-alueella. Kempeleen taajaman pohjoisosaan on valtatien yleissuunnitelmas-
sa varauduttu toteuttamaan uusi moottoritien eritasoliittyma, jonka yhteyteen on tavoitteena
toteuttaa keskustan ja Linnakankaan-Kokkokankaan laajan asuinalueen yhdistava paakokoo-
jatieyhteys.

Yleiskaavan tavoitteena on luoda mahdollisuuksia liike- ja tydpaikkarakentamiseen Oulun
seudun yleiskaavassa osoitetun ns. laatukaytavan alueelle, joka on erityisen hyvin saavutet-
tavissa. Talla alueella tulee pyrkia korkeatasoiseen rakentamiseen ja joukkoliikenteen palve-
lutasoon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan Kempeleen taajaman osayleiskaavan
tavoitteena on ohjata yleispiirteisesti taajaman keskeisen alueen maankayttda ja yh-
dyskuntarakenteen kehitysta tavoitevuoteen 2040 saakka:

- Osayleiskaava laaditaan tavoitevuoden 2040 vision mukaiseksi. Mitoituksen jaksot-
taminen, ts. osayleiskaavan kehityspolku esitetaan liiteasiakirjoissa.

- Tarkastella Kempeleen kuntakeskuksen laajentamisvaihtoehtoja ja liikenneyhteyksia,
jolloin varaudutaan mm. kaksoisraiteen ja moottoritien hyddyntamiseen joukkoliiken-
teessa.

- Osoittaa liike- ja tydpaikka-alueita Oulun seudun yleiskaavassa osoitetun ns. laatu-
kaytavan varrelle. Yleiskaavamaarayksen mukaan valtatie 4:n varressa tulee pyrkia
korkeatasoiseen rakentamiseen ja joukkoliikenteen palvelutasoon.

- Moottoritien varsi on paaasiassa rakentamatonta aluetta yhdyskuntarakenteen kes-
kella. VT 4:n yleissuunnitelmassa on selvitetty uuden eritasoliittyman rakentamista
valtatiehen ja vaikutuksia Kempeleen taajaman liikenneyhteyksiin. Valtatien itapuoli
on Oulun seudun yleiskaavassa merkitty padosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M) Kempeleen eritasoliittymasta Ouluun pain. Taman alueen maankayttoa ja
likenneverkkoa selvitetaan.

- Selvittda taajaman sisaisten kevyen liikenteen yhteyksien toteutumista ja tarvetta uu-
sien yhteyksien osoittamiseen.

- Esittaa sailytettavien maisema-alueiden rajaus ja mahdolliset suojelutarpeet raken-
nushistoriallisten kohteiden inventointien pohjalta.

Asukkaiden ja muiden osallisten tavoitteet tdsmentyvat kuulemisten yhteydessa.



Maankaytt6- ja rakennuslain asettamat tavoitteet

Yleiskaavan tulee tayttaa maankaytto- ja rakennuslain asettamat vaatimukset. Yleiskaavan
tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehi-
tyksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun
suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.’

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

- kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytysten turvaaminen

- ymparistdhaittojen vahentdminen

- rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

- virkistykseen sopivien alueiden riittavyys

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT), joita on tarkis-
tettu lukujen 4.2-4.7 seka 8 ja 9 osalta 1.3.2009 erityisesti iimastonmuutoksen torjumiseksi.
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoituksena on edistéda hyvan elinmympariston
ja kestavan kehityksen periaatteiden toteutumista alueiden kayttdoa koskevissa paatoksissa.
Tavoitteita tai niiden kohteita ovat 'Eheytyva yhdyskuntarakenne’, ’Kulttuuri- ja luonnonperin-
t6’ ja ‘'Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto’, seka 'Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityi-
set aluekokonaisuudet’. Maakuntakaava tarkentaa ja tuo karttaesityksena esiin valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita.

Maakuntakaavan ja seudun yleiskaavan tavoitteet
Maakuntakaavan ja seudun yleiskaava tavoitteet on selostettu kohdassa 3.1 Suunnitteluti-
lanne.

Kunnan tavoitteet ja suunnittelun tarve

Kempeleen kunta on yleisella tasolla maaritellyt maankayton yleisina tavoitteina viihtyisan ja
turvallisen Kempeleen, sekéa taajaman eheyttadmisen ja hallitun kasvun. Uudet asunto- ja tyo-
paikka-alueet suunnitellaan siten, ettd ne tdydentavat yhdyskuntarakennetta ja etta nykyisten
likenne- ja kunnallisteknisten verkkojen kapasiteetti kaytetaan tehokkaasti. Asuntorakenta-
mista mitoitetaan ja suunnataan taajaman eri puolille siten, etta palveluverkkoa voidaan hyé-
dyntaa optimaalisesti. Tavoitteet tdhtaavat palveluiden parantamiseen ja liikenneyhteyksien
sekd ymparistdon monipuoliseen kehittdmiseen.

Kunta on laatinut Kempele 2017 strategian, jonka visiona on Yhteisollinen Kempele - elin-
voimainen kasvukunta. Strategian paamaarina ovat kuntalaisten hyvinvointi, toimintaymparis-
td6 monipuoliselle ja menestyvalle yritystoiminnalla, palveluiden joustavat jarjestamistavat,
yhdessa tekemisen toimintakulttuuri ja toimiva johtamisjarjestelma, seka hyvalla suunnittelul-
la turvattu palvelukyky ja elinvoimaisuus.

Lisaksi on laadittu kunnan pitkan tahtaimen kehittdmisvisio Kempele 2030, jossa on esitetty
Kempeleen uuden aseman seka sen yhteyteen muodostettavan palvelukeskuksen ja tiiviin
asuntoalueen tuleva sijainti rakentuu taman liikenteellisen solmukohdan ymparille.



Ympaéaristéarvot

Ympariston osalla tavoitteena on sailyttaa perusselvityksissa havaitut arvot. Erityisen arvok-
kaita ymparist6ja ovat laaja peltoaukio moottoritien lansipuolella (nakyméat Kempeleen-
lahdelle saakka ja kaukomaisemana Oulun satama- ja teollisuusalueet), Kiiesmetsa ja muut
sailyneet havupuuvaltaiset taajamametsikot. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ymparistét ja
rakennuskohteet on esitetty Kempeleen kulttuuriymparistdohjelmassa.

3 LAHTOTIEDOT JA SELVITYKSET
3.1 Suunnittelutilanne, olevat tiedot ja selvitystarpeet

Suunnittelun pohjana ja lahtotietoina kaytetdan mm. seuraavia suunnitelmia ja selvityksia:

- Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (maakuntavaltuusto hy-
vaksynyt 11.6.2003, vahvistettu 17.2.2005). Maakuntakaavan muutos on vireilla.

- Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, Loppuraportti
31.10.2011.

- Oulun seudun yleiskaava 2020 ja sen merkintdjen soveltamisohjeet (seutuvaltuusto hyvak-
synyt 26.8.2003, vahvistettu 18.2.2005, laajennettu Oulun etelapuolelle, Limingan, Tyrnavan
ja Lumijoen kuntiin).

- Oulun seudun kaupallinen palveluverkko 2030 —selvityksen loppuraportit (24.6.2010, Osa 1.
Nykytila, kehitysndkymat, vaihtoehdot ja vaikutusten arviointi ja Osa 2. Esitys kaupan toimin-
tojen sijoittamisesta), FCG Group Oy, Ramboll Finland Oy ja Insinddritoimisto Liidea Oy

- Oulun seudun maankaytén ja liikenteen aiesopimus 2009-2012, 2009. Aiesopimuksen ja
sen toimenpideluettelon paivittaminen aikavalille 2013-2015 on vireilla.

- Oulun seudun maankaytén toteuttamisohjelma 2009-2012, 2009. Ohjelman paivittdminen
on vireilla.

- Valtatien 4 yleissuunnitelma. Valtatien 4 parantaminen valilla Kempele — Kello. Kempele,
Oulu, Haukipudas, Tiehallinto, 2008

- Seindjoki-Oulu-radan palvelutason parantaminen, yleissuunnitelma. Ratahallintokeskus,
2006

- Seingjoki-Oulu ratakaytavan asemien kehittdmisohjelma (SOul). Insindoritoimisto Liidea, 2011
- Lakeuden aarella, kaupungin naapurina, Kempeleen kulttuuriymparistéohjelma. Kempe-
leen kunta, 2008 (osana kulttuuriymparistdohjelmaa ajantasaistettiin ja tarkistettiin vuosina
1999 ja 2005 laaditut arkeologiset inventoinnit seka etsittiin uusia muinaismuistokohteita pe-
rustuen topografiseen analysointiin)

- Kempele, Taajaman osayleiskaavan muutos ja laajennus / Maisema- ja viherverkko. Airix
Ymparisto Oy, 2008

- Kempeleenharjun yhteistarkkailuohjelma, Kempeleen Vesihuolto Oy, Tiehallinto

Oulun tiepiiri, 2009

- Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. Kempeleen Vesihuolto Oy,

PSV Maa ja Vesi Jaakko Pdyry Group, 1999

- Oulun seudun liikennetutkimus 2009: Osaraportit 1-3 ja Yhteenvetoraportti /

Liikenteen nykytila Oulun seudulla. Oulun seutu, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Liikenne- ja viestintdministerio, Tampereen teknillinen yliopisto, Destia Oy ja Liidea Oy, 2010
- Liikenne-ennuste Zatelliitin ja Zeppelinin alueille uuden tieverkon pohjalta. Insinédritoimisto
Liidea Oy, 2010

- Oulun seudun ilmastostrategia: Oulu, Hailuoto, Kempele, Kiiminki, Liminka, Lumijoki, Mu-
hos, Oulunsalo ja Tyrnava, 2009

- Talousarvio 2012 toiminta- ja taloussuunnitelma 2013-2014. Kempeleen kunta.



Maakuntakaava

Maakuntakaavan yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle asettamista yleistavoitteista korostu-
vat yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja asutuksen, palvelujen ja tydpaikkojen ohjaaminen
olemassa oleviin kuntakeskuksiin, seka kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen toimintaedelly-
tysten parantaminen. Kempele kuuluu kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen Oulun kau-
punkiseutu (k-1). Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueeseen (A),
jossa kuntakeskus on osoitettu keskustatoiminnoille kohdemerkinnalla (C). Oulun seudun
laatukaytava (kk-5) kasittda paaosan suunnittelualueesta.
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Ote maakuntakaavasta

Maakuntakaavan Oulun seudun laatukaytava ja joukkoliikenteen kehittdmiskaytava —
merkinndissa on annettu seuraavia suunnittelumaarayksia:

k-5 QULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA

. Merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Culun
kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden vélistd, kaupunkimaisesti rakennettavaa
tie- ja yritysymparistén vydhyketta.

Suunnittelumaarays:

Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteistydlla luomaan yhtendisid suunnitteluperiaatteita, joilla turva-
taan vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvalisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteel-
taan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, padosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja
vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Vyohykkeelld on kiinnitettdva entyistd huomiota joukkolilkenteen
edistdmiseen.



JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA
Merkinnalla osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitit. Osa rei-
teistd sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan ja osa voi kulkea moottorivaylaa pitkin.

Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset jouk-
koliikkenteen kehittamiselle.

Oulun seudun yhteinen yleiskaava

Oulun seudun yleiskaavassa on moottoritien lansipuolelle osoitettu tydpaikka-aluetta merkin-
nalla (TP) ja suunnittelualueen eteldosaan taajamatoimintojen aluetta (A) sekd keskustatoi-
mintojen aluetta (C-2). Kokkokankaantien ja moottoritien valiin on osoitettu palvelutoimintojen
aluetta (P) sek& maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Vanhan nelostien ja radan valiin on
merkitty kehitettavaa tyopaikka-aluetta (TP). Poikittaisyhteys Linnakankaalta radan lansipuo-
lelle johtaa moottoritien alituksesta Pirilantien risteykseen.

Etelasuomentien ja Kokkokankaantien valinen pisterasterilla osoitettu alue valtatien ja rauta-
tien ymparistdssa sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, jonka suunnittelussa ja toteutuk-
sessa edellytetaan kuntien valista yhteisty6ta ja hankkeiden yhteensovittamista, tavoitteena
kansainvalisesti vetovoimainen, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoi-
nen, paaosin yritystoiminnan, kaupallisten ja vapaa-aikapalvelujen alue. Kehittdmiskaytavan
varteen sijoittuvaa yhdyskuntarakennetta on tiivistettava ja sinne on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysakeille seka ymparoiville viheralueille.
Joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteystarve sisaltyy laatukaytavaan.

Ote Oulun seudun yhteisesta yleiskaavasta



Asemakaava

Suunnittelualue sisaltdad merkittdvan osan Kempeleen asemakaava-alueesta. Alueella on
vireilla useita asemakaavan muutos- ja laajennushankkeita, joista tarkeimpia Ollakka (3),
jonne on suunnitteilla keskustamaista asumista, tydpaikka-alueen laajennus ja biovoimalai-
tos. Paiturin alueella (7) laajennetaan olevaa tydpaikka-aluetta.
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Kempeleen asemakaava-alue ja kevaalla 2012 vireilla olevat asemakaavahankkeet.



3.2 Luonnonymparisto

Kempeleen luonnonymparistda kasitteleva keskustaajaman maisema- ja viherverkkoselvitys
on laadittu erillisselvityksena aiemmin vireilla olleeseen taajaman osayleiskaavatyohon liitty-
en (AIRIX Ymparistd 2007). Maisema- ja viherverkkoselvitys sisalsi alueen maaperan ja mai-
semakuvan analyysin seka viherverkkotarkastelun.

Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta ja toisaalta maatalousaluetta. Alueesta ei ole
laadittu erillistd luontoselvitysta. Rakennettujen alueiden valiin on jadnyt muutamia taajama-
metsid, joista Pirilan alueen pohjoispuolella sijaitseva Kiiesmetsa on Kempeleen kulttuuriym-
paristoohjelman mukainen sailytettava alue. Yleiskaava-alueen poikki ita-lansi —suunnassa
laskee meren suuntaan kaksi ojaa, Vaaraoja ja Kissaoja, jotka ovat suunnittelualueella ihmi-
sen muokkaamia.

Kempeleen keskusta lahiympéristdineen kaakon suunnasta katsottuna.
Etuoikealla Ollakan alue, Valtatien itapuolelle Oulun rajaa kohti on rakentumassa laaja Linnakankaan asuinalue.

Kempeleen keskusta lahiympéristdineen pohjoisesta katsottuna.
Kuvassa nakyvat Kiiesmetsa ja Vanha Pohjanmaan rantatie.
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Suunnittelualueen eteldosa on vedenhankinnan kannalta merkittdvaa pohjavesialuetta. Jaa-
kauden jalkeen Pohjanlahden nykyiset ranta-alueet olivat jaatikon sulamisvesien peitossa.
Viela vuonna 200 eKr vesi oli noin 50-60 metria nykyistd korkeammalla ja ranta viiva Muhok-
sen Pyhakosken tienoilla. Kempeleen alueen maapera on muodostunut jadkauden aikana
pohjamoreenin paalle jaatikkdjoen kasaamasta harjusta (Kempeleenharju), mereen osittain
myds harjun reuna-alueille kerrostuneesta sedimentista ja Oulujoen kerrostamasta jokisedi-
mentista.
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/) suisToALUE

dimenttia ei ole merkittavasti Kempeleenharjulla eikd Linnakankaan puoleisella selannealueella.

Valtatien lahiymparistd pohjoisesta kuvattuna. Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet sijaitsevat rauta-
tien ja valtatien valissa ja valtatien itdpuolella Zeppelinisté pohjoiseen. Varsinainen Limingan lakeus avau-
tuu molemmin puolin valtatieta Kempeleen liittyman etelapuolella.

3.3 Rakennettu ympaéristo ja kulttuuriymparisto

Esihistoriasta ja muinaisjddnnéksista

Ajanlaskumme alussa, varhaismetallikauden lopulla, meren ranta on ollut Kempeleessa suu-
rin piirtein korkeustasolla + 20 m. Meren rannan, ilmansuunnan ja hiekkaisen maaperan an-
siosta seutu on luultavasti ollut houkutteleva. Suunnittelualueelta ei kuitenkaan olemassa
olevien raporttien (Pohjois-Pohjanmaan kiinteat muinaisjaannokset, osa 1, PP-L, Oulu 1995)
mukaan ole 16ytynyt kiinteitd muinaisjaannoksia. Yleiskaava rajoittuu vyohykkeelle, jossa
maaston korkeus on alle + 20,0 m, joten alue ei ole otollinen uusien muinaisjaanndsten I6y-
tamisen kannalta. Kempeleen lahimmat kiinteat muinaisjaanndkset sijaitsevat kunnan ita-
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osassa korkeustasolla + 27 (Linnakangas) ja + 35 (Haukkasuo). Osana Kempeleen kulttuu-
riymparistdohjelmaa ajantasaistettiin ja tarkistettiin vuosina 1999 ja 2005 laaditut arkeologiset
inventoinnit seka etsittiin uusia muinaismuistokohteita perustuen topografiseen analysointiin.
Kohteita ei I6ytynyt suunnittelualueelta.

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijaitsee laajojen peltojen ja Kempeleenharjun rajavyéhykkeella. Kulttuurihistori-
allisesti merkittavat kohteet ovat keskittyneet vanhan Pohjanmaan rantatien ja toisaalla Kokko-
kankaantien tuntumaan. Osuuskunta Aura on vuonna 2006 tehnyt Kempeleen rakennusinven-
toinnin. Inventoinnin tietoja hyvaksi kayttaen on laadittu Kempeleen kulttuuriymparistdohjelma
"Lakeuden aarella, kaupungin naapurina”, jonka mukaiset kulttuurihistoriallisesti merkittavat koh-
teet ja alueet on merkitty suunnitelmakartalle. Pohjois-Pohjanmaan liiton luetteloimia maakunnal-
lisesti arvokkaita rakennuskohteita ovat mm. valtion rautatiealue ja sen itdpuolella oleva entinen
meijerirakennus, Pirila, Kunnanmatti ja Parviaisen tilakeskus Kokkokankaantien varrella.

Nykyinen maankaytto

Pohjanmaan rantatie Kempeleessa (Wallenborgin tiekartta vuodelta 1785) 13



Nykyisesta maankaytosta saa hyvan yleiskasityksen uusimmasta opaskartasta. Kokkokan-
kaantien varressa sijaitsee maatilojen talouskeskuksia peltoineen ja poikkeamisluvin raken-
nettuja omakotitaloja, erityisesti Kokkokankaan asuntoalueen lansipuolella. Asemanseudun
pohjoispuoli on maatalousaluetta. Alueella on hevostila ja viljelyksessa olevia peltoja. Radan
ja moottoritien valissa on laaja peltoaukea suunnittelualueen pohjoispaassa.

Kempeleen keskeisten alueiden maankayttd peruskartalla (Oulun karttapalvelu).

Ristisuon pohjoispuolen tieverkkoa ei ole toteutettu rakentamattomilla alueilla. Oranssilla varilla on esitetty asumisen nykyisia pai-
nopistealueita (keskusta (Ollila, Asemanseutu), Santamaki, Haapamaa, Honkanen, Kokkokangas ja rakenteilla oleva Linnakangas.
Rautatien ja valtatien valiin jadvat Ristisuon ja Koskelan pientaloalueet.)

Kempeleen taajaman kaupalliset palvelut sijaitsevat Zeppelinissa ja kuntakeskustassa, ja
koulupalvelut suunnittelualueen kaakkoisosassa Ylikylalla ja suunnittelualueen ulkopuolella
Kirkonseudulla ja Linnakankaalla.

Kempeleen eritasoliittyman luoteis- ja koillis-sektoreissa on liike- ja tyopaikkarakentamista, ja
Etelasuomentien varressa Paituri-Hakamaan seka Ollakan alueilla pienteollisuutta.
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3.4 Maisema ja kaupunkikuva

Kempeleen keskustaajaman maisema- ja viherverkkoselvitys on laadittu erillisselvityksena
aiemmin vireilla olleeseen taajaman osayleiskaavatyohon liittyen (AIRIX Ymparistd 2007).
Selvitys antoi lahtotietoja ja suosituksia alueen yleiskaavoitusta varten. Maisema- ja viher-
verkkoselvitys sisalsi alueen maaperan ja maisemakuvan analyysin seka viherverkkotarkas-
telun. Selvitys keskittyi alueen kuvalliseen tarkasteluun, koska Kempeleen kuntaan on laadit-
tu jo 1980-luvulla laaja, koko kunnan aluetta kasitteleva maisemaselvitys, jossa maisemara-
kennetta ja maiseman perustekij6ita on kuvattu tarkemmin.

Maisemarakenne

Maisemarakenne on maastorakenteen seka siind toimivien luonnonprosessien ja kulttuuri-
prosessien muodostama dynaaminen kokonaisuus, jonka perusosia ovat maa- ja kalliopera,
ilmasto, vesi, elollinen luonto ja kulttuurisysteemi. Sen visuaalinen ilmiasu muodostuu naiden
perustekijoiden keskindisesta suhteesta ja vaihtelusta, jota jasentavat solmukohdat ja maa-
merkit. (Ymparistéministeridn viherstrategia-luonnoksen mukainen maaritelma)

Kempele kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja tarkemmin Pohjois-Pohjanmaan joki-
ja rannikkoseutuun. Kalliopera ja maapera muodostavat maisemarakenteen perustan.
Kunnan maisemarakenne on kaksijakoinen, selkeat laaksot ja selanteet voimakkailla reuna-
vyohykkeilld. Rakentaminen on keskittynyt kapeasti Vihiluotoon suuntautuvan harjanteen
paalle ja reunoille. Harjanne jatkuu laakeana muodostumana etela-pohjoinen suuntaiseen
selanteen reunaan. Selanteen reunavyohyke on tarjonnut hienoja rakennuspaikkoja pelto-
laaksojen aarella.

Kylakuva

Kempeleen kylakuva on uudistunut kaupunkimaiseen suuntaan kun keskustan alueelle on
alettu rakentaa kerrostaloja. Vanhan Pohjanmaan rantatien sijainti on viela havaittavissa Ete-
l&suomentien ja Pirilantien valisella Kirkkotiella.

Kempeleen keskusta lannesta katsottuna.
Kuvan ylaosassa valtatie 4 ja oikeassa ylareunassa Zeppelinin alue.
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Viherverkko

Oulun seudun yleiskaavan mukaisen viherverkon paaakselit ovat merenrantavydhykkeet
Kempeleenlahdella ja Liminganlahdella ja Kempeleen metsaselanteen suuntainen akseli
Muhokselta Kempeleen kautta Ouluun. Tama akseli sivuaa Kempeleessa Mourunginjarvea ja
kytkee Honkasen liikunta- ja virkistysalueen Oulun Kaakkurin liikuntamaan kautta Oulun
Kaupunginojan kautta Oulujoen suistoon. Selanteeltd merelle suuntautuva merkittava viher-
akseli yhdistaa Oulujoen laakson Liminganlahden merenrantaan. Kunnan sisaiset virkistys-
ja viherreitit on esitetty litekartassa kapeammilla nuoliviivoilla. Viherakselit ja paikallisesti
merkittavat viheryhteydet toimivat samalla ekologisina kaytavina.

Viherverkko (AIRIX Ymparistd 2008)

3.5 Liikenne

Nykytilanne

Kempeleen taajaman autoliikenneverkon rungon muodostavat Pohjantie (valtatie 4, moottori-
tie), sen rinnakkaistiena toimivat Etelasuomentie (maantie 847) ja Kuokkamaantie (maantie
8141), lentoasemalle johtava Kempeleentie (maantie 816) seka taajaman poikittainen yhteys
eli Ketolanperantie. Moottoritielle yhteydet hoidetaan Kempeleen eritasoliittyman kautta, joka
sijoittuu Pohjantien/Ketolanperantien ristedmiskohtaan. Autoliikenneverkon runkoa taydenta-
vat taajaman sisaiset paakokoojatiet, joista tarkeimmat ovat Pirilantie-Niittyrannantie, Ollilan-
tie-Paiturintie, Lehmikentantie-Kokkokankaantie.

Moottoritien likennemaara nykytilanteessa on Kempeleen kohdalla runsaat 25 000 autoa
vuorokaudessa. Muilla paavaylilla likennemaarat vaihtelevat 3 000- 12 000 ajon/vrk. Mootto-
ritien ulkopuolella vilkkain tieosa on Ketolanperantien radan ylittdva osuus, jossa vuoden
2010 vuorokausilikenteen maara on 12 200 ajon/vrk.
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Kuva 1. Keskimaarainen vuorokausilikenne 2010 (ajon/vrk)

Taajama-alueella on paavaylien rinnalla hyva ja kattava kevyen liikenteen verkko, jota tay-
dentavat erilliset kevyen liikenteen yhteydet radan ja moottoritien poikki.

Autoliikenteen verkko toimii talla hetkelld kohtalaisen hyvin, koska vilkkaimpiin liittymiin on
rakennettu likennevaloja ja kiertoliittymia. Kuormittuneimmat alueet ovat Kempeleen eri-
tasoliittyma ja sen laheisyydessa olevan kauppakeskuksen liittymat. Nama kohdat toimivat
kohtuullisesti juuri tehtyjen parantamistoimenpiteiden ansiosta. Vuonna 2008 valmistuneessa
valtatien 4 yleissuunnitelmassa on esitetty Kempeleen eritasoliittymaan jareaksi parantamis-
toimenpiteeksi Ketolanperantielle toinen ajorata ja tarpeelliset lisakaistat. Ketolanperantien
mahdollisen toisen ajoradan tarve ja ajoitus riippuvat oleellisesti tulevista maankaytt6- ja lii-
kenneverkkoratkaisuista seka liikenteen kasvusta.

Joukkoliikenteen nykytila

Talla hetkella padosa Kempeleen joukkoliikennetarjonnasta on keskittynyt Pohjantien lansi-
puolisille alueille, josta liikenndivat paikallis-, seutu- ja kaukoliikenteen vuorot. Kempeleen
kuntakeskuksessa joukkoliikennettd hoidetaan kolmella linjalla (9, 22, 70). Linjat 9 ja 22 aje-
taan Kempeleessa Pirilantien ja Kempeleentien kautta Haapamaalle ja Kokkokankaalle. Linja
70 ajetaan Kempeleessa Kuokkamaantien kautta Liminkaan ja Tyrnavalle. Paikallis- ja seutu-
likenteen lisaksi kuntakeskuksen Etelasuomentien pysakkiparin kautta ajetaan kaukoliiken-
teen vuoroja. Linjoilla 22 ja 26 ajetaan myds muutama vuoro Metsokankaan ja Kempeleen
valilla Kokkokankaan kautta.
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Nykyisen joukkoliikenteen ongelmana ovat Kokkokankaan ja Linnakankaan alueiden pitkat
matka-ajat Oulun keskustaan ja heikko palvelutaso sekda Kempeleen alueen joukkoliikenne-
tarjonnan jatkuva vaheneminen.

Oulun seudun joukkoliikenteen linjastosuunnitelma on valmistunut kevaalla 2012. Suunnitel-

massa esitetddn Kempeleen joukkoliikennetarjonnan lisdamista ja uuden linjan perustamista
Kempeleen koulukeskukselta Kokkokankaan ja Linnakankaan alueiden kautta Oulun keskus-
taan. Tdma linja nopeuttaisi merkittavasti edella mainittujen alueiden kokonaismatka-aikaa ja
parantaisi alueen joukkoliikenteen palvelutasoa.

Linjastosuunnitelman mukaan joukkoliikenteen tarjonta keskitetdan Kempeleessa Pohjantien
lansipuolella nykyisille reiteille ja itdpuolella uudelle Linnakankaan yhteydelle. Nopeat moot-
toritievuorot ajetaan myos Zeppelinin eritasoliittyman pysakkien kautta.

Liikenneverkon kehittamistarpeista

Liikenneverkon pitkan aikavalin kehittamistarpeita ja likennemaaria on tarkasteltu suhteessa
yleiskaavan tavoitteelliseen maankayttoon, koska pelkka nykytilaan vertaaminen ei ole riitta-
Va.

Tie- ia katuverkon kehittdmissuunnitelma



Tie- ja katuverkon kehittamissuunnitelma on syntynyt kiinteassa yhteisty0ssa ja vuorovaiku-
tuksessa maankaytdn kehittamistavoitteiden ja vaihtoehtotarkastelujen kautta. Keskeisina
likenteellisind l1ahtdékohtina ovat olleet maankayton kehittdminen Kempeleen uuden aseman
suuntaan ja maankaytdn laajentuminen radan ja valtatien 4 valiselle alueelle.

Tie- ja katuverkon vuoden 2040 ennusteliikennemaarat on esitetty alla olevassa kuvassa.
Ennusteen lahtotiedot perustuvat kevaan 2011 alustaviin maankayton mitoitustietoihin.

Liikenne-ennuste 2040 (ajon/vrk). Tarkastelussa on huomioitu uusi Zatelliitin eritasoliittyma.

Oleellisin muutos nykyverkkoon on uusi eritasoliittyma ns. Zatelliitiin alueelle ja siita lanteen
radan poikittainen katuyhteys Asemanseudun pohjoispuolitse Etelasuomentielle seka myds
itaan Linnakankaan alueelle. Poikittaisyhteys jatkuu Etelasuomentielta edelleen Pirilantielle.

Moottoritien likennemaara kasvaa seuraavan 30 vuoden kuluessa noin 1,7 —kertaiseksi ny-
kytilanteeseen verrattuna. Vuoden 2008 yleissuunnitelmassa liikenteen kasvuun on varau-
duttu siten, etta tarvittaessa moottoritielle voidaan toteuttaa kolmannet kaistat. Ennusteen
perusteella Kempeleen poikittainen tie- ja katuverkko kuormittuu tasaisesti. Seka Ketolanpe-
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rantiella ettd uudella poikittaisvaylalla on ennustetilanteessa noin 10 000 autoa/vrk. Liiken-
nemaarien perusteella radan poikittaisyhteyksien mitoitus on 1+1 —kaistainen poikkileikkaus.
Myds Kempeleen eritasoliittymaalueella Ketolanperantiella parjataan pitkalle tulevaisuuteen
nykyisella 1+1 —kaistaisella poikkileikkauksella, mikali moottoritielle tehdaan Zatelliitin koh-
dalle eritasoliittyma ja sen edellyttamat tie- ja katujarjestelyt. Uudet likennejarjestelyt mah-
dollistavat maankayton kehittamisen Asemanseudun pohjoispuolella ja Zatelliitin alueella
seka siirtavat Linnankankaan alueen liikennetta moottoritielle, mika keventad Kempeleen
eritasoliittyman kuormitusta.

3.6 Vaesto jatyopaikat

Pohjois-Pohjanmaan liiton selvityksen mukaan Kempeleen kunnan vaestémaara oli vuonna
2010 noin 15860 henkilda, mika tarkoittaa 26,4 %:n lisdysta verrattuna vuoden 2000 asukas-
lukuun (12551 henkil6d). Maakuntaliiton ennusteen mukaan vaestdmaara kasvaa edelleen
niin, etta se on 20815 henkea vuonna 2040. Vuoteen 2010 verrattuna kasvu on 4790 henki-
164, eli n. 30 %. Naitd ennusteita on kaytetty Oulun seudun maankaytén toteuttamisohjelma-
ja liikennemallitydssa. Kempeleen kasvusta suuri osa tapahtuu Oulun kaupungin vastaisella
rajalla Linnakankaalla ja Etelasuomentien lansipuolella, keskustan laajenemisalueilla, Metsa-
rinteen alueella Ylikylan kaakkoispuolella ja Kempele 2030 —strategian mukaan myoés uudella
aseman seudulla nykyisen keskustan pohjoispuolella.

Vaestomaara on Kempeleessa kasvanut 2000 —luvulla keskimaarin 360 asukkaalla vuodes-
sa. Kunta ennakoi kasvun jatkuvan noin 2 %:n vuosivauhdilla. Téma on selvasti suurempi
kuin tilastokeskuksen aikavalille 2010-2040 arvioima 4790 asukkaan kasvu. Kasvu aiheuttaa
suuria haasteita palveluiden jarjestamiselle seka pitda investointitason edelleen korkeana.

Kunnan talousarvion 2012 mukainen Kempeleen asukasluvun kasvu

Vaeston nuori ikdrakenne ja korkea syntyvyys ovat Kempeleen ominaispiirteita. Muuttoliike
tuo kuntaan nuoria lapsiperheita, myos yli 64-vuotiaiden maara kasvaa vuosittain tasaisesti
ja vaikuttaa merkittavasti palveluiden kysyntaan.

3.7 Palvelut ja elinkeinot

Suunnittelualue tukeutuu Kempeleen keskustan ja Zeppelinin kaupallisiin palveluihin. Koulu-
palvelut sijaitsevat suunnittelualueella Ylikylalla valtatien itdpuolella Ketolanperantien varres-
sa ja suunnittelualueen ulkopuolella kirkon pohjois- ja lansipuolella. Kauppakeskus Zeppe-
linissa on kaupallisten palvelujen lisaksi kunnan kirjasto. Virkistysuimala Zimmari on vierei-
sella tontilla.

Suunnittelualueella on tydpaikkoja erityisesti kuntakeskuksessa, seka radan ja valtatien vali-
sella alueella. Kempeleen eritasoliittyman luoteisneljanneksessa on Oulu-Koillismaan pelas-
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tuslaitoksen aluepaloasema seka Oulun Seudun Sahkdn paakonttori ja Eltel Networks Oy:n
ja Ouman Oy:n toimitilat. Moottoritien varressa on mm. JP Caravan Oy:n, Lumon Oy:n ja
Tekniseri Oy:n seka DM Auton toimitilat. Moottoritien itapuolella on liikekeskittyma, jossa on
kauppakeskus Zeppelin seké Ojan Raudan, Lidlin ja Bilteman myymalat ja McDonald 'sin
hampurilaisravintola ja huoltoasema.

3.8 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisomistuksessa. Kunta omistaa suunnittelualueelta merkit-
tavasti maata mm. valtatien ja rautatien valista, rautatien ja Ketolanperantien lansi - lounais-
puolelta Ollakan alueelta, keskustakortteleista seka Paiturin teollisuusalueen vieresta. Myds
Kiiesmetsa on kunnan omistuksessa. Suunnittelualueen ulkopuolella kunta omistaa Linna-
kankaan alueen keskeiset osat.

Suunnittelualue on paaosin yksityisomistuksessa. Kunta omistaa suunnittelualueelta merkit-
tavasti maata mm. valtatien ja rautatien valista, rautatien ja Ketolanperantien lansi - lounais-
puolelta Ollakan alueelta, keskustakortteleista seka Paiturin teollisuusalueen vieresta. Myos
Kiiesmetsa on kunnan omistuksessa. Suunnittelualueen ulkopuolella kunta omistaa Linna-
kankaan alueen keskeiset osat.

Kunnan maanomistus ilmakuvalla esitettyna (vihreat alueet).
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3.9 Rakentamista rajoittavia tekijoita

Raide- ja tieliikenteen meluvaikutusalueet ja rautatieliikenteen tarinavaikutusalueet on esitet-
ty yleiskaavakartalla kunnan asemakaavoissa kaytettyjen teoreettisiin laskelmiin perustuvien
rajausten mukaisina. Rautatien meluvydhyke on Seindjoki — Oulu rataosuuden perusparan-
tamisen yleissuunnitelman mukainen.

Valtatien 4 melualue on selvitetty valtatien yleissuunnittelun yhteydessa jossa on myds esi-
tetty tarpeelliset meluntorjuntatoimet.

Suunnittelualueen luoteisrajalla sijaitsevan 110 kV:n voimalinjan vaara-alue on 13+13 m ja
johtoalue 23+23 m. Voimajohtoa varten varattavan osan kokonaisleveys on 50 m ja se sisal-
tda em. vaara- ja johtoalueet.

Suunnittelualueen eteldosa sisaltyy vedenhankinnalle tarkedan pohjavesialueeseen. Kunnan
paavedenottamo Tuohino sijaitsee noin 1,5 km etaisyydelld etelddn suunnittelualueen rajas-
ta.

Kunta on maaritellyt Tuohino-ojan ja uuden ja uudelle biovoimalaitoksen suojavydhykkeeksi
300 m.

Kokkokankaantien ja moottoritien valisella alueella on toimivia maatiloja. Suunnittelualueella
ei sijaitse kotieladintalouden suuryksikéita. Alueella on muutamia hevostiloja, joiden elain-
suojien lahiymparistdoon (100 metrin sateelld) ei ole suositeltavaa sijoittaa tilan toimintaan
liittymattémia uusia asuinrakennuksia.
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4 MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT

Yleiskaavan laatimisen lahtékohdaksi on maaritelty Kempeleen kunnan pitkan tahtaimen
visio, valtatien 4 yleissuunnitelma, Linnakankaan ja keskustan yhdistava uusi poikittainen
tieyhteys ja uusi valtatien liittyma, seka palveluiden taydentdminen Oulun seudun laatukayta-
van alueella, mitkd maarittavat maankayton rakenteet varsin pitkalle. Alustavaa vaihtoehto-
tarkastelua tehtiin naihin uusiin liittymiin ja tieyhteyksiin liittyen. Vaihtoehdosta, jossa poikit-
taistieyhteydelta ei ole liittymaa valtatielle luovuttiin, koska se ei riittdvassa maarin toteuttanut
asetettuja tavoitteita, eika sen kautta saavuteta vastaavia hyotyja kuin vaihtoehdossa 1.
Osayleiskaavasta ei laadittu vaihtoehtoja alustavia rakennemalleja pidemmalle.

Vaihtoehtojen vertailussa vaihtoehtona kaytetaan nykytilan kehittymista voimassa olevan
yleiskaavan pohjalta.

VE1 ”Pikku-Pasila” valittiin jatkokehittelyn pohjaksi VE2 ”Oikotie” ei toteuttanut asetettuja tavoitteita

Vaihtoehdon 1 hyviksi puoliksi todettiin mm:

e VT 4:n parantamissuunnitelman mukainen Zatelliitin eritasoliittyma vahentaa Zeppelinin liittyman
kuormitusta merkittavasti

e Mahdollistaa nopeat joukkoliikenneyhteydet moottoritien kautta ja painottaa raideliikenteen hyédyn-
tamista. Selkeat ja suorat yhteydet Oulusta/Ouluun.

e Taajaman sisaiset ajo- ja kevytliikenneyhteydet VT4:n itapuolisten asuinalueiden ja keskustan valil-

|a paranevat

Taydentda yhdyskuntarakenteen keskella olevan aukon

Mahdollistaa lahes autottoman keskustan muodostamisen ja monipuoliset palvelut

Nykyista peltoa, alueella ei ole luontoarvoja

Uudet rakentamisalueet eivat tule pohjavesialueelle

Vaikuttaa toteutuessaan merkittdvasti kunnan kehitykseen ja verotuloihin: asukasmaaran voimakas

kasvu, tyopaikkojen lisddntyminen

Vaihtoehdon 1 huonoiksi puoliksi ja huomioon otettaviksi tekijoiksi todettiin mm:

e Uuden eritasoliittyman rakentaminen ja huono maapera aiheuttavat kunnalle kustannuksia

e Toteuttaminen vaatii yhteisty6ta seudulla

o Edellyttda tehokasta rakentamista poikittaisyhteyden ja radan varressa - toisaalta riittdva tehokkuus
kompensoi huonon maaperan aiheuttamia kustannuksia ja mahdollistaa esim. kalliin kansiraken-
tamisen

e Toteuttamisen pitaisi tapahtua vaiheittain riittavan isoina, toimivina osina. Suunnittelukilpailun jar-
jestdminen tarpeen.
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5 YLEISKAAVA

5.1 Kokonaisrakenne ja mitoitus

Keskustatoimintojen (C) alueet keskitetaan selkeasti nykyisen kuntakeskuksen yhteyteen
siten, ettd kuntakeskustoiminnat laajenevat pohjoiseen uuden asemanseudun ymparille. Ra-
dan varren C-2 ja AK—alueiden rakentamisen tulee olla tehokasta joukkoliikenteen palvelutar-
jonnan vahvistamiseksi, rakenteellisen pysakoéinnin mahdollistamiseksi ja vaativan maaperan
seka meluntorjunnan aiheuttamien lisakustannusten jakamiseksi.

Valtatien 4 yleissuunnitelmassa (2008) esitetty uusi Zatelliitin eritasoliittyma ja siihen liittyva uusi
ita-lansi —suuntainen kokoojavayla mahdollistavat Linnakankaan, kuntakeskustan, keskustan
laajennusalueen, sekd kunnan asutukseen nahden keskeisella paikalla radan ja valtatien valissa
sijaitsevan Ristisuon alueen yhdistamisen vahvaksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi.

Yleiskaavan Kempeleen uuden

rakenne aseman yhteyteen
muodostetaan palvelu-
keskus ja tiivis asunto-
alue tulevan liikenteelli-
sen solmukohdan ym-
parille. Valtatien ja rau-
tatien lahiymparisto Ete-
ldsuomentien ja Kokko-
kankaantien valilla si-
saltyy Oulun seudun
yleiskaavassa osoitet-
tuun laatukaytavaan
(esitetty pisterasterilla),
jonka toteuttamisen
suuntaviivoja talla yleis-
kaavalla tarkennetaan.
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Liikenneratkaisu tukeutuu tulevaan kaksoisraiteeseen, eritasoliittymaan ja sen kautta kulke-
vaan poikittaisyhteyteen, jonka varrella parannetaan myés taajaman sisaisia kevyen liikken-
teen yhteyksia. Yleiskaavassa on osoitettu kaksoisraide ja sen vaatima tila seka uuden mat-
kakeskuksen tilatarve ja sijainti.

Vuonna 2008 valmistuneessa valtatien 4 yleissuunnitelmassa tutkittiin Zatelliitin eritasoliitty-
man toteuttamiskelpoisuutta moottoritien kannalta ja useita eritasoliittymavaihtoehtoja tie- ja
katujarjestelyineen. Moottoritien standardia tarkasteltiin siita lahtdkohdasta, etta valtatieta 4
kehitetdan Oulun kaupunkiseudulla korkealuokkaisena kaupunkimoottoritiena. Tarkastelujen
perusteella valtatielle 4 voidaan osoittaa eritasoliittyma Zatelliitin kohdalle, kunhan ramppien
sijoittelu toteutetaan osayleiskaavassa esitetyilla periaatteilla. Talléin moottoritiella perakkais-
ten eritasoliittymien liittymis- ja erkanemisramppien valimatkat (nokkavalit) ovat sellaiset, etta
kaupunkimoottoritien vaatimukset toteutuvat.

Mikali Oulun lentoasemalle rakennetaan raideyhteys, sen yksi mahdollinen linjaus voisi lah-
tea Ollakan alueen eteldpuolelta. Vaikka tdma alue ei kuulu suunnittelualueeseen, tulee
maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa yleiskaava-alueen eteldosassa jattaa raidelii-
kenteen vaatima tilavaraus, joten yhteys on osoitettu ohjeellisena.

Zatelliitin eritasoliittyma helpottaisi jo nykytilanteessa Kempeleen eritasoliittyman toimivuutta,
koska uusi eritasoliittyma johtaisi osan taajaman itdosan liikenteesta uuden eritasoliittyman
kautta moottoritielle.

Osayleiskaavan tieverkossa on esitetty Ketolanperantielle uusi linjaus radan alitse nykyisen
ylikulkusillan lahelle sen etelapuolelle. Uuden linjauksen toteuttaminen riippuu oleellisesti
ylikulkusillan teknisesta kunnosta, jota selvitetdan parhaillaan. Ketolanperantien alikulkuvaih-
toehto ja sen laheisyydessa oleva radan lansipuolen maankaytén kehittdminen ovat sidok-
sissa toisiinsa, koska alueelle johtavan kadun littymaa ei voida tehda ylikulkusillan korkeaan
penkereeseen.

Zatelliitin uuden eritasoliittyman itdpuolella on tarkoitus katkaista lapiajoyhteys Kokkokan-
kaantielld, jolloin viheryhteys ja kevyen liikenteen paaraitti Linnakankaalta jatkuu keskeyty-
mattdmana moottoritien nopean joukkoliikenteen pysakeille seka edelleen Kempeleen uuden
aseman ympariston palvelukeskukseen ja asuntoalueelle ja nykyiseen kuntakeskustaan.

Kempeleen asukasmitoitusta on tarkasteltu Oulun seudun maankaytén toteuttamisohjelmas-
sa ja liikennejarjestelmatydssa (lite 1). Poikittaisyhteyden ja raideliikenteen aseman yhtey-
teen lisaksi osoitettu tehokas kerrostalorakentaminen yhteensa noin 132.000 k-m?, tarkoittai-
si mitoituksella 38 k-m%asukas (n. 30 h-m?asukas) noin 3475 uutta asukasta. TAma mahdol-
listaa Tilastokeskuksen ennusteita suuremman asukasluvun kasvun.

Yleiskaavatydn yhteydessa on tehty kaavan ohjevuoteen 2040 asti tahtaavia kaupallisten
palveluiden mitoitustarkasteluja maakuntakaavan uudistamiseen liittyen.
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Kaupallisten palveluiden mitoitustarkastelu

5.2 Kuvaus toiminnoittain

Rakennettavien alueiden toiminnot

Yleiskaava-alueelle osoitetut toiminnot kayvat ilmi kaavamerkinnodista. Selostusta tdydenne-
taan toimintojen osalta kaavaehdotusvaiheessa.

Tarkeimpia uusia tai maankaytén muutoksia sisaltavia alueita ovat Kempele 2030 —visiota

toteuttavat uuden poikittaisen paatien varren C-1, AK-1 —alueet, jotka tukeutuvat nopeaan
seudulliseen joukkoliikenteeseen (linja-autoliikenne ja raideliikenne). Poikittaisyhteyden var-
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ressa sijaitsee myds Oulun seudun laatukaytavaan sisaltyvat ja hyvia likenneyhteyksia vaa-
tivat kaupallisten palveluiden alueet KM-2, jotka on tarkoitettu tilaa vievalle kaupalle. Merkin-
téjen maarayksissa on asetettu vaatimuksia suunnittelusta ja toteutuksesta, joissa tulee eri-
tyisesti ottaa huomioon joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimivuuden edistaminen, es-
teettdmyys ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoisen ymparistén luominen.

Yleiskaavassa on osoitettu Zeppeliinin laajenemismahdollisuus eteldan (KM) seka Ollakan
teollisuusalueen laajennus, johon liittyy Etelasuomentien radan alituksen tieyhteys. Suunnit-
telualueen pohjoisosassa Etelasuomentien tuntumaan on osoitettu tydpaikka-alueiden (TP)
ja teollisuusalueiden (T) laajennuksia.

Asumisen alueet laajenevat erityisesti nykyisen keskustan pohjoispuolelle uuden ita-lansi -
suuntaisen paakokoojatieyhteyden varteen kaupunkikuvaltaan korkeatasoisena ja nopeaan
joukkoliikenteeseen tukeutuvana tehokkaana kerrostaloalueena (AK-1) ja seka Pirilan poh-
joispuolelle tiiviina ja matalana, mahdollisesti pienkerrostaloja sisaltadvana alueena (AKR).
Keskustan nykyisen rakennetun alueen sisélle on AK ja C —merkinndilla osoitettu muutamia
taydennysrakennettavia alueita, seka alueita, joilla maankaytdon muutokset mahdollistavat
nykyista tehokkaamman rakentamisen. Uudet pientalovaltaiset alueet (AP) keskittyvat suun-
nittelualueen pohjoisosaan Etelasuomentien ja golfkenttaa varten osoitetun uuden tieyhtey-
den tuntumaan.

Virkistaytyminen
Yleiskaavassa on paivitetty taajaman sisaisten kevyen liikenteen yhteyksien ja ulkoiluyhteyk-
sien nykytilanne ja osoitettu tarvittavat uudet yhteydet. Kaavamuutosalueelle on osoitettu

yhtenaiset jatkuvat viheralueverkostot, jotka sijoittuvat padasiassa olevien luonnon vesiuomi-
en, pelto-ojien ja puustoisten alueiden yhteyteen.
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Kulttuurimaisema

Rakennushistoriallisten kohteiden suojelutarpeet on osoitettu inventointeihin perustuvan
Kempeleen kulttuuriymparistdohjelman pohjalta. Palanutta kohdetta (Onnela, Teppolantie 1)
ei ole enaa osoitettu. Kohteiden arvottaminen on kesken, mutta maakunnalliset kohteet on
osoitettu alustavasti Pohjois-Pohjanmaan liiton raportteihin nojautuen.

Yleiskaavalla esitetdan sailytettavien maisema-alueiden rajaus. Osa maisema-alueista on
osoitettu selvitysalueena (SE), jonka kaytté maaritellaan yleiskaavatasoisella suunnittelulla
sen jalkeen kun viereiset alueet on osayleiskaavan ohjevuoteen mennessa paaosin raken-
nettu.

Liikenne

Olemassa olevaa tie- ja katuverkkoa on taydennetty hyvien liikkennesuunnitteluperiaatteiden
mukaisesti, jotta likenneverkosta saadaan toimiva ja turvallinen. Autoliikenteen tie- ja katu-
verkko on jasennelty toiminnallisiin luokkiin ja verkosta on esitetty paa- ja kokoojavaylat seka
uudet yhteydet ja paaliittymat. Myds kevyen liikenteen verkko on jasennelty ja nykyista verk-
koa taydennetty siten, etta verkosto on mahdollisimman kattava ty6-, koulu- ja asiointimat-
koille. Osa kevyen liikenteen reiteista kulkee vahaliikenteisten asuntokatujen kautta, joilla
tulee olla enintdan 30 km/h nopeusrajoitukset. Paa- ja kokoojavaylien yhteydessa on lahto-
kohtaisesti autoliikenteesta reunakivella tai valikaistalla erotettu kevyen liikenteen vayla.

Rakentamista rajoittavat tekijat

Yleiskaavakartalla on esitetty raide- ja tielikenteen meluvaikutusalueet ja rautatieliikenteen
tarindvaikutusalueet kunnan asemakaavavaiheiden selvitysten mukaisiin teoreettisiin laskel-
miin perustuen. Rautatien meluvydhyke on Seindjoki — Oulu rataosuuden perusparantamisen
yleissuunnitelman mukainen. Merkinndissa edellytetaan haitallisten vaikutusten torjumista
rakenteellisten toimenpiteiden avulla.

Valtatien 4 osalla on melualueena osoitettu maastomalliin ja valtatien yleissuunnitelman
2030 melusuojauksiin perustuva 55 dB melukayra v. 2030, eika uutta asutusta ole osoitettu
melualueelle.

Yleiskaavassa on osoitettu vedenhankinnalle tarked pohjavesialue ja vedenottamon suoja-
vybhyke. Suojavydhykkeet on osoitettu myds Tuohino-ojalle (300 m), eldinsuojille (100m) ja
uudelle biovoimalaitokselle (300m). Suunnittelualueen luoteisrajalla olevalle 110 kV:n voima-
linjalle on osoitettu vaara-alueen ja johtoalueen rajat.
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6 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja maakuntakaa-
van tavoitteiden ja seudullisen palveluverkon huomioon otta-
misesta

Kempeleen taajaman osayleiskaavaluonnoksessa taydennetaan yhdyskuntarakennetta ole-
vasta rakenteesta lahtien, mika tukee kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen toimintaedellytys-
ten parantamista ja on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maakuntakaavan ja
tavoitteiden mukaista.

Yleiskaavalla tdydennetaan kevyen liikenteen yhteyksia, viheryhteyksia ja ulkoilureitteja niin,
ettd ne muodostavat jatkuvan verkoston. Yleiskaavalla myds parannetaan elinymparistdn
toimivuutta ja taloudellisuutta, seka palveluiden saavutettavuutta uusilla liikennejarjestelyilla,
jotka samalla vahentavat Kempeleen nykyisen etelaisen valtatieliittyman ruuhkaisuutta.

Osayleiskaavan kaavakartalla osoitetaan ja pyritdan sailyttdmaan kulttuurihistorian kannalta
merkittavat kohteet. Avoimet peltomaisema-alueet sailytetddn mahdollisimman yhtenaisina,
joskin ne rakentamisen my6ta jonkin verran vahenevat yleiskaavan ohjevuoteen mennessa.

Yleiskaavan muutoksen vaikutukset kohdistuvat kaava-alueen lisaksi laheisille asuinalueille.
Kaupallisten palveluiden osalta vaikutusalue ulottuu my6s naapurikuntien puolelle. Seudun
kaupallinen palveluverkko maaritelladn nykyista tarkemmin maakuntakaavan uudistuksen
yhteydessa ja otetaan huomioon kaavaehdotusta tarkennettaessa.

6.2 Ymparistovaikutukset

Arvioinnissa on keskitytaan tarkeimpiin kaupunkirakenteeseen, maisemaan ja kulttuuriympa-
ristdon, rakennettuun ymparistoon, palveluiden saatavuuteen, liikenteeseen ja joukkoliiken-
teen jarjestamiseen, virkistysalueverkkoon, teknisen huollon jarjestdmiseen, ihmisten elin-
oloihin ja elinymparisté6n, seka kuntatalouteen kohdistuviin vaikutuksiin.

Arvioitavien asioiden merkittavyytta ei laitetta ar-vojarjestykseen. Arviointi pohjautuu kaytet-
ta—vissa oleviin [ahtdtietoihin, perusselvityksiin, suunnitte-lutavoitteisiin ja aluetta koskeviin
muihin erillissel-vityksiin seka suunnitelmiin, joita ovat mm. seudun yleiskaava ja maakunta-
kaava. Arviointia tay~dennetaan nahtavillaoloaikana saatujen mielipiteiden ja lausuntojen,
seka muun osallisilta saadun palautteen pohjalta.

Vaikutuksia kuvataan sanallisesti. Plusmerkki (+) kuvaa myonteisté ja miinusmerkki (=) kielteista tai haital-
lista vaikutusta ja nolla (0) tilannetta, jossa hankkeella ei ole odotettavissa merkittavaa vaikutusta. Kysy-
mysmerkki (?) kuvaa tilannetta, jossa ei tiedetd hankkeen aiheuttaman vaikutuksen laatua. Vaikutusten
arvioinnin yhteydessa voidaan pohtia uhkatekijoita ja esittaa haitallisten vaikutusten lieventdmiskeinoja.

Suunnitelma toteuttaa Oulun seudun yleiskaavan ja maakuntakaavan tavoitetta val-tatien
suuntaisena jatkuvasta kaupunkirakenteesta ja tukee seudullinsesti tarkeiden viheryhteyksi-
en ja monipuo-listen reitistdjen toteuttamista. (+) Yleiskaavalla on osoitettu uusi valtatien
eritasoliittyma ja poikittaisyhteys, joita ei ole seudun yhteisessa yleiskaavassa. Taman poikit-
taisyhteyden varteen on myos osoitettu myds rakentamista seudun yleiskaavaa laajemmalle
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alueelle. Ratkaisu on kuitenkin perusteltu, koska se tukee joukkoliikenneyhteyksien — erityi-

sesti raideliikenteen — kehittamista, lisda merkittavasti keskusta-asumista palveluiden tuntu-
massa ja eheyttda yhdyskuntarakennetta, seka antaa mahdollisuuksia ennakoimattomienkin
seudullisten hankkeiden toteuttamiselle (+).

Palvelut

Yleiskaavaluonnos tukee voimakkaasti palveluiden ja muunkin elinkeinoelaman kehittamista
ja lisda keskustamaista asumista palveluiden tuntumassa, seka palveluiden saavutettavuutta
(+). Palveluiden saavutettavuus kauempana kuntakeskustasta sijaitsevien asuinalueiden
osalta paranee myds kevyen liikenteen reitiston tdydentamisen ja joukkoliikkenteen edellytys-
ten parantumisen myo6ta (+). Kaava antaa mahdollisuuksia ennakoimattomienkin seudullisten
hankkeiden tai palveluiden toteuttamiselle (+). Kaupallisten palveluiden mitoitus sovitetaan
yhteen maakuntakaavan muutoksen ja siihen sisaltyvan kaupan suuryksikdiden sijainnin
kanssa yleiskaavan ehdotusvaiheessa.

Zatelliitin liittyman kaupallisten palveluiden alueet varataan tilaa vievalle kaupalle, joten pai-
vittdistavarakauppa ei siirry pois keskustatoimintojen alueelta kuntakeskustasta ja Zeppelinin
alueelta (0). Uuden aseman yhteyteen varataan kerrosalaa tavaratalolle, mika palvelee myés
aseman alueen uutta kerrostaloaluetta (+).

Yleiskaavaluonnos antaa hyvat mahdollisuudet seudun eteldosan joukkoliikennepalveluiden
parantamiseen, nopean linja-autoliikenteen ja myds mahdollisen pidemmalla aikavalilla to-
teutettavan kaksoisraiteen ja henkildlikenneaseman toteuttamisen myo6ta (+). Yleiskaavassa
esitetyt uudet kevyen liikenteen reitit tukevat joukkoliikennepalvelujen kehittamista (+). Koko-
naisuutena paraneva joukkoliikennetarjonta vaikuttaa positiivisesti matkustustapojen valin-
taan ja parantaa muitakin palveluita joukkoliikenteen vaikutusalueella (+).

Liikenteelliset vaikutukset

Osayleiskaavassa esitetty voimakas maankaytdn kehittdminen edellyttda seka radan etta tie-
ja katuverkon merkittavaa taydentamista, joka on kuitenkin tehtavissa siten, ettd olemassa
olevaa liikenneverkkoa kehitetdan kestavalla tavalla ja vaiheittain. Maankayton kehittaminen
pohjautuu radan, moottoritien ja muun olemassa olevan liikkenneinfran mahdollisimman te-
hokkaaseen hyddyntamiseen kuitenkin niin, etta toimenpiteet eivat heikenna paavaylien lii-
kenteellista roolia. Tiivistyva yhdyskuntarakenne ja lyhyet etaisyydet edistavat kevyen liiken-
teen ja joukkoliikenteen kayton lisaamista.

Keskeiset positiiviset liikenteelliset vaikutukset ovat:

- Zatelliitin eritasoliittyman ja poikittaisyhteyden laheisyyteen muodostuu liikenteellisesti
erittain houkutteleva alue, joka sijoittuu seka paatieverkon etta sisaisen likennever-
kon kannalta lahes optimaalisesti

- Tie- ja katuverkkoon syntyy uutta kapasiteettia ja uusia reitteja, jotka mahdollistavat
maankayton kehittamiselle isot volyymit ja uusi maankaytté tukee mm. poikittaisyh-
teyden jatkamista Pirilantielle

- Zatellitin eritasoliittyma keventaa Kempeleen eritasoliittyman kuormitusta ja parantaa
likenteen toimivuutta ja turvallisuutta

- Ouluntullin eritasoliittyman kohdalle esitetyn poikittaisyhteyden merkitys on Kempe-
leen kannalta vahaisempi, eritasoliittyman itdinen yhteys on valttdmaton Linnakan-
kaan laajentumisen liikenneyhteyksien takia ja lantinen yhteys on tarpeen Oulunpor-
tin, Peravainion ja Vasaraperan takia

- Zatelliitin eritasoliittyma pysakkijarjestelyineen tukee moottoritien hyédyntamista no-
pean joukkoliikenteen reittina

- Kevyen liikenteen yhteydet ja niiden tdydentaminen lisdavat kevyen liikenteen hou-
kuttelevuutta ja turvallisuutta
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Suurin liikenneverkon kehittdmisen haaste on uuden eritasoliittyman ja siihen liittyvien tie- ja
katujarjestelyjen suuret kustannukset, jotka on sijoitettavat toimenpiteisiin etupainotteisesti
ennen kuin alueella suunniteltua uutta maankayttoéa voidaan alkaa toteuttaa. Tama on kui-
tenkin valttamaton, koska aluetta ei voida osoittaa ajateltuun kayttéon ilman hyvia likenneyh-
teyksia.

Virkistysalueverkko

Suunnitelma tukee seudullisen ja pai—kallisen virkistysalueverkon toteuttamista (+), eika ole
ristiriidassa seudun virkistys- ja vapaa-ajan alueiden suunnitelman (VIVA) kanssa (0). Paaul-
koilu—reitit ovat hyvin uusien asukkai~den saavutettavissa (+). Uudet kevytliikennereitit tay-
dentavat reitistda ja jalankulku-pyodratiet ovat kaytettavissa esimerkiksi kuntopyorailyyn, sau-
vakavelyyn ja rullaluisteluun. (+).

Luonnonymparistd, kulttuuriymparisto ja maisema

Avoimet peltomaisema-alueet sailytetddn mahdollisimman yhtenaisina (+), joskin ne raken-
tamisen myota jonkin verran vahenevat yleiskaavan ohjevuoteen mennessa. Rakentaminen
leviad kaavan ohjevuoteen mennessa jonkin verran nykyisille yhtenaisille peltoalueille kes-
kusta-alueen pohjoispuolella, rautatien ja valtatien valissa seka valtatien itapuolella. (-) Kaa-
va-alue ei kuitenkaan ulotu valtakunnallisesti merkittavalle Limingan lakeuden maisema-
alueelle.

Tarkeimmat olevat taajamametsat sailytetdan (+). Metsien ja peltojen maara vahenee raken-
tamisen myota ja sailyville peltoalueille tulee muodostaa uudet reunavyohykkeet rakentami-
sen edetessa. Metsavyodhyke Ristisuon pohjoisosassa muuttuu taysin rakennetuksi alueeksi.

(- 0).

Osayleiskaavan kaavakartalla osoitetaan ja pyritdan sailyttamaan kulttuurihistorian kannalta
merkittavat kohteet (+).

Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva

Kempeleen kylakuva ja rakennettu ymparistd uudistuu voimakkaasti nykyisen keskustan
pohjoispuolen ja keskustan tuntumassa olevien kayttotarkoitukseltaan muuttuvien alueiden
toteuttamisen myo6ta kaupunkimaiseen suuntaan. Keskustan uudistaminen luo tahan asti
toteutuneiden hankkeiden nojalla tarkastellen hyvaa kyldkuvaa ja antaa mahdollisuuksia te-
hokkaaseen keskustamaiseen rakentamiseen (+). Uuden aseman ymparisto tulee rakentaa
tehokkaasti ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoisesti. Riskitekijoina voivat olla alueen jaaminen
pitkaksi aikaa keskeneraiseksi tai suunnittelun taikka toteutuksen epaonnistuminen (?).

Kerroksisuuden ja historian tunnun sailyttaminen rikastuttaa kylakuvaa, mika tulee yleiskaa-
vamerkintdjen mukaan ottaa huomioon positiivisena sisalténa esimerkiksi vanhan Pohjan-
maan rantatien ymparistd6a kauppakujana suunniteltaessa (+).

Elinymparistdn turvallisuus ja terveellisyys

Rakentamista rajoittavat tekijat, kuten valtatien melualueet, voimalinjojen suoja-alueet ja laa-
jat peltoalueet on paaosin otettu huomioon suunnittelussa (+). Rautatien lahiymparistoon
osoitettu rakentaminen sijaitsee uuden aseman Iahella osittain melu- ja tarinavaikutusalueel-
la (-). Tdma on otettava huomioon toteutuksen - mm. rakennusten perustusten ja jaykistyk-
sen seka rakenteiden aaneneristavyyden - suunnittelussa seka varaamalla melulta suojattuja
ulko-oleskelualueita asukkaiden kayttoéon.
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Rautatien tasoristeykset voidaan poistaa kun uusi poikittainen yhteys Linnakankaalta radan
ali kuntakeskukseen rakennetaan (+).

Radan varsi tulee rakentaa niin tehokkaasti, etta rakentamiskustannukset kerrosalaneliota
kohti eivat muodostu kohtuuttoman korkeiksi. Vaativissa rakennushankkeissa saattaa olla
epavarmuustekijoita ja riskeja (?-), joten suunnittelu ja toteutus vaativat erityistd osaamista.

Rakentamista rajoittavat tekijat

Rakentamista rajoittavat tekijat, kuten valtatien melualueet, voimalinjojen suoja-alueet ja laa-
jat peltoalueet on paaosin otettu huomioon suunnittelussa (+). Rautatien Iahiymparistoon
osoitettu rakentaminen sijaitsee uuden aseman lahella kuitenkin osittain melu- ja tarinavaiku-
tusalueella (-). Tama on otettava huomioon toteutuksen (mm. rakennusten perustusten ja
jaykistyksen seka rakenteiden daneneristavyyden) suunnittelussa seka varaamalla melulta
suojattuja ulko-oleskelualueita asukkaiden kayttéon. Rakentaminen radan varressa tulee
olemaan tavanomaista kallimpaa edella mainitusta ja myds perustamisolosuhteista johtuen
(-). Rakentamisen hintaa voidaan kompensoida riittdvan tehokkaalla rakentamisella, joka
sopiikin erittdin hyvin alueelle, joka tukeutuu joukkoliikenteen kehittdmiseen (+7?).

Rakentaminen leviaa kaavan ohjevuoteen mennessa yhtenaisille peltoalueille keskusta-
alueen pohjoispuolella, rautatien ja valtatien valissa seka valtatien itdpuolella. Perustamis-
olosuhteet ovat nailla peltoalueilla huonot verrattuna taajaman jo rakennettuun osaan (-).
Naiden alueiden osoittaminen rakentamiseen pitkalla tahtaimella on kuitenkin perusteltua
yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen kannalta.

Taloudelliset vaikutukset

Yleiskaava antaa hyvat mahdollisuudet elinkeinoelaman kehittdmiseen ja uusien — jopa seu-
dullisesti tai valtakunnallisesti merkittavien — hankkeiden sijoittamiseen, mika lisda taloudel-
lista toimeliaisuutta ja antaa tydmahdollisuuksia laajalti koko seudulla (+). Uuden poikittaisyh-
teyden ja eritasoliittyman toteuttamiskustannukset ovat suuret ja investoinnit tulee tehda etu-
painotteisesti, jotta alue rakentuisi sen merkittavyys huomioon ottaen riittavan rohkealla ta-
valla (-?). Toteutumisen my6ta positiiviset taloudelliset vaikutukset ovat kuitenkin erittain
merkittavia (+). Yleiskaavassa varataan myds pienimuotoisemmalle yritystoiminnalle uusia
teollisuus- ja tydpaikka-alueita, mika tuo mukanaan merkittavia positiivisia vaikutuksia talou-
den kannalta (+).

Sosiaaliset vaikutukset ja ihmisten elinolosuhteet seka viihtyisyys

Kevyen ja joukkoliikenteen olosuhteiden ja yhteyksien paraneminen yleiskaavan toteuttami-
sen myo6ta parantaa arjen toimivuutta (+). Uudet asuinalueet tarjoavat erityisesti keskusta-
maisia asuinmahdollisuuksia palveluiden piirissa (+). Joukkoliikenteen kannalta keskeisista
rakennuspaikoista johtuen asuinalueiden toteutus on haasteellinen tehtava liikennemelusta
ja tarinasta karsivilla alueilla (?).

Ihmisten arkielaman kannalta yritystoiminnan edellytysten parantaminen ja sen kautta synty-
vat tydmahdollisuudet, seka hyva palveluiden saavutettavuus ovat perustavaa laatua olevia
positiivisia tekijoita, joiden toteutumista talla strategisluonteisella yleiskaavalla voimakkaasti
tuetaan (+).

7 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaava toteuttaminen vaiheistetaan kaavaehdotusvaiheessa.
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8 SEURANTA

Yleiskaava seuranta maaritellaan kaavaehdotusvaiheessa.

9 SUUNNITTELUN VAIHEET

Kunnassa on ollut aiemmin 2007-2008 vireilla taajaman osayleiskaavan tarkistaminen sup-
peammalla valtatien 4 ympariston kasittavalla alueella, mutta Oulun hallinto-oikeus kumosi
yleiskaavan muutosta ja Zatelliitin eritasoliittyman kaakkoispuolen asemakaavaa koskevat
hyvaksymispaatokset 6.4.2010.

Kunnanhallitus paatti 3.5.2010 § 159 taajaman osayleiskaavan tarkistamisesta aiempaa laa-
jemmalla alueella niin, etta rautatien varteen laadittu maankayttovisio ja valtatien 4 yleis-
suunnitelmaan liittyva uusi moottoritieliittyma otetaan suunnittelun I1ahtékohdiksi. My6s Kuiva-
lanperan asuntorakentamiseen osoitettu alue sisallytetaan taajaman osayleiskaavaan eika
vireilld olevaan golf-alueen osayleiskaavaan.

Kempeleen taajaman osayleiskaavan tarkistamisesta jarjestettiin ensimmainen viranomais-
neuvottelu 14.6.2011. Suunnittelualue laajennettiin Oulun rajalle.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman (MRL 63 §) nahtavillapito 7.9.-7.10.2011, samalla kuu-
lutettiin kaavan vireilletulo.

Neuvottelut maakuntakaavaprosessin ja yleiskaavaprosessin yhteensovittamisesta seka mi-
toituksesta 6.10.2011, 29.2.2012 ja 10.4.2012.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma uudelleen nahtaville yhta aikaa kaavaluonnoksen kans-
sa 6.6.-29.6. ja 30.7.-3.8.2012.

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §) ja kaavaluonnoksen nahtavil-

l&pito 6.6.-29.6. ja 30.7.-3.8.2012. Yleisotilaisuus 6.6.2012 Kempeleen kunnan valtuustosa-
lissa.

Oulussa 21.5.2012

AIRIX Ymparistd Oy

Kristiina Strommer likka Ranta
arkkitehti, YKS-260 arkkitehti, YKS-298
Liitteet:

1) Kempeleen liikennejarjestelmatydssa kaytetty asukasennuste vuoteen 2030 ja kartta vanhan liikenne-
ennusteen asuinalueiden sijoittuminen

2) Pohjois-Pohjanmaan toteutuneet véestomaarat 2000-2010 ja véestoennuste kunnittain 2010 — 2040
(Pohjois-Pohjanmaan liitto, Tilastokeskus)

3) Yleiskaavaluonnos ilmakuvapohijalla (AIRIX Ympéristd Oy)

4) Yleiskaavan liikenneverkko (AIRIX Ymparistd Oy)
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Liite 1. Kempeleen liikennejarjestelmatydssa kaytetty asukasennuste vuoteen 2030 ja kartta
vanhan liikkenne-ennusteen asuinalueiden sijoittuminen

Asukasennuste kunnittain lilkenne-ennustetta varten

Tavoitevuosi 2030

asukkaita Lisays kasvu- Lisdys ***

2009 * 2030 ** 2009->2030 pros. 2006 -> 2030 ero
HAILUOTO 1002 1271 269 27 % 420 -151
HAUKIPUDAS 18 232 23 822 5590 31 % 7784 -2194
KEMPELE 15149 20071 1922 32 % 7000 -2 078
KIIMINKI 12 540 16 273 3733 30 % 3 801 -68
LIMINKA 8438 14 263 5825 69 % 3575 2 250
LUMIJOKI 1910 2 402 492 26 % 249 243
MUHOS 8507 10 750 2243 26 % 1975 268
QULU 134 380 163 491 29111 22 % 55 846 -26 735
OULUNSALO 9 404 11 823 2419 26% 6613 -4 194
TYRNAVA 6 085 8312 2227 37 % 1470 757
Yht. 215647 272478 56831 260% 88 733

*  Vuoden 2009 rakennus- ja huoneistorekisterista
** Tilastokeskuksen ennuste vuodelle 2030
*** Asukaslisdys vanhassa lilkenne ennustessa, joka on kartalle piirrettyna
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Liite 2. Pohjois-Pohjanmaan toteutuneet vaestdmaarat 2000-2010 ja vaestdennuste kunnit-
tain 2010 — 2040 (vuoden 2011 aluerajoilla). Lahde P-P liitto (19.5.2011).

POHJOIS-POHJANMAAN TOTEUTUNEET VAESTOMAARAT 2000-2010
JA VAESTOENNUSTEET KUNNITTAIN 2010 - 2040 (vuoden 2011 aluerajoilla)

P-P liitto/RM 19.5.2011

Toteutuneet Muutos %|Ennusteet Muutos 2010-2040

2000 2010|2000-2010f 2010 2020 2030 2040 Ikm %ol

OULUN SK 192263 226402 17,8| 226569 254763 272478 283619 57050 25,2
Hailuoto 966 1004 3,9 1056 1187 1271 1309 253 240
Haukipudas 15779 18872 196 19103 22084 23822 24818 5715 299
Kempele 12551 15864 26.4 16025 18645 20071 20815 4790 299
Kiiminki 10453 13088 252 13310 15291 16273 16751 3441 259
Liminka 5735 9037 57,6 9371 12571 14263 15161 5790 61,8
Lumijoki 1686 1994 18,3 2002 2251 2402 2478 476 23,8
Muhos 7799 8857 136 9027 10167 10750 11062 2035 225
Oulu (sis. Ylikiiminki) 124063 141671 1421 140375 153755 163491 170425 30050 214
Oulunsalo 8196 9599 171 9858 11135 11823 12155 2297 23,3]
Tyrnava 5035 6416 274 6442 7677 8312 8645 2203 342
OULUNKAAREN SK 24177 23396 -3,2 23297 23081 23095 23024 -273 -1,2]
li (sis. Kuivaniemi) 8439 9382 11,2 9401 10389 10940 11204 1803 19,2
Pudasjarvi 10044 8827 =121 8794 8034 7678 7429 -1365 -15.5
Utajarvi 3334 2998 -10,1 2967 2715 2608 2560 -407 =137
Yli-li 2360 2189 -7,.2 2135 1943 1869 1831 -304 -14.2)
RAAHEN SK 36444 34731 -4,7 34845 35153 35338 35146 301 0,91
Pyhajoki 3617 3303 -6,2 3312 3178 3107 3040 =272 -82
Raahe 23171 22562 -2,6 22636 23209 23504 23437 801 3.9
Siikajoki (sis. Ruukki) 6061 5682 -6,3 5721 5728 5751 5746 25 0.4
Vihanti 3595 3094 -13,9 3176 3038 2976 2923 -253 -8,0
HAAPAVEDEN-SIIKALATVAN SH 17040 15230 -10,6 16321 14549 14234 13996 -1325 -8,6)
Haapavesi 7983 7418 -7,1 7422 7248 7195 7142 -280 -3.8
Pyhanta 1911 1633 -14.5 1639 1448 1374 1318 -321 -19.6
Siikalatva 7146 6179 -135 6260 5853 5665 5536 -724 -11.§
NIVALAN-HAAPAJARVEN SK 32530 30455 -6,4 30489 29583 29185 28837 -1652 -5.4
Haapajarvi 8236 7639 -7,.2 7697 7442 7360 7284 -413 -54
Karsamaki 3207 2872 -10,4 2916 2765 2692 2641 -275 94
Nivala 11079 11025 -05 10971 10996 11012 10986 15 0,1
Pyhéjarvi 6734 5946 -11,7 5987 5691 5561 5459 -528 -8.8
Reisjarvi 3274 2973 -92 2918 2689 2560 2467 -451 -15.5
YLIVIESKAN SK 43288 43800 1,2 43823 45187 46352 46851 3028 6,9
Alavieska 2940 2770 -58 2736 2632 2603 2587 -149 -54
Kalajoki (sis. Himanka) 12376 12562 1.5 12637 13278 13796 14018 1381 10,9
Merijarvi 1370 1202 -12.3 1145 1025 968 936 -209 -18.3
Oulainen 8203 7889 -3,8 7966 7758 7720 7638 -328 -4.1
Sievi 5151 5310 3,1 5287 5273 5300 5315 28 0,5
Ylivieska 13248 14067 6,2 14052 15221 15965 16357 2305 16.4
KOILLISMAAN SK 22856 20951 -8,3 20977 19965 19597 19277 -1700 8.1
Kuusamo 17729 16492 -7,0 16567 15972 15776 15576 -991 -6,0
Taivalkoski 5127 4459 -13,0 4410 3993 3821 3701 -709 -16,1
POHJOIS-POHJANMAA 368598 394965 7,2 395321 422281 440279 450750 55429 14,0
"Uusl ouLu" 160851 185419 15,3| 184781 204208 217278 225980 41199 223
Haukipudas 15779 18872 196 19103 22084 23822 24818 5715 299
Kiiminki 10453 13088 252 13310 15291 16273 16751 3441 259
Oulu (sis. Ylikiiminki) 124063 141671 1421 140375 153755 163491 170425 30050 214
Oulunsalo B196 9509 171 9858 11135 11823 12155 2297 233
Yli-li 2360 2189 -7.2 2135 1943 1869 1831 -304 -14.2

Lahde: Tilastokeskus vaestétilastot (2011) ja vaestéennusteet (2009)
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Melualue.
. —_— Valtatien 4 55dB v.2030 uusilla

suojauksilla.
Gm) Ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue.
- —_— Teoreettisiin laskelmiin perustuva 55 dB melualue.
Alueella ien sekd i ja muiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB
Raideliikenteen melualue.
:, Alueella sekd ja muiden

aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB.

Rautatieliikenteen tarinavaikutusalue.
per i ja jaykistaminen tulee itella ja toteuttaa
siten, etta tarina ei haittaa kayttoa, eika
osia. Suunnittelun tulee perustua tarinamittauksiin.
i i on ki erityista
huomiota.

VWV Meluntorjuntatarve.

— Moottori- tai moottoriliikennetie.

st/pk
— Seututie/paakatu.
kK
Y
——m——  Padrata ja liikennepaikka.
@ @ @ - Kevyen likenteen paareitti.
® @ ®  Uusi kevyen liikenteen paareitti.
Sijainti tarkemmin j:
o006 Kevyen liikenteen reitti.
o000 Uusi kevyen likenteen reitti.
Sijainti maaritellaan tarkemmin
. Nopean joukkoliikenteen pysakit.
N—t Oleva alikulku.
—_—

memsmmm  Uusi tai merkittavésti parannettava tie ja linjat.

—+++—  Uusi kaksoisraide.
Raiteen suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa mahdollisuudet térina- ja
meluhaittojen lieventimiseksi.

Varaus 4n ratay . Sijainti ma 44n tarkemmin jatko-
suunnittelussa.

St Uusi alikulku.
—
=== Yleiskaava-alueen raja.
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