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1 JOHDANTO

Kempeleen kunta laatii strategisluonteisen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan taajaman kes-
keisille alueille. Oulun seudun kuntien yhteinen yleiskaava 2020 on korvannut vanhan Kem-
peleen Taajaman yleiskaavan, joka kuvaa kunnan tahtotilaa 1990-luvun puolivalissa.

Nyt laadittava osayleiskaava korvaa suunnittelualueella Oulun seudun yleiskaavan 2020, lou-
naisnurkan Linnakankaan osayleiskaavasta, eteldosan Vaaralanperan osayleiskaavasta ja
pienen alueen Sipola-Rajakorpi osayleiskaavan pohjoisosasta.

Suunnittelualue kasittaa Kempeleen keskeiset taajama-alueet kuntakeskustan ja valtatien 4
tuntumassa. Suunnittelualue on suunnitteluprosessin aikana laajentunut koulun ymparistéon

Kuokkamaantien ja valtatien nelja valiselle alueelle ja Tuohinon vedenottamon lahiymparis-
toon. Suunnittelualueen pinta-ala on 1144 hehtaaria.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kempeleen ja Oulun kuntarajaan. Lannessa rajana ovat
Fingridin 110 kV:n voimalinja, Teppolantie, Paiturintie, Pirilantie, Savikorventie, Vihiluodontie,
Koulutie, Kempeleentie, Suolatie ja sen jatkeena oleva kevyen liikenteen vayla, seka etelapuoli-
set peltoalueet. Eteldssa suunnittelualue ulottuu Tuohinonojan pohjoispuolelle ja rajoittuu Sipola-
Rajakorpi osayleiskaavaan, Pohjantiehen (vt 4), Kuokkamaantiehen, Tuohinonkujaan ja Vainion-
tiehen. Idéssa rajana ovat Pekurinpolku, Kangastie, Honkasentie, Kokkokankaantie ja Pohjantie

Osayleiskaava koskee keskustan (101), Hakamaan (103), Honkasen (104), Ylikylan (105), Linné-
kankaan (112) ja Vaaralanperan (210) tilastoalueita.
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b Ketolanperén
osayleiskaava
Suunnittelualueen rajaus luonnosvaiheen kuulemisessa 2012 esitettynd harmaalla rasterilla. Lin-
nakankaan ja Golf-alueen osayleiskaavatydt ovat samanaikaisesti vireilla. Suunnittelualueen eh-
dotusvaiheen laajennusalueet koulun ja kirkon ymparistéssa, Kuokkamaantien ja Pohjantien vé-
liss&, sekd Tuohinon vedenottamon ymparistdssd on osoitettu punaisella varilla. Suunnittelualu-
een pinta-ala oli 1. luonnosvaiheessa 1056 hehtaaria ja on 2. luonnosvaiheessa 1144 ha.
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Kempeleen taajaman yleiskaavan tavoitteena on ohjata yleispiirteisesti taajaman keskeisen
alueen maankayttoa ja yhdyskuntarakenteen kehitysta. Yleiskaavan muutoksella toteutetaan
myods Kempelettd koskevia strategioita ja suunnitelmia, kuten kunnan pitkan tahtaimen stra-
tegian (Kempele-sopimus) suuntaviivoja, Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan, seka 1. ja
2. vaihemaakuntakaavan kehittamismerkintdja, Oulun seudun yleiskaavan 2020 laatukay-
tava-merkintaa, Oulun seudun liikkennejarjestelmasuunnitelmaa 2030 ja Oulun kaupunkiseu-
dun MALPE-rakennemallia 2040.

Uuden taajaman yleiskaavan toteuttamisen tavoitevuosi on 2040. Pitkalle tulevaisuuteen téh-
taavasta tavoitevuodesta johtuen yleiskaavalla ratkaistaan strategisluonteisia asioita, tuetaan
kunnan elinvoimaa ja yrittajyytta, seka ohjelmoidaan alueiden toteuttamisvaiheet kunnan
paatdksenteon ja palvelurakenteen kehittamisen pohjaksi.

Yleiskaavassa kasitellaan bussi- ja raideliikenteen kehittamiseen, seka pyorailyn ja joukkolii-
kenteen sujuviin matkaketjuihin tukeutuvia maankayttoratkaisuja, jotka toteutuvat mahdolli-
sesti hyvinkin pitkdn ajan kuluessa. Osayleiskaavan tarkistus tukee valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden ja maakunnan ilmastostrategian toteutumista. Uudet rakennettavat alu-
eet tukeutuvat raideliikenteeseen, linja-autoilla hoidettavaan joukkoliikenteeseen, kévelyn ja
pyorailyn laatukaytaviin ja muihin korkeatasoisiin paareitteihin.

2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Taajaman osayleiskaavan tarkistamisen tarkeimpia lahtékohtia ovat yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen ja vaestonkasvun suuntaaminen kestavasti kevyen liikkenteen ja joukkoliikenteen
kehittyviin yhteyksiin tukeutuen, elinkeinojen vahvistaminen ja virkistyspalveluiden ja -yhteyk-
sien kehittdminen. Lisdksi lahtékohtana ovat Oulun seudun yhteisessa yleiskaavassa osoite-
tun liikennemuotoja integroivan Oulun seudun laatukaytavamerkinnén, maakuntakaavoituk-
sen, vaihemaakuntakaavojen ja MALPE-rakennemallin huomioon ottaminen ja tarkentami-
nen kunnan omalla osayleiskaavalla.

Osayleiskaavan tarkistuksen lahtokohdat ja tavoitteet ovat muuttuneet ja kehittyneet suunnit-
teluprosessin aikana. Suunnittelualue on laajentunut. Maankaytto- ja rakennuslakiin on tullut
uusia saadoksid mm. maakuntakaavan hyvaksymiseen ja seudullisesti merkittavien kaupan
suuryksikoiden sijaintiin ja kokoluokkaan liittyen.

Yleiskaava-alueen kautta kulkevat Euroopan laajuisen TEN-T ydinverkon vaylat, valtatie 4
(E75, E8) ja Pohjanmaan rata. Oulun kaupunkiseudun kasvu ja Kempeleen keskustan sijainti
naiden valittomassa laheisyydessa mahdollistaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisen, siina
olevien aukkopaikkojen tayttamisen ja voimakkaan elinkeinojen kehittamistyon, jota Kempe-
leen kunta on jo vuosien ajan maaréatietoisesti edistanyt.

Osayleiskaavan tarkoituksena on ratkaista kasvusta aiheutuvat taajamakuvalliset ja liiken-
teelliset haasteet. Kunta on laatinut skenaarioita maankayton tiivistAmisesta radan ja uuden
taajaman sisdisen poikittaisyhteyden varressa. Poikittaisyhteyteen kuuluu rakenteilla oleva
valtatien 4 uusi liittyma.

Kempeleen asema-alue on otettu uudestaan henkildliikenteen kayttoon 20.6.2016 alkaen.
Raideliikenteen tasoristeykset on poistettu ja korvattu radan alittavalla uudella Komeetan-
tiella, joka on valtatien 4 yleissuunnitelmassa (Valtatie 4 parantaminen Kempele — Kello,
2008) esitettyyn uuteen Zatelliitin eritasoliittymaan liittyva uusi ita-lansisuuntainen kokooja-
vayla. Valtatien tiesuunnitelma ja katusuunnitelmat ovat valmistuneet elokuussa 2012. Uudet
likennejarjestelyt mahdollistavat Linnakankaan, keskustan, seké niiden vélissa sijaitsevan
Ristisuon yhdistamisen vahvaksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi.
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3 TAVOITTEET

Yleiskaavan tavoitteena on ohjata yleispiirteisesti Kempeleen keskeisten alueiden maankayt-
t6a ja yhdyskuntarakenteen kehitysta tavoitevuoteen 2040 saakka ja vaiheistaa ennen oh-
jevuotta tapahtuvaa rakentamista.

Kempeleen taajaman yleiskaavassa varaudutaan tavoiteltuun asukasmaaran ja tyépaikkojen
maaran kasvuun. Paaosa uudesta asutuksesta sijoittuu keskustaan, Komeetantien l&ahiympa-
ristoon, Kirkonkylan koulukeskuksen lahiympéaristoon ja suunnittelualueen ulkopuolella Linna-
kankaalle valtatien itdpuolelle Oulun rajan tuntumaan.

Tavoitteena on parantaa taajaman sisaisia yhteyksia ja eheyttaa taajamarakennetta, mahdol-
listaa seudullisten palveluiden kehittyminen Kempeleen keskeisella osa-alueella, seka varata
alueita yritystoiminnalle, arvokkaiden alueiden sailyttamista, virkistyspalveluita ja -yhteyksia
unohtamatta. Yleiskaavan tavoitteena on luoda mahdollisuuksia liike- ja tyopaikkarakentami-
seen erityisesti Oulun seudun yleiskaavassa osoitetun ns. laatukaytavan alueelle, joka on
erityisen hyvin saavutettavissa. Talla alueella tulee pyrkia korkeatasoiseen rakentamiseen ja
joukkoliikenteen palvelutasoon.

Kempeleen taajaman pohjoisosaan on valtatien yleissuunnitelmassa osoitettu uusi moottori-
tien eritasoliittyma, jonka yhteyteen toteutetaan keskustan ja Linnakankaan-Kokkokankaan
laajan asuinalueen yhdistava paékokoojatieyhteys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan Kempeleen taajaman osayleiskaavan
tavoitteena on ohjata yleispiirteisesti taajaman keskeisen alueen maankayttoa ja yh-
dyskuntarakenteen kehitysta tavoitevuoteen 2040 saakka:

- Osayleiskaava laaditaan tavoitevuoden 2040 vision mukaiseksi. Toteutuksen jak-
sottaminen, ts. osayleiskaavan kehityspolku, laaditaan kaavan liitteeksi.

- Tarkastella Kempeleen kuntakeskuksen laajentamisvaihtoehtoja ja likenneyhteyk-
sid, jolloin varaudutaan mm. kaksoisraiteen ja moottoritien hyédyntamiseen jouk-
koliikenteessa.

- Osoitetaan liike- ja tyopaikka-alueita Oulun seudun yleiskaavassa osoitetun ns.
laatukaytavan varrelle. Seudun yleiskaavan maarayksen mukaan valtatie 4:n var-
ressa tulee pyrkia korkeatasoiseen rakentamiseen ja joukkoliikenteen palveluta-
soon.

- selvitetddn moottoritien varren maankayton ja liikenneverkon kehittdmista ja uu-
den VT 4:n yleissuunnitelmassa esitetyn eritasoliittyman, sekéa poikittaisyhteyden
rakentamista valtatiehen ja taméan vaikutuksia Kempeleen taajaman liikenneyh-
teyksiin ja yhdyskuntarakenteen eheyttamismahdollisuuksiin.

- Selvittdad taajaman sisaisten kevyen liikenteen yhteyksien toteutumista ja tarvetta
uusien yhteyksien osoittamiseen.

- Esittaa sailytettavien maisema-alueiden rajaus ja mahdolliset suojelutarpeet ra-
kennushistoriallisten kohteiden inventointien pohjalta.
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Maankaytt6- ja rakennuslain asettamat tavoitteet

Yleiskaavan tulee tayttdd maankaytto- ja rakennuslain asettamat vaatimukset, joilla tavoitel-
laan alueiden kayttoa ja rakentamista niin, etté luodaan edellytykset hyvélle elinymparistolle
ja edistetddn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.
Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitetdén ta-
voitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituk-
sen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksessa lisahuomiota saivat mm. yhdyskuntarakenteen
eri toimintojen, kuten asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen, saavutettavuuden parantaminen
ja kestavien likennemuotojen osuuden kasvattaminen. Merkittava tekija on myds lahiympa-
riston viihtyisyys.

Maankaytt6- ja rakennuslain 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikayttt

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytysten turvaaminen

ymparistéhaittojen vahentaminen

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

virkistykseen sopivien alueiden riittavyys
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista (VAT),
jotka on otettava kaavoituksessa huomioon.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoituksena on edistaa hyvan elinympariston
ja kestavan kehityksen periaatteiden toteutumista alueiden kaytt6a koskevissa paatoksissa.
Tavoitteita tai niiden kohteita ovat 'Eheytyva yhdyskuntarakenne’, 'Kulttuuri- ja luonnonpe-
rintd’ ja "Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto’, seka ’Luonto- ja kulttuuriymparistéina eri-
tyiset aluekokonaisuudet’. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2009 ja niita on tarkistettu uudel-
leen valtioneuvoston paatoksella 14.12.2017 niin, etté ne kohdistuvat nyt nimenomaan mer-
kittavyydeltdan valtakunnalliselle tasolle (voimaantulo 1.4.2018).

Uudistetut tavoitteet edistavat siirtymistéa vahahiiliseen ja resurssitehokkaaseen yhteiskun-
taan, turvaavat luonnon monimuotoisuutta ja kansallisen luonto- ja kulttuuriperinnén saily-
mista seké luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista ja merkittavien ymparistohaittojen ehkai-
semista. Tavoitteet edistavat pitkalla aikavalilla taloudellista kasvua ja elinkeinojen kehitté-
misedellytyksia. Tavoitteiston selkeyttaminen keventaa hallintoa ja vahvistaa maakuntien ja
kuntien maankaytttvaltaa ja -vastuuta. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
ovat:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen
- alueiden ja yhdyskuntien kehittyminen elinvoimaisina, vahvuuksia ja voimavaroja
tehokkaasti ja kestavasti hyddyntaen
- monikeskuksinen aluerakenne, alueiden valinen verkottuminen ja yhteistyt seka
hyvat yhteydet
- vaesto- ja tydpaikkakehityksen edellyttamat tarpeet, eri vaestéryhmien tarpeita vas-
taava monipuolinen asuntotarjonta seka elinkeinojen uusiutuminen ja kehittyminen
mahdollistetaan
- olemassa olevan rakenteen hyddyntaminen, resurssitehokkuus ja vahahiilisyys
- palveluiden, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyva saavutettavuus eri vaesto-
ryhmien kannalta
2. Tehokas liikennejarjestelma
- valtakunnallisen likennejarjestelman toimivuus ja taloudellisuus, matka- ja kuljetus-
ketjujen seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuus, liikenne- ja vies-
tintayhteyksien jatkuvuus jne.
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin,
uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin
- ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja, jatetaan riittavat suojaetaisyydet, tai riskit hallitaan muulla tavoin
- suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset ja ratapihat sijoitetaan riittdvan
etdalle hairiintyvista kohteista
- otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
- valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaaminen
- luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sailyminen
- virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyys seka viheralueverkoston jatkuvuus
- edellytykset bio- ja kiertotaloudelle, luonnonvarojen kestavaa hyédyntamisen edis-
taminen
- maa- ja metsatalouden kannalta merkittévien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden
sekad saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailyminen
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

L)
Kempele / Taajaman osayleiskaava 7 S W E C 0 ﬁ



- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkai-
sujen tarpeisiin

- tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin

- turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet

- voimajohtolinjauksissa hytdynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, kansalliset strategiat ja toimenpideohjelmat, seutua
koskevat maankayton toteuttamissuunnitelmat, sek& Oulun seudun ja valtion valinen MALPE
-aiesopimus tarkentavat valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Hallitus on mm. hyvaksynyt 24.11.2016 vuoteen 2030 tahtaavan kansallisen energia- ja il-
mastostrategian (Kohti iimastoviisasta arkea), jossa linjataan konkreettisia toimia ja tavoit-
teita, joilla Suomi saavuttaa hallitusohjelmassa ja EU:ssa sovitut energia- ja ilmastotavoitteet.
Alueidenkayton ja kaavoituksen osalta keskeisia strategisia toimia ovat mm. saavutettavuu-
den parantaminen, liikkumisen tarpeen vahentadminen, kestévien liikennemuotojen osuuden
kasvattaminen ja l[&hiympariston viihtyisyys, seka olemassa olevan infrastruktuurin hyodynté-
minen.
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Maakuntakaavan asettamat tavoitteet
Maakuntakaavan tavoitteet on esitetty kohdassa 4.1 Suunnittelutilanne, olevat tiedot ja selvi-
tystarpeet.

Oulun seudun yhteisen yleiskaavan 2020 ja seudun maankaytdn toteuttamisohjelman
tavoitteet

Oulun seudun yleiskaavan 2020 kaavakartalla esitetyt tavoitteet on selostettu kohdassa 4.1
Suunnittelutilanne. Yleiskaavan tavoitevuodeksi on pitkalle tulevaisuuteen téahtaavista strate-
gisista ratkaisuista johtuen asetettu vuosi 2040, joten siina esitetyt toimenpiteet ulottuvat kau-
emmaksi kuin Oulun seudun yhteisen yleiskaavan 2020 tavoitteet.

Suunnittelualueeseen rajautuvien yleiskaavojen asettamat tavoitteet

Kempeleen taajaman osayleiskaava rajautuu pohjoisessa Uuden Oulun yleiskaavaan, koilli-
sessa Linnakankaan osayleiskaavaan ja kaakossa Sipola-Rajakorpi osayleiskaavaan. Li-
séksi huomioon otettavia tekijoitéd on Ketolanperan yleiskaavassa (harjualueen viheryhteyk-
sien ja reittien jatkuvuus Kempeleen keskustaajamaan).

Uuden Oulun yleiskaavassa (UOYK) asettamia tavoitteita ovat erityisesti erilaisten yhteyk-
sien ja yhdyskuntarakenteen jatkuvuus, lentoaseman vaikutukset, seka keskusverkko.
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UOYK kartta 1, 1:80 000. Kempeleen suunnalla huomioon otettavia viheryhteystarpeita on
osoitettu useita. Sanginjoen - Oulujoen, sekéa Heikkildnkangas — Hangaskangas -harjualueen
suunnalta Kempeleen Honkaseen, sekd Kempeleenlahden ja Liminganlahden kiertavat yh-
teystarpeet, jotka jatkuvat edelleen Oulunsalon Varjakkaan ja Papinjarvelle, seka Limingan
suuntaan.

UOYK kartta 2, 1:25 000. Kempeleen taajaman yleiskaavaan rajautuvat alueet ovat tyo-
paikka-alueita ja maisemallisesti arvokasta peltoaluetta. Yhteys vt4:n Oulunportin liittymasta
Etelasuomentielle on osoitettu toteutettavaksi Kempeleen kautta.
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Oulun seudun ja valtion valisen aiesopimuksen ja Oulun seudun maankayton toteutta-
misohjelman asettamat tavoitteet

Oulun seudun maankayton tavoitteita asetetaan ja niiden toteutumista seurataan ja kehitysta
ohjataan maakuntakaavan lisdksi Oulun seudun ja valtion valisen aiesopimuksen (MALPE-
sopimus) avulla.

Ote MALPE-rakennemallista
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Seudulliset joukkoliikenteen laatu-
kdytdvat

Matkakeskus

TEN-T ydinverkon kehittaminen /
The Bothnian Corridor

valtatie 4 ja
yhteydet satamaan ja lentokentidlle
kaksoisraide

Oulu - Tornio -rata

TEN-T kattavan verkon kehittiminen
Seudun kannalta tarkead uusi tie

Seudun kannalta tirked parannettava tie
Uusi / parannettava syvavayla
Kehitettdvad syvdsatama

Lentoasema, kansainvilisen lento-
liikenteen osuuden kasvattaminen
Tyossdakayntia ja asiointia palveleva
jalankulun ja pyéradilyn
kehittamisvyéhyke

Oulun keskusta; monipuolinen ja
vired palveluiden, kulttuurin ja
elinkeinoelamian keskus

Kaupunkimainen aluekeskus

Kempele / Taajaman osayleiskaava

MALPE-rakennemallin Kempeletté koskettavia
tavoitteita ovat logistiikka-alueen kehittaminen,
kaksoisraiteen toteuttaminen Ouluun asti, tyos-
sakayntia ja asiointia palvelevien jalankulun ja
pyoréilyn kehittdmisvyohykkeiden seké seudul-
listen joukkoliikenteen laatukaytavien kehittami-
nen aluekeskusten valilla. Kempeleeseen on
osoitettu kaupunkimainen aluekeskus (valko-
reunainen nelid).

Taajaman yleiskaavassa otetaan huomioon
merkinnat seudullisen joukkoliikenteen laatu-
kaytavasta seka Euroopan eri likennemuo-
doista koostuvaa ydinverkkoa tukevasta Bot-
nian kaytavasta (TEN-T ydinverkon kehittami-
nen). Liséksi koko Kempeleen kunta kuuluu
tydssakayntia ja asiointia palvelevaan jalanku-
lun ja pyorailyn kehittamisvydhykkeeseen, jota
toteutetaan vuonna 2016 laaditun Kempeleen
pyorailyverkkosuunnitelman pohjalta.
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Kunnan tavoitteet ja suunnittelun tarve

Kempeleen kunta on yleisella tasolla méaritellyt maankayton yleisina tavoitteina viihtyisan ja
turvallisen Kempeleen, sekéa taajaman eheyttdmisen ja hallitun kasvun. Uudet asunto- ja ty6-
paikka-alueet suunnitellaan siten, etta ne tadydentavat yhdyskuntarakennetta ja etta nykyisten
likenne- ja kunnallisteknisten verkkojen kapasiteetti kaytetaan tehokkaasti. Asuntorakenta-
mista mitoitetaan ja suunnataan taajaman eri puolille siten, etta palveluverkkoa voidaan hyo-
dyntaa optimaalisesti. Tavoitteet tahtaavat palveluiden parantamiseen ja likenneyhteyksien
sekd ympariston monipuoliseen kehittdmiseen.

Kunta on vuoden 2018 aikana uudistanut strategiansa, jonka visiona on
Rohkea edellékavija - turvallinen kasvukunta. Strategiaa ohjaavina arvoina
ovat turvallisuus, rohkeus ja vastuullisuus. Yleiskaavaty6hon peilautuvia
asioita ovat mm. turvallinen, kestavasti kasvava, vetovoimainen ja akti-
voiva elinympaéristo, yrityksille otollinen maaperé kasvaa ja kehittya, seka
ekologisten maankaytén, rakentamisen ja liikkenteen ratkaisujen tukemi-
nen.

Strategian Kempele-sopimuksen mukaan Kempele kasvaa vuosittain 1,7%
ja vaestotavoite vuonna 2025 on 20 000 asukasta. Kunnan yrityskanta
vahvistuu ja matkailun merkitys kasvaa. Vuosittain luovutettavien tonttien
maaéaralle ja maanhankinnalle on asetettu tavoitteet. Kuntarakennetta tiivis-
tetdaan sijoittamalla yli 80% asuntotuotannosta joukkoliikennevydhykkeelle,
ja kehittdamalla joukkoliikennetta. Uutena tavoitteena mainittu matkailun
merkityksen kasvattaminen ja vapaa-ajan yopymisten lisdantyminen tar-
koittaa yleiskaavatyon kannalta, ettd myos monipuolisista vapaa-ajan alue-
varauksista, reiteista ja yhteyksista tulee huolehtia, ja ettd maankaytdn
suunnittelussa tulee turvata seka uusien etté jo olemassa olevien vapaa-
ajan palveluiden toimintaedellytykset.

Strategiassa maaritelty toimintakulttuuri — rohkeus, keskindinen luottamus,
kyky yhteisty6hon ja usko tulevaisuuteen - ovat jo yleiskaavan vireillaoloai-
kana edistaneet merkittéavien hankkeiden toteuttamista. Jalankulun ja py6-
railyn laatukaytava koulukeskustan, keskustatoimintojen ja palveluiden ket-
juksi on toteutunut. Kunnan tavoitteena ollut valtatien 4 uusi liittyma ja sii-
hen liittyva uusi poikittaisyhteys Linnakankaan laajan asuinalueen ja kehit-
tyvan kuntakeskustan valille ovat jo toteutumassa. Yleiskaavalla osoitet-
tava uusi ja muuttuva maankayttoé rakentuu tdman lilkkenteellisen solmu-
kohdan ja olevan rakenteen ympéirille.

Kunnan uudistettu vaestotavoite on linjassa yleiskaavan luonnosvaiheessa asetetun vaesto-
tavoitteen - yli 25 000 vuoteen 2040 mennessa - kanssa. Taméa on selkeasti suurempi kuin
Tilastokeskuksen trendipohjainen ennuste vuodelta 2015 (Kempeleessa 19 740 asukasta,
Oulun seudulla 291 117 asukasta vuonna 2040). Kunnan tavoite on linjassa Pohjois-Pohjan-
maan maakuntaliiton vaestttavoitteen kanssa.

Yleiskaavan keskeisia maakayttGtavoitteita ovat asumisen liséksi erityisesti yrityselaman ja
palveluiden tarpeisiin vastaaminen; keskustan kehittdminen, uusien tyopaikka-alueiden va-
raamalla seka merkittdvien ja monipuolisten kaupallisten palveluiden osoittaminen keskustan
lisaksi Zatelliitin ja Zeppelinin erinomaisesti asukkaiden saavutettavissa oleville alueille.

Tavoiteltu maankaytto liittyy kiinteasti seka nykyiseen liikenneverkkoon etta likenneverkon
toiminnalliseen kehittamiseen.
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Liikenneverkko

Keskeisina liikenteellisina lahtékohtina ovat olleet maankayton kehittdminen Kempeleen kes-
kustassa ja aseman ymparistossa, jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden ja monipuolisten rei-
tistdjen parantaminen, sekd maankayton laajentuminen radan ja valtatien 4 valiselle alueelle.

Ymparistbarvot

Ympariston osalla tavoitteena on silyttaa perusselvityksissa havaitut arvot. Arvokkaita ym-
paristdja ovat laajat peltoaukeat koulukeskuksen lansipuolella, sek& moottoritien ja radan va-
lissa (nakymat Kempeleenlahdelle saakka ja kaukomaisemana Oulun satama- ja teollisuus-
alueet), Kiiesmetsa ja muut sailyneet havupuuvaltaiset taajamametsikot, seka kulttuurihistori-
allisesti arvokkaat ymparistot ja rakennukset.

Imastonmuutoksen huomioimisen lahtokohdat

Energian kaytto (sisaltaen liikenteen) aiheuttaa noin 80 prosenttia Suomen kasvihuonekaa-
sujen paastoista (Suomen ilmastopaneelin raportti 6/2014).

Liikenne muodostaa Suomen kasvihuonekaasupaastoista noin viidenneksen, joten paastova-
hennystavoitteet kohdistuvat voimakkaasti liikenteeseen. Pitkélla aikavalilla suurimmat paas-
tévahennykset voidaan saavuttaa taydentamalla ja tiivistdmalla yhdyskuntarakennetta seka
ohjaamalla asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen sijoittumista niin, ettd mahdollisimman pal-
jon matkoista voidaan tehda kavellen, pyoralla ja joukkoliikennetta kayttaen. Joukkoliikenteen
ja pyorailyn matkaketjua tulee kehittaa niin, ettd molempien kulkutapojen osuus kasvaa.
Kempeleen kunnan tavoite — kuntarakenteen tiivistaminen sijoittamalla yli 80% uudesta
asuntotuotannosta joukkoliikennevyohykkeelle — tukee onnistuessaan tavoitetta erinomai-
sesti.
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4 LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

4.1 Suunnittelutilanne, olevat tiedot ja selvitystarpeet

Maakuntakaava

Ympéaristoministerié on vahvistanut voimassa olevan Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
vuonna 2005. Maakuntakaavan uudistaminen vaiheittain on meneillaan. Maakuntakaavojen
vahvistusmenettelysté luopumista koskeva maankaytto- ja rakennuslain muutos on tullut voi-
maan 1.2.2016. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, joka kasittelee mm. kaupan
palvelurakennetta (suuryksikéiden sijoittuminen ja koko), yhdyskuntarakennetta, likennetta,
luontoarvoja, soiden kayttoa ja tuulivoimaa, on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013
ja on lainvoimainen. Ensimmaiseen vaihemaakuntakaavaan liittyi kaupallinen palveluverkko-
selvitys.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi mm. kulttuuriymparistoja kasittelevan 2. vaihemaakuntakaavan
7.12.2016 ja kaava on kuulutettu voimaan 2.2.2017.

Maakuntakaavan uudistamisen kolmas vaihe kasittelee mm. pohjavesi- ja kiviainesalueita,
potentiaalisia kaivosalueita, Oulun seudun liikennetta ja maankayttéa ja maakuntakaavamer-
kintdjen paivityksia. Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on kokouksessaan
11.6.2018 § 5 hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan. Kokonaismaakun-
takaava kumoutuu vaihekaavassa kasiteltyjen teemojen ja korvaavien merkintdjen osalta
aina vaihekaavan saadessa lainvoiman.

Maakuntakaava 2005

Vuonna 2005 hyvéaksytyn maakuntakaavan merkinnét ovat edelleen voimassa silta osin, kun
niité ei ole poistettu tai muutettu 1. ja 2. vaihemaakuntakaavalla. Kolmannen vaihemaakunta-
kaavan ehdotuksessa on myo6s poistettuja tai muutettuja merkint6ja, jotka tulevat aikanaan
voimaan. Keskeiset aluemerkinnat on esitetty 1. vaihemaakuntakaavan yhteydessa. Kuiten-
kin muuttuneet ja kauppaa koskevat merkinnat on esitetty samassa yhteydessa 3. vaihemaa-
kuntakaavan ehdotuksen kanssa, koska siitd kayvat ilmi mm. voimaan tulleen MRLn uudis-
tuksen mukaiset merkinnat.

Kempele kuuluu Oulun kaupunkiseudun kehittamisen kohdealueeseen (kk-1), joukkoliiken-
teen kehittamiskaytava kulkee Kempeleen keskustan kautta ja Oulun seudun laatukaytava
(kk-5) kasittaa paaosan suunnittelualueesta. Kempeleenharjun pohjavesialue kasittaa taaja-
man keskeiset alueet. Kehdmaéinen kaupunkiseudun viheryhteystarve on osoitettu taajaman
keskustan etelaosan kautta yhdistamaan Liminganladen ranta Honkasen kautta Oulujoki-
laaksoon ja edelleen Sanginjoen ulkoilumetsan kautta kohti Virpiniemea.
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Ensimmainen vaihemaakuntakaava
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Ote ensimmaisesta vaihemaakuntakaavasta

Kempeleen taajaman yleiskaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan 1. vaihemaakuntakaavan
yhtendiseen Taajamatoimintojen alueeseen A. Kempeleeseen on osoitettu
Keskustatoimintojen alue C, ja valtatien 4 molemmin puolin Zeppelin-Zatelliitti-alueet
kasittava Vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealue kma, seka Zeppeliniin kohdistuva
Vahittaistavarakaupan suuryksikko km.

Valtatie 4 on osoitettu Zeppelinin eteldpuolella moottori- tai moottorilikennetieksi ja sen
pohjoispuolella merkittavasti parannettavaksi moottori- tai moottorilikennetieksi, johon on
osoitettu uusi eritasoliittyma Zatelliitin kohdalle. Merkinnalla osoitetaan huomattavaa tien
parantamista, joka on verrattavissa tien uus- tai laajennusinvestointeihin.

Pohjanmaan rata on osoitettu merkittavasti parannettavana nopean henkildliikenteen ja
raskaan tavaraliikenteen paaratana ja rataan on osoitettu likennepaikka. Suunnittelu-
maarauksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean
henkildjunaliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttdman radan rakenteen ja
turvallisuuden parantamiseen, mm. tasoristeysten poistamiseen seka kaksoisraiteeseen.
Eteldasuomentie on osoitettu seututiena tai paakatuna.

Liséksi suunnittelualueelle on osoitettu olemassa olevat 110 kV paasahkojohdot ja
suunnittelualueen eteldpuolelle lentomelualue ja tieliikenteen yhteystarve moottoritieltéa
lentoasemalle.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden ty6paikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa
erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ymparistdn
laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.
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Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttdmista hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttdratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset
vybhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun
ymparistoon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot
sailyvat.

Taajaman merkittéava laajentaminen padtien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan

perustuen edellyttéé turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua
saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Joukkoliikenteen kehittamiskaytéava- ja Tieliikenteen yhteystarve -merkinnoissé on annettu
seuraavia maarayksia:

Qersnnscseces # JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA

Merkinnalla osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitit. Osa reiteista
sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan ja osa voi kulkea moottorivaylaa pitkin.

Suunnittelumaariys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset joukko-
likenteen kehittamiselle.

TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE

<4 — — —p Merkinnalla osoitetaan uusia tieyhteyksia, joiden sijainnin tai toteuttamistavan maarittely edellyttaa
lisaselvityksia.

o= == =y VIHERYHTEYSTARVE
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyéhykkeiden sisaisia ja niitéd yhdistavia
tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita. Merkintaan sisal-
tyy seka olemassa olevia etta kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym. reitteja.

Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jat-
kuvuus ja kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparis-
téihin.

B e LUONNON MONIKAYTTOALUE
Merkinnalla osoitetaan virkistyskayton kannalta kehitettavia, arvokkaita luontokohteita sisaltavia
aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaaraykset:

Alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota arvokkaiden luontoaluei-
den virkistyskayttdomahdollisuuksien edistamiseen, niiden valisten reittien muodostamiseen seka
maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen.

Tarkeimpéana suunnittelualuetta koskevana seudullisena viheryhteytend on osoitettu yhteys
Oulujokilaaksosta taajaman eteldosan kautta Liminganlahden/Rantakylan ja
Kempeleenlahden/Oulunsalon ranta-alueiden suuntaan. Yhteys on osoitettu Zeppelinin ja
Ylikylan valista, missa se risteda historiallisesti merkittdvan Pohjanmaan rantatien kanssa.
Idassa ja pohjoisessa tama viheryhteys kiertyy Oulua ympardivana viherkehana Sanginjoen
ulkoilumetsien kautta Virpiniemeen.

Toinen vaihemaakuntakaava

Toisen maakuntakaavan keskeisid Kempeleen taajama-aluetta koskevia teemoja ovat taaja-
marakenne ja viherverkko. Arvokkaiden maisema-alueiden ja kohteiden maarayksia on
uudistettu.

Yleiskaavan alueelle on osoitettu kuntakeskus C-kohdemerkinnalla, vanha Pojanmaan rantatie
aniliinilla palloviivalla ja violetinpunainen neli6, joka tarkoittaa Kempeleen kirkonmaen RKY2009-
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aluetta, Linnakangas uutena virkistys- ja matkailukohteena, seka tarkennettu viheryhteytta
Liminganlahden suunnasta itdan, Oulujokilaaksoon ja Oulun keskustan suuntaan, seka osoitettu
siihen liittyva virkistysalueena kehitettava Luonnon monilayttéalue Kempeleenharjulle, Honka-
sesta kaakkoon. Ouluntulliin on osoitettu moottorikelkkailureitti tai -ura.
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Kolmas vaihemaakuntakaava

Kolmas vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018, ja se kasittelee mm. Oulun seudun maankaytt6a ja liikennetta. Valmistelu-
vaiheessa on laadittu palveluverkkoa 2030 kasitteleva taydennysselvitys. Vaihemaakunta-
kaavaan on ehdotusvaiheessa tehty kaupan mitoitukseen ostovoiman siirtymaan perustuvia
tarkistuksia. Oulun kaupunkiseudun aluerakenne ja kaupan palveluverkko pysyvat luonnos-
vaiheessa esitetyn kaltaisina. Merkintoihin on otettu puneella merkityt korjaukset ja poistettu
yliviivatut osat.

Karttamerkinnat ja -rajaukset C-3, km, kma ja kk-5 ovat pysyneet entisilla paikollaan, mutta
merkintojen sisaltd on paivitetty vastaamaan vuoden 2017 MRL-muutosta.
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Ote 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta (haettu 17.4.2018)
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Kt KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE: OULUN KAUPUNKISEUTU

Merkinnalla osoitetaan Oulun seudun yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka muodostaa
Oulun valtakunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien yhteistoimintaan aluei-
denkayton suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa.

Suunnittelumairiykset:

Oulun kaupunkiseudulla kasvu tulee kohdistaa ensisijaisesti kuntakeskuksiin ja alakeskuksiin,
missa kaupunki- ja taajamarakennetta on pyrittava taydentdmaan ja eheyttdmaan. Uudet asunto-
alueet tulee sijoittaa joukkolilkenteen kannalta edullisesti ja niilla tulee suosia tiivistéa pientalo-
asutusta.

Alueen kaupunki-, kunta- ja aluekeskuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vahittaiskaupan
suuryksikkdja, jotka tulee sijoittaa siten, ettd ne tukevat yhdyskuntarakennetta ja ovat hyvin kevyt-
ja joukkoliikenteen saavutettavissa.

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee luoda edellytykset seudullisen virkistysalueverkoston
toteuttamiselle. Oulujoen suistosta ja Oulujokilaaksosta seké keskeistd kaupunkiseuturakennetta
yhdistavasta virkistysaluekehasta koostuvan yhtenaisen vihervyohykkeen muodostuminen on tur-
vattava.

k5 OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA

Merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kau-
punkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden vélistd, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja
yritysympariston vydhyketta.

Suunnittelumaaraykset:

Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteistyolla luomaan yhtenaisia suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan
vybhykkeen kehittamisedellytykset kansainvalisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, paaosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-ai-
kapalvelulen alueeksu Kulttuurlymparlstot ja menseman arvot huomiociden. My&hykkeelld on kiinni-
. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee Iuoda yhdyskumarakenteelllset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittami-
selle.

Oulun kaupunkiseudun aluekeskustojen keskustatoimintojen alue -merkinnassa ei enaa
maariteta seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksia, ja
merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksilét on paivitetty.

. OULUN KAUPUNKISEUDUN ALUEKESKUKSEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnélla osoitetaan Oulun
kaupunkiseudun kaupunkimaisen aluekeskuksen ydlnalue johon sumttuu Keskustahakwma palve-
luja seké asumista. Alueella olevat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kult-
tuuriymparistét ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa.

Suunnittelum&araykset:

Kohdemerkinnallad osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtenéisen keskusta-
hakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kult-
tuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperin-
tdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vahittaiskaupan suuryksiksitd. Suuryksikéiden

mmmamteltus—ke#esalaneh@met@na—{k-ma}-
2| Hiukk
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MERKITYKSELTAAN SEUDULLISET VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOT
Yleisid suunnittelumaarayksia:

Vabhittaiskaupan suuryksikét on sijoitettava tukemaan yhdyskuntarakennetta. Suuryksikdiden yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palve-
luverkon kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja nii-
den toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka palveluiden hyva saa-
vutettavuus eri vaestéryhmille.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikdn koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, etta alarajan ylittava suuryksikk® on vaikutuksiltaan
paikallinen, on paivittai D 0 M2 ja-m 4000 k-m?, lu-
kuun ottamatta:

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtenaista taajamatoimintojen aluetta, jossa ala-
raja on paivittdistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 10 000 k-m? seka

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on paivittaistavara-
kaupassa 4 000 k-m? ja muussa vahittaiskaupassa 7 000 k-m?2.

Edelld mainittuja kokoja pienempid vahittaiskaupan suuryksikkéja on mahdollista toteuttaa maa-
kuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten arviointiin
perustuen.

VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO

Merkinnalla osoitetaan merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumiskoh-
teet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

km

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalld osoitettujen alueiden sijainti ja laajuus on maériteltava yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa siten, etta alueet muodostavat toiminnallisesti yhtenaisen kokonaisuuden. Alueelle
voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko tai myy-
maélakeskittyma. Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntaraken-
teen ja toimivien liikenneyhteyksien toteuttamiseen

Alueille voidaan sijoittaa sellaista uutta vahittaiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta
keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueiden
saavutettavuuteen joukko- ja kevyella likenteella on kiinnitettava erityistd huomiota.

Suuryksikdiden enimmaismitoitus kerrosalanelibmetreind (k-m2):
- Ylikyla (Zeppelin), Kempele 50 000
- Mettalanméaki, Raahe
- Tiilimaa, Nivala
- Linnanmaa, Oulu
- Savari Ylivieska 85000 #5000

kma  VAHITTAISKAUPAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan alueita, joille on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdol-
lista sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikdita.

Suunnitteluméaraykset:

Alueelle voidaan osoittaa yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa merkitykseltdan seudullisia eri-
koiskaupan suuryksikéitd tai myymalakeskittymia myos keskustatoimintojen alueiden ja kaupan
suuryksikkdalueiden ulkopuolelle.

Alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan tavaran kauppaa. Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tar-
koitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden,
huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen sekd muiden paljon tilaa vaativien
erikoistavaroiden vahittaiskauppaa.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on selvitettava riittdvassa laajuudessa, ettei hanke yksin
tai yhdessa muiden kehittdmisvydhykkeen hankkeiden kanssa heikenna palveluiden saatavuutta
alueellisesti tai vaestéryhmittiin eikd heikenna erikoiskaupan toimintamahdollisuuksia keskusta-
alueilla. Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja
toimivien liikenneyhteyksien toteuttamiseen.

Suuryksikdiden enimmaismitoitus kerrosalaneliGmetreina (k-m2):

- Kaakkuri-Vasarapera, Ritaharju-Ritaportti ja Aimarautio, Oulu:
yhteenlaskettu kokonaismitoitus 400 000 300000

- Zatelliitti-Zeppelin, Kempele: 110 000 80000
- Tupos, Liminka, Kempele: 40 000
- Savari, Ylivieska: 70 000 50-000

Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa on kiinnitetty myos erityista huomiota
viheryhteystarpeisiin, jotka ovat viherverkoston kannalta tarkeité ja monipuolisia ulkoilu-,
virkistys-, pyoraily- ym. reitteja. Tallainen erityisen tarkea viheryhteystarve kulkee
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suunnittelualueen eteldosan kautta Oulujokilaakson-Hiukkavaaran suunnasta Honkasta
sivuten kohti Liminganlahden pohjoisrantaa ja Oulunsalon Salonselan aluetta. Taman
erityisen tarkean ja monipuolisen reitin yhteyteen nivoutuu myés Honkasen ja
Ketolanperanvalisen harjualueen retkeilyreitti.

A VIRKISTYS- JA MATKAILUKOHDE

Merkinnélla osoitetaan vahintaan seudullisia virkistys- ja matkailukohteita seka muita seudullisesti
merkittavia virkistys- ja matkailupalvelujen kehittdmiskohteita.

4e= == == = VIHERYHTEYSTARVE

Merkinnéllad osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden sisdisia ja niitd yhdistavia ta-
voitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita. Merkintdan sisaltyy
seka olemassa olevia etta kehitettdvia ulkoilu-, pydraily-, melonta- ym. reitteja.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatku-
vuus ja kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, sucjelualueisiin ja kulttuuriymparistdihin.

°o oo oo oo TARKEA ULKOILU- TAI RETKEILYREITTI
Merkinnélla osoitetaan ylimaakunnallisia ulkoilu- ja retkeilyreitteja.

Kulttuuriympariston osalta nojaudutaan julkaisuun Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriymparistd 2015.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriymparistot ja tie-
osuudet. Osa kohteista ei nay kaavakartalla; luettelo kaikista maakunnallisesti arvokkaista raken-
netuista kulttuuriymparistdista ja -kohteista on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 5 a.

(]
Suunnittelumiirdykset:
Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistda kulttuuriymparistén maakunnallisten arvojen saily-
mista.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparisto-
jen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristé 2015 —selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirtei-
siin.

Kempeleen kirkonmaki (RKY 2009) valtakunnallisesti arvokas
Kempeleen kirkko ja tapuli valtakunnallisesti arvokas
Kempeleen kirkkopuisto ja hautausmaa valtakunnallisesti arvokas
Pyhan Kolminaisuuden kirkko maakunnallisesti arvokas

MAAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET, JOTKA EIVAT SISALLY ALUEISIIN

Kohteet on merkitty luetteloon maarekisterikylittain

KEMPELE
Anttilan aitat
Eskelinen
Hahtonen
Harjapaa
Heiko (Junttila)
Hakkila
Junttila
Juusola
Ketolanperan koulu
Kotiseutumuseo Marttila
Maatalousoppilaitos Pirild
Meijeripalsta (Kempeleen-Salon osuusmeijeri)
Parviainen (Hemmila)
Pekuri (Kuusela)
Paaskyla
Santtula (Tannila-Paituri)
Sarkkinen
Valtion rautatiealueen rakennukset
Vanha Pappila, Kullio
Vanha-Ketola
Vilitalo
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Ote epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmasta (haettu 17.4.2018)
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Vaihemaakuntakaavojen selvitysaineistot

Linnuston kannalta arvokkaat alueet-kartta

b
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Pilkibuiny as ihkannas

Hlanperd

0 hm'.u._! ]

Maakuntakaavan selvitysaineiston
B

Linnuston kannalta arvokkaat alueet
(haettu 18.9.2017). IBA-alueen raja
vaalea sininen, FINIBA-alueen rajat
tumma sininen, Oulunseudun
kerdantymisalueen raja tumma violetti
(merenpuoleinen alue).

Kempeleen Honkasen lansi- ja eteldapuoleiset alueet siséltyvat Oulunseudun keraantymisalu-
eeseen (muuttolintujen levahdysalue) ja taajaman eteld-, lansi- ja luoteispuoliset alueet ovat
IBA tai FINIBA-aluetta.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, tdydennysselvitys tavoitevuoteen 2040
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017) loppuraportissa on péaivitetty tavoitteet vuoteen 2040
ja uudistetun MRL:n edellyttamat muutokset.

Raportin ostovoimaennusteet perustuvat sekd Kempeleen ettd Pohjois-Pohjanmaan
maakunnan osalta Tilastokeskuksen ennusteisiin, jotka ovat selvasti pienempié kuin kunnan
/ maakunnan asukaslukutavoitteet, joten kaupan palveluiden laajentamismahdollisuudet on
laskettu hieman alakanttiin.

Samaa aihepiiria kasittelee Kempeleen kaupallinen selvitys (Ramboll 2017), jossa on arvioitu

yleiskaavan mukaisen rakentamisen vaikutuksia Kempeleen ja naapurikuntien kaupallisten
palveluiden saavutettavuuteen ja tarjontaan.
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Oulun seudun yhteinen yleiskaava 2020

Oulun seudun yleiskaavassa on suunnittelualueen eteldosaan taajamatoimintojen aluetta (A)
seka keskustatoimintojen aluetta (C-2). Kokkokankaantien ja moottoritien valiin on osoitettu
palvelutoimintojen aluetta (P) seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Vanhan nelos-
tien ja radan valiin on merkitty kehitettdvaa tydpaikka-aluetta (TP). Poikittaisyhteys Linnakan-
kaalta johtaa olemassa olevan moottoritien maatalousalikulun kautta radan lansipuolelle Piri-
lantien risteykseen.

Etelasuomentien ja Kokkokankaantien valinen pisterasterilla osoitettu alue valtatien ja rauta-
tien ympaéristdssa sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, jonka suunnittelussa ja toteutuk-
sessa edellytetaan kuntien valista yhteisty6té ja hankkeiden yhteensovittamista, tavoitteena
kansainvalisesti vetovoimainen, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoi-
nen, paaosin yritystoiminnan, kaupallisten ja vapaa-aikapalvelujen alue. Kehittdmiskaytavan
varteen sijoittuvaa yhdyskuntarakennetta on tiivistettava ja sinne on jarjestettava hyvat ja tur-
valliset kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysékeille seka ympardiville viheralueille.
Joukkoliikenteen kehittdmiskaytaval/yhteystarve sisaltyy laatukaytavaan.

Seudullisesti tarkeimpana viheryhteytend on nostettu esiin poikittaisyhteys Oulujokilaakson
suunnasta Haapamaan kautta Zeppelinin eteldpuolitse Tuohinonojan tuntumassa kohti Li-
minganlahtea, seké yhteydet Oulun rajalla Linnakankaalta Kempeleenlahden suuntaan ja yh-
teystarpeet Oulunsalon keskuksesta kohti Kempeleen taajaman etelaosaa.
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Ote Oulun seudun yhteisesté yleiskaavasta 2020.
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Oulun yleiskaava ja VILMO-selvitys

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Uuden Oulun yleiskaavaan. Etelasuomentien ja valtatien
valilla TP ja AP-alueet yhdistyvat Kempeleen taajaman yleiskaavan alueella vastaaviin toimintoi-
hin. Ouluntullista on osoitettu yhteys Etelasuomentielle osittain Kempeleen kunnan puolelle.

T YT ene tae
e QA N ¥ N
i AN FHRN R
| "I z ,\,:
\\\\\‘\\‘\\ .‘~ ‘ L A “”‘ % . e
SOhR > ", { |
- & 4 T T
v SN
¥
LA L
1 Vi A PN
! w .
i\ I
‘ T RN
"4

. ST
Ote Uuden Oulun yleiskaavasta 2, Keskeinen kaupunkialue 2030 (haettu 2018).

Uuden Oulun yleiskaavassa ja yleiskaavatyota varten laaditussa viheralueverkostoa ja luonnon
monimuotoisuutta kartoittavassa VILMO-selvityksessa tarkeita viheryhteyksia ovat Kempeleen ja
Liminganlahtea kiertavét yhteydet, seka Oulujoen eteldpuolinen rantayhteys ja Kaupunginojan
vartta kulkeva yhteys, joka jatkuu Kempeleen taajaman itdpuoliselle selannealueelle.
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Ote VILMO-selvityksen kartasta luonnon monimuotoisuus, ydinalueet ja yhteydet (haettu 2018).
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Asemakaava

Suunnittelualue sisaltaa merkittdvan osan Kempeleen asemakaava-alueesta. Alueella on vireilla
tai hiljattain valmistunut useita asemakaavan muutos- ja laajennushankkeita. Vuoden 2016 ase-
makaavoituksen tilannekartassa esitetyista vireilld olevista kaavoista suurin osa on jo valmistu-
nut. Naista merkittavimpia ovat Ristisuon (Zatelliitin poikittaisyhteyden), Hakamaan ja Paiturin
asemakaavat. Ollakan ja Kirkonseudun asuinalueen asemakaavoitus on vireilla.

=

ireilld oleva kaavahanke
Tuleva kaavahanke

|

7 Asentakaavoitetun alueen raj

ASEMAKAAVOITUS:

1. Ylikyla, Zimmari-Puukoulu-(Zeppelin) 9. Sarkkiranta, kortteli 8001

2. Hakamaa, yritys-teollisuusalue 10. Kirkonseutu, asuinalue

3. Ollakka, yritys-teollisuusalue 11. Paituri, asuinalue

4. Vihiluoto, yritysalue 12. Linnakangas, Kuusirinne, Linnakallio
5. Sarkkiranta, kortteli 8061 13. Haapamaa-Ketolanpera, kaavarunko
6. Ollila, kortteli 1020 14. Sarkkiranta, kortteli 8097

7. Ollila, uusi kortteli 1052 15. Ketolanpera, koulun ympéristé

8. Ristisuo, Zatelliitin poikittaisyhteys 16. Mourunkijdrven rantakaava

Kempeleen asemakaavahankkeet 4/2016. Yleiskaava-alueen likimaarainen rajaus sinisella pistekatkoviivalla.
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4.2 Maaperd, pohjavesi ja pintavedet

Maaperamuodostumat (geomorfologia), maaperéa ja rakennettavuus

Jaakauden jalkeen Pohjanlahden nykyiset ranta-alueet olivat jaatikon sulamisvesien pei-
tossa. Kempeleenharju on osa Muhosmuodostuman pohjoisreunassa sijaitsevaa luode-
kaakko -suuntaista harjujaksoa (Rokua-Kempele-Oulunsalo-Hailuoto), mikéa on syntynyt
mannerjaan sulamisvaiheessa syvaan veteen noin 9 000 vuotta sitten. Harju on osittain myo-
hemmin syntyneiden sedimenttikerrosten peittaméa eika monin paikoin kohoa juurikaan ym-
paristostaan (piiloharju). Viela vuonna 200 eKr. vesi oli noin 50-60 metria nykyista korkeam-
malla ja rantaviiva Muhoksen Pyhakosken tienoilla. Alueen maa- ja kallioperaa on tutkittu
Kempeleenharjun pohjavesialueelle tehdyssa geologisessa rakenneselvityksessa (GTK
2006). Syuunnittelualueen kalliopera on Muhoksen muodostuman savikived, joka Tuohinon
alueella sijaitsee noin 100 m syvyydessa hiekka- ja silttimaakerrosten alla

Kempeleen alueen maaperéa on muodostunut jddkauden aikana pohjamoreenin paalle jaatik-
kojoen kasaamasta harjusta, mereen osittain myds harjun reuna-alueille kerrostuneesta sedi-
mentista ja Oulujoen kerrostamasta jokisedimentistd. Kempeleenharju jakaantuu taajaman
kohdalla kahteen haaraan: Vihiluoto ja Oulunsalo.
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Kuva vasemmalla: Alue, jolle Oulujoki on kuljettanut suistosedimenttid (© Ylimannila, Seppo 1970; Oulujoen ala-
juoksun kehityksestd). Sedimenttia ei ole merkittavasti Kempeleenharjulla eikd Linnakankaan puoleisella selanne-
alueella. Kuva oikealla ote Kempeleenharjun geologisesta rakenneselvityksesta: Oulun seudun harjualueiden
(vihred) ja Muhosmuodostuman (keltainen) sijainti ja suhde pohjavesialueisiin © GTK 2006
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Maapera, vedenjakajat ja suurimmat uomat. Kempeleenharju nékyy kuvassa vihreana (hiekka). Muut maalajit:
hiesu=vaalea sinilila (Riihivainion suunnalla), hieno hieta=punalila, hieta=keltainen, hiekkamoreeni=ruskea.
Taajaman rakennetut alueet kuultavat oranssina maaperaalueiden lapi. (© Paikkatietoikkuna, haettu 27.3.2017)



Perustamisolosuh-
teita ei ole selvitetty
kattavasti. Lahtokoh-
taisesti ne ovat pelto-
alueilla huonommat
kuin harjualueelle ra-
kennetulla taajaman
osalla.
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. Keskeisilla taajama-
I~ alueilla, harjualueella
’ ja sen liepeilla ranta-
kerrostumien alu-
eella, seka Linnakan-
kaan moreeniselan-
teen reunoilla maa-
pera soveltuu hyvin
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3 rakentamiseen. Pel-
1 toalueiden savi- ja
°‘, oS silttikerrostumat so-
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RANTAKERROSTUMA (sora, hiekkaa)
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rakentamiseen. Alueelle rakentaminen
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Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja
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muuttamis- ja pilaamiskiellot

Uomaloja

AIRIX Ymparistd

Suunnittelualueen rajeus.

Maaperan soveltuminen

rakentamiseen. Kartta on
suuntaa antava vyohyke-
jakokartta. (AIRIX Ympé-

pohjarakenteita

rist6 2008)

Kirkonkylan koulukeskuksen pohjoispuolella, jossa maapera on hienoa hietaa, perustamisolo-
suhteet ovat asemakaavan rakennettavuusselvityksen mukaan kohtalaiset (Poyry 2018).

Pohjavesialueen maapera ja pohjavesiolosuhteet

Suunnittelualueen eteldosa on vedenhankinnan kannalta merkittavad Kempeleenharjun pohjave-
sialuetta. Harjun vallitsevana aineksena on hiekka, mutta myds soraa esiintyy valikerroksina var-
sinkin rautatien lansipuolella. Suuressa osassa aluetta hienorakeista lajittunutta ainesta (etu-
paassa silttia) esiintyy harjukerrosten paalla, kaakkoisosassa jopa kymmenien metrien paksuu-
delta. Osalla Kirkkokangasta ohuehko moreenikerros peittédd harjua. Myos kaakkoisosan kairauk-
sissa on havaittu moreenikerroksia. Rantamuodostumia tavataan laajoilla alueilla my6s varsinai-
sen harjualueen ulkopuolella.

Alueen keskiosalle on tunnusomaista lajittuneen aineksen suuret kerrospaksuudet. Esimerkiksi
Tuohinon ottamon kaakkoispuolella kairattiin kahdessa pisteessé yli 100 m syvyydelle (GTK).
Harju on synkliininen, vettd ymparistostaan kerdéva. Pohjaveden péavirtaussuunta on harjun pi-
tuussuuntaan luoteeseen. Pohjavesipinnan gradientti on n. 0,0010. Harjun pituussuuntainen ve-
denlapaisevyys lienee kohtalainen. Hienojen ainesten esiintyminen harjun pintaosissa heikentaa
yleisesti sen vertikaalista vedenlapaisevyyttd. Rautatien itapuolisilla alueilla harju saa vesiva-
roihinsa téaydennysta koillisen suunnasta tapahtuvasta valunnasta. Pohjaveden rauta- ja man-
gaanipitoisuudet ovat monin paikoin koholla. (AIRIX Ymparistd 2009)

SWECO ﬁ

Kempele / Taajaman osayleiskaava 26



= St . s Es N : & TR A -
Kempeleenharjun yhteistarkkailualueen yleiskartta (AIRIX Ympéristd 24.9.2008). Pohjavedenottamoiden [&hi-
suoja-alueet on osoitettu aniliinilla rajauksella. Tuohinon vedenottamo sisaltyy luonnos 2 —vaiheessa laajennet-
tuun suunnittelualueeseen. Monkkasen vedenottamo lahisuoja-alueineen jaa suunnittelualueen ulkopuolelle.

Potentiaalisesti happamat sulfaattimaat

Limingan lakeuden, Kempeleen ja Oulun alueella esiintyy happamia tai potentiaalisesti hap-
pamia sulfaattimaita. GTK:n palvelussa http://gtkdata.gtk.fi/Hasu/index.html oleva tarkempi
aineisto ei viela ulotu Kempeleeseen, mutta GTKn lahtdaineiston ennakkotulkinnan mukaan
harjualueen ulkopuolella on suuri todennakdisyys happamien tai potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintymiselle. Kempeleenharjun alueella ja Kokkokankaantien itédpuolella
esiintymisen todenn&akdisyys on pieni tai hyvin pieni.
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Ennakkotulkinta 1 : 1 000 000 - esiintymisen
todenndkdisyys

Esiintymisen Suuri

todenndkdisyys

Tarkenna kohteeseen

L PR =]
Sulfidimaiden esiintyminen Kempeleen alueella (© GTK, haettu 2017)
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Pintavesiolosuhteet

Kempeleen kunnan alueella ei ole jokia. Pintavedet valuvat suunnittelualueen itapuolisilta
soilta puroja ja muuta uomaverkostoa (Vaaraoja-Myllyoja ja Tarjusoja) Kempeleenlahteen ja
eteldosassa Kissaojan ja Perdojan-Tuohinonojan kautta Liminganlahteen.

uuuuu

owam

KEMPELES |

Sarkrants

.....

Kempeleen kunnan alueen uomaverkosto (© Paikkatietoikkuna, haettu 27.3.2017)

Hulevesiuomasto ja hulevesien imeyttamisen periaatteet on selvitetty tarkemmin Kempeleen
Hulevesien hallintasuunnitelmassa (Poyry 2016).

Suunnitelmaraportissa on esitetty esimerkkeja mahdollisiksi kiinteistokohtaisiksi kaavamaéa-
rayksiksi asemakaavoitukseen ja yleisiksi hulevesimaarayksiksi. Hulevesiuomat on suunnitel-
massa naytetty yleiskaavassa esitettyjen kunnan laatimien suunnitelmien periaatteita noudat-
taen.

Suunnitelmassa suositellaan hulevesien viivyttamista ja imeyttamista siihen maaperaltadan
sopivilla alueilla. Pohjavesialueella saa kuitenkin imeyttaa vain puhtaita hulevesia. Muut tulee
johtaa viivytysjarjestelmien kautta purku-uomiin. Alueilla, joilla hulevesien imeyttdminen ei ole
suositeltavaa, niiden viivyttdminen on mahdollista myds hulevesikaseteissa.

L)
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Ote Kempeleen Hulevesien

hallintasuunnitelman suunnitel-
makartasta (Poyry 2016).

. l Kunnan raja

—— \/3|uma-aluerajat

hisuoja-alueet

, Pohjavedenottamoiden |

= = m Pohjavesialueen raja

=====: Pohjaveden muodostumisalueen raja

——— ODjasto

Ehkaistaan hulevesien muodostumista

Imeytetdan hulevesia

Imeytetdan puhtaita hulevesia

Imeytetaan puhtaita hulevesia ja ehkaistaan hulevesien muodostumista
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4.3 Luonnonymparisto

Alueen yleiskuvaus

Kempeleen luonnonymparistoa kasitteleva keskustaajaman maisema- ja viherverkkoselvitys
on laadittu erillisselvityksen& aiemmin vireilld olleeseen taajaman osayleiskaavaty6hon liit-
tyen (AIRIX Ymparistd 2008). Maisema- ja viherverkkoselvitys sisélsi alueen maaperan ja
maisemakuvan analyysin seka viherverkkotarkastelun. Alueelle on laadittu luontoselvitys,
joka perustuu kesalla 2013 tehtyihin maastokaynteihin. Maastoinventointi koski kasvillisuutta,
luontotyyppejé ja elinymparistéja asemakaavan ja vireilla olevien asemakaavojen ulkopuoli-
silla alueilla (AIRIX Ymparistd 4.11.2013). Kunnan omana tyona on laadittu luontoselvitys Ol-
lakan eteldosaan, asemakaavan laajennusta varten (2012) ja Kirkonseudun ja Pirilan alueen
luontoselvitys (Kosteikkomaailma 5.7.2018).

Suunnittelualue on paéaosin rakennettua aluetta ja toisaalta maatalousaluetta. Rakennettujen
alueiden véliin on jAdnyt muutamia taajamametsia, joista Pirilan alueen pohjoispuolella sijait-
seva Kiiesmetsa on Kempeleen kulttuuriymparistdohjelman mukainen sailytettava alue.
Yleiskaava-alueen poikki itéd-lansi —suunnassa laskee meren suuntaan kaksi ojaa, Vaaraoja
ja Kissaoja, jotka ovat suunnittelualueella ihmisen muokkaamia.

> A li
Kempeleen keskusta lahiympéristdineen kaakon suunnasta katsottuna.
Etuoikealla Ollakan alue, Valtatien itapuolelle Oulun rajaa kohti on rakentumassa laaja Linnakankaan asuinalue.

Ristisuon alue

- Pomag“-\\a e

Kempeleen keskusta I&hiympéaristdineen pohjoisesta katsottuna.
Kuvassa nakyvat Kiiesmetsa ja Vanha Pohjanmaan rantatie.



Valtatien l1&hiympéristo
pohjoisesta kuvattuna.

Maisemallisesti arvokkaat
; S peltoalueet sijaitsevat rau-
Ristisuo - tatien ja valtatien valissa ja

"‘Z‘atelliitin g valtatien itdpuolella Zeppe-

linist& pohjoiseen. Varsi-
nainen Limingan lakeus
avautuu molemmin puolin
valtatietd Kempeleen liitty-
man etelapuolella.

Arvokkaat elinympaéristot ja uhanalaiset lajit

Luontoselvityksessé (2013) huomioon otettavia arvokkaita elinymparistéja ja kohteita tunnis-
tettiin nelja: metséalakikohteet Vaaralanperalla (luontotyyppi rehevat lehdot) ja Ristisuolla
(luontotyyppi vahapuustoiset suot), Pirilassa sijaitseva Kiiesmetsa, joka on luonnontilaisen
kaltainen mustikkatyypin kangas, jossa on osittain vanhan metséan piirteité, seka puutarhaop-
pilaitos Pirilan pihapiirista vuonna 2000 I0ytynyt silmallapidettava sammakonleinikki.

Sammakonleinikkiad ei havaittu vuoden 2013 maastokaynneilla. Esiintyman arveltiin havin-
neen kuivumisesta johtuen. Maaperan siemenpankissa saattaa kuitenkin sailya itdmiskelpoi-
sia siemenid, jotka joutuessaan otollisiin kasvuoloihin voivat itdd. Tasté johtuen merkinta sai-
lytetédén yleiskaavassa samassa muodossa kuin luonnosvaiheessa.

Selvitysalueelta ei I6ytynyt liito-oravalle tyypillisia elinympérist6ja, eika luonto ja kasvillisuus-
kartoituksen aikana kesélla (28.6.) Ioydetty linnustollisesti erityisen arvokkaita luontotyyppeja.

Laajentuneen yleiskaava-alueen uhanalaistiedot paivitettiin uudella haulla valtionhallinnon tie-
tokannoista 5.9.2017, koska uusia tietoja olisi saattanut tulla esille kaavan laatimisen ollessa
pysahdyksissa luontoselvityksen laatimisen jalkeen, ja koska kaava-aluetta laajennettiin ete-
l&an viereisen yleiskaava-alueen rajaan Tuohinon vedenottamolle asti. Keskeiselta kaava-
alueelta Ketolanperéntien tuntumasta haussa l6ytyi kaksi Luonnonsuojelulain mukaista luon-
nonmuistomerkkia, (kultakuusi ja vanha manty). Laajennusalueelta ei |0ytynyt tietoa uhan-
alaisista lajeista.

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitetut
puut sijaitsevat Ketolanperéntien
pohjois- ja etelapuolella l1ahella
Zeppelinin kevyen liikenteen alikulkua.




Yleiskaava-alueella on tehty asemakaavoitusta varten kaksi tdydentavaa luontoselvitysta Ol-
lakan eteldosaan (2012, Kempeleen kunta), seké Kirkonseutu-Pirila -alueelle, koulukeskuk-
sen ja Pirilan pohjoispuolelle (2018, Kosteikkomaailma).

Ollakan etelaosan asemakaavan luontosel-
vityksessa (2012) ei I6ytynyt huomioon
otettavia arvokkaita elinymparistoja, kuiten-
kin yksi alueen osa oli nimetty perinne-
biotoopiksi. Mainitun perinnebiotoopin alu-
eella kasvavia lajeja ovat koivu, kuusi,
manty, kataja, nurmilauha, metsalauha,
niittynurmikka, nurmirélli, metsaalvejuuri,
jokapaikansara, jouhivihvilda, metsékorte,
ruohokanukka, korpikarhunsammal, mesi-
marja, metsdorvokki ja jokasuonrahkasam-
mal.

Alueen ei ole myéhemmassa asemakaa-
voituksessa katsottu tayttdvan luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkedlle alueelle
asetettavia kriteereja.

Ote Ollakan luontoselvityksesta, jossa kuvio numero
13 on nimetty perinnebiotoopiksi.

Kirkonseudun asemakaava-alueen ja Pirilan alueen luontoselvityksessa (2018) kartoitettiin
seka kasvillisuutta, ettd linnustoa erityisesti asemakaavoitusta silmalla pitaen.

1 Selvitysalue 2018.

Selvityksen mukaan Pirilan paérakennuksen koillispuolelle kaivettu Pirilan lampi on luontoar-
voiltaan monimuotoinen, ja mustakurkku-uikun pesimapaikka (EN, erittain uhanalainen, lintu-
direktiivin liite I). Pohjanlepakko tavattiin saalistamassa lammen ylapuolella, vitasammakon
esiintymisté lammessa ei pystytty varmasti todentamaan my6héaisestd maastokaynnin ajan-
kohdasta (22.3.) johtuen, mutta lampi on l&htokohtaisesti sopiva elinympéristd viitasamma-
kolle. Suunnittelualueelta Pirilan tuntumasta tavattiin myés turkinkyyhky (EN, pesinee selvi-
tysalueella tai sen lahelld) ja varpunen (VU). Sammakonleinikkia ei havaittu mydskaan 2018
luontoselvityksen maastokaynneilla.
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4.4 Kulttuuriymparisto

Muinaisjaannokset

Yleiskaava-alue on tasaista vanhaa merenpohjaa, joka viel&a puolensataa vuotta sitten oli vil-
jelysmaata noin 5 — 10 metrin korkeudella nykyisestd merenpinnasta. Meren rannan, ilman-
suunnan ja hiekkaisen maaperan ansiosta seutu on luultavasti ollut meresta paljastuttuaan
muinaisia asukkaita houkutteleva. Ajanlaskumme alussa, varhaismetallikauden lopulla, me-
ren ranta on ollut Kempeleesséa suurin piirtein korkeustasolla + 20 m. Yleiskaava rajoittuu
vyOhykkeelle, jossa maaston korkeus on alle + 20,0 m. Suunnittelualueella enimmillaén noin
20 metriin merenpinnasta kohonnut Kempeleenharjun lansiosa ja muut korkeammat hiekkai-
set kangasmaat ovat taajaman rakennettua ydinaluetta ja maankayton muokkaamia, joten
alue ei ole otollinen uusien muinaisjaanndsten léytamisen kannalta.

Muinaisjadnnoksia koskevat tiedot perustuvat inventointiin Kempele, Tutkimuskertomus ar-
keologisesta perusinventoinnin syksylla 2005, Antti Krapu, Kempeleen kunta/PPM 2006,
jonka tuloksia on referoitu Kempeleen kulttuuriymparistdohjelmaan.

Ainoa tunnettu kiinted muinaisjaannds on Kuusela (muinaisjaannoésrekisteri 244040001).
Tama rautakautinen loytopaikka sijaitsee noin 20 m rautatien lansipuolella, Kempeleen ase-
masta 0,3 km pohjoiseen. Paikalta on I6ydetty ristiretkiaikainen soikea kupurasolki, riipuskoru
ja pronssilevyn katkelma (KM 15500:1-3). Kaavan luonnosvaiheen tarkastuskaynnilla pai-
kalla ei ole havaittu merkkeja maan pinnalle erottuvasta kiinteasta muinaisjaannoksesta,
mutta I6ytokokonaisuuden perusteella kyseessa on ilmeisesti ollut hautaus. Maankohoami-
sen perusteella 16ytopaikka on ollut ristiretkiajalla selvasti merenpinnan ylapuolella.

Kempeleen muut kiinteat muinaisjadnnokset sijaitsevat korkeammilla alueilla kunnan it&-
osissa Vaaralanperalld, Metsarinteella ja Linnakankaalla (esim. Linnakangas korkeustasolla
+ 27).
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set 1700-luvun puoltavalia van-
hemmat autioituneet talonpaikat,
jotka eivat enda ole kaytossa.
Edelleen asuttuna olevat talon-
paikat ovat niin kutsuttuja muita
kulttuuriperintdkohteita.
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Kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavat kohteet ja ymparistot

Suunnittelualue sijaitsee laajojen
peltojen ja Kempeleenharjun raja-
vyohykkeelld. Kulttuurihistorialli-
sesti merkittavat kohteet ovat kes-
kittyneet vanhan Pohjanmaan ran- /¢4
tatien tuntumaan ja Kempeleen-
harjulle, seka Kokkokankaantien
tuntumaan.

Pohjanmaan rantatie on esitetty
kaavakartalla Wallenborgin tiekar-
tan v. 1785 mukaisesti historialli-
sena tielinjauksena, joka tulee séi- o EAN
Iyttad siten, etta tien ja kulttuurihis- LR il R L4
torialliset arvot seka historiallinen Claes Claessonin ’Ifétima' kartta 1653. Asutus sijoittuu rantatien tunfﬁ-
luonne tulee ottaa huomioon tien  maan ja Kempeleenharjulle.

kunnossapidossa, (Kehusmaa Kopio Pentti Kelan arkistosta, Skannattu 9.10.2012, alkuperainen lahde
2000) Kansallisarkisto.
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Pohjanmaan rantatie Poh-
jois-Pohjanmaalla

Vasemmalla ja alla ote Pohjan-
maan rantatie Pohjois-Pohjan-
maalla -inventoinnista (Kehusmaa
2000). Inventoinnissa esitetyt tien

o
[ /

—

- [of" =, o8
ol A 4 | N R sailymisasteet ovat:
ms‘. . / / i/ T e n
" 2}\_‘, /1
fa d D /
5o ] 5 Wopponatn /

I Vanhan tien olemus kohtalai-
sesti sailynyt (yli 1 km jaksot
huomioitu)

Il Vanhan tien piirteité jossakin
maarin sailynyt

Il Valtateiden 8 ja 4 alle jaényt

IV Tuhoutuneeksi todettu

V  Vanhaa tieta paikallistamatta
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Kempeleessé parhaiten sailyneet
osat ovat luokkaa II.

Vanhaa Rantatieta on suh-
teellisen hyvin sailynyt Sipo-
lasta Tuohinon ohi (Sipolan-
tie-Tuohinontie-Ylipaantie).
Korpelan kohdalla tie erkanee
Ylipaantiesta ja on pienelta
osalta tuhoutunut jad&dessaan
valtatien alle.
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J
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Claes Claessonin 1600-luvun puolivalin
kartassa rantatien Wallenborgin kartoi-
tusta vanhempi linja on suuntautunut
edelleen Ylipaantieta pohjoiseen, kohti
nykyisté Zeppelinin aluetta ja hyvinkin
mahdollisesti nykyistd Kokkokankaan-
tietd pitkin Ouluun. TAma linjaus loytyy
Limingan pitgjan tiekartasta 1844. Tata
tielinjausta ei kuitenkaan liene mahdol-
lista selvittaa.

Téasta pohjoiseen Rantatie jatkuu nykyi-
send Samperintiend, jonka jalkeen van-
han valtatien 4 linjaus peitté& Rantatien.
Tie ohittaa vanhan pappilan ja jatkuu
Ketolanperantien pohjoispuolella suurin
piirtein Kuivaamontien kohdalla ja kaar-
taa radan itdpuolella Asemantielle, joka
noudattaa vanhaa tielinjaa. Etelasuo-
mentien lansipuolella tie on jaanyt ny-
kyisen Kirkkotien ja Kirkkopolun alle
aluetta voimakkaasti rakennettaessa.

Pirilan mutkassa kirkonméaen kohdalla
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Pohjanmaan rantatien ymparisté Kempeleessa (© Kempeleen kunnan arkistoima kopio/versio Wallenborgin tiekartasta v.1785.
Karttaa on kuvitukseltaan tdydennetty ja sité on véritetty).
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Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualueella sijaitsevia kulttuurihistoriallisesti merkittéavia valtakunnallisesti arvokkaita koh-
teita (RKY2009) ovat Kempeleen kirkonmé&ki - vanha kirkko, kirkkopuistikko ja hautausmaa, jotka
ovat ennen vuotta 1917 rakennettuina myos kirkkolain nojalla suojeltuja. Samaan kirkonmaen
kokonaisuuteen kuuluva uudempi Pyhan Kolminaisuuden kirkko (Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo,
1993) on rakennuskohteena maakunnallisesti arvokas.

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet

Pohjois-Pohjanmaan liitto on maakuntakaavan uudistamiseen liittyen inventoinut maakunnalli-
sesti ja valtakunnallisesti arvokkaat alueet kohteineen, seka erilliskohteet (Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriymparistd 2015). Inventoinnit on viety Kioski-jarjestelmaan.

Suunnittelualueella sijaitsevat maakunnalliset kohteet ovat:

Pirila, Pirilantie 145

Kunnanmartti (kotiseutumuseo), Kirkkotie 18
Valtion rautatiealue, Asemantie 8-12
Meijeripalsta, Rasvatie 1

Kullio (Vanha Pappila), Pappilantie
Paaskyla, Samperintie 30

Junttila, Vihiluodontie 563

Heiko (Junttila), Pirilantie 166

Parviainen, Kokkokankaantie 57

Pirila, asuinrakennus kuva © Kirsi Schali (Kioski-pal-

. . . velu, haettu 2018
Paikallisesti arvokkaat kohteet )

Osuuskunta Aura on laatinut vuonna 2006 Kempeleen rakennusinventoinnin. Inventoinnin tietoja
hyvaksi kayttaen on laadittu Kempeleen kulttuuriymparistdohjelma "Lakeuden &arella, kaupungin
naapurina”. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet merkittin Taajaman yleiskaavan 1. luonnos-
vaiheen suunnitelmakartalle, kulttuuriympéristbohjelman numerointia k&yttaen.

Kohteet kaytiin tarkistamassa maastossa 13.9.2013. Joidenkin kohteiden arvoa, kuntoa ja sailyt-
tdmismahdollisuuksia on arvioitu uudelleen ja kohteita on poistettu. Ensimmaisen luonnosvai-
heen paikallisesti arvokkaista kohteista jatettiin tarkistuksen johdosta pois kohteet: 1 Viertolan-
lis&, 4 Tullinjyrkka, 6 Paja, 10 Tupala, 12 Kauppi, 14 Paivold, 20 Syrjala, 21 Kaivola, 27 Eskola,
28 Nurkkala, 29 Tausta, 30 Keséla, 78 Kuivala, 79 Honkala, 80 Myllyoja, 102 Kerttula ja 144
Vaarakorpi.

Suunnittelualueella tehtiin uusi paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin painottuva maastotarkistus
28.3.2017 niin, ettd se ulottui myds Tuohinon vedenottamon ja vt 4:n véliselle laajennusalueelle.
Kohteet paivitettiin kuntien ja valtionhallinnon kayttdmaan Kioski-jarjestelmaan, seka merkittiin
Taajaman yleiskaavan 2. luonnosvaiheen suunnitelmakartalle. Kohteiden arvotus tarkistettiin sa-
malla. Luonnosvaiheen kohteista poistettiin ehdotusvaiheessa nro 11, Ristola, perustuen
huonoihin sailyttdmismahdollisuuksiin.

Vélitalo, asuinrakennus kuva © A. Suorsa Osuuskassa (Rautio-Havana), asuinrakennus
(Kioski-palvelu, haettu 2018) kuva © A. Suorsa, (Kioski-palvelu, haettu 2018)
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Ehdotusvaiheessa kaavakartalta on poistetut kohteet

Kaikki arvokkaat kohteet luonnos 1 -vaiheessa. Paikallisesti arvokkaat kohteet luonnos 2-vaiheessa

Huom! Alueesta puuttui laajoja osia, mm. Kirkonmaki. 9 Valitalo, Ollilantie 5
15 Osuuskassa (Rautio-Havana), Asemantie 5

1 Viertolanlisa, Pirilantie 1 »
2 Pirila, Pirilantie 145 (mk) 16 Metsarinne, Asemantien 7
3 Kemp’ele Kirkkopolku 25 18 Rumpari, Rumparinkuja 1
4. Tullinjyrkka, Kirkkopolku 23 19 Petajikks, Valitie 27

: lyricka, Kirkkop 22 Kulmala, Rentolantie 1
5. Kunnanmartti (Ketiseutumuseo), Kirkkotie 18 (mk) 31  Pihlajaniemi, Kurikkahaantie 16
6. Jounila, Kirkkotie & (Huonokuntoinen) 37 Kulmala, Hiekkakuopantie 45
7. Rauhala (ryhm&perhepéivékoti), Kirkkotie 6 (Huonokuntoinen) 45 Kirkonkylan koulu, kasityésali, Vihiluodontie 585
8 Paja, Kirkkotie 4 {(Huonokunteinen) 77 Valitalo, Taavintie 21
9. Valitalo, Ollilantie 5 88 OQjala, Kokkokank__a__am_ie 77 . _
10. Tupala, Lippitie 29 91 Kuokkamaa, Ylipdantie 39, vanha kuivuri
11 Ristola, Lippitie 15 92 Juhola, Ylipaantie 26

12.  Kauppl. Schjanantie 17 93  Kangaspelto, Ylipaantie 28

13. Valtion rautatiealue, Asemantie 8-12 142 Henelli, Kokkokankaantie 413

14. Paivela, Asemantie 3 143 Kuusikko, Kokkokankaantie 397

15. Osuuskassa (Rautio-Havana), Asemantie 5 146 Kokkov, Kﬂokkokankaantie 45 '(kohc?e‘tta ei ole \n\{en10|lu,
16 Metsdrinne, Asemantie 7 merkinta perustuu maastokaynteihin 13.9.2013 ja 28.3.2017)
17 Meijeripalsta, Rasvatie 1

18. Rumpari, Rumparinkuja 1

19. Petajikko, Valitie 27

20 Syrjala, Rentolantie 16

21, Kaivola, Suotie 4 Tarkasteltu;a asiakirjoja ja karttoja ovat:
- :::T::ia:ﬁzlg":’:;‘fa; Pappliantie Vahtola 1991, Oulujokilaakson historia,
24. Paaskyla, Samperintie 30 ss. 189, 322-323

27. [Eskola, Partiotie 6 _ i . ; ;

20 Nunekaia Partictie 2 Mauno Hiltula: Kempeleen_ hl_stona o
20. Tausta, Partiotie 2 - Claes Claesson v. 1653, Limingan pitéjan
30.  Kesala, Kurikkatie 3 kartta (hyvin yleispiirteinen)

31. Pihlajaniemi, Kurikkahaantie 16 . L

84. Pikkuniitty, Hakatie 7 - K.Mort, maakirjakarttal707

§§ :Ef?'f‘ TTﬂa"m;? 321 - E.M.Fillmer, maakirjakarttal 756-1757,

. alitalo, Taavintie . . .

78. Kuivala, Taavintie 57 - Wallenborgin tiekartta 1785 (Pohjanmaan
79.  Honkala, Perakuja 41 rantatie) ja kartasta tehty varitetty, liséku-
80. Myllyoja, Teppolantie 38 . il .

81. Tanhula, Teppolantie 34 vitettu jaljennos o

82. Kamula, Teppolantie 30 - Limingan pitajankartta ja tiekartta 1844
86. Kunnas, Kokkokankaantie 139 leispiirtei

88. Ojala, Kokkokankaantie 77 (Vleispiirteinen)

89. Parviainen, Kokkokankaantie 57 (mk) - Kalmbergin kartasto 1850-luku (hyvin
93. Kangaspelto, Ylipaantie 26 P

102. Kerttula, Kokkokankaantie 209 yleispiirteinen)

142. Henelli, Kokkokankaantie 413 - -| i
143. Kuusikko, Kokkokankaantie 397 PerUSkamaleh_det 19_50 luvun alusta ja
144. Vaarakorpi, Kokkokankaantie 318 1970-80 —lukujen vaihteesta

Ehdotusvaiheessa kaavakartalta poistetut kohteet oli arvotettu luonnosvaiheessa paikallisesti ar-
vokkaiksi. Kohteet on poistettu, jos niille on annettu purkulupa, tai niiden kunto taikka muut olo-
suhteet on katsottu sellaisiksi, etta sailyttamisen mahdollisuuksia ei kaytdnndssa ole.

Suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet, joissa luonnoksen 2. vaiheen
merkintd mahdollistaa kaytdn jatkumisen entiselld&an

- Paaskynen (kulttuurihistoriallinen kohde 24 P&askyla, AP-merkintd) ja

- vuoden 1707 kartalle merkitty Lukkarin asunto (46 Heiko /Junttila, AP-merkintd)

- Marttila (5 Kunnanmartti, PY) kotiseutumuseona toimiva 1700-luvun alun virkatalo
- Pirilan puutarhaoppilaitos (2 Pirila, PY)

- Kuljun (23 Kullio eli Vanha Pappila, P)

Suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet, joissa luonnoksen 2. vaiheen
merkintd mahdollistaa alueen kayton muuttumisen

- Kirkonkylan koulukeskuksen luoteispuolelle paikantuu 1680-luvulla kahteen osaan ja-
ettu Junttila (44 Junttila), joista ainakin toinen on kaava-alueella olennaisesti muuttu-
valla kerrostalovaltaisella asuntoalueella (AKR)

- Rautio paikantuu rautatieaseman etelapuolelle C-merkitylle (Keskustatoimintojen alue)
alueelle. Vaikka alueella on kulttuurihistoriallinen kohde (15 Osuuskassa eli Rautio-Ha-
vana), joka on rakennettu 1900 vaiheilla, niin on mahdollista, etté vanhin Rautio on tu-
houtunut alueen voimakkaan maankéayton seurauksena.

- Kokon talo jaettiin neljaksi jo 1680-luvulla. Kokon kantataloon alun perin kuuluneita kult-
tuurihistoriallisia kohteita ovat 88 Ojala, 89 Parviainen ja 146 Kokko, joista vimeksi mai-
nittu on lahimpéna alkuperaista talonpaikkaa. Alkuperainen talonpaikka on sijainnut ta-
lon lansipuolisella peltoalueella, mista talo on siirretty 1800-luvulla [Ahemmas tieta. Kult-
tuurihistorialliset kohteet sijaitsevat SE/MT-merkitylla selvitysalueella, jonka kayttd maa-
talousalueena jatkuu l&helle kaavan tavoitevuotta 2040. Alueen tuleva kaytté maara-
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taan yleiskaavatasoisella suunnittelulla sen jalkeen, kun viereiset alueet on osayleis-
kaavan tavoitevuoteen mennessa paaosin rakennettu. Myds aiempi talonpaikka on si-
jainnut SE/MT-alueella.

Historiallisen ajan muinaisjdannokset

Historiallisen ajan kiinteiksi muinaisjaannoksiksi katsotaan sellaiset 1700-luvun puoltavalia vanhem-
mat autioituneet talonpaikat, jotka eivat enda ole kaytdssa. Edelleen asuttuna olevat talonpaikat ovat
niin kutsuttuja muita kulttuuriperintdkohteita. Mik&li maankayttd naillé alueilla muuttuu, tulee selvittaa,
onko niiden alueella séilynyt muinaisjgannoksiksi katsottavia historiallisen ajan jadnnoksia.

Mahdollisia historiallisen ajan muinaisjadnnoksia on selvitetty karttatarkastelulla. Kaava-alueelta

tunnettujen kulttuurihistoriakohteiden ja jo kadonneiden vanhimpien talojen paikkoja nykykartoilla
ja vanhoilla kartoilla sovitettiin yhteen, ja etsittiin alueita, joilta olisi potentiaalisia mahdollisuuksia

I6ytaa historiallisen ajan muinaisjaannoksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden tarkis-
tusmaastokaynnilla (13.9.2013) kaytiin myos 1api naitd mahdollisia kohdealueita.

Historiallisen ajan asutuksen sijaintia on kaavan valmistelun yhteydessa selvitetty vanhojen karttojen
avulla yhteispalaverissa (8.9.2017) Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologin kanssa. Talonpaikkojen
kohdistamiseen kaytettiin maakirjakarttaa vuodelta 1707 (Kansallisarkisto, Maanmittaushallituksen
uudistusarkisto, Karta 6ver aker och ang med beskrivning, arkistotunnus F18:9, Mort, C).

Tarkastelemalla vanhoja karttoja ja vertaamalla niilla esitettyéd maankayttod, talonpaikat ovat paikannet-
tavissa kohtuullisella tarkkuudella, koska Pohjois-Pohjanmaan rannikkoalueen historiallisen ajan vanhat
talotontit ovat pysyneet sijoillaan jokseenkin tarkasti. Historiatietojen mukaan Kempeleesséa on vuonna
1654 ollut 24 taloa, joista kymmenen on paikannettavissa suunnittelualueelle. Tuon jéalkeen perustettiin
joitakin uusia taloja ja vanhoja jaettiin niin, etté 1750 mennessa taloja voidaan arvioida olleen 17—-19
(Jouko Vahtola, Oulujokilaakson historia kivikaudelta vuoteen 1865 (Oulu 1991), s. 188—189, 322—-323).

Tuhoutuneet kohteet

Rakennetuilla alueilla kokonaan mydhemman maankaytdén tuhoamia ovat kaksi tai kolme OlI-
lilaa, yksi Marttila, Ohukainen, Koskela ja Korpela.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon mukaan riittavalla tarkkuudella paikannettavissa
oleviksi potentiaalisiksi, vuotta 1750 vanhemmiksi talonpaikoiksi on katsottavissa kymmenen
edella mainituista kohteista. Kaikki kuuluvat kaavakartalla osoitettuihin kulttuurihistoriallisiin
kohteisiin. Naiden potentiaali my6s arkeologisena kohteena tulee ottaa huomioon, ja kaava-
maaraykseen lisata: Seuraavien kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden osalta on otet-
tava huomioon, ettd mikali maankayttd olennaisesti muuttuu kaavan mahdollistavalla tavalla
tai niiden alueelle muuten suunnitellaan kayttotarkoitukseltaan nykyisesté poikkeavaa maan-
kayttda, tulee selvittaa, onko suunnitelmilla tai hankkeilla vaikutusta arkeologiseen kulttuuri-
perintddn. Kohteet ovat 2, 5, 15, 23, 24, 44, 46, 88, 89, 146.

Autioituneet talonpaikat

Suunnittelualueella on lisaksi kaksi autioituneeksi katsottavaa talonpaikkaa, jotka ovat nykyi-
sin rakentamattomilla alueilla:

- Tuohinon kantatalo on jaettu kahtia vuonna 1675. Toinen vanhoista Tuohinoista
on sijainnut Tuohinonojan pohjoispuolella nykyisella pellolla (kaavaluonnoksessa
M-alue) noin alueella 7197750/430400 (ETRS89-TM35FIN). Toinen Tuohino jaa
suunnittelualueen ulkopuolelle.

- Vuoden 1707 kartalle on merkitty useita taloja nykyisen Ollilanperan alueelle. Ta-
loista yksi paikantuu Ollilantien lansipuolelle kaavaluonnoksessa AK-merkitylle ny-
kyiselle peltoalueelle, noin alueelle 7199950/429125 (ETRS89-TM35FIN).

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon mukaan nama kaksi viimeksi mainittua kohdetta tu-
lee esittdd kaavakartalla kohdemerkinnalld, johon liittyy tunnus s/hist ja esimerkiksi kaava-
maarays: Historiallinen talonpaikka. Alue, jolla karttaselvityksen perusteella sijaitsee vuotta
1750 vanhempi talonpaikka. Alueen arkeologinen sailyneisyys tulee selvittaa tarkemman
suunnittelun yhteydessa.
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Vanhojen talonpaikkojen paikantamisessa kaytetty maakirjakartta vuodelta 1707. Tuuliruususta nakee, etta
kartta ei ole pohjois-etelasuunnassa.

(© Kansallisarkisto, Maanmittaushallituksen uudistusarkisto, Karta 6ver aker och ang med beskrivning,
arkistotunnus F18:9, Mort, C).

Vuoden 1707 kartan lisdksi Kansallisarkistosta I6ytyy Maanmittaushallituksen uudistusarkistoon
kuuluva maakirjakartta 1700-luvun puolivalista, E.M.Fillmer 1756-1757 (arkistoyksikko
F18c:22/1-9, Kempele; Karta 6ver en del 4gor med delningsbeskrivning 6ver akrarna).
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Otteita maakirjakartasta, joista selvida tilojen niitty- ja peltojako, vv. 1756-1757, E.M.Fillmer.

Yll& ote karttalehdesta 14 (nykyinen keskusta) ja alla ote karttalehdesta nro 15 (Keskustan eteldosa Kissaojasta
eteldén, Tuohinonojan ympéristo ja Kokkokankaan eteldosa), joka yhtyy etelapuolella karttalehteen 16.)
Kartta ei ole pohjois-eteldsuunnassa, vaan kiertynyt hieman mydétépaivaan.

(© Kansallisarkisto, Maanmittaushallituksen uudistusarkisto, arkistoyksikkd F18c:22/1-9, Kempele; Karta éver en del
agor med delningsbeskrivning dver dkrarna). Valokuvat Kristiina Strommer.

®
Kempele / Taajaman osayleiskaava 40 S W E C O ﬁ



Detaljiotteita maakirjakartasta.
Ylla nykyisen keskustan aluetta Pirilan itpuolella. Alla vanhan Kokkokankaan kautta Oulun suuntaan kulkeneen maan-

tien varren asutusta Pekurinkankaan luoteispuolella. (E.M.Fillmer 1756-1757). © Kansallisarkisto. Valokuvat Kristiina
Strommer.
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Ylla ote Fillmerin kartasta Koskela — Riihivainio — Ketolanperantie -alueelta.
Alla detalji Tuohinonojan ympéristosté, ojan pohjoispuolen Tuohino sijaitsee suunnittelualueella.
(E.M.Fillmer 1756-1757) © Kansallisarkisto. Valokuvat Kristiina Strommer.
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Kémpele pitdjankartassa vuodelta 1844. Talot ovat kittyneet Kemp‘éleenharjulle ja Oulun suun-
taan johtavien kahden tien tuntumaan. Lannempi tielinja koukkaa kirkon vieritse, idempi Kokko-
kankaan ja Waardojan kautta. Rautatien linjaus on piirretty kartalle. © Kansallisarkisto.
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4.5 Rakennettu ymparisto

Nykyinen maankaytto

Nykyisesta maankaytdsta saa hyvan yleiskasityksen opaskartasta. Ristisuon pohjoispuolella
on toteutettu radan alittava yhteys Etelasuomentielle (mt 847) ja suunnittelualueen ulkopuo-
lella Linnakankaan alue yhdistyy katuverkolla Oulun Metsokankaaseen. Uusi Zatelliitin liit-
tyma valtatielle 4 ja siihen liittyva poikittaisyhteyden jatke Linnakankaalle ovat viela raken-
teilla, eivatka nay opaskartalla. Liikkenneverkko, katso tarkemmin luku Liikenteen nykytila ja
likenneverkon kehittamistarpeet.

meEsUE

’\‘_\ PERAVAINIO Metsokankasn ~ METSOKANGAS
% yrityskylad
Virtaoja
Kuivala Pirttila
(Il 5 T
Kuivalanperd
Vaardlanperd
Paituri
Hakamaa
Linnakangas
‘%. Kirkonseutu
Ollila
Asemanseutu
~
<
(=]
Ristisuo =

Kokkokangas

Ollakka
Santamiki

IV 4

Honkanen
Riihivainio

: : o]
Niittyranta Koskela
=

Haapamaa

Ylikylé
Sipola

Kempeleen keskeisten alueiden maankayttd opaskartalla (Oulun seudun karttapalvelu, Karttatie 2017).

Opaskartalla oranssilla varilla on esitetty asumisen nykyisia painopistealueita (keskusta (Ollila, Asemanseutu, Ol-
lakka), Santaméki, Haapamaa, Honkanen, Kokkokangas ja rakenteilla oleva Linnakangas. Rautatien ja valtatien va-
liin jadvat Ristisuon, Riihivainion ja Koskelan pientaloalueet.) Ristisuo, Hakamaa, Paituri ja Riihivainio ovat tarkeita
tydpaikka-alueita. Julkisten palveluiden alueet on osoitettu violetilla.

Kempeleen taajaman kaupalliset palvelut sijaitsevat Zeppelinissa ja kuntakeskustassa, ja
koulupalvelut suunnittelualueen kaakkoisosassa Ylikylalla ja suunnittelualueen ulkopuolella
Kirkonseudulla ja Linnakankaalla. Kempeleen eritasoliittym&n luoteis- ja koillis-sektoreissa on
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like- ja tyOpaikkarakentamista, ja Etelasuomentien varressa Paituri-Hakamaan seka Ollakan
alueilla pienteollisuutta.

Pirilantien lansipuolta ja Kokkokankaantien lounaispuolta leimaavat laajat viljelyaukeat. Kok-
kokankaantien varressa sijaitsee maatilojen talouskeskuksia peltoineen ja poikkeamisluvin
rakennettuja omakotitaloja, erityisesti Kokkokankaan asuntoalueen lansipuolella. Aseman-
seudun pohjoispuoli on maatalousaluetta. Alueella on hevostila ja viljelyksessa olevia peltoja.
Radan ja moottoritien valissé on laaja peltoaukea suunnittelualueen pohjoispaéssa.

Zatelliitin alugf’
Ristisup 3

e & e

v B N

& o ]
Viistoilmakuva Tuohinon vedenottamon etelapuolelta kohti Zeppelininia ja keskustaa.

Peltoaukeita Ristisuon pohjoispuolella (etualalla ja Pirilantien l&nsipuolella (taka-élalla

Linnakankaan suunnasta kuvattuna.
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4.6 Maisema ja kaupunkikuva

Kempeleen keskustaajaman maisema- ja viherverkkoselvitys on laadittu erillisselvityksena
aiemmin vireilla olleeseen taajaman osayleiskaavatython liittyen (AIRIX Ymparisté 2008).
Selvitys antoi lahtotietoja ja suosituksia alueen yleiskaavoitusta varten. Maisema- ja viher-
verkkoselvitys sisélsi alueen maaperan ja maisemakuvan analyysin seka viherverkkotarkas-
telun. Selvitys keskittyi alueen kuvalliseen tarkasteluun, koska Kempeleen kuntaan on laa-
dittu jo 1980-luvulla laaja, koko kunnan aluetta kasittelevd maisemaselvitys, jossa maisema-
rakennetta ja maiseman perustekijoitd on kuvattu tarkemmin.

Maisemarakenne

Maisemarakenne on maastorakenteen seka siind toimivien luonnonprosessien ja kulttuuri-
prosessien muodostama dynaaminen kokonaisuus, jonka perusosia ovat maa- ja kalliopera,
ilmasto, vesi, elollinen luonto ja kulttuurisysteemi. Sen visuaalinen ilmiasu muodostuu néiden
perustekijoiden keskinédisesté suhteesta ja vaihtelusta, jota jasentavat solmukohdat ja maa-
merkit. (Ymparistéministerion viherstrategialuonnoksen mukainen maaritelma.)

Kempele kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja tarkemmin Pohjois-Pohjanmaan joki-
ja rannikkoseutuun. Kalliopera ja maapera muodostavat maisemarakenteen perustan.
Kunnan maisemarakenne on kaksijakoinen, selkeat laaksot ja selanteet voimakkailla reuna-
vyohykkeilla. Rakentaminen on keskittynyt kapeasti Vihiluotoon suuntautuvan harjanteen
padlle ja reunoille. Harjanne jatkuu laakeana muodostumana etela-pohjoinen suuntaiseen
selanteen reunaan. Seldnteen reunavythyke on tarjonnut hienoja rakennuspaikkoja pelto-
laaksojen aarella.

Kylakuva

Kempeleen kyldkuva on uudistunut kaupunkimaiseen suuntaan, kun keskustan alueelle on
alettu rakentaa kerrostaloja. Vanhan Pohjanmaan rantatien sijainti on viela havaittavissa Ete-
lAsuomentien ja Pirilantien valisella Kirkkotiella.

Kempeleen keskusta lannesta katsottuna.
Kuvan ylaosassa valtatie 4 ja oikeassa ylareunassa Zeppelinin alue.
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Maisemakuva-analyysi keskeiseltd suunnittelualueen osalta. Paikallisesti merkittavia mai-
sema-alueen osia ei selvityksessa suositella rakentamiseen.

MAISEMAKUVA

Maisemakuvan kannalta kehitettava ja korjattava alue.

8. Numero viittaa valokuviin. =—O—O— Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinja.
88m Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde. Maamerkil.
}g g:’!u%n rautatiealue EERHDEED Tarkea reunavyShyke/nakyman paate.
}; Osuuskam (Rautio-Havana) LT Kohennusta kaipaava reunavyohyke.
K g -
%(1): l%ay{ivgl: %gzP(r:inalmn " wm s Syunnittelualueen rajaus. AIRIX Ymp_é.r_igt.i_j
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Viherverkko ja virkistysreittiverkosto

Maisema- ja viherverkkoselvitykseen (AIRIX Ymparistd 2008) siséltyvassa Kempeleen viher-
verkkoselvityksen liitekartassa on esitetty Oulun seudun yleiskaavan mukaisen viherverkon
paareitit. Naitd ovat suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevat merenrantavythykkeet Kempe-
leenlahdella ja Liminganlahdella, sekd Kempeleenharjun sel&nteen suuntainen akseli Tyrna-
valta ja Muhokselta Kempeleen kautta Ouluun, seka suunnittelualueen eteldosaan sijoittuva
viherakseli, joka yhdistaa Sanginjoen ulkoilualueet ja Oulujoen laakson Liminganlahdelle
Honkasen liikunta- ja virkistysalueen kautta. Nama yhteydet on esitetty viherverkkoselvityk-
sessé seudun paaviherreittina.

Viimemainittu on myos Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaan térkein suun-
nittelualueen kautta kulkeva viherverkon osa. Se kytkee Honkasen liikkunta- ja virkistysalueen
Oulun keskustaan, Oulujoen suistoon ja Liminganlahden suuntaan. Téalta reitiltd on paikalli-
sesti merkittava yhteys myos Tuihinonojan suuntaan.

Uuden Oulun yleiskaavan laatimiseen liittyvdssa Oulun viheralueverkosto ja luonnon moni-
muotoisuus -suunnitelmassa (VILMA) tarkeita viheryhteyksia ovat Kempeleen ja Limingan-
lahtea kiertavat yhteydet, Oulujoen eteldpuolinen rantayhteys ja Kaupunginojan vartta kul-
keva yhteys, joka jatkuu Kempeleen keskeisen taajama-alueen itdosan selanteelle.

Kunnan siséiset virkistys- ja viherreitit on esitetty Kempeleen viherverkkoselvityksen liitekar-
tassa kapeammilla nuoliviivoilla. Naista suunnittelualueelle sijoittuu yhteys Kempeleenlah-
delta Oulun kaupungin rajan tuntumassa Vaaralanperalle ja edelleen Vaaralankankaan lou-
hosalueen kautta Juurusojan suuntaan. Louhosalueen ja Juurusoja — Oulujoki vélisen yhtey-
den merkitys on kasvanut, johtuen louhosalueen merkittavista virkistys- ja matkailualuesuun-
nitelmista.

Viherakselit ja paikallisesti merkittavat virkistys- ja viheryhteydet toimivat samalla ekologisina
kaytavina. Kissaoja, Tuohinonoja, Vaaraoja ja muut vesiuomat on tuotu esiin viherverkko-
suunnitelmassa ja niiden jatkuvuutta pidetaan selvityksessa tarkeéna.

ouLy

KEMPELEENLAHTI

KAAKKURI Kaupunginoja

'\ Juurusoja
2
N
.\.
\0
HONKARE S \.
-t ./
2
/
LIMINGAN o s
UHTL @ .
4 i .. I \, / L. dve
.~ 'l Alowung\,g)m at Kao.lanperé : -
. KETOLANPERA . 5% - —rig
N,

/

s \ ¢
LIMINKA :/ MUHOS Murio— %, 3

alJokisitta

Kempeleen viherverkko (AIRIX Ympéristd 2008) ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan viherverkko. Suunnit-
telualueen eteldosan kautta kulkee erityisen tarkeé& viheryhteys Liminganlahden ranta-alueilta Honkasen kautta Oulujoen
laaksoon.
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4.7 Liikenteen nykytila jalilkenneverkon kehittamistarpeet
Tie- ja katuverkko

Kempeleen liikenneverkko on selvitetty raportissa Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040
Liikennejarjestelmé ja sen kehittaminen (Ramboll 11.4.2016), jota esitellaan tassa luvussa.
Taman jalkeen, marraskuussa 2016, on tehty viela erillinen laaja skenaariotarkastelu eri to-
teuttamisvaihtoehtojen vaikutuksista VT4:n poikkiyhteyksiin (liitteend).

Vuonna 2008 valmistuneessa valtatien 4 yleissuunnitelmassa tutkittiin Zatelliitin eritasoliitty-
man toteuttamiskelpoisuutta moottoritien kannalta ja useita eritasoliittyméavaihtoehtoja tie- ja
katujarjestelyineen. Moottoritien standardia tarkasteltiin nelostien kehittamiseksi Oulun kau-
punkiseudulla korkealuokkaisena kaupunkimoottoritiena. Tarkastelujen perusteella valtatielle
osoitettiin eritasoliittyma Zatelliitin kohdalle.

Kempeleen tarkein likennevaylad on kunnan pohjois-etelasuunnassa halkaiseva valtatie 4,
joka kulkee moottoritiend kunnan alueella. Moottoritien suuntaises-ti kulkee myds maantie
847 (Liminka — Oulu — Haukipudas). Muita merkittdvia maanteitd Kempeleessa ovat mt 816
(Kempele - Hailuoto), kunnan pohjoisosan kautta kulkeva mt 815 (Maikkula - Lentoasema)
seka keskustan lansipuolella kulkeva mt 8154 (Pirilantie) ja Zeppeliinistd Ketolanperén ja
Murron suuntaan meneva mt 18637 (Ketolanperantie) ja Oulun suuntaan kulkeva mt 18681
(Kokkokankaantie). Taajamassa on useita tarkeitd kokoojavaylia.

Suurimmat liikennemaarat Kempeleen kunnanalueella ovat moottoritiella kauppakeskus Zep-
pelinin kohdalla Kempeleen eritasoliittymassé, Oulun suuntaan kulkee keski-mé&arin noin 26
000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja etelan suuntaan 17 000 ajon/vrk. Tyd-matkaliikenteen ol-
lessa suurimmillaan, tieosuus on varsin ruuhkainen ja erityisesti Zeppeliinin eritasoliittyméa on
ylikuormitettu Oulun suunnasta tultaessa. Zeppeliinin eritasoliittymasta keskustan suun-taan
likennemé&arat ovat vuorokaudessa 8 500 - 10 500 ajoneuvon valilla, keskustan kohdalla
noin 6 100 ajoneuvoa, keskustasta Oulun suuntaan mt 847 pitkin 4 700 ajoneuvoa ja Oulun-
salon suuntaan 3 700 ajoneuvoa. Zeppeliinin eritasoliittyméassa Ylikylan suuntaan liikenne-
maéra on vuorokaudessa léhes 4 500 ajon/vrk, Lehmikenténtiella 4 200 ajoneuvoa ja Kokko-
kankaantiellakin alkup&assa 3 800 ajon/vrk.

Valtatie

Kantatie

Seututie 0051 2 3 4
O —

s\ Wy stie km

© Karttakeskus L4356
Kempeleen yleiset tiet suunnittelun luonnosvaiheessa (Ramboll 2013).

L)
Kempele / Taajaman osayleiskaava 49 S W E C 0 ﬁ



Autoliikenteen verkko toimii talla hetkell&a kohtalaisen hyvin, koska vilkkaimpiin liittymiin on
rakennettu likennevaloja ja kiertoliittymid. Kuormittuneimmat alueet ovat Kempeleen erita-
soliittyma ja sen laheisyydessa olevan kauppakeskuksen liittyméat. Nama kohdat toimivat
kohtuullisesti juuri tehtyjen parantamistoimenpiteiden ansiosta. Vuonna 2008 valmistuneessa
valtatien 4 yleissuunnitelmassa on esitetty Kempeleen eritasoliittymaan jareaksi parantamis-
toimenpiteeksi Ketolanperantielle toinen ajorata ja tarpeelliset lisdkaistat. Ketolanperéantien
mahdollisen toisen ajoradan tarve ja ajoitus riippuvat oleellisesti tulevista maankaytto- ja lii-
kenneverkkoratkaisuista seka liikenteen kasvusta.
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Maanteiden likenneméaéarat Kempeleen kunnan alueella (1.1.2014).

Jalankulku- ja pyorailyverkko

Taajama-alueella on paavaylien rinnalla hyva ja kattava jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu
verkko, jota taydentavat erilliset kevyen liikenteen yhteydet radan ja moottoritien poikki. Taa-
jamarakenteen sisalla vaylia yhdistavat paikoin katujaksot.

Kempele on saanut uuden jalankulun ja py6railyn poikittaisyhteyden radan ja valtatien 4 alitse
Oulu — Seindjoki —radan perusparannustdiden yhteydessa vuonna 2015. Poikittaisyhteys to-
teutetaan Liikenneviraston ja Kempeleen kunnan yhteistyona, aluksi tilapéisyhteytena ole-
massa olevan moottoritien peltotiealikulun kautta. Liséksi vuonna 2014 on valmistunut Linna-
kaarron uusi yhteys Oulun rajalle saakka, joten Oulun suuntaan on vaihtoehtoinen yhteys en-
tisen Etelasuomentien lansipuolella kulkevan reitit lisaksi.
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Karttatarkastelulla on selvitetty eri palvelujen saavutettavuutta ja tydpaikkojen saavutetta-
vuutta seka asukastiheyttd. Nama peilaavat myds jalankulun ja pyoréilyn yhteystarpeita. Kartat
on esitetty seuraavissa kuvissa

—
HLQ

Peruskoulujen
saavutettavuus

I 1000 m

Kempeleen alakoulujen saavutettavuus (Ramboll 2016).
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Paivittaistavarakauppojen saavutettavuus (Ramboll 2016).
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Tyo6paikkojen sijainti Kempeleen kunnan alueella (Ramboll 2016).

Kunnan kouluverkko antaa hyvan mahdollisuuden tehda koulumatkat jalan ja pyoéralla. Paivit-
taistavarakauppaverkon tiheys mahdollistaa myos jalan ja pyoralla tapahtuvan asioinnin.

Joukkoliikenne

Bussiliikenne

Talla hetkelld padosa Kempeleen joukkoliikennetarjonnasta on keskittynyt Pohjantien lansi-
puolisille alueille, josta likennéivat paikallis-, seutu- ja kaukoliikenteen vuorot. Kempeleen kun-
takeskuksessa tiheimman paikallisliikenteen vuorovalin tarjoaa reitti, joka kulkee Tupoksen
suunnasta Ketonperantien ja Kempeleentien kautta Pirilantielle ja edelleen kohti Oulua. Toi-
nen, kohtuullisen vuorotiheyden tarjoaa reitti, joka kulkee Kirkonkylan koulukeskuksesta Zep-
pelinin alueelle ja edelleen Kokkokankaan kautta kohti Oulua. Myds moottoritieta pitkin kulkee
reitti, joka tarjoaa nopea yhteyden Kempeleesta Liminkaan tai Oulun keskustaan. Lisaksi on
muita reitteja, joissa tarjontaa on aamuisin ja iltapaivisin lahinna koulumatkoja varten. Seutu-
likenteen linja ajetaan Kempeleessa Kuokkamaantien kautta Liminkaan ja Tyrnavélle. Paikal-
lis- ja seutuliikenteen lisaksi kuntakeskuksen Eteldsuomentien pysakkiparin kautta ajetaan
kaukoliikenteen vuoroja.

Nykyisen joukkoliikenteen ongelmana ovat matkustajan nakokulmasta pitkat matka-ajat Oulun
keskustaan ja heikko palvelutaso seka Kempeleen alueen joukkoliikennetarjonnan véahenemi-
nen viime vuosien aikana. Suuri ongelma joukkoliikenteen jarjestdmisen kannalta Kempe-
leessa on suhteellisen hajanainen asutus. Toimivan ja kannattavan joukkoliiken—-teen kannalta
voidaan pitdd ehdottomana minimina vaestotiheytta 20 as/ha. TAma tarkoittaa kahta asukasta
tuhatta maapohjan nelidmetrid kohti (2 as/1000m2), mika ei kdytanndssé voi toteutua pienta-
lovaltaisella asuinalueella. Kempeleen osalta tal-lainen tiheys 16ytyy talla hetkella vain aivan
keskustaajaman ydinalueilta (vrt. kuva edellisella sivulla). Joukkoliikenteen nakodkulmasta
maankayttda tuleekin tehostaa tiivistamalla ja eheyttamalla rakennetta kaikki mahdolliset kei-
not kayttéen
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Joukkolikenteen reitit

Joukkoliikenteen reitit 1.7.2014 alkaen, reittien saavutettavuus seka asukastiheys (Ramboll 2016).

Kaavoituksessa asumisen tiiviyttd asuinalueilla kuvataan tehokkuusluvulla, ts. rakennusoikeu-
della suhteessa tontin pinta-alaan. Tehokkuusluku (e) on pientaloalueilla (AO, AP) yleisesti 0.15 —
0.35 (tuhatta tonttinelidmetria kohti saa rakentaa 150 — 350 kerrosnelidmetrid). Aluetehokkuuteen
lasketaan myos katu- ja virkistysalueet, joita on 50 - 70 % koko kaava-alueesta. Pientaloalueilla
aluetehokkuus on heikoimmillaan, kun halutaan rauhoittaa asuminen ymparéivilla viheralueilla.
Kaytannossa tuhannelle maapohjanelitlle rakennetaan pientaloalueella keskimaarin sata kerros-
neliota, joihin lasketaan asuintilojen liséksi myds aputilat. Rivi- ja kerrostaloalueilla (AR, AKR, AK)
tehokkuusluku on vaihdellut Kempeleessé yleensa vdlilla e = 0.4 — 0.8. Rakenteellisella paikoituk-
sella eli pysakaintilaitoksilla voitaisiin paasta jopa yli e = 1.0 tehokkuuksiin. N&illa muutenkin jo
tiiviimmin rakennetuilla alueilla yhdyskuntarakenne on joukkoliikenteen kannalta parempi, kun
kunnallistekniikka, kadut ja puistoalueet on jarjestetty tehokkaammin. Tiiveimmill& kerrostaloval-
taisilla alueilla tuhannelle tonttinelidlle saadaan rakentamista 400 — 1000 kerrosnelidmetriga, mika
tarkoittaa yleiset alueet ja yhdyskuntarakentaminen huomioiden noin 200 — 500 rakennettua ne-
liota tuhatta maapohjaneliota kohti, mik& on riittava joukkoliikennettd ajatellen.

Junaliikenne

Kempeleen kuntakeskuksen tuntumassa on rautatieasema, jossa junat eivat pysahtyneet vv.
1990-2015. Liikennevirasto péaéatti vuoden 2013 aikana yhdessa Kempeleen kunnan kanssa
ratapihan rakentamisesta henkildjunaliikenteen edellyttdmaan kuntoon, seké nykyisten taso-
risteysten poistamisesta ja korvaamisesta uudella poikittaisyhteydella junaradan ja valtatie
4:n alitse, osana Seingjoki - Oulu radan perusparannusprojektia.

Kempele / Taajaman osayleiskaava
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Taajaman yleiskaava 2040:n maankayttoratkaisut painottavat radan vartta tehokkaan raken-
tamisen alueena, jolloin luodaan edellytyksia raideliikenteelle Ouluun. Radan perusparannus-
hankkeen yhteydessa on nyt poistettu radan tasoristeykset ja ne on korvattu uusilla poikittais-
yhteyksilla. Henkil6junat alkoivat uudelleen pysahtyd Kempeleessa uudelleen 20.6.2016.

Liikenneverkon kehittamistarpeita

Liikenneverkon pitkan aikavalin kehittamistarpeita ja likennemaéria on tarkasteltu suhteessa yleis-
kaavan tavoitteelliseen maankayttéon, koska pelkka nykytilaan vertaaminen ei ole riittava. Tie- ja
katuverkon kehittamissuunnitelma on syntynyt kiintedssa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa
maankayton kehittdmistavoitteiden ja vaihtoehtotarkastelujen kautta. Keskeisina liikenteelli-
sina lahtokohtina ovat olleet maankayton kehittdminen Kempeleen uuden aseman suuntaan
ja maankayton laajentuminen radan ja valtatien 4 véliselle alueelle.

Tie- ja katuverkon vuoden 2040 ennusteliikennemaarat on esitetty oheisessa kuvassa. Ennus-
teen lahtotiedot perustuvat v. 2011 maankaytén mitoitustietoihin.

Liikenne-ennuste 2040 (ajon/vrk). Tarkastelussa on huomioitu uusi Zatelliitin eritasoliittyma ja yhteys
Pirilantielle.

Oulun rajalla on yhteysvaraus Ouluntullista Etelasuomentielle. Oleellisin muutos nykyverkkoon
on kuitenkin uusi eritasoliittyma ns. Zatelliitiin alueelle ja siité lanteen radan poikittainen katu-
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yhteys Asemanseudun pohjoispuolitse Etelasuomentielle sek& myos itdan Linnakankaan alu-
eelle. Poikittaisyhteys jatkuu todennéakoisesti tulevaisuudessa Etelasuomentielté ajoyhteytena
Ollilantielle, yhteystarve olisi Pirilantielle saakka. (Katso liite)

Moottoritien likennem&aran ennustetaan kasvavan seuraavan 30 vuoden kuluessa noin 1,7 —
kertaiseksi nykytilanteeseen verrattuna. Ennusteen perusteella Kempeleen poikittainen tie- ja
katuverkko kuormittuu tasaisesti. Seké Ketolanperantiella ettd uudella poikittaisvaylalla on en-
nustetilanteessa noin 10 000 autoa/vrk. Liikennemé&arien perusteella radan poikittaisyhteyk-
sien mitoitus on 1+1 -kaistainen poikkileikkaus. Myts Kempeleen eritasoliittymaalueella Keto-
lanperantiella parjataan pitkalle tulevaisuuteen nykyisella 1+1 —kaistaisella poikkileikkauksella,
mikali moottoritielle tehddan Zatelliitin kohdalle eritasoliittyma ja sen edellyttdmat tie- ja katu-
jarjestelyt.

| Oleva tie- ja katuverkko, opaskarttamerkinnat seké sen

| taydentaminen tavoiteverkoksi. Uudet ja merkittavasti

+| parannettavat tie ja kadut seka alikulut esitetty mustalla

+| Kuva on alustava versio jatkosuunnittelun pohjaksi, joka on
* | tarkentunut suunnittelun edetessa.
*| Ramboll/ 25.5.2011

Tie- ja katuverkon kehittamissuunnitelman luonnosvaihe (Ramboll 2011). Maankayttn aluevaraukset
ovat sittemmin muuttuneet kdynnissa olevissa Linnakankaan ja taajaman osayleiskaavaprosesseissa.

Uudet liilkennejarjestelyt mahdollistavat maankayton kehittdmisen Asemanseudun pohjois-
puolella ja Zatelliitin alueella seka siirtdvat uuden valtatieliittyman toteuttamisen jalkeen Lin-
nankankaan alueen liikennetta moottoritielle, mikéa keventdd Kempeleen Zeppeliinin erita-
soliittyman kuormitusta. Yleiskaavan liikenneratkaisut mahdollistavat tulevaisuudessa sisai-
sen joukkoliikenteen, uuden sisaantulon Kempeleeseen Zatelliitin liittyman kautta ja paranta-
vat kevyen liikkenteen yhteysmahdollisuuksia.

Liikenteen kehittdminen Kempeleen taajaman osayleiskaavassa 2040

Kempeleessa on tehty viime vuosina kattavia selvityksié liikenneverkon kehittdmiseksi. Viime vuo-
sien aikana erillisind asiakirjoinaan ovat valmistuneet Kempeleen liikenneturvallisuusohjelma,
Kempeleen- (mt 816) ja Pirilantien (mt 8154) toimenpidesuunnitelma ja Kempeleen pyorailyverkko
—strategiasta konkretiaan. Liséksi eri asemakaavahankkeiden yhteydessa on selvitetty liikenne-
vaikutuksia varsin laajoilla alueilla, esimerkiksi Ollakan ja Zimmarin alueiden suunnitteluja yhtey-
dessa. Liikenneturvallisuusohjelma (LIITU) julkaistiin alkuvuodesta 2014, ja sen toimenpideohjel-
massa on esitetty tarpeellisiksi havaitut hankkeet tavoitteellisessa toteuttamisjarjestyksessa.

Taajaman yleiskaavan tavoitevuosi on 2040, joten siin& esitetyt toimenpiteet liikenteen kehitta-
miseksi ulottuvat kauemmaksi. Kaava-asiakirjoissa on esitetty myds liikennejarjestelman vaiheit-
taisen toteuttamisen tavoitetila.
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Tie- ja katuverkko

Tie- ja katuverkkoa on taydennetty hyvien liikennesuunnitteluperiaatteiden mukaisesti, jotta
likenneverkosta saadaan toimiva ja turvallinen.

Kempeleen paéavaylaston muodostavat vt 4 (Pohjantie), mt 815 (Lentokenténtie), mt 816 (Kem-
peleentie), mt 847 (Etelasuomentie), mt 846 (Ketolanperantie), mt 847 (Kuokkamaantie) ja mt
18637 (Ketolanperantie). Kokoojavaylat muodostuvat paaosin lapikulkua tai maankayttdéa pal-
velevista maanteistd, kuten mt 8154 (Pirilantie), mt 18681 (Kokkokankaantie), mt 18680 (Vihi-
luodontie) seka kaduista kuten esimerkiksi Ollilantie.
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Kempeleen kunnan alueella sijaitsevat LT-merkintékelpoiset tiet asemakaava-alueella (Pohjois-Poh-
janmaan ELY-keskus).

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyorailyn toimintamahdollisuuksien lisd&mista yleiskaavoituksen keinoin on tut-
kittu kaavoitusprosessin aikana Liikenneviraston ja ymparistoministerion hankkeessa Joukko-
likenne, kavely ja pyoraily kaavoituksessa. Kempele on ollut hankkeessa yksi pilottikohde.

Keskustan jalankulun ja pyoréilyn reitit jaetaan yleensé merkittdvyyden mukaan. Saadun hie-
rarkian mukaan maaritellaan vaylien linjaukset ja muut ratkaisut. Reitit jaetaan yleenséa paa-,
alue- ja paikallisreitteihin. Paareitit ovat kuntakeskusten vélisia vaylia. Aluereitit tdydentavat
paaverkkoa ja ovat yleensa kunnan sisaisia tarkeita vaylid. Paikallisverkko johtaa liikenteen
tonteilta p&aéa- ja aluevaylille.

Kempeleeseen on valmistunut vuoden 2016 alussa kavelyn ja pyorailyn edistamissuunnitelma
(Kempeleen pydréilyreitit — strategiasta konkretiaan). Siind on maaritelty pyorailyn paa- ja alue-
reitit seka laatuvaylat, joilla on tavoitteena erityisen korkea laatutaso. Laatukaytavalla vaylaa
kehitetaan siten, ettd vayla mahdollistaa nykyistd sujuvamman ja turvallisemman liikkumisen
ko. vaylalla. Yhteyksien pituudella (nopeudella) vaikutetaan tutkimusten mukaan merkittavas-
tikin py6railyn kayttamiseen. Kempeleen taajaman laatukaytavaksi esitetdén yhteytta Kirkon-
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kylan Koulukeskus—kuntakeskus—Asemanseutu—Zeppelin—Ylikylan yhtenaiskoulu. Laatukay-
tava on myos jalankulkijalle hyva reitti ja sen varrella voi olla esimerkiksi penkkeja ja muita
levahdyspaikkoja.

Taajaman yleiskaava 2040:ssa Kempeleen nykyisté jalankulun ja pyorailyn vaylastoa tayden-
netéaan siten, etta kevyen liilkenteen kulkijoille syntyy liikkenneturvallisia vaihtoehtoisa kulkureit-
teja kuntakeskuksen palveluihin. Tarkeimpid uusia vaylia ovat ns. poikittaiset radan alittavat
yhteydet seka Kempeleentien eteldinen kevyen liikenteen vayla. Oheisessa kuvassa on esi-
tetty taajamien kevyen liikenteen tavoiteverkko, jonka tarkeimméat osat on esitetty Kempeleen
likenneturvallisuussuunnitelman toimenpideohjelmassa.
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Pyoréilyn (ja jalankulun) tavoiteverkko taajaman alueella (Ramboll).
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Pyorailyn tavoiteverkko koko kunnan alueella.

Joukkoliikenne

Kempeleen joukkoliikenne kayttaa jatkossakin nykyisia reitteja. Yhdyskuntarakennetta on tay-
dennetty ja tiivistetty osayleiskaavassa. Kun uusia katuyhteyksia toteutetaan, on mahdollisuus
tarjota joukkoliikennepalveluja nykyista kattavammin.

Joukkoliikennelinjastoa esitetddn kehitettavaksi vaiheittain hyédyntden uusia katuyhteyksia.
Erityisesti uusi poikittainen yhteys Kokkokankaantieltd Etelasuomentielle antaa joukkoliiken-
teelle mahdollisuuden, jota tulee hyddyntda. Tiivistyva ja taydentyva rakenne antaa mahdolli-
suuden kehittdad taajama-alueen sisaista joukkoliikennetta jopa uudentyyppiselld liikenteella
ns. citylikenne -konseptilla. Siséisen joukkoliikenne vaatii tarkkaa suunnittelua, jotta siité saa-
daan mahdollisimman hyvin muuta joukkoliikennetté taydentava liikenne. Erityinen painoarvo
kehittamistydssé tulee antaa rautatieaseman ja keskeisten kaupan alueiden saavutettavuu-

delle.
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Joukkoliikenne

Ulkoisen joukkoliikenteen reitit
B Linja-autopysakit

Linja-auto pysakilta r = 250 m

/7 Sisiisen joukkoliikenteen kehittamisalue

Joukkoliikenteen reitit ja sisdisen joukkoliikenteen alustava kehittamisvydhyke.

Vanha Kempeleen rautatieasema-alue on otettu henkildjunaliikenteen kayttéén 20.6.2016.
Aseman infra on uusittu ja sen yhteyteen on rakennettu pysakointipaikkoja pyorille ja autoille.

Asema-alueen saavutettavuuteen on panostettu myos teettdamalla Kempeleen aseman saavu-
tettavuutta mm. kyselytutkimuksella tarkastellut diplomity0 ja osallistumalla yhten& pilottikun-
tana ymparistéministerion ja Liikenneviraston hankkeeseen Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne
kaavoituksessa. Hankkeiden tuloksia hyddynnetdan vanhan aseman seudun varustelutason
maarittamisessa, kulkuyhteyksien kehittamisessa ja Zatelliitin poikittaisyhteyden kaynnissa
olevassa asemakaavoituksessa. Hankkeet vaikuttavat myds taajaman yleiskaava 2040:n vai-
heistussuosituksiin. Hankkeessa suositellaan py6railyn péaéa- ja aluereitit esitettivan yleiskaa-
vakartalla, esitetddn ehdotuksia eritasoisten vaylien poikkileikkaustyypeista ja muistilista jouk-
koliikenteen, jalankulun ja pyorailyn tukemisesta kaavoituksessa.
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4.8 Vaesto, palvelut ja elinvoima

Vaesto

Vaesto on Kempeleessa kasvanut 2000-luvulla keskiméérin 360 asukkaalla vuodessa. Poh-
jois-Pohjanmaan liiton selvityksen mukaan Kempeleen kunnan vaestémaara oli vuonna 2010
noin 15860 henkil6d, mika tarkoittaa 26,4 %:n lisdysta verrattuna vuoden 2000 asukaslukuun
(12551 henkil6a).

Vuoden 2017 alussa Kempeleen asukasmaara oli jo reilut 17300 asukasta ja vuoden lopussa
17535 asukasta (Tilastokeskus). Viime vuosina asukasmaaré on kasvanut vuosittain noin
1,5-2%, eli noin 250-300 asukkaan verran. Myos tydpaikkoja on tullut merkittavasti lisaa, n.
200-300 tydpaikkaa vuodessa. Oulun seutu on yhtendista tydpaikka-aluetta. Oulun ja Kem-
peleen valilla pendel6i paivittain yli 6000 ihmisté (Kaleva 18.3.2017).

Tilastokeskuksen virallisen vaestéennusteen (2012) mukaan Pohjois-Pohjanmaan va-
estomaara olisi n. 448 000 asukasta vuoteen 2040 mennessa ja Kempeleen kunnan
asukasluku kasvaisi vuoden 2012 lopun 16.383 asukkaasta yli neljalla tuhannella vuo-
den 2040 ennusteen ollessa 20.516.

Maakuntaliiton perusteltu arvio Pohjois-Pohjanmaan vaeston kehityksesta on 470 000
asukasta, n. 22.000 suurempi kuin tilastokeskuksella. Kempeleen asukasluku on kasva-
nut prosentuaalisesti kolmanneksi nopeimmin Oulun seudulla, jonne Pohjois-Pohjan-
maan vaestonkasvu on keskittynyt. Puolet Pohjois-Pohjanmaan vaesttsta asuu 23 km
sateella Oulun keskustasta, mihin Kempeleen taajaman keskeiset alueetkin sijoittuvat.
(Pohjois-Pohjanmaan liitto 1. vaihemaakuntakaava)

Maakuntaliiton ennusteen mukaan Kempeleen vaestomaara kasvaa edelleen niin, etta se on
noin 20815 henkeé vuonna 2040. Vuoteen 2010 verrattuna kasvu on 4790 henkila, eli n. 30
%. Naita ennusteita on kaytetty Oulun seudun maankayton toteuttamisohjelma- ja liikenne-
mallityossa.

Kempeleen kasvusta suuri osa tapahtuu Oulun kaupungin vastaisella rajalla Linnakankaalla,
keskustan laajenemisalueilla, Kirkonkyléan koulukeskuksen pohjoispuolella ja Metsérinteen
alueella Ylikylan kaakkoispuolella.

Vaeston nuori ikarakenne ja korkea syntyvyys ovat Kempeleen ominaispiirteitd. Alle 15 vuoti-
aiden osuus v. 2017 oli 24,3% (Tilastokeskus). Muuttoliike tuo kuntaan nuoria lapsiperheita,
myds yli 64-vuotiaiden maard kasvaa vuosittain tasaisesti ja vaikuttaa merkittavasti palvelui-
den kysyntaan. Kunta ennakoi kasvun jatkuvan noin 1-2 %:n vuosivauhdilla. Vuonna 2018
uudistetussa kuntastrategiassa tavoitteelliseksi kasvuvauhdiksi on maaritelty 1,7% vuodessa.
Kunnan tavoitteena on asukasluvun kasvu yli 25 000 henkil66n vuoteen 2040 mennessa. Ar-
violle on perusteita, johtuen mm. tydpaikkojen mé&aréan kasvusta ja likenneyhteyksien paran-
tumisesta. Kasvu aiheuttaa haasteita palveluiden jarjestamiselle seka pitaa investointitason
edelleen korkeana.

Viestomaaran kehitys Kempeleen viestitavoitteella 2016-2040

30000

25000

27 821

20000

22 823

15000 +———

17 297
18723

10000 +—

5000 ——  — 7 — L

2016 2020 2030 2040

w +1 % / vuosi +2 % [ vuosi

Kempeleen kunnan vaestd 1 ja 2 %:n vuotuisella kasvulla © Ramboll 2017
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Kaupalliset palvelut

Kempeleen kaavatoihin liittyen on laadittu Kempeleen kaupallinen selvitys (Ramboll
14.6.2017) siita, miten kaupan hankkeet vaikuttavat yksin tai yndessa muiden kehittamis-
vyOhykkeen hankkeiden kanssa kaupan palvelujen alueelliseen saatavuuteen ja kuinka kau-
pan hankkeet vaikuttavat erikoiskaupan toimintamahdollisuuksiin keskusta-alueilla, ja mihin
kunnan alueella on mahdollista sijoittaa kaupan yksikditd maankayttd- ja rakennuslain ja

maakuntakaavoituksen perusteella.

Suunnittelualue tukeutuu Kempe-
leen keskustan ja Zeppelinin kau-
pallisiin palveluihin. Kempeleen
asema ja rooli Oulun kaupunkiseu-
dun ja koko Pohjois-Pohjanmaan
vahittdiskaupan palveluverkossa on
vakiintunut ja merkittava.
Kempeleen vahittdiskaupasta kes-
kustassa oli v. 2016 noin 7900, Za-
telliitissa n. 9600 ja Zeppelinissa
noin 52500 k-m?, joten sen rooli on
merkittava. Yleiskaava-alueen ulko-
puolella Kaakkurissa olevalle K-city-
marketille on asemakaavassa va-
rattu n. 24000 m2.

KEMPELE
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Kauppakeskus Zeppelinin toimialajako m2. © Ramboll 2017
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Paivittaistavarakaupan palveluverkko Kempeleessé ja sen ympéristdssa 2016 (© Ramboll Finland)
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Paivittaistavarakauppbjen 'hykyinen saavutettavuus ja véest vuonna 2014 Kempeleessa (Ramboll 2017).

Meneillaan olevat keskustan kehittamishankkeet, kuten Ollakka, tuovat lisda asutusta alu-
eelle, joka on alle 1km etaisyydella olevasta paivittaistavarakaupasta. Yleiskaavaehdotuk-
sessa on osoitettu merkittavasti asuinrakentamista uuden Komeetantien poikittaisen tieyhtey-
den etelapuolelle ja koulukeskuksen pohjoispuolelle, alueille jotka sijaitsevat alle 2 km etai-
syydella olevasta paivittadistavarakaupasta.

Kempeleen seudullinen asema alueen kaupan palveluverkossa on osoitettu voimassa olevan
maakuntakaavan ja 3. vaihekaavan mitoituksessa. Vahittaiskaupan suuryksikon mitoitus
Zeppelinin alueella on 50 000 k-m2. Maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen enimmais-
mitoitusta ei ole enad MRL-muutoksen johdosta tarpeen osoittaa, vaan merkitykseltdédn seu-
dullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen voidaan ratkaista selvityksiin perus-
tuen asemakaavalla.

Vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue kma-merkintaa on 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuk-
sessa muutettu niin, etta Zeppelin-Zatelliitti kehittdmisalueen enimmaismitoitus on nostettu
aiemmasta 90 000 k-m? :std110 000 k-mZiin. Zeppelinin ja keskustan vahittaistavarakaupat si-
joittuvat samoille alueille kuin kartan paivittaistavarakaupat, ja ovat hyvin asukkaiden saavutet-
tavissa pyorailyetaisyydella, alle 2 km etaisyydelld. Tatd kauempaa asiointi luultavasti tapah-
tuisi henkildautolla, jolla Kempeleen kunnan pohjoisosat kuntakeskustaan ja Zeppeliniin asti
ovat erittain hyvin saavutettavissa koko Oulun mittakaavassa. Kempeleen kaupan selvityksen
mukaan suunnittelualueen ulkopuolisten Linnakangas-Linnakallio -alueen ja Tupoksen alueen
alle 10 000 k-m2 vahittaiskaupan yksikkomitoitukset antavat hyvan pohjan yleis- ja asemakaa-
vasuunnittelulle, eivatka vaikuta haitallisesti keskusta-alueiden kehittamiseen.

Kaupallisen selvityksen mukaan kaupan laskennallisen kokonaismitoitus vuoteen 2040 men-
nessa on 218 000 k-m2 (Ramboll 2017), mik& mahdollistaa Zatelliitin asemakaavan toteutta-
misen. Kempeleen kaupan selvityksessa on lahdetty ajatuksesta, etté keskustaan toteutuu
30 000 k-m2, mika luo hyvan perustan alueen kaupallisten toimintojen kehittymiselle. Ison
kaupan hankkeen toteuttaminen sitoo ostovoiman niin, etta jollekin toiselle alueelle ei sen jal-
keen riitd ostovoimaa useisiin vuosiin. Mikali Zatelliitin alueelle mahdollistettava kaupan ker-
rosala rakentuu nopeasti, uusille kaupan hankkeille on Kempeleessa tilaa vasta 2030-luvulla.
Talla voi olla haitallisia vaikutuksia esimerkiksi keskustan kehittdmiseen lyhyella téhtaimella.
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Toteuttamisen vaiheistus onkin tarpeen, jotta kaupan palvelut ovat tasapuolisesti saatavissa
taajaman eri osa-alueilla.

Zatelliitin uusi kaupan alue tarjoaa houkuttelevia sijaintipaikkoja liikenteellisesti ja yhdyskun-
tarakenteellisesti hyvin saavutettavalta paikalta tukien my6s muun yritystoiminnan kehitty-
mista alueella. Zatelliitin alueen kehittyminen erityisesti tilaa vievan kaupan alueena tukee
Kempeleen tavoitetta, jonka mukaan uusi kaupan tarjonta ei merkittavissa maarin kilpaile
olemassa olevien kaupan keskittymien, erityisesti Kempeleen keskustan ja Zeppelinin
kanssa.

Muut palvelut

Koulupalvelut sijaitsevat suunnittelualueella taajaman lansiosan koulukeskuksessa (Kirkon-
kylan koulu) ja Ylikylalla valtatien itdpuolella Ketolanperéntien varressa, sekd suunnittelualu-
een ulkopuolella Linnakangastalon koulu, joka palvelee Vaaralanperan aluetta. Myos Santa-
makitalon koulu Ollakan lansipuolella on yksi kuntakeskustan lahikoulu.

% " S——
:';:“i // :;,._: _..i. }.' ¥ oo

s b / W o
x / i 77 'x;;/ /
[ SC R / & ot o
5B / o wSE[LN

33 / o vty § §

45 [ = e ® :' A

nt o T * e /‘
& \ KIRKONKYLAN YHTENAISKOULU | /
|l B\ K‘m LUOKAT 1-9 N AT f
v & | LINNAKANGASTALON KOULU

5 A

LUOKAT 1-7

Tty

v
i
h
Y
> .“:

g/

o p A

. -
9 3
YLIKYLAN YHTENAISKOULU
- “ - g e EA07 St
bR Y LUOKAT 1-9
== | SANTAMAKITALON KOULU & —
v R
LUOKAT 14 & 4 = 5 s Sy
e 8 A, wigke

E =" Wi

1 toganees | ‘\: b

g 7 §§§&A N %,
i b @IS i ‘::é’ Rrerthy ‘_»,2\,
o % spon o o & TR VT, b Metsidon
§ & P, o Vi %_ i ;(,
-] g\ anen ren L T

Oppilaaksiottoalueet (haettu 082018)

Kauppakeskus Zeppelinisséa on kaupallisten palvelujen lisdksi kunnan kirjasto. Virkistys-
uimala Zimmari on viereisella tontilla ja lahiymparisté6n rakennettu lisaa matkailu- ja vapaa-
ajan palveluita, kuten hotelli. Linnakankaan louhosalueelle on suunnitteilla Zenitin matkailu-
alue. Terveyskeskus ja sosiaalipalvelut sijaitsevat Kirkkotien varressa kuntakeskustassa.

Tybpaikat

Kempeleen merkittavimpia tydnantajia ovat tukku- ja vahittaiskauppa, teollisuus, terveys- ja
sosiaalipalvelut sek& rakentaminen. Vuonna 2014 Kempeleen n. 5200 tyOpaikasta ndité oli
61%. Tyollisyysaste oli vuonna 2016 72,6%.

Suunnittelualueella tyépaikkoja on erityisesti kuntakeskuksessa, radan ja valtatien valisella
alueella, Etelasuomentien tuntumassa, moottoritien Kempeleen liittyman tuntumassa (kau-
pan ja teollisuuden tydpaikat) ja kunnan jarjestdmien palveluiden, kuten koulukeskusten alu-
eilla.
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Tyopaikat 31.12.2013
250 x 250 m ruuduissa = .

Kempeleen tydpaikat vuoden 2013 lopussa Tilastokeskuksen ruututietokannan perusteella (Ramboll 2017).

Ristisuon alue (Kempeleen Zeppelinin eritasoliittyman luoteisneljannes) on erityisen tarkeé
tyopaikka-alue, jonka laajenemiselle on mahdollisuuksia uuden poikittaistieyhteyden varren
asemakaavan toteuttamisen myo6ta. Alueella sijaitsee jo nyt mm. Oulu-Koillismaan pelastus-
laitoksen aluepaloasema seké Oulun Seudun S&hkdn paakonttori ja Eltel Networks Oy:n ja
Ouman Oy:n toimitilat. Moottoritien varressa on mm. JP Caravan Oy:n, Lumon Oy:n ja Tekni-
seri Oy:n sekéd DM Auton toimitilat.

Hakamaan ja Paiturin alueilla, rautatien lansipuolella keskustasta pohjoiseen, on laaja teolli-
suus- ja ty6paikka-alue, jonne on sijoittunut runsaasti pienteollisuutta.

Moottoritien itdpuolella on liikekeskittyma, jossa on kauppakeskus Zeppelin sekd Ojan Rau-
dan, Lidlin ja Bilteman myymalat ja McDonald sin hampurilaisravintola ja huoltoasema, uima-
halli Zimmari, Apartment -huoneistohotelli (54 huoneistoa), Keila- ja viihdekeskus Pelixir, mo-
nitoimikeskus Zemppi, seka leikkimaaketju Leo’s Lekland.

@ Kempeleen kunnan

ONTATIED AP

Kuntafiedote 2 « 2017 | 1.3.2017

Elinvoimainen Kempele - paalupaikka
menestyvalle yritystoiminnalle

Pohjois-Suomen parhaat ymymmﬁt sijoittuvat
ien VT 4:n Zatelliitin

uusi yritysalue soveltuu hyvin korkean profiilin yrityksilie,
jotka hydtyvat hyvésta nakyvyydesta vilkkaalle
moottoritielle.

Zatelliitin uudet
yritystontit haussa
Parhaillaan ovat haussa alueen

pohjoisceazn sijoittuvat uudet yri-
tyaomt Tortit sijoittuvat valitio-

Zatelliitin kauppatontin
kehittamisestd
yhteistyésopimus

Kempeleen kunta haki julkisella

lahewsyyteen joten niden saavu-
tettavuus ja nakyvyys ovat erin-
omaiset. Tontteja on yhteensa 22
niden koot vaihtele-
vat valill2 4300 - 15400 m#. Kun-
nan tavoitteena on, etta seursavan
10 vuoden aikana aluselle sijoittuy
noin 40 uutta yritysta, jotka tyol-
listavat yhteensa yii 200 henkiloa
Izhinna suunnitelun, tuctannon ja
a'lenmpalvshmm

alkas ke-

i
nettelylla toimiaa Zatellittin kaz-
voitettavalle 18 hehtaarin ksuppa-
tontile syksylla 2016. Haulla sas-
tiin koime ehdotusta, joista

valitsi jatkoon aukacsm asetettu-
jen kriteerien perusteslia Raken-

nusliike Lehto Oy:n. Yhteistyoso- |

pimuksella toimijalie on varattu ko.
alue hankekehitysta varten vuo-
den 2017 ajsksi.

K

vaala 2017 | ne ovat vaimit lop-
puvucdesta 2018. Yritysalueen

Kempele / Taajaman osayleiskaava

myotatuulessa

Zatelliitin uusi yritysalue, iso kauppatontti ja rampit.
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4.9 Maanomistus

Kunta omistaa suunnittelualueelta merkittavasti maata mm. valtatien 4 ja rautatien valilla Za-
telliitin pohjoispuolella, rautatien ja Ketolanperéntien lansi - lounaispuolella Ollakan alueella,
kirkonkylan koulukeskuksen pohjoispuolella, keskustakortteleissa sek& Hakamaan alueella
Paiturin teollisuusalueen vieressa. Myods Kiiesmetsé on kunnan omistuksessa. Suunnittelu-
alueen ulkopuolella on laajoja kunnan omistamia alueita mm. Linnakankaalla ja Kdykkyrin
virkistysalueen alueen keskeisilla osilla.

Kunnan maanomistus 30.3.2017 (vihrea alue).
Vihreat nuolet osoittavat kunnan keskeisid maanhankintakohteita ja -suuntia 2. luonnosvaiheen aikana.
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4.10 Rakentamista rajoittavia tekijoita

Liikennemelu ja tarind

Ohjearvot ulkona Piiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa
ja niiden valittoméassa laheisyydessa seka hoito- ja
oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa sek& hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat
alueet 55 dB 45 dB

Loma-asumiseen kaytettadvat alueet, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja

luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB
Ohjearvot sisalla Péiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB

Melutason ohjearvot (VNp 993/1992)

Valtatien 4 likenne-ennusteen 2030 paivamelualue 55 dB(A) nykyisilla meluesteilla on esitetty
kaavakartalla. Etelasuomentien likennemelualue on osoitettu kaavakartalla Kempeleen kunnan
asemakaavoissa kaytettyjen teoreettisiin laskelmiin perustuvien rajausten mukaisina. Muista
teista ei yleiskaavan luonnosvaiheessa ole ollut kaytettavissa melutietoja.

Lentoliikenteen aiheuttama melualue ei ulotu yleiskaava-alueelle.

Kunta on laadituttanut tarindselvityksia rautatien varteen. Kempeleen taajaman osayleiskaava-
tydhan liittyen on laadittu raideliikennemeluselvitys (Promethos 2017), jossa melualueita on
tarkasteltu laskennallisesti vuoden 2040 raideliikenteelld ilman meluesteita ja rakentamis-
suunnitelman (VR Track Oy 2014) mukaisin meluestein. Selvityksessa tarkasteltiin erityisesti
Asemanseudun tilannetta. Liséksi meluvaikutuksia on tutkittu Liminka-Oulu kaksoisraiteen
meluselvityksessa 2010.

Radan lahialueen kiinteistdjen oleskelupihoilla paastaan rakentamissuunnitelman me-
luesteilla paivaajan ohjearvon mukaisiin melutasoihin (alle 55 dB), mutta yéajan oh-
jearvo 50 dB ylittyy rataa [ahimpana olevilla asuinkiinteistéilla. Liminka—Oulu-kaksoisrai-
teen rakentamissuunnitelman mukaisella meluntorjunnalla ei ole vaikutusta ydajan kes-
kidaanitason saavuttamiseen suunnitelluilla asuin- ja keskustatoimintojen alueille. (Li-
minka-Oulu kaksoisraide, Meluselvitys 2010).

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneita sisaltavien rakennusten julkisivujen osalta maaraava on
raideliikenteen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksimidanitaso. Julkisivujen aanenerista-
vyysvaatimukset Asemanseudulle suunnitelluille rakennuksille, jotka sisaltavat asuin-, poti-
las- tai majoitushuoneita ovat normaalia tasoa eli 30-32 dB(A), kun etaisyytta raiteisiin on yli
70 metrid. Mikali asuinrakennuksia sijoitetaan tata lahemmas raiteita, tdma tulee huomioida
julkisivujen suunnittelussa. Asukkaiden kannalta sisamelu y6aikaan voi hairitd unta, mika on
merkittdva haitta terveyden ja levon kannalta. (Promethos 2017, Asumisterveysohje 2003)
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MP1 Tarinaluokan Kempeleen taajaman osayleiskaa-
g e vatyohon liittyen on laadittu raidelii-
P2 / e kennettd koskeva tarinaselvitys (A-

insin6orit 2017).

Térinéluokan

MP3 T o .
e Tarinaselvityksen suosituksena on,
oz gl etta asuinrakennuksia ei suositella

sijoitettavan luokan C ylarajaa (n.
160-180 m) lahemmas rataa lukuun
ottamatta yksittaisia taydennysra-
kennuskohteita, jotka voidaan sijoit-
taa luokan D ylarajalle (n. 70-80 m)
asti. Muita tarinalle vihemman
herkkia toimintoja (esim. toimistot,
kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, liikuntatilat seka teolli-
suus) voidaan sijoittaa naiden rajo-
jen sisédpuolelle. Niiden sijoittami-
selle voidaan soveltaa D-luokan ra-
jaa, mutta varsinaista raja-arvoa
esimerkiksi tyopaikoille tai teollisuu-
delle ei ole asetettu.

Toissijainen
selvitysalue

Asumiseen liittyvat aputoiminnot, ku-
ten pysakdintialueet, -katokset tai -ta-
lot ja varastotilat voidaan sijoittaa jopa
D-luokan alueelle (alle 70m radasta).
Talléin on kuitenkin jo vaarana rakennusten vahingoittuminen, mika tulee ottaa rakennesuun-
nittelussa huomioon, vaikka itse toiminto ei kéarsisi tarinasta.

[V \
Térinaselvityksen tarinaluokkien rajat suhteessa luonnosvai-
heen kaavamerkintdihin.

B-luokan ylarajan (n. 360-390 m) ulkopuolelle voidaan toteuttaa asumista tarinén rajoitta-
matta. B- ja C-luokan rajojen vdlille rakennettaessa tulee rakentamisessa jo noudattaa ta-
rindhaittoja lieventavia rakenneratkaisuja ja rakentamistapa on suunniteltava hankekohtai-
sesti. Hyvin merkittava osa nykyisesta rakennetusta keskusta-alueesta ja osa radan itapuo-
len pientalo- ja teollisuusalueesta sijoittuu télle alueelle, samoin myots Ollakan alueen itdosa.
Tarinavaikutus riippuu voimakkaasti maaperasta, seka rakennusten korkeudesta, materiaa-
leista seka perustamis- ja jaykistamistavasta, jotka vaikuttavat rakenteiden ominaistaajuu-
teen. Rakenteiden ominaistaajuus ei saisi olla sama kuin maaperan, koska talléin tarina ra-
kennuksessa voimistuu. Selvityksen mukaan kerrostalon ollessa vahintaan 5-kerroksinen,
tarindhaitat ovat hallittavissa. Suositeltu vahimmaiskerrosluku B-luokan ylarajalle asti (360-
390m radasta) on 5.

Tarind on vahaisempdad, kun perustukset pystytdan viemaan vahemman tarindherkkaan
maaperaan ja jaykistys on mahdollisimman hyva. Jos halutaan rakentaa pientaloja, tulee nii-
den kaytanndssa olla 1-kerroksisia ja perustettu paaluille ja lattioiden olla maanvaraisia.

Rakentamisen olosuhteet tulee asemakaavoituksessa tutkia, ja selvittaa tarina ja mitoitus ra-
kennuspaikkakohtaisesti. Rakennusten perustamistapa ja jaykistdminen tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, etté tarina ei haittaa suunniteltua kayttoa, eikd vahingoita rakennusosia. Ra-
kennusten jaykistamiseen vaakasuunnassa on kiinnitettava erityistd huomiota. Tarkemman
suunnittelun tulee perustua tarinamittauksiin.

Voimajohdot

Suunnittelualueen luoteisrajalla sijaitsevan 110 kV:n voimalinjan vaara-alue on 13+13 m ja
johtoalue 23+23 m. Voimajohtoa varten varattavan osan kokonaisleveys on 50 m ja se sisél-
tda em. vaara- ja johtoalueet. Ohjeellinen suojavythyke perustuu maisemalliseen haittaan,
seka tavanomaista suurempaan sahkdmagneettiseen sateilyyn (magneettivuon tiheyteen,
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joka ylittdd asunnon sahkdolaitteiden aikaansaaman tiheyden). Téallainen magneettivuon ti-
heys saattaa aiheuttaa hairidita sahkdlaitteille ja sen vaikutuksia ihmisen terveyteen ei liene
viela tutkittu riittavasti. Taman johdosta Oulun seudulla on perinteisesti kaytetty voimajohdon
ympaérilla ohjeellista 110 kV voimalinjan suojavyOhyketté n. 60 metrin etaisyydelle voimajoh-
don keskilinjasta. Alueelle ei suositella sijoitettavaksi uusia asuinrakennuksia, mutta sita voi-
daan johtoaluetta koskevat kayttorajoitukset huomioiden kayttaa esimerkiksi maa- ja metsa-
talouteen ja erilaisten kulkuyhteystarpeiden tyydyttamiseen.

Pohjavesialue

Suunnittelualueen kaakkoisosa ja kunnan keskusta-alueet siséltyvat vedenhankinnalle tarkeaan
Kempeleenharjun I-luokan pohjavesialueeseen. Kunnan paavedenottamo Tuohino sijaitsee
suunnittelualueen etelaosassa. Kempeleenharjun pohjavesialueen rajat on tarkistettu v. 2017
ja esitetty taman mukaisina kaavakartalla. Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista ja muita
toimintoja rajoittavat pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8 8) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3
luvun 2 8). Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai méaraa vaarantavia rakennustoimenpiteita tai
toimintoja. Yleiskaavamerkinnassa tarkennetaan, miten pohjavesialueella tulee toimia.

Tuohinon vedenottamolle on Pohjois-Suomen vesioikeuden 22.11.1971 paatdksellda myodn-
netty lupa pohjaveden ottoon ja siind on myos maaritelty vedenottamolle suoja-alue. Kuiten-
kin 14.5.1998 Pohjois-Suomen vesioikeus on antanut paatoksensa kyseisen vedenottamon
suoja-alueen laajentamisesta. Kaavakartalla esitetty lahisuoja-alueen raja on 14.5.1998 an-
netun paatoksen mukainen. Suoja-alueella on kiellettya ilman vesioikeuden lupaa:

- teiden ja pysékaintialueiden rakentaminen,

- jatevesien maahan imeyttdminen ja uusien asuin- tai vastaavien rakennusten raken-
taminen, ellei niista tulevia jatevesia johdeta tiiviissa viemarissa tai kuljeteta umpisaili-
0ssa suoja-alueen ulkopuolelle,

- jatteiden ja romujen varastointi

- muu edella mainitsematon toiminta, josta voi aiheutua pohjaveden laadun huonone-
minen.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Monkkasen vedenottamo. Pohjaveden paavirtaus-
suunta on osayleiskaava-alueelta kohti Monkkasen vedenottamoa. Taman ottamon lahi-
suoja-alue ei ulotu suunnittelualueelle.

Muut suojavyohykkeet

Kunta on aikoinaan omaehtoisesti maaritellyt Tuohinonojalle suojavyohykkeen, joka ulottuu 300
metrin etdisyydelle ojasta. Suoja-alueen tarkoitus on varmistaa pintaveden hygieenisen laadun
sailyminen ympariston maankayton, erityisesti pohjavedenottamon, edellyttamalla tasolla.
Suojavyodhykkeelle ei ole suositeltavaa lisata uutta rakentamista Tuohinon pohjavedenottamon
itapuolisille alueille, mistd suunnasta ojan vesi virtaa ottamoa kohti.

Moottoritien itdpuolella ja Kuivalanperélla on maatiloja ja kylamaista aluetta. Peltoja on vuokrattu
edelleen ammattimaisille viljelijéille. Suunnittelualueella ei sijaitse kotielaintalouden suuryksikoita.
Alueella on muutamia hevostiloja, joiden eldinsuojien lahiymparistéon ei ole suositeltavaa sijoit-
taa hevostilan tai sen naapuritilojen toimintaan liittymattdmia uusia asuinrakennuksia.

Oulun lentoaseman lentolilkkenteen estevapaa vydhyke ulottuu taajaman lansi- ja lounaisosiin.
Vyobhykkeella rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus vaihtelee rakennuksen sijainti-
paikasta riippuen. Vyohykkeen ulkorajalla maksimikorkeus on ollut 159 m merenpinnasta (N60).

Tarkempi tieto esteiden korkeudesta tulee tarkistaa rakennushankkeiden vireilletulon ja lu-
paprosessien yhteydessa, jolloin tiedot ovat ajantasaiset. Liséksi limailulain (864/2014)
1588:n mukaan tarvitaan lentoestelupa, jos rakennus, rakennelma, tvst. ulottuu yli 30 metrin
korkeuteen maan- tai vedenpinnasta alle 45 km etéisyydella lentoaseman mittapisteesta.
Tama koskee kaytannossa koko Kempeleen taajamaa.

Lentoliikenteen estevapaalle vyohykkeelle tulevista tavanomaista korkeammista rakennel-
mista ja rakennushankkeista tulee pyytda lausunto Liikenteen turvallisuusvirastolta (Trafi).
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5 MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT

Yleiskaavan laatimisen lahtokohtana ovat kunnan nédkemykset alueensa ja sen elinkeinojen ke-
hittamisesta. Varsin pitkélle maankayton perusrakenteet maarittavat valtatien 4 yleissuunnitelma,
Linnakankaan ja keskustan yhdistava uusi poikittainen tieyhteys, uusi valtatien littyma, palvelui-
den tdydentédminen Oulun seudun laatukaytavan alueella, Kempeleen keskustan kehittdmissuun-
nitelmat erityisesti Ollakan alueella (tontinluovutuskilpailu), sek& maakuntakaavan kehittamista-
voitteet vaihemaakuntakaavoissa maaritellyt seudullisesti merkittdvan kaupan rakenteet.

Kaavahankkeen yhtena lahtokohtana oli alun perin visio rautatieaseman siirtymisesta keskustan
pohjoispuolelle kaksoisraiteen rakentamisen yhteydessa. Visiosta luovuttiin kun vanha asema-
alue otettiin uudelleen kayttoon, eik& uuden aseman rakentamien enda ollut nakopiirissa.

Alustavia vaihtoehtotarkasteluja tehtiin uusiin liittymiin ja tieyhteyksiin liittyen kaavahankeen
alkuvaiheissa, vuonna 2008 ja laajemman alueen kaavoitusta kaynnistettaessa vv. 2011-
2012. Keskustan pohjoispuolelle laaditusta rakennevaihtoehdosta, jossa poikittaistieyhtey-
delta ei ole liittymaa valtatielle, luovuttiin koska se ei riittdvassa méaarin toteuttanut asetettuja
tavoitteita, eikd sen kautta saavuteta vastaavia hyotyja kuin vaihtoehdossa 1. Osayleiskaa-
vasta ei laadittu vaihtoehtoja alustavia rakennemalleja pidemmalle. Vaihtoehtojen vertailussa
vaihtoehtona kaytettiin nykytilan kehittymista voimassa olevan yleiskaavan pohjalta.

v 4
Ristibpy

VE1 ”Pikku-Pasila” vaIittiih jatkokehittelyn pohjaksi VE2 ”Oikotibe” ei toteuttanut asetettuja tavoitteita

Vaihtoehdon 1 hyviksi puoliksi todettiin mm:

e VT 4:n parantamissuunnitelman mukainen Zatelliitin eritasoliittyma vahentaa Zeppelinin littyman
kuormitusta merkittavasti

e Mahdollistaa nopeat joukkoliikenneyhteydet moottoritien kautta ja painottaa raideliikenteen hyddyn-
tamista. Selkeat ja suorat yhteydet Oulusta/Ouluun.

e Taajaman sisdiset ajo- ja kevytlikenneyhteydet VT4:n itdpuolisten asuinalueiden ja keskustan va-

lila paranevat

Taydentaa yhdyskuntarakenteen keskella olevan aukon

Mahdollistaa lahes autottoman keskustan muodostamisen ja monipuoliset palvelut

Nykyista peltoa, alueella ei ole luontoarvoja

Uudet rakentamisalueet eivét tule pohjavesialueelle

Vaikuttaa toteutuessaan merkittavasti kunnan kehitykseen ja verotuloihin: asukasmaaran voimakas

kasvu, tydpaikkojen liséantyminen

Vaihtoehdon 1 huonoiksi puoliksi ja huomioon otettaviksi tekijéiksi todettiin mm:

¢ Uuden eritasoliittyman rakentaminen ja huono maaperé aiheuttavat kunnalle kustannuksia

e Toteuttaminen vaatii yhteistyotéa seudulla

o Edellyttda tehokasta rakentamista poikittaisyhteyden ja radan varressa - toisaalta riittdva tehokkuus
kompensoi huonon maaperan aiheuttamia kustannuksia ja mahdollistaa esim. kalliin kansirakenta-
misen

e Toteuttamisen pitéisi tapahtua vaiheittain riittdvan isoina, toimivina osina. Suunnittelukilpailun jar-
jestdminen tarpeen.
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6 YLEISKAAVA

6.1 Kokonaisrakenne jaliikenneyhteydet

Yleiskaavan merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla ja kohdassa 6.2 Maankaytto.
Keskustatoimintojen (C) alueet keskitetd&n selkeasti nykyisen kuntakeskuksen yhteyteen
laajentamaan keskustaa pohjoiseen ja radan varteen. Uusi Zatelliitin eritasoliittyma ita-lansi —
suuntainen kokoojavayla mahdollistavat Linnakankaan, laajenevan kuntakeskustan ja kunnan
asuinalueiden seka radan ja valtatien valiin jadneen Ristisuon ja uuden Zatelliitin alueen yhdista-
misen vahvaksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi palveluille ja tyopaikoille. Myds Zeppelinin ym-
paristdn palvelukokonaisuutta vahvistetaan. Liikenne tukeutuu tulevaan kaksoisraiteeseen, ne-
lostien eritasoliittymaan ja siihen liittyv&an poikittaisyhteyteen, seka kavelyn ja pyorailyn laa-
tukaytavaan ja paareitteihin. Yleiskaavassa on osoitettu kaksoisraide ja varaus lentokentan
ratayhteydelle.

Linnakankaan, valtatien 4 ja keskustan yhdistava Komeetantie littymineen toteutuu kokonai-
suudessaan v. 2018. Tien jatke l&nteen Pirilantielle on yleiskaavan ehdotusvaiheessa viela
toteuttamatta.

Keskustan laajenemisalueet
rakennetaan joukkolikenteen
palvelutarjonnan vahvista-
miseksi ja rakenteellisen py-
sékoinnin mahdollistamiseksi.
Alueiden kaytté asumiseen
vaatii huolellista suunnittelua
ja melusuojausta liikenteen
melusta johtuen. Rautatielii-
kenteen aiheuttamat ta-
rindhaitat tulee ottaa huomi-
oon kaksoisraiteen rakentami-
sessa ja rakennusten raken-
teiden jaykistamisessa, seka
kerrosluvun ja kayttotarkoitus-
ten suunnittelussa.

Liikekeskustaa laajennetaan
Ollakkaan Kempeleentien
etelapuolelle ja muutetaan sa-
malla tata entista teollisuus-
aluetta keskustamaiseksi
asuin- ja palvelualueeksi.
Kunnan maanhankinta on
edennyt koulukeskuksen poh-
joispuolella, minne on 0soi-
tettu laaja pientalovaltainen
asuinalue, sekd Hakamaan
teollisuusalueen etelaosassa,
minne on asemakaavoitettu
liséa tydpaikka- ja teollisuus-
aluetta. Muita merkittavia uu-
sia asuinalueita on osoitettu
Pirilantien varteen.

Yleiskaavan
rakenne

araiis lentokentar
thteydelle (kolmiorata)

Uudet ja muuttuvat C-alueet pitavat sisdllaan runsaasti asumiseen kaytettavaa aluetta. Pien-
talovaltaista asumista ja tyopaikkoja toteutetaan yleiskaavan mukaan Kuivalanperélle.
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Liikenneyhteydet

Yleiskaavaty6hon liittyen on laadittu raportti Kempeleen liikennejarjestelmasté ja sen kehitta-
misesta ja liikennevaikutusten arvioinnista, seka simuloitu liikennejarjestelman toimintaa Ko-
meetantien ja sen jatkeen veri vaihtoehdoissa (Ramboll 2016). Kempeleen liikenneverkon
simulointitarkasteluissa kavi ilmi, etta Zatelliitin eritasoliittyman toteuttaminen helpottaisi jo
nykytilanteessa Kempeleen eritasoliittyman toimivuutta, koska uusi eritasoliittyma johtaisi
osan taajaman itaosan liikenteestéa uuden eritasoliittymé&n kautta moottoritielle.

Kempeentien likennemaara Etelasuomentien puoleisessa paassa on nykytilanteessa ja ny-
kyverkolla 9 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennusteen mukaan likenneméaéara kasvaisi noin
12 000 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2040 mennesséa. Jos Komeetantie jatkettaisiin
Pirilantielle asti ja Ketolanperéantielle suunnitellut toimet toteutuisivat, vahenisi Kempeentien
likennemaara kuntakeskustassa nykytilanteeseen verrattuna, jaaden 6 600 ajoneuvoon vuo-
rokaudessa. Nain siitdkin huolimatta, etta asukasluku, palvelut ja tyopaikat lisdantynevat
merkittavasti vuoteen 2040 mennessa. Komeetantien jatkeen likennemaara olisi tuolloin
3300 ajon/vrk. (Ramboll, 2016). Simulointitarkasteltu on tdmén selostuksen liitteena.

Tulevaisuutta ajatellen eritasoliittyman ja Komeetantien jatkeen toteuttaminen Pirilantielle asti
antaisi erinomaiset mahdollisuudet kehittéd& keskustaan jalankulkijoille ja pyorailijdille turval-
lista ymparistda ja asukkaille miellyttéavia kohtaamispaikkoja.
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Nykyverkko, nykytilanne: Kempeleentien likennemaéara keskustassa 9400 vrk ja kasvaisi ennusteen mukaan 12.000
ajoneuvoon vuonna 2040 (Ramboll 2016)
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I 4 %
Ennuste 2040, poikkiorsi Pirilantielle asti: Kempeleentien likennemaara keskustassa 6600 ja poikkior-

Osayleiskaavan tieverkossa on esitetty Ketolanperantielle uusi linjaus radan alitse nykyisen
ylikulkusillan etelapuolelle. Uuden linjauksen toteuttamisen ajankohta riippuu oleellisesti yli-
kulkusillan teknisestd kunnosta. Ketolanperantien alikulkuvaihtoehto ja sen laheisyydessa
oleva radan lansipuolen maankayton kehittaminen ovat sidoksissa toisiinsa, koska alueelle
johtavan kadun liittym&a ei voida tehda ylikulkusillan korkeaan penkereeseen. Zatelliitin uu-
den eritasoliittyman itdpuolella on tarkoitus katkaista I&piajoyhteys Kokkokankaantielld, jolloin
viheryhteys ja kevyen liikenteen paareitti Linnakankaalta jatkuu keskeytymattoméana mootto-
ritien nopean joukkoliikenteen pysékeille sekd edelleen Kempeleen aseman ymparistdn palve-

lukeskukseen ja asuntoalueelle ja nykyiseen kuntakeskustaan.

Mikali Oulun lentoasemalle rakennetaan raideyhteys, sen yksi mahdollinen linjaus voisi l&h-
ted Ollakan alueen etelapuolelta. Maankayttn suunnittelussa ja rakentamisessa yleiskaava-
alueen etelaosaan on syyta jattaa taman vaihtoehdon sailyttdmiseksi raideliikenteen vaatima

tilavaraus. Yhteys on osoitettu yleiskaavassa ohjeellisena varauksena.
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Kempeleen liikennejarjestelmén kehittamisraportin (Ramboll 2016) mukaan olemassa olevaa
tie- ja katuverkkoa on taydennetty hyvien likennesuunnitteluperiaatteiden mukaisesti, jotta
likenneverkosta saadaan toimiva ja turvallinen. Autoliikenteen tie- ja katuverkko on jasen-
nelty toiminnallisiin luokkiin. Yleiskaavassa verkosta on esitetty paa- ja kokoojavaylat, uudet
merkittavat yhteydet ja paaliittymat.

Kempeleeseen on valmistunut vuoden 2016 alussa myos kavelyn ja pyorailyn edistamis-
suunnitelma (Kempeleen pyorailyreitit — strategiasta konkretiaan). Kavelyn ja pyoréilyn yhtey-
det on jasennelty erityisen korkeatasoisiin laatukaytaviin (oululaisittain Paana), seké péa- ja
aluereitteihin, jotka on osoitettu yleiskaavassa joko reitteina tai yhteystarpeina. Ajoneuvolii-
kenteen p&a- ja kokoojavaylien yhteydessé on lahtokohtaisesti autoliikenteesté erotettu ka-
vely- ja pyoratie. Naiden lisaksi tarvitaan asemakaavassa osoitettavia taydentavia yhteyksia
turvaamaan kattavasti ty6-, koulu- ja asiointimatkat.

Uudet rakentamisalueet sijoittuvat keskeisesti suhteessa nykyisiin bussireitteihin ja rautatie-
asemaan. Komeetantien varren rakentamisalueiden toteutuessa on mahdollista ja suositelta-
vaa jarjestaa pienoisbussi yhdistamaan Zatelliitti ja Zeppelin muihin keskustapalveluihin.

Alla olevassa karttatarkastelussa on havainnollistettu joukkoliikennepalveluiden saavutetta-
vuutta osoittamalla aseman ympaérille vyohykkeet 800 ja 1600 m asemalta (sininen pistekat-
koviiva), bussireitin ymparille 400 m vydhyke (punainen pistekatkoviiva), ja olemassa olevien
taikka tavoitteellisten bussipysakkien ymparille 250 m vydhyke.

Joukkoliikennepalvelu-
jen saavutettavuus uu-
silla tai tdydennysra-
kennettavilla alueilla

Uudet tai tdydennysra-
kennettavat alueet on
osoitettu varillisina ja uu-
det keskustatoimintojen
alueet C-kirjaimella.
Etaisyys 250 m olemassa
olevilta tai kaavailluilta
bussipyséakeiltd on nay-
tetty sinisella varilla.
Joukkoliikennepalvelut
ovat kohtalaisen hyvin
saavutettavissa viela 400
m etaisyydella bussirei-
tista (punainen viiva). Ju-
nayhteys palvelee pyo6rai-
lyetaisyydella (kartalla si-
nisella korostettu 1600 m
ja 800 m etaisyys ase-
masta). Jalankulkua aja-
tellen 800 m tarkoittaa
noin 12 minuutin kavely-
etdisyyttd. Aseman yh-
teyteen on liséksi jarjes-
tetty liityntapysakointi
henkildautoille.

LITEKARTTA3

KEMPELE
TAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2040
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6.2 Maankaytto ja keskeiset kaavamerkinnéat

Maankaytto

Tarkeimmat ja laajimmat uudet maankayttdalueet sijaitsevat Komeetantien varrella ja sen jat-
keen tuntumassa, Ollakan alueella, Hakamaalla ja Kirkonseudulla koulun pohjoispuolella.
Alueita on varattu paaosin asumiselle, yritystoiminnalle ja palveluille.

Toimintojen sisaltd kay ilmi kaavan maankayttomerkinngista, joilla on haettu joustavuutta to-
teuttamiseen ja ketteryytta |0ytaa vastauksia kunnan kehittamis- ja maankaytttarpeisiin pit-
kalla aikavalilla.

Paateiden ja rautatieaseman tuntumassa olevia alueita kehitetdan ymparistoltaan keskusta-
maisena vyohykkeena rakentamattomien tai vajaasti rakennettujen alueiden taydennysra-
kentamismahdollisuuksia hyddyntaen. Asumiseen kaytettavilla keskeisilla taajaman osilla py-
ritdan joukkoliikennetta tukevaan rakentamistehokkuuteen. Erityisesti Komeetantien, Etela-
suomentien ja Kempeleentien tuntumassa, Ollakassa ja Oulun seudun laatukaytavan alu-
eella tavoitellaan liséksi vetovoimaista ja korkeatasoista kaupunkikuvaa. Paakatujen ja teiden
ymparistdt muodostavat Kempeleen keskustan uuden julkisivun joukkoliikenteen ja pyo6railyn
paareittien varteen.

Taajamarakennetta tdydentavilla uusilla asuinalueilla on tarkoitus turvata asuintonttien saata-
vuus tavoitevuoteen 2040 asti. Tavoitteena on, etta keskeisilla taajama-alueilla joukkoliiken-
nereittien vaikutuspiirissa ja alle 1 km etaisyydella asemasta asuinalueet rakennetaan mah-
dollisimman tehokkaasti ja myos olevia alueita pyritdan vahitellen tiivistdmaan, jotta bussi- ja
junaliikenteelle saadaan kayttajia.

Arvio uusien ja tdydennysrakennettavien asuinalueiden maksimiasukasmaardsta

Kempeleen vakiluku oli vuoden 2017 lopussa 17 535 asukasta. Kasvuvauhti on ollut viimeis-
ten viiden vuoden aikana keskimaérin 1,4% vuodessa (Tilastokeskus). Kunta uudisti strate-
giatyossa v. 2018 tavoitteeksi 1,7% vuosittaisen vaestonkasvun ja asukasmaaran 20 000
vuoteen 2025 mennessa. Tama tarkoittaisi, ettd Kempeleessa olisi 26 000 asukasta kaavan
tavoitevuonna 2010. Kaavatyon alussa asetettu vaestotavoite oli reilut 25 000 vuoteen 2040
mennessa, mika on hieman uutta tavoitetta pienempi, mutta linjassa sen kanssa.

Yleiskaavan uusille (tai toteutumattomille asemakaavoitetuille) asuinalueille voi arvioida te-
hokkaasti maata kayttaen sijoittuvan enintdéan 5000 uutta asukasta, jolloin Kempeleen asu-
kaskulu olisi 22 550. Tasaisella 1,7 % vaestonkasvulla tamé asukasluku saavutettaisiin
vuonna 2032. Seuraavan kahdeksan vuoden aikana (yleiskaavan tavoitevuoteen mennessa)
tarvittaisiin talla kasvuvauhdilla viela rakennuspaikat 3450:lle asukkaalle.

Jos uusitussa strategiassa esitetty kasvu halutaan toteuttaa, tulisi joitakin yleiskaavassa kes-
keiselle, nakyvalle paikalle bussireittien varten sijoittuvia tytpaikka-alueita toteuttaa asumis-
painotteisina. Esimerkiksi Etelasuomentien ja Komeetantien liittyman koillisneljannekseen
saataisiin koko alue tehokkaana kerrostaloalueena bussireitin varteen toteuttaen noin 1000
uutta asukasta. Lopun n. 2450 uuden asukkaan voisi olettaa sijoittuvan taajaman yleiskaava-
alueen ulkopuolelle esimerkiksi Linnakankaan pohjoisosaan, Kokkokankaalle, Honkaseen ja
Metsaérinteelle.

Yleiskaavan AP-alueita kaavoitetaan seka pientaloalueiksi (AO), etta rivi- ja pienkerrostalo-
alueiksi (AR, AKR). Yleiskaavan AK-alueet ovat tehokkaasti rakennettuja kerrostaloalueita
(kerrosluku asemakaavassa n. 4-6). Yleiskaavan C-alueille sijoittuu asemakaavassa moni-
puolisesti keskustatoimintoja, asuminen mukaan lukien. C-alueiden asumiseen varatuille
osille oletetaan asemakaavassa osoitettavan vahintaan yhté tehokasta kerrostalorakenta-
mista. Radan varressa kerrosluku voi olla suurempikin, mika mahdollistaa térinan torjumisen
kannalta edulliset rakenteelliset pysékdintiratkaisut ja kerrostalojen rakenneratkaisut. Uudet
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TP ja C -alueet sijaitsevat edullisesti joukkoliikennereittien ja keskustan palveluiden tuntu-
massa, ja muodostavat visuaalisesti tarkean keskustan reunavydhykkeen.

Alueiden asukastiheystavoitteet

Keskusta-alueiden tavoitteelliset asukastiheydet on asetettu tukemaan joukkoliikenteen jar-
jestamista. Radan varren tarinavaikutusalueilla ne tukevat myés rakentamistapaa, jota nou-
dattamalla tarindvaikutukset jadvat mahdollisimman pieniksi — toisin sanoen vahintaan 5-ker-
roksisten, hyvin jaykistettyjen ja perustettujen kerrostalojen rakentamista. Asukastiheystavoit-
teet lienevat kaytanndssa maksimitehokkuuksia. Kauemmas joukkoliikenteen palveluista
ja/tai tarinavaikutusalueen ulkopuolelle sijoittuville pientaloalueille AP ei suunnittelussa ole
asetettu asukastiheys- tai -maaratavoitteita.

AP

Keskeisilla alueilla oletuksena on, etta uusi pientalovaltainen asutus (AP) on tehokkaampaa
kuin taajaman reuna-alueilla. Tavoitteellisena mitoituslukuna laskelmissa on kaytetty 32 asu-
kasta/ha. Asemakaavan AO-alueilla tama toteutuu, jos tontteja on 8kpl/ha ja asukkaita
4/tontti. Tonttikoko on noin 900 m2. Rakentamisen tiiviytta voi verrata Kempeleen Mantyho-
vin alueeseen. Jos tonttikoko lIahenee 1500 m2, mitoitus on noin 20 asukasta/ha. AR-alueilla
mitoituslukuna on kaytetty n. 14 asuntoa /ha, mutta yhdessé taloudessa on oletettu olevan
vain 2,5 asukasta, joten asukasmaara on korkeintaan 35 asukasta/ha.

AK

Keskeisilla AK-alueilla tavoitteena on 5-7 asuinkerrosta, mika tarkoittaisi hehtaarille noin 36
asuntoa ja 70 asukasta. Jos AK-alueilla on lahinna 2-3 -kerroksista rakentamista, on asukas-
tavoite noin puolet tasta.

C

C-alueet mahdollistavat palveluiden sijoittamisen ja asuinrakentamisen, jonka tulee nailla
alueilla olla keskustamaisen tehokasta. Uusilla C-alueilla asumiseen varattavilla alueen osilla
tavoite on noin 100 asukasta/ha. Asumisen osuus alueesta on tassa laskelmassa alueesta
riippuen 70-90%.

Keskustamaisena kehitettavat alueet (rasterimerkintd olevalla alueella)

Nailla tiivistyvilla alueilla voidaan asumiseen kéytetyn volyymin arvioida kasvavan n. 10-15%.
Koska alueilla ei ole selkeita rakennettavissa olevia joutomaita, tdméa voi tapahtua uudista-
malla asemakaavan muutoksilla kayttéikansa paahan tulevaa tai sukupolvenvaihdostilan-
teessa olevaa pientaloasutusta pari- tai ryhmataloille, korottamalla kerroslukuja, sallimalla
pikkutalojen rakentamisen erillispientalotonteille, tai korvaamalla 1-kerroksisia rivitaloja 2-ker-
roksisilla ja yhdistamalla AO-tontteja town-house -tyyppista rivitalorakentamista silmalla pi-
taen. Toteutumisen epavarmuustekijoista johtuen ei naitd vydhykkeita voine laskea kasvualu-
eiksi, vaan on kyse enemmankin ymparistdn kehittdmisesta.

Palveluiden mitoitus

Luonnosvaiheen 2 suunnittelussa kaupallisten palveluiden mitoitus tehtiinl. vaihemaakunta-
kaavan merkintdihin ja 1.4.2017 voimaan tulleeseen MRL-muutokseen perustuen. Ehdotus-
vaiheen suunnittelu perustuu laadittuun kaupalliseen selvitykseen (Ramboll 14.6.2017), ja 3.
vaihemaakuntakaavaan. KM-alueiden seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikoi-
den toiminnan laajuus ja tarkempi sijainti on jatetty maariteltavaksi asemakaavassa, erillissel-
vityksiin perustuen. My6s C-alueilla kaupan toiminnan laajuus ja tarkempi sijainti maaritellaan
asemakaavassa, tarvittaessa selvityksiin perustuen.

Kempeleen kaupallisessa selvityksessa tarkasteltiin myos Linnakallion, Ankkurilahden ja Vi-
hiluodon alueille kaavailtujen palveluiden vaikutuksia ja suhdetta 1. vaihemaakuntakaavan
seka 3. vaihemaakuntakaavan (luonnosvaiheen) kaupan merkint6ihin. Selvityksen mukaan
laskennallisesti ostovoiman kasvu alueella tukee mitoitusratkaisua ja mahdollistaa esimer-
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kiksi Zatelliitin alueen asemakaavassa osoitetun mitoituksen (70 050 k-m?) toteuttamisen il-
man, etta silla on merkittavaa vaikutusta kaupan kehittamisedellytyksiin lahialueella. Kaavoi-
tuksessa tulee kuitenkin huomioida ajallinen vaiheistus; mikéali Zatelliittialueelle mahdollistet-
tava kaupan kerrosala rakentuu nopeasti, uusille kaupan hankkeille on Kempeleessa tilaa
vasta 2030-luvulla. Talla voi olla haitallisia vaikutuksia esimerkiksi keskustan kehittdmiseen
lyhyella tahtaimellda. (Ramboll 2017)

Keskeiset kaavamerkinnat ja maaraykset eri osa-alueilla

Yleiskaavakartan merkinngissa on esitetty kaikki kaavamerkinnat. Keskeiset kaavamerkinnét
on selostettu kertaalleen osa-alueiden yhteydessa. Samat merkinnat voivat toistua eri osa-
alueilla.

Alueet, joilla on valmis asemakaava ja joiden toteuttaminen on alkanut tai jotka on jo aiem-
min toteutettu, on osoitettu olemassa olevina. Alueet, joita ei vield ole asemakaavoitettu, on
osoitettu uusina alueina (valkoinen pohja ja varillinen kehys). Merkinnan selitys ilmenee Kir-
jaintunnuksesta, joka on sama seka uusilla ettd olemassa olevilla alueilla. Alueet, joiden
kaytto vaatii viela selvittelyd, on osoitettu vaakaviivarasterilla (SE). KehittAmisperiaatteita ja
erityisominaisuuksia on osoitettu ruutu- ja vinoviivarasterein. Oulun seudun laatukaytava on
osoitettu harvalla pisterasterilla.

Uusi tai merkittdvasti parannettava tie on osoitettu punaruskealla viivalla. Yhteystarvetta
osoitetaan viivamerkinnalld, jonka péaéssa on nuolet. Naiden sijainti tarkentuu asemakaavoi-
tuksen tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Merkintoja koskevissa maarayksissa on asetettu vaatimuksia suunnittelulle ja toteuttamiselle.
Erityisesti tulee ottaa huomioon joukkoliikenteen, jalankulun ja py6réilyn toimivuuden edista-
minen, esteettdémyys, turvallisuus ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoisen ympaéristén luominen.
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Osa-alue ydinkeskusta ja Komeetantien lahiymparistd, seka sen keskeiset merkinnat

minki

Yo

Ote ylelskaavasta ydinkeskustassa ja Komeetantien Iahlymparlstossa Uusi rakentaminen on tiivistd ja tehokasta Ja pu-
naisella ruudutettuja alueita kehitetdan keskustamaisina. Alueella on yritystoimintaa, palveluja ja laajoja tyopaikka-alu-
eita Komeetantien pohjoispuolella. Keskustan kautta kulkeva jalankulun ja pyorailyn laatukéytéva yhdistéa Kirkonkylén
ja Ylikylan koulukeskukset seka keskustan, rautatieaseman ja Zeppelinin. Komeetantie jatkuu Linnakankaalta Ollilan-
tielle ja Pirilantielle. Viljellyt pellot valtatien itdpuolella on merkitty selvitysalueeksi. Ristisuon alueelle osoitettu uusi pyo-
ratie- ja alikulkuvaraus, joka tulevaisuudessa yhdistéa Linnakankaan entistd paremmin keskustaan.

AN

AK

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alue varataan keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille
palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ympaéristéhéiri
aiheuttamattomille tyépaikkatoiminnoille. A n varattuja alueen osia tulle
tiivistaa. Asemakaavasuunnittelussa ja toteuttamisessa tulee kiinnittaa erliylsla
huomiota joukkoliikenteen, kévelyn ja py&railyn toimivuuteen, seka kehi
vetovoimaista ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoista asumisen, yritystoi
kaupallisten palveluiden ja vapaa-ajan palveluiden ymparistéa.
Asemakaavasuunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet rakenteelliseen
pysékaintiin ja pysékointiratkaisun vaikutukset pohjaveden suojeluun.

KESKUSTAMAISENA KEHITETTAVA ALUE.
Ymparistéltdan keskustamaisena kehitettdva vydhyke, jolla tulee arvioida
asemakaavojen ajantasaisuus.
Merkinta kuvaa joukkoliikennepalveluiden pii levaa vyohyketta, joka sisaltaa
my&s rakentamattomia tai osittain vajaakayt alueita, joita tulee pitkalla
alkavalllla kehittaa monlpuollsena keskustatoimintoja sisaltavana vydhykkeena

ic ia kartoittaen.
Asumlseen kaytettavillad alueen osilla tulee tarkentuvassa suunnittelussa osoittaa
riittavasti joukkoliikennetta tukeva rakemamls(ehnkkuus
Asemakaavasuunnittelussa ja toteut tulee kii & erityistd huomiota
joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen, ja pyorapysakéinnin
riittdvyyteen, seka kehittda vetowv aista, jalankulkupainotteista ja kaupunki-
kuvaltaan korkeatasoista ympérist6&. Tarkentavassa suunnittelussa tulee ottaa
huomicon lilkenteen aiheuttamat meluhaitat.

TYOPAIKKA-ALUE

Merkinnalla oscitetaan monipuoliset tyopaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutyopaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa
myymaélatilaa seka varastointia.

UUSI TAI MERKITTAVASTI PARANNETTAVA TIE TAI LINJA.

Tien tai linjan sijainti tarkentuu asemakaavoituksen ja muun
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

KEHITETTAVA RAITTIMILIOO.

Pohjanmaan rantatien historiallisen tielinjauksen lahiympariston raittimiljos.
Tien ja sen ympaéristén kulttuurihistorialliset arvot ja historiallinen luonne tulee
ottaa huomioon tata yleiskaavaa tarkemmassa suunnittelussa.

L_SE ]

I

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA SEUDULLISESTI MERKITTAVIA
TILAA VAATIVAN VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOITA, TYOPAIKKOJA JA PALVELUITA.
Alue varataan seudullisesti merkittavi aupan suuryksikdille sekéd
paakéayttdtarkoitukseen liittyville muille toiminnoille.

Alueelle saa sijoittaa merkit seudullisia erikoistavar

niiden palvelutarjontaan liittyvia vahittai: Ipan suuryksikdita ja my
Lisaksi asemakaavoituksen yhteydessé tulee ottaa huomioon mahdollinen suuri
tilantarve tai lilkkennealuetarve, jotka vaikeuttavat sijoittumista keskusta-alueelle.
Alueen tata yleiskaavaa tar suunnittelussa ja toteutt tulee
kiinnittaa erityista huomiota joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimivuuteen, seka
kehittaa kansainvalisesti vetovoimaista ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoi
yritystoiminnan, kaupallisten palveluiden ja vapaa-ajan palveluiden ympé
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

suury

JALANKULUN JA PYORAILYN LAATUKAYTAVA (BAANA).
Asemakaavasuunnittelussa ja reitin muussa tarkemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa tavoitteena tulee olla reitin sujuvuus, turvallisuus ja viihtyisa
liilkkumaan houkutteleva ymparistd. Reitiltd tulee olla esteetdn yhteys
joukkoliil akei joiden yhteyteen tulee tarkempaan tarvesuunnitteluun
perustuen osoittaa hyvin varustellut pyérapysakointipaikat.

OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kuntien valinen
yhteistyé ja hankkeiden ymeensovmammen Kehmamlskay an varteen sijoit-
tuvaa yhdyskt 1etta on tiivi: ] K ytévan varrella on
jarjestettdva hyvat ja turvalliset kevyen lii n jou ysa
seka ympardiville viheralueille.

Suunnittelusuositus:

Yksityiskohtai: uL on pyrittdvd seudun ominais-
piirteita vahvistavaan, vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen
ja -kuvaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittda joukkoliikenteen ja kevyen
liikkenteen toimivuuteen. Alueella olevat ymparistdarvot on séilytettdva ja arvokkaat
nakymat on pidettava avoimina.

ja toteutuk

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan pddasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinpientaloja sekd ymparistdhairisitd aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Alueen maankaytto ratkaistaan asemakaavalla.

PAARATA JA LIKENNEPAIKKA VANHA ASEMA.

Uusl KAKSOISRAIDE.
Raiteen suunnittelun yhteydessa tulee selvittda mahdollisuudet tarina- ja
meluhaittojen lieventdmiseksi.

SELVITYSALUE.

Keskeisesti kunnan taajamaan sijoittuva alue, jonka rakentaminen eheyttdd
olennaisesti yhdyskuntarakennetta. Alueen kayttotarkoituksen tarkempi maarit-
teleminen edellyttad lisdselvityk: Alueella on kielletty sellainen rakentaminen,
joka voi vaikeuttaa mydhemmassa suunnittelussa tarkentuvia alueen kaytts-
mahdollisuuksia (MRL 43.2 §).




Osa-alueet Ollakka, Pirila ja Kirkonseutu, seka niiden keskeiset merkinnat

Ollakka on muuttumassa paéaosin keskustatoiminnoille (C) ja alueen etelaosa jaa selvitysalueeksi.
Asumisen alueet laajenevat erityisesti nykyisen keskustan ympéristossa ja Pirilan pohjoispuolella
kaupunkikuvaltaan korkeatasoisena ja nopeaan joukkoliikenteeseen tukeutuvana tehokkaana ker-
rostaloalueena (AK), seka koulukeskuksen (PY) pohjoispuolella pientalovaltaisena alueena (AP).
Keskustan nykyisen rakennetun alueen sisélle
on AK ja C —merkinnoilla osoitettu muutamia
tAydennysrakennettavia alueita.

Alueella tulee olemaan runsaasti taajaman si-
séista kevytta likennetta. Jalankulun ja pyorai-
lyn laatukaytava, yhdistaa Kirkonkylan ja Yliky-
lan koulut, asemanseudun seké keskustan ja
Zeppelinin hyvin saavutettavaksi ja mielenkii-
toiseksi kokonaisuudeksi. Kehitettéava alue mer-
kinnalla (ruuturasteroitu alue) on osoitettu kes-
kustan, asemanseudun ja Zeppelinin muodos-
tama kokonaisuus. Alueen tdydennysrakenta-
mis- ja tiivistdmismahdollisuuksia tulee jarjestel-
maéllisesti kartoittaa kaikkien rakennushankkei-
den ja muiden muutosten yhteydessa.

Kempeleen kirkonmaki (PY-1/s) on valtakunnal-
lisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY 2009). Vanha Pohjanmaan Rantatien tie-
linja kulkee aseman etelapuolitse keskustan
lapi, sivuaa kirkonmakea ja kaantyy Pirilantien
linjaa pitkin kohti Oulun rajaa. Alueella on useita
muitakin kulttuurihistoriallisesti merkittavia koh-
teita, seka historiallisia talonpaikkoja (s/hist), joi-
den arkeologinen sailyneisyys tulee selvittaa
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Luontoar-
voja edustavat komea kaupunkimetsikkd, Kiies-
metsa (VL/s) ja Pirilan lampi (luo), joka on luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keda alue. Pirilantielta turvataan ndkyma maise-
mallisesti arvokkaalle peltoalueelle (MA).

PY JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALLIE. PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue on tarkoiteltu padasiassa julkisille palveluille. Alue u’arataan tiiviille ja monlpucllselle lar ¥

piental lle, kuten er yhtidmucteisille ja kytketyi
KIRKOLLISTEN PALVELUJEN ALUE. p , rivitaloille ja pienker ille. Alueelle saa sucut:aa
PY-1/s Alugen suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueelle ominalset Kulltuurymparists- ympéristahal i ia palvelu- ja t Alugen
arvot, aytta i 1 .
[N VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE.
1. Kempeleen kirkonmaki,
Vanha kirkko, tapull, kirkkepuiste ja hautausmaa, Kohde kalkkine rakenteineen
an kirkkolain nojalla suojeltu,  Alueella sijaitses myds maakunnallisest
arvokas Pyhén K inaisuudan kirkko delta 1993, Alueelle suunnitelluista
muutostdistd tules pyylad Museaviraston lausunto.
o 23 MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE.
Kulttuurihistoriallisesti merkittédvia kohleita ja niiden ymparistda wiee hoitaa oy R
siten, etta niiden arvo sallyy. Ulkoasua tal pinapiiria muuttavia toimenpiteita s il LUGNNON MONIMUCTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
suunniteltaessa tulee pyytaa mu lausunto. Julk Uhanalaisen lajin esiintymisalue taikka metsa- tai vesilain mukainen arvokas
on suositeltavana kdytad alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja ja raken- elinymparisté tai muu arvokas elinympérista
nugos,s Kohteen purkaminen edellyttas MRL 1275:n mukaista purkamisiupas. Aluatia ei saa muuttaa niin, etta uhanalaisen Iajin tai alugen ominaispiirtaiden
POh]OIE § musaan : 1 muu:;:{\;-a‘azaﬁ 43,,-z§) ei saa suorittaa ilman
Kembel ; s ristAohi " akeud
:s 3.2017 ja Kempelaen kulttuuriy ” e ' 8drell, luo-1 Peni lahtolaikky (metsélaki)
r:::(:'r:‘egr:" naapurina” ja | on kulttuur ) luo-2 Vahapuustoinen suo (metsalaki)
: luo- Pirilén | 1ihi hanal jin &l
Kohteiden 2, 5, 23, 24, 44, 46 ja BY osalta on otettava huomioon, ettd mikali uo-3 irilan lampi lahiymparistoineen {uhanalaisen lajin elinymparists)
maankiiylld clennaisesti muuttuu kaavan mahdallistamalla tavalla tai niiden K ALUE, JOLTA SAATTAA LOYTYA UHANALAISTA KASVILLISUUTTA,
alueelle muuten nnitella: nykylsestd polkkeavaa Alue, jolla saallaa loytyd uhanalaista kasvillisuutla
maankayttis, tulee sel\flttaa onl:c suunnitelmilla tal hankkeilla vaikutusta Ki kinnasta alle 50m y maankaylon muutoksista
arkeologiseen kulttuuriperintéén. tulee pyytaa lausunto ymparistoviranomaisilta.
(_s/hist HISTORIALLINEN TALON PAIKKA, LAHIVIRKISTYSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA
147 Alue, jolla karttaselvityksen perusteella sijaitses vuotta 1750 vanhempi VL!S Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukiyititon. Kyseessa on kaupunkimeisé

(Kilesmetsd), jolla on erityisid ympéristdarvoja, jotka tulee sHilyttss
Luontoarvoja ja virkistyskdyttémahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan
toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyélupa. Alusen hoitoan

talonpaikka. Aluean ja sen |dhiympéristan arkeologinen sdilyneisyys tulee selvittdd
tarkemman suunnittelun yhieydassa.

147 Tuohing, likimaardinen sijainti 7197750 /430400 (ETRSB9-TM35FIN). ja kunr v liittywat har on suoritellava erityisen varovasti
148 Ollilantie, likim&ardinen sijainti 7199950 /428125 (ETRSB3-TM35FIN). ennalta tehtyjen mukaan. | joilus MRL 128§, 43.25).
Co00OO HISTORIALLINEN TIELINJAUS. MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE
Pohjanmaan rantatie Wallenborgin tiekartan v, 1785 mukaan. Alue varataan y . Alug on kannalta merkittavi
Tien linjaus tulee sailyttad ja tien kulttuurinistorialliset arvat seka historiallinen viljalyalua, jolle voidaan rakentaa metsatalouskayttasn ja kotieldinten pitoon
luonne tulee ottaa huomicon tien kunnossapidossa. Tien sailyneiden osien tar r Jar ia. sekd erilaisia kulkuyhteyksid. Alue en
avain tai niltty. arvokkailla

kayttda virkistysreitting ja kevytliikennayhteytens tulee edistaa kevyelle on Kisilatly. Maisemaa muutiavas toimanpideta &i ssa susrittas ilman

liikenteelle sovelluvilla asilla. maisematyslupaa toimenpidarajoitus (MRL 128§, 43.2§).



Osa-alueet taajaman pohjoisosassa, seka niiden keskeiset merkinnat
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TIELNKENTEEN YHTEYSTARVE.
PEARATA JA LIKENNEPAIKKA VANHA ASEMA.

UUSI KAKSOISRAIDE.
Raitean suunnittelun yhteydesea tulee selvittdd mahdollisuudet téring- ja
meluhaittojen lieventimiseksi.

RAIDENLIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
Merkintd kuvaa ratayhteystarvetta padradan, Kempeleen keskustan, Oulun lento-

aseman ja Kempeleen ateldozan logistiikka-alueen valills.
Yhteyden sijainti maaritelld&n tarkemmin jatkosuunnittelussa.

ALUE, JOLLE SAA SLIOITTAA YLEISEN PYSAKDINTIALUEEN.

TYOPAIKKA-ALUE, JOLLA VAHAINEN ASUMINEN ON SALLITTUA.

Merkinnalld osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet. joissa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, ympéristoh&iridita aiheuttamatonta tecllisuutta ja siihen liittyvaa
myyméalati sekd var intia.

¥ritystoimintaan liittyvad asuinrakentaminen on sallittu.

Uudet pientalovaltaiset alueet keskitty-
vat suunnittelualueen pohjoisosaan
Kuivalanperélle, jossa on myds olevaa
pientaloasutusta (A). Etelasuomentien
ja radan valinen alue kehittyy tyo-
paikka- (TP, TP-1) ja teollisuusalueena
(TY, T).

Vaaralanperan suunnalla maaseutu-
maisia ndkymia sailytetaan Pohjan-
maan radan ja paateiden suunnalta
tarkeimmille avoimille peltoalueille. Ou-
lunportin huoltoaseman etelépuolelle
varataan aluetta energiahuoltoa varten
(EN), ja jarjestetdaan pysakointimahdol-
lisuus seka kevyen liikenteen yhteydet
Kempeleen keskustasta Linnakallion
uudelle virkistys- ja matkailukeskuk-
selle. Valtatien viereisella maa- ja met-
satalousalueella on tasta johtuen eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

[mu ]

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan pddasiassa maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Muuta kuin
maa- ja metsatalouteen liittyvds rakentamista koskee voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukainen suunnittelutarvehankinta. Lisaksi alueelle voidaan
toteuttaa tarkemman suunnitelman mukaan virkistyskohteita tai retkeily- ja
taukopaikkoja ja niitd palvelevia pysakdintialueita. Alus on osa tai se taydent3s
seudun virkistysalueverkostoa, mistd johtuen alueen metsds on hoidettava sen

arityisluonteen edellyttdmalla tavalla (metsalaki Sb §).

ASUNTOALUE.

[ A ]

P&aosin jo rakentunut asuntoalue, jonka tay

rakennetta. Alueen lisGrakentaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen suoraan

rakentamista ohjaavaan kaavaan.

Osa-alueet yleiskaava-alueen kaakkoisosassa, seké niiden keskeiset merkinnat
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Radan ja valtatien valinen alue on paaosin
rakennettu, mutta Baanan laheisyys voi
antaa mahdollisuuksia tehostaa maankayt-
t0& joskus tulevaisuudessa. Zeppelinin
kaupallisten palveluiden alueelle varataan
kehittdmismahdollisuuksia. Yleiskaavassa
on huomioitu voimakas palveluiden ja va-
paa-ajan seka matkailupalveluiden kehitty-
minen alueella (P). Pohjavedenottamon
(ET) suojavydhykkeet (pv/s) ja Tuohino-
ojan varren rauhoittaminen rakentamiselta
antavat hyvat mahdollisuudet jarjestella
monipuolisia reitteja ja ulkoiluyhteyksia
Honkasen suuntaan ja edelleen kohti Oulu-
jokilaaksoa maakuntakaavan, Oulun seu-
dun yleiskaavan seka Oulun yleiskaavan
Vilmo-suunnitelman periaatteita noudat-
taen. Nama voivat tukea monipuolisesti lii-
kuntapalveluita tarjoavien yritysten toimin-
taa alueella.

SWECO ﬁ



Virkistaytyminen ja viheryhteydet yleiskaavan alueella

Tarkeimpia seudullisia viheryhteyksia suunnittelualueella ovat maakuntakaavassa osoitettu
yhteys Oulujokilaaksosta Honkasen, Koykkyrin ja taajaman eteldaosan kautta Liminganlah-
delle uuden rautatien alikulun kautta. Ulkoilureitin jarjestamisessa voidaan hyddyntaé Tuohi-
non kohdalla olevaa valtatien 4 alikulkua monipuolisten reittiyhteyksien jarjestamisessa.
Tama yhteys toteuttaa Kempeleen taajaman viherverkkoselvityksen (2008), 2. vaihemaakun-
takaavan, Oulun seudun yleiskaavan, Uuden Oulun yleiskaavan ja siihen liittyvan Oulun
VILMO-suunnitelman tarkeité viheryhteyksia yhdistaen Kempeleen- ja Liminganlahden Oulu-
joen etelapuolisiin yhteyksiin.

Alla olevalla kartalla on esitetty padviheryhteydet taajaman eteldpuolitse ja taajamasta luo-
teeseen, seka muut viheryhteydet, jotka sijoittuvat padasiassa olevien luonnonvesiuomien,
pelto-ojien ja puustoisten alueiden yhteyteen, mm. Vaaraojan ja Kissaojan varteen. Kunnan
laatima hulevesisuunnitelma on otettu huomioon osoittamalla n&mé& luonnonuomat ja niita
taydentavat valtaojat yleiskaavakartalla siten, etta niiden yhteyteen on osoitettu virkistysalu-
etta (VL, V).

Hulevesien hallinnasta, sekéa happamien tai potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden huo-
mioon ottamisesta tarkemmassa suunnittelussa ja maaperan muokkauksen yhteydessa on
annettu erilliset kaavamaaraykset.

Kirkonkylan koululta paasee hyvin asuinalueiden vélista Linnakankaan ja Koykkyrin virkistys-
alueille. Linnakankaalle, Ristisuolle, Ollakan etelapuolella ja Ollila-Kiiesmetsa —alueelle on

osoitettu laajat virkistysalueet.

LITEXARTTAS
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Pohjanmaan rantatien kaava-
maarayksen mukaan tien saily-
neiden osien kayttoa virkistys-
reittind ja kevytlikenneyhteytena
tulee edistaa kevyelle liikenteelle
soveltuvilla osilla.

Virkistysalueverkkoon liittyvat
olennaisena osana kulttuuriym-
paristd, luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeat ymparistot
(luo) ja maa- ja metsatalousalu-
eet, jotka muodostavat virkistay-
tyjien maiseman. Suunnittelualu-
eella on myds maisemallisesti
arvokkaita laajoja peltoaukeita
(MA), joita ei saa kaavamerkin-
nan mukaan metsitté&, seka ul-
koilun tai luontoarvojen kannalta
erityisid metsia (MU, MY), joita
tulee hoitaa niiden erityisluon-
teen edellyttdamalla tavalla (met-
salaki 5b8).

Luo-alueilla edellytetdén maise-
maa muuttavissa toissé maise-
maty6lupaa (MRL 1288, MRL
43.28).

SWECO ﬁ



6.3 Kulttuuriymparisto

Kulttuurimaisema ja arvokkaat kohteet

Kulttuurihistoriallisten kohteiden suojelutarpeet on osoitettu Kempeleen kulttuuriymparistéoh-
jelmaan, Pohjois-Pohjanmaan liiton selvityksiin ja Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa teh-
tyihin maastokaynteihin perustuen (vrt. lahtétiedot, luku 4,.4). Kohteet on arvotettu.

Yleiskaavalla esitetaan sailytettavien maisema-alueiden rajaus ja tarkeét sailytettavat pel-
tonakymat.

6.4 Rakentamista rajoittavat tekijat

Rakentamista rajoittavat liikenteen aiheuttamat meluhaitat, raideliikenteen aiheuttama tarina,
seka pohjaveden suojelu.

Yleiskaavakartalla on esitetty raide- ja tielikenteen meluvaikutusalueet ja rautatieliikenteen
tarindvaikutusalueet. Maarayksissa edellytetdédn haitallisten vaikutusten torjumista kaiken ra-
kentamisen yhteydessé, rakenteellisten toimenpiteiden avulla. Ulko-oleskelualueet suositel-
laan sijoitettavaksi niin, ettd rakennukset suojaavat oleskelualueita melulta.

Valtatien 4 osalla on melualueena osoitettu maastomalliin ja valtatien tiesuunnitelman melu-
suojauksiin perustuva 55 dB meluvydhyke v. 2030. Yleiskaavakartalla on esitetty raideliiken-
teen tarinavaikutusalueet Kempeleen taajaman osayleiskaavan tarinaselvityksen 1.6.2017
mukaisesti.

Pohjanmaan radan ymparistossa ennakoidaan olevan tarinavaikutuksia jopa n. 390 m
lahimmasta raiteesta. Rakennusten perustamistapa ja jaykistaminen tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, etta tarina ei haittaa suunniteltua kayttoa, eika vahingoita rakennusosia.
Rakennusten jaykistdmiseen vaakasuunnassa on kiinnitettava erityistd huomiota. Ra-
kennettaessa C-luokan ylarajaa lahemmas rataa tai 2-4 -kerroksisia rakennuksia C-luo-
kan alueelle, tulee tarina hallita resonanssimitoituksen avulla. Alle 180 m etéisyydella
radasta tulee tarkemmassa suunnittelussa tarkistaa D-luokan raja, sijoittaa uudet asuin-
rakennukset rakennustavasta riippuvan suosituksen mukaisesti paasaantdisesti D-luo-
kan alueen ulkopuolelle ja/tai toteuttaa tarvittaessa tarinantorjuntarakenteita.
Selvityksen mukaan varahtelyluokan C alueelle voidaan toteuttaa joko yksikerroksisia
tai vahintaan 5-kerroksisia rakennuksia rakennuspaikkakohtaisiin tarkempiin selvityksiin
perustuen.

Taydennysrakentamisessa melualueilla tai niiden laheisyydessé tulee huolehtia rakenteelli-
sesta melusuojauksesta ja sijoittaa ulko-oleskelu alueelle, jota rakennukset suojaavat me-
lulta. Mikali melusuojaustarvemerkinnan osoittamalle alueelle rakennetaan ennen melusuo-
jausten toteuttamista, tulee asuinrakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden tulee olla vahintdan 38 dB, ja ulko-oleskelu tulee sijoittaa siten, etta ra-
kennukset suojaavat melulta. Asuinhuoneissa tulee alittaa péaivaajan ohjearvo 35 dB ja yo6-
ajan ohjearvo 30 dB.

Biovoimalan meluhaitat eivat hankkeen toimijan antaman tiedon mukaan ulotu asutusta hai-
ritsevind voimalalle varatun alueen ulkopuolelle.

Yleiskaavassa on osoitettu vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue ja vedenottamon suoja-

vyOhyke. Suojavybhykkeet on osoitettu myds Tuohino-ojalle (300m). Suunnittelualueen luo-
teisrajalla olevalle 110 kV:n voimalinjalle on osoitettu johtoalue ja ohjeellinen suojavydhyke,
jonne ei suositella sijoitettavaksi uusia asuinrakennuksia.

L)
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7 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia kuvataan sanallisesti. Plusmerkki (+) kuvaa myonteista ja miinusmerkki (-) kielteista tai haital-
lista vaikutusta ja nolla (0) tilannetta, jossa yleiskaavan toteuttamisella ei ole odotettavissa merkittavaa
vaikutusta. Kysymysmerkki (?) kuvaa tilannetta, jossa vaikutus tai sen laatu on epavarma. Vaikutusten
arvioinnin yhteydessa tuodaan esille uhkatekijoité ja esitetdan haitallisten vaikutusten lieventéamiskeinoja.

7.1 Valtakunnallisten tavoitteiden ja maakuntakaavan huomioon ottaminen

Tavoitteina tarkastellaan erityisesti Kempeleen taajaman osayleiskaavan toteuttamisen vaikutuksia
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan ja vaihemaa-
kuntakaavojen tavoitteiden toteutumiseen.

Kempeleen taajaman osayleiskaavaluonnoksessa téaydennet&an ja tiivistetddn yhdyskuntaraken-
netta olevasta rakenteesta lahtien, miké tukee kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen toimintaedel-
lytysten parantamista ja on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden ja maakuntakaavan ta-
voitteiden mukaista (+). Yleiskaavalla taydennetaén jalankulun ja pyoréilyn yhteyksia, viheryh-
teyksia ja ulkoilureitteja niin, ettd ne muodostavat jatkuvan ja hyvin palvelevan verkoston (+). Vi-
herverkostot toteuttavat maakuntakaavan, Oulun seudun ja Oulun kaupungin suunnitelmissa
osoitettuja ylikunnallisia seudullisia viheryhteys tarpeita (++). Yleiskaavalla my®s parannetaan
elinympariston toimivuutta ja taloudellisuutta, seka palveluiden saavutettavuutta uusilla likenne-
jarjestelyilld, jotka samalla vahentavat Kempeleen keskustan ja nykyisen eteldisen valtatieliitty-
man ruuhkaisuutta ja parantavat likenneturvallisuutta nailla alueilla (+).

Osayleiskaavan kaavakartalla osoitetaan kulttuurihistorian kannalta merkittavat sailytettavat koh-
teet, ja arkeologisen kulttuuriperinnon selvitettavat kohteet (+). Avoimia peltomaisema-alueita saily-
tetddn mahdollisimman yhtenaising, tai niitd on osoitettu selvitysalueina, joskin ne vahentynevat
yleiskaavan ohjevuoteen mennessa (0,-). Limingan lakeuden aluerajaus ei ulotu suunnittelualueelle

©).

Yleiskaavan muutoksen vaikutukset kohdistuvat kaava-alueen liséksi laheisille asuinalueille. Kau-
pallisten palveluiden osalta vaikutusalue ulottuu myds naapurikuntien puolelle. Seudun kaupallinen
palveluverkko on maaritelty vaihemaakuntakaavoituksen yhteydessa. Palveluverkon toteuttaminen
parantaa palveluiden saavutettavuutta Oulun eteldpuolella ja mahdollistaa my6s merkitykseltaan
seudullisten kaupallisten palveluiden toteuttamisen maakuntakaavan mukaisesti (+). Vaikutukset
on tarkennettu erillisella Kempeleen kaupallisella selvityksella (Ramboll 2017), eik& haitallisia vaiku-
tuksia naapurikuntiin tunnistettu (+).

7.2 Kunnan strategisten tavoitteiden huomioon ottaminen

Yleiskaavoituksella vastataan erityisesti Kempele-sopimuksen kestdvaa kasvua ja hyvinvointia
tavoitteleviin paamaariin. Yleiskaava toteuttaa v. 2018 uusittua kuntastrategiaa (Kempele-sopi-
musta) varaamalla alueita ja yhteyksia kestéavan kehityksen mukaisesti turvaamaan kasvun
mahdollisuudet ja hyvat, turvalliset elamisen olosuhteet asukkaille (++). Hyvinvointia paranta-
vat mm. tyollisyyden tukeminen tytpaikka-alueita varaamalla, kévelyn, pyorailyn, ulkoilun ja
matkailua tukevien reittien ja alueiden varaaminen, ja rakentamisalueiden sijoittaminen tiiviisti
joukkoliikennereittien varteen (++).

Epavarmuustekija on, ettd verrattuna asumisen kasvu ja sijaintitavoitteisiin, (80% asuntojen
uustuotannosta jl-vyohykkeelle), on asuinrakentamista vaarana asemakaavoituksessa tulla
liian vahan joukkoliikennevydhykkeelle, ellei esim. Etelasuomentie-Komeetantie liittyman uutta
TP-aluetta osoiteta osittain asumiseen. Joka tapauksessa yleiskaavan toteuttaminen vaatii ta-
sapainottelua yritystonttien ja tehokkaan asuinrakentamisen kesken. Matkailua ja virkistayty-
mista tukevan viherverkoston sailyttdminen ja kehittaminen, ja ympéaristbénsuojelu eivat saa
jaada naiden jalkoihin. Epavarmuustekija on myos, saadaanko keskeisten asuinalueiden asema-
kaavat suunniteltua riittdvan tehokkaiksi ja tehokkaat tontit rakennettua, strategian tavoite huomi-
oon ottaen. (-?)
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7.3 Ymparistovaikutukset

Arvioinnissa keskitytaan tarkeimpiin kaupunkirakenteeseen, maisemaan ja kulttuuriympaéris-
t6on, rakennettuun ymparistdoon, palveluiden saatavuuteen, liikenteeseen ja joukkoliikenteen
jarjestamiseen, virkistysalueverkkoon, teknisen huollon jarjestamiseen, ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdon, seka kuntatalouteen kohdistuviin vaikutuksiin.

Arvioitavien asioiden merkittavyytta ei laitetta arvojarjestykseen. Arviointi pohjautuu kaytetta-
vissa oleviin lahtotietoihin, perusselvityksiin, suunnittelutavoitteisiin ja aluetta koskeviin mui-
hin erillisselvityksiin sekd suunnitelmiin, joita ovat mm. seudun yleiskaava, maakuntakaava
vaihekaavoineen ja Oulun seudun kuntien ja valtion valinen MALPE-sopimus rakennemallei-
neen. Arviointia tdydennetéaan luonnoksen nahtavillaoloaikana saatujen mielipiteiden ja lau-
suntojen, seka muun osallisilta saadun palautteen pohjalta.

Kaupunkirakenne, asuinalueet ja tdydennysrakentaminen

Suunnitelma toteuttaa Kempe-
leen osalta Oulun seudun
yleiskaavan, uudistettavan
maakuntakaavan ja MALPE-
sopimuksen tavoitetta valta-
tien suuntaisena jatkuvasta
kaupunkirakenteesta ja tukee
seudullisesti tarkeiden viher-
yhteyksien ja monipuolisten
reitistdjen toteuttamista (+).

Yleiskaavalla on osoitettu
maakuntakaavan mukainen
uusi valtatien eritasoliittyma.
Liittymaratkaisuun sisaltyvan
poikittaisyhteyden varteen on
osoitettu rakentamista maa-
kuntakaavan periaatteita nou-
dattaen (+), mutta seudun
yleiskaavaa laajemmalle alu-
eelle. Ratkaisu on perusteltu,
koska se tukee joukkoliiken-
neyhteyksien kehittamista ja
eheyttda yhdyskuntaraken-
netta, seka antaa mahdolli-
suuksia ennakoimattomienkin
seudullisten hankkeiden to-
teuttamiselle (+). Kasvualueet
sijaitsevat joukkoliikennepal-
veluiden piirissa. Vain Kuiva-
lanperan alueella ja vahai-
sessd maarin koulukeskuksen
pohjoispuolella on alueita yli

Rakentamisalueiden sijoittuminen taajaman joukkolikennevydhykkeelle. 400 m etdisyydella bussirei-
teista.

LITEKARTTA3

KEMPELE
TAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2040

UUSIEN RAKENTAMISALUEIDEN SIUOITTUMINEN TAAJAMAN
JOUKKOLIKENNEVYOHYKKEELLE

Joukkoliikennepalvelut ovat uusilta alueilta hyvin saavutettavissa (++), mutta palvelun laadun
kehittyminen (ml. vuorotiheys ja kuntakeskustan sisdinen pienoisbussilikenne) vienee aikaa
suhteellisen nopeasta asukasmaaran lisdantymisesta huolimatta. Seudun joukkoliikenteen
kehittymisesséa on paljon epavarmuustekijoita, joihin Kempele ei voi itse vaikuttaa. Kunnan
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siséisen pienoisbussiliikenteen kehittdmiseksi voinee kartoittaa yhteistyémahdollisuuksia
kunnan ja lahiseudun kaupallisten toimijoiden kanssa (?).

Murron suunnan bussien vuorotarjonta lienee jatkossakin rajoitettu, joten Zeppelinin kaak-
koispuolta ei voi pitdd parhaana kasvualueena, huolimatta koulu-, kauppa ja liikuntapalvelui-
den hyvastéa saatavuudesta (0). Kayttéon otettu vanha asema sijaitsee hyvin keskeisesti taa-
jaman tehokkaasti rakennettujen ja rakennettavien alueiden suhteen. Aikaetéisyys asemalle
karttatarkastelukuvan ulommalta siniselta kehalta 1,6 km etéisyydelté on vain noin 5-6 mi-
nuuttia (pyorailynopeudella 20 km/h) ja sisemmalta kehalta 0,8 km etaisyydelta noin 3 mi-
nuuttia (kavellen n. 12 min), mika kuvastaa palvelun hyvaa saavutettavuutta (++), mutta juna-
vuoroja on melko vahan (-). Yleiskaavassa on varauduttu kaksoisraiteen toteuttamiseen,
mika saattaisi mahdollistaa seudullisen lahiliikenteen tulevina vuosikymmenina. Raideliiken-
teen kayton edistdminen ja matkustajamaarien kehittymisen seuranta on aiheellista.

Kuivalanperaé lukuun ottamatta uudet asuinalueet sijaitsevat hyvin nykyisen tai kehittyvaksi
ennakoidun joukkoliikennereitin tuntumassa ja kaikkien paivittain tarvittavien palveluiden pii-
rissa (kauppa, koulu, paivakoti, joukkoliikenne, pyoratiet) (++). Kaupallisten palveluiden saa-
vutettavuutta on tarkasteltu tarkemmin erillisessa kaupallisessa selvityksessa.

Epavarmuustekijana on mainittava vuoden 2018 Kempele-sopimuksen toteutumisen suhteen
(=80% asuntojen uustuotannosta sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle), riittddko kunnassa
rohkeutta tai halua toteuttaa uudet asuntoalueet riittavan tehokkaasti joukkoliikennereittien
varressa 250-400 m etaisyydelle reitista. (?) Asemakaavoja laadittaessa tulisi ehdottomasti
hyddyntaéa olevien ja potentiaalisten joukkoliikennereittien laheisyys rakentamalla niiden var-
teen vahintdan 300 - 400 m etaisyydelle reitista riittavan tehokkaasti, joukkoliikennepalvelui-
den kehittdmiseksi. Vain nain on mahdollista toteuttaa vuoden 2018 Kempele-sopimuksen
tavoite siitd, ettd 80% asuntojen uustuotannosta sijoittuu joukkoliikennevythykkeelle. TAma
tarkoittaa lisaantyvaa AKR- ja AK-tonttien kaavoittamista ja luovuttamista rakentajille.

Osa keskeisista alueista on esitetty keskustamaisena kehitettavana vyohykkeena, mika tar-
koittaa myds naiden alueiden taydennysrakentamista, silloin kun tallaisia mahdollisuuksia
avautuu esimerkiksi rakennusten tullessa teknisen kayttdikénsa paahan. Taydennysrakenta-
misen toteutuminen on kovin monesta tekijasta kiinni, mika aiheuttaa epavarmuutta siita
kuinka vyohyke toteutuu (?-). Toteutuakseen taydennysrakentaminen vaatisi selkeita houkut-
timia ja helppoutta maanomistajille, kuntavetoista organisointia ja pienin& palasina toteutetta-
vissa olevaa kokonaissuunnitelmaa.
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Palvelut ja ty6paikat

Yleiskaavaluonnos tukee voimakkaasti palveluiden ja muun elinkeinoelaman kehittamista,
lisda keskustamaista asumista palveluiden piirissd, seka parantaa palveluiden saavutetta-
vuutta (+). Palvelut sijoittuvat olemassa olevaan tai suunniteltuun tiivistyvaan yhdyskuntara-
kenteeseen tukeutuen. Palveluiden saavutettavuus kauempana kuntakeskustasta sijaitse-
vien asuinalueiden osalta paranee myos kavelyn ja pyorailyn reitiston tadydentamisen ja pa-
rantamisen, seka joukkoliikenteen edellytysten parantumisen my6ta. (+) Kaava antaa mah-
dollisuuksia ennakoimattomienkin seudullisten hankkeiden tai palveluiden toteuttamiselle ja

toteuttaa 3. vaihemaakuntakaavan periaatteita (+).

Kaavan ehdotusvaiheeseen on tehty selvitys kaupallisten palveluiden rakentamisen vaikutuk-
sista Kempeleen kunnan ja naapurikuntien kaupallisiin palveluihin. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa on lisaksi tarvittaessa selvitettava riittdvassa laajuudessa, ettei kaavahanke
yksin tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa heikenna palveluiden saatavuutta eiké hei-
kenna erikoiskaupan toimintamahdollisuuksia keskusta-alueilla.
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Kuva 39 Kempeleen kaupallinen vaikutusalue Huffin vetovoimamallin perusteella kuvattuna nyky-
tilanteessa ja mitoitetussa tavoitetilanteessa
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Kempeleen kaupallisessa selvityksessa palveluiden saavutetta-
vuutta on havainnollistettu karttojen ja diagrammien avulla (Ram-
boll 2017)

Selvityksen yhteenvedon mukaan
Zatelliitin rakentaminen nyt yleis-
kaavassa mahdollistetussa laa-
juudessa ei aiheuta esimerkiksi
paivittiistavarakaupan siirtymista
pois keskustatoimintojen alueilta,
kuntakeskustasta ja Zeppelinin
alueelta (0).

MRL muutoksessa (2017) koros-
tetaan erityisesti kaupan palvelui-
den saavutettavuutta. Vahittais-
kaupan suuryksikoiden ensisijai-
nen sijaintipaikka on keskusta-
alue, ellei muu sijainti kaupan pal-
velujen saavutettavuus huomioon
ottaen ole perusteltu. Laaditun
kaupallisen selvityksen mukaan
Kempele on koko kaupunkiseu-
dun tasolla tarkasteltuna hyvin
saavutettavissa eri kulkumuo-
doilla (++). Erityisesti Zatelliitti-
Zeppelin -alueen kaupallinen ke-
hittyminen tukee ja parantaa
myo6s Kempeleen eteldpuolella
sijaitsevien kuntien asukkaiden
vahittdiskaupan saavutettavuutta
vahent&en asiointimatkoista ai-
heutuvaa likennetuotosta (++).
Laajeneva ja monipuolistuva pal-
velutarjonta parantaa ennen kaik-
kea vahittiskaupan koettua saa-
vutettavuutta; palvelut ovat entista
helpommin kaytettavissa niin
Kempeleen kuin naapurikuntien-
kin asukkaiden nakokulmasta,
mika puolestaan helpottaa arjen
sujuvuutta (++).
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Vahittaiskaupan ostovoiman virtaus alueelle huomioiden Kempeleen alueelle on mahdollista
sijoittaa maakuntakaavan periaatteiden mukaisesti kaupan yksikoita, niin etta kokonaismitoi-
tus (kaikki kaupan kerrosala) on yleiskaava-ehdotuksen mukainen (+). Kuitenkin kaupallisten
palveluiden rakentaminen tulee ajoittaa niin, ettd myos Kempeleen keskustan kaupallisia pal-
veluita on mahdollista kehittd& ennen vuotta 2030. Kunnan tulisi vaiheistaa asemakaavoitus
ja tontinluovutus niin, etta palveluita on mahdollista parantaa muillakin alueilla kuin Zatellii-
tissa.

Laskennallinen tilantarve verrattuna nykyiseen kaupan
kerrosalaan ja Zatelliitin hankkeeseen
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m Nykyinen kerrosala (73 000 k-m?) + Zatelliitin hanke (70 050 k-m?)
Laskennallinen tilantarve (virtaus huomioiden)

Pylvasdiagrammi kuvaa kaupan toteutetun kerrosalan ja laskennallisen tilantarpeen suhdetta siind tapauksessa,
etté Zatelliittiin toteutetaan 70050 k-m2 kaupan kerrosalaa vuoteen 2020 mennesséa © Kempeleen kunta Kaupalli-
nen selvitys (Ramboll 2017)

Yhteenveto merkittdvimmista vaikutuksista Kempeleen kaupallisen selvityksen mukaan

Kempeleeseen mahdollistettavan uuden vahittdiskaupan tarjonnan vaikutukset kohdistuvat to-
teutuessaan erityisesti Kempeleen eteldpuolelle, mistd yha suurempi osa asioinneista suuntautuu
kuntaan. Oulun kaupunkiseudun kunnissa véesténkasvu on kuitenkin nopeaa, miké kasvattaa
my®&s vahittdiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa. Osa tésté kasvavan ostovoiman synnyttamésta
vahittdiskaupan tilantarpeesta toteutuu kaupan hankkeina myds Kempeleen naapurikunnissa.
Kempeleen kaupallinen kehittyminen tukee Kempeleen alueellista asemaa Oulun kaupunkiseudun
ja Pohjois-Pohjanmaan maakunnan kaupan palveluverkossa. Kempele on koko kaupunkiseudun
tasolla tarkasteltuna hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Erityisesti Zatelliitti-Zeppelin -
alueen kaupallinen kehittyminen tukee ja parantaa myods Kempeleen eteldpuolella sijaitsevien
kuntien asukkaiden vahittaiskaupan saavutettavuutta véhentden asiointimatkoista aiheutuvaa
liikennetuotosta. Laajeneva ja monipuolistuva palvelutarjonta parantaa ennen kaikkea vahittéis-
kaupan koettua saavutettavuutta; palvelut ovat entistéd helpommin kéaytettéavissé niin Kempeleen
kuin naapurikuntienkin asukkaiden nékékulmasta, miké puolestaan helpottaa arjen sujuvuutta.

Kempeleen kaupallisen selvityksen yhteenveto (Ramboll 2017).

Yleiskaava antaa hyvat mahdollisuudet seudun eteldosan joukkoliikennepalveluiden paranta-
miseen, nopean linja-autoliikenteen ja pidemmalla aikavalilla toteutettavan kaksoisraiteen
my0td. Henkildraideliikenne on jo alkanut uudelleen kesalla 2016. (+) Yleiskaavassa esitetyt
uudet kavely- ja pyorailyreitit parantavat palveluiden saavutettavuutta ja tukevat joukkoliiken-
nepalvelujen kehittdmista (+). Paraneva joukkoliikennetarjonta voi vaikuttaa positiivisesti mat-
kustustapojen valintaan ja parantaa muitakin palveluita joukkoliikenteen vaikutusalueella
(?4).
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Liikenteelliset vaikutukset

Yleiskaavassa varaudutaan valtakunnan ja seudun kannalta tarkeén kaksoisraiteen rakenta-
miseen (++) ja raideliikenteen yhteyden jarjestamiseen Kempeleen eteldpuolitse kolmioratana,
vaihtoehtona seudulla esilla olleelle raitiotieyhteydelle (++). Yhteys mahdollistaisi tarvittaessa
my0s tavarakuljetukset lentoasemalle ja voisi lisata Oulun lentokentén kayttéa koko Pohjois-
Suomen ja Lapin hyvin kehittyneisiin matkailupalveluihin liittyen (?).

Yleiskaavan voimakas maankayton kehittaminen edellyttdd seka radan etté tie- ja katuverkon
merkittavaa taydentamista, joka on toteutettavissa kestavéalla tavalla ja vaiheittain. Maankay-
ton kehittdminen perustuu radan, moottoritien ja muun olemassa olevan liikenneinfran mah-
dollisimman tehokkaaseen hyédyntamiseen niin, ettd toimenpiteet eivat heikenna paavaylien
likenteellista roolia (+).

Tiivistyva yhdyskuntarakenne ja lyhyet etdisyydet edistavat jalankulun, pyérailyn ja joukkolii-
kenteen kaytdn mahdollisuuksia (++). TAma edellyttda kuitenkin jalankululle ja pyorailylle tar-
koitettujen vaylien rakentamista, nykyisten vaylien kunnossapitadmista ja laatutason nostamista
keskeisilta osiltaan. Joukkoliikenteen osalta vaaditaan nykyista suurempia rahoitusresursseja
likennetarjonnan lisaamiseksi, jolloin on epavarmaa riittdako yleiskaavassa tehokkaasti raken-
nettaviksi osoitettujen alueiden toteuttaminenkaan parantamaan tata palvelua (?) Toisaalta lii-
kenne nédhdaén entistd enemman palveluna, jonka tarjoamiseen kehitetaan uusia mahdolli-
sesti kustannustehokkaampia tapoja (?)

Useita uusia vaylid, kuten Baana, on jo rakennettu tai rakenteilla yleiskaavaluonnoksessa esi-
tetylla tavalla, mika parantaa kevyen liikkenteen olosuhteita taajamassa ja pitaa likenteen maa-
ran kurissa lisdantyvasta maankaytdsta ja Oulun seudun kasvusta huolimatta. (++) Uusi vt 4:n
liittyma jakaa Zeppelinin likennemaaria niin, etté suuria muutos- ja kunnostustoimia voidaan
vahintaankin siirtdd myoéhemmaksi (+). Kempeleen keskustan yritystoiminta lisdéntyy ja palve-
lut monipuolistuvat. Kun néille alueille tulee runsaasti uusia asukkaita, kasvavat likennemaaréat
merkittavasti keskustassa ja sieltd moottoritielle suuntautuvilla vaylilla. (?)

Ollakan alueen kaavarunkotyon yhteydessa keskustan kehittamiselle asetettu visio edellyttaa
Kempeleentien muuttamista keskustan kohdalla kaduksi, seka keskustan likennemaarien va-
hentamista tai vahintaan kasvun pysayttamista. Mikali poikittaisorren jatkoyhteytta ei toteuteta,
lisdantyvan asutuksen ja yritystoiminnan likkenneverkkoon kohdistamat paineet kohdistuvat
Kempeleentielle ja muualle ydinkeskustaan, missé liikenteen turvallisuus ja sujuvuus vaaran-
tuvat (- -). Haitallisten vaikutusten lieventamiseksi yleiskaavassa osoitetaan seka kokoojatie
etta kevyen liilkenteen vayla valille Pirilantie-Etelasuomentie (+). Osalle Ollilan asuinaluetta ai-
heutuu tasta tieyhteydesta hairiota ja yksi omakotitalo joudutaan purkamaan (-). Pirilantielle
jatkuvaa yhteytta voidaan kayttéaa osana citybussiliikenteen reittid, milla on merkittava positii-
vinen vaikutus taajaman keskustan viihtyisyyden ja liikenneturvallisuuden kannalta (++).

Keskeisilla taajama-alueilla taydennysrakentaminen antaa mahdollisuuden toteuttaa sisaista
joukkoliikennetta, mika tarjoaisi autottomille mahdollisuuden joukkoliikenteen kayttéon (+). Si-
sainen joukkoliikenne toimisi lityntayhteytena paikallis- ja seutuliikenteen linjoille ja vuonna
2016 alkaneelle henkiloraideliikenteelle (+). Viela ei ole edellytyksid saada siséista joukkolii-
kennetta reittipohjaiseksi, mutta se lienee mahdollista myohemmin maankaytdn tiivistyessa
(20).

Keskeiset liikenteelliset vaikutukset ovat:
- Yleiskaavalla varaudutaan kaksoisraiteeseen ja lentoaseman raideliikenteeseen
- Valtatie 4 valilla Kempele Haukipudas kehittdmisen varaukset saadaan yleiskaa-
vaan
- Zatelliitin eritasoliittyman ja poikittaisyhteyden toteuttaminen
o eritasoliittyman laheisyyteen ja koko poikittaisyhteyden varrelle muodostuu lii-
kenteellisesti erittdin houkuttelevia alueita yritystoiminnalle
o eritasoliittyma keventaa Kempeleen eritasoliittyméan kuormitusta ja parantaa lii-
kenteen toimivuutta ja turvallisuutta
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o eritasoliittyma pyséakkijarjestelyineen antaa mahdollisuuden hyddyntéaé moottori-
tietd kulkevaa joukkoliikennetté ja toisaalta tuo uuden mahdollisuuden ajaa
Kempeleesta lahtevaa joukkoliikennettd nopeasti Ouluun

o kevyen liikenteen poikittaisyhteydet (mm. Baana), ja osittain myds pohjois-ete-
lasuuntaiset yhteydet paranevat merkittavasti

o Komeetantien jatke Pirilantielle ja mahdollisesti Kirkonkylan koulun pohjoispuo-
litse Kempeleentielle asti antaa erinomaisen mahdollisuuden kehittdé/kaynnis-
tad Kempeleen taajaman sisainen joukkoliikenne, joka palvelee myos liityntalii-
kenteena paikallis- ja seutuliikenteen linjoille, rautatieasemalle ja lentoasemalle
(++). Paikallisliikenteen vaatii kuitenkin maankayton tiivistymista reilusti joukko-
likenteelle kaavailtujen teiden lahituntumassa.

o poikittaisyhteyden jatkuessa Pirilantielle ja mahdollisesti edelleen koulukeskuk-
sen pohjoispuolitse Kempeleentielle, aiheutuu ajoneuvoliikenteesta haittaa
osalle Ollilan asuinaluetta (-).

Haasteena ja riskina on, etta uuden eritasoliittyman antamia mahdollisuuksia hyddyn-
netaan vain henkildautoliikenteella.

Poikittaisyhteyden jatkamisella Pirilantielle asti on mahdollista vahentaa oleellisesti
keskustan lapikulkuliikennetta, mika puolestaan antaa aivan uusia mahdollisuuksia
keskustan asuinympariston kehittamiseen yhtenaisena kokonaisuutena. Tien ja melu-
suojausten suunnittelu ja toteutus tulee tehda mahdollisimman laadukkaasti ja inno-
vatiivisesti, niin ettd haitat mahdollisuuksien mukaan minimoidaan. Kunnan tulee va-
rautua tahan tehtavaan huolella ja riittavat resurssit varaten.

- Ouluntullin eritasoliittyméan poikittaisyhteyden tédydentadminen
o Yyhteyden merkitys on Kempeleen kannalta vahaisempi kuin Zatelliitin liittyman
o lantinen yhteys parantaa olennaisesti yhteytta Paiturin ja Hakamaan alueille Ou-
lun suunnasta
o poikittaisyhteys antaa mahdollisuuden kehittd& nykyistd monipuolisemmin myo6s
joukkoliikennelinjastoa, esimerkiksi Etelasuomentieta ajava joukkoliikennetta
voidaan ajaa poikittaisyhteyden kautta Kaakkuriin kannattavuutta parantavan
lisakuorman saamiseksi matkalla Oulun alueelle, lenkki liséisi kuitenkin matka-
aikaa ja heikentaisi palvelutasoa todennakdisesti liikaa
Haasteena ja riskina on, ettd uuden eritasoliittyman antamia mahdollisuuksia hy6dyn-
netaan vain henkildautoliikenteella.

- Jalankulku- ja pydraily-yhteyksien lisdédminen ja verkoston tdydentdminen
o taydentyva vaylasto tarjoaa entistakin paremman vaihtoehdon tehda kunnan si-
saisia matkoja pyoralla ja jalan
o lisda kevyen liikenteen houkuttelevuutta ja turvallisuutta
o laatukaytavien kehittdminen tekee pyorailysta nykyistakin sujuvampaa ja turval-
lisempaa nopeammalla liikkumisellakin
Haasteena ja riskiné on, ettéa vaylaston yllapitoon ja kehittdmiseen ei saada resurs-
seja tarvittavassa laajuudessa.

- Rautatieliikenteen kdynnistyminen
o junaliikenne tuo kempelelaisille merkittavan lisamahdollisuuden joukkoliikenteen
kayttoon
o asema-alueen laheisyyteen syntyy potentiaalisia alueita yritystoiminnalle
Haasteena ja riskin& on, etta junaliikenteen antamia mahdollisuuksia ei hyédynneta
maankayton kehittdmisessa ja yhteyksien jarjestamisessa asemalle. Liséksi liikenne-
tiheys ja jatkuvuus on VR Yhtyméan paéatettavissa.
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Virkistysalueverkko

Suunnitelma tukee seudullisen ja paikallisen virkistysalueverkon toteuttamista (+), eikéa ole
ristiridassa seudun virkistys- ja vapaa-ajan alueiden suunnitelman (VIVA) tai Oulun viher-
alueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -selvityksen (VILMO) kanssa (+).

Paaulkoilureitit ovat hyvin uusien asukkaiden saavutettavissa, ja niitd on mahdollista kehittaa
palvelemaan monipuolisesti eri likuntamuotoja ja liikuntapalveluita, kaupalliset liikuntapalve-
lut mukaan lukien (+).

Yleiskaava tukee tarkeimman, maakuntakaavassakin taajaman eteldosan kautta kulkemaan
osoitetun seudullisen paaviheryhteyden (Oulujokilaakso — Honkanen (Kdykkyri) —
Tuohononojanvarsi — Liminganlahti) toteuttamista (++).

Epavarmuustekijana voidaan mainita, ettd asemakaavoja laaditaan usein pienialaisina ehka
hankkeeseen liittyen, jolloin laajemmat yhteydet saatetaan tahattomasti katkaista tai niiden
toteuttaminen hankaloituu huomattavasti. Tamén estamiseksi yleiskaavassa on esitetty vi-
heryhteystarpeita (+). Vaaratekijana voi olla esimerkiksi logistiikka-alueen leviaminen kiinni
taajaman yleiskaavan etelaosaan ja yhdyskuntarakenteen tiivistyminen lilkkaa Honkasen ete-
lapuolella. Yhteydelle tulee varata asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa suunnitte-
lussa riittévasti tilaa, ja tarvittaessa useampia vaylia erilaisia likuntamuotoja palvelemaan.

Kavely- ja pyordilyreitit taydentavat reitistoja, milla voi ehkaista monien liikkuntalajien yhteen-
sovittamisesta mahdollisesti aiheutuvia haitallisia vaikutuksia. Eri liikuntamuotoja voidaan
keskeisilla taajama-alueille eriyttaa niin, etta kavely- ja pyorailyvaylia kaytetaan esimerkiksi
kuntopyorailyyn, sauvakavelyyn ja rullaluisteluun (+).

Valtatien ja radan melualueita on osoitettu virkistysalue-merkinnalla, vaikka virkistysalueille
asetetut melutason ohjearvot eivat niilla tayty (-). NAma alueet toimivat kuitenkin visuaalisesti
viheralueina, eléinten kulkuyhteyksina ja myos osana viheryhteyksia. Niille voi sijoittaa laa-
jemmille virkistysalueille johtavia reitin osia tai toimintoja, jotka eivat ole melulle herkkia, ku-
ten moottorikelkkareitin. (0+)

Luonnonymparistd, kulttuuriymparist6 ja maisema

Luontoselvityksessa (2013) esitetyt arvokkaat kohteet on osoitettu kaavassa sailytettaviksi
(+), samoin kuin uhanalaistietojen paivityksen yhteydessa Ioytyneet rauhoitetut puut (+).
Sammakonleinikin mahdollisesti havinnyt esiintyma on myo6s noteerattu kaavakartalla (+7?).
Rakentaminen leviaa jonkin verran taajaman laheisille pelloille, joista lansi- ja etelapuoleiset
ovat osittain muuttolinnuston kannalta tarkean, usean kunnan alueita kattavalla Oulunseudun
kokoontumisalueen reunalla (IBA, FINIBA). Alueen laajuudesta johtuen vaikutuksen ei voi
katsoa olevan merkittava (- 0).

Tarkeimmat maisemallisesti arvokkaat avoimet peltomaisema-alueet on huomioitu yleiskaa-
vassa, ja ne sailytetaan mahdollisimman yhtendisind. Kaava-alue ei ulotu valtakunnallisesti
merkittavalle Limingan lakeuden maisema-alueelle. (+)

Rakentamisen myota peltojen maaréa kuitenkin vahenee Kirkonkylan koulun ja keskusta-alu-
een pohjoispuolella ja maisema kdyhtyy (-).

Tarkeimmat olevat taajamametsat sailytetddn (+). Luonnonmukaisen ympariston maara va-
henee ja viheryhteydet kapenevat keskustan lahialueilla (-). Haitallista vaikutusta pyritaéan eh-
kaisemaan osoittamalla korvaavia ja keskustan kiertavia yhteyksia suunnittelualueen reu-
naosille ja uomien varteen, seka yhdistdmaan alueita ja liikuntapalveluita ymparoiviin luonto-
alueisiin ja edelleen osaksi seudun luontopalvelu- ja viherverkostoa (+?).
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Sailyville peltoalueille tulee kaavamerkintjen mukaan muodostaa uudet reunavydhykkeet
rakentamisen edetessa (+). Metsavyohyke Ristisuon pohjoisosassa muuttuu taysin rakenne-
tuksi alueeksi (- 0). Ristisuon keskiosiin jaa kuitenkin laajahko metséa- ja suoalue (+).

Osayleiskaavan kaavakartalla osoitetaan sailytettavaksi kulttuurihistorian kannalta merkitta-
vat kohteet ja alueet ja jaotellaan ne valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti mer-
kittaviin. Samoin kaavakartalla on osoitettu kiinteat muinaisjaannokset ja potentiaaliset histo-
riallisen ajan muinaisjadnnokset. Kulttuuriymparistbarvot pystytaan tarkistamaan ja turvaa-
maan tarkemman suunnittelun ja rakentamisen ohjauksen yhteydessa (++).

Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva

Kempeleen kylakuva ja rakennettu ympéristd uudistuu voimakkaasti nykyisen keskustan
pohjoispuolen ja keskustan tuntumassa olevien kayttotarkoitukseltaan muuttuvien alueiden
toteuttamisen myo6ta kaupunkimaiseen suuntaan. Keskustan uudistaminen luo tahan asti to-
teutuneiden hankkeiden nojalla tarkastellen hyvaa kyldkuvaa ja antaa mahdollisuuksia tehok-
kaaseen keskustamaiseen rakentamiseen (+). Aseman l&hialueet ja kuntakeskustan etela-
osa tulee rakentaa tehokkaasti ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoisesti (+). Riskitekijoina voi-
vat olla alueen jaaminen pitkaksi aikaa keskeneraiseksi tai suunnittelun taikka toteutuksen
epaonnistuminen (?).

Kerroksisuuden ja historian tunnun sailyttdminen rikastuttaa kylakuvaa, mika tulee yleiskaa-
vamerkintdjen mukaan ottaa huomioon positiivisena sisalténa esimerkiksi vanhan Pohjan-
maan rantatien ymparistdéa asumisen, palveluiden ja kaupan alueena suunniteltaessa (+).

Elinymparistdn turvallisuus ja terveellisyys

Rakentamista rajoittavat tekijat, kuten valtatien melualueet, voimalinjojen suoja-alueet ja laa-
jat peltoalueet on pééosin otettu huomioon suunnittelussa (+). Rautatien l&ahiymparist6on
osoitettu rakentaminen sijaitsee nykyisen keskustan pohjoispuolella osittain melu- ja téarina-
vaikutusalueella (-). Tama on otettava huomioon toteutuksen suunnittelussa (mm. rakennus-
ten perustusten ja jaykistyksen seka rakenteiden daéneneristavyyden suunnittelussa), varaa-
malla melulta suojattuja ulko-oleskelualueita asukkaiden kayttoon, kayttamalla aanenerista-
vyydeltddn tavanomaista parempia rakenteita, lasittamalla asuntojen parvekkeita ja suuntaa-
malla niitd mahdollisuuksien mukaan poispain melulahteesta. Kun radan lahiymparisto ra-
kentuu, toimivat uudet rakennukset meluesteen&d kauemmas radasta rakennettaville ja ole-
massa oleville alueille (+).

Yleiskaavan mukainen uusi poikittainen yhteys (Komeetantie) radan ali on rakennettu ja rau-
tatien tasoristeykset ovat poistuneet (+).

Rakentamista rajoittavat tekijat

Rakentamista rajoittavat tekijat, kuten valtatien melualueet, voimalinjojen johtoaukeat ja mag-
neettikenttiin seka visuaaliseen haittaan perustuvat suoja-alueet on otettu huomioon suunnit-
telussa (+). Laajat peltoalueet Zatelliitin pohjoispuolella ja Ollakan eteldosa on osoitettu
suunnittelualueella osoitettu selvitysalueiksi (SE) liikenteellisten rajoitteiden ja osittain ristirii-
taisten kehittAmistavoitteiden johdosta, miké toisaalta lisaa epatietoisuutta tulevasta kay-
tosta, mutta toisaalta sailyttda avoimia vaihtoehtoja ja harkintamahdollisuuksia (? / +).
Rautatien lahiymparist6on osoitettu rakentaminen sijaitsee nykyisen keskustan pohjoispuo-
lella osittain melu- ja tarindvaikutusalueella (-). Rakentaminen radan varressa tulee olemaan
jonkin verran tavanomaista kallimpaa melun- ja tarindn torjunnasta ja perustamisolosuhteista
johtuen (-). Rakentamisen hintaa voidaan kompensoida riittavalla tehokkuudella, miké& sopii-
kin erittéin hyvin alueelle, jonka rakentamisella on mahdollista tukea joukkoliikenteen kehitta-
mista (+7?).
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Rakentaminen levida yhtenaisille peltoalueille koulukeskuksen ja keskusta-alueen pohjois-
puolella, seka rautatien ja valtatien valissa (-). Perustamisolosuhteita ei ole nailla peltoalueilla
selvitetty kattavasti. Lahtdkohtaisesti ne ovat huonommat kuin harjualueelle rakennetulla taa-
jaman osalla. Kirkonkylan koulukeskuksen pohjoispuolella perustamisolosuhteet ovat kohta-
laiset. (?-). Naita alueita on yleiskaavassa osoitettu tehokkaaseen rakentamiseen ydinkes-
kustan pohjoispuolella, mika on pitkalla tahtaimella perusteltua yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamisen kannalta. Tehokkaasti rakentaen kustannukset kerrosalaneliota kohti pysynevat koh-
tuullisina. (+?)

Taloudelliset vaikutukset

Yleiskaava antaa hyvat mahdollisuudet elinkeinoelaman kehittdmiseen ja uusien — jopa seu-
dullisesti tai valtakunnallisesti merkittavien — hankkeiden sijoittamiseen, mika lisaa taloudel-
lista toimeliaisuutta ja antaa tydmahdollisuuksia laajalti Oulun tydssakayntialueella ja koko
seudulla (+).

Yleiskaavassa varataan myo6s pienimuotoisemmalle yritystoiminnalle uusia teollisuus- ja tyo-
paikka-alueita, mika tuo mukanaan merkittavia positiivisia vaikutuksia talouden kannalta (+).

Uuden poikittaisyhteyden ja eritasoliittyman toteuttamiskustannukset ovat suuret ja investoin-
nit tulee tehda etupainotteisesti, jotta alue rakentuisi sen merkittdvyys huomioon ottaen riitta-
van rohkealla tavalla (-?). Toteutumisen my6té positiiviset taloudelliset vaikutukset ovat kui-
tenkin pitkalla aikavalilla erittain merkittéavid asukkaiden ja kunnan talouden kannalta (+).

Rakentamisolosuhteiltaan haastava radan varsi tulee rakentaa niin tehokkaasti, etta rakenta-
miskustannukset kerrosalaneliota kohti eivat muodostu kohtuuttoman korkeiksi. Vaativissa
rakennushankkeissa saattaa olla epavarmuustekijoita ja riskeja, joten suunnittelu ja toteutus
vaativat erityista osaamista. (?-)

Sosiaaliset vaikutukset ja ihmisten elinolosuhteet seka viihtyisyys

Kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen olosuhteiden ja yhteyksien paraneminen seka estevai-
kutuksia poistavien taajaman poikittaisyhteyksien ja muun yleiskaavassa esitetyn rakenteen
toteuttaminen parantaa arjen toimivuutta (+).

Uudet asuinalueet tarjoavat erityisesti keskustamaisia asuinmahdollisuuksia palveluiden pii-
rissa (+). Joukkoliikenteen kannalta keskeisilla alueilla asuinalueiden toteutus on haasteelli-
nen tehtava liikennemelusta ja tarinasta karsivilla alueilla (?). Se tulisi tehda rohkeasti, laa-
dukkaasti ja riittavan tehokkaasti, jotta toteutuva ymparisto on laadukas, ja jotta asukasméaa-
ran lisdantyminen parantaisi joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Talldin Kempeleen keskus
muuttuu entista kaupunkimaisemmaksi, miké saattaa muuttaa asukkaille tuttua ympéaristoa
voimakkaasti (?-). Vaikutusten lieventadmiseksi tulee huolehtia siita, ettd Kempeleen omalei-
maisuuden sdilyttdmiseksi tarpeelliset, maaseudulle ominaiset maisemat ja harrastukset voi-
vat sailya, ja etta eri likuntamuotoja monipuolisesti palvelevat virkistysalueet ja -reitit turva-
taan ja niita kehittaan.

Ihmisten arjen helppouden kannalta yritystoiminnan edellytysten parantaminen ja siita synty-
vat tydmahdollisuudet, seka hyva palveluiden saavutettavuus ovat perustavaa laatua olevia
positiivisia tekijoita, joiden toteutumista talla strategisluonteisella yleiskaavalla voimakkaasti
tuetaan (+).
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8 SUUNNITTELUN VAIHEET

Kunnanhallitus paéatti 3.5.2010 § 159 taajaman osayleiskaavan tarkistamisesta aiempaa laa-
jemmalla alueella niin, ettd rautatien varteen laadittu maankayttovisio ja kunnan muut kehitta-
mistavoitteet, seka valtatien 4 yleissuunnitelmaan liittyva uusi moottoritielittyma otetaan suun-
nittelun lahtokohdiksi.

Vireilletulokuulutus 31.8.2011. Kuivalanperan asuntorakentamiseen osoitettu alue sisallytettiin
tédssa vaiheessa taajaman osayleiskaavaan.

Kempeleen taajaman osayleiskaavan tarkistamisesta jarjestettiin ensimmainen viranomais-
neuvottelu 14.6.2011. Suunnittelualue laajennettiin Oulun rajalle.

Kaavan vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8) nahtavilla 7.9.-
7.10.2011.

Neuvottelut maakuntakaavaprosessin ja yleiskaavaprosessin yhteensovittamisesta seka mitoi-
tuksesta 6.10.2011, 29.2.2012 ja 10.4.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma uudelleen nahtaville yhta aikaa kaavaluonnoksen kanssa
6.6.-29.6. ja 30.7.-3.8.2012.

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 8§, MRA 30 8) ja kaavaluonnoksen nahtavilla-
pito 6.6.-29.6. ja 30.7.-3.8.2012. Yleisdtilaisuus 6.6.2012 Kempeleen kunnan valtuustosalissa.
Luonnosvaiheen vastineiden kasittely, kunnanhallitus 7.9.2013.

Suunnittelualueen laajennus vuoden 2013 lopulla koulukeskuksen — kirkon ymparistossa seka
eteldosalla nykyisen ja vanhan 4-tien vélissa. Luonto — ja kulttuuriympéristoselvitysten tayden-
tdminen.

Viranomaisneuvottelu 6.11.2013. Neuvottelussa todettiin, ettd Kempeleen taajaman osayleis-
kaavan hyvaksyminen on mahdollista vasta kun ensimmainen vaihemaakuntakaava on tullut
voimaan ja sen voidaan katsoa olevan MRLn tarkoittamalla tavalla ohjeena yleiskaavan laati-
miselle. Suunnittelualue laajennettiin kasittdmaan Tuohinon pohjavedenottamo ja yhtymaan
Sipola-Rajakorpi osayleiskaavan rajaan, ja lannessa kasittamaan vahaisessa méaarin voimalin-
jan lansipuolista osaa koulukeskuksen luoteispuolella.

Ensimmaisen vaihemaakuntakaavan laatimis- ja hyvaksymiskasittelyaikana kunta edisti tarkei-
den hankkeiden toteuttamista, seka laati merkittavia suunnitelmia ja selvityksia, jotka vaikutta-
vat osayleiskaavan sisaltéon. Naita olivat mm:
o Kempeleen pydrailyverkkostrategian laatiminen
Kempeleen keskustan kehittdmisen ideakilpailu
Biovoimalaitoksen sijaintisuunnitelmien muutos
radan alittavan poikittaisyhteyden rakentaminen
henkiléraideliikenteen aloittaminen uudelleen Kempeleesta vanhan aseman alueelta
(LiVin lausunnon mukaan uusi asema ei ollut nakopiirissa)
Zeppelinin ja Zimmarin ympariston suunnittelu (laajennukset ja uudet toiminnot)
o Zatelliitin asemakaavasuunnitelmat

O O O O

o

Ympdristoministerio vahvisti ensimmaisen vaihemaakuntakaavan 23.11.2015. Vahvistumatta
jaivat maakuntakaavassa esitetyt km ja kma-alueiden kaavamaaraykset, joihin vahvistuksessa
tehtiin muutoksia.

Viranomaisneuvottelu 14.4.2016. Neuvottelussa todettiin mm. tarve asettaa aluelaajennuk-
sista ja muista muutoksista johtuen uudestaan luonnoksena nahtéville, meluselvitysten tay-
dennystarve ja tarve suunnitella hulevesien kasittelya.

Hulevesien hallintasuunnitelma valmistui vuoden 2016 lopulla.

Ideakilpailu Kempeleen keskustan kehittamisesta kaynnistettiin keséalla 2016
Liikenneverkon vaihtoehtojen simulointi, lokakuu 2016

Maanhankinta Kirkonkylan koulukeskuksen pohjoispuolella 2016

Luontoselvityksen tdydennykset suunnittelualueen laajenemiseen ja asemakaavojen laatimi-
seen liittyen 2017-2018.
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- Luonnos 2 nahtavilla 12.4.-14.5.2017 (laajennettu suunnittelualue)

- Raideliikennemeluselvitys ja Kempeleen kaupallinen selvitys valmistuvat kesalla 2017
- Vastineet mielipiteisiin, syyskuu 2017

- MRL- ja VAT-muutosten (2017-2018) huomioon ottaminen 2018

- Vastineet mielipiteisiin, paivitys syyskuu 2018

- Ehdotuksen kasittely nahtaville, kh 24.9.2018

9 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaavan toteuttamisen vaiheistaminen on esitetty litekartalla ja sita tarkennetaan vuosit-
taisissa kaavoituskatsauksissa.

Tamaéan yleiskaavan toteuttaminen vaatii asemakaavojen laatimista. Havainnollistaminen ta-
pahtuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Asemakaavoja laadittaessa tulisi ehdottomasti hyddyntéaa olevien ja potentiaalisten joukkolii-
kennereittien laheisyys rakentamalla niiden varteen vahintaan 300 - 400 m etaisyydelle rei-
tista riittavan tehokkaasti, joukkoliikennepalveluiden kehittamiseksi. Vain ndin on mahdollista
toteuttaa vuoden 2018 Kempele-sopimuksen tavoite siitd, ettéd 80% asuntojen uustuotan-
nosta sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle. Tama tarkoittaa lisdéntyvaa AR, AKR- ja AK-
tonttien kaavoittamista ja luovuttamista rakentajille.

Asemakaavoja laadittaessa tulee liséksi ottaa huomioon, etta yleiskaavaan rajatut alueva-
raukset pitavat sisallaan osa-alueiden tarvitsemat sisaiset virkistysalueet ja -yhteydet, kulku-
yhteydet, tekniset verkostot, hulevesien johtamis- tai imeytysalueet ja tarvittavat l&hipalvelut.
Niiden tarve tutkitaan ja tarkempi sijainti esitetdan asemakaavassa tai muussa tarkemmassa
suunnittelussa.

10 SEURANTA

Kempeleen kunta jarjestdéa seurannan ja huolehtii sen pohjalta kokonaisuuden kehittami-
sestd, seka erityisesti kunnan vastuulla olevista kehittdmistoimenpiteistd ja palveluista, ja
asukkaiden yleisesta hyvinvoinnista.

Viranomaiset seuraavat toteuttamisen vaikutuksia toimialaansa liittyvissé asioissa

Oulussa 24.9.2018

Sweco Ymparistd Oy

Kristiina Strommer
arkkitehti, YKS-260
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Lahtotiedot, aineistot ja erillisselvitykset:

- Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (maakuntavaltuusto
hyvaksynyt 11.6.2003, vahvistettu 17.2.2005).

- Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, Loppu-
raportti 31.10.2011.

- Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (maakunta-
valtuusto hyvaksynyt 2.12.2013, vahvistettu 23.11.2015)

- Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (maakunta-
valtuusto hyvaksynyt 7.12.2016)

- Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava (maakunta-
valtuusto hyvaksynyt 11.6.2018)

- Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, Loppuraportti 31.10.2011 ja sen
taydennysselvitys 14.6.2013, FCG Finnish Consulting Group

- Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, taydennysselvitys tavoitevuoteen
2040 Loppuraportti (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017)

- Oulun seudun yleiskaava 2020 ja sen merkintdjen soveltamisohjeet (seutuvaltuusto
hyvaksynyt 26.8.2003, vahvistettu 18.2.2005, laajennettu Oulun eteldpuolelle, Limin-
gan, Tyrnavan ja Lumijoen kuntiin).

- Oulun seudun kaupallinen palveluverkko 2030 —selvityksen loppuraportit (24.6.2010,
Osa 1. Nykytila, kehitysndkymat, vaihtoehdot ja vaikutusten arviointi,
Osa 2. Esitys kaupan toimintojen sijoittamisesta), FCG Group Oy, Ramboll Finland
Oy ja Insinddritoimisto Liidea Oy

- Oulun seudun ilmastostrategia: Oulu, Hailuoto, Kempele, Kiiminki, Liminka, Lumijoki,
Muhos, Oulunsalo ja Tyrnava, 2009

- Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -paivitysinventointi / Pohjois-
Pohjanmaan liitto, 2. vaihemaakuntakaavan selvitys

- Oulun seudun maankayton ja liikenteen aiesopimus 2009-2012, Oulu 2009

- Oulun seudun kuntien maankayton toteuttamisohjelman 2009-2012 paivitys (Seutu-
MATO) 2013-2020 (2012)

- Oulun seudun ja valtion valinen maankaytén, asumisen, liikenteen, palveluiden ja
elinkeinojen aiesopimus (MALPE) 2013-2015.

- Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2030 (OSe LJS 2030), Strafica,
Waystep Consulting, Sito ja Airix Ymparisto / Sweco, 2013 - 2014

- Oulun kaupunkiseudun MALPE-rakennemalli 2040, 2015
- Valtion ja Oulun kaupunkiseudun kuntien valinen MALPE-sopimus 2016-2019

- Valtatien 4 yleissuunnitelma. Valtatien 4 parantaminen valilla Kempele — Kello. Kem-
pele, Oulu, Haukipudas, Tiehallinto, 2008

- Vt4 (E75) Oulu-Kemi, moottoritien parantaminen valilla Kempele-Kello, Tiesuunni-
telma 28.8.2012. POPELY, Poyry Finland Oy

- Seingjoki-Oulu-radan palvelutason parantaminen, yleissuunnitelma. Ratahallintokes-
kus, 2006

- Liminka — Oulu kaksoisraide ja Oulun kolmioraide km 727+800 - 752+200, Yleissuunnu-
telma, Ratahallintokeskus ja Destia, 2010
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Seingjoki-Oulu ratakaytavan asemien kehittdmisohjelma (SOul). Insindéritoimisto Liidea,
2011

Liikenneviraston ja Kempeleen kunnan véalinen sopimus Kempeleen liikennepaikan,
asema-alueen seka Uneliuksen ja Peralan tasoristeysten poistoa korvaavan alikulkusillan
tiejarjestelyistd, rakentamisesta, kunnossapidosta ja kayttdoikeuksista, Helsinki
13.6.2013

Rautatieaseman kehittaminen, Kempeleen asemaa koskeva diplomityd Antti Heikkinen,
Liikennevirasto, ymparistoministerio ja Ramboll Finland Oy, 2013-2014

Liminka — Oulu rakentamissuunnittelu, VR-Track, 2014 (sisaltdd meluesteiden tarkaste-
lun)

Liikennetarindmittaus, Ratahanke Seindjoki — Oulu, Liikennevirasto, Finnrock Consulting,
26.8.2014

Raideliikennemeluselvitys Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040, luonnos, Promet-
hor 16.6.2017

Kempeleen taajaman osayleiskaava Téarinaselvitys, A-insinorit, 2017

Oulun lentoasema, Lentomeluselvitys, Tilanne 2010 ja ennuste 2020-30, Finavia Oyj,
15.8.2012

Kempeleentien /mt 816) ja Pirilantien (mt 8154) toimenpidesuunnitelma, Pohjois-Pohjan-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen raportteja, Ramboll 1 / 2014

Kempeleen maisemanhoitosuunnitelma, Oulun Viatek, 1991

Kempeleen kunta Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma seka hulevesi-
taksan ja hulevesijarjestelman vaikutusalueen maaritys, Poyry Finland Oy 22.4.2016

Oulujokilaakson historia kivikaudelta vuoteen 1865, Jouko Vahtola, Oulu 1991

Kempele, Tutkimuskertomus arkeologisesta perusinventoinnin syksylla 2005, Antti
Krapu, Kempeleen kunta/PPM 2006

Lakeuden aarella, kaupungin naapurina, Kempeleen kulttuuriymparistéohjelma.
Kempeleen kunta, 2008

Kempele, Taajaman osayleiskaavan muutos ja laajennus / Maisema- ja viherverkko.
Airix Ymparistoé Oy, 2008

Kempeleen kunta, taajaman osayleiskaava 2040, luontoselvitys / Kirkonseudun — Piri-
lan - Savikorven ja Hakamaan — Ristisuon — Vaaralanperan seka Kuivalanperan osa-
alueet, Airix Ymparisto Oy, 4.11.2013

Kempeleen Kirkonseudun asemakaava-alueen ja Pirilan alueen luontoselvitys, Kos-
teikkomaailma, 5.7.2018

Kempeleenharjun yhteistarkkailuohjelma, Kempeleen Vesihuolto Oy, Tiehallinto Ou-
lun tiepiiri, 2009

Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. Kempeleen Vesihuolto Oy,
PSV Maa ja Vesi Jaakko Pdyry Group, 1999

Kempeleenharjun geologinen rakenneselvitys Pitk&naronkankaan ja Tuohinon vélilla,
Breilin, Paalijarvi, Valli, Huotari, Miettunen, arkistoraportti 25/2017, GTK 2006

Oulun seudun ilmastostrategia: Oulu, Hailuoto, Kempele, Kiiminki, Liminka, Lumijoki,
Muhos, Oulunsalo ja Tyrnava, 2009
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- Oulun seudun liikennetutkimus 2009: Osaraportit 1-3 ja Yhteenvetoraportti / Liiken-
teen nykytila Oulun seudulla. Oulun seutu, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Lii-
kenne- ja viestintaministerio, Tampereen teknillinen yliopisto, Destia Oy ja Liidea Oy,
2010

- Liikenne-ennuste Zatelliitin ja Zeppelinin alueille uuden tieverkon pohjalta. Insindori-
toimisto Liidea Oy, 2010

- Zatelliitin eritasoliittyman tie- ja rakennussuunnitelma, WSP Finland, 2009 — 2016

- Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskuksen raportteja 36 / 2013 (Ramboll)

- Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn huomiointi kaavoituksessa —pilottihanke, Lii-
kennevirasto, ymparistoministerio ja Ramboll Finland Oy, 2013 — 2014

- Kempeleen pydrailyverkko — strategiasta konkretiaan, Ramboll, 2016

- Zeppeliinin alueen liikenneselvitys seka liikenneverkon yleissuunnitelma, Ramboll,
2015 - 2016

- Liikennetarkastelu Kempeleen kuntakeskuksen kaavoitus- ja tontinluovutuskilpailua
varten, Solutra, Kempele, 2016

- Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 — Liikennejarjestelma ja sen kehittaminen,
7.4.2016 Ramboll

- Kempeleen liikenneverkko, simulointituloksia 10/2016, Ramboll 2016.
- Tilastokeskus 2017, paivitys 20.8.2018 (www.stat.fi)

Osayleiskaavakartta ja selostuksen liitteet:

Taajaman osayleiskaavaehdotus (17.8.2018)
Taajaman osayleiskaavaehdotus, kaavamerkinnat (17.8.2018)

1) Pohjois-Pohjanmaan toteutuneet vaestomaarat 2000-2010 ja vaestdennuste kunnittain 2010 — 2040
(Pohjois-Pohjanmaan liitto, Tilastokeskus)

Kempeleen liikenneverkko, simulointituloksia 10/2016 (Ramboll 2016)

Taajaman osayleiskaava 2040, viherverkko

Taajaman osayleiskaava 2040, joukkoliikenne ja uudet asuinalueet

Taajaman osayleiskaava 2040, uudet asuinalueet

Taajaman osayleiskaava 2040, uudet tyopaikka-alueet ja kaupalliset alueet

Taajaman osayleiskaava 2040, rakentamisen vaiheistus
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Liite 1. Vaestonkehitys
Pohjois-Pohjanmaan toteutuneet vaestémaarat 2000-2010 ja vaestéennuste kunnittain 2010 — 2040
(alueet 2011) © P-P liitto (19.5.2011), seka vaestomaaran kehitys Kempeleen vaestotavoitteella 1%
(sininen palkki) ja 2% (keltainen palkki) vuosikasvulla.

POHJOIS-POHJANMAAN TOTEUTUNEET VAESTOMAARAT 2000-2010  p-F liitto/RM 19.5.2011
JA VAESTOENNUSTEET KUNNITTAIN 2010 - 2040 (vuoden 2011 aluerajoilla)

Toteutuneet Muutos %| Ennusteet Muutos 2010-2040
2000 2010(2000-2010) 2010 2020 2030 2040 Ikm %ol
OULUN SK 192263 226402 17,8 226569 254763 272478 283619 57050 25,2
Hailuoto 966 1004 39 1056 1187 1271 1309 253 24 0}
Haukipudas 15779 18872 19,6 19103 22084 23822 24818 5715 299
Kempele 12551 158664 26,4 16025 18645 20071 20815 4790 299
Kiiminki 10453 13088 25,2 13310 15291 16273 16751 3441 259
Liminka 5735 9037 57,6 9371 12571 14263 15161 5790 &1 .SI
Lumijoki 1686 1994 18,3 2002 2251 2402 2478 476 23,8
Muhos 7799 8857 13,6 9027 10167 10750 11062 2035 225
Oulu (sis. Ylikiiminki) 124063 141671 14,2 140375 153755 163491 170425 30050 21.4
Oulunsalo 8196 9599 17,1 9858 11135 11823 12155 2297 233}
Tyrnava 5035 6416 27,4 6442 TeTV 8312 8645 2203 34 2|
OULUNKAAREN SK 24177 23396 -3,2 23297 23081 23095 23024 -273 -1,2]
li (sis. Kuivaniemi) 8439 9382 11,2 9401 10389 10940 11204 1803 19.2]
Pudasjarvi 10044 8827 =121 8794 8034 7678 7429 -1365 -15.5
Utajarvi 3334 2998 -10,1 2967 2715 2608 2560 -407 -13.7
Yli-li 2360 2189 -7,2 2135 1943 1869 1831 -304 -14.2
RAAHEN SK 36444 34731 -4,7 34845 35153 35338 35146 301 0.9)
Pyhajoki 3617 3393 -6,2 3312 3178 3107 3040 -272 -8,2]
Raahe 23171 22562 -2,6 22636 23209 23504 23437 801 3.5
Siikajoki (sis. Ruukki) 6061 5682 -6,3 5721 5728 5751 5746 25 0.4
Vihanti 3595 3094 -13,9 3176 3038 2976 2923 -253 -8,0]
HAAPAVEDEN-SIIKALATVAN SH 17040 15230 -10,6 15321 14549 14234 13996 -1325 -8,6|
Haapavesi 7983 7418 -7,1 7422 7248 7195 7142 -280 -3,8
Pyhanta 1911 1633 -14.5 1639 1448 1374 1318 =321 -19,6]
Siikalatva 7146 6179 -13,5 6260 5853 5665 5536 -724 -11,6]
NIVALAN-HAAPAJARVEN SK 32530 30455 -6,4 30489 29583 29185 28837 -1652 -5.4
Haapajarvi 8236 7639 -7,2 7697 7442 7360 7284 -413 -5 .4
Karsamaki 3207 2872 -10,4 2916 2765 2692 2641 -275 -9.4
Nivala 11079 11025 -0,5 10971 10996 11012 10986 15 0,1
Pyhajarvi 6734 5946 -11,7 5987 5691 5561 5459 -528 -8,8
Reisjarvi 3274 2973 -92 2918 2689 2560 2467 -451 -15,5]
YLIVIESKAN SK 43288 43800 1,2 43823 45187 46352 46851 3028 6,9
Alavieska 2940 2770 -5,8 2736 2632 2603 2587 -149 -5.4
Kalajoki (sis. Himanka) 12376 12562 1,5 12637 13278 13796 14018 1381 10,9
Merijarvi 1370 1202 -12.3 1145 1025 968 936 -209 -18,3]
Oulainen 8203 7889 -3,8 7966 7758 7720 7638 -328 -4.1
Sievi 5151 5310 3.1 5287 5273 5300 5315 28 0.5
Ylivieska 13248 14067 6.2 14052 15221 15965 16357 2305 16,4
KOILLISMAAN SK 22856 20951 -8,3 20977 19965 19597 19277 -1700 -8,1
Kuusamo 17729 16492 -7,0 16567 15972 15776 15576 -991 -6.0
Taivalkoski 5127 4459 -13,0 4410 3993 3821 3701 -709 -16,1
POHJOIS-POHJANMAA 368598 394965 7,2 395321 422281 440279 450750 55429 14,0
"Uuusl| ouLu” 160851 185419 15,3 184781 204208 217278 225980 41199 223
Haukipudas 15779 18872 19,6 19103 22084 23822 24818 5715 299
Kiiminki 10453 13088 252 13310 15291 16273 16751 3441 2590
Oulu (sis. Ylikiiminki) 124063 141671 14,2 140375 153755 163491 170425 30050 214
Oulunsalo 8196 9599 17,1 9858 11135 11823 12155 2297 233
Yli-li 2360 2189 -7,2 2135 1943 1869 1831 -304 -14.2

Lahde: Tilastokeskus vaestidtilastot (2011) 1a vaestdennusteet (2009)

Viestdmadadrdn kehitys Kempeleen viestttavoitteella 2016-2040
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© Kempele Kaupallinen selvitys (© Ramboll 2017)
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Liite 2 Liikenneverkon simulointi 10/2016

KAVL suunnittain Scenario 2016: Nykyverkko 2016
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KAVL suunnittain Scenario 2040: Perusverkko 2040 /
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Perusverkko 2040
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