FCG Finnish Consulting Group Oy

____________

kaarty

LINN3

“““““

KEMPELEEN KUNTA

LINNAKANKAAN OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS
Kaavaselostus

12.2.2019

Finnish Consulting Group



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus

Linnakankaan osayleiskaavan tarkistus

12.2.2019

SISALLYSLUETTELO
1 JLILEAZ =3 =1 o = PP 1
2 = Lo o | = o T = 2
3 T 1] 1Yo o 4
3.1 SUUNNIEEEIUGIUE e e e e a et a e ane e aaneans 4
3.2 SUUNNIEEEIULIANNE Lo e 4
3.2.1 MaakuntaKaaVvoitls ...ocuiiieeiii i i i e e e e 4
3.2.2 Voimassa olevat vaihemaakuntakaavat .........cccoiiiiiiiiiiiiii 5
3.2.3  YIEISKAAVOITUS Lottt i e e 9
3.2.4 ASemMaKaaVoOitls ..iiiiiiiiiiiiiii i i i e e 15
3.2.5 RaAKENNUSIAESIYS 1ttt e 16
3.2.6 RAKENNUSKIEH Ot ..uiiiiiii i i et r e eaneeas 16
3.2.7 Paatokset ja suunnitelmat.. ..o 16
3.2.8  PORJaKaIa .o e 16
3.3 1= T=T T L1 oL 1P 17
3.4 Maa- ja kalliopera sekd vesistOt.....coviiiiiiiiii i 17
3.5 I Lo o0 = Y e | PP 20
3.6 TSN T F= T Iy F= =1 ] Lo ] == PP 24
3.7 Rakennettu YmPariotl .ot e e e e e 26
3.8  VAeSt0 ja tyOpaikat ..o e 29
3.9 Palveluverkko ja kaupan Ohjaus .....cooiiiiiiiiiiii s 31
3.9.1 Kaupan sijainninohjauksen periaatteet ..o 31
3.9.2 Palveluverkko ja kaupallisten palvelujen selvitykset ........ccooiiiiiiiiiiinnn, 31
G0 1O R X712 o 1= 35
3.10.1  LilKeNNEVEIKKO ...uiieiieiiesi it e s r e s e e e e s e e e e e s e s nsanaansanenneanennens 35
G T O A o T8 1 (e 111 =] ] L= 37
3.10.3 Jalankulku ja polKUPYOIEily ...ciieiiiiii i e e 37
3.11  Ymparistdn hairioteKijat ..o e 38
7 7 I o 11 1 Vo 1= 1 1 1= 40
4 OSAYLEISKAAVAN TAVOI T TEET . .itiitiitiitsstiseensessensssnesnesesesnesesesansnnsansansansansanennsnnens 43
L R = TE=] = 1Yo | = 43
4.2 Maankaytto- ja rakennuslain asettamat tavoitteet alueiden kaytdén suunnittelulle (5 §)
..................................................................................................................... 43
4.3  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ..o 43
4.4  Suunnittelutilanteen asettamat tavoitteet ... 45
5 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT ..viriiii it ies e e e s e s nnennsnnsnnsnnennsnnenneanennens 46
5.1  Yleisperustelu ja ~KUVaUS ... ..iiuiieiiiiieie s et s re e s e s e s e s e s an e ansaneaneanennenes 46
5.2  Osayleiskaavoituksen rinnalla tehtava kaavarunko........ccoiiiiiiiiiiiiiii i 46
5.3 Aluevarausten ja kaavamaaraysten perustelut maankayttéluokittain...................... 47
5.3.1 Toteutuneet ja uudet asuntoalueet........c.ciiiiiiiiiii i 47
5.3.2 Uudet palvelu- ja tydpaikka-alueet..........cooiiiiiiiiiiii e 48
5.3.3  Uudet matkailualUEet ......c.oiiriiiii e e 49
5.3.4  Viherympadristo ja virkistysyhteydet ......cccooiiiiiiiiiiii 49
5.3.5 Muinaismuistot ja luontokohteet ... 51
5.3.6 Meluntorjunta. oo e 52
5.3.7  LilKennealUuEet ......ccviiiiiiiiii i 52
5.3.8 Yhdyskuntatekninen huolto .......cooiiiiiii e 55
6 YMPARISTOVATKUTUKSET .. tttttettteetetieeeeti e e et e e eat e e aesiaeeeaa s e eatn s eaeanaeeessaeessnaeeesnnaaenns 57



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus II

Linnakankaan osayleiskaavan tarkistus

12.2.2019
LT R 4 1= T 1= - OO 57
6.2  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistéihin..........ccooiiiiiiiiies 57
6.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin .58
6.4  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
1G] gL TET=T=] T PPN 58
6.5 Kaupalliset VaiKUtUKSEE. ... e e e 59
6.6  Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéén................. 60
6.7 Osayleiskaavan suhde tyolle asetettuihin tavoitteisiin..........ccoooiiiiiiiiiiiic i 61
7 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN ...ttt et s re e e e aae s e e s a e e e e e aneeneaeaaens 61
8 SUUNNIT TELUY ATHEET .ottt sttt ste s esaes s es s essesnesaesaesaesae s e sn e nsansansaneanennennennnnnens 61
8.1  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute...........ccooviiiiiiiiis 61
8.2  0sayleiskaavalUONNOS ... .veiiri it i e e a et e e r e ran e e e 62
8.3  OsayleiskaavaehdotUs .. c.uiiiiii i e e e 66
8.3.1 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja vastineet ...........coeviiiiiiiiiinnnen 67
8.3.2 Kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset ........coooiiiiiiiiiiiiii 67
Lahtotiedot ja keskeiset selVItYKSE ...t 69
Liitteet Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osayleiskaavakartta 1:5 000



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 1

Linnakankaan osayleiskaavan tarkistus
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1 Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

e Kunnanhallitus paatti kaynnistda Linnakankaan osayleiskaavan tarkis-
tuksen 23.4.2012.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavana kaavaprosessin
ajan.

e 1. viranomaisneuvottelu jarjestettiin 3.5.2011.

e Osayleiskaavaluonnoksesta on jarjestetty yleisétilaisuus 29.5.2012.

e Osayleiskaavan luonnos on ollut nahtavilla 23.5. - 22.6.2012 valisena
aikana.

e Linnakallion maa-ainesten ottoon ja ymparistélupaan liittyva yleisétilai-

suus pidettiin 9.10.2013.

2.viranomaisneuvottelu jarjestettiin 30.1.2013.

Linnakallion alueen masterplan on laadittu vuonna 2015

Valtuustoseminaari Zeniitin matkailualueen kehittdmisesta 12.11.2018

3. viranomaisneuvottelu jarjestettiin 13.12.2018

Osayleiskaavaehdotus on ollut Kempeleen valiokuntien kasiteltavana

21.-22.1.2019

¢ Kunnanhallitus on paattanyt asettaa osayleiskaavaehdotuksen nahta-
ville kokouksessa 12.2.2019

e Osayleiskaavan ehdotus on ollut nahtavilla 20.2.-22.3.2019 valisena ai-
kana.

e Osayleiskaavaehdotuksesta on jarjestetty yleisotilaisuus vko 9

e Kunnanhallitus on hyvdksynyt Linnakankaan osayleiskaavan 2030 xx

e Kunnanvaltuusto on hyvéksynyt Linnakankaan osayleiskaavan 2030 xx

Perustiedot

Kempeleen kunta on kaynnistanyt Linnakankaan osayleiskaavan tarkistuksen
vuonna 2012. Laadittava osayleiskaava korvaa suunnittelualueella Oulun seu-
dun yleiskaavan 2020 ja Linnakankaan osayleiskaavan (lv 6.2.2002).

Kaava-alue sijoittuu Kempeleen keskustasta koilliseen, Oulun kaupungin ja
Kempeleen rajalle. Alue rajautuu ldannessa Pohjantiehen, pohjoisessa Oulun ja
Kempeleen kuntarajaan ja eteldssa Linnakaartoon. Idassa avautuvat laajat ase-
makaavoittamattomat metsa- ja suoalueet. Kaava-alueen pinta-ala on n. 430
ha.

Kaava-alueen eteldosa on asemakaavoitettu ja varsinainen kaavan suunnittelu
kohdistuu kaava-alueen pohjoisosalle. Pohjoisosalle sijoittuvan, toistaiseksi
asemakaavoittamattoman suunnittelualueen pinta-ala on noin 140 ha.
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Osayeiskaavan suunnitte/uaueen rajaus (Karttaote Google 2018, DigitalGlobe).

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteiseksi maankadytté- ja rakennuslain
(MRL 42 §) mukaisesti.

Laadittavan kaavan tavoitteet:

e ohjata yleispiirteisesti alueen maankdyttéd ja yhdyskuntarakenteen ke-
hitysta

e tarkistaa alueen liikenneverkostot

e varautua asumisen alueiden laajentumiseen seka virkistyksen ja mat-
kailun kehittdmiseen alueella

e kaavan tavoitevuodeksi asetetaan 2030
Voimassa oleva osayleiskaava

Kempeleen kunnanvaltuusto on 17.10.2001 hyvéksynyt Linnakankaan
osayleiskaavan (lainvoimainen 6.2.2002), jossa Linnakankaan alueelle on ollut
tarkoitus toteuttaa 1500 - 3000 asukkaan pientalovaltainen asuinalue.

Linnakankaan voimassa olevassa osayleiskaavassa alue on varattu p&aosin
asuinpientalojen korttelialueiden alueeksi, mutta vt 4 varteen on varattu alueita
myds tyOpaikka-alueelle ja palveluille. Louhosalue on osoitettu muuttuvan
maankaytdn alueeksi, jossa maa-ainesten ottoalue maisemoidaan ja kunnoste-
taan virkistysalueeksi.

Osayleiskaavassa osoitetut liikenneverkostot eivdt ole toteutuneet kaavassa
osoitetulla tavalla ja kaava on vanhentunut liikkenneverkoston seka aluevaraus-
ten osalta.

2 Lahtotilanne

Linnakankaan osayleiskaava-alueella on todettu paivitystarve (Kempeleen kun-
nan hallituksen paatds 23.04.2012 § 128) ja suunnittelun yhtena Iahtékohtana
on ollut ottaa huomioon alueelle v. 2007 laadittu kaavarunko (Arkkitehtitoi-
misto Lukkaroinen) sekd varautua tuleviin liikennejarjestelyihin. Linnakallion
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louhosaluee suunnittelua on myds jatkettu, koska tavoitteena on ollut, etta lou-
himisen paatyttya alue voidaan ottaa virkistyskayttoon.

Linnakankaan asuinalueiden asemakaavoitusta on voitu jatkaa aikaisempiin
suunnitelmiin sekd Linnakankaan osayleiskaavan tarkistuksen kaavaluonnok-
seen nojautuen. Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavoja vuosina 2002-
2013. Kaavarunkotydn ja asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittu alueen si-
sdisia seka kunnan rajat ylittavia liikenneverkkoja, joiden perusteella on voitu
tehdd sopimus Oulun kaupungin kanssa kuntarajat ylittévista ajoneuvoliiken-
teen seka pyorailyn ja jalankulun yhteyksista (v. 2011). Linnakaarto-katu on
toteutettu vuonna 2012.

Osayleiskaavaprosessin aikana lahtokohdat ja kaavan tavoitteet ovat tarkentu-
neet. Vuonna 2015 on laadittu Linnakallion Masterplan, jonka tavoitteena on
ollut kirkastaa tulevan matkailu- ja virkistysalueen potentiaali. Tarkoituksena
on ollut myds, ettda Masterplan huomioidaan téssa yleiskaavan tarkistuksessa.

Prosessin aikana mm. kauppaa koskeva lainsaadanté on muuttunut ja Pohjois-
Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen paivitys on saatu paatdkseen.

Osayleiskaavan tarkoituksena on sovittaa yhteen asumisen, virkistyksen, mat-
kailu ja tydpaikka-alueiden toiminnot siten, etta toimintojen sijainti tukee jouk-
koliikennetta, pyorailya ja jalankulkua.

Osayleiskaavan muutoksen kaavan laatijana toimii FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy, josta yhteyshenkiléina ovat olleet aluepaallikkdé arkkitehti Kai Tolonen ja
arkkitehti Janne Tolppanen.

Kaava on laadittu Kempeleen kunnan ohjauksessa, jossa yhteyshenkildina ovat
kaavoittaja Kaija Muraja ja kaavasuunnittelija Laura Felin. Tyéta ohjaavat Kem-
peleen valiokunnat ja kunnanhallitus.
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3.1

3.2

3.2.1

Perustiedot

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Kempeleen keskustasta koilliseen, Oulun ja Kempe-
leen rajan eteldpuolelle. Lannessa rajana on vt 4 ja eteldssa Linnakaarron ka-
tualue. Suunnittelualueen rajaus on esitetty sivulla 1.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavan laadintaa ohjaavat valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita
tarkentavat (VAT 1.3.2009 - 31.3.2018) maakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet, jotka maakuntahallitus on hyvaksynyt 10.10.2011. Pohjois-Pohjanmaan
maakunnallisten alueidenkaytdn tavoitteiden laatimisen Iahtékohtina ovat ol-
leet toisaalta valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet ja toisaalta maakunnan
omista erityistarpeista ldhtevat maakuntasuunnitelman mukaiset tavoitteet.
Tavoitteiden kokoamisessa on otettu huomioon my6és maakuntaohjelma ja
maakunnan pitkan aikavalin strategiat, kuten ilmasto-, energia- ja liikennestra-
tegiat.

Maakunnallisten alueidenkayttdétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakenteen
eheyttamista tulee edistda. Asutus, palvelut ja tyopaikat on pyrittava ohjaa-
maan olemassa oleviin kuntakeskuksiin ja uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistdéon tulee laatia periaatteet. Toimintoihin, liikennejarjes-
telyihin seka taajamakuvaan tulee kiinnittda erityistd huomiota. Kevyen liiken-
teen vaylien toteuttamista on pyrittava edistéamaan.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistusty® aloitettiin syksylla 2010 ja
ty6 on tehty kolmessa vaiheessa. Naista 1. ja 2. vaiheen maakuntakaavat ovat
lainvoimaisia ja 3. maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Maakuntaval-
tuusto paatti 5.11.2018 maarata 3. vaihemaakuntakaavan voimaan ilman lain-
voimaa. Voimaantulosta on kuulutettu 12.11.2018.

- 7 z A L T
e (™ >
z) (z} g = v

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. (Ldhde: Pohjois-Poh-

Jjanmaan liitto). Linnakankaan osayleiskaava-alue sijaitsee Kempeleen keskuksen koil-
lispuolella.
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3.2.2

1. vaiheen maakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 ja siind on kasi-
telty energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, me-
rituulivoiman paivitykset, turvetuotantoalueet), kaupan palvelurakenne
ja taajamien aluerakenne, luonnonymparistd (soiden kayttd, suojelualu-
eiden paivitykset, geologiset muodostumat), liikennejarjestelma (tie-
verkko, kevyt liikenne, raideliikenne, lentoliikenne, merivaylat) ja logis-
tiikka.

2. vaiheen maakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja siind on kasitelty
maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailu-
alueet, seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkadsittelyalueet, seudulli-
set ampumaradat ja puolustusvoimien alueet.

3. vaiheen maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja siina on kasitelty
kiviaines- ja pohjavesialueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Ou-
lun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset,
Vaalan ja Himangan kaavamerkintéjen tarkistukset seka muut maakun-
takaavamerkintéjen paivitykset.

Voimassa olevat vaihemaakuntakaavat

1.

.............. y

QUERINSALO

vaihemaakuntakaava

A NA-1

o 'y
*Ketolgrperayg -

\\‘

®9 0

. N

A

Ote 1. vaiheen maakuntakaavasta 23.11.2015 (L&hde: Pohjois—Pohjanmaan liitto).
Suunnittelualueen likimé&ardinen sijainti on osoitettu kuvassa violetilla soikiolla.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueeseen, jolla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden ty6paikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Merkinnan sisaltéa on
tarkistettu 1. vaihemaakuntakaavassa.

Maakuntakaavan 1. vaihekaavaluonnoksessa on esitetty maankaytt6- ja raken-
nuslain mukaisesti merkitykseltaan seudullisen kaupan suuryksikén koon ala-
raja. Oulun seudun yhtenaisellé taajamatoimintojen alueella seudullisesti mer-
kittavan paivittaistavarakaupan kokoraja on 5 000 k-m?2 ja muussa vahittais-
kaupassa 10 000 k-m2. Kempeleen keskusta on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi, johon saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suur-
yksikoita.



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 6
Linnakankaan osayleiskaavan tarkistus
12.2.2019

Ylikylan (Zeppelinin) alueelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkd, jonka
enimmaismitoitus on 50 000k-m2. Vaiheen 1 maakuntakaavassa kma-aluera-
jauksella on osoitettu vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue (Zatelliitti-Zep-
pelin), johon voi sijoittaa 80 000 k-m2 kaupan suuryksikdita. Enimmaismitoitus
on nostettu 3. vaihemaakuntakaavassa 110 000 k-m2, kun kaupan mitoituksia
on paivitetty.

MRL:n mukaisesti 71 c § vahittdiskaupan ensisijainen sijaintipaikka on kes-
kusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ot-
taen ole perusteltu. Merkitykseltaan seudullisen suuryksikén sijoittaminen kes-
kustatoimintojen alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan suuryksi-
kon sijaintipaikka on osoitettu maakuntakaavassa téahan tarkoitukseen.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on luonnon monikayttéalue, johon sisaltyy
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea suoalueita (luo-1). Suunnittelualu-
een lansipuolella kulkee moottoritie, joka maakuntakaavassa on osoitettu mer-
kittavasti parannettavana tieyhteytenda. Suunnittelualuetta [ahin Ouluntullin liit-
tyma on osoitettu maakuntakaavassa eritasoliittymaksi.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
A Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéénottojarjestyksessa ja mitoituk-
sessa kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ymparistdn laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia
hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld kavelyn, pyodrailyn ja joukkolilkkenteen
kannalta edulliset vyéhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistéon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
etta alueella sijaitsevien kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankaytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat
seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

o MERKITTAVASTI PARANNETTAVA MOOTTORI- TAI MOOTTORILIKENNETIE

Merkinnalla osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien uus- tai laa-
jennusinvestointeihin.
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MERK!TYKSELTMN SEUDULLISET VAHITTAISKAUPAN SUUR-
YKSIKOT (1. ja 3.vmkk)

Yleisid suunnittelumadriyksia:

Vihitdiskaupan suuryksikot on sijoitettava tukemaan yhdyskuntarakennetta.
Suuryksikoiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittiminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitys-
edellytykset, yvhdyskuntarakenteen muu kehitys sekd palveluiden hyvi saavutet-
tavuus eri vdestéryhmille,

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitvkseltiin seudullisen vi-
hittdiskaupan suuryksikon koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, ettd alarajan
vlittdvid suuryksikkt on vaikutuksiltaan paikallinen, on 4000 k-m?, lukuun otta-
matta:

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtendistd tagjamatoimintojen
aluetta, jossa alaraja on pdivittdistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa vihit-
tdiskaupassa 10 000 k-m? sekid

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja
on pdivittdistavarakaupassa 4 000 k-m? ja muussa vihittdiskaupassa 7 000 k-
m?,

Edelli mainittuja kokoja pienempid vihittdiskaupan suuryksikkéjd on mahdollista to-

teuttaa maakuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja

vaikutusten arviointiin perustuen.

LUONNON MONIKAYTTOALUE

Merkinnalld osoitetaan virkistyskaytdn kannalta kehitettavia, arvokkaita luontokohteita sisaltavia

aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaaraykset:

Alueen maankayttda suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota arvokkaiden luontoaluei-
den virkistyskayttomahdollisuuksien edistamiseen, niiden valisten reittien muodostamiseen seka

maisema- ja ympéristéarvojen sailymiseen.

2. Vaihemaakuntakaava

N .

Ote 2. vaiheen maakuntakaavasta 7.12.2016 (Ldhde: Pohjois-Pohjanmaan liitto). Suun-

nittelualueen likimaéardinen sijainti on osoitettu kuvassa violetilla soikiolla.

2. vaiheen maakuntakaavassa on tarkasteltu mm. kulttuuriymparistéja ja vir-
kistys- ja matkailualueet. Maakuntakaavassa suunnittelualueella on muinais-
muistokohde (Lapinraunio), jota koskevista maankdytdn suunnitelmista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Lisdksi Linnakankaan alueelle on
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osoitettu seudullisesti merkittava virkistys- ja matkailukohde. Suunnittelualu-
etta sivuaa lannessa seudullisesti merkittavia virkistysalueita yhdistava viher-
yhteystarve.

. MUINAISMUISTOKOHDE
Merkinnalld osoitetaan muinaismuistolailla (295/63) rauhoitetut kiinteat muinaisjdanndkset.

Suunnittelumaarays:
Kohdetta koskevista maankayton suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

A VIRKISTYS- JA MATKAILUKOHDE
Merkinnalla osoitetaan vahintdan seudullisia virkistys- ja matkailukohteita seka muita
seudullisesti merkittavia virkistys- ja matkailupalvelujen kehittamiskohteita.

= = == VIHERYHTEYSTARVE
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyohykkeiden sisaisia ja niita yhdistavia
tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvid pienialaisia virkistysalueita. Merkintaan sisal-
tyy sekd olemassa olevia ettd kehitettavia ulkoilu-, pyodraily-, melonta- ym. reitteja.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jat-
kuvuus ja kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriympéris-
téihin.

4 ¥ MOOTTORIKELKKAILUN YHTEYSTARVE

3. Vaihemaakuntakaava

;_ o) Lo g |
Ote 3. vaiheen maakuntakaavasta 11.6.2018 (Léhde: Pohjois-Pohjanmaan liitto). Suun-
nittelualueen likim&éaréinen sijainti on osoitettu kuvassa violetilla soikiolla.

3. vaihemaakuntakaavassa on tarkasteltu mm. pohjavesialueet. Suunnittelu-
alue ei ole pohjavesialueella. Suunnittelualueen etelapuolella on pohjavesialue,
jolla on merkitysta myds seudullisen vedenottotarpeen nékdkulmasta.

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu maakuntakaavassa Oulun seudun laatukay-
tadvan alueeseen, jolle tulee kuntien yhteistydlla pyrkia luomaan yhtenaisia ve-
tovoimaa edistavia suunnitteluperiaatteita. Oulun seudun laatukaytavan suun-
nittelumaarayksia tasmennettiin 3. vaihemaakuntakaavassa seuraavasti:
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K5 OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA

Merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kau-
punkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja
yritysympaéristdn vydhyketta.

Suunnittelumairiykset:

Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteistydlla luomaan yhtenaisia suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan
vydhykkeen kehittamisedellytykset kansainvalisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, pddosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-ai-
kapalveIUJen alueek5| kulttuur\ymparlstot ja ma|seman arvot huomioiden. Vyshykkeelld-onkiinni-
. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittami-
selle.

Vaihemaakuntakaavatyodn yhteydessa on paivitetty kaupan palveluverkkoselvi-
tys (ks. lisda kohta 3.9).

Yleiskaavoitus

Oulun seudun yhteinen yleiskaava 2020

Oulun seudun yleiskaavassa 2020 (lv 5.6.2007) suunnittelualue on paaosin
uutta pientalovaltaista asuntoaluetta, jonka yhteyteen on osoitettu seudullista
virkistys- ja vapaa-ajan alueverkostoa seka suunnittelualueen pohjoisosaan vi-
heryhteystarve. Suunnittelualueella sijaitseva Destia Oy:n louhosalue on Oulun
seudun yleiskaavassa merkitty kehitettdvaksi virkistysalueeksi (V). Suunnitte-
lualueen lansireunalle, nelostien itapuolella on esitetty ty6paikka- ja matkailu-
palveluiden alueita (TP ja RM).

Oulun seudun yleiskaavan maaraysten mukaan pientalovaltainen asuntoalue on
tarkoitettu tiivista ja matalaa seka rivitalo- ja omakotirakentamista varten. Alue
sisaltada myos asumiselle tarpeelliset palvelut, alueen sisaiset lilkennevaylat,
pysakointi- ja virkistysalueet. Pientalovaltaista asuntoaluetta koskevassa suun-
nittelusuosituksessa on kiinnitetty huomiota lisaksi yhtenadiseen ymparistoku-
vaan seka kevyen liikenteen yhteyksiin palveluihin ja joukkoliikennepysdkeille.
Vastaavasti tyopaikka-alueena maarayksen mukaan alue on tarkoitettu véhan
tilaa vaativaa, ymparistdéhairidita aiheuttamatonta palvelu- ja tydpaikkatoimin-
taa varten.

\g
‘; S .,._BH k‘,"- %
Y : Vi@ i
MA (f L AP | SUUNNITTELUALUE |/
i e i e M
: %z ¥ B KEMPELE —

s

Ote Oulun seudun yhteisests yleiskaavasta.

Nelostien varsi on osa Oulun seudun laatukdaytdavaa, jonka suunnittelussa ja
toteutuksessa edellytetdan tiivista kuntien valista yhteistydta ja hankkeiden yh-
teensovittamista, tavoitteena on kansainvalisesti vetovoimainen, yhdyskunta-
rakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoinen, paaosin yritystoiminnan,
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kaupallisten ja vapaa-aikapalvelujen alue. Joukkoliikenteen kehittédmiskaytava/
yhteystarve sisaltyy laatukaytdavaan, joten joukkoliikenteen reitit on ohjattava
keskuksen kautta. Kehittdmiskdytavan varteen sijoittuvaa yhdyskuntaraken-
netta on tiivistettdva ja sinne on jarjestettdva hyvat ja turvalliset kevyen lii-
kenteen yhteydet joukkoliikennepysédkeille seka ympardiville viheralueille.

Uuden Oulun yleiskaava

Linnakankaan osayleiskaava-alue rajautuu Uuden Oulun yleiskaavaan. Hauki-
putaan, Kiimingin, Oulunsalon ja Yli-Iin kunnat seka Oulun kaupunki muodos-
tivat vuoden 2013 alussa uuden kunnan, jonka maankdytdén ohjaamiseksi on
laadittu uusi yleiskaava. Yleiskaava perustuu laadittuihin selvityksiin. Oulun
kaupunginhallitus maarasi kokouksessaan 20.6.2016 § 192 Uuden Oulun yleis-
kaavan tulemaan voimaan MRL 201 §:n mukaisesti tdytantdéonpanokartoissa
esitetyille alueille, joista on rajattu pois valitusten kohteina olevat alueet. Yleis-
kaava on lainvoimainen nailtd osin kun asiasta on kuulutettu perjantaina
12.8.2016.

Linnakankaan osayleiskaava-alue rajautuu uuden Oulun yleiskaavassa seuraa-
vaan merkintaan:

KAUPUNKIKEHITTAMISVYOHYKE 4, LAAJENTUMISVYOHYKE. Kake-4. Kaupun-
kirakenteen laajentumisvybhyke muodostuu alhaisen tehokkuuden maankéyt-
témuodoista. Vybhykettd kehitetdén alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena,
erityisesti tilaa vaativien palvelujen ja tybpaikkatoimintojen sekd pientaloval-
taisen asumisen kaupunkiympdéristénd.

Suunnittelumdardykset: Yhdyskuntarakenteen laajentaminen tulee toteuttaa
asemakaavoilla pitkdjénteisesti ja taloudellisesti kestédvdasti sekd vaiheistaa yh-
dyskuntarakenteen laajentaminen mahdollisimman kest&véllé tavalla. Erityista
huomiota tulee kiinnittdd keskusten kaupunkikuvan parantamiseen, maankéay-
ton tehostamiseen joukkoliikenteen pysédkkien ja keskusten lédheisyydessé sekd
yhtendiseen viher- ja virkistysalueverkkoon. Vybhyketté tulee kehittdg alueiden
erityispiirteitd vaalien sekd vesistbjen ldheisyyttd hyobdyntden ja rantojen
yleistd kdyttdad kehittden. Vybhykkeelld edistetdén erityisesti pyoréilya ja jouk-
koliikennettd sekéd sujuvia matkaketjuja. Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa
pitkdjanteisesti, harkitusti ja taloudellisesti sekd kestdvalla tavalla vaiheistaen.
Vybhykkeen uusien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on noin 15 - 30 asukasta
hehtaarilla ja ohjeellinen aluetehokkuus noin 0,1 - 0,13. Tiiveimmét alueet tu-
lee pyrkié sijoittamaan keskustan ja aluekeskusten seké joukkoliikenteen run-
koreittien pysédkkien ldheisyyteen.

S

Ote Uuden Oulun yleiskaavan taytdntédnpanokartasta (Ldhde: Oulun kaupunki). Suun-
nittelualueen likiméddardinen sijainti on osoitettu kuvassa violetilla soikiolla.
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Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040

Linnakankaan osayleiskaava-alue rajautuu Kempeleen Taajaman osayleiskaa-
vaan 2040. Taajaman osayleiskaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 3.10.-
2.11.2018. Kaavaa ei ole vield hyvaksytty.
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Ote Taajaman osayleiskaavaehdotus (ndhtévilld 3.10.-2.11.2018).

Linnakankaan osayleiskaava

Linnakankaan osayleiskaavassa alue on padosin pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP) ja virkistysaluetta (V). Valtatien 4 varteen on osoitettu tydpaikka-alueita
(TP). Louhosalue on osoitettu muuttuvan maankaytdn alueeksi, jossa maa-ai-
nesten ottoalue muuttuu virkistysalueeksi (EO, V). Louhosalueen pohjoispuo-
lella on matkailupalvelujen alue (RM). Osayleiskaava on tullut voimaan
6.2.2002, ja on sisalléltdan vanhentunut erityisesti liikenneverkon osalta.
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Voimassa oleva Linnakankaan osayleiskaava.

Linnakankaan kaavarunkoluonnos

Alueelle on laadittu v. 2007 kaavarunkoluonnos, joka perustuu maastokayntei-
hin ja Oulun Metsokankaan toteutuneeseen asemakaavaan. Kaavarunkovai-
heessa neuvoteltiin sekd Oulun kaupungin etta silloisen ympdristokeskuksen
kanssa kuntarajan ylittavan tieyhteyden yhteensovittamisesta. Kaavarunko oli
pohjana Linnakaarron katuyhteyden asemakaavalle (kvalt 30.5.2011, § 55),
joka sai lainvoiman elokuussa 2011.

KEMPELE
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Linnakankaan kaavarunkoluonnos.

Linnakallion masterplan

Linnakallion alue (valtatien 4 itapuoli — Linnakaarron lansipuoli) on maaritelty
tarkeaksi matkailun seka kunnan asukkaiden virkistyksen kehittamiskohteeksi.
Linnakallion alueesta on tarkoitus kehittaa ainutlaatuinen matkailun ja virkis-
tyksen vetonaula vuoteen 2025 mennessa. Tavoitteen saavuttamiseksi ja alu-
een kehittamisen tueksi on laadittu Linnakallion masterplan (FCG, 2015). Poh-
jois-Pohjanmaan liitto myoénsi kehittamisrahaa Linnakallion masterplantyéhon.
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Masterplanty6n taustalle laadittiin lahtokohta-analyysi, jossa kasiteltiin Linna-
kallion nykyiset toiminnot, maankaytén nykytila, maanomistusolosuhteet seka
tehdyt suunnitelmat ja selvitykset. Lahtokohta-analyysin yhteydessa matkailu-
alueen potentiaalisia toimijoita haastateltiin ja jarjestettiin visioseminaari,
jonka tarkoituksena oli maarittda matkailun strategiset suuntaviivat. Ideaty6-
pajassa toivottuja toimintoja sijoiteltiin kartalle. Kuntalaiset ovat padsseet ide-
oimaan matkailualuetta vastaamalla kyselyyn (29.6.-31.8.2015).

Linnakallion masterplantydssa on tuotu esille visio siitd, minkalaisena virkistyk-
sen, matkailun ja tydpaikkojen alueena Linnakallio halutaan nahda. Masterplan
toimii samalla pohjatietona Linnakankaan osayleiskaavatyon loppuun saattami-
selle. Linnakankaan osayleiskaavaehdotuksessa on huomioitu masteplanissa
esitettyja virkistyksen ja matkailun aluevarauksia. Masterplanissa Louhosalue
merkittiin yleisena virkistyksen alueena, jota ympar6i matkailun vydhyke.

SeikaLu & sOFT ] At LINNAKALLIO 2025
EXTREME harrastajat Suomen ainutlaatuisin

Jayhteisat seikkailu- ja vapaa-ajan
keskus, joka tarjoaa riemua
elamyksiad, viihdetta ja

Ohikulkumatkaifjat aktiviteetteja Ikddn

LIKUNTA-JA katsomatta.
VESIAKTIVITEETIT

Oulun seudun
matkailijat ja
asukkaat
TAPAHTUMAT
JAVIIHDE

TEEMALLINEN
AKVITEETTIPUISTO

Linnakallion visio, kohderyhmét ja kdrkiteemat (Linnakallio masterplan, FCG 2015).
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Havainnekuva Linnakallion matkailun ja virkistyksen alueesta (Linnakallion Masterplan,
l&hde:Kempele.fi).
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3.2.4 Asemakaavoitus
Osayleiskaavan alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

- asemakaava ja muutos kvalt 13.6.2002

- asemakaavan laajennus kvalt 27.8.2007

- asemakaavan laajennus kvalt 27.8.2007

- asemakaavan muutos ja laajennus kvalt 30.5.2011
- asemakaavan tekninen tarkistus khall 20.4.2009

- asemakaavan muutos kvalt 30.5.2011

- asemakaavan muutos ja laajennus kvalt 11.10.2010
- asemakaavan muutos ja laajennus kvalt 9.12.2013

Osayleiskaavan alueella vireilla olevat asemakaavahankkeet:

- asemakaavan laajennus, Linnakangas khall 9.3.2015
- asemakaavan muutos, korttelin 26116 tontti 1 khall 17.12.2018

Linnakankaan osayleiskaavan eteldosa on jo asemakaavoitettu, ja osin toteu-
tunut. Linnakankaalla on pdaosin pientaloasutusta, mutta keskusalueelle on
mahdollista rakentaa myo6s III-IV -kerroksista rakennetta. Tahkoseldntien ja
Linnakaarron risteyksessa on paivakoti ja koulu (Linnakangastalo) seka liikun-
tapalveluita. Tuhkimonkaarteen yleisten palvelujen korttelialueella (Y) on
my®ds hoivapalveluja ja yksityisia paivakotiyksikoita.

Vuonna 2019 rakentuvat Ihmemaantien ymparistd seka Satulinnantien kadut
tontteineen. Myos Jattildisentien katualue toteutetaan. Louhosalueelle operoi-
neen Destia Oy:n toiminta on paattynyt, joten asuinalueiden suunnittelu ja
toteuttaminen Linnakaarron varressa voi edeta.
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Ote Kempeleen ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Kempeleen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Kempeleen kunnanval-
tuustossa 31.1.2002 ja se on ollut voimassa 1.2.2002 alkaen. Rakennusjarjes-
tyksen uudistamisty®d on kaynnissa. Vanhan rakennusjarjestyksen suunnittelu-

tarvealueen maarays on voimassa kunnes uusi rakennusjarjestys on hyvak-
sytty. Rakennusjarjestyksen uudistamisesta on kuulutettu 1.2.2012.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
Paatdkset ja suunnitelmat

Kempeleen kunta on paattanyt kaynnistaa Linnakankaan osayleiskaavan tar-
kistuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn mukaisesti.

Pohjakartta

Osayleiskaava on laadittu 1:5 000 mittakaavaan karttapohjalle.
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3.3 Maanomistus

Suunnittelualueella on seka kunnan etta yksityisten maanomistajien maaomai-
suutta.

Kunta ja Destia Oy ovat kdyneet maanomistusneuvotteluita vuodesta 2011 |ah-
tien. Destia Oy:n ymparistdluvat paattyivat 31.12.2017. Kempeleen kunta on
toiminnan loputtua hakenut alueelle lunastuslupaa, joka myodnnettiin kevaalla
2018.

| ) ] —_
NI PR g%

Ote maanomistuskartasta (Factamap 26.13201 8). Vihredlld on kunnan maaomaisuus.
3.4 Maa- ja kalliopera seka vesistot

Maapera, kallioperd ja happamat sulfaattimaat

Selvitysalueen maapera on hiekkamoreenia ja soisilla alueilla sara- tai rahka-
turvetta (Geologian tutkimuskeskus 2018, GTK). Kempeleen itdosan moreeni-
alue kuuluu laajempaan moreenialueeseen, joka sijoittuu Oulujoen laakson ja
Limingan lakeuden valiin (Linnakankaan alueen luontoselvitys, Airix 2000).
Alueen tarkempia perustamisolosuhteita ei ole selvitetty kattavasti. Lahtékoh-
taisesti Linnakankaan moreeniseldnne soveltuu hyvin rakentamiseen. Kallio-
pera on graniittia (GTK 2018).
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GTK:n karttapalvelun ennakkotulkinnan mukaan suunnittelualueella happa-
mien sulfaattimaisen esiintymisen todenndkodisyys on hyvin pieni. Happamia
sulfaattimaita esiintyy tyypillisesti rannikkoseudulla maankohoamisen seu-

rauksena.
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Selvitysalueen maaperakartta 1:20 000. (GTK, 2018).

Pohjavesialueet ja pintavesistét

Suunnittelualue ei sijaitse luokitelluilla pohjavesialueilla. Lahin I luokan pohja-
vesialue on Kempeleenharju (11244001), joka sijaitsee noin 2 km selvitysalu-
een etelapuolella.

Linnakankaan osayleiskaava-alue kuuluu Myllyojan valuma-alueeseen, joka
laskee Kempeleenlahteen. Alue jakautuu Tarjusojan ja Vaardojan pienalueva-
luma-alueisiin (Kempeleen kunnan hulevesisuunnitelma Péyry 2016). Kempe-
leen kunnan hulevesisuunnitelman mukaan Myllyojan valuma-alueella on hule-
vesista aiheutuvia ongelmia. Maasto on hyvin tasaista ja ldhelld merenpinnan
korkeutta. Vahaisten korkeuserojen vuoksi ojien valityskyky on huono. Alueella
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on jonkin verran ihmisen luomaa ojaverkostoa. Hulevesisuunnitelmassa lou-
hosalueelle ja sen ldhiymparistddn on esitetty rakennettavaksi uusia viivytys-
rakenteita.

Suunnittelualueelle ei sijoitu edustavia tai arvokkaita pintavesia.
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maaperé ja ojat (Paikkatietoikkuna, MML), (Poéyry 2016).
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Ote Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelman suunnitelmakartasta (Poyry

2016).
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3.5

Luontoarvot

Lahtotiedot ja laaditut selvitykset

Linnakankaan osayleiskaava-alueelle on laadittu eriluonteisia luontoselvityksia.
Linnakankaan alueen ymparistoselvityksessa (Airix Ymparistd 2000) suunnitte-
lualuetta on tarkasteltu kirjallisuuden ja karttojen perusteella, Linnakankaan
pohjoisosan luontoselvityksessa (Kempeleen kunta 2011, tark. 2013) suunnit-
telualueen luontokohteita on arvotettu paikallisesti ja tarkasteltu osayleis-
kaava-alueen viherverkostoja seka virkistysreitteja ja Linnakankaan luontokoh-
teiden tarkistuksessa (FCG 2018) on tarkistettu edellisessa selvityksessa esite-
tyt luo-kohteet.

Kesan 2018 aikana on laadittu uusin luontoselvitys alueen asemakaavoittamista
varten (Poyry 4.9.2018, taydennetty 28.1.2019). Luontoselvityksessa on selvi-
tetty vesilain, metsalain ja luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit ja -ympa-
ristdt, muut uhanalaiset luontotyypit ja lajit sekd luontodirektiivin liitteen IV
lajit ja niille soveltuvat kasvupaikat ja elinymparistoét.

Luontoselvityksen tarkoituksena on ollut selvittaa kaava-alueen luonnon yleis-
piirteet ja maankaytdn suunnittelussa huomioon otettavat arvokkaat luonto-
kohteet. Selvitysalueelle tehtiin kolme maastokayntia: 14.5. seka 13. ja
25.7.2018. Luontoselvityksen maastoty6t ja raportoinnin on toteuttanut biologi
Ella Kilpeldginen, Péyry Finland Oy:sta.
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Ote Kempeleen Linnakankaan Pohjoisosan luontoselvityksen liitekartasta 21.3.2011,
tark. 8.1.2013.

Natura-alueet, luonnonsuojelualueet ja suojeluohjelmat

Selvitysalueelle tai sen valittémaan laheisyyteen ei sijoitu Natura-alueita. Lahin
Natura-alue on noin 3 km etdisyydella sijaitseva Kempeleenlahden ranta
(FI1103000 SPA/SAC). Lahin luonnonsuojelualue on Kempeleenlahden luon-
nonsuojelualue (YSA 112527) ja se sijoittuu selvitysalueesta noin 4 km lanteen.
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Luonnonympaériston yleispiirteet

Selvitysalue sijaitsee keskiboreaalisella kasvillisuusvyéhykkeella Pohjanmaan
alueella. Suokasvillisuutensa puolesta selvitysalue kuuluu Pohjanmaan aapasoi-
den Suomenseldn ja Pohjois-Karjalan aapasuoalueeseen (3a). Elidmaakuntaja-
ossa alue kuuluu Oulun Pohjanmaan elimaakuntaan (SYKE 2018).

Linnakankaan laajennusalue koostuu monimuotoisista metsdtalouskaytossa
olevista metsista. Alueen kangasmaat ovat padosin taimikkovaiheessa olevia
mantyvaltaisia kuivahkoja kankaita. Ojitetut kosteikot ovat turvekankaiksi
muuttuneita puustoltaan vaihtelevia metsia. Selvitysalueen poikki kulkee moot-
torikelkkareitti, jota kaytetdan myds muuhun virkistaytymiseen.

Selvitysalueen metsat ovat suurelta osin metsdtalouskaytdssa, muutamia tuo-
reita harvennuksia on alueella tehty. Metsat ovat havupuuvaltaisia ja paaosin
nuoria tai varttuneita. Mantyvaltaiset metsat ovat paaosin kuivahkoja variksen-
marjapuolukkatyypin (EVT) kankaita.

Kaava-alueelle tyypillisté kuivahkon kankaan talousmetséaménnikkéd (kuva: Ella Kilpe-
ldinen, Linnakankaan luontoselvitys, Péyry 2018).

Suuri osa selvitysalueen metsista on ojitettuja entisia suoalueita. Ojitetut alueet
ovat suurilta osin turvekankaiksi muuttuneita metsia.

Selvitysalueella on pienialaisia luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia suo-
alueita. Alueelta havaittiin tupasvillarametta (TR), metsakorpikortetta (MkK),
pallosararametta (PsR), isovarpurametta (IR) ja lyhytkorsinevaa (LkN). Lisaksi
alueella on pienia muutaman nelidon kokoisia suopainanteita, jossa kasvaa
jouhi- tai pullosaraa.
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Pallosararédmetté selvitysalueen itdosassa (kuva: Ella Kilpeldinen, Linnakankaan luonto-
selvitys, Péyry 2018).

Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain (LSL 29§) nojalla suojeltuja luon-
totyyppeja tai vesilain (2:118§) mukaisia vesiluonnon suojelutyyppeihin kuulu-
via kohteita. Alueella olevat luonnontilaiset suoalueet ovat mahdollisia metsa-
lain 10 §:n mukaisia arvokkaita elinymparistdja. Suoalueet ovat pienialaisia ja
erottuvat selkedsti ympardivastd metsaluonnosta.

Selvitysalueella havaituista luontotyypeista uhanalaisiksi on luokiteltu (Raunion
ym. 2008 mukaan) metsakortekorvet (erittdin uhanalainen, EN) seka mi-
nerotrofiset lyhytkorsinevat ja pallosararameet (vaarantunut, VU). Isovarpu- ja
tupasvillarameet on luokiteltu silmallapidettaviksi (NT) luontotyypeiksi (Raunio
ym. 2008).

Kaava-alueelle on rajattu seitseman erillistd maankaytén suunnittelussa huo-
mioitavaa kohdetta. Alueen pohjoisosassa on nelja ja itdosassa yksi mahdolli-
nen metsdlain 10 § maaritelman mukainen vahdapuustoinen suo. Selvityksen
mukaan suokohteet ovat luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia pienialaisia
laikkuja metsatalouden muokkaamien kankaiden keskelld. Kohteet on esitelty
tarkemmin luontoselvitysraportissa (Péyry 2018).

Maankadyttosuositus: Luonnontilaiset/luonnontilaisen kaltaiset suoalueet tu-
lee ottaa huomioon maankdytdn suunnittelussa ja metsdanhoidossa, niin etta
niiden ominaispiirteet eivat muutu. Ne ovat suositeltavaa sailyttéda luonnonti-
laisena. Kaavoituksessa ne voidaan sisallyttda viheralueisiin tai hyédyntaa hu-
levesien hallinnassa luonnontilaisen kaltaisina pintavalutuskenttina.

Linnakankaan luontokohteiden tarkistuksessa (FCG 2018) on todettu, etta
suunnittelualueen itdosassa sijaitseva Innimédnsuo on metsalain 10 §:n tar-
koittama suoluontokohde, jota suositellaan saastettdvaksi maankaytén suun-
nittelussa. Suo on tyypiltdan niukkapuustoinen sararame, jolla on tupasvillara-
meen ja lyhytkorsinevan piirteita. Suo voi toimia myos lahiluontokohteena seka
opetuskohteena kouluille.
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Huomionarvoinen lajisto

Hankealueella tai sen laheisyydessa ei ole havaintoja uhanalaisista tai huomi-
oitavista lajeista. Uhanalaisten lajien esiintymat tarkastettiin Pohjois-Pohjan-
maan ELY-keskuksen tiedoista (Eli6lajit-tietokanta 15.5.2018). Maastokayn-
nilla alueella ei havaittu luontodirektiivin liitteen IV mukaisia, erityisesti suo-
jeltavia, uhanalaisia tai silmallapidettavia kasvi- tai elainlajeja.

Laji.fi-tietopalvelun mukaan alueella ei ole tehty havaintoja uhanalaisista tai
huomioitavista kasvilajeista. Havaintoja on tehty uhanalaisista (VU, vaarantu-
nut) punatulkusta ja tormapaaskysta.

Elaimistdn ja linnuston yleiskuvaus seka direktiivilajisto

Selvitysalueella havaittiin seudulle tyypillisia lintulajeja. Alueen kuusivaltaiset
metsat saattavat soveltua lintudirektiivin liitteen 1 mukaisille lajeille, kuten
pyylle, palokarjelle, pohjantikalle tai pikkusiepolle. Kuusivaltaisissa metsissa
viihtyvat myds uhanalaisiksi luokitellut homé- ja téyhtétiainen seka punatulkku.
Laji.fi-tietopalvelun mukaan havaintoja on tehty vaarantuneiksi luokitellusta
punatulkusta ja tormapaaskystda. Innimdonsuolta on Laji.fi-tietopalvelussa pal-
jon perhoshavaintoja.

Selvitysalueella erittdin todenndkdisesti esiintyy metsien tyypillisia eldinlajeja
kuten orava, metsajanis, hirvi ja pienjyrsijat. Alueella ei ole viitasammakolle
potentiaalisia lisdantymisalueita kuten suorantaisia lampia.

Luontoselvityksen (Pdyry 2018) mukaan muista luontodirektiivin lajeista poh-
janlepakoita voi esiintya alueella. Selvitysalueella ei kuitenkaan sijaitse luolia
tai rakennuksia, jossa lepakot voisivat talvehtia. Vanhemmissa puissa oli jon-
kun verran koloja, jossa lepakot voisivat levéhtaa. Alueella voi esiintya korkein-
taan yksittaisia lepakoita. Selvitysalue ei ole suurpedoille potentiaalinen pesi-
maaluetta asutuksen laheisyyden vuoksi. Lajit voivat kuitenkin satunnaisesti
kulkea alueella.

3.6 Muinaisjaannokset

Kaava-alueelle sijoittuu Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin perusteella
kaksi muinaisjaannoésta ja kaksi mahdollista muinaisjdanndésta: Linnakankaan
Lapinraunio ja Vuoppolankankaan Roéykki6d seka Vaaralankankaan rakkakuopat
ja Vuoppolankankaan pyyntitukikohta.

Vuoppolankankaan mahdollinen muinaisjaannds (pyyntitukikohta) on kohteena
epamaarainen.
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Linnakankaan alueen muinaisjddnnékset ja mahdolliset muinaisjddnndbkset kar-
talla (Idhde Museoviraston Muinaisjdédnndsrekisteri 2019).

Lapinraunio (sm-1)

Selvitysalueen pohjoisosaan sijoittuva muinaisjaannds roykkié (Lapinraunio) on
ajoitettu 16ytdjen ja rannansiirtymisen perusteella esiroomalaiseen rautakau-
teen, ajanlaskun alkuun. Paikalta on I8ytynyt avonainen pronssisormus, hyl-
keen kallo, palanutta luuta, piitd ja kvartsia (Museovirasto 2018).

Muinaisjaanndoksen ymparistdn metsa on tiheaa nuorehkoa mantya kasvavaa,
jota olisi hyva harventaa muinaisjaannés huomioiden.

Arvo: Muinaisjaannds, muinaismuistolain mukaan rauhoitettu.
Maankadyttosuositus: Muinaisjaannds on rauhoitettu, joten alue tulee ottaa
huomioon maankaytdén suunnittelussa, niin ettd sen ominaispiirteet eivat

muutu.

Vaaralankankaan rakkakuoppa (sm-2)

Valtatie 4 itépuolella ja Kuusirinteeltd louhinta-alueelle johtavan tien léansipuo-
lella sijaitsee kivikkokuoppia. Kuopat ovat lanteen viettdvassa rinteessa, joka
pddasiassa muodostuu suurista kivilohkareista. Ainakin nelja erikokoista ja -
syvyista kuoppaa havaittiin inventoinnissa 2001. Niiden koko vaihtelee 1 - 6 m
valilla ja syvyys %2 - 1 m. Sijaintikorkeutensa perusteella ne voisivat ajoittua
rautakaudelle, mutta ne liittynevat myéhaiseen historiallisen ajan kotitarve ki-
ven- tai maa-aineksen ottoon. Kohteen asema muinaisjaanntksena on kyseen-
alainen (Museovirasto 2019).
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Arvo: Mahdollinen muinaisjaannos.
Maankadyttosuositus: Kohteen sailyminen maankaytéssa on toivottavaa.

Vuoppolankankaan roykkio (sm-3)

Selvitysalueen eteldosaan sijoittuva mantyvaltainen kuivahko kangas sijaitsee
runsaat 30 m merenpinnasta. Sen pohjoispddssa on isojen maakivien reunus-
tama roykki6é. Maakivien sisus on taytetty kivilla, jotka ovat padosin aluskasvil-
lisuuden ja sammalen peitossa. Korkeutta réykkiélla on noin 30 cm. Korkeuden
perusteella roykki6 voi ajoittua varhaismetallikauteen (Museovirasto 2018).

Ojitettujen alueiden keskella sijaitseva korkeampi kangas on virkistyskayton
kannalta huomioitava kohde.

Arvo: Muinaisjaannds, muinaismuistolain mukaan rauhoitettu. Metsikkd virkis-
tyskaytdn kannalta huomioitava kohde.

Maankadyttosuositus: Muinaisjaannos on rauhoitettu, joten alue tulee ottaa
huomioon maankaytdn suunnittelussa, niin ettd sen ominaispiirteet eivat
muutu. Alue suositellaan saastettavan myads virkistyskaytén kannalta huomioi-
tavana kohteena.

Vuoppolankankaan pyyntitukikohta

Vuoppolankankaan kaakkoisosassa kivikkoisen harjanteen etelapuoleisen rin-
teen alaosassa on paaosin suurista kivistd muokattua rakkaa, johon on muo-
dostunut yksi halkaisijaltaan parimetrinen selkeédmpi poteromainen rakenne
seka ja muita rakenteita. Mahdollisesti kivista ladottuja rakenteita on kdytetty
pyyntisuojina.

Kohteen luonne ja sen ajoitus on kuitenkin epaselva. Korkeussijainti mahdollis-
taisi ajoittumisen varhaismetallikaudelta mydhempdan historialliseen aikaan.
Rakenne sijoittuu Linnakankaan osayleiskaavan virkistysalueelle, eikd se ole
rakentamisen uhkaama 2010-luvulla (Museovirasto 2019).

Arvo: Mahdollinen muinaisjaannds. Kohdetta ei osoiteta osayleiskaavassa.

3.7 Rakennettu ymparisto

Linnakankaalla rakentamisen paapaino on pientalovaltaisessa rakentamisessa.
Yleisten palvelujen korttelialueet sijaitsevat alueen keskelld. Alueen pohjoisosa
on paaosin rakentamatonta. Linnakangas yhdistyy Oulun Metsokankaaseen Lin-
nakaarron paakokoojakadulla. Myo6s jalankulun ja pydérailyn seka virkistyksen
reitit jatkuvat yli kuntarajan.
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Viistoilmakua Ouluntullista kti etelda.

Maisemarakenne

Kempeleen maisemarakenne on kaksijakoinen, jossa nakyvat selkeat laaksot
ja selanteet voimakkailla reunavyohykkeilld. Rakentaminen on keskittynyt ka-
peasti Vihiluotoon suuntautuvan harjanteen paalle ja reunoille. Harjanne jatkuu
laakeana muodostumana eteld-pohjoinen suuntaiseen seldnteen reunaan. Se-

lanteen reunavydhyke on tarjonnut hienoja rakennuspaikkoja peltolaaksojen
aarella.

Linnakankaan suunnittelualue sijoittuu etela-pohjoissuuntaiselle seldnteelle.

KEMPELEENLAHTI

Kempeleen maisemarakenne (Kempeleen keskustaajaman maisema- ja viher-
verkkoselvitys, Airix Ympdéristé 2008).
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Viherverkko

Oulun seudun yleiskaavan mukaisen viherverkon paaakselit ovat merenranta-
vybhykkeet Kempeleenlahdella ja Liminganlahdella seka Kempeleen met-
saselanteen suuntainen akseli Muhokselta Kempeleen kautta Ouluun. Tama ak-
seli sivuaa Kempeleessa Mourunginjdarvea ja kytkee Honkasen liikunta- ja vir-
kistysalueen Oulun Kaakkurin liikuntamaan kautta Oulun Kaupunginojan kautta
Oulujoen suistoon. Selanteeltd merelle suuntautuva merkittava viherakseli yh-
distaa Oulujoen laakson Liminganlahden merenrantaan. Kunnan sisaiset virkis-
tys- ja viherreitit on merkitty piirustukseen kapeammilla nuoliviivoilla. Viherak-
selit ja paikallisesti merkittavat viheryhteydet toimivat samalla ekologisina kay-
tavina. Piirustukseen ruskealla merkityt alueet ovat seudun yleiskaavan mukai-
sia rakennettuja tai rakennettavia alueita.

Linnakankaan suunnittelualuetta halkovat seudullisesti ja paikallisesti merkit-
tavat viherakselit.
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Kempeleen viherverkko (Airix Ympdristé 2008).

Yhdyskuntatekninen huolto

Uudet alueet ovat liitettdvissa kunnallisteknisiin verkostoihin. Linnakankaan
alueen yhdyskuntatekniikka rakentuu asemakaavoituksen ja rakentamisen
edetessa.

3.8 Vdaesto ja tyopaikat
FactaMap-vaestorekisterin mukaan osayleiskaavan alueella on ollut noin 2100

asukasta lokakuussa 2018. Suunnittelualueella asemakaavan ulkopuolisilla alu-
eilla ei ole asukkaita. Linnakankaan alueen ympariston vdestémaara on kasva-
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nut voimakkaasti viime vuosien aikana pientalorakentamisen seurauksena. Lin-
nakankaan suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Oulun Metsokankaan asuin-
alueeseen.

Alueella ei ole varsinaista ty6paikka-aluetta. Tydpaikkoja tarjoavat koulu ja
kolme paivakotia. Alueen lansiosassa on louhosalue, jonka varsinainen louhos-
toiminta on paattynyt vuoden 2017 lopussa.
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Tydbpaikkojen sijoittuminen, Kempele 31.12.2013 ldhde: Tilastokeskus, ruututieto-
kanta).
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3.9 Palveluverkko ja kaupan ohjaus
3.9.1 Kaupan sijainninohjauksen periaatteet

Maankaytto- ja rakennuslain uudistamisen ja normien purkamisen seurauk-
sesta kevaalla 2017 on astunut voimaan muutoksia, jotka vaikuttavat vahit-
tdiskaupan sijainninohjaukseen. Lakimuutoksen yhteydessa tilaa vaativan eri-
koiskaupan sdantelysta on luovuttu.

MRL:n 71 a §:ssa vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan yli 4000 k-m2 suu-
ruista vahittaiskaupan myymalaa.

Maankaytto- ja rakennuslaissa on esitetty myods maakunta- ja yleiskaavalle va-
hittdiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisaltévaatimukset (71 b §), joi-
den mukaan maakunta- ja yleiskaavassa on katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavida haitallisia vaikutuksia kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella

3) suunniteltu maankayttd edistda sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asi-
ointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

MRL 71 b 2 mom. Maakuntakaavassa tulee esittda merkitykseltdan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikdén koon alaraja. Vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus on osoitettava maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuolella riittavallaé tarkkuudella.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 c §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikéiden
ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen
saatavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Keskusta-alueille sijoittuu tyypilli-
sesti paivittdistavarakauppaa, tiettyja erikoistavarakaupan toimialoja ja kau-
pallisia palveluja, kun taas osa erikoiskaupan toimialoista hakeutuu paasaan-
toisesti keskusta-alueen reunoille ja ulkopuolelle. Keskusta-alueen ulkopuolelle
soveltuvia ovat esim. toimialat, jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kau-
pan kanssa ja joiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan luonteen ja ison
tilatarpeen vuoksi vaikeaa. Myds toimialan tyypillinen asiointitiheys ja sita
kautta liikenteen maara vaikuttaa arvioon.

Maankayttd ja rakennuslain 71 d §:n mukaan merkitykseltaan seudullisen suur-
yksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
ulkopuolelle edellyttaa, ettd vahittaiskaupan suuryksikdn sijoituspaikaksi tar-
koitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen.
Lain mukaan myo6s suuryksikdiden enimmaismitoitus on osoitettava riittavalla
tarkkuudella maakuntakaavassa.

3.9.2 Palveluverkko ja kaupallisten palvelujen selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 ja tdaydennysselvitys tavoite-
vuoteen 2040

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksessa 2030 on kuvattu Ou-
lun seudun vahittaiskaupan nykytila, kehitysnakymat ja kaupan palveluverkon
kokonaisuus. Selvityksessa muodostettiin vahittaiskaupan palveluverkon kehit-
tdmisvaihtoehdot ja arvioitiin niiden vaikutukset. Vaikutusten arviointiin perus-
tuen palveluverkkoselvityksessa muodostettiin esitys kaupan palveluverkon ja
kaupan toimintojen sijoittamisesta Oulun seudulla.
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Kaupan sijoittumisperiaatteissa on korostettu keskustojen merkitysta paivit-
taistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan sijaintipaikkoina. Vastaa-
vasti tilaa vaativa erikoiskauppa sijoittuu kehittémisperiaatteiden mukaan paa-
osin keskuksiin ja niiden valittdomaan laheisyyteen sekad keskustojen reuna-alu-
eille nykyisiin ja rakenteilla oleviin kaupan keskittymiin hyvien liikenneyhteyk-
sien varteen. Kaupan sijoittamisessa edistetaan kevyen liikenteen ja joukkolii-
kenteen kdyttdmahdollisuuksia ja tuetaan olemassa olevan liikenneinfran jar-
kevaa kehittamista.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen tausta-aineistona on ol-
lut mm. vuonna 2010 laadittu Oulun seudun kaupallinen palveluverkko 2030-
selvitys, jossa on tarkasteltu kaupan nykytilaa, kehitysnadkymia ja eri vaihtoeh-

toja.
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Oulun seudun kaupallinen palveluverkko 2030 (Oulun seudun kaupallinen palveluverk-
koselvitys, 2010).

Palveluverkkoselvityksen paivityksessa (FCG 2017) on kuvattu kaupan palve-
luverkon nykytilanne uusimpien tilasto- ja rekisteriaineistojen, kunnissa tehty-
jen kaupan selvitysten sekd kuntakyselyn pohjalta ja paivitetty ostovoima- ja
liiketilatarvelaskelmat 3. vaihemaakuntakaavan tavoitevuoteen 2040. Selvityk-
sessa on paivitetty vaikutusten arviointi kaupan palveluverkon kokonaisuuden
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ja kaupan alueiden (km, km-1 ja kma) osalta seka esitetty ehdotukset 3. vai-
hemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa esitettyjen kauppaa koskevien merkin-
téjen ja -maardysten tarkistamisesta.

Selvityksen mukaan Kempeleessa ensisijaisesti kehitettdavia keskusta-alueen
ulkopuolisia alueita ovat Zeppelinin (km) ja Zatelliitti-Zeppelinin alue (kma).

Selvityksen mukaan Kempeleen kaupan palveluverkko muodostui 9 paivittais-
tavaramyymalastda, 2 laajan tavaravalikoiman myymalasta, 72 erikoiskaupan
myymalasta, 16 autokaupan myymalasta ja 3 huoltoasemasta vuonna 2016.
Suuri osa Kempeleen kaupan palveluista sijaitsee Kauppakeskus Zeppelinissa.
Kaupan palveluja on jonkin verran sijoittunut myés Kempeleen keskustaan ja
Zeppelinin lahialueelle.

Linnakankaan alue on Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa yhtenadista taa-
jamatoimintojen aluetta, johon ei saa sijoittaa seudullisesti merkittdvaa vahit-
taiskauppaa.

Kempeleen kunnan kaupallinen selvitys

Kempeleen kunnan kaupallisessa selvityksessa (Ramboll 2017) on tarkasteltu
vahittaiskaupan mitoitusta Kempeleessa ja esitetty suositukset kaupan ohjaa-
miseen. Selvityksessa yhtena tarkastelun kohteena on ollut Linnakallion alue,
joka sijaitsee valtatien 4 itapuolella.

Linnakallio on osoitettu 2. vaihemaakuntakaavassa seudulliseksi virkistys- ja
matkailukohteeksi. Linnakallion kehittdmisen tavoitteena on luoda alueesta
Pohjois-Pohjanmaan merkittdvin lilkkunnan ja liikuntamatkailun kurssi- ja kou-
lutuskeskittyma. Kaupallisesta ndakdkulmasta alueelle on tavoitteena sijoittaa
matkailu- ja harrastuspalveluja tukevia toimintoja. Lisaksi tulevaisuudessa alu-
een asukasmaara kasvaa, jolloin lahipalvelujen tarve alueella tulee myds kas-
vamaan.

Linnakallion alue on osa Oulun kaupunkiseudun yhtenaista taajamatoimintojen
aluetta, jolla seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdén alaraja on
10 000 k-m2. Alueelle sijoittuvien vahittdaiskaupan suuryksikdiden yhteenlas-
kettu mitoitus ei saa ylittaa 10 000 k-m2. Selvityksessa suositellaan, ettd kaa-
vamaarayksessa tulee rajata alueelle sijoittuviksi toimialoiksi ja toiminnoiksi
sellaiset, jotka eivat kaupallisesti kilpaile Kempeleen tai naapurikuntien muiden
kaupallisten keskusten kanssa ja toisaalta tukevat Linnakallion kehittymista
matkailu-, harrastus- ja vapaa-ajankeskuksena. Kaupan toimintojen suhteen
alueelle on mahdollista kehittaa ainutlaatuisia konsepteja, joissa yhdistyvat in-
novatiivisella tavalla kauppa ja alueen muut toiminnot.

Selvityksen mukaan alueelle on myds mahdollista sijoittaa pienimuotoisia lahi-
ja liikennepalveluita ilman, ettd niilla on merkittdvaa vaikutusta ympardiviin
kaupan keskittymiin.

Kaupalliset palvelut

Linnakankaan alueen lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Kempeleen
Kokkokankaalla (Siwa), Zeppelinin alueella (Prisma, Lidl), Kempeleen keskus-
tassa (K-Supermarket, Sale) seka Oulun Metsokankaalla (K-Market) ja Kaak-
kurin (K-Citymarket) alueella.

Linnakankaalla voimassa oleva asemakaava mahdollistaa paivittaistavarakau-
pan sijoittamisen seka Linnakaarron ja Tahkoselantien ettd Tahkoselantien ja
Tuhkimonkarteen risteykseen.
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Vastaavasti Oulun Metsokankaalle on asemakaavoissa osoitettu paivittaistava-
rakaupan rakentamista Ouluntullin eritasoliittyman koillispuolelle. Asemakaa-
van mukaan kahdelle liikerakentamiselle varatulle korttelialueelle voidaan to-
teuttaa enintdan 2000 neliometria paivittaistavarakaupan myymalatiloja kort-
telialuetta kohden. Pienempia paivittdistavarakauppoja voidaan toteuttaa li-
saksi Metsokankaalle palvelutoiminnoille varatuille korttelialueille. Asemakaa-
vassa varattujen alueiden kaupallinen rakentaminen ei ole toteutunut.

Linnakankaan lahimmat erikoiskaupan monipuoliset keskittymat sijaitsevat
Kempeleen Zeppelinin alueella ja Oulun Kaakkurissa. Molempien kaupallisten
keskuksien kaupallinen palvelutarjonta on vahvistunut viime vuosien aikana.
Linnakankaan lahimmat tilaa vaativan erikoiskaupan palvelualueet sijaitsevat
Kempeleessa Zeppelinin ja Zatelliitin alueella seka Oulun Kaakkurinkulman ja
Vasaraperan alueella.

Ouluntullin liittyman yhteydessa toimii nykyisin liikennemyymald, jonka yhtey-
dessa myyddaan myo6s pienimuotoisesti paivittaistavaroita.
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Kaupan sijoittuminen Kempeleen alueella (L&hde: Ramboll Finland, ketjutietokanta).

Julkiset palvelut (Y)

Yleiskaavassa osoitetaan tarkeimmat julkiset palvelut, kuten paivakodit, koulut
ja sosiaali- ja terveystoimen palvelut. Yleinen tavoite julkisten palveluiden
osalta on koota palveluita yhteen palvelun tuottamisen ja tilojen tehokkaan
kayton kannalta tarkoituksenmukaisiksi yksikdiksi sijainniltaan hyvin saavutet-
taviksi kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Linnakankaalla on Linnakangastalon koulu, jossa toimii pdivdkoti, esiopetus ja
perusopetuksen vuosiluokat 1-9. Lukuvuonna 2018 - 2019 koulussa on aloit-
tanut yhteensa 748 oppilasta. Syksylla 2018 Linnakankaan paivakodissa on ol-
lut 145 lasta, yksityisessa paivakoti Halinaperossa on ollut 54 lasta ja Touhu-
lassa 70 lasta.

Vuoden 2019 alussa Linnakankaan osayleiskaava-alueella on ollut kaksi raken-
tamatonta Y-tonttia. Rakentamattomilla Y-tonteilla on rakennusoikeutta 2760
k-m2 ja 1034 k-m?2.
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3.10

3.10.1

Liikenne

Kaakkurin-Metsokankaan alueen palvelut

Suunnittelualuetta Iahimmat laajimmat kaupalliset ja julkiset palvelut alueella
sijaitsevat Kaakkurin keskuksessa. Kaakkuriin sijoittuu aluekeskustasoiset pal-
velut; yhtenaiskoulu, kirjasto, terveyskeskus, vanhusten palvelukeskus, nuori-
sotilat, kirkko, seurakuntatilat, supermarket, liikkenneasema seka monenlaisia
erikoisliikkeita.

Metsokankaan alueella sijaitsee mm. monitoimitalo, johon tulevat peruskoulun
luokat 1-9, paivakoti, nuorisotilat ja tiloja alueen asukkaille. Eri puolilla Metso-
kankaan kaava-aluetta on varattu muutamia tontteja mahdollisia tulevia pal-
veluja varten.

Liikenneverkko

Suunnittelualue rajautuu lannessa valtatiehen 4, joka on Kempeleen kunnan
tarkein lilkennevayla. Moottoritie halkaisee kunnan pohjois-eteldsuuntaisesti.
Linnakankaan alueen pohjois-eteldasuuntaisena padkatuna on Linnakaarto, joka
vhdistyy pohjoisessa Ouluntullintielle ja jatkuu Oulun puolella Neitsytkorven-
tiend. Lyhin reitti suunnittelualueelta valtatielle 4 on pohjoisesta Ouluntullintien
ja Ouluntullin eritasoliittyman kautta. Ouluntullintieltd on myoés tieyhteys lou-
hosalueelle. Asemakaavan ulkopuolisella suunnittelualueella on liikennevaylia
vain vahan.

Linnakaarto yhdistaa sen varteen sijoittuvat asunto- ja virkistysalueet seka pal-
velualueet. Ité-léansisuuntaisena padkatuna on Tahkoseldntie.

Louhosalueelta on jalankulun ja pyoérailyn yhteys lanteen valtatien 4 alitse Lin-
natielle. Kuusirinteen katuyhteys palvelee olevaa asutusta sekd rakentuvaa ur-
heilu- ja virkistyskeskusten aluetta.

Valtatielle 4, Linnakankaan osayleiskaavan eteldpuolelle, on rakennettu Zatel-
liitin eritasoliittyma. Zatelliitin eritasoliittymdn odotetaan vahentavan liiken-
nettd Linnakankaan alueella, kun ajoneuvoliikennettd siirtyy moottoritielle
(Kempeleen Taajaman osayleiskaava - Liikennejarjestelma ja sen kehittéami-
nen, Ramboll 2017). Valtatien perusparannuksen yhteydessa parannetaan
myds melusuojausta eritasoliittymien kohdilla.

Suunnittelualueen luoteiskulmasta lahtee itaa kohti kelkkareitti. Kelkkareitti
siirretdan kaava-alueen pohjoisosaan Ouluntullintien etelépuolelle.



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 36
Linnakankaan osayleiskaavan tarkistus
12.2.2019

Liikenne-ennuste 2040 (ajon/vrk). Ennusteen lahtétiedot perustuvat v. 2011 maankéy-
ton mitoitustietoihin. Tarkastelussa on huomioitu Zatelliitin eritasoliittyméa (Kempeleen
Taajaman osayleiskaava — Liikennejarjestelmé ja sen kehittdminen, Ramboll 2017).

Vuonna 2011 Linnakaartokadun asemakaavoittamisen taustaksi on laadittu sel-
vitys, jossa on tarkasteltu kadun toteuttamisen vaikutuksia alueen liikentee-
seen (Linnakaarron liikenneselvitys, Liidea 21.3.2011). Selvityksessa on to-
dettu muun muassa, etta Linnakaarto-kadun toteuttaminen antaa hyvat mah-
dollisuudet parantaa Linnakankaan ja Kokkokankaan alueiden joukkoliiken-
neyhteyksida sekd Oulun suuntaan kevyen liikenteen kayttémahdollisuudet pa-
ranevat. Linnakaarto-katu on toteutettu vuonna 2012.

Kuusirinteen palloiluhallihankkeelle mydnnetyn suunnittelutarveratkaisun yh-
teydessd on tarkasteltu hankkeen liikenteellisia vaikutuksia alueen katuverk-
koon. Tarkastelussa on todettu, ettd hallille suuntautuvaa henkiléautoliikenne
on kohtuullinen ja liikennemaarat jaavat arvion mukaan normaaliksi kokooja-
kadun liikennemaaraksi. Tarkastelun mukaan suuri osa henkildautoliikenteesta
suuntautuu Kokkokankaantielle Kempeleen keskustaan tai Zatelliitin eritasoliit-
tyman kautta moottoritielle.
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3.10.2 Joukkoliikenne

Linnakankaan tuleva asuinalue yhdistda rakentuessaan Kempeleen ja Oulun
asuinalueet valtatien 4 itdpuolella. Uudet asuin- ja palvelualueet sijoittuvat var-
sin kattavasti kdvelymatkan etadisyydelle Linnakaarrosta. Joukkoliikenteen reitti
kulkee tdlla hetkella Linnakaarto-Ouluntullintie-Metsokankaantie, joka palvelee
my0s tulevaa tydpaikka-aluetta. Suunnittelualueen lapi kulkee yksi linja-auto-
reitti (linja 51) tunnin vuorovalilla. Reitti kulkee Kempeleen Koulutien ja Oulun
keskustan Kuvern®drin valilla.

Linnakankaan asuinalueen rakentuminen edellyttaa joukkoliikenteen reittien
vuorovalin tihentamistd. Oulun seudun joukkoliikenteen palvelutasosuunnitel-
massa 2018-2023 joukkoliikenteen kehittamisen tavoitteeksi on asetettu, etta
linjalle 51 saataisiin lisda tarjontaa ja etta Linnakangas, Kokkokangas, Ylikyla
reittia tulisi nopeuttaa. Suunnitelmassa on myds huomioitu Linnakankaan mat-
kailu- ja virkistysalueen tarve joukkoliikenteelle.
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OULUN SEUDUN KARTTAPALVELU y
Ote Oulun seudun karttapalvelusta suunnittelualueen joukkoliikennelinjoista ja linja-au-
topysékeista.

3.10.3 Jalankulku ja polkupyéraily

Osayleiskaavan muutoksessa osoitetaan paalinjat sisaiselle jalankululle ja pol-
kupyoérailylle. Jalankulun ja pyoérailyn yhteydet Iahipalveluihin ja suunnittelu-
alueen ulkopuolella sijaitseviin palveluihin, kuten Zeppelinin kauppakeskukseen
ovat hyvat. Zatelliitin eritasoliittyma mahdollistaa suoran jalankulun ja pyorai-
lyn yhteyden Kempeleen kuntakeskustaan. Kaava-alueen lansiosaan muodos-
tuu pohjois-eteld-suuntainen seudullinen kevyen liikenteen yhteys (jalankulun
ja pyorailyn paavayla). Oulu ja Kempele ovat sopineet, ettd Kempele rakentaa
alikulun kuntien rajalle em. yhteytta varten.
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Alueen kevyen liikenteen reittilinjaukset. Siniselld on merkitty jalankulun ja pydrdilyn
péaéreitti ja vihreélla jalankulun ja pyéréilyn aluereitti.

3.11 Ympariston hairiotekijat

Melu

Valtatie 4:n parantaminen vdélilla Kempele-Kello-hankkeessa on selvitetty ajo-
melun leviamistd moottoritieltd ymparistdon. Melualueen reunan etaisyys val-
tatiesta on noin 200 m. Perusparannuksen yhteydessa meluesteita rakennetaan
muun muassa uusien eritasoliittymien varteen.
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Vt 4 (E75) Meluvyohykekartat Ouluntullm kohdalta. Ylla nykytilanne ja alla ennuste vuo-
delle 2030 suunnitelluilla meluesteilla.

Suunnittelualueella ei ole valtatien 4 aiheuttaman melun lisdaksi muita merkit-
tavia liilkenteestd aiheutuvia ongelmia. Alueen pohjoisosassa on moottorikelk-
kareitti, joka saattaa aiheuttaa talviaikaan ajoittain hairi6ita, Iahinnd melua.
Reitti yhdistyy seudun muuhun kelkkareitistéon. Moottorikelkkareitti ohjataan
yleiskaavassa pois asutuksen keskelta.

Suunnittelualueella sijaitsevan louhoksen varsinainen toiminta on paattynyt
vuoden 2017 lopussa. Louhosalueelle on tehty ymparistdén yleissuunnitelma,
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jossa on tutkittu alueen muuttamista laadukkaaksi virkistysalueeksi. Lou-
hosalueen muutostyoét virkistysalueeksi saattaa aiheuttaa rakentamisen aikana
melua ymparistdon.

Maaperan pilaantuneisuus

Louhosalueen maaperdsta ei ole todettu virkistyskdaytdon kannalta haitallisia
esiintymia.

3.12 Louhosalue

Osayleiskaava-alueella sijaitsee Destia Oy:n louhosalue, jossa louhinta on al-
kanut 1988. Ymparistélupa ja maa-ainesten ottoluvat ovat paattyneet vuoden
2017 lopussa. Kempeleen kunta on toiminnan loputtua hakenut alueelle lunas-
tuslupaa, joka mydnnettiin kevaalla 2018. Destia Oy on saattanut alueen mai-
semointitydta ymparistéluvan mukaisesti loppuun vuoden 2018 aikana.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (hyv 2.2.2017) Linnakankaan
alueelle on osoitettu seudullinen virkistyksen- ja matkailun kohdealue. Oulun
seudun yleiskaavassa 2020 (vahvistettu 8.3.2007) louhosalue on osoitettu ke-
hitettavaksi viheralueeksi, joka on tarked osa seudun virkistyksen ja vapaa-
ajan alueverkkoa. Linnakankaan osayleiskaavassa (lv 6.2.2002) louhosalue
alue on osoitettu muuttuvan maankayton alueeksi, jossa maa-ainesten ottoalue
muuttuu virkistysalueeksi.

Kempeleen kunnan tavoitteena on, etté louhosalue voidaan ottaa vaiheittain
yleiseen virkistyskayttéon 2020-2025 valisena aikana. Alueelle on laadittu lou-
hosalueen ymparistdn yleissuunnitelma sekd kustannusarvio alueen muutta-
miseksi virkistyskayttéon. Kustannusarvio louhosalueen muuttamiseksi virkis-
tyskayttéon on suuruudeltaan noin 3-4 milj. euroa (Ramboll 2018).

Linnakallion louhosalueen vesi on puhdasta pohjavettd, joka nousee arvioiden
mukaan lopulliseen korkeuteensa muutamassa kuukaudessa, kun pohjaveden
pumppaus louhosalueella lopetetaan. Pumppausta jatketaan, kunnes tarvitta-
vat maarakennusty6t on tehty. Linnakallion louhosalueen vedenpinnan arvioitu
korkeusasema on +13 metrid merenpinnasta, louhosjarven reunojen korko
+20-25 metrissé ja pohja noin +2,5 metrissa. Linnakankaan osayleiskaava-
alueen rakentuessa ymparistdn suo- ja hulevedet johdetaan poispadin louhos-
jarvesta.

Kempeleen kunta on pyrkinyt aktiivisesti tuomaan esille Linnakallion louhosalu-
een tulevaa virkistysaluetta. Kunta on jarjestanyt louhosalueella kansainvalisen
kuvanveistosymposiumin Art Linnakallion elokuussa 2017. Veistokset ovat py-
syvia ja sijoittuvat paaosin tulevan vedenpinnan alle.
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Linnakangata ja Destian louhosaluetta kaakot kuvattuna. (/éde Linnakallion mas-
terplan, FCG 2015)

Linnakallion louhosalueen ymparistdn yleissuunnitelma

RO T TP P TP R

Suunnriguaiue

Ote Linnakallion louhosalueen ympdristén yleissuunnitelmasta (Ramboll 2018).

Linnakallion virkistysalueesta on laadittu kehitys- ja yleissuunnitelmia (Linna-
kallion louhosalueen vyleissuunnitelma 2013 ja Linnakallio Master Plan
3.11.2015). Aiemmin laaditut suunnitelmat ovat toimineet kehyksena uudelle
yleissuunnitelmalle (Ramboll 2018). Ympariston yleissuunnitelma kasittaa Lin-
nakallion louhoksen alueen ja sen valittdman ymparistén maisemasuunnittelun.

Linnakallion louhosalueesta on tarkoitus luoda viihtyisd ymparistd monipuoli-
selle ulkoilulle ja virkistykselle. Alueen on tarkoitus palvella muun muassa ul-
koilua, hiihtamista, luistelua, uintia, kiipeilyd, lautailua, veneilya ja sukelta-
mista.
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Virkistysalueen kehittédminen tukee myds Linnakankaan tulevia matkailun toi-
mintoja. Louhosalueesta luodaan erityislaatuinen virkistyksen alue ja sen tun-
nettavuutta pyritaan edistamaan.

Havainnekuva Linnakankaan louhosalueen ympéristén yleissuunnitelmasta (Rambll,
2018).
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4 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET
4.1 Yleistavoite

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata maankayttda yleispiirteisella tasolla, ot-
taa huomioon vuonna 2007 laadittu kaavarunko ja Linnakallion masterplan, va-
rautua tyopaikka- ja matkailualueen seka virkistysalueen edellyttamiin liiken-
nejarjestelyihin seka eri toimintojen yhteensovittamiseen. Alueen suunnitte-
lussa otetaan huomioon Oulun seudun laatukaytdva. Kaavasuunnittelussa kay-
daan lapi myos alueen muut esim. kaupankayntiin ja matkailuun liittyvat muu-
tostarpeet.

4.2 Maankaytt6- ja rakennuslain asettamat tavoitteet alueiden kdyton
suunnittelulle (5 §)

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun
ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisdn, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryh-
mien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toi-
mintaympéristdn luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kaytén taloudellisuutta;

2 a) riittédvan asuntotuotannon edellytyksid, (29.12.2006/1441)

3) rakennetun ymparistéon kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;

5) ymparistdénsuojelua ja ymparistdhaittojen ehkdisemists;

6) luonnonvarojen sdaastelidasta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymistd;
(6.3.2015/204)

10) palvelujen saatavuutta; seka

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliiken-
teen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Edella 1 momentissa sdadettyja tavoitteita toteuttavista kaavojen sisaltbvaati-
muksista saadetaan kunkin kaavamuodon osalta jaljempana tassa laissa.

4.3 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista (VAT), jotka on otettava huomioon kaavoituksessa. Tavoitteet on tar-
kistettu ensimmaisen kerran vuonna 2009 ja ne on tarkistettu uudestaan val-
tioneuvoston paatoksella 14.12.2017 (voimaantulo 1.4.2018). Tarkistuksen jal-
keen VAT kohdistuu merkittdvyydeltaan valtakunnalliselle tasolle.

Osayleiskaavassa otetaan huomioon valtakunnallisten alueidenkdytdntavoittei-
den keskeiset kokonaisuudet Linnakankaan paikallisia lahtékohtia soveltaen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvé liikkuminen

- Edistetadan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyk-
siin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino-ja yritys-
toiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riitta-
valle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunta-
kehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saa-
vutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka-ja palvelutoimintojen alueet sijoite-
taan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyo6railyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejérjestelmé

Edistetaan valtakunnallisen lilkennejarjestelman toimivuutta ja taloudel-
lisuutta kehittamalld ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -pal-
velujen yhteiskayttédn perustuville matka-ja kuljetusketjuille seka ta-
vara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne-ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kan-
sainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien
ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuo-
lelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ym-
pdristd- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toi-
mintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetdan riittédvan
suuri etadisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan
etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityi-
sesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riit-
tavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdéristdé sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdaan luonnon-
varojen kestavda hyodyntamista. Huolehditaan maa-ja metsatalouden
kannalta merkittavien yhtenadisten viljely-ja metsaalueiden seka saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymi-
sesta.
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Uusiutumiskykyinen energianhuolto

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logis-
tisten ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti kes-
kitetysti usean voimalan yksikdihin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voi-
majohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset
ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynne-
taan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

4.4 Suunnittelutilanteen asettamat tavoitteet

Osayleiskaavan suunnittelussa otetaan huomioon maakuntakaavassa, Oulun
seudun yhteisessa yleiskaavassa 2020, Linnakankaan osayleiskaavassa, Linna-
kankaan Masterplanissa ja kaavarungossa esitetyt tavoitteet.

Kempeleen maapoliittisessa ohjelmassa (kvalt 27.4.2015 § 24) Linnakangas on
maadritetty keskeiseksi kehittamis- ja toteuttamiskohteeksi 2013-2016 asuin-
alueen laajentamisen ja virkistysalueen osalta. Kempeleen asunto-ohjelmassa
2014-2020 Linnankankaalta on tavoitteena luovuttaa 100 omakotitalotonttia ja
noin 50 rivitaloasuntoa.

Kempele-sopimuksessa (3.9.2018) kuntaa kehitetaan sitten, etta kasvu on kes-
tdvaa. Tavoitteena on, etta Kempele on vuonna 2025 20 000 asukkaan kunta.
Kasvua edistaa monipuolinen tonttitarjonta joukkoliikennevythykkeella. Kem-
pele-sopimuksessa on linjattu myds, ettd matkailun merkitys tulee kasvamaan.
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5 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT
5.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaava-alue sijoittuu Kempeleen keskustasta koilliseen, Kempeleen ja Oulun ra-
jan etelapuolelle metsaiselle alueelle. Yleiskaava-alueen pinta-ala on noin 430
ha. Vanhentuneessa, voimassa olevassa Linnakankaan osayleiskaavassa
aleuita on varattu pdaosin asuinpientalojen korttelialueille ja valtatien varteen
on varattu alueita my6s tydpaikka-alueelle, matkailulle ja palveluille.

Linnakankaan osayleiskaavan tarkistuksessa on esitetty seuraavia muutoksia
voimassa olevaan yleiskaavaan:

— Asuntoalueiden osoittamisessa huomioidaan reitistét, muinaismuistot ja ar-
vokkaat luontokohteet sekéd Linnakaarto-kadun sijainti

— Linnakankaan louhoksen pohjois- ja itapuolille osoitetaan matkailupalvelujen
alue

— uimaranta osoitetaan louhosalueelle muodostettavan vesialueen itdrannalle

— moottorikelkkareitti/ura osoitetaan kulkemaan vesialueen eteldpuolitse

— lahipalvelujen aluetta osoitetaan kaava-alueen koillisosaan Iahelle Oulun ra-
jaa

Osayleiskaavatydn edetessa yleiskaavaan on tehty muun muassa seuraavat
muutokset:

— Asuntoalueiden osoittamisessa on huomioitu reitistét, muinaismuistot ja ar-
vokkaat luontokohteet seka Linnakaarto-kadun sijainti

— Linnakankaan louhoksen pohjois- ja itapuolille on osoitettu matkailupalvelu-
jen alue

— uimaranta on osoitettu louhosalueelle muodostettavan vesialueen itdran-
nalle

— moottorikelkkareitti/ura on osoitettu kulkemaan kaava-alueen pohjois-
osassa, jolloin reitti ei kulje asuinalueiden lapi

— lahipalvelujen sijainti ratkaistaan asuinalueiden asemakaavoittamisen yh-
teydessa

— paaosa uusista asuinalueista on osoitettu Linnakaarto-kadun varteen

— tydpaikkojen ja matkailua tukevien palvelujen ja kaupan alue on osoitettu
valtatien 4 itapuolelle

— Urheilu-ja virkistyskeskusten alue on osoitettu kaava-alueen lounaisosaan
Linnakallion louhosalueen eteldapuolelle

Linnakankaan osayleiskaava laaditaan voimassa olevan osayleiskaavan tavoin
aluerajauksiltaan ja kayttotarkoituksiltaan yleispiirteisesti. Yleiskaavan ensisi-
jainen tehtava on olla ohjeena Linnakankaan vaiheittain etenevalle asemakaa-
voitukselle. Asemakaavojen yhteydessa maaritellaan tarkemmat rakentamisen
reunaehdot. Asumisen laajenemisen alueet tukeutuvat Linnakaartoon, joka on
osa joukkoliikenteen paareittia. Linnakalliosta/Zeniitista kehittyy uusi seudulli-
sesti merkittava virkistyksen ja matkailun alue Oulun seudulle.

5.2 Osayleiskaavoituksen rinnalla tehtiava kaavarunko

Linnankaarron ita- ja lansipuolelle on osayleiskaavassa osoitettu asumiselle va-
rattuja alueita. Alueiden maankaytto ratkaistaan asemakaavoituksella, joka to-
teutetaan vaiheittain. Linnankankaan osayleiskaavoituksen yhteydessa on tut-
kittu laajennusalueiden maankayttdoa asemakaavoitusta varten ja ensimmai-
sessa vaiheessa laadittavan asemakaavaan pohjaksi on laadittu kaavarunko.
Alustavassa kaavarunkotarkastelussa on tutkittu mm. alueelle soveltuva raken-
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tamistehokkuus, tonttijakauma (omakotitalo / rivitalorakentaminen), liikenne-
verkko, viheralueet ja hulevesien johtaminen. Alueen asemakaavoitus pyritdaan
kaynnistamaan osayleiskaavaprosessin rinnalla.

5.3 Aluevarausten ja kaavamaaraysten perustelut maankayttéluokittain

Seuraavassa on esitetty osayleiskaavan ehdotuksessa suunnittelualueella kay-
tetyt kaavamaaraykset seka keskeiset perustelut suunnittelualueen kaavarat-
kaisuille. Kaava-alueen eteldosassa, jossa asemakaava on jo toteutunut, esite-
taan toteutuneiden alueiden maankayttéluokat.

5.3.1 Toteutuneet ja uudet asuntoalueet
A: Asuntoalue.

P&&osin jo rakentunut asuntoalue, jonka tdydentéminen eheyttdd yhdyskunta-
rakennetta. Alueen lisdrakentamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen suoraan
rakentamista ohjaavaan kaavaan.

AP: Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan tiiviille ja monipuoliselle pientaloasumiselle, kuten erillispienta-
loille, yhtibmuotoisille ja kytketyille paritaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.
Alueelle saa sijoittaa ympéristohéairibitd aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaik-
katoimintoja. Alueen maankdayttd ratkaistaan asemakaavalla.

AKR: Asuinpienkerrostalojen asuntoalue.

Alue varataan p&d&asiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myds asuin-
pientaloja sekéd ympdéristéhdiriotéd aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoi-
mintoja. Alueen maankéyttd ratkaistaan asemakaavalla.

Padosa uusista asuntoalueista on osoitettu padkatuna toimivan Linnakaarron
varteen, joka tukee osaltaan myds joukkoliikenteen kehittamistd. Uustuotan-
non sijoittaminen joukkoliikennevydhykkeelle edistdda Kempele-sopimuksessa
esitettyjen paamaarien toteutumista, jossa yli 80 % uustuotannosta tulisi si-
jaita joukkoliikennevybhykkeelld. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoittamaan
uusista asuinalueista tiiviitd ja monipuolisia. Asuinalueiden asemakaavoituksen
yhteydessa tutkitaan lahipalveluiden sijoittuminen alueella. Uudet asuntoalueet
on osoitettu luontoselvityksessa todetuille rakennettavuudeltaan ja kulutuskes-
tavyydeltaan parhaille alueille.

Linnakankaan osayleiskaava-alueella on ollut vuoden 2018 lopussa noin 2100
asukasta. Rakentamattomat AKR-korttelit ja uudet asuinalueet (AP) mahdollis-
tavat alueelle 1400-2000 uutta asukasta. Toteutuessaan Linnakankaan
osayleiskaava-alueella asuu yhteensa 4000 asukasta.

Rakennettavuuden, luontoarvojen ja kulutuskestavyyden lisdksi asuntoaluei-
den valittuihin sijainteihin vaikuttavat liikenteelliset tekijat (joukkoliikenne,
pyorailyn paareitit, kavely, yhteydet virkistysalueisiin), yhdyskuntarakenteen
looginen jatkumo ja tdydentyminen mm. Metsokankaan suuntaan.
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Pint | Pinta-ala Tehokkuus | Asuntoja Asukkaita Ton-
a- ilman ka- | (e) tin
ala tualueita koko
ha (20 %) m?
AP 59 47 0.20 - 0.25 | 250 - 300 700 - 1200 | 1200
AKR 11,6 |9 0.40 - 0.45 | 440 - 500 660 - 1000
TPK 17,5
PU 10
RM 22,5 Tarkentuu asemakaavavaiheessa
RM-1 3,8
Y 9,2
Yht. 135 | | | 1360 - 2200 |

Uudet palvelu- ja tyopaikka-alueet

TPK: Tyopaikkojen, palvelujen ja kaupan alue.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille ja yksityisille palveluille seka
sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristén melua, ilman pi-
laantumista tai muuta haittaa. Alueelle saa sijoittaa padkayttoétarkoitusta tuke-
vaa myymaélatilaa sekd varastointia.

k: Merkitykseltaan paikallisten vahittdiskaupan suuryksikéiden kehit-
tamisalue.

Merkinné&lld on osoitettu Kempeleen keskusta-alueen ulkopuoliset kaupan alu-
eet, joille saa sijoittaa merkitykseltddn paikallisia véhittdiskaupan suuryksi-
kéitd. Alueelle sijoittuvien véahittdiskaupan suuryksikéiden yhteenlaskettu ker-
rosala ei saa olla yli 10 000 k-m?2. Kehittdmisalueelle sijoittuvien suuryksikéiden
tulee olla erityisesti harrastus- ja vapaa-ajantoimintoja tukevaa kauppaa. Alu-
eelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan suuryksikkda.

Monipuoliset tytpaikka-alueet on osoitettu valtatien 4 varteen, jossa ne ovat
liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Linnakangas on tunnistettu kunnan stra-
tegiaty6ssa kehitettavaksi tyopaikka-alueeksi. Yleiskaava-alueella TPK-aluetta
on noin 17,5 ha. TPK-alueet muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden mat-
kailulle varattujen alueiden kanssa. Yleiskaavamerkinndn mukaisesti TPK-alu-
eet on varattu monipuolisiksi tydpaikka-alueeksi, joille voidaan sijoittaa myds
matkailua tukevia kaupallisia palveluita. Kaupan kehittédmisalue -merkinnalla
on tarkennettu TPK-alueelle sijoittuvan kaupan maaraa ja laatua. Alueelle voi
sijoittua kaupan suuryksikoéita (yli 4000 k-m=2 ja alle 10 000 k-m?2), mutta Lin-
nakankaalle ei kuitenkaan voi muodostua seudullisesti merkittdvaa kaupan kes-
kittymaa. Oulun seudun yhtenaisella taajamatoimintojen alueella kaupan vai-
kutukset ovat seudullisesti merkittavat, jos vahittaiskaupan suuryksikdita on yli
10 000 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa mydskaan paivittaistavarakaupan suur-
yksikkoa.

Yleiskaavamaarays mahdollistaa matkailuun sekd harrastus- ja vapaa-ajantoi-
mintoimintoihin liittyvien kaupallisten toimintojen sijoittumisen alueelle, mutta
myds alueelle soveltuvan kaupan suuryksikdiden sijoittumisen. Alueen kaupal-
lisessa kehittdmisessa tulee ottaa huomioon lahelld sijaitsevien keskustojen
palvelutarjonta (Kempeleen keskusta, Kaakkurin keskus) ja olemassa oleva
Zeppelinin kaupallinen kehittdminen.
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PU: Urheilu- ja virkistyskeskusten alue.

Alue varataan urheilu- ja virkistyskeskuksia sekéa niihin liittyvié palveluja var-
ten. Lisdksi alueelle saa sijoittaa urheilu- ja virkistyskeskuksiin soveltuvia tyo-
paikkatoimintoja.

Yleiskaavamadrayksen tavoitteena on mahdollistaa urheilu- ja virkistyskeskuk-
sen syntyminen Linnakallion virkistys- ja matkailualueen eteldpuolelle. PU-alue
tukee Linnakallion alueen/Zeniitin kehittymistd seudullisesti merkittavaksi vir-
kistys- ja matkailualueeksi. Alueen tarkempi mitoitus tarkastellaan asemakaa-
voituksessa.

5.3.3 Uudet matkailualueet
RM: Matkailupalvelujen alue.

Alue varataan matkailulle ja siihen liittyville monipuolisille toiminnoille kuten
matkailu- ja lomakeskuksille, matkailua palveleville hotelli- ja majoitusraken-
nuksille, leirintdalueille sekd vapaa-ajantoimintoja ja liikuntapalveluja tukeville
rakennuksille. Alueelle saa sijoittaa myo6s pdédkayttbtarkoitusta tukevia liike-,
toimisto- ja myymaéléatiloja.

RM-1: Huvi- ja matkailupalvelujen alue

Alue varataan matkailulle ja siihen liittyville monipuolisille toiminnoille seka
huvi- ja viihdepalveluille. Alueelle saa sijoittaa huvipuiston siihen liittyvine ra-
kennelmineen, laitteineen ja palveluineen sekd matkailua tukevia liike-, toi-
misto- ja myymadlétiloja. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee selvittaa lii-
kenteen, laitteiden sekd ihmisen tuottama melun yhteisvaikutus ja tarvittaessa
ryhtyd meluntorjuntatoimenpiteisiin.

Linnakallion alue on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
seudullisesti merkittavaksi virkistys- ja matkailukohteeksi. Yleiskaavassa Lin-
nakallion louhosalueen pohjois- ja itapuoli varataan monipuolisille matkailutoi-
minnoille, joka tukee alueen kehittamista vetovoimaiseksi matkailun kohteeksi.
RM-alueet, TPK-alueet ja virkistysalueet muodostavat toisiaan tukevan koko-
naisuuden. Matkailualueen sisainen rakenne ja verkostot tutkitaan asemakaa-
valla.

Kaupan kehittamisaluemerkintd (k) koskee myds pohjoista matkailupalvelujen
aluetta.

Huvi- ja matkailupalvelujen alueelle (RM-1) on mahdollista sijoittaa toimintoja,
joista aiheutuu melua kuten huvipuisto tai tapahtuma-areenatoimintoja. Mah-
dolliset meluntorjuntatoimenpiteet on huomioitava alueen asemakaavoittami-
sen yhteydessa.

5.3.4 Viherymparistd ja virkistysyhteydet
VR: Retkeily- ja ulkoilualue.

Alue varataan ulkoilu- ja retkeilytoimintoja varten. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomioita polku- ja reittiverkoston sijoittumiseen.

Retkeily- ja ulkoilualue-merkinnalld on osoitettu ldhivirkistysalueen ulkopuo-
lelta alkava laajempi retkeily- ja ulkoilualueverkosto.
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VL: Lahivirkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéén. Alueen tarkemmassa suun-
nittelussa tulee huolehtia riittdvistd jalankulkuyhteyksisté asuinalueille ja tur-
vata viheryhteyksien jatkuvuus.

Lahivirkistysalue-merkinnalld on osoitettu luontoselvityksessa ja viherverkko-
suunnitelmassa todetut taajamarakenteen sisdiset tavanomaiset puistometsat
eli puistomaisena hoidettava lahivirkistysalueet seka lahivirkistysalueilla olevat
tai toteutettavat jalankulun ja pyorailyn yhteydet seka ulkoilureitit. Alueen |a-
hivirkistysalueet yhdistyvat seudulliseen ja alueelliseen viherverkkoon.

Osayleiskaava mahdollistaa yhtenadisen viherverkoston ulkoilun ja muun virkis-
tyksen tarpeisiin. Yhtendinen viherverkko toimii myos ekologisena kaytavana
alueen elaimille ja elidlajeille. Esitetyt aluevaraukset ja virkistysreittitarpeet pe-
rustuvat alueen viherverkostosta ja reiteista laadittuun suunnitelmaan.

VU: Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle
on sallittu virkistystoimintoja palveleva vdhdinen rakentaminen.

Kaavamerkinnadlld on osoitettu alueet, joita kehitetdan urheilu- ja virkistyskayt-
tdéon. Kaava-alueen itdaisempi VU-alue on vanha maanlgjitysalue, joka maise-
moidaan ja kunnostetaan virkistyskayttéon. Linnakangastalon koulun itapuo-
lella sijaitsevalle VU-alueelle rakennetaan kesalla 2019 lahiliikunta-alue.
VU-1: Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja varten. Alueelle on
sallittu urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajantoimintoja palveleva rakentaminen.

Louhosalueen ymparisté6n on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alue,
joka sallii urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevan rakentamisen.
VU-1-alue ympardi louhosaluetta ja mahdollistaa louhoksen ymparistdon kehit-
tdmisen laadukkaaksi virkistysalueeksi.

VV: Uimaranta.

Merkinné&lld on rajattu ohjeellinen osa-alue, joka varataan uimarantaa varten.
Alueelle on sallittu uimarantatoimintoja palveleva rakentaminen.

Louhosalueelle muodostettavan vesialueen itdarannalle ilmasto-olosuhteiltaan
parhaalle ranta-alueelle on osoitettu kaavassa uimaranta.

W: Vesialue.

Kaavakartassa on osoitettu olevat vesialueet.

W: Vesialue.

Merkinné&lld on rajattu ohjeellinen osa-alue, joka varataan vesialueeksi.

Kaavamerkinnalla on osoitettu ohjeelliset vesialueet, joiden tarkempi rajaus
tutkitaan alueen asemakaavoittamisen yhteydessa.

Louhosalueen vesialue, uimaranta ja louhosaluetta ymparéiva urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen alue mahdollistavat alueen kehittédmisen yleiseen virkistys-
kayttdon.
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5.3.5 Muinaismuistot ja luontokohteet
sm-1: Muinaismuistokohde

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjédnnds. Kohteen kai-
vaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Kohdetta ja sen ldhialuetta koskevista maankd&ytto-
suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen (Museovirasto/maakunta-
museo) lausunto. Merkinndn numero viittaa kaavaselostuksen listaan alueen
sisdltdmistd muinaisjaannoksista.

Rakennetun ympéristén keskelle jaddvien muinaismuistokohteiden ympaérille tu-
lee jattaa puisto-/suojavyobhyke, joka on vdhintddn 25 metrid halkaisijaltaan.

Linnakankaan kaava-alueelta tunnetaan kolme muinaismuistolain (295/63)
suojelemaa kiinteda muinaisjaannosta, jotka ovat:

sm-1 Lapinraunio mj 244010002, kivirakenteet, roykkiot

sm-2 V&&réldnkangas mahdollinen mj 10000010457, kivirakenteet, rakka-
kuopat

sm-3 Vuoppolankangas mj 1000010456, kivirakenteet, roykkiét

Merkinndlld on osoitettu Linnakankaan osayleiskaava-alueella sijaitsevat mui-
naismuistokohteet ja huomioon otettava mahdollinen muinaismuistokohde.
Kohteet otetaan huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Kohdetietoihin on merkitty kohteen yksildiva muinaisjaannéstunnus, jonka viit-
taa Museoviraston yllapitdmaan muinaisjddanndsrekisteriin  osoitteessa
http://kulttuuriymparisto.nba.fi/. Lain mukaan muinaisjaannésten luvaton kai-
vaminen, peittaminen, muuttaminen poistaminen ja muu kajoaminen on kiel-
letty. Yleisté tydhanketta taikka kaavoitusta suunniteltaessa otettava on hy-
vissd ajoin selko siita saattaako suunnitelman toimeenpaneminen koskea kiin-
tedaa muinaisjaanndsta.

luo: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Uhanalaisen lajin esiintymisalue taikka metséa- tai vesilain mukainen arvokas
elinympéristé. Aluetta ei saa muuttaa niin, ettéd uhanalaisen lajin tai muun alu-
een ominaispiirteen sdilyminen vaarantuu. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta
saa suorittaa ilman maisematydlupaa (toimenpiderajoitus MRL 128 §, 43,2 §)

luo Vdhédpuustoinen suo (metsélaki).

Kaava-alueen itdosassa on laajahko suoalue, joka on metsalain 10 §:n tarkoit-
tama arvokas elinymparistd. Alueelle ei osoiteta rakenteita tai rakentamista.

luo-1: Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

Alueen maank&yttéa suunniteltaessa ja toteuttaessa on tutkittava luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta térkeiden elinympéristdjen sdilymisedellytykset. Alu-
eita voidaan siséllyttééd viheralueisiin tai hyédyntda hulevesien hallinnassa luon-
nontilaisten kaltaisina pintavalutuskenttind.

luo-1: Isovarpurédme

luo-2: Lyhytkorsineva

luo-3: Metsdkortekorpi

luo-4: Tupasvilla- ja isovarpurdme
luo-5: Pallosararéme
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Kohteet ovat pienialaisia mahdollisia metsalain mukaisia luontokohteita, jotka
ovat osa alueiden sisaista rakennetta. Kohteet ovat alueiden viihtyisyytta rikas-
tavia elinymparist6ja, jotka voivat olla osa alueiden sisdisia viheralueita tai niita
voidaan hyddyntda hulevesien hallinnassa luonnontilaisten kaltaisina pintava-
lutuskenttina.

ma: Maisemallisesti arvokas alue.

Alueella ei maisemaa muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman MRL 128
§:sséd tarkoitettua lupaa.

Suunnittelualueen keskiosassa sijaitseva kivikkoinen kangas on arvotettu mai-
semallisesti arvokkaaksi alueeksi (Linnakankaan pohjoisosan luontoselvitys
2011, tark. 2013). Alueelle on osoitettu ulkoiluverkostoa. Kohteen luoteis- ja
kaakkoisosissa on Vuoppolankankaan muinaismuisto sm-3 ja Vuoppolankan-
kaan mahdollinen muinaismuisto sm-4.

5.3.6 Meluntorjunta
me: Melualue.

55 dB:n melualue vuonna 2030 nykyisilld melusuojauksilla. Alueen asemakaa-
voituksessa ja rakentamisessa on otettava huomioon valtioneuvoston voimassa
olevat melua koskevat sddddkset. Asemakaavassa on osoitettava tarpeelliset
toimenpiteet melulta suojautumiseksi.

Valtatien 4 perusparannushankkeessa on selvitetty ajoneuvomelun leviamista
moottoritien ymparistdssa. Yleiskaavassa on osoitettu melualueen reunan etai-
syys moottoritieltd ja se ilmaisee 55 dB:n melukdyraa vuonna 2030 nykyisilla
melusuojauksilla. Valtatien perusparannuksen yhteydessa myds meluntorjun-
taa parannetaan erityisesti liittymien kohdilla, joka tulee vahentdamaan yleis-
kaava-alueen asuntoalueisiin kohdistuvaa ajoneuvomelua. Ajoneuvomeluntor-
juntaa tulee kiinnittda huomiota my6s matkailualueella. Melusuojauksen tarve
ratkaistaan asemakaavoituksessa.

5.3.7 Liikennealueet

Linnakankaan osayleiskaava-aluetta halkoo kaksi paakatua: Linnakaarto ja
Tahkoselantie. Paakatujen varteen sijoittuu asumisen, matkailun ja virkistyk-
sen alueet. Osayleiskaavassa on esitetty keskeisimmat ajoneuvoliikenteen,
pyo6railyn ja jalankulun verkostot.
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Linnakankaan osayleiskaavan liikenneverkko.

Tielilkenteen yhteystarve

Linnakaarron ja Ouluntullintien liittymasta on osoitettu tieliikenteen yhteys-
tarve suunnittelualueen itapuolelle. Yleiskaavassa osoitetaan Ouluntullintien
padkatuyhteyden mahdollinen jatkuminen maankayton laajentuessa suunnitte-
lualueen itapuolelle. Kadun sijainti tarkastellaan alueen asemakaavoituksen yh-

teydessa.
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Ohjeellinen/vaihtoehtoinen tielinjaus

Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisia/vaihtoehtoisia tielinjauksille uusille
kehitettaville alueille. Tielinjausten tarkempi sijainti tullaan maarittelemaan jat-
kosuunnittelussa. Kokoojakadut tulevat yhdistdmaan asuinalueiden liikenteen
paakadulle.

Padkatu

Suunnittelualueelle muodostuu kaksi padkatua, Linnakaarto ja Tahkoselantie.
Kaava-alueen lansirajaa reunustaa Kokkokankaantie, joka on katuhierarkiassa
padkatu. Linnakaarto palvelee pohjois-eteldsuuntaista ja Tahkoseldntie ita-lan-
sisuuntaista kaupunginosien valista liikennettd. Suunnittelualueen eteldosassa
Linnakaartoon liittyy Haukkakaarto-niminen paakatu.

Kokoojakatu
Suunnittelualueen kokoojakadut liittavat asuinalueiden liikenteen paakaduille.
Jalankulun ja pyoérailyn paareitti

Pyéréilyn pdéareitin laatu on olosuhteiden mahdollistaessa suuntauksen, vayla-
tyypin poikkileikkauksen ja opastuksen osalta alempitasoisia reittejé korkeata-
soisempi.

Jalankulun ja pyordilyn paareitti halkoo pohjois-eteldsuuntaisesti Linnakankaan
osayleiskaava-alueen. Reitti kulkee yhtenaiselld viherverkon alueella matkailu-
alueen ja asuinalueiden valissa. Jalankulun ja pydrailyn paareitti on osa kunta-
rajat ylittdvaa kevyen liikenteen verkostoa.

Jalankulun ja pyérailyn aluereitti

Pyéréilyn aluereitin laatu on pdéreitin tasoa alempi, mutta on olosuhteiden
mahdollistaessa paikallisreittejd korkeatasoisempi.

Linnakankaan osayleiskaavassa on osoitettu jalankulun ja pydrailyn aluereitit,
jotka yhdistavat pohjois-etela ja ita-lansisuuntaisesti alueita toisiinsa.

Kattavat kevyen liikenteen reitistét mahdollistavat sujuvat ja houkuttelevat yh-
teydet niin alueen sisalld kuin alueen ulkopuolisille palvelu-, tybpaikka- ja
asuinalueille.

Ulkoilureitti

Osayleiskaavassa on osoitettu keskeiset ulkoilureitit, jotka yhdistavat alueen
sisdiset virkistysreitit laajempaan seudulliseen ulkoilureittiverkostoon. Ulkoilu-
reittien sijainti maaritelldadn tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Moottorikelkkaura

Olemassa olevan moottorikelkkauran linjausta muutetaan kaavalla niin, etta se
tulee kulkemaan kaava-alueen pohjoisosassa Ouluntullintien eteldpuolella.
Reittien sijoittamisessa on otettu huomioon niiden liittyminen Oulun kaupungin
vastaaviin reitteihin. Suunnittelualueelle osoitetut moottorikelkka- ja muut vir-
kistysreitit tulevat olemaan osa seudullisesta ulkoilureitistosta.
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Luontopolku

Linnakaarron keskivaiheilla molemmin puolin katua on osoitettu luontopolku-
reitistd, joka palvelee lahialueen asukkaita. Luontopolun sijainti maaritellaan
tarkemmin jatkosuunnittelussa. Luontopolku on osoitettu maisemallisesti ar-
vokkaalle alueelle.

Liikennetunneli

Linnakaarrolle on osoitettu kolme jalankulun ja pyoérailyn alikulkuyhteytta Lin-
nakaarron varteen. Alikulut yhdistavat virkistysalueilla olevat verkostot, jotka
muutoin Linnakaarto katkaisisi. Tahkoselantiella on yksi alikulkuyhteys ulkoilu-
reitin risteyskohdassa. Suunnittelualueen pohjoisosassa on osoitettu alikulku-
yhteys Ouluntullintien alitse, jonka tarkoituksena on jatkaa jalankulun ja py6-
rdilyn paareittia Oulun kaupungin puolelle. Linnakallion alueelta padasee moot-
toritien ali lanteen. Kevyen liikenteen alikulkuyhteydet mahdollistavat jalanku-
lun ja pydrailyn seka virkistysreittien turvallisen jatkumisen.

5.3.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Osayleiskaavan muutosalue tullaan kokonaisuudessaan asemakaavoittamaan.
Uudet alueet liitetdan olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin sitd mu-
kaa kuin niiden rakentaminen edistyy. Verkostojen mitoitus ja muu suunnittelu
tulee tapahtumaan asemakaavoituksen yhteydessa. Linnakankaan osayleiskaa-
vassa on osoitettu sahkdjohtoja varten osoitetut alueen osat.
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6

6.1

6.2

YMPARISTOVAIKUTUKSET

Yleista

Osayleiskaavan muutoksen yhteydessa selvitetdan kaavan toteutuksen ympa-
ristdvaikutukset maankayttd- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttamalla ta-
valla. MRL 9 §:n mukaan "kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja sel-
vityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitel-
man toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudel-
liset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Arvioinnissa painotetaan eri-
tyisesti niitd vaikutuksia, joita osayleiskaavan muutoksesta aiheutuu.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistoihin

Osayleiskaavan muutos ei aiheuta merkittéavia muutoksia ihmisten elinoloihin
ja -ymparistéihin kohdistuvia vaikutuksia voimassa olevaan osayleiskaavaan
nahden. Alueen rakentamisen seurauksena metsdinen ymparistd muuttuu kau-
punkimaisesti rakennetuksi.

Destian toiminta kivilouhoksella on paattynyt. Destian on ollut tarkoitus hoitaa
ymparistéluvan ja maa-ainestenottoluvan edellytyksena olevat maisemointity6t
loppuun 31.10.2018 mennessa. Maa-ainestenottolupa ja ymparistélupa ovat
paattyneet 31.12.2017. Linnakankaan osayleiskaavassa 2002 louhosalue on
osoitettu muuttuvan maankaytén alueeksi, jossa maa-ainestenottoalue muute-
taan virkistyskayttéon. Linnakankaan osayleiskaavan tarkistuksessa 2030 lou-
hosalue osoitetaan virkistyskayttoén. Tulevaisuudessa maa-ainestenottoa alu-
eella ei sallita. Nain ollen melu- ja pélyhaitat seka raskasajoneuvoliikenne va-
henevat alueella.

Louhosalueen muuttamisesta virkistyskayttéon saattaa aiheutua lahialueiden
asukkaille meluhaittaa. Maanrakennustyoét aloitetaan, kun louhosalueen hallinta
siirtyy kunnalle. Louhosalueen rakentamisen aikainen liikenne kulkee pdaasi-
assa Ouluntullintielta alueelle.

Oleva moottorikelkkareitti siirretdan suunnittelualueen pohjoisosaan Ouluntul-
lintien etelapuolelle, jolloin moottorikelkkailusta mahdollisesti aiheutuva melu-
haitta vahenee suhteessa asuinalueisiin. Suunnittelualueelle muodostuu katta-
vat kevyen liikenteen ja virkistyksen verkostot, jotka palvelevat alueen ja seu-
dun asukkaita seka matkailijoita.

Matkailun paavirrat kulkevat Ouluntullin rampilta Ouluntullintieltd matkailualu-
eelle, jolloin padosa matkailun liikenteellisistd vaikutuksista ei kohdistu asuin-
alueisiin. Ajoneuvoliikennetté tulee suuntautumaan Linnakaarrolta uimaran-
nalle, kun louhosalue on saatettu virkistyskayttéén. Kuusirinteelld ajoneuvolii-
kenne kasvaa nykyisestd, kun alueelle osoitetaan urheilu- ja virkistysaluetta
seka asumista. Arvioiden mukaan ajoneuvoliikenne ei kasva kuitenkaan nor-
maalia asuinalueen kokoojakadun liikennettd suuremmaksi. Uusi AP-alue ei li-
saa Kuusirinteellda merkittavasti ajoneuvoliikennetta.

Osayleiskaavan toteutuminen parantaa joukkoliikenteen kehittdmismahdolli-
suuksia Linnakankaalla, kun Linnakaarron varteen tulee riittdvasti vaest6a
joukkoliikenteen yhteyksien parantamiseksi. Myods tyopaikka-alue Ouluntullin
etelapuolella tukee joukkoliikenteen kehittamista.

Osayleiskaavan meluntorjuntaa koskevat merkinnat ja maaraykset edellyttavat
asuinalueiden ja matkailualueen tarkemmassa suunnittelussa kiinnittamaan
huomioita meluntorjuntaan. Valtatien 4 parannuksen yhteydessa rakennettavat
meluesteet vahentdvat liikkenteen melun kantautumista oleville asuinalueille.
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6.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Linnakankaan osayleiskaavan tarkistuksessa yhtena lahtokohtana on ollut ottaa
suunnittelussa huomioon arvokkaat luontokohteet. Luontoselvityksissa esitetyt
arvokkaat kohteet on osoitettu kaavassa sailytettavaksi tai muutoin huomioon
otettavaksi tarkemman suunnittelun yhteydessa. Osa tarkeista luontokohteista
jaa rakentamisen sisdlle, mutta kohteita voidaan hyddyntaa rakennetta rikas-
tuttavina viheralueiden osina ja hulevesien hallinnassa luonnontilaisten kaltai-
sina pintavalutuskenttina.

Linnakankaan osayleiskaavan toteuttaminen saattaa vahentaa luonnon moni-
muotoisuutta, koska metsaiset alueet otetaan rakentamiseen. Toisaalta raken-
netun ympariston sisalld olevat taajamametsat ovat usein monimuotoisempia
kuin talousmetsat. Linnakankaan osayleiskaava-alueella on kattava viher-
verkko, joka edesauttaa luonnon monimuotoisuuden sailymista alueella.

6.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energia-
talouteen seka liikenteeseen

Linnakankaan osayleiskaavan toteuttamisen seurauksena olemassa oleva yh-
dyskuntarakenne tdydentyy, Kempeleen taajaman itdosa kytkeytyy tiivimmin
osaksi Oulun kaupunkiseudun taajama-aluetta ja alueen joukkoliikenteen toi-
mintamahdollisuudet paranevat. Kaavan toteuttamisen avulla virkistysreittiyh-
teydet ja kevyen liikenteen reitit alueella jatkuvat osaksi laajempaa verkostoa.
Osayleiskaavan tarkistuksella ei ole merkittavia muutoksia olevaan Linnakan-
kaan osayleiskaavan alue- ja yhdyskuntarakenteellisiin tai yhdyskunta- ja ener-
giataloudellisiin vaikutuksiin.

Osayleiskaavan alue tullaan kokonaisuudessaan asemakaavoittamaan. Nama
alueet tullaan liittdmaan olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin sita
mukaa kuin niiden rakentaminen edistyy. Alueella sijaitseva runkovesilinja ote-
taan huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa. Verkostojen mitoitus ja
muu suunnittelu tulee tapahtumaan asemakaavoituksen yhteydessa. Kempe-
leen Vesihuolto Oy tutkii runkovesilinjan jatkamista Ouluun asti. Osayleiskaa-
van toteutuminen edellyttaa vesi- ja viemariverkoston sekd sahkdverkon ra-
kentamista.

Ajoneuvoliikenne

Linnakankaan liikennejarjestelmasuunnitelmassa (Insinddritoimisto Liidea
2011) on arvioitu Linnakaarron liikennemaaria Oulun seudun liikennemalleilla.
Lahtékohtina ovat olleet nykyiset liikennejarjestelyt muulla tie- ja katuverkolla.
Linnakaarron uudella katuosalla nopeustasona on kdytetty 50 km/h. Tarkaste-
lussa Linnakaarron liikkennemaaraksi on arvioitu 1600 - 2300 ajon/vrk, jossa
Linnakaarron pohjoispadssa liikenne on suurinta. Tassa selvityksessa ei ole
huomioitu Zatelliitin eritasoliittyman vaikutuksia Linnakaarron ajosuoritteisiin.

Kempeleen Taajaman osayleiskaavan yhteydessa laaditussa liikenneselvityk-
sessa on tarkasteltu koko kunnan liikennejarjestelmaa ja sen kehittémista. Lii-
kenne-ennusteen (2040) mukaan Linnakaarron liikennemadrat ovat 300-800
ajon/vrk. Zatelliitin eritasoliittyman odotetaan vahentavan liikennettd Linna-
kankaan alueella, kun ajoneuvoliikennetta siirtyy moottoritielle.

Suunnittelualueen luoteisosaan osoitettava tydpaikka-alue ja Linnakallion lou-
hoksen pohjois- ja itapuolelle osoitettava matkailualue lisda ajoneuvoliiken-
nettda Ouluntullintielld. Osa matkailun ajoneuvosuoritteista tullee Linnakaar-
rolle. Matkailun ja alueen muun virkistyskaytdn ja asumisen liikennevirtojen
kulut ratkaistaan asemakaavalla.
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Louhosalueelle muodostettavan vesialueen eteldpuoliselta urheilu- ja virkistys-
keskusten alueelta lyhin reitti Oulun suuntaan ja moottoritielle kulkee Zatelliitin
eritasoliittyman kautta. Ko. alueelle on annettu vuonna 2017 mydnteinen suun-
nittelutarveratkaisu palloiluhallin rakentamiselle, jonka yhteydessa on tarkas-
teltu hankkeen liikenteellisia vaikutuksia. Tarkastelun mukaan liikennemaarat
ovat kohtuulliset kokoojakadulle Kuusirinne, huomioiden seka palloiluhallin etta
tulevan virkistysalueen ajosuoritteet.

Valtatien 4 parantamissuunnitelmassa on esitetty yhteys Ouluntullin eritasoliit-
tymadsta Kokkokankaantielle, jolloin lyhin yhteys olisi kaavan ulkopuolisen Kok-
kokankaantien kautta. Taman yhteyden toteutumisen aikataulusta ei kuiten-
kaan ole viela tietoa.

Joukkoliikenne

Linnakankaan alue on suunniteltu niin, etta joukkoliikenne kulkee Linnakaartoa
pitkin. Uudet asumisen alueet sijoittuvat joukkoliikennevydhykkeelle ja tukevat
joukkoliikennetta. Rakenteen tiivistaminen Linnakaarron varressa mahdollistaa
joukkoliikenteen kehittamista. Oulun seudun joukkoliikenteen palvelutasosuun-
nitelman mukaan 2018-2023 Linnakankaan linja-autovuoroja tihennetdan ja
reitteja nopeutetaan.

Jalankulku ja pyoraily seka ulkoilureitit

Alueen sisaiset kevyen liikenteen yhteydet ovat kaavaratkaisussa suhteellisen
kattavat ja toimivat. Alueelle muodostuu miellyttavia kavelyreitteja, jotka yh-
distyvat myds laajempiin viheralueisiin. Osayleiskaavassa on osoitettu yhteydet
Oulun kaupungin katu-, viher- ja kevyenliikenteen verkostoihin. Alueen lapi
osoitetaan seudullinen pohjois-eteldasuuntainen kevyen liikenteen yhteys (ja-
lankulun ja pyorailyn paareitti). Alueen tarkemmassa suunnittelussa on huo-
lehdittava hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet joukkoliikenteen pysakeille.

6.5 Kaupalliset vaikutukset

Vaikutukset palvelurakenteeseen

Linnakankaan alue sijaitsee nykyisin kahden Oulun seudun keskeisen kaupan
alueen, Kempeleen Zeppelinin/Zatelliitin ja Oulun Kaakkurin alueen puoliva-
lissa. Kempeleen kunnan tavoitteena on edelleen kehittaa ja laajentaa keskus-
tatoimintojen aluetta Kempeleen asemanseudun alueelle seka osoittaa kaupal-
listen palveluiden aluevarauksia Zatelliitin eritasoliittyman yhteyteen.

Linnakankaan osayleiskaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee kaava-alueen laajin
yhtendinen kaupan alue. TPK- ja RM-alueen kauppaa ohjataan siten, etta alu-
eelle voi muodostua matkailua tukeva paikallisesti merkittava vahittaiskaupan
suuryksikdiden alue, mutta ei kuitenkaan seudullisesti merkittavaa kaupan alu-
etta. Kokorajaksi Oulun yhtendisella taajamatoimintojen alueella seudullisesti
merkittavalle kaupan suuryksikdille on 10 000 k-m2. Linnakankaalle sijoittuvaa
kauppaa ohjataan siten, ettd se palvelee erityisesti alueen matkailutoimintoja.

Alueelle sijoittuva kauppa ei voi olla laadultaan sellaista, etta se kilpailee kes-
kustahakuisen erikoiskaupan kanssa. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus
on rajattu ja kauppaa ohjataan tukemaan erityisesti matkailua. Nain ollen alu-
eella ei ole merkittavia vaikutuksia Kaakkurin keskuksen, Kempeleen keskustan
tai Zeppelinin alueen palveluihin. Alueelle ei voi mydskaan sijoittua MRL:n 71 a
§:ssa maaritetyn kokorajoituksen myota sellaista paivittdistavarakauppaa, jolla
olisi merkittdvia vaikutuksia paivittaistavarakauppaan Linnakankaalla tai
muulla sen lahialueella.
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Mikali Linnakankaan alueelle sijoittuisi enemman uutta tilaa vaativan erikois-
kauppaa/vahittaiskaupan suuryksikéitd, synnyttaisi se Oulun seudun eteldpuo-
lelle uuden erikoiskaupan keskittyman nykyisen Kaakkurinkulman, Vasarape-
ran sekda Kempeleen Zeppelin ja Zatelliitin alueen lisdksi. Uusi sijaintipaikka
heikentdisi vastaavasti erityisesti Kempeleen muiden erikoiskaupan suuryksi-
kdiden alueiden kehittymisedellytyksia. Mikali alueelle sijoittuu esimerkiksi
matkailuun tiiviisti liittyvia kaupallisia palveluja, ovat vaikutukset muille alueille
vdhaisempia kuin tilanteessa, jossa alueelle sijoittuisi monipuolisesti eri toi-
mialojen myymalgita.

Olemassa olevat lahipalvelujen alueet (PL) sijaitsevat Linnakankaan kaava-alu-
een keskella Linnakaarron ja Tahkoselantien risteysalueella. Merkinnan mukai-
sesti alueille voidaan sijoittaa kaupallisia ldhipalveluita, kuten paivittaistavara-
kaupan palveluja. Alueen vaestdémaaran kasvaessa kaupallisten lahipalveluiden
kysynta kasvaa ja uusien asuinalueiden aluevaraukset mahdollistavat palvelui-
den osoittamisen yksityiskohtaisemmmassa suunnittelussa. Linnakangas ja Ou-
lun Metsokangas rakentuvat tulevaisuudessa yhteen, jolloin alueille sijoittuvat
Idhipalvelut palvelevat kummankin alueen asukkaita.

Vaikutukset palvelutarjontaan ja palveluiden saavutettavuuteen

Linnakankaan alueelle sijoittuvat kaupalliset ldhipalvelut parantavan alueen
asukkaiden palvelutarjontaa. Pienet paivittaistavarakaupat toimivat usein tay-
dennysostospaikkoina ja mahdollistavat ajallisesti nopeat ostoskaynnit. Paivit-
taistavarakaupan sijoittuminen asuinalueille parantaa myds palveluiden saavu-
tettavuutta. Lahipalvelujen tarkempi sijoittuminen tarkastellaan uusien asuin-
alueiden asemakaavoittamisen yhteydessd. Olevat Iahipalvelualueet suunnitte-
lualueella sijoittuvat keskeisesti suhteessa kevyen ja joukkoliikenteen suunni-
teltuihin reitteihin, jolloin ne ovat hyvin saavutettavissa my®ds muutoin kuin
ajoneuvoliikenteella.

Ouluntullin liittyman kaakkoispuolella sijoittuva TPK -alue ja RM-alue sijaitsevat
liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevassa paikassa valtatien 4 kupeessa.
Alue on ajoneuvoliikenteen lisdksi saavutettavissa myo6s jalan, pyoéraillen ja
joukkoliikenteelld. TPK- ja RM-alueelle muodostuva kauppa tukee erityisesti
matkailun kehittamista alueella, joten Linnakankaalle saattaa muodostua mo-
nipuolinen matkailuun ja virkistykseen erikoistuneen kaupan alue. Kaupan
suuryksikdiden kokorajoitus on 10 000 k-m2, jolloin kaupasta ei kuitenkaan voi
muodostua seudullisesti merkittavaa. Erikoiskaupan palvelutarjonta Oulun ete-
lapuolisella alueella on jo nykyisin kattavaa, eivatka uudet kaupan toiminnot
paranna siten erikoiskaupan palveluiden saavutettavuutta kaikilla toimialoilla.

Vaikutukset palvelutarjontaan ovat sidoksissa siihen, minka toimialan erikois-
kauppaa alueelle sijoittuisi ja miten palvelut niveltyisivat alueelle suunniteltui-
hin ty6paikka- ja matkailutoimintoihin.

6.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Linnakankaan osayleiskaavan tarkistuksessa Linnakaarto linjataan olevan mu-
kaisesti ja uudet asuinalueet sijoitetaan padosin Linnakaarron varteen. Asuin-
alueiden toteutuessa kadun varren maisema muuttuu metsaisesta rakenne-
tuksi. Yleiskaavoituksen jalkeen tapahtuvassa asemakaavatason suunnittelussa
tullaan vasta tarkemmin maarittelemdan kaupunkikuvan muodostumiseen liit-
tyvat tekijat.

Louhosalue ymparistéineen avautuu suurelle yleisélle, kun alueita otetaan mat-
kailun ja virkistyksen kayttéon. Maa-ainestenottoalue siistiytyy ja vt:n 4 var-
teen sijoittuva TPK-alue muokkaa moottoritienakymaa, kun metsan tilalle tulee
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TPK-rakennuksia. Viheralueille rakennetaan uusia jalankulun ja pyorailyn reit-
teja.

6.7 Osayleiskaavan suhde tyolle asetettuihin tavoitteisiin

Kaavaratkaisu toteuttaa konkreettisimmin valtakunnallisia alueidenkaytén ta-
voitteita (VAT) seuraavilta osin:

- Edistaa verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tukee alueen elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo edellytyk-
set elinkeino-ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Edistaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntamistd seka
kaupunkiseutujen ja taajamien eheyttamista.

- Edistaa palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavu-
tettavuutta. Edistaa kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka-ja palvelutoimintojen alueet on si-
joitettu siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoérailyn kan-
nalta hyvin saavutettavissa.

- Edistaa lilkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

- Alueen suunnittelussa huomioitu melusta, tarinasta ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvat ymparisté- ja terveyshaitat.

- Edistaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehtii virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

7 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Linnakankaan osayleiskaavalla on ilmaistu Linnakankaan alueen maankayton
tavoiteltava kokonaisratkaisu vuoteen 2030.

Yksityiskohtainen rakentaminen alueella ratkaistaan vaiheittain laadittavilla
asemakaavoilla. Alueen asuntorakentaminen etenee vaiheittain.

8 SUUNNITTELUVAIHEET
Kunnanhallitus paatti kaynnistda Linnakankaan osayleiskaavan 23.4.2012.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavana koko kaavaprosessin
ajan kunnan verkkosivuilla. Osayleiskaavaluonnos on ollut ndhtavana 23.5.-
22.6.2012. Osayleiskaavasta jarjestettiin vuonna 2012 kaksi yleisétilaisuutta

(29.5.2012 ja 9.10.2012).

Vuonna 2015 on laadittu Linnakallion masterplan, joka on ohjannut Linnakan-
kaan osayleiskaavan valmistelua ehdotusvaiheeseen.

Linnakankaan osayleiskaavaehdotus on asetettu nahtaville 20.2.-22.3.2019.
Ehdotusvaiheen kuulemisaikana jarjestettiin yleisoétilaisuus vko 9.

8.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ei ole saatu nahtavilla olon
aikana palautetta.
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8.2 Osayleiskaavaluonnos
Kempeleen kunnanhallitus paatti 23.4.2012 asettaa luonnoksen Linnakankaan
osayleiskaavan tarkistamiseksi maankaytté- ja rakennusasetuksen 19 §:n mu-
kaisesti julkisesti nahtaville.

Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 23.5. - 22.6.2012 valisen ajan.
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Linnakankaan osayleiskaavan luonnos (23.5.-22.6.2012).

Tiivistelma osayleiskaavan valmisteluvaiheessa saaduista lausun-
noista

Osayleiskaavaluonnoksesta saatiin sen nahtavilla olo aikana yhteensa 6 lausun-
toa. Luonnoksesta ei esitetty yhtaan mielipidetta. Lisaksi Kempeleen elinvoi-
mavaliokunta jatti kaavaluonnoksesta kannanoton.
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Lausunnot vastineineen:
Oulun seudun seutuhallitus 21.6.2012

Linnakankaan asuntoalueen laajentaminen kuntarajalle saakka on seudun ta-
voitteiden mukaista.

Moottoritien liittyman tydpaikka-alueisiin sisaltyva mahdollisuus sijoittaa kau-
pallisia palveluja alueelle, poikkeaa seudun yleiskaavasta ja Oulun seudun kau-
pallisen palveluverkon suosituksista. Osayleiskaavan mahdollistama paivittais-
tavarakaupan sijoittaminen moottoritien liittymdan vaikuttaa Linnakankaan |a-
hikeskuksen ja Zeppeliinin toiminnan kehittdmiseen. Taman vaikutuksen mer-
kittavyytta on syyta arvioida kaavan vaikutusten arvioinnissa.

Alueelle muodostuva uimapaikka ja viheralueverkosto niveltyvat hyvin seudun
viheralueverkostoon ja on mydnteista, ettd luonnoksessa on osoitettu ulkoilu-
reitin jatkuvuus suunnittelualueen ulkopuolelle seka Oulun puolelle. Louhosalu-
een kunnostaminen uimapaikaksi kestaa pitkaan ja aiheuttaa runsaasti ajoneu-
voliikennettda. Jatkosuunnittelussa on tarpeen tarkastella uimapaikan kaytén
vaikutusten lisdksi uimapaikan rakentamisen vaikutuksia asukkaiden elinoloi-
hin.

Vastine:

Kaupan palveluverkkoa koskevat selvitykset ovat paivitetty Linnakankaan
osayleiskaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen. Linnakankaan osayleiskaa-
vassa kaupan mitoitusta ohjaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja kaupan
laatua ohjaa tarkemmin Kempeleen kaupallinen selvitys. Kaavaselostusta tay-
dennetdan kaupallisten vaikutusten arvioinnilla.

Kempeleen kunta jatkaa louhosalueen rakentamista virkistyskayttéon, kun alu-
een hallinta siirtyy kunnalle. Maanrakennustyét alueella tapahtuvat arvion mu-
kaan 2019-2025 vdlisena aikana. Maanrakennustdiden aikainen kulku vanhalle
louhosalueelle tapahtuu paaasiassa Ouluntullintien liittymasta, jossa ei ole asu-
tusta. Ldhimmat asemakaavoitetut luovutettavat pientalotontit sijaitsevat 200
metrin padssa louhosalueen sisaisista kulkuyhteyksistd. Alueelta saattaa kan-
tautua rakentamisen aikaista melua oleville asuinalueille. Kaavan vaikutusten
arviointia tdydennetaan taman osalta.

Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus 20.6.2012
Alueidenkayttbyksikkd

Kaupallisia vaikutuksia ei ole arvioitu lainkaan eikd kaavaratkaisua ole silté osin
perusteltu, vaikka kaupallisten palvelujen sijoittaminen poikkeaa alueella voi-
massa olevasta Oulun seudun yleiskaavasta ja Oulun seudun kaupallisen pal-
veluverkon suosituksista. Kaavoituksen kaupallisia vaikutuksia tulee arvioida
erityisesti Kempeleen keskustan kehittamisen seka Zeppeliinin kehittamista-
voitteiden nékékulmasta.

Louhosalueen rakentamisen aikaiset vaikutukset ja louhimisen haitat lahialu-
eelle tulee selvittéa ja toiminnan aiheuttamat vaikutukset kaavaratkaisulle tu-
lee arvioida.

Luonnonsuojeluyksikké

Luontoselvityksessa tarkemmin inventoidut luontotyypit, erityisesti isovar-
purame (NT), luhtaneva (NT) ja puolukkakangaskorpi (EN), tulisi esittda sel-
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vasti inventointikartalla. Luontoselvityksessa mainitaan, ettei alueella ole var-
sinaisesti luonnonsuojelulain tai metsalain mukaisia kohteita, vaikka muun ma-
teriaalin perusteella nayttaisi, ettd alueella sijaitsee metsalain 10 §:n mukaisia
kivikoita ja vahapuustoisia soita. Luontoselvityksen tekstia tulee tarkentaa. In-
ventoitujen kohteiden luonnontilaisuuteen ei oteta kantaa.

Luontoselvityksessa (s. 6) mainitaan alueen pohjoisosassa olevan puolukka-
kangaskorpi, joka on luokiteltu erittain uhanalaiseksi (EN). Nyt kohteelle on
ilmeisesti kaavoitettu Iahipalvelujen alue. Jos luontotyyppi on luonnontilainen
tai lahes luonnontilainen, tulisi se merkita kaavaan luo -alueena.

Kaavamerkintoihin maisemallisesti arvokas alue (ma) ja luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tdarkeda alue (luo) tulee lisata suunnittelumaarays,
jonka mukaan alueella on voimassa MRL 43.2 §:ssa tarkoitettu toimenpidera-
joitus. Luo -merkintaan tulisi lisdtd myo6s suunnittelumaarays, esimerkiksi "Alu-
etta ei saa muuttaa niin, ettd alueen ominaispiirteiden sdilyminen vaarantuu."
Kaavaa selkeyttdisi, jos luo -merkinnat esimerkiksi numeroitaisiin ja nimettai-
siin kaavaan.

Ympéristénsuojeluyksikkd

Ei huomautettavaa.

Vesihuolto- ja pohjavesiryhmé&

Ei huomautettavaa.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
Ei huomautettavaa.

Vastine:

Kaupan palveluverkkoa koskevat selvitykset ovat padivitetty Linnakankaan
osayleiskaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen. Linnakankaan osayleiskaavas-
sa kaupan mitoitusta ohjaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja kaupan laa-
tua ohjaa tarkemmin Kempeleen kaupallinen selvitys. Kaavaselostusta tdyden-
netdan kaupallisten vaikutusten arvioinnilla.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Linnakangas on yhtenadisella taajama-
toimintojen alueella, jossa seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden alarajaksi on maaritetty 10 000 k-m?2. Paivittdistavarakaupan suuryksi-
kén alaraja on 4000 k-m2. Kaavamaarayksia on tasmennetty siten, ettd alu-
eelle ei muodostu seudullisesti merkittavaa vahittaiskaupan suuryksikdiden alu-
etta. Kempeleen kaupallisessa selvityksessa (Ramboll 2017) todetaan, etta alu-
een kauppaa voidaan kehittaa siten, etta se tukee Linnakalliota matkailun ja
vapaa-ajantoimintojen keskuksena. Kaavaselostusta tdydennetaan kaupallis-
ten vaikutusten arvioinnilla.

Linnakankaan osayleiskaava-alueen luontoselvityksia on paivitetty kaavaehdo-
tukseen. Viimeisimmassa luontoselvityksessa (Poyry 4.9.2018, tdydennetty
28.1.2019) on selvitetty vesilain, metsalain ja luonnonsuojelulain mukaiset
luontotyypit ja -ymparistdét, muut uhanalaiset luontotyypit ja lajit seka luonto-
direktiivin liitteen 1V lajit ja niille soveltuvat kasvupaikat ja elinymparistét. Kaa-
vaselostusta, kaavakarttaa ja kaavamadrayksida on tdydennetty ja paivitetty
luontoselvityksen mukaisesti.

Maisemallisesti arvokkaan alueen (ma) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkean alueen (luo) kaavamaarayksia on tasmennetty.
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Museovirasto 15.6.2012
Ei huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Vastine:

Museoviraston kanssa on jatkettu yhteisty6ta kaavaluonnoksen nahtavilla olon
jalkeen. Kaavaehdotukseen muinaismuotoja koskevaa kaavamadraysta on tas-
mennetty siten, ettd kohteet voivat sisaltya alueisiin.

Pohjois-Pohjanmaan museo 18.6.2012

Ei huomautettavaa.

Fingrid Oyj 7.6.2012

Ei huomautettavaa.

Oulun Seudun Sahko6 Verkkopalvelut Oy 5.6.2012

0SS on esittanyt muuntamoiden ja 20 kV:n johtojen paikkavaraukset.
Vastine:

0SS:n lausunto muuntamoiden ja 20 kV:n johtojen paikkavarauksista huomi-
oidaan kaavaehdotuksen kaavakartalla.

Kempeleen elinvoimavaliokunta 29.8.2012

Elinvoimavaliokunta katsoo, ettd kaavaluonnos on rakenteeltaan ja maankay-
ton tehokkuudeltaan sopiva kyseiselle kuntien raja-alueelle. Linnakankaan
asuntoalueen laajentaminen kohti Oulun rajaa tiivistédd seudun yhdyskuntara-
kennetta. Yhteys kaupungin katuverkkoon tulee osaltaan keventadmaan nykyi-
sen Kempeleen eritasoliittymdn liikennekuormitusta. Linnakaarto-kadun var-
teen sijoitettu tiiviimpi asuntorakentaminen parantaa joukkoliikenteen toimin-
taedellytyksia.

Osayleiskaava-alueella sijaitsevaan louhokseen suunniteltu seudullinen virkis-
tysalue nivoutuu hyvin ulkoilureitistéjen kautta muuhun seudulliseen virkistys-
alueverkostoon. Moottorikelkkareitti voidaan siirtda kaava-alueen pohjoispuo-
lelle, silld nain se rauhoittaisi louhoksen etelapuolisen alueen ymparivuotiseksi
lilkunta ja virkistyspaikaksi. My6s matkailupalvelujen osoittaminen vesialueen
aarelle on tarkoituksenmukaista, silla ndin hyédynnetdan liikenteellisesti edul-
linen sijainti Ouluntullin eritasoliittyman laheisyydessa. Kaupallisten palvelujen
ja tyopaikka-alueiden sijainti moottoritien varrella aivan liittyman vieressa an-
taa mahdollisuudet laatukdytavan toteuttamiselle.

Kaavan edetessa asemakaavavaiheeseen tulee erityisesti kiinnittda huomiota
hulevesien hallittuun poisjohtamiseen taajamarakenteen laajentuessa.

Vastine:

Alueen asemakaavoitus toteutetaan vaiheittain ja kunkin laajennusalueen poh-
jaksi laaditaan kaavarunkosuunnitelma, jossa tutkitaan alueiden sisadiset ra-
kenteet seka hulevesien johtaminen osana laajempaa kokonaisuutta. Kaavaeh-
dotuksen yleismaarayksiin on lisatty hulevesien hallintaa ohjaavia maarayksia.
Moottorikelkkareitti on sijoitettu kaavaehdotuskarttaan suunnittelualueen poh-
joisosaan. Kempeleen elinvoimavaliokunnan ohjaus on otettu huomioon kaava-
ehdotusta valmisteltaessa.
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8.3 Osayleiskaavaehdotus

Kempeleen valiokunnilta on pyydetty ohjausta, viedaankd Linnakankaan
osayleiskaavan tarkistus ehdotukseksi.

Kempeleen resurssivaliokunta 21.1.2019

Resurssivaliokunta merkitsee saamansa esittelyn Linnakankaan osayleiskaa-
vasta tiedoksi. Resurssivaliokunta ohjaa, etta kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtavaksi esitetyn mukaisesti.

Kempeleen palveluvaliokunta 22.1.2019

Palveluvaliokunta kannattaa Linnakankaan osayleiskaavan tarkistuksen eteen-
pdinviemista esitetylla tavalla.

Kempeleen elinvoimavaliokunta 22.1.2019

Valiokunta ohjaa, etta osayleiskaavan tarkistus voidaan vieda ehdotukseksi esi-
tetyn mukaisesti.

Kempeleen yhteisdllisyysvaliokunta 22.1.2019

Yhteisollisyysvaliokunta merkitsee tiedoksi saamansa esittelyn Linnakankaan
osayleiskaavasta. Yhteisollisyysvaliokunnan mielesta kaavaehdotus voidaan
asettaa julkisesti nahtaville esitetyn mukaisena.

Kempeleen kunnanhallitus paatti 11.2.2019 asettaa Linnakankaan osayleiskaa-
van ehdotuksen maankayttd- ja rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville.

Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla valisen ajan.



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 67
Linnakankaan osayleiskaavan tarkistus

12.2.2019

%

A ] g\
Sz g,
w2

—
i
=
I
S
N

8.3.1 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja vastineet

Nahtavilla oloaikana kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoa.

8.3.2 Kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaehdotusta ja kaavaselostusta on tay-
dennetty osalta.
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Lahtotiedot ja keskeiset selvitykset:
Palveluverkko

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvitys 2030 (Pohjois-Pohjanmaan liitto, Loppuraportti
31.10.2011)

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, taydennysselvitys (FCG 14.6.2013)

Kaupallinen selvitys, Kempeleen kunta (Ramboll 27.5.2017)

Oulun seudun kaupallinen palveluverkko 2030 (FCG, Ramboll, Liidea 24.6.2010)

Liikenne

Taajaman osayleiskaava 2040 liikennejarjestelma ja sen kehittdminen (Ramboll 2.6.2017)

Oulun seudun maankayton ja liikenteen aiesopimus 2009-2012, 2009

Linnakaarron liikenneselvitys (Liidea 21.3.2011)

Valtatien 4 parantaminen valilld Kempele-Kello. Yleissuunnitelma. Kempele, Oulu, Haukipudas, Tie-
hallinto, 2008

Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma (ELY raportteja 36/2013)

Kempeleen pydrailyverkko - strategiasta konkretiaan (Ramboll 4/2016)

Hulevesien hallinta
Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (22.4.2016 Poyry)
Luonto ja viherymparisto

Kempeleen viherverkko (Airix Ymparistd 2008)

Kempele, Linnakankaan alueen ymparistéselvitys (Airix Ymparisté Oy, 2000)

Linnakankaan pohjoisosan luontoselvitys (Kempeleen kunta / Outi Tuomivaara ja Jorma Valkama,
2011, tark. 2013)

Linnakankaan luontokohteiden tarkistus (FCG 2018)

Linnakankaan luontoselvitys (Poyry 4.9.2018, taydennetty 28.1.2019)

Arkeologia ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kempele, Linnakangas - Kokkokangas osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi, Oulun yliopisto
arkeologian laboratorio, Ojanlatva Eija, 2001.

Lakeuden &arelld - kaupungin naapurina, Kempeleen kulttuuriymparistéohjelma (Kempeleen kunta,
2008)

Muut

Oulun seudun ilmastostrategia: Oulu, Hailuoto, Kempele, Kiiminki, Liminka, Lumijoki, Muhos, Oulun-
salo ja Tyrnava, 2009

Linnakallion masterplan (FCG 2015)

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (maakuntavaltuusto hyvaksynyt 2.12.2013, vahvistettu
23.11.2015)

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (maakuntavaltuusto hyvaksynyt 7.12.2016)
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava (maakuntavaltuusto hyvaksynyt 11.6.2018)

Uuden Oulun yleiskaava (kaupunginhallitus hyvaksynyt 20.6.2016)

Kempeleen Taajaman osayleiskaava

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet (tarkistus voimaan 1.4.2018)



