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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen perustuu Maankaytt6- ja rakennuslakiin,
jonka 63 § mukaan kaavoitustyon tulee sisaltaa kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen niahden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavaprosessi saatetaan talla osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla vireille ja
osallisten tietoon, ja suunnitelmaa voidaan tarkistaa ja paivittaa kaavaprosessin aikana.

OAS:ssa kuvataan tiivistetysti kaavahankkeen perustiedot, vuorovaikutusmenettelyt ja
kaavaprosessin eteneminen seka kaavaprosessin aikana tehtavat selvitykset ja vaikutusten
arvioinnit.

1. Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Keskustan tilastoalueen Ollilan pienalueen korttelin 1016 tontteja 8
ja 9 seka niihin liittyvaa katualuetta. Suunnittelualueen koko on noin yhden hehtaarin.
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Suunnittelualueen rajaus opaskartalla. (Kempeleen kunta)

2. Kaavoitusaloite

Kaavoitus kdynnistetddan maanomistajan aloitteesta, joka on saapunut kuntaan marraskuussa
2021. Kaavoitusaloitetta on edeltényt korttelin kehittdminen 19.1.2007 voimaan tulleen Ollilan
asemakaavan teknisen tarkistuksen, keskusta-alueen vision seka tonttijako- ja
poikkeamismenettelyjen nojalla.

Kaavoitusaloitteeseen liittyy viitesuunnitelma tavoitetilasta, jossa on otettu huomioon alueen
maanomistusolot sekd maanomistajien valiset sopimukset.

3. Kaavan nimi, tavoite ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kempeleen asemakaavan muutos, Ollilan kortteli 1016, ja tyonimi Korttelin 1016
asemakaavan muutos.
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Korttelin 1016 kayttotarkoitusmerkinta asuin- ja liikerakennusten korttelialue AL vastaa
toteutunutta tilannetta, mutta korttelin muut asemakaavamaaraykset ovat vanhentuneet
suhteessa toteutuneeseen seka kehittamistavoitteisiin. Asemakaavahankkeen tarkoitus on
tarkistaa asemakaavamerkinnat vastaamaan korttelin toteutuneiden kauppa- ja asuintoimintojen
nykyisia ja tulevia tarpeita, osoittaa pysdkointi- ja ajojarjestelyt korttelissa tarkoituksenmukaisesti
seka tutkia tdydennysrakentamisen sijoittuminen.

4. Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelutilanne

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaavan tekninen tarkistus 206 (lv. 19.1.2007). Kortteli on
asemakaavassa asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta AL, jonka sisdlla on sitovin rajoin

osoitettu pysakointi- ja istutettavia alueenosia seka ohjeellisin merkinndin pysakointi- ja
rakennusaloja. Kempeleentien melun vuoksi korttelissa on osoitettu 35 desibelin
daneneristysvaatimus julkisivuille.

Kortteli 1016 ajantasa-asemakaavassa. Kaavamuutos koskee tontteja 8 ja 9. (Kempeleen kunta)

Yleiskaava

Alueella on voimassa Taajaman osayleiskaava (lv. 28.8.2019), jossa kortteli on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi C. Alueen sivuitse kulkee jalankulun ja pyorailyn laatukaytava,
Pohjanlahden rantatien historiallinen tielinjaus seka viheryhteystarve. Kortteli kuuluu
pohjoisosaltaan kehitettavan raittimiljoon ja eteldosaltaan ajoneuvomelualueeseen.
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Leike Taajaman osayleiskaavasta. (Kempeleen kunta)

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Aluetta koskevat keskeiset
maakuntakaavan merkinnat ovat:

e (-3, Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksen keskustatoimintojen alue.
e Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue

e QOulun seudun laatukaytava.

e Pohjanlahden Rantatien historiallinen tielinjaus

Alueen yleiskaava on laadittu vaihemaakuntakaavan laatimisen jalkeen, jolloin yleiskaavassa on
tarkennettu sitd, miten maakuntakaavan ohjausvaikutus otetaan huomioon alueen

suunnittelussa.

Leike vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta. (Pohjois-Pojanmaan liitto)
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Muut suunnitelmat

Keskusta-alueen visiossa (valtuusto 4.5.2020 § 28) kortteli kuuluu kdvely-ymparistona
kehitettavaan raittimiljoon alueeseen. Ohjaava tonttitehokkuus raittimiljoon alueella on 0,5-0,8 ja
ohjeellinen kerrosluku II-V. Alueen tarkeimmat liikennemuodot ovat kavely, pyoraily ja
joukkoliikenne. Suunnittelukortteli kuuluu raittimiljoon eteldosaan, josta merkittdva osa varataan
palveluille. Kempeleentien ja Kirkkotien varteen tulee osoittaa vihervyohyketta.
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Raittimiljoon tavoitetilan kartta, jossa kortteliin on osoitettu kauppa, kerrostaloasumista ja
ymparistotaideteos. (Kempeleen kunta, keskusta-alueen visio)

Maanomistusolot

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa. Omistus jakautuu maaraaloittain eika vastaa nykyisia
kiinteisto- tai tonttirajoja. Ymparoivat katualueet ovat kunnan omistamia.
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Maanomistaja 1, paivittdistavarakauppa,
punainen alue. Maanomistaja 2, asunto-
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osakeyhtio, sininen alue. (Ote
G = {a)® | kaavoitusaloitteesta)
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Nykytilanne

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua taajamaymparistda. Tontilla 8 sijaitsee vastikdaan
valmistunut paivittaistavarakauppa ja tontilla 9 asuinkerrostalo. Alueella on pihatoimintoja,
yksittdisia puita ja puuryhmia seka paljon pysakointialuetta. Rakentaminen vastaa asemakaavan
kayttotarkoitusmerkintad AL, mutta korttelin sisdiset jarjestelyt ovat toteutuneet
asemakaavamerkinnoista poiketen.

5. Selvitykset ja sopimukset

Selvitykset ja ohjelmat
Laaditut selvitykset ja hankkeen kannalta keskeiset ohjelmat ja strategiat.

e Rakennettavuusselvitys, Hakamaan ja Paituri-Savikorven alue (Péyry 2016)

o Kempele-sopimus

e KAVio, Kempeleen keskusta-alueen visiotyd (Kempeleen kunta 2019)

e Asunto-ohjelma 2020-2025 (kvalt 1.9.2020)

e Maapoliittinen ohjelma (kvalt 8.4.2019)

e Kestdvan liikkumisen suositukset (Sitowise 2020)

e Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Péyry, 2016)

e Kiinteistdjen hulevesiohje (Poyry 2019)

e Maantien 816 (Kempeleentie) liikennejarjestelyt valilla Etelasuomentie — Ollilantie,
Kempele

o Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma 2021-2026 (kvalt 7.6.2021)

o Asemakaavan meluselvitys (Ramboll, 2022)

Sopimukset

Asemakaavoitus edellyttad maankayttosopimusta. Asemakaavan tavoitteista on neuvoteltu
maanomistajien ja tontilla toimivan paivittaistavarakaupan toimijan kanssa etukateen. On sovittu,
ettd tontin 8 maanomistaja vastaa asemakaavamuutoksen kustannuksista.

6. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Alueen ja lahiympdristdn maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
e Kempeleen kunnan valiokunnat

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Qulun seudun ymparistotoimi

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

e Kempeleen Vesihuolto Oy

e Qulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

e Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

e Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj
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7. Kaavatyon aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen seka
viranomaisyhteistyo

Tassa kuvataan kaavatyon suunniteltu aikataulu ja osallistumismahdollisuudet kussakin kaavatyon
vaiheessa. Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 6. Osalliset.

Kaavavaihe

Suunnitteluprosessi

Osallistumismahdollisuus

Aloitus- ja
valmisteluvaihe

Kunnanhallitus paattaa kaavan
vireilletulosta seka
valmisteluvaiheen kuulemisesta.
Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka
asemakaavaluonnos asetetaan
julkisesti nahtaville 30 pv ajaksi.
Marraskuu 2022.

Tarvittaessa pidetaan
viranomaisneuvottelu ja / tai
verkkotoimijapalaveri.

Osalliset saavat tiedon kaavoituksen
kdynnistymisesta ja nahtavillaolevasta
aineistosta virallisista kuulutuksista seka
Rantalakeus-lehdestd. Maanomistajat ja
valittdmat naapurit saavat tiedon
kirjeitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa
palautetta ja ilmaista mielipide OAS:sta ja
valmisteluaineistosta. (MRL § 62 ja § 63)

Viranomaisilta pyydetdan lausuntoja.

Ehdotusvaihe

Kunnanhallitus paattaa asettaa
kaavaehdotuksen seka siihen

liittyvan selostuksen liitteineen
julkisesti nahtaville 30 pv ajaksi.

Osalliset saavat tiedon ehdotuksen
nahtavilldolosta virallisista kuulutukista
seka Rantalakeus-lehdesta. Osallisilla on
mahdollisuus jattdaa muistutus

Tammikuu 2023. kaavaehdotuksesta. (MRL § 65)

Maankayttosopimukset laaditaan Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja.

ja hyvaksytaan.

Kunnanhallitus vie kaavan Valitusmahdollisuus on 30 pv kuluessa

Hyvaksymisvaihe
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Maaliskuu 2023.

Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. (MRL
188 §)

8. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Maankéaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Vaikutustenarviointi esitetdan kaavaselostuksessa. Korttelin 1016 asemakaavan muutoksella voi
olla vaikutuksia rakennettuun ymparisto6n, taajamakuvaan ja maisemaan, lilkenteeseen,
palveluihin ja vaestoon. Asemakaavamuutoksen tavoitteet eivat merkittavasti poikkea alueen
nykyisesta asemakaavasta, jolloin vaikutukset jadnevat vahaisiksi.
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9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnittelutyo tehdaan Kempeleen kunnan teknisissa palveluissa ja tyota ohjaavat kunnanhallitus
seka valiokunnat. Tarvittaessa selvitysten laatimisessa hyodynnetdan asiantuntijakonsultteja.

10.Palaute OAS:sta

OAS on nahtavilla 2.11. — 2.12.2022 valisen ajan. Lisdksi palautetta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta voi toimittaa Kempeleen kuntaan koko kaavoitusprosessin ajan.

11.Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Tekniset palvelut / Kaavoitus

Kaava-aineisto 16ytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi >
Asuminen ja ymparistd > Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet >

Nahtavilla olo: www.kempele.fi/ajankohtaista/viralliset kuulutukset
Kayntiosoite: Vihikari 10, 90440 Kempele.
Sahkoposti: kirjaamo@kempele.fi tai Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE

Kaavoituksen yhteystiedot www.kempele.fi > Yhteystiedot tai Sdhkoposti: kaavoitus@kempele.fi
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