KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
KESKUSTA/OLLAKKA (101 005)
OLLAKAN TEOLLISUUSALUEEN LAAJENNUS

Asemakaavan muutos koskee Ollakan kortteleita 6003, 6005-6006, 6010,
6014 ja 6030, korttelin 6013 tonttia 2 seka alueen katu- ja viheralueita.

Asemakaavan laajennus koskee tiloja RN:0 5:268, RN:0 22:32, RN:o 29:92,
RN:0 29:93, RN:0 29:94, RN:o 31:22, RN:0 31:107, RN:0 190:2 ja RN:o
216:4.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
2.2.2012

Dnro 186/60/602/2007



Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu vuoden 2000 alusta voimaantulleeseen
maankaytto- ja rakennuslakiin, jonka 63 § mukaan kaavoitustydn tulee sisaltaa kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Suunnitelmaa voidaan tarkistaa
ja paivittaa suunnitteluprosessin aikana.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustan tilastoalueen (101) Ollakan pienalueella (005).
Alue sijoittuu Kempeleentien eteldpuolelle ja Ketolanperantien lansipuolelle. Idasta aluetta
rajaavat Kurikkatie, Ekohaka ja rautatie. Ldnnesta suunnittelualue rajautuu Ollakantien
itdpuolen asuinkortteleihin. Suunnittelualueen keskelld sijaitsee kaytosta poistettu Kempeleen
Vesihuollon selkeytysallas.

Alueen sijainti Kempeleen kunnan opaskartalla.



2. Kaavoitusaloite

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty kunnan toimesta. Kaavalla
mahdollistetaan uuden biovoimalaitoksen rakentaminen (Oulun Seudun Ldmpé Oy),
Kempeleen kunnan lumenkaatopaikka ja Kempeleen Jatekuljetus Ky:n tilojen laajentaminen.
Alueella sijaitseva entinen jateveden selkeytysallas on tarkoitus kaavoittaa varastokentaksi.

3. Suunnittelun lahtokohdat

Nykytilanne

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella
(C) ja on osa kaupunkimaisesti rakennettavaa Oulun seudun laatukaytavaa (kk-5). Alueen
eteldpuolitse on merkitty viheryhteystarve ja Oulun lentoaseman melualue.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta (YM 17.2.2005 / KHO 25.8.2006)

Oulun seudun yleiskaavassa Ollakan kaavamuutoksen pohjoisosa on keskustatoimintojen aluetta
(C-2) ja keskialueelle on merkitty tarkemmin kaavoitettavaa teollisuusaluetta (T).
Suunnittelualueen eteldosassa on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Maakuntakaavan
viheryhteystarve on osoitettu erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta esittavalla MU-merkinnalla. Alue
on osin tarkeaa tai vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (pv).

Ote Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 13.9.2006).



Ote Kempeleen ajantasa-asemakaavasta.

Yli puolet
suunnittelualueesta on
nykyisen asemakaavan
ulkopuolista aluetta.
Asemakaavan
laajennusalue yhdistaa
alueen lansireunassa
olevan asuinalueen ja
itdreunassa olevan
teollisuus- ja
varastorakennusten
korttelialueen (T).

Voimassa olevassa
Kempeleen
asemakaavassa
kaavamuutosalueen
eteldosassa on
[ahivirkistysaluetta
(VL), leikkipuisto (VK)
sekd ymparistohairiota
aiheuttamattoman
teollisuus- ja
varastorakennusten
korttelialuetta (T-5).

Kaava-alueen
pohjoisosan korttelit
on otettu mukaan
kaava-alueeseen, jotta
raskaampi liikenne
tulevalle
teollisuusalueelle
saataisiin hoidetuksi
mahdollisimman
hairiotta ja sujuvasti.
Pohjoisosassa sijaitsee
Technocenter Oy:lta
juuri kunnan
omistukseen siirtynyt
teollisuus- ja
varastorakennusten
korttelialue (TY),
asuin-, liike- ja
toimistorakennusten
korttelialueita (AL) seka
toimitilarakennusten
korttelialueita (KTY).



Technocenterin alueelle on asetettu rakennuskielto asemakaavoitusprosessin ajaksi (khal
6.6.2011, 207 §), mutta rakennuskieltoalueen ja ldhikortteleiden asemakaavoitus
kdynnistetdan myéhemmin.

Ollakan alueen rakennuskieltoalue asemakaavoitusprosessin ajaksi (khal 6.6.2011, 207 §).

Maanomistus
Muutos- ja laajennusalue on osittain kunnan omistuksessa.

4. Perusselvitykset ja tavoitteet

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset:
- Ollakan liikenneverkkotarkastelu. Ramboll Finland Oy, 2011. Tarkastelu on osallistumis- ja
arviointisuunnitelman liitteena 1.

Taman kaavaprosessin padmaarana on saada Ollakan 20 MW:n suuruinen biovoimalaitos
rakennetuksi vuosien 2013-2014 aikana. Oulun Seudun Limmoélla on tarkoitus keskittaa
[Ammon ja sdhkon tuotanto Kempeleessa yhteen paikkaan, viereisestd korttelista varataan
toinen tontti puupolttoaineen varastointiin ja haketukseen. Kaukoldmmon runkojohto
sijaitsee suunnitellun tontin valittdmassa laheisyydessa. Suunnittelualueen pohjoisosa, joka on
asetettu rakennuskieltoon, tarkastellaan tarkemmin uudessa asemakaavamuutosprosessissa.

Hankkeesta on pidetty ensimmadinen viranomaisneuvottelu syksylld 2010. Kokouksessa
todettiin yleisesti, ettd kaavoituksessa tulee ottaa huomioon pohjaveden muodostumisen
suoja-alueen rajan aiheuttamat vaikutukset, seka entisen jatevedenpuhdistamon
selkeytysaltaiden aiheuttamat vaikutukset alueen rakennettavuuteen.



5. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat
ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Oulun seutu / seuturakennetiimi

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko

- Oulun Seudun Lampo

- Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy ja TeliaSonera Finland Oyj

- Museovirasto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- VR-Yhtyma

- Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys

- Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri

6. Kaavatyon vaiheet, aikataulu ja osallistumisen

jarjestaminen

Kaavan laatimisprosessin kaynnistaminen

- syksy 2010-kevat 2011

- lahtotietojen kokoaminen, alustava liikenneverkkosuunnitelma
- ensimmadinen viranomaisneuvottelu 8.11 2010

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §) ja ndhtavillapito:
- kesa-elokuu 2011

- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnot

- samalla kuulutetaan kaavan vireilletulo

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §) ja luonnoksen nahtavilldpito:
- helmi-maaliskuu 2012

- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla

- palautteen analysointi / vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin

- toinen viranomaisneuvottelu skevaalla 2012

Kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nahtavilldpito:
- alkuvuosi 2012
- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla

Kaavaehdotuksen palautteen kasittely:
- alkuvuosi 2012, Kempeleen kunnanhallitus
- tieto kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille



Kaavamuutoksen ja laajennuksen hyvaksyminen (MRL 52 §), mikéali ehdotusvaiheen nahtavilla

olon aikana saatu palaute ei edellytda merkittavia muutoksia:

- kesd 2012, Kempeleen kunnanvaltuusto

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne
ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

Lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §):
- kuulutus lehdessa

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat vaikutukset maarittyvat
tarkemmin kaavoituksen edetessa. Selvitysalueen laajuus maaraytyy olennaisten vaikutusten
mukaan.

Kuntalaisten ohella niilla viranomaisilla ja yhteis6ill3, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan,
on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niistda mielipiteensa. Lahtokohtana
ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat, ilmakuvat seka tehtavat selvitykset. Arvioinnissa
verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta nykytilaan ja asetettuihin tavoitteisiin.

Kaavaa laadittaessa voidaan arvioinnissa tarkastella kaavan toteuttamisen aiheuttamia
vaikutuksia ymparoivaan yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon,
taajamakuvaan, teknisen huollon jarjestamiseen, liikkenteeseen, yhdyskuntatalouteen seka
ihmisten elinolosuhteisiin ja asumisviihtyvyyteen.

Arvioinnissa voidaan tarkastella kaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia mm. seuraaviin
arviointikohteisiin:

Ymparoiva yhdyskuntarakenne
- uusien liike- ja asuntoalueiden liittyminen yhdyskuntarakenteeseen ja vaikutukset
Kempeleen taajamaan
- palvelujen saatavuuden parantaminen
- elinkeinoelaman toimintaedellytysten parantaminen
- maanomistuksen ja maapolitiikan merkitys

Rakennettu ymparisto
- maisemallisten arvojen huomioon ottaminen
- rakennetun ympariston parantaminen, taajamakuva
- melun ja padastdjen vahentaminen
- kulttuurihistoriallisten kohteiden sailyttdminen
- teknisen huollon jarjestaminen ja yhdyskuntatalous

Liikenne
- liikkenneverkon muutokset ja vaikutukset liikkennevirtoihin
- joukkoliikenteen reittien kehittaminen
- kevyen liikenteen verkon tdydentaminen ja yhteydet joukkoliikenteen reiteille
- suunnitellun kaksoisraiteen hyodyntaminen ldhiliikenteessa ja raideliikenneaseman
varustelutaso
- liikenneturvallisuuden parantaminen



Sosiaaliset vaikutukset
- ihmisten elinolosuhteet ja asumisviihtyvyys

8. Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten kanssa jarjestetdaan
kaavoituksen alkuvaiheessa viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §).

Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. Osalliset. Tarvittaessa yhteistyota tehdaan
muidenkin viranomaisten kanssa ja jarjestetdan tyo- ja tekniikkapalavereita.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnitteluty6 tehdaan Kempeleen kunnan ymparistopalveluissa ja ty6ta ohjaa
kunnanhallitus.

10. Palaute OAS:sta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa Kempeleen kuntaan koko
kaavoitusprosessin ajan. Osallisilla on mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun
pitdmista suunnitelman riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville
(MRL 64 8).

11. Yhteystiedot ja lisatietoja

Kaavoittaja Mari Kuukasjarvi, puhelin: 050 4636 515
Kayntiosoite: Powerwaven tilat, Takatie 6, Kempele
Sahkoposti: mari.kuukasjarvi(at)kempele.fi

Kempeleen kunnan postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE

Kaava-aineisto on ndhtavilla kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan nettisivuilla
http//kempele.fi, oikean alareunan Kaavoitus-pikalinkin alla.



mailto:mari.kuukasjarvi@kempele.fi
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