Asianumero: 244Dno-2022-535

Asemakaavaselostusluonnos
Vireilletulo khall 14.11.2022 § 335
Luonnosvaihe khall 30.1.2023 § 27

Kempeleen asemakaavan

Muutos,
Linnakangastalon ymparisto
Asemakaavaselostus
LUONNOSVAIHE

Linnakankaan tilasto- ja pienalue (112/026)

KEMPELE

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



Linnakangastalon ympdirist6, kaavaselostus 2

Sisallys
O oY T I = I ] o[ o113 =1 4 [=Te [o ] SRS 3
1.1 TUNNISTETIEAOT. ..ttt e st st e ettt e b e e beesbeesanesane e 3
(B A7 B | L =TT o I - 11 [P UUUST 3
1.3 Kaavan Nimi ja tarkOitUS......cueeeieeieieiiiiiee ettt srre e e s see e e e sbee e s e sbee e s s sabeeeeenaneeas 3
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista......cocvviiiiiiiiiiiiiiee e e 4
1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista................. 4
2. THVISEEIME ettt e b e s bt e ae e et e bt et eshe e sae e sane s ab e e b e beenes 4
2.1 KQavaproSeSSiN VAINEET.......cciiciiiee ettt ettt e sttt e et e e s rtae e e s sata e e e e s abaeeessnsaeeesannsaeenas 4
2.2 ASEMAKAAVA ..ottt ettt sttt et e b e s b she e st e sab e e b e b ens 4
2.3 Asemakaavan totEULLAMINEN .....c.eiiiiiiiiieee et et e s e e 4
I -1 o1 o] {o] o [o - | U TP T PRSPPI PP 5
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISta .......cieciiiiiiciiie e e s seaeeeeas 5
3.2 SUUNNIEERIULIIANNE ..eeieiee ettt ettt 6
4. Asemakaavan suunnittelun Vaiheet........cccoiiiiiiiiiiiee e 6
4.1 Asemakaavan SUUNNILEEIUN TArVE ....c.cuuiiiiiiiiieiee ettt s s 6
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset ........cccccevvciieeiiciiiiieciee e, 6
4.3 Osallistuminen ja YhtEIStYO . ...cccuuieiieciiiie ettt s e e e s aba e e e s araee s 6
4.4 ASemakaavan taVoIttEET ......coiuiiiieriee et 8
4.5 KQAVAIUONNOS ..ttt ettt ettt st e st sttt e bt e b e sbe e eme e et e e abe e beesbeesbeesanesaneeane 8
4.6 KAAVACNAOTUS. ..ottt et sht e st st e bt e beesbe e saeeemee et e enreens 9
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ..ccuetiiiiiieiieeeite ettt ettt ettt et e st e st e st esateesabeeesabeesabeesneeesabeeennes 10
5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukSet ........cccuuiiiiiiieii ettt 10
I A [T o A F= - [ 1V L] SRR 11
6. Asemakaavan vaikutusten arviointi.......c.cccoceeiiiiiiiiieeeeee e 11
6.1 Yhdyskunnalliset VaikUTUKSET........cccuuiiiieiiiieceeee ettt et e et e e e anee s 12
6.2 VaikutUKSET TalOUTEEN.....ooieiiiiie ittt st st nae e 12
6.3 MaisemMAVAIKUTUKSEL .......eiiiiiiiiiieiie ettt s nne e 12
6.4 Vaikutukset vesistoihin ja pohjavesiin.........coccuiiiiiiiii i 12
7. ASemMaKaaVan tOTEULUS .....cocuiiiiiiieiie ettt st st et reennee e 12
7.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ..........cccocceeeiiiereciiieecccee e, 12
7.2 Kaavan toteuttaminen ja @jOitUS. ... ... s 13
7.3 TOTEUTUKSEN SEUIANTA ....veeiieiiiiiieeit ettt ettt ettt st ettt e bt e b e seeesanesaneeas 13

ET Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



Linnakangastalon ympdirist6, kaavaselostus 3

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Hanke koskee korttelia 26136 ja korttelin 26216 tontteja 1 ja 2 seka niihin liittyvia katu- ja
puistoalueita: kiinteistd 244-401-4-158 ja osa kiinteistosta 244-401-634.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen Linnakankaan tilasto- ja pienalueella (112/026). Alue
rajautuu Linnakaartoon, Tuhkimonkaarteeseen ja sen varren tontteihin, Tahkoselantiehen,
Asemiehentiehen ja siihen liittyvaan pyoratiehen seka Linnavoudintien tontteihin.
Suunnittelualueen laajuus on n. 13 ha.
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Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan arkistonimi on Kempeleen asemakaavan muutos, Linnakangastalon ymparisto ja hankkeen
tyonimi on Linnakangastalon ympariston asemakaavamuutos.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa koulu- ja paivakotipalvelujen laajentuminen.
Linnakangastalon toimintojen laajentamisen edellytykset tontilla ja sen ymparistossa tutkitaan.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- LIITE 1: Asemakaavan seurantalomake
- LHITE 2: Ote rekisterikartasta
- LHITE 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- LIITE 4: Asemakaavaluonnos ja ote voimassa olevasta asemakaavasta
- LHIITE 5: Valmisteluvaiheen kuulemisen palautteet ja vastineet
- LIITE 6: Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen palautteet ja vastineet

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
- Kempeleen kunnan palveluverkkoselvitys 2022
- Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma 2022-2025 (kvalt 7.6.2021 §45)
- Kempeleen kestavan liikkumisen ohjekortit (Sitowise 2020)
- Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry 2016)
- Hulevesien hallinnan ohjekortit kiinteistdille (P6yry 2019)
- Kempeleen maapoliittinen ohjelma, kvalt 8.4.2019 § 31
- Kempele-sopimus 2022, kvalt 5.9.2022 § 51
- Kempeleen maankayton kehityskuva 2050, kvalt 1.6.2020 § 33
- Kempeleen maankayton toteutusohjelma 2022-2027, kvalt 20.6.2022 § 40

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty Kempeleen kunnan aloitteesta.
Asemakaava on kuulutettu vireille 30.11.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu
nahtaville 30.11.-30.12.2022 (khall 14.11.2022 § 335). Kaavaluonnos on asetettu ndhtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten 8.2.-10.3.2023 (khall 30.1.2023 § 27). Kaavaehdotus on
asetettu nahtaville kuulemista varten xx.xx.-xx.xx.xxxx (khall § xx). Asemakaava on viety
hyvaksyntakasittelyyn kunnanhallitukseen xx.xx.xxxx ja kunnanvaltuustoon Xx.Xx.Xxxx.

Kaavaprosessin vaiheet on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.2 Asemakaava

Asemakaava muuttaa korttelin 26136 Y-tontin (yleisten rakennusten korttelialue) tehokkuuslukua
0,3:sta 0,5:een. Asemakaava mahdollistaa 300 kerrosneliometria urheilukentan toimintaa tukevaa
rakentamista Linnaldhteen puistoon osoitettavalle urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU).
Kaavassa poistuvat korttelin 26216 tontit 1 ja 2 ja muodostuu kortteli 26217, johon osoitetaan
pysakadintialue LPA. Lisaksi muodostuu kortteleihin 26216 ja 26217 liittyvaa puistoaluetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan mahdollistama rakentaminen on maara aloittaa pikimmiten tarpeen ollessa jo hyvin
ajankohtainen. Rakentaminen ajoittuu vuosille 2023-2024.

ET Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



Linnakangastalon ympdirist6, kaavaselostus 5

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Linnakangastalo korttelissa 26136 on ylittanyt nykyisen kaavan mukaisen rakennusoikeuden, ja
tontti on aariadan myoten rakentunut koulun, varhaiskasvatuksen seka naiden pysakoéinnin
tarpeisiin. Kortteliin liittyvassa Linnaldhteen puistossa on pyorateita, urheilukenttd, hiihtolatu,
maki seka leikkipaikka. Puisto on kauttaaltaan aktiivisessa kaytossa. Korttelin 26126 tontit 1 ja 2
ovat toteuttamattomia.

Luonnonymparisto ja luonnonsuojelu

Korttelin 26126 tonttien 1 ja 2 paalla on lehti- ja havupuustoa, jota on paikoitellen kaadettu ojien
ja maanalaisten johtojen alueelta. Kyse on vanhasta maa- ja metsatalousalueesta. Kadunvarsien
kasvillisuus on matalampaa pusikkoa. Linnaldhteen puisto on ihmisen muokkaamaa
viherymparist6a, jossa on sadilynyt muutamia pienia laikkuja taysikasvuisia mantyja. Lajitieto
tarkistettu laji.fi-palvelusta 23.1.2023, eika alueella ole sen mukaan havaittu vaarantuneita,
uhanalaisia tai direktiivilajeja.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera on hiekkamoreenia lukuun ottamatta tayttomaamakea (MML Paikkatietoikkuna
19.1.2023). Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys alueella on hyvin pieni (GTK
19.1.2023).

Pohja- ja pintavedet
Alueella ei sijaitse vesistdja. Alue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkeaa pohjavesialuetta.
Alueella on ojia ja merkittava maara lapaisevaa pintaa.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijaitsee Linnakankaan keskuksessa joukkoliikennevydhykkeelld, tihedn
taajamarakenteen alueella (YKR 2021).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualue sijaitsee modernissa rakennetussa ymparistossa. Alueella ei ole muinaismuisto-
tai arvokkaita kulttuuriymparistokohteita. (kyppi.fi 19.1.2023).

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella sijaitsee Linnakangastalo, jossa toimii yhtendiskoulu ja paivakoti.
Rakennuksessa on paivittdin noin 1000 lasta ja 150 tyontekijaa.

Liikenne

Suunnittelualueen liikenne tukeutuu Linnakaartoon ja Tahkoselantiehen. Linnakankaan pyoratie-
ja latuverkot liittyvat alueeseen. Joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Alueen rajalla kulkevan
Tuhkimonkaarteen liikennejarjestelyissa on tunnistettu haasteita. Alueen liikenne on
vilkkaimmillaan arkisin aamuisin ja iltapaivisin. Erityispiirteena lapsia liikkuu paljon.

Tekninen huolto
Vesi-, viemari-, hulevesi- , sahko- ja kaukolampoverkko on toteutettu.
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Maanomistus
Kempeleen kunta omistaa koko suunnittelualueen.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne tulivat
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Taman kaavatyon osalta on
huomioitava seuraavat valtakunnalliset tavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Edistetdan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvid saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd

viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavatilanne
Kaavatilanne on kuvattu OAS:ssa, ja voimassaoleva asemakaavaote on selostuksen liitteena.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 51 § edellyttds, ettd asemakaava on laadittava ja
pidettava ajan tasalla kunnan kehityksen edellyttamalla tavalla. MRL 60 §:n mukaan kunnan tulee
tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

Kunta on ryhtynyt asemakaavahankkeeseen Linnakankaan alueen opetus- ja
varhaiskasvatuspalvelujen jarjestamiseksi tarkoituksenmukaisella tavalla. Kunnan voimakkaan
kasvun painottuminen Linnakankaalle on johtanut palveluille varattujen tilojen
riittamattéomyyteen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kempeleen kunnanhallitus on 14.11.2022 tehnyt kdynnistamispaatoksen kaavamuutoksesta.
Samaan aikaan on meneilldan Linnakangastalon laajennuksen hankesuunnittelu. Asemakaavaa ja
rakennushanketta edistetdaan paatoksenteossa rinnakkain.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (liite 3). Kaava-asiakirjat ovat kaavoituksen nettisivuilla (www.kempele.fi
> Asuminen ja ymparist6 > Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet) koko kaavaprosessin ajan.
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Yleisotilaisuudet

OAS-vaiheessa jarjestettiin asukastilaisuus pysdkointialueen ja lilkenneratkaisujen suunnittelun
lahtokohdista. Tilaisuuteen kutsuttiin Tuhkimonkaarteen seka Linnavallintie 1:n asukkaat, joille
naista suunnittelun osa-alueista on merkittavimmat vaikutukset.

Tilaisuuteen osallistui kymmenkunta alueen asukasta. Asukkaat esittivat huolia nykytilanteesta
seka toiveita suunnitteluun.

- Nykyinen koulun paikoitusalue on levoton disin: melua aiheutuu oleskelusta, etenkin
moporallista.

- Tuhkimonkaarteen liikenne on lisdantynyt viime vuosina merkittavasti. Liikenteesta osa
on lapiajoa, jonka tulisi ohjautua liikenneympyraan. Nopeuksia ei soviteta turvallisiksi.

- Tuhkimonkaarteessa ei ole katuvaloja.

- LPA-alueen liikennetta ei toivota Tuhkimonkaarteeseen (ks. nykytila).

- LPA-aluetta vasten tulee sailyttdaa suojapuustoa.

- LPA-alueen suunnittelussa tulee ehkaista yoaikaista hairiota.

Viranomaisyhteistyo
Keskeiset viranomaiset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kempeleen kunnan valiokunnat
Palveluvaliokunta 9.1.2023:

Alustavan luonnoksen ja suunnitelman pohjalta on hyva edeta. On tarkeaa, etta kayttajia ja
asukkaita kuunnellaan aktiivisesti jo kaavamuutoksen alusta asti.

Resurssivaliokunta 9.1.2023

Resurssivaliokunta ohjaa etenemaan Linnakangastalon ympariston asemakaavamuutoksessa
esitetyn mukaisesti ja huomioimaan toteutuksessa asukastilaisuudessa esille nousseita asukkaiden
toiveita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet

OAS:sta saapui 2 lausuntoa - Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologiaa ja rakennettua
kulttuuriymparistda koskevat lausunnot - ja 4 mielipidetta naapuruston asukkailta. Lisdksi Oulun
seudun ymparistotoimen Ymparistonsuojeluyksikko, Digita ja Telia Finland Oy ilmoittivat, ettei
hankkeeseen ole lausuttavaa.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnoissa todetaan, ettei ole huomautettavaa arkeologisen tai
rakennetun kulttuuriperinnon osalta.

Mielipiteiden tiivistelmdt

Osallinen 1

Tuhkimonkaarteessa vaarallista lapiajoa. Parkkialueen liittyma Tuhkimonkaarteeseen huolettaa.
Pysakointialueessa otettava huomioon: Nakosuoja paatielle, ddnisuoja paatielle, parkkipaikalla
nuorisoa ja mopoja. Toivotaan Tuhkimonkaarteen lapiajon katkaisua.
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Osallinen 2

Paikoitusalue aiheuttaa hairiota; erit. mopoilu. Toivotaan, etta oleskelu paikoitusalueella ydaikaan
kielletaan. Tuhkimonkaarteessa oikomisliikennetta, joka aiheuttaa vaaratilanteita.
Tuhkimonkaarteesta puuttuvat katuvalot. Puustoa jatettdva tonttien ymparille. Uusi ajoliittyma
mahdollisimman ldhelle Tahkoselantieta.

Osallinen 3

Paikoitusalue aiheuttaa hairiota; mopoilu ja autot, musiikin soitto yolla. Toivotaan, etta yoaikaan
oleskelu kielletdan: puomit, aidat ja kyltti. Rajoille korkeaa puustoa. Liittyma Tahkoselantien
lahelle. Liittyma myds Linnakaarrolle, jotta lapiajoa Tuhkimonkaarteeseen vahemman. Alueen
lohkominen istutuksin, jottei synny vauhtisuoria. Maisemointiin panostettava. Meluvallia
ehdotetaan. Tuhkimonkaarteen lapiajoa on hillittava. Voisiko paikoitusta tulla Asemiehentien
varteen?

Osallinen 4
Uusi parkkipaikka olisi takapihojen Iahelld. Viheraluetta tarvitaan suojaksi. Parkkipaikalle ei saisi
olla paasya oisin. Tuhkimonkaarteen lapiajoa pitdisi rauhoittaa. Katuvalot puuttuvat.

Saapunut palaute on otettu huomioon suunnitelmassa siten, etta uudella pysakointialueella
vahennetaan hairitsevan kayttaytymisen houkuttelevuutta jasentelemalla alue, asumisen ja
pysakoinnin valiin jatetdan levea vihervyohyke ja pysdkdintialueen liikennetta ei ohjata
Tuhkimonkaarteen kautta. Lisdksi kaavan yhteydessa tehtaviin liikennealueen parannustoéihin
kuuluu vaistamisvelvollisuuden osoittaminen Tuhkimonkaarteen suunnasta Tahkoseldntielle
liittyville, mika vahentaa oikomisen houkuttelevuutta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kempeleen Linnakankaan alueen koulu- ja paivakotipalvelut ovat hyvin kuormittuneet ja tilojensa
puolesta ahtaalla alueen kiivaan kasvun myota. Linnakangastaloa on laajennettu useaan
otteeseen. Koulutontin pinta-ala on 36855 m2 ja rakennusoikeus asemakaavan mukaan 11057 k-
m2. Talla hetkella tontin kaytetty rakennusoikeus on 14780 k-m2. Linnakangastalon viimeisimmat
laajennukset on luvitettu kaavoittajan poikkeamispaatoksin 12.4.2017 § 1, 17.5.2019§ 1 ja
20.4.2020 § 2. Talon tilatarpeet ovat vielad tata suuremmat alueen lapsimaaran yha kasvaessa.
Palveluverkkoselvitys on laadittu ja sen perusteella Linnakangastalon toimintaa tulee yha
laajentaa. Kaavahankkeessa on tarve varautua noin 3000 k-m2 lisarakentamiseen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa koulu- ja paivakotipalvelujen laajentuminen.
Koulutontin kayttoa ja toimintojen tarkempaa sijoittumista suunnitellaan rinnakkain kaavatyon
kanssa. Kouluun liittyvien toimintojen, kuten paikoitusalueen, sijoittumista tontin ulkopuolelle
tutkitaan.

Kaavan yhteydessa tarkastellaan myo6s koulutonttiin rajautuvan puistoalueen toiminnot ja
osoitetaan rakennusoikeutta liikuntapalveluiden kehittamista varten.

4.5 Kaavaluonnos
Asemakaava on luonnoksena nahtavilla 8.2.-10.3.2023 (khall xx.xx.xxxx). Kuulemisaikana
jarjestetaan avoin yleisotilaisuus alueen kehittdamisesta kiinnostuneille.
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Suunnittelun aikana on tehty tiivistd yhteistyota Kunnallistekniikan kanssa. Pysakointialueen tilan
riittavyytta ja lilkkennejarjestelyjen kehittamista on tarkasteltu alustavin luonnoksin.

Linnakaarto
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“— Tuhkimenkaarteelle

Alustava tarkastelu pysakointitilan riittdvyydesta (noin 145+50 paikkaa) sekéa
liikenneturvallisuustoimenpiteista.

Valmisteluvaiheen palautteet
Tassa kooste saapuneista mielipiteista ja lausunnoista. Alkuperaiset liitteessa.

4 .6 Kaavaehdotus

Ehdotuksen nahtavilldoloaika.

Tassa kuvataan paapiirteissadan suunnittelun eteneminen luonnoksesta ehdotukseksi.
Tassad kuvataan kaavaehdotuksen sisalto.

Ehdotusvaiheen palautteet
Tassa kooste saapuneista muistutuksista ja lausunnoista. Alkuperdiset liitteessa.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavakartta
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Kortteli 26136

Korttelin 26136 raja sailyy ennallaan. Kortteli koostuu pinta-alaltaan 3,6854 ha kokoisesta yleisten
rakennusten tontista Y. Tehokkuusluvun 0,5 mukainen rakennusoikeus on 18427 m2 ja korkein
sallittu kerrosluku on lll. Tontin pysakdinti on mahdollista jarjestdad Tahkoselantien
pohjoispuolella.

Kortteli 26217

Kaavalla muodostuu autopaikkojen korttelialue LPA. Tontin pinta-ala on 1,0111 ha ja siitd osa on
osoitettu istutettavaksi alueeksi seka hulevesien viivytykseen. Pysdkdintialue jasennellaan
viherrakentein ja kiveyksin ja rajataan katua vasten puurivein.

Yleiset alueet

Kaava-alueeseen kuuluu 7,427 ha kokoinen Linnaldhteen puisto, johon osoitetaan ohjeellinen
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, jolle voidaan rakentaa 300 k-m2 toimintaa tukevia
rakennuksia. Kaavalla muodostuu 6961 m2 uutta puistoaluetta korttelin 26217 ymparille. Nama
alueet sdilytetaan puustoisina pysakdintialueen maisemoimiseksi. Lisaksi kaavaan sisaltyy 3862
m2 Tahkoseldntien katualuetta.

5.2 Yleiset maaraykset
Kaavan yhteydessa ei laadita rakennustapaohjetta, vaan rakentamista ohjataan seuraavin
yleismaarayksin:

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina
eika pysakaointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettava rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja
merkitseminen.

Pysakdimispaikkojen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien
ennaltaehkaisyyn ja hallintaan.

Pyorapaikoituksessa noudatetaan Kempeleen kunnan Kestavan liikkumisen suosituksia.

LPA-alueen kdytosta ei saa aiheutua melua klo 22-6 valisena aikana. Alueen
suunnittelussa tulee osoittaa riittavat toimenpiteet asumiselle koituvien hairididen
rajoittamiseksi. Pysakointialue tulee jasennella viherrakentein ja kiveyksin siten, etta
jasentely ehkaisee pitkien ajosuorien muodostumista. LPA-alueesta vahintdaan 18% tulee
olla lapaisevaa viherpintaa.

6. Asemakaavan vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
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6.1 Yhdyskunnalliset vaikutukset

Palvelut

Kaava mahdollistaa opetus- ja varhaiskasvatuspalvelujen laajentamisen vastaamaan alueen
tarpeita vuoteen 2030 saakka. Uusien tilojen suunnittelussa panostetaan monikayttoisyyteen.
Lisaksi uusi pysakointialue palvelee liikuntapalveluiden ilta- ja viikonloppukayttda.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Linnakangastalon liikenne Tahkoseldntien liittymasta vahenee. Vastaavasti liikenne ohjautuu tien
toisella puolella olevalle parkkialueelle. Liittymat pysdkdintialueelle otetaan Tahkoseldntielta ja
Linnakaarrolta Tuhkimonkaarre-tonttikadun lapiajon vahentamiseksi. Kaavatyon aikana
tarkastellaan ja rakennushankkeen yhteydessa toteutetaan tarpeelliset muutokset
liilkennejarjestelyihin olevilla katualueilla.

6.2 Vaikutukset talouteen

Kaavan mahdollistama lisdrakentaminen ja pysakdintialueen toteutus vaatii kunnalta mittavaa
panostusta. Toiminnan laajentamisen alta poistuu myytavaa asuintonttivarantoa, jota ei
kuitenkaan ole suunnitteluhetkelld ohjelmoitu myytavaksi tulevina vuosina.

6.3 Maisemavaikutukset
Koulutontin lisarakentaminen muuttaa tontin nakymaa Linnaldhteen puiston suuntaan
rakennetummaksi. Samalla parkkialueet poistuvat ja korvautuvat pihatoiminnoilla.

Uuden pysakadintialueen paikalta poistuva puusto muuttaa nakymia Linnakaarron ja
Tahkoselantien suuntaan avoimemmiksi. Sdilytettava puusto ja istutettavat puurivit rajaavan
lilkkenneympyraa ja katutiloja.

6.4 Vaikutukset luonnonymparistoon

Pysakointialueen toteuttaminen aiheuttaa vaikutuksia puuston ja viherpinnan maaraan alueella.
Suunnitelmassa on osoitettu keinoja vaikutusten vahentamiseksi. Aiemmassa kaavassa taysin
rakentamiseen osoitetusta korttelialueesta 1-2/26126 41% osoitetaan VL-alueeksi, jonka puusto
sdilytetdan ja vahintdan 11% muuksi lapdisevaksi viherpinnaksi (18% LPA-alueesta).

6.5 Vaikutukset vesistoihin ja pohjavesiin
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistdihin. Lapaisevan pinnan vaheneminen tuottaa
hulevesia, joiden viivyttamis- ja imeyttamisratkaisu toteutetaan pysdkodintialueen yhteydessa.

7. Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaava maarayksineen. Lisdksi noudatetaan yleisesti
kunnassa voimassa olevia rakentamisen ohjaukseen liittyvia ohjeita ja maarayksia.

Asemakaavan valmistuttua kaava liitetdaan Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan, joka loytyy
Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi > Asuminen ja ymparisto > Kaavoitus ja

maankayttd > Asemakaavat.
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7.2 Kaavan toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavassa osoitettujen alueiden rakentaminen tapahtuu vuosina 2023-2024.
Pysakointialueesta osa jaa laajennusvaraukseksi, jolla ei ole maarattya toteutusvuotta.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteutumista. Kunnan tekniset palvelut ja rakennusvalvonta
valvovat kaavan toteutusta rakennuslupien mydntamisen yhteydessa. Kaavataloutta tarkastellaan
vuosittain talousarviossa.

Kempeleessd 1.2.2023

Kaavasuunnittelija, Suvi Jankala
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