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Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartan pienennds A3

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Rakennustapaohje

Otteet voimassa olevasta asemakaavasta ja rekisterikartasta
Ehdotusvaiheen muistutukset, lausunnot ja kaavoittajan esitys vastineiksi

Suunnitelmat ja selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Linnakankaan luontoselvitys, Péyry 2018, paivitetty 2019

e Linnankankaan asemakaavalaajennuksia koskeva linnustoselvitys, Kos-
teikkomaailma 2020

e Kuusirinteen seka Linnakaarto ita- ja lansi, rakennettavuusselvitykset,

WSP 2020

Liikennetarkastelut, Ramboll 2020

Liikenteen melutarkastelut, WSP 2020

Rakennettavuusselvitys, Linnakaarto ita ja lansi, Poéyry 2019

Rakennettavuusselvitys, Zeniitin asemakaava-alue, WSP 2020

Kempeleen keskustaajaman maisema- ja viherverkkoselvitys, Airix Ym-

paristd 2008

Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Péyry 2016.

Kempeleen taajaman osayleiskaavan muutos ja laajennus, maisema- ja

viherverkkoselvitys, Airix Ymparistd 2008

Kempeleen maankaytdn kehityskuva 2050, KV1.6.2020 § 33

Linnankankaan osayleiskaavan tarkistus, FCG 2019

Zeniitin sulfiittimaaselvitys, WSP 2021

Zeniitti, Kempele, pohjavesiselvitys, WSP 2021

Liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma, WSP 2021

Zeniitin yleissuunnitelman meluselvitys, WSP 2021
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Perustiedot ja tiivistelma

Tunnistetiedot

Asemakaava koskee kiinteistoja 244-401-2-44, 401-4-486, 401-4-634, 401-21-
29, 401-21-30, 401-33-39, 401-33-42, 401-33-47 ja 401-182-0 ja 896-4-1.
Asemakaavalla muodostuvat asumisen korttelin 26230 tontit 6-8 ja korttelit
27000-27051 seka niihin liittyvia erityis-, viher- ja katualueita.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 26247—-26255 seka niihin liittyvia
katu- ja viheralueita.

Tonttijaot laaditaan ohjeellisina.

Tilaaja:
Kempeleen kunta, PL 12, 90441 Kempele, puh. 08 5587 2200 (vaihde),
kirjaamo@kempele.fi

Tekniset palvelut / Kaavoitus (kaavoitus@kempele.fi)
Kaavoittaja Kaija Muraja p. 0503163769 (etunimi.sukunimi@kempele.fi)

Kaavan laatija:

Luonnosvaihe: Sitowise Oy, Satu Onnela, FM, tekn. kand YKS-559
Ehdotusvaihe: Sitowise Oy, Olga Airaksinen, arkkitehti SAFA
(etunimi.sukunimi@sitowise.com)

Kaava-alueen sijainti

Zeniitin asemakaava-alue sijaitsee Linnakangas/Linnakangas (112/026) ja Lin-
nakangas/Zeniitti (112/027) tilasto- ja pienalueilla Kempeleen ja Oulun kunta-
rajan eteldpuolella. Suunnittelualue rajautuu valtatiehen 4, Ouluntullintiehen,
Linnakaarto-katuun ja Kuusirinteen asuinalueeseen. Suunnittelualueen rajaus
on esitetty kuvassa 1.1.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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LR I e
Kuva 1.1 Suunnittelualueen rajaus (OAS vaihe).

Kaava-alue sijoittuu Kempeleen keskustasta koilliseen, Oulun kaupungin ja
Kempeleen rajalle. Alue rajautuu lannessa Pohjantiehen, pohjoisessa Oulun ja
Kempeleen kuntarajaan ja idassa Linnakaartoon. Idassa avautuvat laajat ase-
makaavoittamattomat metsa- ja suoalueet, josta osalla on meneillddn samanai-
kaisesti asemakaavahanke. Zeniitin matkailualueen asemakaava-alueen pinta-
ala on noin 127 ha.

Kaava-alueen kaakkoisosa (17 ha) on asemakaavoitettu ja varsinainen kaavan
suunnittelu kohdistuu kaava-alueen pohjoisosalle. Muun, toistaiseksi asemakaa-
voittamattoman suunnittelualueen pinta-ala on noin 110 ha.

Kaavan tarkoitus ja paasisalto

Linnakankaalla sijaitseva louhosalue Linnakallio ja sen valitdon lahiymparistd on
osoitettu matkailutoimintoja tukevaksi, yleiseen virkistyskayttéon tulevaksi alu-
eeksi. Tahan yhteyteen on sijoitettu myds palveluita ja asumista. Alue on hy-
vien liikenneyhteyksien aarella.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Suunnittelualueella sijaitsee vanha louhosalue, jossa on louhittu maa-ainesta
vuosina 1988—-2017. Ymparistdlupa ja maa-ainesten ottoluvat ovat paattyneet
vuoden 2017 lopussa. Kempeleen kunta on toiminnan loputtua hakenut alueelle
lunastuslupaa, joka mydénnettiin kevaalld 2018. Alueen maastoa on jo alettu
muokkaamaan louhoksen ymparilla.

Linnakankaan osayleiskaavan tarkistus kaynnistettiin vuonna 2012 ja tyd saa-
tiin paatokseen kevaalld 2019. Osayleiskaavatyon aikana valmistuivat mydés
Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat ja suunnittelualueelle laadittiin Lin-
nakallio masterplan (v. 2015). Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Zeniitin
alue tunnistettiin seudullisesti merkittavaksi matkailun ja virkistyksen kohdealu-
eeksi. Masterplanissa tasmennettiin tulevan Zeniitin matkailu- ja virkistysalueen
vetovoimatekijat ja potentiaali. Osayleiskaavatydn jalkeen alueelle on aloitettu
Zeniitin viitesuunnitelman laatiminen asemakaavoituksen tueksi. Zeniitin mat-
kailualuehanke on Kempeleen kunnan merkittavin matkailun kehittdmisprojekti.

Asemakaavan tavoitteena on ohjata tulevaa maankaytt6a siten, etta Zeniittiin
muodostuu vetovoimainen matkailun, tyépaikkojen, palvelujen ja kaupan seka
virkistyksen keskus. Toisena tavoitteena on kaavoittaa alueelle laadukkaita asu-
misen alueita, jotka liittyvat Zeniitin matkailu- ja virkistyspalveluihin. Suunnit-
telussa huomioidaan olevat luonto- ja muinaismuistokohteet seka hyddynne-
taan olevia virkistysreitteja.

Toteutuessaan kaava mahdollistaa seudullisesti merkittavan matkailualueen
syntymisen alueelle seka taydentaa Kempeleen ja Oulun seudun yhdyskuntara-
kennetta. Asuinalueen asemakaavan laajennus mahdollistaa pientalotonttien
luovuttamisen lahivuosina vetovoimaiselta Linnakankaan asuinalueelta.

Kaavaprosessin vaiheet ja osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §) ja nahtavilla pito
syyskuussa 2019:

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen kunnanhallituksessa
26.8.2019 kunnanhallitus § 234

- kuulutus vireille tulosta lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla
4.9.2019

- kuntalaisten ja yrittajien osallistaminen suunnitteluun loka-marraskuussa
2019

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §) ja luonnoksen nahtavilla pito
maalis - huhtikuussa 2021:

- tydneuvottelu ELY-keskuksen kanssa lokakuussa 2020

- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnét
ja nahtavilla olo 3.3. - 2.4.2021

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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luonnosvaiheen palautteen kasittely Kempeleen kunnanhallituksessa eh-
dotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa 14.6.2021

Kaavan ehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nahtavilla pito
kesa-elokuussa 2021:

kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynndét
ja kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen

- asukastilaisuus tarpeen mukaan

kaavaehdotuksen palautteen kasittely Kempeleen kunnanhallituksessa
syksylla 2021 kaavan hyvaksymisen yhteydessa

kunnanhallituksen hyvaksyma vastine kirjeitse kaikille muistutuksen teh-
neille

Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen (MRL 52 §):
- kunnanvaltuuston kasittely 8.11.2021

tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijdille ja Pohjois-Pohjan-

maan elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

Lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §) (syksy
2021, mikali kaavasta ei jateta valituksia):

- kuulutus lehdessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee keskiboreaalisella kasvillisuusvydhykkeelld Pohjan-
maan alueella. Suokasvillisuutensa puolesta suunnittelualue kuuluu Pohjanmaan
aapasoiden Suomenselan ja Pohjois-Karjalan aapasuoalueeseen. Elidmaakunta-
jaossa alue kuuluu Oulun Pohjanmaan elimaakuntaan (SYKE 2018).

Suunnittelualueen ennestdan asemakaavoittamattomalle alueelle on tehty luon-
toselvitys (Poyry 2018, paivitys 2019). Selvitysalue on suurelta osin metsata-
louskaytdssa olevaa metsaista aluetta, alueella on tehty muutamia tuoreita har-
vennuksia. Metsat ovat havupuuvaltaisia ja padosin nuoria tai varttuneita. Man-
tyvaltaiset metsat ovat padosin kuivahkoja variksen-marjapuolukkatyypin (EVT)
kankaita. Padaosa alueen metsista on ojitettuja soita, jotka ovat muuttuneet tur-
vekankaiksi. Luonnontilaisia pienialaisia soita on muutamia.

Maisemarakenne

Kempeleen maisemarakenne on kaksijakoinen, jossa nakyvat selkeat laaksot ja
selanteet voimakkailla reunavyohykkeilla. Rakentaminen on keskittynyt kape-
asti Vihiluotoon suuntautuvan harjanteen paalle ja reunoille. Harjanne jatkuu
laakeana muodostumana eteld-pohjoinen suuntaiseen selanteen reunaan. Se-
lanteen reunavybhyke on tarjonnut hienoja rakennuspaikkoja peltolaaksojen
aarella. Linnakankaan suunnittelualue sijoittuu eteld-pohjoissuuntaiselle selan-
teelle.

KEMPELEENLAHTI

L VIHILUOTO

LAAKSO

| SELANNE

| sbusNITTELL-
ALUE |

\KEMPELE
3 .

:

Z

Ly o}
4‘1/? RAL l'\lll:

-

Kuva 2.1 Kempeleen maisemarakenne (Kempeleen keskustaajaman maisema-
ja viherverkkoselvitys, Airix Ympaéristé 2008).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Maaperad, kalliopera ja happamat sulfaattimaat

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja soisilla alueilla sara-
tai rahkaturvetta (Geologian tutkimuskeskus 2018, GTK).

Kuva 2.2 Suunnittelualueen maaperékartta 1:20 000 Oranssilla véarilld hiekka-
moreenin ja siniselld saraturpeen sijoittuminen (GTK, 2018).

Kempeleen itdosan moreenialue kuuluu laajempaan moreenialueeseen, joka si-
joittuu Oulujoen laakson ja Limingan lakeuden valiin (Linnakankaan alueen
luontoselvitys, Airix 2000).

Alueelle on tehty kaksi rakennettavuusselvitysta, alueen tarkempia perustamis-
olosuhteita ei ole kuitenkaan ole rakentamisalueiden osalta selvitetty kattavasti.
Lahtdékohtaisesti Linnakankaan moreeniseldanne soveltuu hyvin rakentamiseen.
Kalliopera on graniittia (GTK 2018).

Alueella on tehty sulfaattimaaselvitys (WSP 2021), jossa ei todettu todellisia
happamia sulfaattimaita, mutta useassa naytteessa todettiin potentiaalisia hap-
pamia sulfaattimaita. Todetut sulfidipitoiset maa-ainekset tulee huomioida alu-
een jatkosuunnittelussa seka tulevissa toimenpiteissa (kuivatustaso, pohjave-
den alennus, kuivatustoimenpiteet seka massojen kaivu- ja 1ajitys) ja materiaa-
livalinnoissa (maanalaiset rakenteet, perustukset ja putket).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueella on tehty pohjatutkimuksia kesalla 2020. Tutkimukset suo-
ritti Kempeleen kunnan toimeksiannosta Pohjatutkimus- ja Mittauspalvelu Oy.
Pohjavedenpinnan mittauksia on jatkettu maaliskuuhun 2021 saakka. Lisaksi
alueelle on tehty virtaamamittauksia tammi-maaliskuussa 2021 (Zeniitti, Kem-
pele, pohjavesiselvitys 2020).

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue,
Kempeleen-harju, vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, sijaitsee noin
2,5 km tutkimusalueesta lounaaseen.

Suunnittelualue kuuluu Myllyojan valuma-alueeseen, joka laskee Kempeleenlah-
teen (Kempeleen kunnan hulevesisuunnitelma Pdyry 2016). Kempeleen kunnan
hulevesisuunnitelman mukaan Myllyojan valuma-alueella on hulevesista aiheu-
tuvia ongelmia. Maasto on hyvin tasaista ja lahellda merenpinnan korkeutta. Va-
hadisten korkeuserojen vuoksi ojien valityskyky on huono. Alueella on jonkin
verran ihmisen luomaa ojaverkostoa. Hulevesisuunnitelmassa louhosalueelle ja
sen lahiymparistdoon on esitetty rakennettavaksi uusia viivytysrakenteita. Hule-
vesien hallinnan ensisijaisena tavoitteena alueella imeytetaan hulevesia.

Suunnittelualueelle ei sijoitu edustavia tai arvokkaita pintavesia.

Entinen kivilouhos on viitesuunnitelmassa (2019) ehdotettu taytettavan osittain
vedella. Nain louhoksen ymparille on tarkoitus kehittaa virkistyspaikka, joka on
riittdvan iso mahdollistamaan monipuoliset veteen ja louhoksen seindamiin liitty-
vat aktiivitoiminnot uimisesta sukeltamiseen ja kiipeilyyn.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 2.3 Ote Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelman suunnitelma-
kartasta (P6yry 2016).

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu Natura-alueita tai
luonnonsuojelualueita.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella ei esiinny luonnonsuojelulain (LSL 29§) nojalla suojeltuja
luontotyyppeja tai vesilain (2:11§) mukaisia vesiluonnon suojelutyyppeihin kuu-
luvia kohteita.

Luontoselvityksen (2018, paivitetty 2019) mukaan alueella olevat luonnontilai-
set suoalueet ovat mahdollisia metsalain 10 §:n mukaisia monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeita elinymparistdja. Kohteet on myds osoitettu osayleis-
kaavassa. Kyseiset kohteet ovat luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia koh-
teita, jotka erottuvat ymparoivasta metsaluonnosta selvasti. Metsalakia ei so-
velleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja metsatalouteen osoitet-
tuja alueita (metsalaki 2 §). Kohteilla on kuitenkin merkitysta paikallisen luon-
nonymparistébn monimuotoisuuden kannalta.

Suoalueet ovat pienialaisia ja erottuvat selkedsti ympardivasta metsaluonnosta.

Suunnittelualueella havaituista luontotyypeista uhanalaisiksi on luokiteltu (Rau-
nion ym. 2008 mukaan)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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e metsakortekorvet (kohde 13) (erittain uhanalainen, EN)

e minerotrofiset lyhytkorsinevat (kohde 12) (vaarantunut, VU).
Silmallapidettaviksi (NT) luontotyypeiksi on luokiteltu

e Isovarpurameet (kohde 11)

e tupasvillarameet (kohde 14)

e Pallosararameet (kohde 15, ei sijaitse suunnittelualueella)
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|:] Kivikkoinen kangas, alueella muinaisjaannés
[] Muinaismuisto, lapinraunio
[] Mahdoliinen metsalain mukainen kohde

10  Valokuvien ottopaikat

Kuva 2.4 Linnakankaan luontoselvityksen aluerajaus, huomioitavat kohteet seké
selvityksen valokuvien ottopaikat. Luontoselvityksen paivitys, Péyry 2019.
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Luontoselvityksessa suositellaan, etta luonnontilaiset/luonnontilaisen kaltaiset
suoalueet tulee ottaa huomioon maankaytén suunnittelussa ja metsanhoidossa,
niin etta niiden ominaispiirteet eivat muutu. Ne ovat suositeltavaa sailyttaa
luonnontilaisena. Kaavoituksessa ne voidaan sisallyttaa viheralueisiin tai hyo-
dyntaa hulevesien hallinnassa luonnontilaisen kaltaisina pintavalutuskenttina.

Eldimiston ja linnuston yleiskuvaus seka direktiivilajisto

Luontoselvityksen yhteydessa tehtiin kolme erillista maastokayntia. Kasvilli-
suutta ja luontotyyppeja kartoitettiin parhaimpaan kasvuaikaan 13. ja
25.7.2018. Viitasammakolle potentiaalisia elinymparistdja selvitettiin
14.5.2018.

Suunnittelualueella erittdin todennakdisesti esiintyy metsien tyypillisia eldinla-
jeja kuten orava, metsajanis, hirvi ja pienjyrsijat.

Alueella ei ole viitasammakolle potentiaalisia lisaantymisalueita kuten suorantai-
sia lampia. Lajia kaytiin havainnoimassa 14.5.2018 selvitysalueella louhosalu-
een pohjoispuolelle sijoittuvalla pienelld suoalueella. Viitasammakosta ei tehty
havaintoja.

Luontoselvityksen (Pdyry 2019) mukaan muista luontodirektiivin lajeista poh-
janlepakoita voi esiintya alueella. Selvitysalueella ei sijaitse luolia tai rakennuk-
sia, jossa lepakot voisivat talvehtia. Vanhemmissa puissa on jonkun verran ko-
loja, jossa lepakot voisivat levahtaa. Louhosalueen kivikasat ja kiven kolot tar-
joavat lepakoille sopivia levahdyspaikkoja. Alueella voi esiintya korkeintaan yk-
sittaisia lepakoita. Suunnittelualue ei ole suurpedoille potentiaalinen pesimaalu-
etta asutuksen laheisyyden vuoksi. Lajit voivat kuitenkin satunnaisesti kulkea
alueella

Hankealueella tai sen ldheisyydessa ei ole havaintoja uhanalaisista tai huomioi-
tavista lajeista. Uhanalaisten lajien esiintymat tarkastettiin Pohjois-Pohjan-
maan ELY-keskuksen tiedoista (Eli6lajit-tietokanta 15.5.2018). Maastokaynnilla
alueella ei havaittu luontodirektiivin liitteen IV mukaisia, erityisesti suojeltavia,
uhanalaisia tai silmallapidettavia kasvi- tai eldinlajeja.

Laji.fi-tietopalvelun mukaan alueella ei ole tehty havaintoja uhanalaisista tai
huomioitavista kasvilajeista. Havaintoja on tehty uhanalaisista (VU, vaarantu-
nut) punatulkusta ja térmapaaskysta.

Linnustoselvitys

Suunnittelualueen linnustoselvitykseen liittyvat kartoitukset on tehty kevatmuu-
ton aikaisena levahdysaluekartoituksena 28.4.2020 seka kahdella pesimalinnus-
ton laskentakerralla, joista ensimmainen 25.-31.5.2020 ja toinen 5.-7.6.2020
valisena aikana.

Linnuston kannalta paikallisesti arvokkaiksi elinymparistoiksi on arvioitu ne ha-
vupuuvaltaiset metsat, joissa ei ole tehty hakkuita kohtalaisen pitkaan aikaan
ja/tai ovat varttuneita seka niissa voi olla nuorta tai varttunutta lehtipuustoa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Osalla naista havaittiin suojeluluokitusten mukaisia lajeja tai niilla tavattiin
muuten tyypillisia metsdlajeja, jotka vaativat elinymparistéiltaan tiettyja ra-
kennepiirteitd. Nama muodostavat my6s metsalintulajiston kannalta arvokkaita
ekologisia kaytavia. Nama alueet on merkitty tarkeysjarjestyksen mukaan ku-
vaan 2.5.

\-J

Kunoku&pﬁa ‘/
S~

p\

Kuva 2.5 Merkittdvimmat alueet linnuston kannalta. Kempeleen Linnakankaan
asemakaavalaajennuksia koskeva linnustoselvitys 22.9.2020.

Merkittavimmat alueet on rajattu punaisilla viivoilla, joista yhtenaisella viivalla
on rajattu arvokkaimmiksi arvoidut ymparistot. Alueilla tavattavien lintulajien

suojaisen liikkumisen kannalta tarkeita metsapeitteisia ekologisia yhteyksia on
merkitty viitteenomaisesti nuolilla.

Linnakankaan linnustoselvityksessa havaittiin sopivissa pesimaymparistdissa
suojeluluokituksen perusteella seuraavat lajit:

e EU:n lintudirektiivin liitteen 1 laji: pyy (alueet 1 ja 2)
e UHEX, erittain uhanalainen (EN): héomoétiainen (alue 1, alue 6)
e UHEX, vaarantunut (VU): téyhtoétiainen (alueet 1 ja 2)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Alueella 4 havaittiin 9 pesivaa lintulajia, joista 4 lajia on tyypillisia metsalajeja
ja/tai kolopesijoita (punatulkku, hippidinen, tiltaltti, rautiainen, kirjosieppo).

Isot lahopuut ja haavat lisadvat alueen monimuotoisuusarvoa. Lisaksi alueella
on merkitysta osana ekologisia yhteyksia alueiden valilla, varsinkin alueelle 1.

Naiden alueiden ulkopuolelle jaa paaosin hoidettuja, harvennettuja talousmet-
sia, jotka ovat tyypillisesti tasaikaisia. Linnustoselvityksessa suositellaan, etta
rajattujen alueiden ulkopuolella kasvava haapa (useiden puiden ryhmina ja lapi-
mitaltaan 20-30 cm runkoina) olisi tarkea saastaa metsien monimuotoisuuden
lisadmiseksi ja etenkin kolopesijéiden mahdollisiksi pesapuiksi.

Linnustoselvitysalueen ulkopuolella kalliolouhosalueen luoteiskulmassa havait-
tiin selvityksen yhteydessa pesivan 25-35 térmapaaskyparia. Tormapaasky on
luokiteltu erittdain uhanalaiseksi (EU) lajiksi. Linnustoselvityksen mukaan Laji
voinee hakeutua louhosalueella muuallekin, jos sielld on |ahes pystysuoraa rin-
netta ja siind sopivaa hiekka-, hieta- tai hiesukerroksia pesimakolojen kaivami-
seen. Sopivan maakerroksen paksuudeksi riittaad 1-1,5 metria.

2.1.2 Kulttuuriymparisté

Muinaisjadannokset
Suunnittelualueella on kaksi Museoviraston yllapitdmaan muinaisjaannoésrekis-
teriin merkittya kohdetta (tiedot rekisterista 24.5.2021): roykkiékohde Linna-

kangas (muinaisjaanndstunnus 244010002) ja kuoppakohde Vaaralankangas
(1000010457).

Kohde Linnakangas on luokiteltu kiinteaksi muinaisjaanndkseksi. Kyseessa on

roykkiokohde, joka vuoden 1983 kaivauksissa osoittautui rautakautiseksi hau-
taukseksi, jolla on ikda noin 2000 vuotta. Kohde on merkitykseltaan huomat-

tava.

Kohde Védrdldnkangas on tarkistettu kevaalla 2020 ja todettu ettd kyseessa ei
ole muinaismuistolain tarkoittama kiinteda muinaisjaannds.

Molemmat kohteet on merkitty voimassa olevaan osayleiskaavaan.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole inventoitua rakennettua kulttuuriymparistoa.

2.1.3 Rakennettu ymparistd
Rakennukset, toiminnot ja palvelut

Linnakankaalla rakentamisen paapaino on pientalovaltaisessa rakentamisessa.
Yleisten palvelujen korttelialueet sijaitsevat kaava-alueen eteldpuolella. Linna-
kankaan pohjoisosa on padosin rakentamatonta. Linnakangas yhdistyy Oulun
Metsokankaaseen Linnakaarron paakokoojakadulla. My6s jalankulun ja pyoérai-
lyn seka virkistyksen reitit jatkuvat yli kuntarajan.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Linnakankaan alueen lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Linnakankaan
keskustassa (Sale), Kempeleen Kokkokankaalla (Siwa), Zeppelinin alueella
(Prisma, Lidl), Kempeleen keskustassa (K-Supermarket, Sale) sekd Oulun Met-
sokankaalla (K-Market) ja Kaakkurin (K-Citymarket) alueella.

Linnakankaalla voimassa oleva asemakaava mahdollistaa paivittdistavarakau-
pan sijoittamisen kaava-alueen kaakkoispuolelle seka Linnakaarron ja Tahko-
selantien, etta Tahkoselantien ja Tuhkimonkarteen risteykseen.

Vastaavasti Oulun Metsokankaalle on asemakaavoissa osoitettu paivittdistava-
rakaupan rakentamista Ouluntullin eritasoliittyman koillispuolelle. Asemakaavan
mukaan kahdelle liikerakentamiselle varatulle korttelialueelle voidaan toteuttaa
enintaan 2000 nelidmetria paivittaistavarakaupan myymalatiloja korttelialuetta
kohden. Pienempia paivittaistavarakauppoja voidaan toteuttaa lisaksi Metsokan-
kaalle palvelutoiminnoille varatuille korttelialueille. Asemakaavassa varattujen
alueiden kaupallinen rakentaminen ei ole toteutunut.

Linnakankaan lahimmat erikoiskaupan monipuoliset keskittymat sijaitsevat
Kempeleen Zeppelinin alueella ja Oulun Kaakkurissa. Molempien kaupallisten
keskuksien kaupallinen palvelutarjonta on vahvistunut viime vuosien aikana.
Linnakankaan lahimmat tilaa vaativan erikoiskaupan palvelualueet sijaitsevat
Kempeleessa Zeppelinin ja Zatelliitin alueella seka Oulun Kaakkurinkulman ja
Vasaraperan alueella.

Zatelliittin alue

9 Pavitastavarakauppa

®  Tilaa vieva kauppa

Nykykerrosala: 9 600 k-m?2 ~— g % § %
Toimijoita: Hankkija, autokauppo-

Keskustaerikoiskauppa

T e >
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@ Kaupallinen paive

0 0375 075 15
T R— 7

ja seka autoihin liittyvda huolto- -

+ ja korjaamotoimintaa — ; Zeppelinin alue ja kauppakeskus

'+ Nykykerrosala: ~52 600 k-m?2

% Toimijoita: Prisman lisdksi useita
""""""" M., KEMPELE ! i e :
. erikoiskaupan  liikkeitd, = ravitse-
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Kempeleen keskusta g ity f k.
Nykykerrosala: 7 900 k-m2 '
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Osuuspankki, Fenno Optiikka

Kuva 2.6 Kaupan sijoittuminen Kempeleen alueella (Léhde: Ramboll Finland,
ketjutietokanta).
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Ouluntullin liittyman yhteydessa toimii liikennemyymalad, jonka yhteydessa
myydaan myds pienimuotoisesti paivittdistavaroita.

Suunnittelualueen lounaisosaan sijoittuu palloiluhalli ja eteldreunaan pieni ase-
makaava-alueen ulkopuolinen toimitilarakennus.

Julkiset palvelut (Y)

Linnakankaalla on Linnakankaan monitoimitalo, jossa toimivat paivakoti, esi-
opetus ja perusopetuksen vuosiluokat 1-9. Syksylla 2018 koulussa on aloittanut
yhteensa 748 oppilasta ja Linnakankaan paivakodissa on ollut 145 lasta. Lisdksi
alueella on yksityisia paivakoteja: Norlandia Linnakangas, Touhula Kempele ja
ICEC Kempele.

Linnakankaan osayleiskaava-alueella on yksi rakentamaton Y-tontti, jolla on ra-
kennusoikeutta 1800 k-m2,

Linnakankaan koulua on laajennettu useaan otteeseen - viimeksi kesalla 2020
moduulikoululla. Tassa yhteydessa palveluvaliokunta (15.102019 § 3) ohjasi
varautumaan korttelikoulun sijoittamiseen Zeniitin alueen kaavoituksessa. Op-
pilasmaara kasvaa tamanhetkisen ennusteen pohjalta. Yhteensa ennusteen mu-
kainen lisatilantarve tulee olemaan n.130 oppilaalle Iv.2024-2025 mennessa.
Oppilasmaaran ennustettavuus on alueella muuttoliikkeen vuoksi haasteellista.

Kaakkurin-Metsokankaan alueen palvelut

Suunnittelualuetta [dhimmat laajimmat kaupalliset ja julkiset palvelut alueella
sijaitsevat Kaakkurin keskuksessa, Oulun kaupungin puolella. Kaakkuriin sijoit-
tuu aluekeskustasoiset palvelut; yhtenaiskoulu, kirjasto, terveyskeskus, van-
husten palvelukeskus, nuorisotilat, kirkko, seurakuntatilat, supermarket, liiken-
neasema sekd monenlaisia erikoisliikkeita.

Samoin Oulun puolella sijaitsevan Metsokankaan alueella sijaitsee mm. monitoi-
mitalo, johon tulevat peruskoulun luokat 1-9, paivakoti, nuorisotilat ja tiloja
alueen asukkaille. Eri puolilla Metsokankaan kaava-aluetta on varattu muutamia
tontteja mahdollisia tulevia palveluja varten.
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Kuva 2.7 Linnakankaan-alueen rakennetut alueet opaskartalla.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu lannessa valtatiehen 4, joka on Kempeleen kunnan
tarkein lilkkennevayla. Moottoritie halkaisee kunnan pohjois-eteldsuuntaisesti.
Linnakankaan alueen pohjois - eteldsuuntaisena padakatuna on Linnakaarto,
joka yhdistyy pohjoisessa Ouluntullintielle ja jatkuu Oulun puolella Neitsytkor-
ven-tiend. Ouluntullintieltd on yhteys vt4:lle seka louhosalueelle.

Linnakaarto yhdistaa sen varteen sijoittuvat asunto- ja virkistysalueet seka pal-
velualueet.

Louhosalueelta on jalankulun ja pyorailyn yhteys lanteen valtatien 4 alitse Lin-
natielle. Kuusirinteen katuyhteys palvelee olevaa asutusta seka rakentuvaa ur-
heilu- ja virkistyskeskusten aluetta.

Valtatielle 4, Linnakankaan osayleiskaavan eteldapuolelle, on rakennettu Zatellii-
tin eritasoliittyma. Zatelliitin eritasoliittyman odotetaan vahentavan liikennetta
Linnakankaan alueella, kun ajoneuvoliikennetta siirtyy moottoritielle (Kempe-
leen Taajaman osayleiskaava - Liikennejarjestelma ja sen kehittédminen, Ram-
boll 2017). Valtatien perusparannuksen yhteydessa parannetaan myos melu-
suojausta eritasoliittymien kohdilla.
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Suunnittelualueen luoteiskulmasta lahtee itdaa kohti moottorikelkkareitti. Kelk-
kareitti on osayleiskaavassa osoitettu kulkemaan alueen pohjoisosaan Ouluntul-
lintien eteldpuolelle.

Vt 4:n ja Zeniitin ymparistédn on tehty paivitetty liikenne-ennuste toukokuussa
2020. Selvityksen mukaan vuoden 2018 KAVL (vuoden keskimaarainen arkivuo-
rokausiliikenne) on seuraavanlainen:

e Vt 4 Zeniitin kohdalla 16700 ajoneuvoa

e Ouluntullintiella 2300 ajoneuvoa itaan ja 2500 ajoneuvoa lanteen pain
e Linnakaarto Zeniitin kohdalla 400 ajoneuvoa

o Kuusirinne 300 ajoneuvoa.

Ennusteissa vuodelle 2040 on vertailtu eri tavoiteverkon uudistusvaihtoehtojen
vaikutuksia. Osassa vaihtoehtoja on huomioitu Zeniitin viitesuunnitelman
(2019) mukaiset liikkennemuutokset. Ennusteen mukaan Zeniitin alueella eniten
lilkennetta tuottavat toiminnot sijaitsevat Ouluntullintien Idhelld, joten merkit-
tava osa Zeniitin liikenteesta liittyy verkkoon Ouluntullin eritasoliittymassa. Ze-
niitin palvelut ovat luonteeltaan seudullisia, jolloin padyhteytena alueelle voi-
daan korostaa Ouluntullin eritasoliittymaa.

Zeniitin alueen lapiajon minimoimiseksi on tarkoituksenmukaista, etta alueelta
paadsee lahtemaan eri suuntiin maaranpaasta riippuen. Mahdollisiin lapiajoliiken-
teen ongelmiin voi varautua panostamalla sisaisten yhteyksien ajonopeuksien
hillintaan ja turvallisuuteen.

Zeniitin pohjoispuoliselle Ouluntullintien kaistatarpeiden maarittelemiseksi on
tehty myoés liikenteen toimivuustarkasteluja (Ramboll 1.7.2020). Nykyisessa si-
jainnissaan Ouluntullintie sijoittuu Oulun kaupungin puolelle.

Tarkastelun mukaan Zeniitin maankayton tuottama liikenne on sen verran va-
hainen ns. huipputuntinakin, etta yksikaistainen kiertoliittyma on riittava var-
mistamaan liikenteen toimivuuden.

Zeniitin alueen saapuvan ja poistuvan liikenteen maarassa tai Zeniitin alueen
eteldosassa liikenne sailyi simuloinneissa sujuvana.

Linnakaarrolle suositellaan rakennettavaksi saarekkeelliset suojatiet, jos lahella
ei ole alikulkua.

Joukkoliikenne

Linnakankaan tuleva asuinalue yhdistaa rakentuessaan Kempeleen ja Oulun.
Joukkoliikenteen reitti kulkee talla hetkella Linnakaarto-Ouluntullintie-Metso-
kankaantie. Linnakaarron kautta kulkee yksi linja-auto-reitti (linja 51) ruuhka-
aikaan puolentunnin ja hiljaiseen aikaan tunnin vuorovalilla. Reitti kulkee Kem-
peleen Kirkonkylan koulukeskuksen ja Oulun keskustan valilla.

Linnakankaan asuinalueen rakentuminen edellyttaa joukkoliikenteen reittien
vuorovalin tihentamista. Oulun seudun joukkoliikenteen
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palvelutasosuunnitelmassa 2018-2023 joukkoliikenteen kehittamisen tavoit-
teeksi on asetettu, etta linjalle 51 saataisiin lisaa tarjontaa ja etta Linnakangas,
Kokkokangas, Ylikyla reittia tulisi nopeuttaa. Suunnitelmassa on myds huomi-
oitu Linnakankaan matkailu- ja virkistysalueen tarve joukkoliikenteelle.

OWun§uil [/
51.57

50.52.52A.52K

Alakyla

50.52K
53.53A.54

91,96,5

Sarkkiranta

Honklanen

Karttatie 52.524.52K

OULUN SEUDUN KARTTAPALVELU

Kuva 2.8 Ote Oulun seudun karttapalvelusta suunnittelualueen joukkoliikenne-
linjoista ja linja-autopysédkeistd (FCG, 2019).

Jalankulku ja polkupyoraily

Linnakankaan osayleiskaavan muutoksessa seka Zeniitin viitesuunnitelmassa on
osoitettu paalinjat sisaiselle jalankululle ja polkupydrailylle. Jalankulun ja py6-
railyn yhteydet Iahipalveluihin ja suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseviin pal-
veluihin, kuten Zeppelinin kauppakeskukseen ovat hyvat. Suunnittelualueen
keskivaiheilta on alikulkuyhteys Idhteen Kempeleen keskustaajamaa kohti.
Myo6s Zatelliitin eritasoliittyma mahdollistaa jalankulun ja pyorailyn yhteyden
Kempeleen keskustaan.

Zeniitin alueen kautta on linjattu pohjois - eteldsuuntainen seudullinen jalan-
kulku- ja pyoraliikenteen yhteys (jalankulun ja pyoérailyn paareitti). Oulu ja
Kempele ovat sopineet, ettd Kempele rakentaa alikulun kuntien rajalle em. yh-
teytta varten.

Viitesuunnitelmassa on esitetty ulkoilureitteja pitkin yhteys alueen itapuolelta
alkaville hiihtoladuille, jotka jatkuvat Kaakkurin liikkuntamaan ja Hiirosen ulkoi-
lualueen kautta Ouluhallille asti.

Selvitysalueen poikki kulkevat Ouluntulli-Tyrnava-Muhos ja Ouluntulli-Korven-
kyla moottorikelkkareitit, jotka Iahtevat alueen luoteisnurkan parkkialueelta.
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Reitin polku-ura palvelee myds muita virkistyskayttdjia kuten lenkkeilijoita,
pyorailijoita ja marjastajia.

SN -
Linngkanga
Henellinkangas €

JAN
Hakamaa
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uri

Vaaralanpera \ Vaarilinkangas

Nurkkasuo

Tehkoselkd
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Kuva 2.9 Alueen kevyen liikenteen reittilinjaukset. Siniselld on merkitty jalanku-
lun ja pydréilyn péaéreitti ja vihreélld jalankulun ja pyoréilyn aluereitti.

Viherverkko

Suunnittelualueelle sijoittuvat Oulun seudun yleiskaavan mukaisen viherverkon
akselit molempiin suuntiin: Kempeleen metsaseldnteen suuntainen paaakseli
Muhokselta Kempeleen kautta Ouluun seka ita-lansisuuntainen selanteeltd me-
relle suuntautuva viherakseli on paikallinen akseli. Yhteys kulkee suunnittelu-
alueen lansipuolella melko ahtaasti radanvarren ja asutuksen seassa kohti Kem-
peleenlahtea. Viherakselit ja paikallisesti merkittavat viheryhteydet toimivat sa-
malla ekologisina kaytavina.

Viitesuunnitelmassa (2019) Zeniitin alueelle maariteltiin sateittaisia virkistys-
reittilinjauksia seka kehamaisia metsavyodhykkeita. Ojittamattomat suot suosi-
teltiin sailytettavan mahdollisimman luonnontilaisina.
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Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi olemassa olevaa mastoa seka liikuntahallin
laheisyydessa muuntaja.

Aiemmassa asemakaavassa Jattildisentielld on olemassa oleva jatevesipump-
paamo, joka poistuu, kun Kuusirinteen varren jatevesiviemari rakentuu.

Uudet alueet ovat liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin. Linnakankaan alu-
een yhdyskuntatekniikka rakentuu asemakaavoituksen ja rakentamisen ede-
tessa. Verkostojen johtoaluevarauksia tarkennetaan ehdotusvaiheessa kunnal-
listekniikan suunnittelun edetessa.

Sinirakenne

Suunnittelualue on yleispiirteeltdan hyvin alavaa avosoiden ja ojitettujen soiden
muodostamaa metsamaastoa. Suunnittelualue kuuluu Myllyojan valuma-aluee-
seen, jonne vedet virtaavat suunnittelualueelta moottoritien alittavien rumpujen
kautta. Louhokseen nouseva pohjavettda on pumpattu ja johdettu louhoksen
lounaispuolella sijaitsevien avo-ojien kautta moottoritien lansipuolelle virtaa-
maan kohti Kempeleenlahtea.

Viitesuunnitelman (2019) mukaan luonnontilaisten soiden sailyttamisella on
merkittava vaikutus seka luontoarvojen sadilymisen etta alueen vesitasapainon
kannalta. Viitesuunnitelmassa ehdotetaan, etta rakennettavien alueiden pinta-
vesia johdetaan kulkemaan louhoksen pohjoispuolella sijaitsevien avosoiden
kautta. Louhokseen nousevan pohjaveden pitamiseksi kirkkaana on louhos tar-
koitus pitaa suljettuna muusta suunnittelualueen vesiekosysteemista. Louhok-
sen ylatasanteella muodostuvat hulevedet keratdan rakennetun reitin yhteyteen
rakennettaviin uusiin hulevesiuomiin ja johdetaan poispain louhoksesta
avouomia pitkin moottoritien lansipuolelle. Samoin viitesuunnitelmassa ehdote-
taan hulevesia viivytettavan korttelialueilla ennen hulevesiuomiin johtamista.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Kesalla 2020 WSP on tehnyt melutarkasteluita Zeniitin asemakaava-alueelle.

Valtatie 4:n parantaminen valilla Kempele-Kello-hankkeessa on selvitetty ajo-
melun leviamista moottoritieltd ymparistédon. Melualueen reunan etaisyys valta-
tiesta on noin 200 m. Perusparannuksen yhteydessa meluesteita rakennetaan
muun muassa uusien eritasoliittymien varteen. Suunnittelualueella ei ole valta-
tien 4 aiheuttaman melun lisaksi muita merkittavia liikenteesta aiheutuvia on-
gelmia.

Alueen pohjois- ja itdosassa kulkee moottorikelkkareitti, joka saattaa aiheuttaa
talviaikaan ajoittain hairi6ita, [ahinnd melua. Moottorikelkkailun meluhaitta on
keskiaanitasoina verrattain alhainen, eika aiheuta itsessaan
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meluntorjuntatarvetta reitilla kulkevilla kelkkamaarilla. Haitalliseksi voidaan kui-
tenkin kokea moottorikelkkojen kiihdytyksista syntyva meluhaitta. Reitti yhdis-
tyy seudun muuhun moottorikelkkareitistoon. Moottorikelkkareitti on ohjattu

yleiskaavassa kulkemaan kiinni alueen pohjoisreunaan asuinalueille tulevan me-
lun minimoimiseksi.
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Kuva 2.10 Zeniitin alueen melutarkastelut (WSP 2020). Kuvissa esitetty maan-
kayttoé pohjautuu viitesuunnitelmaan (2019).
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Louhosalueen muutostyot virkistysalueeksi saattaa aiheuttaa rakentamisen ai-
kana melua ymparistéon, jonka haittavaikutus on kuitenkin vahainen louhosalu-
een muutostdiden tapahtuessa etupainotteisesti padosin ennen loma-alueiden
rakentamista.

Kaavaan osoitetun tapahtuma-alueen toteutuessa tilapadista melua voi aiheutua
konserteista tai muusta vastaavasta toiminnasta.

Asemakaava-alueelle on laadittu kaavan valmisteluvaiheessa Zeniitin yleissuun-
nitelman meluselvitys (WSP, 2021), jota on paivitetty kaavan ehdotus- ja hy-
vaksymisvaiheissa.

Maaperan pilaantuneisuus

Osayleiskaavaselostuksen mukaan louhosalueen maaperasta ei ole todettu vir-
kistyskayton kannalta haitallisia esiintymia. Louhosta ymparoivalle kaava-alu-
eelle tehtyjen pohjatutkimustdiden yhteydessa ei havaittu merkkeja maaperan
pilaantuneisuudesta, eika tiedossa ole maaperaltaan pilaantuneita kohteita.

Rakennettavuus

Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys (WSP, 2020).

Tutkimusalue voidaan jakaa pohjaolosuhteiden perusteella kolmeen hieman toi-
sistaan poikkeavaan alueeseen:

Alueella I rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Pinnassa olevat I6yhat
maakerrokset tulee tiivistaa tai korvata hyvin tiivistettavalla kitkamaataytolla.

Alueella IT rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Pinnassa olevat 16y-
hat maakerrokset tulee tiivistaa tai korvata hyvin tiivistettavalla kitkamaa-
taytolla.

Alueella III rakentaminen vaatii turpeen poiston rakennusten ja rakenteiden

alta ennen rakentamista. Rakennukset voidaan perustaa pehmeiden maakerros-
ten alapintaan ulottuvan massanvaihdon varaan.

Alueella voi olla tarve tehda laajoja alueellisia tayttdja.

Lopullinen perustamistavan valinta ja rakenteiden suunnittelu edellyttaa koh-
teen mukaan maaritetyt yksityiskohtaiset pohjatutkimukset rakennettavuuden,
perustamistavan ja mahdollisten pohjanvahvistusmenetelmien maarittamista
varten.
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Kuva 2.11 Kaava-alueen rakennettavuusselvityksen tulokset kartalla. (WSP,
2020)

Maanomistus

Suunnittelualueella on seka kunnan etta yksityisten maanomistajien maaomai-
suutta. Paaosa suunnittelualueesta sijoittuu kunnan maalle.

Kunta ja Destia Oy ovat kdayneet maanomistusneuvotteluita vuodesta 2011 |ah-
tien. Destia Oy:n ymparistéluvat paattyivat 31.12.2017. Kempeleen kunta on
toiminnan loputtua hakenut alueelle lunastuslupaa, joka myodnnettiin kevaalla
2018.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisosastaan Oulun kaupungin vastaiseen kunnan-
rajaan.
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Kuva 2.12 Ote Kempeleen kunnan ortoilmakuvasta / FactaMap -paikkatieto-oh-
jelman aineistoa kaavayhdistelméan ja kiinteistérajojen kanssa (tilanne
3.6.2021). Kunnan omistamat maa-alueet on merkitty vihreélla.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maakuntakaavan laadintaa ohjaavat valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita
tarkentavat (VAT 1.3.2009 - 31.3.2018) maakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet, jotka maakuntahallitus on hyvaksynyt 10.10.2011. Pohjois-Pohjanmaan
maakunnallisten alueidenkdyton tavoitteiden laatimisen lahtokohtina ovat olleet
toisaalta valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet ja toisaalta maakunnan
omista erityistarpeista lahtevat maakuntasuunnitelman mukaiset tavoitteet. Ta-
voitteiden kokoamisessa on otettu huomioon myds maakuntaohjelma ja maa-
kunnan pitkan aikavalin strategiat, kuten ilmasto-, energia- ja liikennestrate-
giat.
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Maakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakenteen
eheyttamista tulee edistad. Asutus, palvelut ja tydpaikat on pyrittava ohjaa-
maan olemassa oleviin kuntakeskuksiin ja uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistoon tulee laatia periaatteet. Toimintoihin, liikennejarjes-
telyihin sekd taajamakuvaan tulee kiinnittaa erityista huomiota. Kevyen liiken-
teen vaylien toteuttamista on pyrittava edistamaan.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistusty6 aloitettiin syksylla 2010 ja
ty6 on tehty kolmessa vaiheessa. Naista 1. ja 2. vaiheen maakuntakaavat ovat
lainvoimaisia ja 3. maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Maakuntaval-
tuusto paatti 5.11.2018 maarata 3. vaihemaakuntakaavan voimaan ilman lain-
voimaa. Voimaantulosta on kuulutettu 12.11.2018.
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Kuva 2.13;‘Oie Pohjois-PohjanZa maalgbntakaavojen yhdiételmé’kaast .
(Léhde: Pohjois-Pohjanmaan liitto). Linnakankaan osayleiskaava-alue sijaitsee
Kempeleen keskuksen koillispuolella.

e vaiheen maakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 ja siina on kasitelty
energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituuli-
voiman paivitykset, turvetuotantoalueet), kaupan palvelurakenne ja taa-
jamien aluerakenne, luonnonymparisto (soiden kayttd, suojelualueiden
paivitykset, geologiset muodostumat), liikennejarjestelma (tieverkko, ke-
vyt liikenne, raideliikenne, lentoliikenne, merivaylat) ja logistiikka.
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e 2. vaiheen maakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja siina on kasitelty
maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualu-
eet, seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset
ampumaradat ja puolustusvoimien alueet.

e 3. vaiheen maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja siina on kasitelty
kiviaines- ja pohjavesialueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun
seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan
ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset seka muut maakuntakaava-
merkintéjen paivitykset.

us - w

Kuva 2.14 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmékartasta
(5.11.2018).

2.2.2 Voimassa olevat vaihemaakuntakaavat
1. Vaihemaakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueeseen, jolla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Merkinnan sisaltéa on
tarkistettu 1. vaihemaakuntakaavassa.

Maakuntakaavan 1. vaihekaavaluonnoksessa on esitetty maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisesti merkitykseltdan seudullisen kaupan suuryksikén koon ala-
raja. Oulun seudun yhtenaisella taajamatoimintojen alueella seudullisesti mer-
kittdvan paivittaistavarakaupan kokoraja on 5 000 k-m?2 ja muussa vahittais-
kaupassa 10 000 k-m2. Kempeleen keskusta on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi, johon saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryk-
sikoita.
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Kuva 2.15 Ote 1. vaiheen maakuntakaavasta 23.11.2015 (Léhde: Pohjois-Poh-
janmaan liitto). Suunnittelualueen likimaérdinen sijainti on osoitettu kuvassa
violetilla soikiolla.

Ylikylan (Zeppelinin) alueelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkd, jonka
enimmaismitoitus on 50 000k-m2. Vaiheen 1 maakuntakaavassa kma-aluera-
jauksella on osoitettu vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue (Zatelliitti-Zep-
pelin), johon voi sijoittaa 80 000 k-m2 kaupan suuryksikdita. Enimmaismitoitus
on nostettu 3. vaihemaakuntakaavassa 110 000 k-m2, kun kaupan mitoituksia
on paivitetty.

MRL:n mukaisesti 71 c § vahittaiskaupan ensisijainen sijaintipaikka on kes-
kusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ot-
taen ole perusteltu. Merkitykseltaan seudullisen suuryksikoén sijoittaminen kes-
kustatoimintojen alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan suuryksi-
kdn sijaintipaikka on osoitettu maakuntakaavassa tahan tarkoitukseen.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on luonnon monikayttdéalue, johon sisaltyy

luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea suoalueita (luo-1). Suunnittelualu-
een lansipuolella kulkee moottoritie, joka maakuntakaavassa on osoitettu mer-
kittdvasti parannettavana tieyhteytena. Suunnittelualuetta I1ahin Ouluntullin liit-
tyma on osoitettu maakuntakaavassa eritasoliittymaksi.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja mitoituk-
sessa kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia
hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistéon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittédva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankaytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat
seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA MOOTTORI- TAIl MOOTTORILIKENNETIE
Merkinnalla osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien uus- tai laa-
jennusinvestointeihin.

LUONNON MONIKAYTTOALUE
Merkinnalla osoitetaan virkistyskayton kannalta kehitettavia, arvokkaita luontokohteita sisaltavia
aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaaraykset:

Alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota arvokkaiden luontoaluei-
den virkistyskayttdmahdollisuuksien edistamiseen, niiden valisten reittien muodostamiseen seka
maisema- ja ymparistéarvojen sailymiseen.

2. Vaihemaakuntakaava

2. vaiheen maakuntakaavassa on tarkasteltu mm. kulttuuriymparistdja ja vir-
kistys- ja matkailualueet. Maakuntakaavassa suunnittelualueella on muinais-
muistokohde (Lapinraunio), jota koskevista maankaytdn suunnitelmista on pyy-
dettava museoviranomaisen lausunto. Liséksi Linnakankaan alueelle on osoi-
tettu seudullisesti merkittava virkistys- ja matkailukohde. Suunnittelualuetta si-
vuaa lannessa seudullisesti merkittavia virkistysalueita yhdistava viher-yhteys-

tarve.
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Kuva 2.16 Ote 2. vaiheen maakuntakaavasta 7.12.2016 (Léhde: Pohjois-Poh-

janmaan liitto). Suunnittelualueen likimaéardinen sijainti on osoitettu kuvassa
violetilla soikiolla.

. MUINAISMUISTOKOHDE
Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolailla (295/63) rauhoitetut kiinteat muinaisjaannokset.

Suunnittelumaarays:
Kohdetta koskevista maankaytén suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

A VIRKISTYS- JA MATKAILUKOHDE
Merkinnélla osoitetaan vahintaan seudullisia virkistys- ja matkailukohteita seka muita
seudullisesti merkittavia virkistys- ja matkailupalvelujen kehittamiskohteita.

o VIHERYHTEYSTARVE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden sisaisia ja niita yhdistavia
tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita. Merkintaan sisal-
tyy seké olemassa olevia etta kehitettavia ulkoilu-, pyéraily-, melonta- ym. reitteja.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jat-

kuvuus ja kehittaminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparis-
téihin.

4 P MOOTTORIKELKKAILUN YHTEYSTARVE
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3. Vaihemaakuntakaava
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Kuva 2.17 Ote 3. vaiheen maakuntakaavasta 11.6.2018 (Léhde: Pohjois-Poh-

janmaan liitto). Suunnittelualueen likiméaérdinen sijainti on osoitettu kuvassa
violetilla soikiolla.

3. vaihemaakuntakaavassa on tarkasteltu mm. pohjavesialueet. Suunnittelu-
alue ei ole pohjavesialueella. Suunnittelualueen etelapuolella on pohjavesialue,
jolla on merkitysta myo6s seudullisen vedenottotarpeen nakékulmasta.

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu maakuntakaavassa Oulun seudun laatukay-
tavan alueeseen, jolle tulee kuntien yhteistydlla pyrkia luomaan yhtenaisia ve-
tovoimaa edistavia suunnitteluperiaatteita. Oulun seudun laatukaytavan suun-
nittelumaarayksia tdsmennettiin 3. vaihemaakuntakaavassa seuraavasti:

k5 OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA

Merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kau-

punkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja
yritysymparistén vydhyketta.

Suunnittelumaaraykset:

Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteisty6lla luomaan yhtenaisia suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan
vybhykkeen kehittamisedellytykset kansainvélisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, pdaosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-ai-
kapalveIUJen alueek5| ku\ttuurlymparlstot ja malseman arvot huomioiden. Myshykkeeld-on-kiinni-
. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittami-
selle.
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2.2.3

(/N

Asemakaavaselostus

Yleiskaavat
Linnakankaan osayleiskaava

Zeniitin alueen asemakaavoitusta ohjaa Linnakankaan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava 2030 (FCG 2019), joka on saanut lainvoiman 26.6.2019.
Osayleiskaavaa on edeltanyt Linnakallion alueen masterplan (FCG 2015). Yleis-
kaava-alueen pinta-ala on noin 430 ha.

\\ . | 3 ..}k Nt ] .

.............

Kuva 2.21 Linnakallion masterplanin vaihtoehtojen yhdistelmékartta (FCG,
2015)

Yleiskaavan ensisijainen tehtava on olla ohjeena Linnakankaan vaiheittain ete-
nevalle asemakaavoitukselle. Asemakaavojen yhteydessa maaritelldaan tarkem-
mat rakentamisen reunaehdot. Asumisen laajenemisen alueet tukeutuvat Linna-
kaartoon, joka on osa joukkoliikenteen paareittia. Linnakalliosta/Zeniitista ke-

hittyy uusi seudullisesti merkittava virkistyksen ja matkailun alue Oulun seu-
dulle.
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Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata maankayttda yleispiirteiselld tasolla, ottaa
huomioon vuonna 2007 laadittu kaavarunko ja Linnakallion masterplan, varau-
tua tyopaikka- ja matkailualueen seka virkistysalueen edellyttamiin liikennejar-

jestelyihin seka sovittaa yhteen eri toimintoja. Alueen suunnittelussa otetaan
huomioon Oulun seudun laatukaytava.

4, £

Kuva 2.22 Ote Linnankankaan osayleiskaavasta (lv 26.6.2019).

Linnakankaan osayleiskaavassa alue on paaosin pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP) ja virkistysaluetta (V). Valtatien 4 varteen on osoitettu tyépaikka-alueita
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(TP). Louhosalue on osoitettu muuttuvan maankaytdn alueeksi, jossa maa-ai-
nesten ottoalue muuttuu virkistysalueeksi (EO, V). Louhosalueen pohjoispuo-
lella on matkailupalvelujen alue (RM).

Seuraavana on esitetty osayleiskaavassa suunnittelualueella kaytetyt keskeiset
kaavamaaraykset seka perustelut suunnittelualueen kaavaratkaisuille.

Oulunseudun laatukaytava. (Ik-merkinté, sininen pistekatkoviiva)

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kuntien valinen yhteis-
ty6 ja hankkeiden yhteensovittaminen. Kehittamiskdytavanvarteen sijoittuvaa
yhdyskuntarakennetta on tiivistettava. Kehittamiskadytavan varrella on jarjestet-
tava hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysakeille
seka ympardiville viheralueille.

Suunnittelusuositus:

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva seudun omi-

naispiirteitd vahvistavaan, vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkira-

kenteeseen ja -kuvaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa joukkoliikenteen ja

kevyen liikenteen toimivuuteen. Alueella olevat ymparistéarvot on sailytettava
ja arvokkaat nakymat on pidettava avoinna.

Toteutuneet ja uudet asuntoalueet

A: Asuntoalue.

Paaosin jo rakentunut asuntoalue, jonka tadydentaminen eheyttaa yhdyskunta-
rakennetta. Alueen lisarakentamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen suoraan
rakentamista ohjaavaan kaavaan.

AP: Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan tiiviille ja monipuoliselle pientaloasumiselle, kuten erillispienta-
loille, yhtidmuotoisille ja kytketyille paritaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.
Alueelle saa sijoittaa ymparistdhairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikka-
toimintoja. Alueen maankaytt6 ratkaistaan asemakaavalla.

AKR: Asuinpienkerrostalojen asuntoalue.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myds asuin-
pientaloja seka ymparistéhairiota aiheuttamattomia palvelu- ja ty6paikkatoi-
mintoja. Alueen maankayttd ratkaistaan asemakaavalla.

Paaosa uusista asuntoalueista on osoitettu paakatuna toimivan Linnakaarron
varteen, joka tukee osaltaan myo6s joukkoliikenteen kehittamista. Uustuotannon
sijoittaminen joukkoliikennevydhykkeelle edistda Kempele-sopimuksessa esitet-
tyjen paamaarien toteutumista, jossa yli 80 % uustuotannosta tulisi sijaita
joukkoliikennevybdhykkeellda. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoittamaan uusista
asuinalueista tiiviita ja monipuolisia. Asuinalueiden asemakaavoituksen yhtey-
dessa tutkitaan lahipalveluiden sijoittuminen alueella. Uudet asuntoalueet on
osoitettu luontoselvityksessa todetuille rakennettavuudeltaan ja kulutuskesta-
vyydeltaan parhaille alueille.
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Linnakankaan osayleiskaava-alueella on ollut vuoden 2018 lopussa noin 2100
asukasta. Rakentamattomat AKR-korttelit ja uudet asuinalueet (AP) mahdollis-
tavat alueelle 1400-2000 uutta asukasta. Toteutuessaan Linnakankaan
osayleiskaava-alueella asuu yhteensa 4000 asukasta.

Rakennettavuuden, luontoarvojen ja kulutuskestavyyden lisdksi asuntoalueiden
valittuihin sijainteihin vaikuttavat liikenteelliset tekijat (joukkoliikenne, pyorai-
lyn paareitit, kavely, yhteydet virkistysalueisiin), yhdyskuntarakenteen looginen
jatkumo ja taydentyminen mm. Metsokankaan suuntaan.

Uudet palvelu- ja ty6paikka-alueet

TPK: Tyopaikkojen, palvelujen ja kaupan alue.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille ja yksityisille palveluille seka
sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistén melua, ilman pi-
laantumista tai muuta haittaa. Alueelle saa sijoittaa padkayttétarkoitusta tuke-
vaa myymalatilaa seka varastointia.

k: Merkitykseltaan paikallisten véahittdiskaupan suuryksikoiden kehitta-
misalue.

Merkinnalla on osoitettu Kempeleen keskusta-alueen ulkopuoliset kaupan alu-
eet, joille saa sijoittaa merkitykseltaan paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Alueelle sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala ei
saa olla yli 10 000 k-m2. Kehittamisalueelle sijoittuvien suuryksikdiden tulee
olla erityisesti harrastus- ja vapaa-ajantoimintoja tukevaa kauppaa. Alueelle ei
saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikkda.

Monipuoliset tyopaikka-alueet on osoitettu valtatien 4 varteen, jossa ne ovat lii-
kenteellisesti hyvin saavutettavissa. Linnakangas on tunnistettu kunnan strate-
giatydssa kehitettavaksi tydpaikka-alueeksi. Yleiskaava-alueella TPK-aluetta on
noin 17,5 ha. TPK-alueet muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden matkailulle
varattujen alueiden kanssa. Yleiskaavamerkinnan mukaisesti TPK-alueet on va-
rattu monipuolisiksi tydpaikka-alueeksi, joille voidaan sijoittaa myds matkailua
tukevia kaupallisia palveluita. Kaupan kehittamisalue -merkinnalla on tarken-
nettu TPK-alueelle sijoittuvan kaupan maaraa ja laatua. Alueelle voi sijoittua
kaupan suuryksikdita (yli 4000 k-m2 ja alle 10 000 k-m?2), mutta Linnakan-
kaalle ei kuitenkaan voi muodostua seudullisesti merkittadvaa kaupan keskitty-
maa. Oulun seudun yhtendisella taajamatoimintojen alueella kaupan vaikutuk-
set ovat seudullisesti merkittavat, jos vahittaiskaupan suuryksikdita on yli 10
000 k-m2.

Alueen kaupallisessa kehittamisessa tulee ottaa huomioon lahella sijaitsevien
keskustojen palvelutarjonta (Kempeleen keskusta, Kaakkurin keskus) ja ole-
massa oleva Zeppelinin kaupallinen kehittaminen.

PU: Urheilu- ja virkistyskeskusten alue.

Alue varataan urheilu- ja virkistyskeskuksia seka niihin liittyvia palveluja var-
ten. Lisdksi alueelle saa sijoittaa urheilu- ja virkistyskeskuksiin soveltuvia ty6-
paikkatoimintoja.
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Yleiskaavamaarayksen tavoitteena on mahdollistaa urheilu- ja virkistyskeskuk-
sen syntyminen Linnakallion virkistys- ja matkailualueen etelapuolelle. PU-alue
tukee Linnakallion alueen/Zeniitin kehittymista seudullisesti merkittavaksi vir-

kistys- ja matkailualueeksi. Alueen tarkempi mitoitus tarkastellaan asemakaa-
voituksessa.

Uudet matkailualueet

RM: Matkailupalvelujen alue.

Alue varataan matkailulle ja siihen liittyville monipuolisille toiminnoille kuten
matkailu- ja lomakeskuksille, matkailua palveleville hotelli- ja majoitusraken-
nuksille, leirintdalueille seka vapaa-ajantoimintoja ja liikuntapalveluja tukeville
rakennuksille. Alueelle saa sijoittaa myo6s paakayttotarkoitusta tukevia liike-,
toimisto- ja myymalatiloja.

RM-1: Huvi- ja matkailupalvelujen alue

Alue varataan matkailulle ja siihen liittyville monipuolisille toiminnoille seka
huvi- ja viihdepalveluille. Alueelle saa sijoittaa huvipuiston siihen liittyvine ra-
kennelmineen, laitteineen ja palveluineen seka matkailua tukevia liike-, toi-
misto- ja myymalatiloja. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee selvittaa lii-
kenteen, laitteiden seka ihmisen tuottama melun yhteisvaikutus ja tarvittaessa
ryhtya meluntorjuntatoimenpiteisiin.

Linnakallion alue on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
seudullisesti merkittavaksi virkistys- ja matkailukohteeksi. Yleiskaavassa Linna-
kallion louhosalueen pohjois- ja itdpuoli varataan monipuolisille matkailutoimin-
noille, joka tukee alueen kehittdmista vetovoimaiseksi matkailun kohteeksi. RM-
alueet, TPK-alueet ja virkistysalueet muodostavat toisiaan tukevan kokonaisuu-
den. Matkailualueen sisdinen rakenne ja verkostot tutkitaan asemakaavalla.

Kaupan kehittamisaluemerkinta (k) koskee myds pohjoista matkailupalvelujen
aluetta.

Huvi- ja matkailupalvelujen alueelle (RM-1) on mahdollista sijoittaa toimintoja,
joista aiheutuu melua kuten huvipuisto tai tapahtuma-areenatoimintoja. Mah-
dolliset meluntorjuntatoimenpiteet on huomioitava alueen asemakaavoittamisen
yhteydessa.

Viherymparisto ja virkistysyhteydet

VL: Lahivirkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttédén. Alueen tarkemmassa suun-
nittelussa tulee huolehtia riittavista jalankulkuyhteyksista asuinalueille ja tur-
vata viheryhteyksien jatkuvuus.

Lahivirkistysalue-merkinnalld on osoitettu luontoselvityksessa ja viherverkko-
suunnitelmassa todetut taajamarakenteen sisaiset tavanomaiset puistometsat
eli puistomaisena hoidettava lahivirkistysalueet seka lahivirkistysalueilla olevat
tai toteutettavat jalankulun ja pyorailyn yhteydet seka ulkoilureitit. Alueen lahi-
virkistysalueet yhdistyvat seudulliseen ja alueelliseen viherverkkoon.
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Osayleiskaava mahdollistaa yhtenaisen viherverkoston ulkoilun ja muun virkis-
tyksen tarpeisiin. Yhtendinen viherverkko toimii myds ekologisena kaytavana
alueen eldimille ja elidlajeille. Esitetyt aluevaraukset ja virkistysreittitarpeet pe-
rustuvat alueen viherverkostosta ja reiteista laadittuun suunnitelmaan.

VU-1: Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja varten. Alueelle on
sallittu urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajantoimintoja palveleva rakentaminen.

Louhosalueen ymparistédn on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alue,
joka sallii urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevan rakentamisen.
VU-1-alue ympardi louhosaluetta ja mahdollistaa louhoksen ympariston kehitta-
misen laadukkaaksi virkistysalueeksi.

VV: Uimaranta.

Merkinnalla on rajattu ohjeellinen osa-alue, joka varataan uimarantaa varten.
Alueelle on sallittu uimarantatoimintoja palveleva rakentaminen. Louhosalueelle
muodostettavan vesialueen itarannalle ilmasto-olosuhteiltaan parhaalle ranta-
alueelle on osoitettu kaavassa uimaranta.

W: Vesialue.
Merkinnalla on rajattu ohjeellinen osa-alue, joka varataan vesialueeksi.

Louhosalueen vesialue, uimaranta ja louhosaluetta ymparéiva urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alue mahdollistavat alueen kehittdmisen yleiseen virkistyskayt-
toon.

Muinaismuistot ja luontokohteet

sm-1: Muinaismuistokohde

Linnakankaan kaava-alueelta tunnetaan kolme muinaismuistolain (295/63) suo-
jelemaa kiinteda muinaisjaannosta, jotka ovat:

sm-1 Linnakangas mj 244010002, kivirakenteet, réykkiot

sm-2 Vaaralankangas mahdollinen mj 10000010457, kivirakenteet, rakka-
kuopat

sm-3 Vuoppolankangas mj 1000010456, kivirakenteet, roykkiot

Lain mukaan muinaisjaanndsten luvaton kaivaminen, peittdminen, muuttami-
nen poistaminen ja muu kajoaminen on kielletty.

luo-1: Luonnon monimuotoisuuden kannalta tiarkea alue.

Alueen maankayttda suunniteltaessa ja toteuttaessa on tutkittava luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistéjen sailymisedellytykset. Alu-

eita voidaan sisallyttaa viheralueisiin tai hydédyntaa hulevesien hallinnassa luon-
nontilaisten kaltaisina pintavalutuskenttina.

luo-1: Isovarpurame

luo-2: Lyhytkorsineva
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luo-3: Metsakortekorpi
luo-4: Tupasvilla- ja isovarpurame

Kohteet ovat pienialaisia mahdollisia metsalain mukaisia luontokohteita, jotka
ovat osa alueiden sisdista rakennetta. Kohteet ovat alueiden viihtyisyytta rikas-
tavia elinymparist6ja, jotka voivat olla osa alueiden sisaisia viheralueita tai niita
voidaan hyédyntda hulevesien hallinnassa luonnontilaisten kaltaisina pintava-
lutuskenttina.

ma: Maisemallisesti arvokas alue.

Osayleiskaava-alueen keskiosassa sijaitseva kivikkoinen kangas on arvotettu
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (Linnakankaan pohjoisosan luontoselvitys
2011, tark. 2013). Alueelle on osoitettu ulkoiluverkostoa.

Meluntorjunta

me: Melualue.

Merkinnalla on ositettu 55 dB:n melualue vuonna 2030 nykyisilla melusuojauk-
silla. Alueen asemakaavoituksessa ja rakentamisessa on otettava huomioon val-
tioneuvoston voimassa olevat melua koskevat saadodkset. Asemakaavassa on
osoitettava tarpeelliset toimenpiteet melulta suojautumiseksi.

Liikennealueet

Linnakankaan osayleiskaava-aluetta halkoo kaksi padkatua: Linnakaarto ja Tah-
koselantie. Paakatujen varteen sijoittuu asumisen, matkailun ja virkistyksen
alueet.

Jalankulun ja pyorailyn paareitti

Pyorailyn paareitin laatu on olosuhteiden mahdollistaessa suuntauksen, vayla-
tyypin poikkileikkauksen ja opastuksen osalta alempitasoisia reitteja korkeata-
soisempi. Jalankulun ja pyoérailyn paareitti halkoo pohjois-eteldsuuntaisesti Lin-
nakankaan osayleiskaava-alueen. Reitti kulkee yhtendisella viherverkon alueella
matkailualueen ja asuinalueiden valissa. Jalankulun ja pyoradilyn paareitti on osa
kuntarajat ylittavaa kevyen liikenteen verkostoa.

Jalankulun ja pyorailyn aluereitti

Pyorailyn aluereitin laatu on paareitin tasoa alempi, mutta on olosuhteiden
mahdollistaessa paikallisreitteja korkeatasoisempi. Linnakankaan osayleiskaa-
vassa on osoitettu jalankulun ja pyoérailyn aluereitit, jotka yhdistavat pohjois-
etela ja itad-lansisuuntaisesti alueita toisiinsa.

Kattavat kevyen liikenteen reitistét mahdollistavat sujuvat ja houkuttelevat yh-
teydet niin alueen sisalla kuin alueen ulkopuolisille palvelu-, tyépaikka- ja
asuinalueille.

Ulkoilureitti
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Osayleiskaavassa on osoitettu keskeiset ulkoilureitit, jotka yhdistavat alueen si-
saiset virkistysreitit laajempaan seudulliseen ulkoilureittiverkostoon. Ulkoilureit-
tien sijainti maaritelldan tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Moottorikelkkailureitti

Olemassa olevan moottorikelkkailureitin linjausta muutetaan kaavalla niin, etta
se tulee kulkemaan kaava-alueen pohjoisosassa Ouluntullintien eteldpuolella.
Reittien sijoittamisessa on otettu huomioon niiden liittyminen Oulun kaupungin
vastaaviin reitteihin. Suunnittelualueelle osoitetut moottorikelkka- ja muut vir-
kistysreitit tulevat olemaan osa seudullisesta ulkoilureitistdsta.

Liikennetunneli

Linnakaarrolle on osoitettu kolme jalankulun ja pyérailyn alikulkuyhteytta Lin-
nakaarron varteen. Alikulut yhdistavat virkistysalueilla olevat verkostot, jotka
muutoin Linnakaarto katkaisisi. Suunnittelualueen pohjoisosassa on osoitettu
alikulkuyhteys Ouluntullintien alitse, jonka tarkoituksena on jatkaa jalankulun ja
pyorailyn paareittia Oulun kaupungin puolelle. Linnakallion alueelta paasee
moottoritien ali lanteen. Kavelyn ja pydrailyn alikulkuyhteydet mahdollistavat
jalankulun ja pyorailyn seka virkistysreittien turvallisen jatkumisen.

Suunnittelualueen viereiset yleiskaavat

Zeniitin kaava-alueella voimassa olevan Linnakankaan osayleiskaavaan alueen
lansipuolella on voimassa Kempeleen taajaman osayleiskaava (osittanen voi-
maantulo 28.8.2019) ja lansi- ja etelapuolella Oulun Seudun yleiskaava 2020
(Iv 25.8.2006).

_~—osayleiskaaya
~ zvoimaantulo

~vireilld,  * 4§~

-
3

Kuva 2.18 Kempeleen alueen voimassa olevat yleiskaavat. Muualla kuin osoite-
tuilla alueilla on Kempeleessd voimassa Oulun Seudun yleiskaava 2020.
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Uuden Oulun yleiskaava
w \_\ .
\ \SL ‘ \9 "z

aakkuri

Kuva 2.19 Ote Uuden Oulun yleiskaavan téytantéénpanokartasta (Léhde: Oulun
kaupunki).

Suunnittelualue rajautuu Kempeleen kunnan ja Oulun kaupungin valiseen kun-
tarajaan. Kuntarajan pohjoispuolella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava.
Hauki-putaan, Kiimingin, Oulunsalon ja Yli-Iin kunnat seka Oulun kaupunki
muodostivat vuoden 2013 alussa uuden kunnan, jonka maankaytdn ohjaa-
miseksi on laadittu uusi yleiskaava. Yleiskaava on hyvaksytty 18.4.2016 ja tul-
lut kokonaisuudessaan lainvoimaiseksi 23.5.2019.

Linnakankaan osayleiskaava-alue rajautuu uuden Oulun yleiskaavassa seuraa-
vaan merkintaan:

KAUPUNKIKEHITTAMISVYOHYKE 4, LAAJENTUMISVYOHYKE. Kake-4. Kaupunki-
rakenteen laajentumisvybhyke muodostuu alhaisen tehokkuuden maankaytto-
muodoista. Vydhyketta kehitetaan alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena,
erityisesti tilaa vaativien palvelujen ja tydpaikkatoimintojen seka pientalovaltai-
sen asumisen kaupunkiymparistona.

Suunnittelumaaraykset: Yhdyskuntarakenteen laajentaminen tulee toteuttaa
asemakaavoilla pitkdjanteisesti ja taloudellisesti kestavasti seka vaiheistaa yh-
dyskuntarakenteen laajentaminen mahdollisimman kestavalla tavalla. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa keskusten kaupunkikuvan parantamiseen, maankay-
ton tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa seka
yhtendiseen viher- ja virkistysalueverkkoon. Vydhyketta tulee kehittaa alueiden
erityispiirteitd vaalien seka vesistdjen laheisyytta hydédyntaen ja rantojen yleista
kayttoa kehittdaen. Vyohykkeelld edistetaan erityisesti pyorailya ja joukkoliiken-
nettd seka sujuvia matkaketjuja. Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa pitka-
janteisesti, harkitusti ja taloudellisesti seka kestavalla tavalla vaiheistaen.
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Vyobhykkeen uusien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on noin 15 - 30 asukasta
hehtaarilla ja ohjeellinen aluetehokkuus noin 0,1 - 0,13. Tiiveimmat alueet tulee
pyrkia sijoittamaan keskustan ja aluekeskusten seka joukkoliikenteen runkoreit-
tien pysakkien laheisyyteen.

2.2.4 Asemakaavat

Padosa kaava-alueesta (127 ha) on ennestdaan asemakaavoittamatonta (110
ha). Suunnittelualueen kaakkoisosassa on voimassa oleva asemakaavan muu-
tos ja laajennus Dnro/Anro 171/60/602/2010 (Iv 23.11.2010). Asemakaavassa
on osoitettu erillispientalojen korttelialueita (AO), autopaikkojen korttelialueet
(LPA), katualuetta, virkistysaluetta (VL) ja jalankulun reitteja (pp). Kaavan Ze-
niitin asemakaava-alueelle sijoittuvalla osalla suunniteltua rakennetta ei kuiten-
kaan ole lahdetty toteuttamaan. Toteuttamatta ovat jaaneet Satulinnantien jat-
keen kymmenen AO-tonttia, Vedenneidontielta erkanevien tonttikatujen 39 AO-
ja AP- tonttia seka kaksi LPA-aluetta.

Suunnittelualue rajautuu etela- ja kaakkoisosissa asemakaavoitettuihin asumi-
sen alueisiin.

Kuva 2.23 Ote Kempeleen ajantasa-asemakaavasta (11.1.2021). Suunnittelu-
alue on rajattu punaisella. Kaava-alueen rajaus muuttunut hieman OAS:iin néh-
den.
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Linnankaarron itdpuolen asemakaavaa on valmisteltu Zeniitin asemakaavan rin-
nalla mm. ekologisten yhteyksien ja liikenneverkon osalta. Asemakaavaehdotus
on ollut nahtavilla 24.3.- 23.4.2021 ja se on tullut lainvoimaiseksi 4.8.2021.
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(Sweco, 2021).
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3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnanhallitus on tehnyt kaynnistamispaatéksen asemakaavan laatimisesta
Linnakallion alueelle 9.3.2015 § 80.

Kaavan vireilletulon yhteydessa 4.9.2019 kaavan tavoitteita on tdsmennetty.

3.1.1 Osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisia on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos vi-
ranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §).

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset.
Lahialueen asukkaisiin luetaan myds Oulun puolen asukkaat.

- Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri

- Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys
- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Naapurikunnat: Oulun kaupunki

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Fingrid Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiét / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaFinland Oyj - Suomen
turvallisuusverkko

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Vireilletulo

Kaava on tullut vireille 26.8.2019 kunnanhallituksen paatoksella § 234. Asema-
kaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 4.9.2019 paikallislehdessa ja
kunnan internetsivuilla (www.kempele.fi).

Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallituksen 26.8.2019 hyvaksyma osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtavilla vireilletulon yhteydessa 4.9.- 4.10.2019

e kunnan www-sivuilla osoitteessa www.kempele.fi/ajankohtaista/viralliset-
kuulutukset

e Kempeleen paakirjastolla (os. Zeppelinintie 1)
e kunnan toimitiloissa Vihikari 10:ssa 2. kerroksen aulassa.
Viitesuunnitelma

Alueelle on laadittu viitesuunnitelma (2.10.2019). Viitesuunnitelma on nahta-
villa kunnan www-sivuilla osoitteissa www.kempele.fi/asuminen-ja-ympa-
risto/suunnitelmapankki/asemakaavahankkeet/zeniitin-alue-linnakangas seka
www.kempele.fi/tyo-ja-yrittaminen/elinkeinoelaman-kehittamishankkeet/mat-
kailualue-zeniitti

Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.3.-2.4.-2021. Luonnoksen nahtaville
asettamisesta seka kaavan voimaantulosta on julkaistu kuulutukset paikallisleh-
dissa 3.3.2021. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille on tiedo-
tettu kaavan vaiheesta kirjeitse julkisen nahtavilldolon yhteydessa.

Osalliset ovat voineet antaa asemakaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana mielipi-
teen. Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa kolme mielipidettéa maanomistajilta ja
asukkailta seka kymmenen lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta. Lisaksi
kaavaluonnoksesta saatiin kannanotot Kempeleen valiokunnilta kokouksissa
tehtyjen esittelyjen pohjalta seka kommentteja yrittajilta. Mielipiteet ja lausun-
not 16ytyvat vastineineen kaavaselostuksen liitteena, jonka perusteella kuntake-
hityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen esi-
tetysta asemakaavasta.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 30.6.-27.8.2021. Ehdotuksen
nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta on julkaistu kuulutukset
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paikallislehdissa 30.6.2021. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomista-
jille on tiedotettu kaavan vaiheesta kirjeitse julkisen nahtavillaolon yhteydessa.

Osalliset ovat voineet antaa asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana muis-
tutuksen kirjallisesti. Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa kaksi muistutusta
maanomistajilta ja asukkailta seka kahdeksan lausuntoa viranomaisilta ja
muilta osallisilta. Lisaksi kaavaehdotuksesta kaytiin kaksi maanomistajapalave-
ria ja saatiin Kapy-auditointi. Muistutukset ja lausunnot Iéytyvat vastineineen
kaavaselostuksen liitteind. Kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee
paatdksen esitetysta asemakaavasta.

Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL 52 §). Paatbkseen on oikeus ha-
kea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa saadetaan
(MRL 188 §).

Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus paikallislehdessa.

3.1.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavaluon-
noksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.

Kaavan luonnosvaiheessa on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
20.10.2020.

Kaavan ehdotusvaiheessa on jarjestetty viranomaisneuvottelu 26.5.2021. Neu-
vottelussa kaytiin lapi luonnosvaiheen palautetta ja ehdotusvaiheen muutoksia.

Lisdksi viranomaisten kanssa on pidetty kolme erillistd tyékokousta: 7.5.2021
moottorikelkkareitin linjauksen tarkastelusta Oulun seudun ymparistétoimen
kanssa, 11.6.2021 meluselvityksen tuloksista ELY-keskuksen kanssa seka
5.10.2021 melumaaraysten tarkentamisesta ELY-keskuksen ja Oulun seudun
ymparistétoimen kanssa.

3.2 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

3.2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Zeniitin alueelle vetovoimainen mat-
kailun, tyopaikkojen, palvelujen ja kaupan seka virkistyksen keskus seka kaa-
voittaa alueelle laadukkaita asumisen alueita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen itapuolella on samanaikaisesti vireilld Linnankaarron itapuo-
len asemakaava. Kyseinen, aiemmin kaavaluonnoksena nahtavilla kaavan rat-
kaisut on huomioitu Zeniitin asemakaavassa.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa huomioidaan olevat luonto- ja muinaismuistokohteet seka hyo6-
dynnetaan olevia virkistysreitteja.

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungin vastaisen rajan tuntumassa, joten

suunnittelussa huomioidaan myo6s kuntien rajan yhdyskuntarakenne ja reitit.
3.2.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin seuraavilta tahoilta
e Kempeleen vesihuolto oy

o Johtoaluevaraukset olemassa oleville johdoille ja laitteille seka tu-
leville pumppaamoille yhteistydssa vesihuoltolaitoksen kanssa.

o Olemassa oleva jatevesipumppaamo Jattildisentielld poistuu, kun
Kuusirinteen varren jatevesiviemari rakentuu.

o Suositeltavaa huomioida maaperdolosuhteet siten, etta johtorei-
teilla valtytaan louhimisilta.

e Oulun kaupunki Yhdyskuntalautakunta

o Metsokankaan asuinalue sisadltyy kaavan vaikutusalueeseen, lisaksi
seudullinen merkittavyys

o Osallistamisesta tiedottaminen Oulun puolen asukkaille.

o Liittyminen Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteeseen tulee osoit-
taa kaava-aineistossa ja vaikutusten arvioinnissa. Suunnittelualu-
een toiminnat tulevat liittymaan laheisesti naapurikunnan toimin-
toihin (lilkenne, asuminen, tydpaikat, kauppa, palvelut, virkistys-
reitit).

o Aiempien suunnitelmien (viitesuunnitelma, masterplan) tavoittei-
den havainnollistaminen kaava-aineistossa.

e Oulun seudun ymparistétoimi

o Linnustoselvityksen taydentamista syyta harkita maastokaudella
2020

o kaavoituksen pohjaksi tulisi saada tieto mahdollisten sulfaattimai-
den esiintymisesta.

e Pohjois-Pohjanmaan museo

o Suunnittelualueelta tunnetaan kaksi arkeologiseen kulttuuriperin-
toéon kuuluvaa kohdetta, jotka on merkitty voimassa olevaan
osayleiskaavaan. Naista toisen, kohteen Vaaraldankangas tarkempi
luonne ja sen muinaisjaannésstatus on kaytettavissa olevien
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tietojen perusteella kuitenkin epaselva ja se on merkitty muinais-
jaannoésrekisteriin mahdollisena muinaisjaanndksena. Pohjois-Poh-
janmaan museo tarkentaa kohteen maarittelyn maastokaynnilla
kaavatyon aikana.

e Telia Finland Oyj

o Telialla on matkapuhelinverkon tukiasema/masto asemakaavan
muutosalueella osoitteessa Vedenneidontie 8. Tukiaseman/maston
alueen voisi kaavaan merkita ET alueeksi.

e Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana saatiin
maanomistajan toive asumisen korttelialueen mahdollistamisesta ole-
massa olevan asuinrakentamisen kohdalla.

Fingrid Oyj ja Suomen Turvallisuusverkko Oy ottivat kantaa, ettei niilla ole lau-
suttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuuteen liittyen.

Laadulliset tavoitteet

Louhoksen lahiymparistéa on suunniteltu rannan yleissuunnitelmalla (2018).

Kuva 3.1 Zeniitin ympaéristén yleissuunnitelmakartalla on osoitettu toimintoja
vedella tédytettavaan louhosaltaaseen (Ramboll, 2018).
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Kuva 3.2 Havainnekuva Zeniitin ympéristén yleissuunnitelmasta (Ramboll
2018).

Zeniitin aluetta ja sen konseptia on suunniteltu téman jalkeen Zeniitin viite-
suunnitelmassa (MUUAN, WSP, Nomaji, 2019). Viitesuunnitelmassa matkailu-
alueen konseptin teemakarjiksi tunnistettiin

e Louhos luonnossa
e Toimintakeskus
e Tapahtumien paikka
e Elamyksellinen yépyminen
Kohderyhmiksi maariteltiin
e Kempelelaiset ja ldhialueiden asukkaat
e Oulun seudun asukkaat ja vierailijat seka pohjoiseen matkaajat
e Kotimaan matkailijat, kansainvaliset lomailijat

Maankaytdn konseptissa ehdotettiin sisimpana louhokseen liittyvien aktiivitoi-
mintojen ns. p6hinan vybhykettd, rakennettujen toimintojen vydhykkeita, met-
savyohyketta ja asumisen vydhyketta seka naita yhdistavia vihersateita.
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Kuva 3.3 Viitesuunnitelmassa (2019) ehdotettu maankéaytdén konsepti, jossa toi-
minnot sijoittuvat alueelle vyéhykemadisesti.

Kuva 3.4 Viitesuunnitelman havainnekuva louhosaltaan Idhiympaéristosta.
(MUUAN, WSP, Nomaji, 2019).
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Kuva 3.5 Viitesuunnitelman rakennetta pohjoisesta louhokselle pdin (MUUAN,
WSP, Nomaji, 2019).

3.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot, niiden vaikutukset seka
asemakaavaratkaisun valinta ja perustelut

Luonnosvaihe

Asemakaavaa lahdettiin tydstamaan paivittamalla viitesuunnitelman rakenne-
mallia. Ensimmaisena viitesuunnitelman jalkeen edennyt liikenteen yleissuunni-
telman ratkaisut edellyttivat rakennemallin paivittamista.

Linnustoselvitys (valmistunut 22.9.2020) toi merkittavia muutoksia kaava-alu-
eelle viitesuunnitelmatydssa suunniteltuun korttelirakenteeseen. Arvokkaimmat
linnustoalueet saastettiin metsaisina alueina, jolloin asumisen ja majoituksen
toimintoja jouduttiin siirtdamaan. Lisaksi kaavassa on pyritty sdilyttamaan paa-
osa osayleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiksi merkityista
alueista sekd varmistamaan Linnakankaan kiintean muinaisjgaannoéksen sailymi-
nen.

Kaavatyodn aikana ilmenneitd kunnan uusia tavoitteita olivat koulun ja paivako-
din sijoittaminen kaava-alueelle, tapahtuma-alueen suurentaminen seka urhei-
lutoimintaa palvelevan korttelialueen laajentaminen Kuusirinteen toiselle puo-
lelle.
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Kuva 3.6 Néhtévilld ollut asemakaavaluonnos (16.2.2021).

Ehdotusvaihe

U4

Ehdotusvaiheessa kaavaa muutettiin ja kaavaselostusta taydennettiin saadun
palautteen perusteella vahaisissa maarin.

Keskeisimpia ehdotusvaiheessa tutkittavia asioita oli moottorikelkkailun reitin
muutos, kun sen tulokohta alueelle muuttui viereisen Linnakaarron itapuolen
kaavahankkeen tarkentumisen myé6ta alueen koilliskulmasta alueen itédreunan
olemassa olevalle Linnakaarron alikululle. Parhaaksi vaihtoehdoksi todettiin
moottorikelkkareitin ohjaaminen muun moottoriliikenteen ja naiden aiheutta-
mien meluhaittojen alueelle Linnakaarron vartta pohjoiseen ja siita edelleen jo
luonnosvaiheessa esitettya reittia alueen pohjoisreunaan.

Ehdotusvaiheen aikana tavoitteet tarkentuivat liiketilojen ja matkailun palvelu-
jen osalta, joiden mukaan kaavaa tarkastettiin muun muassa muuttamalla tont-
tikokoja. Louhosalueen ymparistésuunnitelman tarkentuessa louhoksen ita- ja
koillispuolisen matkailualueen sisaisia yhteyksia vahvistettiin alueet kokoavalla
shared space -tyyppisella katualueella ja alueelle osoitettiin yleiseen matkailu-
ja virkistyskayttoéon pysakdintialueita.
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Lisaksi kaavaan merkittiin kunnallistekniikan ja vesihuollon vaatimat alueva-
raukset.

Hyvdaksymisvaihe
Hyvaksymisvaiheessa kaavaa muutettiin ja kaavaselostusta taydennettiin saa-

dun palautteen perusteella vahaisesti. Keskeisimmat muutokset koskivat melu-
merkintdjen taydentamista ELY-keskuksen antaman lausunnon pohjalta.
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4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne
Kaava-alueen keskiosa, louhoksen ymparisté on pyhitetty matkailun ja vapaa-
ajan toiminnoille. Aluetta kiertéa metsainen ekologisten yhteyksien keha, johon
liittyvat myds keskeisimmat jalankulun ja pydrailyn reitit. Asumisen alueet si-
joittuvat Linnakaarron varteen seka alueen sisdisen kokoojakadun yhteyteen.
Asumisen ja keskeisten yhteyksien tuntumaan sijoittuvat myés paivakodin ja
alaluokkien koulun tilat. Kaupan toiminnot ja toimitilat keskittyvat kaava-alueen
pohjoisosaan, kun taas liikuntapalvelut painottuvat alueen lounaisosaan Kuusi-

rinteen varteen.

e \‘.
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Kuva 4.1 Asemakaavaehdotuksen rakennemalli 26.10.2021.
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Kuva 4.2 Asemakaavan hyvéksyntadn meneva kartta 26.10.2021 pienennet-
tyna, ei mittakaavassa.

4.2 Mitoitus

Asemakaavan myodta alueelle muodostuu 182 448 k-m2 uutta rakennusoi-
keutta.

Rakennusoikeus jakautuu kayttétarkoituksen mukaisesti seuraavalla tavalla:

Matkailun ja vapaa-ajan toiminnoille ja palveluille (PV, RA, RM, RV, YU, V)
62 858 k-m?

kaupan ja liiketoiminnan tiloille (KM, KL) 28 711 k-m?

- toimitiloille (KTY) 14 012 k-m?

- julkisille palveluille (YL) 7 500 k-m?

- asumiseen ja sita palveleville tiloille (AL, AK, AOR, AO, AH) 69 367 k-m?
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Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

1 ap/85 m2 / AK- ja AL-korttelialueet

1,5 ap/asunto / AOR- ja AO-korttelialueet

1 ap/50 as-m2 / RA-korttelialueet

1 ap/50 k-m2 / KL-, KM- ja AH-korttelialueet, liike- ja toimitilat
1 ap/75 k-m2 / KTY-korttelialueet

1 ap/100 k-m2 / RM- ja PV- korttelialueet, majoituspalvelut

Korttelialue Rakennusoikeus Autopaikat
(k-m2)

AK 24 177 284

AL 6 145 82

AOR ja AO 37 745 514

AH 1 300 26

KL 17329 347

KM 11382 228

KTY 14012 187

PV 8500 85

YL 7500 50

YU 37788 712

RM 2600 26

RA 9720 195

RL 2500 50

VU ja VV 1750

LP 309

YHTEENSA 182 448 2821
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Aluevaraukset

Matkailun palvelut (PV, RM, RA, RL)

Matkailun palvelut sijoittuvat louhosjarven ymparistdéén, kokoojakadun varteen
seka metsadisten alueiden lansipuolelle. Kaava mahdollistaa nailla alueilla hotel-
lien, ravintoloiden ja tapahtuma-alueen toteutuksen rakenteineen. Lisdksi kaava
mahdollistaa erilaisia majoituksen muotoja mokkimajoituksesta ryhmamajoituk-
seen seka leirintdalueen.

Yleisten palveluiden alueet (YU, YL)

Asemakaava mahdollistaa liikuntapalveluiden laajentamisen nykyisen palloilu-
hallin ymparistéssa. Urheilun alueille parannetaan jalankulun ja pyoérailyn yh-
teyksia. Alueen yhteyteen on varattu tonttikohtaisen pysakdinnin liséksi yhteisia
pysakointia palvelevia alueita (LPA) korttelille 27001.

Kaavassa on varauduttu koulu ja/tai paivakodin tarpeeseen YL-korttelialueella.
Korttelialueelle on hyvat yhteydet julkisella liikenteelld, autolla seka jalan ja
pyoralla. Myos Aurinkojarven ymparistdn virkistyksen ja urheilutoimintojen pal-
velut ovat helposti saavutettavissa. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet on pyritty
turvaamaan myds Linnakaarron itapuolelle alikulkujen useiden alikulkujen ja ta-
soylitysten valityksella. Koulu rajautuu lahivirkistysalueeseen ja sen laheisyy-
teen on kaavassa sijoitettu leikkipuisto.

Liike- ja toimitilarakennusten ja korttelialueet (KL, KTY, KM)

Liike- ja toimitilarakennukset painottuvat alueen pohjoisosaan Pohjantieta (vt4)
ja Ouluntullintieta vasten. Aivan valtatien rampin yhteyteen on mahdollista si-
joittaa myo6s huoltoasema ja siihen liittyva raskaan liikenteen kuljettajien majoi-
tustoiminta. Majoitus on mahdollistettu myo6s itdisimmalla KTY-korttelialueella.

Alueelle voi sijoittua kaupan suuryksikéita (yli 4000 k-m2 ja alle 10 000 k-m?2),
mutta Linnakankaalle ei kuitenkaan voi muodostua seudullisesti merkittavaa
kaupan keskittymaa. Oulun seudun yhtendisella taajamatoimintojen alueella
kaupan vaikutukset ovat seudullisesti merkittavat, jos vahittaiskaupan suuryksi-
koita on yli 10 000 k-m2. Alueelle sijoittuvien suuryksikdiden tulee olla erityi-
sesti harrastus- ja vapaa-ajantoimintoja tukevaa kauppaa. Alueelle ei saa sijoit-
taa myodskaan paivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

Alueen eteldosassa korttelissa 27000 kaavalla mahdollistetaan olemassa olevan
toimitilan kehittaminen.

Lisaksi liikerakennuksille, kuten hotelleille, on osoitettu tilaa rannan ymparis-
toédn palvelemaan matkailun tarpeita.
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Asuinkorttelit (AL, AK, AOR, AO)

Kaavassa on esitetty Linnakaarron varteen kolme erillista asumisen kokonai-
suutta. Lisdksi asutusta on alueen sisaisen kokoojakadun varressa.

Linnakaarron varren kortteleissa 27011, 27028 ja 27032 on osoitettu asumista
palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH), jonka lahtékohtainen kayttétarkoi-
tus on toimia alueen asukkaiden varastotilana. Kayttotarkoitus voi kuitenkin
vaihdella tarpeiden mukaan ja AH-kortteleihin voi varastotoiminnan sijaan si-
joittaa esimerkiksi yhteiskayttotiloja verstaille, etatyopisteille ja juhlatiloille.

AK-kortteleissa on mahdollistettu liike- ja tyopaikkarakentaminen vahaisessa
maarin korttelille maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinalueilta on kattavat yhteydet seudullisille kavelyn ja pydrailyn reiteille.
Nain alueella on pyritty mahdollistamaan tyén, urheilun ja virkistyksen yhteen-
sovittaminen.

Virkistys- ja viheralueet (VL, VK, VU, VV)

Kaava-alueen halki sijoittuvat laajat lahivirkistyksen alueet, lisaksi louhosjarvea
kiertavat urheilu- ja virkistyspalveluiden ja uimarannan alueet. Alueen keskelle
koulun ja jalankulku- ja pyoérailyreittien varrelle on sijoitettu ohjeellinen leikki-
puisto.

Uimaranta-alueelle on mahdollista sijoittaa uimarantaa palvelevia rakennuksia,
kuten saunoja.

Alueen pohjoisreunan lahivirkistysalueella sijaitsee kiintea muinaisjaannds. La-
hivirkistysalueelle muinaisjaanndksen suoja-alueen ulkopuolelle on mahdollista
sijoittaa kohteeseen tutustumista palveleva ulkoilureitti ja pienimuotoinen pysa-
kdintipaikka.

Virkistyksen ja vapaa-ajan alueet kytkeytyvat kiinteasti urheilupalveluihin, mat-
kailun ja kaupan toimintoihin seka tapahtuma-alueeseen.

Vesialueet ja niihin liittyvat toiminnot (W, ui)

Aurinkojarvi on merkitty vesialueeksi. Kaavassa on mahdollistettu vesialueelle
sijoittuvat uimarantaa ja muita vesialueen kayttdon liittyvia toimintoja, kuten
sukeltajia, palvelevat rakenteet.

Tie- ja katualueet, reitit

Kaava-alueen halki kulkee padakatu (Lomailijantie), jonka mitoituksessa on huo-
mioitu linja-autoliikenteen, pyo6railyn ja jalankulun tarpeet. Alueen sisdiseen lii-
kenteeseen on osoitettu useita kokooja- ja tonttikatuyhteyksia. Alueen luoteis-
osassa kaupallisten palveluiden ajoyhteys tulee suoraan Pohjantien (vt 4) ram-
pilta Ouluntullintielta. Alueen eteldosassa sdilyy ja taydentyy olemassa oleva
katuyhteys Kuusirinne. Lisdaksi metsaalueiden yhteydessa ja louhoksen ympa-
rilld kulkevat kattavat virkistysyhteydet. Pohjois-eteldsuunnassa kulkee seudul-
linen pyodrailyn paareitti seka ita-lansisuunnassa pyorailyn aluereitti.
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Alueen joukkoliikenne tukeutuu ainakin alkuvaiheessa olemassa olevaan Linna-
kaarron ja Ouluntullintien kautta kulkevaan linja-autoliikenteeseen. Mahdollinen
alueen sisalta kulkeva linja-autoliikenne on suunniteltu kulkevaksi Linnakaar-
rolta lenkin alueen keskustan kautta (Matkailijantie-Lomailijantie-Vedenneidon-
tie). Tata yhteytta palvelemaan on Lomailijantien etelapaahan Aurinkojarven
itapuolelle varattu tilaa linja-autopysakeille. Matkailijantien toteuttamisen Aa-
mulenkiltd Idnteen pdin on alustavasti ajateltu toteutuvan vasta linja-autoliiken-
teen tarpeen mydota.

Kaava-alue kytkeytyy ympardiviin alueisiin useiden kavelyn ja pyoradilyn yhteyk-
sien kautta. Uudet alikulut Ouluntullintielld, Linnakaarrolla ja Matkailijantiella
tehostavat pyorailya ja parantavat reitistdjen turvallisuutta ja laatua. Kavelyn ja
pyorailyn yhteydet kytkeytyvat Oulun kaupungin puolelle kaava-alueen pohjois-
osasta pohjois- eteld -suuntaisella pydrailyn paareitilla (baana) alikulun kautta
seka alueen luoteiskulmaan suunnitellun alikulun ja koilliskulman olemassa ole-
van tasoristeyksen kautta.

Alueelle on osoitettu lisaksi ulkoilupolkuja, jotka toimivat talvisin hiihtolatuina ja
kesadisin kuntoratoina. Reiteistd muodostuu alueen sisalle pieneni rengasreitti,
jonka on ajateltu palvelevan erityisesti koululaisten kayttda. Reitit yhdistyvat
lannessa ja pohjoisessa lahialueen muihin paahiihtoreitteihin.

Alueen reunaan Linnakaarron varteen ja Ouluntullintien etelépuolelle on osoi-
tettu moottorikelkkailun pistoreitti moottorikelkkailun paareitiltd Zeniitin mat-
kailualueelle. Reitin paatepisteena on mdkkialue ja leirintaalue, jolle on mahdol-
lista jarjestaa talvisin moottorikelkkailua palvelevaa pysakdintia. Tarkoitusta
varten leirintaalueelle on kaavassa osoitettu ohjeellinen p-alue. Moottorikelkka-
reitiltd on mahdollistettu lisdksi yhteys suojaviheraluetta pitkin alueen luoteis-
kulmaan, johon on mahdollista sijoittaa polttoaineenjakelupiste.

Pysakainti (LP ja LPA)

Kaava-alueen pysakdinti on paaosin toteutettu tonttikohtaisesti ja maantasorat-
kaisuna. Poikkeuksena ovat urheilutoimintaa palveleva kortteli 27001, jonka yh-
teydessa on kaksi LPA-aluetta.

Lisdksi kaavassa on esitetty matkailu- ja virkistyskayttdéa palvelevat yleiset py-
sakdintialueet (LP) paakatujen varteen louhosjarven ymparille. LP-alueista ete-
ldisin on ajateltu palvelemaan erityisesti laitesukeltajien ja muiden lahelle vesi-
rajaa huoltoyhteyden tarvitsevien toimijoiden kayttéa. Naiden LP-alueiden to-
teutuksessa on huomioitava matkailualueeseen soveltuva maisemallisesti kor-
keatasoinen suunnittelu, jolla alueet liittyvat luonteviksi osaksi virkistysalueita.

Kunnallistekniikka ja vesihuolto, hulevesien hallinta (ET, EMT)

Kunnallistekniikalle ja vesihuollolle on ositettu kaavassa aluevaraukset alusta-
vien suunnitelmien perusteella. Kaava-alueen itdreunassa sijaitsevan maston
lisdksi alueen pohjoisosaan Loytajantien varteen KTY-tonttien yhteyteen on
osoitettu paikka telemastolle.
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Kaava-alueella syntyvia hulevesia hallitaan syntypaikoilla ensisijaisesti vahenta-
malla syntyvien hulevesien muodostumista kayttamalla vetta lapaisevia pintoja.
Hulevesia viivytetdan kaavamaaraysten mukaisesti kiinteistbéjen seka katujen
alueella. Kiinteistoilla suositellaan puhtaiden hulevesien imeyttamista. Katualu-
eilla hulevedet johdetaan kadun vieruspainanteisiin, joista kupukantisen ritila-
kaivon kautta hulevesiverkostoon. Kupukansi tulee sijoittaa siten etta painan-
teeseen muodostuu noin 0,1 m lammikoitumistila, josta hulevesi imeytyy.
Kaava-alueen pohjoisosalla hulevesia johdetaan pintavalunnaksi nykyisille suo-
alueille niiden vesitaseen sadilyttamiseksi. Hulevedet purkautuvat alueelta ny-
kyisten reittien kautta seka uuden purkuputken kautta. Kaava-alueen huleve-
sien hallinnan tavoitteena on sailyttaa purkureittien virtaamien nykytila. Purku-
reitin Vaaraojan seka Myllyojan kapasiteetti on alhainen nykytilassa ja alueella
esiintyy toistuvasti hulevesitulvia.

4.3.10 Muut alueet (AH, EV)

4.4

4.5

Asuinkerrostalojen yhteydessa on kolmella alueella varattu tontit asumista pal-
veleville varastorakennuksille, joita voidaan kayttaa myods muuhun asumista
palvelevaan kayttéon.

Pohjantieta (vt4), Ouluntullintietd ja Linnakaartoa vasten on sijoitettu suojavi-
heralueet. Pohjantielld EV-alueelle on ositettu sijoitettavaksi melueste, jolle on
annettu kaavassa meluselvityksen perusteella ohjeelliset likimaaraiset korot.
Uuden rakennettavan meluesteen korkeus meluselvityksessa on maanpinnasta
(+7) ja melukaiteen valtatien 4 alikulun kohdalla tienpinnasta (+2). Valtatien 4
alikulun eteldnpuoleista meluvallia on meluselvityksessa korotettu pohjois-
paasta seitseman metrin korkuiseksi, mutta paaosin eteldinen meluvalli sailyy
entiselléan. Uusi melueste voidaan toteuttaa meluvallin ja melukaiteen yhdistel-
mana, kuten meluselvityksessa, tai muulla tavalla, jolla paastaan vastaavaan
melutorjuntatasoon. Asuinkortteleiden kohdalla Ouluntullintiella alueelle on
mahdollista sijoittaa rakentamisen yhteydessa jaavia maamassoja valliksi. Lin-
nakaarron varressa ja Ouluntullintiellda suojaviheralueella kulkee moottorikelk-
kareitin pistoreitti moottorikelkkailun paareitiltd Zeniitin matkailualueelle.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu olemassa olevat luonto- ja muinaismuistokoh-
teet seka virkistysreitit. Uusien alueiden sijoittumisessa on huomioitu mydés ole-
massa olevat asuinalueet.

Alueen sydamena toimii kaytdsta poistettu louhos. Kaava mahdollistaa louhok-
sen tayttamisen vedella ja sen ymparistdon kehittamisen monipuoliseksi matkai-
lun ja vapaa-ajan ymparistoksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



4.6

59/ 66
Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Zeniitin alue
Asemakaavaselostus

Kaavassa ympariston laatuun, rakentamisen ohjaukseen ja kaupunkikuvaan liit-
tyvia asioita on ohjattu lisdksi kaavan indekseilla, kuten Oulun seudun laatukay-
tavaa merkitsevalla -50 -merkinnalla seka rakentamista ohjaavilla sitovilla ra-
kennustapaohjeilla.

Asemakaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun
ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitetta-
essa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus (MRL 9 §).

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kaytéssa ole-
viin perustietoihin, selvityksiin ja suunnitelmiin.

Paaosa suunnittelualueesta on ennestaan asemakaavoittamatonta. Voimassa
oleva, mutta toteutumaton asemakaava sijoittuu alueen kaakkoisosaan.

4.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava on osayleiskaavan tavoitteiden mukainen niilta osin kuin se linnus-
toselvityksen tulokset huomioiden on mahdollista. Kaavan myé6ta alueelle voi-
daan sijoittaa matkailun, vapaa-ajan, kaupan ja asumisen palveluita seka koulu
tai paivakoti. Tahan liittyvat toiminnot ja reitit liittavat Linnankankaan keskus-
tan rakenteen Oulun puolen yhdyskuntarakenteen vahvemmin toisiinsa. Asema-
kaavan maankayttd tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikenteen yhteyksiin ja
katuverkkoon. Tehostuva maankayttd parantaa edellytyksia kehittda joukkolii-
kenteen palvelutasoa seka seudullisia pyo6railyn ja virkistyksen reitteja.
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Kuva 4.3 Ote Linnankankaan
osayleiskaavasta (lv 26.6.2019).

Kuva 4.4 Zeniitin alueen ase-
makaava 26.10.2021.
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1

Kuva 4.3 Liittyminen Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteeseen. Asemakaavan
pohjoisosa (vaérillinen) yhdistettynd Oulun puolen ajantasakaavakarttaan (mus-
tavalkoinen), ei mittakaavassa.

Kaupunkikuva

Kaava mahdollistaa matkailun keskuksen ja monipuolisten vapaa-ajan palvelui-
den sijoittamisen palveluineen kaytdsta poistetun louhoksen aarelle. Asumisen
alueet rajautuvat paaosin alueen sisdiseen kokoojakatu Lomailijantiehen ja seka
Linnakaartoon. Kaupunkikuvaltaan alue liittyy Linnakaarron puolella seka kaa-
kosta ympardiviin asumisen alueisiin. Nakymat ymparoivilta alueilta Zeniittiin
muuttuvat monin paikoin rakentamisen myoéta. Valtatien 4 puolella meluesteet
rajaavat nakymia ja pohjoisimpana valtatien viereen nakyvat Zeniitin liike- ja
toimitilakortteleiden rakennukset. Ouluntullintien varressa maisemaa katunaky-
mid muuttavat toimitilakorttelit ja mahdollinen maavalli. Kaava-alueen sisdlle
jaa runsaasti luontoalueita ja korttelialueille sijoittuu istutettavia alueita.

Kaava-alueen lansipuolen korttelialueet sisdltyvat Oulun seudun laatukayta-
vaan, minka vuoksi niilld on erillisia suunnittelumaarayksia. Louhosjarven ym-
pardivalle puistoalueelle saa kaavamaarayksen ehdoin sijoittaa ymparistétai-
detta, hulevesialtaita ja mainoslaitteita.
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Palvelut

Kaava-alueelle on kaavan mydéta mahdollisuus sijoittua kaupan, matkailun, har-
rastuksen, vapaa-ajan ja huoltoasemapalveluita seka asumista palvelevia va-
rasto- ja muita tiloja. Kaava mahdollistaa koulun tai paivakodin sijoittamisen
alueelle. Kaava mahdollistaa palveluita mydés Zeniitin ulkopuolella asuville vie-
railijoille.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa kaupan, liiketoiminnan, matkailun ja urheilun ty6paikkatar-
jonnan alueella. Nama palvelevat myds Zeniitin ulkopuolisia alueita niin Kempe-
leessa, Oulussa kuin kauempaakin tulevia matkailijoita. Lisaksi kaava mahdol-
listaa toimitiloja seka AK-kortteleissa rakennetta elavdittavia pienimuotoisia toi-
misto- ja liiketiloja.

Virkistys

Kaava mahdollistaa kaava-alueella rakennetut virkistysalueet ja niihin liittyvat
jalankulun, pyérailyn, hiihdon ja moottorikelkkailun reitit sekd muita vapaa-ajan
palveluita. Kaava ohjaa sailyttémaan myds olemassa olevia metsia ja arvok-
kaita luontoalueita.

Liikenne

Asemakaava mahdollistaa katualueiden seka erillisten jalankulun, pyérailyn,
hiihdon ja moottorikelkkailun reitit alueen halki. Kaavassa on osoitettu pysa-
kdinnin mitoitus seka ohjeelliset pysakdinnin paikat. Urheilun alueisiin liittyy
erilliset autopaikkojen korttelialueet.

Kaavassa on osoitettu ja mitoitettu itad-lansi- seka etela-pohjoissuuntaiset seu-
dulliset pyo6railyn reitit (ns. baanat).

Asutuksen lisdaminen Linnakaarron ymparistdssa tukee olemassa olevaa jouk-
koliikennetta ja mahdollistaa asukasluvun kasvaessa alueen ohi kulkevien linja-
autolinjojen vuorovalien tihentamisen. Asemakaavassa on suunniteltu Linna-
kaarrolta Zeniitin alueelle joukkoliikenteen lenkkireitti (Matkailijantie-Lomaili-
jantie-Vedenneidontie). Yhteys palvelisi erityisesti alueen matkailu- ja virkistys-
kayttoa, ja toteutuessaan parantaisi erityisesti Aurinkojarven ymparistén saavu-
tettavuutta joukkoliikenteella.

Tekninen huolto

Kaavassa mahdollistetaan alueen olemassa olevien muuntamon ja mastojen
sailyttdminen ja ositetaan paikka uudelle mastolle seka kunnallistekniikan tar-
vitsemille reiteille ja tiloille. Hulevesienhallinnan osalta on alueen lansireunassa
hulevesi- ja ylivuotoallas seka alueen keskiosassa olevalle suoalueelle mahdolli-
suus ohjata hulevesia. Kaavassa ohjataan tonttien hulevesien laadun ja maaran
hallintaa.
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Sosiaalinen ymparisto

Kaava mahdollistaa uusien asuinalueiden rakentamisen vapaa-ajan ja virkistyk-
sen palveluiden yhteyteen. Lisdksi se mahdollistaa olemassa olevan toiminnan
ennestaan kaava-alueille sijoittuneilla rakennetuilla kiinteistailla.

Kaavassa alueelle mahdollistetut toiminnot ja reitit palvelevat myés ympa-
réivien alueiden asukkaita Kempeleessa ja Oulussa.

Kulttuuriymparisto

Kaava-alueella sijaitseva kiinted muinaisjaannds Linnakangas on huomioitu kaa-
vassa ja sen saavutettavuus paranee kaavan mydta. Alueella ei ole todettuja
rakennetun kulttuuriymparistdén kohteita, eikd kaava nain ollen ole vaikutusta
rakennettuun kulttuuriymparistéon.

4.6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdéén

Maisema

Kaava-alueen sisdlle jaa runsaasti luontoalueita ja korttelialueille sijoittuu istu-
tettavia alueita. Kaavassa on huomioitu linnustoselvityksen keskeisimmat alu-
eet seka osayleiskaavan mukaisesti sailytettavia luontotyyppeja suoalueilla.

Keskeinen maisematekija, kaytdsta poistettu louhosallas voidaan kaavan mydta
kunnostaa ja maisemoida virkistyksen ja matkailun kayttéon.

Pohja- ja pintavedet

Kaava mahdollistaa pumppaamalla kuivana pidetyn louhoksen ottamisen virkis-
tyksen ja matkailun kayttéon. Kaavamaarayksin sdilytetaan luontotyypeiltaan
tarkeita suoalueita. Alueen keskella sijaitsevalle laajalle suoalueelle voi ohjata
kaavan myoéta hulevesia. Lisaksi kaavassa mahdollistetaan olemassa oleva yli-
vuotoallas. Ennestaan ojitettua ymparistdéa ohjataan kaavan myoéta rakentami-
sen alueiksi.

Luonnonolot

Kaavamaarayksin sailytetaan luontotyypeiltdan tarkeita suoalueita seka linnus-
ton kannalta arvokkaimpia kohteita. Osayleiskaavan luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeita suoalueista nelja on merkitty kaavaan luo-merkinnalla
sailytettaviksi osana lahivirkistysalueista. Yksi alueista jaa osaksi tapahtuma-
aluetta, jossa sen huomioimista osana maankayttéa on tutkittava tarkemmin.
Linnustoselvityksessa esitetyt merkittavimmat linnustoalueet on sadilytetty ja
alueiden valiset ekologiset yhteydet huomioitu. Kaava tulee lisaamaan naiden
alueiden virkistyskayttdéa, milla on vahaisia vaikutuksia alueiden luontoarvoihin.
Kaava-alueelle ei sijoitu muita luonnonarvoiltaan keskeisia kohteita. Olemassa
olevaa metsadista aluetta ohjataan kaavassa sailyttamaan myds virkistyksen
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tarpeisiin. Kaavassa esitetyt rakentamiseen alueet vahentavat olemassa olevaa
metsaista aluetta.

Vaikutukset talouteen

Padaosa kaavoitettavasta maa-alasta on kunnan omistuksessa. Kaava mahdollis-
taa uusien matkailun, vapaa-ajan, kaupan ja asumisen palveluiden seka koulun
tai paivakodin sijoittamisen kaava-alueelle. Naistd saatavien tontinmyyntitulo-
jen sekd vetovoimaisuuden liséksi kunnan on mahdollista saada uusia asuk-
kaita. Paaosa virkistyksen ja vapaa-ajan toiminnoista seka rakennettavat uudet
reitit toteutetaan kunnan omistamille alueille, jolloin kunta vastaa niiden toteut-
tamisesta tarvittaessa yhteisty6sopimuksin.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaava mahdollistaa lisaantyvat virkistyksen ja vapaa-ajan toiminnot alueella
seka uusia palveluita lahialueen asukkaille ja matkailijoille. Kaavassa on mygs
maaritetty uudet kattavat jalankulun ja pyorailyn reitistét alueen halki. Oulun-
tullintiehen ja moottorikelkkareittiin rajautuville asuinkortteleille on maaritelty
kaavamaarayksin meluntorjunnan tarpeet. Kaavassa on myds yleismaarays
asuin- ja majoitustilojen rakenteiden aanieristavyydesta.

Alueen lisdantyva maankayttd lisaa myos autoliikenteen maaraa ja autojen ai-
heuttamia haittoja alueella (melu, paastét, turvallisuus). Autoliikenteen maaran
lisdys ei kuitenkaan ole kovin merkittavaa. Melun osalta haittoja torjutaan
moottoritien varrella uudella meluntorjunnalla (melueste). Alueen sisadisessa lii-
kenneverkossa pyritaan vahentamaan haittoja ohjaamalla lapikulkuliikenteet
paadlatu- ja paatieverkolle ja tekemalla alueen sisdisesta katuverkosta hitaasti
ajettavaa.

Vaikutukset lahialueen asukkaiden elinymparistoon

Kaava mahdollistaa lisaantyvat virkistyksen ja vapaa-ajan toiminnot alueella,
seudulliset virkistyksen reitit seka uusia palveluita lIahialueen asukkaille.

Alue liittyy Linnakaarron puolella seka kaakosta ymparoiviin olemassa oleviin
seka parhaillaan kaavoitettaviin asumisen alueisiin. Nakymat ymparoivilta alu-
eilta Zeniittiin muuttuvat monin paikoin rakentamisen mydéta.

Nimisto

Nimistdétoimikunta on paattanyt kokouksissaan 18.1.2021 ja 30.3.2021 alueelle
seuraavat alueen toimintoihin liittyvat nimet:

e Lomailijantie
e Matkailijantie
e Vedenneidontie (kumottavasta asemakaavasta)

e Huilaajantie
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e Huilaajanpolku
e LoOytajantie

o Katkijantie

¢ Vinkkaajanpolku
e Etsijantie

e Mokkeilijantie
¢ Saunojantie

e Joutilaantie

¢ Rentoutujantie
e Aamulenkki

e Iltalenkki

e Uimalenkki

e Vesipedontie

e Virkistyjantie
e Sukeltajantie
e Pelaajanpolku

e Leikkipuisto: Piilopaikka

e Pohjois-eteldsuuntainen baana: Reippailijanvayla

e Ita-lansisuuntainen baana: Seikkailijanreitti

e Louhoksen kohdalla: Aurinkojarvi

e Katuaukio: Poutapilvi
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Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Louhoksen rannanymparist6a on suunniteltu erilliselld yleissuunnitelmalla. Alu-
een suunnitteluun liittyy myo6s aiesopimuksia, joita kunta on solminut yritysten
kanssa alueelle sijoittumisesta. Sopimukset eivat sinallédan vaikuta kaavaan,
mutta sopimuksen solmineilta yrittajilta on pyydetty kommentteja kaava toimi-
vuuden varmistamiseksi.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kunta valmistelee asemakaavan perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttésopimuksen tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueen rakentaminen on jo aloitettu vanhan louhoksen eli tulevan kalliojarven
rannan muotoilusta ja sen Idhiympariston rakentamisesta kesalla 2019. Maas-
toa muokataan edelleen.

Zeniitin matkailualueen asemakaavoituksen valmistuttua rakennetaan kadut ja
kunnallistekniikka seka aloitetaan muiden yleisten alueiden rakentaminen. Tont-
tien rakentaminen voidaan aloittaa vaiheittain katujen ja kunnallistekniikan val-
mistuttua. Tavoiteaikataulun mukaan Zeniitin alueen ensimmaisia teita ja toi-
mintoja aletaan rakentaa vuonna 2022 ja ensimmaiset matkailualueen raken-
nukset ja toiminnot ovat valmiita vuonna 2023.

Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa Kempeleen kunta. Kaavoituksen edus-
taja ohjaa rakennuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa rakennusvalvonnan
kanssa seka antaa tarvittaessa lausunnot rakennushankkeista.

Kempeleessa 4. paivana marraskuuta 2021

Kempeleen kunta, kaavoitus Kaavakonsultti
Kaija Muraja, YKS-626 Satu Onnela, YKS-559
Kempeleen kunta Sitowise Oy
Laura Felin Olga Airaksinen
Kempeleen kunta Sitowise Oy
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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