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KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS / ZENIITIN ALUE

Ehdotusvaiheen muistutukset, lausunnot ja kaavoittajan esitys vasti-
neiksi

Zeniitin asemakaava-alue sijaitsee Linnakangas/Linnakangas (112/026) ja Linnakan-
gas/Zeniitti (112/027) tilasto- ja pienalueilla Kempeleen ja Oulun kuntarajan eteldapuo-
lella. Suunnittelualue rajautuu valtatiehen 4, Ouluntullintiehen, Linnakaarto-katuun ja
Kuusirinteen asuinalueeseen.

Asemakaavaehdotus oli ndahtavilla 30.6. — 27.8.2021 valisen ajan.
Kuulemisaikana saatiin:

- kaksi muistutusta alueen maanomistajilta ja asukkailta

- kahdeksan lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kapy-auditointi (kasitelty suunnittelutyéryhmassa sisaisena palautteena)

Lausunnot

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistékeskus (POP-ELY)
- Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia

- Oulun Seudun Sahkd, verkkopalvelut

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun seudun ymparistétoimi, ymparisténsuojeluviranomainen

- Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- DNA Oyj

Vastineet

Seuraavilla sivuilla on kooste laadituista vastineista. Jokaisen vastineen alussa on
kaavaluonnoksesta annettu mielipide, lausunto tai muu kannanotto alkuperaisessa
muodossaan.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet xx.11.2021 (§ xxx).

Lausunnon antajille I1ahetetaan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapdytakirjasta, taman
vastineen kansilehti ja kyseiseen palautteeseen annettu vastine.
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Muistutukset

1. Muistutus

Kempeleen kunta - Linnakangas — matkailu?

Nahtavilla olevassa Linnakankaan kaavaehdotuksessa valtaosa nahtavilldole-
vasta alueesta on merkitty matkailua ja viihdetoimintaa palvelevaksi alueeksi.
Alueen sijainti on erinomainen, kolmella sanalla kiteytettyna; Oulun seudun pa-
ras. Tasta heraakin kysymys: Onko Linnakankaan kaavaehdotusta laadittaessa
mietitty alueen maankaytélle muita vaihtoehtoja?

Matkailu- ja viihdetoiminta on sesonkiluontoista. Vakituisia tydpaikkoja tulee
huomattavasti vahemman kuin ymparivuotisessa yritystoiminnassa.

Jostain artikkelista luin, ettd matkailua Kempeleessa tukee mm. hiihtolatuver-
kosto, moottorikelkkareitisto ja jaatynyt meri. Kempeleessa hiihtokausi jaa huo-
mattavan lyhyeksi muihin vastaaviin kohteisiin verrattuna (esim Rokua). Moot-
torikelkkareitti jouduttiin perustamaan vahempiarvoisille alueille kuten soille,
jotka eivat kesaaikana kaikilta osin kanna edes ihmistda. Taman johdosta reitin
kayttoéonotto syystalvella viivastyy ja kevaalla kayttbaika vastaavasti jaa lyhy-
eksi. Kaavaehdotukseen merkityn uuden moottorikelkkareitin sijoittaminen tule-
van asutuksen keskelle arveluttaa. Tosin tassa vaiheessa valituksia sen osalta
tuskin tulee, koska asuntotontteja ei ole luovutettu. Linnakankaan asutuksen
ainoa laajenemissuunta on itd. Onko tama huomioitu moottorikelkkareitin si-
jaintia suunniteltaessa? Meri on jaatyneena entista lyhyemman ajan. Jaapeite-
kin on epavakaa, koska rannat ovat usein veden peittamia. Kaiken kaikkiaan
talvinen aktiviteettiaika jaa Kempeleen sijainnista johtuen hyvinkin lyhyeksi
muihin vastaavia palveluja tarjoaviin kuntiin verrattuna.

Vapaa-ajantonttien luovuttamisesta tulee myyntituloja ja vuosittain kiinteisto-
verotuloja. Sen sijaan tonttien omistajat maksavat muut veronsa vakituiseen
asuinkuntaansa. Mikali tontit olisivat vakituisen asumisen tontteja, myynti- ja
kiinteistoverotulojen lisdksi omistajien vuosittaiset verot tulisivat hyddyttamaan
Kempeleen kuntaa.

Julkinen lilkenne on helpommin mitoitettavissa vakituisten asukkaiden tarpeisiin
kuin kausittaisen ja tilapdisen vaestén mukaan.

Rakentamisen kannalta maapohja on paaosin hyvaa. Kallion laheisyys mahdol-
listaa jopa maaldammon kaytdn joko yksittaisissa kohteissa tai laajempana ko-
konaisuutena.

Linnakankaalla maanhankintaan on aikoinaan kaytetty 2,5 milj.€ /100 ha.
Maata hankittaessa lahtokohtana oli, etta alueen myyntituloilla katetaan maan-
hankinnasta, maankaytoésta (mm. kaavoitus), infran rakentamisesta ja uusien
asukkaiden aiheuttamasta investointitarpeista aiheutuvat kustannukset. Tavoit-
teena oli, ettei nykyisten asukkaiden tarvitse maksaa uusien asukkaiden aiheut-
tamia investointitarpeita.



LIITE
Zeniitin alue
26.10.2021

Kempeleen kunnan velkataakka on viimeisen kymmenen vuoden aikana yli kak-
sinkertaistunut. Investointitarpeet niin infran kuin julkisen rakentamisen osalta
lisadvat velanottotarvetta entisestaan.

Oma mielipiteeni on, ettei Kempeleen kunnan tule kilpailla luontaisten matkailu-
kuntien kanssa. Kempeleen kunnan tulee luottaa omiin vahvuuksiinsa, kuten
yritys- ja asuntotonttien kaavoittamiseen ja kuntalaisten palveluiden paranta-
miseen. Ehdotan, etta ennen Linnakankaan asemakaavan vahvistamista teh-
daan kustannusvertailu kaavaehdotukseen merkittyjen matkailu- ja vapaa-ajan-
tonttien seka niiden tilalle kaavoitettavien yritys- ja asuntotonttien valilla.

Vastine:

Linnakankaan pohjoisosassa sijaitsevaa louhosta ymparistdineen on suunniteltu maise-
moitavaksi virkistyksen ja matkailun alueeksi jo parin vuosikymmenen ajan. Zeniitin
kehittaminen virkistys-, matkailu- ja asuinalueena on valtuuston ohjauksen mukaista.
Alue on osoitettu myos Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa seudullisesti merkitta-
vaksi virkistys- ja matkailupalvelujen kehittamiskohteeksi.

Zeniitin alueen asemakaavatydssa tavoitteena on ollut tarkentaa alueen maankayttéa
sitd ohjaavan Linnakankaan osayleiskaavan mukaisesti muodostamaan alueelle veto-
voimainen matkailun, tydpaikkojen, palvelujen ja kaupan seka virkistyksen keskus.
Kaavoittamalla virkistys- ja matkailupalvelujen @areen asumista parannetaan virkistys-
palvelujen saavutettavuutta seka tuetaan kestavaa (arkea ja) liikkumista.

Suurin osa ymparivuotiseen asumiseen osoitetuista kortteleista sijaitsee Linnakaarto-
kadun varressa, joka tukeutuu ja lisaa olevan joukkoliikenteen kayttda.

Alueen virkistys- ja matkailupalveluiden suunnittelun Idhtékohtana on ollut erilaisten
toimintojen ja aktiviteettien mahdollistaminen alueella ympari vuoden asukkaille ja
matkailijoille.

Alueella on talla hetkelld olemassa oleva moottorikelkkareitti. Pistoreitin sailyminen on
nahty tarkedksi osaksi kehitettdaessa aluetta monipuolisena matkailun ja virkistyksen
alueena. Moottorikelkkailureitin ohella alue kytkeytyy ymparistédnsa myos muiden
pyora- ja maastoliikuntareittien valityksella. Moottorikelkkareitin meluhaitta asumiselle
ja lomailulle on pyritty minimoimaan sijoittamalla reitti kulkemaan liikkennemelualueelle
olemassa olevien teiden viereen ja osoittamalla meluntorjuntamaaraykset reittia vasten
oleville tonteille. Moottorikelkkareitti yhdistyy idassa valtakunnalliseen reitisté6n, joka
otetaan huomioon myds jatkosuunnittelussa.

Zeniitin asemakaavan muutoksella ja laajennuksella vastataan kunnan strategisiin ta-
voitteisiin. Alueen rakentamisinvestoinnit katetaan paaosin tonttimyyntituloilla.

Palaute ei aiheuta muutoksia hyvaksyntavaiheen kaava-aineistoon.
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2. Muistutus
Kohteemme (osoite) johon tiedotteenne Kaavamuutoksesta Zenitin alue, ei

huomauttamista.

Vastine:

Palaute ei aiheuta muutoksia hyvaksyntavaiheen kaava-aineistoon.



LIITE
Zeniitin alue
26.10.2021

Lausunnot

3. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Lausunto 1(3)

EIinkgi_no:, likenne- ja POPELY/2043/2019
ymparistbkeskus 27.8.2021

Kempeleen kunta
Tekniset palvelut / Kaavoitus

Kempeleen kunnan kirjaamo
kirjiaamo@kempele.fi (sahkoisesti)

Lausuntopyynténne 30.6.2021

LAUSUNTO KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA JA LAAJENNUKSESTA
ZENIITIN ALUEELLA JA LINNAKAARRON LANSIPUOLEN ASUINALUEILLA,
EHDOTUSVAIHE

Kaavaehdotus on ollut nahtéavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistdkeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu
seuraavaa palautetta:

Ympiristo ja luonnonvarat -vastuualue

Luonto ja alueidenkayttd -yksikko

Kaavahankkeesta on jarjestetty kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen
viranomaisneuvottelu 26.5.2021 ja tydneuvottelu meluasioista 10.6.2021.
Kaavaehdotuksessa on huomioitu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
luonnosvaiheessa antama lausunto. Meluasioiden osalta kaavaehdotusta
tulee kuitenkin viela taydentaa jaljempana esitetylla tavalla. (Lopullinen
meluselvitysraportti on valmistunut 21.6.2021 ja kaavaehdotusratkaisu
24.6.2021 eli molemmat vasta tydneuvottelun jalkeen.)

Kaavaselostuksen osalta ELY-keskus muistuttaa, etta suunnittelualueen
asemakaavoitusta ohjaa vuonna 2019 lainvoiman saanut Linnakankaan
osayleiskaava, ei Oulun seudun yhteinen yleiskaava 2020.

Luonnonsuojeluryhmé

Kaavaehdotuksessa on huomioitu luonnonsuojeluryhman aiemmin esit-
tama eika kaavaehdotuksesta ole huomauttamista.

Ymparistonsuojeluyksikkd

Kaava-aineiston liitteena on Zeniitin yleissuunnitelman meluselvitys
21.6.2021. Meluselvityksen mukaan se on laadittu tukemaan Zeniitin yleis-
suunnittelua ja asemakaavan laadintaa.

Kaavassa valtatien 4 varrella olevalle liikerakennusten korttelialueelle on
sallittu majoitustilojen rakentaminen. Meluselvityksen mukaan mikali majoi-
tustiloja tulee valtatien puolelle rakennuksia, tulee varmistua rakennuksen
rittavasta julkisivun aaneneristavyydesta. Kaavaan tulee lisata tata kos-
keva kaavamaarays.
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Lausunto 2(3)

POPELY/2043/2019
27.8.2021

Meluselvityksen mukaan valtatien 4 lahiympéaristéssa melutasot ovat kor-
keita. Kaavassa osoitetulle huvi- ja viihdepalvelujen korttelialueelle (27046)
seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) levida ohjearvon vylittévia
melutasoja. Meluselvityksessa valtatien 4 varrelle huvi- ja viihdepalvelujen
alueen kohdalle on sijoitettu 5 metrid korkea meluvalli seka kevyen liiken-
teen alikulun kohdalle 1,6 metria korkea melukaide. Talla meluntorjuntarat-
kaisulla saadaan meluselvityksen mukaan meluvaikutuksia virkistysalu-
eella ja viihdepalvelujen alueella védhennettyd, mutta kaikilta osin ei paasta
ohjearvojen alapuolelle. Meluselvityksen johtopéatdsten mukaan Aurinko-
jarven ja valtatien valissa ohjearvo edelleen ylittyy suurelta osin.

Kaavassa on osoitettu valtatien 4 varteen ohjeellinen meluvalli ja annettu
sitd koskeva kaavamaarays. Kaavamaaraysta tulee tdydentaa meluvallin
(ja melukaiteen) korkeustiedolla. Koska Aurinkojérven ja valtatien valissa
melutason ohjearvot vylittyvat meluntorjuntaratkaisusta huolimatta, on ase-
makaavan meluselvityksella tarpeen uudelleen tarkastella sellaiset melun-
torjuntatoimenpiteet, joilla paastaan melun ohjearvoihin, ja antaa kaavassa
tata koskevat kaavamerkinnat ja -méaaréaykset. Liséksi tulee kayttaa ajoitus-
maaraysta, joka velvoittaa rakentamaan meluesteena toimivan meluntor-
juntarakenteen (meluvalli, melukaide) ennen melulle herkkien kohteiden
ottamista kayttoon. Mikali tarkastelun perusteella puistoa tms. virkistysalu-
etta ei voida sijoittaa kokonaisuudessaan vdhameluiselle alueelle, tulee
ainakin leikki- ja muut runsaassa kaytéssa olevat oleskelualueet osoittaa
vybhykkeelle, jolla melutaso on paivallda < 55 dB. Alueita, joilla paivaajan
keskidanitaso ylittda 65 dB, ei padsaantoisesti tule sisallyttda puistoihin,
vaan ne tulee osoittaa muuhun kayttéon (esim. suojaviheralue EV). ELY-
keskus toteaa, etté jos kunta kaavoittaa olemassa olevan tien ldheisyyteen
sellaista toimintaa, joka tarvitsee melusuojausta, vastaa kunta meluntorjun-
nan kustannuksista.

Meluselvityksen mukaan konsertin aiheuttamat meluvaikutukset ovat suu-
rimpia leirintdalueella ja mokkikyldssa, jossa konsertin aikainen keskidani-
taso ylittda paikoin 70 dB. Kaavatyon yhteydessa olisi vield hyva pohtia
leirintdalueen ja mékkikylan sijoitusta ja meluntorjuntatoimenpiteita, jotta
konserttimelusta aiheutuvaa hairiéta niillé voitaisiin vdhentaa.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue

Kavelyn ja pydrailyn sujuvien reittien osalta on hyva varmistaa, ettéd kaikilta
Reippailijanvaylan laheisiltd tonttikaduilta on suora jalankulun ja pydrailyn
yhteys Reippailijanvéaylalle. Kaavaehdotukseen ei ole merkitty yhteyttd Aa-
mulenkiltd, lltalenkiltd eika kortteleiden 27006 ja 27007 véliselta jalankulku-
ja pyorailyvaylalta.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotuksen meluntorjuntatoimenpi-
teité ja -kaavamaarayksia tulee tarkentaa edella kuvatusti. Meluasioista
voidaan jarjestda neuvottelu. Liséksi jalankulun ja pyorailyn yhteyksia
Reippailijanvéaylalle olisi hyva parantaa. Mikéali kaavaehdotukseen tehdéaén
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Lausunto 33

POPELY/2043/2019
27.8.2021

sen nahtavilla olon jalkeen olennaisia muutoksia, on kaavaehdotus asetet-
tava uudelleen nahtaville.

Tama asiakirja on sdhkdisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt alueidenkay-
tonasiantuntija Elina Saine ja ratkaissut alueidenkayttéryhman paallikkd
Taina Tormikoski.

Lausunnon valmisteluun ovat lisaksi osallistuneet ylitarkastajat Maarit Vai-
nio (luonnonsuojelu) ja Heli Tortté (ymparistonsuojelu) seka liikennejarjes-
telmaasiantuntija Paivi Hautaniemi.

Liitteet Asiakirjan séahkdinen hyvaksymismerkinta

Tiedoksi Luonto ja alueidenkayttd -yksikks / Maarit Vainio
Ymparistdnsuojeluyksikkd / Heli Tortté
Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue / Paivi Hautaniemi

Yhteystiedot Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkayttd -yksikko,
alueidenkayttéryhma, alueidenkayténasiantuntija Elina Saine, puh. 0295
038 432

Vastine Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuk-
selle:

Kaavaselostusta on muokattu selkedmmaksi asemakaavaa ohjaavan kaavan osalta.

Kaavassa valtatien 4 varrella olevalle liikerakennusten korttelialueelle (27048) on sal-
littu majoitustilojen rakentaminen. Adnitasovaatimuksen tayttymiseksi majoitustiloissa
kaavan yleisia maarayksia on taydennetty siten, ettd julkisivun daneneristavyytta kos-
kevat maaraykset koskevat asumisen lisaksi myds majoitustiloja koko kaava-alueella.

Lausunnossa todetaan, ettd kaavassa osoitetuille huvi- ja viihdepalvelujen korttelialu-
eelle (27046) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) leviaa ohjearvon ylitta-
via melutasoja. Valtatieltd 4 levidvan melun osalta on laadittu uusia meluntorjunnan
tarkasteluja alueen melutilanteen parantamiseksi. Paivitetyn ratkaisun myéta huvi- ja
viihdepalvelujen korttelialueen, urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen seka Aurinkojar-
ven tilanne paranevat siten, etta paivaajan ohjearvo ei ylity kuin osin VU-alueella
moottoritien ja jarven valissa. Ydéajan ohjearvon ylittava alue ulottuu noin puoleen va-
liin jarvea.

Uuden meluntorjuntatarkastelun perusteella kaavaehdotuskartassa valtatie 4 varteen
osoitettu meluvalli on poistettu ja sen tilalle on osoitettu merkinta ja maarays: Alueelle
on rakennettava melueste niin, ettd melutaso asumiseen, majoittumiseen tai virkistay-
tymiseen osoitetuilla alueilla ei ylitd melutason ohjearvoja (Vnp993/1992). Merkinta
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osoittaa esteen likiméaéaraisen sijainnin ja lukuarvo sen yldreunan korkeusaseman. Me-
lueste tulee toteuttaa ennen melulle herkkien toimintojen toteuttamista. Maarayksella
on osoitettu kaavatyodn aikana meluselvityksessa tutkittu melurakenteen likimaarainen
korkeus. Meluesteen toteutustapaa ei ole maaratty, vaan se voidaan toteuttaa esim.
meluvallina tai meluseindna. Lisaksi maaraykseen on lisatty ajoitusmaarays.

Valtatien 4 viereistd suojaviheraluetta (EV) on laajennettu kaavaehdotuskartasta siten,
etta se ulottuu valtatien 4 alittavan jalankulun ja pyoérailyn vaylan kohdalta Aurinkojar-
velle saakka, jolloin suurin osa 55 dB ylittdvista alueista jaa suojaviheralueelle. Niille
virkistysalueen osille, joissa paivaajan melutasot ovat > 55 dB, ei kaavassa osoiteta
leikki- tai muita runsaassa kaytdssa olevia oleskelualueita. Kaavaan on lisatty ohjeelli-
nen merkinta ohjaamaan leikki- ja oleskelualueet sijoittuvaksi Aurinkojarven etela- ja
kaakkoispuolelle.

Konserttien aiheuttamia meluvaikutusten vahentamiseksi kaavaehdotuskarttaa on
muutettu siten, ettd PV-alueella (27046) sijaitsevalle konserttilavalle osoitetaan ohjeel-
linen sijainti alueen kaakkoisosaan, jolloin konserttimelu suuntautuu paaosin pohjoi-
seen ja luoteeseen kohti liike- ja toimitilarakentamisen kortteleita vahentaen meluvai-
kutuksia leirintaalueella ja mokkikylassa. Lisaksi PV-alueille (27046 ja 27035) on lisatty
indeksi -79, joka osoittaa etta ” korttelialueilla rakennukset, rakenteet, laitteet ja niiden
sijainti tulee suunnitella siten, etté toiminnasta ei aiheudu kohtuutonta haittaa ympéris-
téon. Toiminnan aiheuttamat meluvaikutukset tulee huomioida tarkemmassa suunnitte-
lussa.”.

Lisaksi kaavaehdotuskarttaa on muutettu siten, etta kaikille Reippailijanvaylan laheisille
tonttikaduille on osoitettu ohjeelliset suorat jalankulun ja pyoérailyn yhteydet paa-
vaylalle. YL-korttelin saavutettavuutta on parannettu lisdéamalla yhteys korttelin etela-
puolelta saapuville kayttajille Seikkailijanreitilta.

ELY-keskuksen kanssa on jarjestetty tydneuvottelu 5.10.2021 ennen kaavan hyvaksy-
miskasittelya, jossa lausuntoa koskevat muutokset on kayty lapi.
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4. Pohjois-Pohjanmaan museo /arkeologia
O U LU Museo- ja tiedekeskus
Luuppi Lausunto OUKA/9039/10.02.01/2019
26.08.2021

Kempeleen kunta

Tekniset palvelut / Kaavoitus

PL 12

90441 KEMPELE

(kijaamo@kempele.fi)

Viite: Lausuntopyyntdnne 28.6.2021  224Dno-2021-53

Asia: KEMPELE Kempeleen asemakaava Zeniitin alue, ehdotus / arkeologia
Kempeleen kunta on pyytényt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Kempeleen Zenii-
tin alueen ja Linnakaarron lansipuolen asuinalueiden muutosta ja laajennusta koskevas-
ta asemakaavaehdotuksesta. Téma Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeo-
logista kulttuuriperint6a.
Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon Pohjois-Pohjanmaan museon luonnosvaiheessa
(29.3.2021) antamassa lausunnossa esitetty, eikéd museolla ole huomauttamista kaavaeh-
dotuksesta.
Pasi Kovalainen Mika Sarkkinen
Kulttuuriperintétydn johtaja Arkeologi

Tiedoksi Museovirasto / Ité- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistd palvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttéyksikkd

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kayntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi/ppm

Vastine Pohjois-Pohjanmaan museolle:
Merkitaan tiedoksi. Palaute ei aiheuta muutoksia hyvaksyntavaiheen kaava-aineistoon.
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5. Oulun Seudun Sahko, verkkopalvelut

1/2

OULUN
SEUDUN
SAHKO

26.7.2021

Kempeleen kunta
Ymparistopalvelut / Kaavoitus
Kirjaamo@kempele.fi

Lausunto Linnakangas, Zeniitin alue, EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN

Alueen sahkoistaminen vaatii uusia 20 kV:n ja 0,4 kV:n johtoreitteja, muuntamoita ja jako-
kaappeja. Muuntamot vaativat 10 metrin sateella piirretyn suojavyohykkeen, jonka sisaan ei
voi rakentaa ilman palonkestoaikojen tarkastelua.

20 kV:n johtoreitit sijoitetaan puistoalueille seké kaavateiden ja kevyen liikenteen vaylien var-
teen. Kaapelireitit tulee sijoittaa eri puolelle tieté vesihuollon putkilinjoihin nahden.
Kaavateiden varsiin asennamme 0,4 kV:n johtoreitteja ja jakokaappeja, joiden sijoittamiseen
on varattava tila.

Edella mainitusta syistéa pyydamme Teité& huomioimaan kaavoituksessa seuraavaa:

1. Kortteleiden 27008—27012 sahkoistaminen vaatii muuntamopaikan. Pyydamme Teita
varaamaan alueen sahkoistamista varten muuntamopaikan Vedenneidontie — Uima-
lenkki risteysalueelle aiemman ehdotuksemme mukaisesti.
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2. Pyydamme Teita varaamaan tonttikaduille, tonttien kohdalle alueen (esim. 1/3 tontin
rajasta) johon ei voi sijoittaa tonttilittymaa, nain jakokaappien asentamiselle vaativa ti-
la saataisiin varmistettua.

Varaamme oikeuden tarkistaa muuntamoiden sijaintia, mikali alueen rakentamisjarjestys vaati
sita tai alueelle sijoittuu suuria séhkotehoja tarvitsevia liittyjia.

Ystavallisin terveisin

"7'/2’ .
.

/ '\

Pasi Jokinen

verkonrakennuspaallikko
Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

Oulun Seudun Sahké
Voimatie 2, 90440 Kempele. Puh. (08) 310 1460, faksi (08) 310 1405 / Y-tunnus 187612-7
www.oulunseudunsahko.fi

Vastine Oulun Seudun Sahkolle

Lausunnossa ehdotettu muuntamon paikka Vedenneidontien ja Uimalenkin kulmassa on
muuntamolle kaupunkikuvallisesti haastava. Esitetylle muuntamolle varataan paikka
korttelissa 27011 sijaitsevalta AH-tontilta.

Kaavamerkintéjen, -maaraysten ja rakennustapaohjeen avulla ohjataan rakennusten ja
tonttiliittymien sijoittumista siten, etta jakokaapit on mahdollista sijoittaa katualueelle
tarkoituksenmukaisesti.
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6. Kempeleen Vesihuolto Oy

/\ _KemprLEEN

VV:smuouroov LAUSUNTO
Kurikkatie 14, 90440 KEMPELE
(08) 8828 300 26.8.2021

Kempeleen kunta
kirjaamo@kempele.fi, kaavoitus@kempele.fi

Viite  Asianumero 224Dno-2021-53 (201/10.02.03/2015). Kempeleen asemakaavan muutos ja
laajennus, Zeniitin alue, ehdotusvaiheen kuuleminen.

Kempeleen Vesihuolto oy:n lausunto
Kempeleen Vesihuolto oy:114 ei ole erityistd huomautettavaa nykyiseen kaavaehdotukseen.

Kempeleen Vesihuolto oy on toimittanut kaavoittajalle vesihuoltoverkon toteuttamisen
yleissuunnitelman. Kaavoituksen edetessé vesihuollon yleissuunnitelmaa on péivitetty
vastaamaan kaavasuunnitelmaan tehtyjd muutoksia. Toimitamme pdivitetyn
yleissuunnitelman kaavoittajalle. Kaavaprosessin edetessd vesihuollon tarpeista on kéyty
neuvotteluja ja ndma onkin hyvin huomioitu, kiitos siitd.

Kaavoitettavalla alueella on vihiisessd madrin Kempeleen Vesihuolto oy:n johtoja ja
laitteita.

Alueen rakentumisjérjestys tulee olemaan haaste. Vesihuoltoverkko tulisi pyrkié
toteuttamaan olemassa olevasta verkosta asteittain laajentaen, ndin kyettdisiin
minimoimaan kustannuksia ja noudattamaan suunniteltuja johtojen rakentamisreitteja.

=0 ,

\ r-
Harri Lahtinen &, Vo lLilJlLud OF
verkostopaéllikko

o= -raz g ~y

Vastine Kempeleen Vesihuolto Oy:lle

Merkitaan tiedoksi. Verkostotoimijoita tiedotetaan alueen rakentumisen vaiheistuksesta
ja aikataulusta. Tulevien vuosien maankaytdn toteutusohjelmasta tullaan tiedottamaan
verkostotoimijoita puolivuosittain pidettavissa verkostopalavereissa.

Palaute ei aiheuta muutoksia hyvaksyntavaiheen kaava-aineistoon.
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7. Oulun seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojeluviranomainen

Lausunto sivu 1 (1)
OULU | Srséissiom:
ympdristatoimi OUKA/9039/10.02.01/2019

26.08.2021

Kempeleen kunta
Tekniset palvelut / Kaavoitus

kirjaamo@kempele. fi

Viite: Lausuntopyyntd 224Dno-2021-53

Oulun seudun ympiristétoimen ympadristénsuojeluviranomaisen lausunto asemakaavan
ehdotusvaiheesta, Linnakangas / Linnakangas, Zeniitti, Kempele

Kempeleen kunta on pyytéanyt Oulun seudun ymparistdtoimen lausuntoa Kempeleen Linnakankaan ja
Zeniitin alueelle sijoittuvasta asemakaavaehdotuksesta 27.8.2021 mennessa.

Suunnittelualue sijoittuu Kempeleen Linnakankaalle, Kempeleen ja Oulun kuntarajan etelapuolelle,
rajautuen valtatie 4:a4an, Ouluntullintiehen, Linnakaartokatuun ja Kuusirinteen asuinalueeseen.
Linnakankaalla sijaitseva louhosalue Linnakallio ja sen vélitdn lahiympéristd on osoitettu
matkailutoimintoja tukevaksi, yleiseen virkistyskayttoon tulevaksi alueeksi. Tahan yhteyteen on
sijoitettu myds palveluita ja asumista. Zeniitin asemakaava-alueen pinta-ala on noin 126 ha.
Kaava-aineistoa on tdydennetty mm. meluselvitykselld, pohjavesiselvityksella, liikenteen ja
kunnallistekniikan yleissuunnitelmalla ja sulfiittimaaselvityksella (2021).

Kaavaehdotuksessa on huomioitu meluselvityksen mukaisia suojaustoimenpiteitd, mm. osoittamalla
meluvalleja ja daneneristavyysmaarayksia kaavaan. Moottorikelkkojen kiihdytyksesta syntyva
meluhaitta voidaan kokea hairitsevaksi, mista syysta ymparistdtoimen mielesta daneneristavyys-
vaatimus reitin laheisyydessa olevalle asuntorakentamiselle on perusteltua. Kaavassa on paadytty
esittamaan 20 dB aanitasoerovaatimus moottorikelkkareitin varrella sijaitseville rakennuksille, mita
ympaéristétoimi esittaa nostettavaksi véhintaan 30 dB:n. Parempi daneneristévyys vaimentaisi
moottorikelkkojen kiihdytyksesté aiheutuvia meluhuippuja seka kokonaismelun hairitsevyys vahenisi.
Nykyisin tavanomaisen asunto- ja toimistorakennuksen rakenteiden daneneristavyytena voidaan
ympaéristétoimen kasityksen mukaan pitaa noin 30 dB, joten se olisi syyta olla
vahimmaisvaatimuksena.

Kaavaan osoitetun tapahtuma-alueen toteutuessa tilapaistd melua voi aiheutua konserteista tai
muusta vastaavasta toiminnasta. Ymparistotoimen mielesta kaavamaarayksella (esim. kolmiomaaréys)
voitaisiin vield ohjata huomiocimaan tarkemmassa suunnittelussa (esim. ulkoilmakonserttien
esiintymislavojen sijoittaminen ja suuntaaminen), ettei alueen toiminta aiheuta kohtuutonta
meluhaittaa |éheisille asunto- ja loma-asuntoalueille. Lisaksi kaavaehdotuksessa aiempaa
suuremmaksi osoitettu leirintdalue on melun vaikutusalueella tieliikkenteen melun osalta
ennustetilanteessa 2040, miltd osin kaavaratkaisussa tulisi harkita melulta suojaavia ratkaisuja.
Leirintaalueilla suunnitteluohjearvoiksi suositellaan 40 dB (LAeq) paivaajalle.

Jonna Hakala
ymparistonsuojelupaallikkd

Lisatiedot:

Vainik Riikka
ympaéristotarkastaja
p. 044 7036794

Oulun seudun ympiristétoimi (Hailuoto, Kempele, Liminka, Lumijoki, Muhos, Oulu, Tyrnéava) i

oo B i i e g Oulu Capital
Postiosoite: PL 34, 90015 Oulun kaupunki | Kdyntiosoite: Solistinkatu 2 of Northern
www.ouka.fi/ymparisto, ymparisto@ouka.fi Scandinavia
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Vastine Oulun seudun ymparistotoimelle:

Moottorikelkkareittien varrella oleva aanitasoerovaatimus on nostettu 20 dB:sta 30
dB:in lausunnon esittamalla tavalla.

Tapahtuma-alueelle (PV-korttelit 27035 ja 27046) on lisatty indeksi -79 ohjaamaan
alueen suunnittelua meluhaitan ja muiden mahdollisten ymparistéhairididen osalta: In-
deksi osoittaa, ettd korttelialueilla rakennukset, rakenteet, laitteet ja niiden sijainti tu-
lee suunnitella siten, ettd toiminnasta ei aiheudu kohtuutonta haittaa ympdéristéén. Li-
saksi sitoviin rakennustapaohjeisiin on lisatty tarkentava teksti ohjaamaan alueen
suunnittelua.

Leirintaalueen liikennemelun torjumiseksi leirintdalueen Lomailijantien puoleista istu-
tusaluetta on kasvatettu kaavassa 10 metrista 20 metriin, jolloin lahes koko melualue
jaa istutettavalle alueelle. Alueen rajalle tutkittiin meluselvityksessa myds yhtendisen
aidan osoittamista, mutta sen melulta suojaava vaikutus todettiin hyvin vahaiseksi.
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8. Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta
Sivu 1
5555 | Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 20/2021
L4 Yhdyskuntalautakunta
= Paivamaara
24.08.2021
431 § Lausunto Kempeleen Zeniitin alueen
asemakaavaehdotuksesta
Dno OUKA/9039/10.02.01/2019
Tiivistelma Kempeleen kunta pyytaa Oulun kaupungilta lausuntoa Zeniitin

alueen asemakaavaehdotuksesta. Asemakaavan tavoitteena on
kehittaa aluetta matkailu- ja virkistystoimintoihin, jonka lisaksi
alueelle sijoittuu asumista seka liike- ja toimitilarakentamista.

Paatosesitys Yhdyskuntalautakunta antaa Kempeleen kunnalle alla olevan
lausunnon Zeniitin alueen asemakaavaehdotuksesta.

Paatos Paatosesitys hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta jasen Ville Luotola ilmoitti olevansa esteellinen
(hallintolaki 28.2. kohta 1) ja poistui kokouksesta asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajaksi.

Esittelyteksti

Kempeleen kunta pyytdaa Oulun kaupungilta lausuntoa Zeniitin
alueen asemakaavaehdotuksesta. Suunnittelualue rajautuu
lannessa valtatiehen 4, pohjoisessa Oulun kaupungin rajaan
Metsokankaalla ja idassa Linnakaarto -katuun.

Asemakaavaehdotuksessa Linnakankaalla sijaitseva louhosalue
Linnakallio ja sen valiton lahiymparistd on osoitettu
matkailutoimintoja tukevaksi, yleiseen virkistyskayttéon tulevaksi
alueeksi. Tahan yhteyteen on sijoitettu myds palveluita ja asumista.

Alueen matkailun palvelut sijoittuvat louhosjarven ymparistéon ja
asemakaava mahdollista hotellien, ravintoloiden, tapahtuma-alueen
sekd mokki- ja ryhmamajoituksen rakentamista. Liike- ja
toimitilarakentaminen keskittyy Ouluntullin liittyman laheisyyteen.
Asemakaavan asuntorakentaminen laajentaa Kempeleen
nauhamaista Linnakankaan asutusta edelleen kohti Metsokangasta
ja Oulun kaupungin rajaa.

Alueen katuverkko tukeutuu suunnittelualueen pohjoispuoliseen ja
Oulun kaupungin puolella olevaan Ouluntullintiehen seka
Metsokankaan ja Linnakankaan yhdistavaan Linnakaarto -katuun.
Asemakaavaluonnoksessa on esitetty alueen halki kulkeva
seudullinen pyorailyn paareitti, joka yhdistaa Oulun keskustan,
Kaakkurin ja Kempeleen valtatien itdpuoliset asuinalueet.
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Sivu 2
Ote poytakirjasta 20/2021
Paivamaara
24.08.2021

Yhdyskuntalautakunta on antanut aiemmin lausunnon
asemakaavaluonnoksesta, ja kaupungin edustajat ovat osallistuneet
asemakaavasta jarjestettyyn viranomaisneuvotteluun toukokuussa.
Kempeleen kunta on tarkentanut asemakaavan merkintéja ja
maarayksia asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen.

Asemakaavaehdotukseen voi tutustua osoitteessa
https://www.kempele.fi/asuminen-ja-
ymparisto/suunnitelmapankki/asemakaavahankkeet/zeniitin-alue-
linnakangas.html.

QOulun kaupungin lausunto

Kempeleen Zeniitin alueen rakentaminen taydentaa ja vahvistaa
Oulun kaupunkiseudun etelaan suuntautuvaa nauhamaista
yhdyskuntarakennetta valtatie 4:n itdpuolella. Suunniteltu
nauhamainen yhdyskuntarakenne on aiempien ja nykyisten Oulun
seudun strategisten maankaytén suunnitelmien mukaista.

Zeniitin alue tukeutuu olemassa oleviin paaliikenneyhteyksiin ja
joukkoliikennereitteihin. Nykyinen joukkoliikennereitti palvelee
hyvin asutusta, mutta asemakaavan aineistossa ei ole esitetty,
kuinka Zeniitin aluetta ja mahdollisia tapahtumia palveleva
joukkoliikenne toteutetaan.

Paaliikenneyhteyksista Ouluntullintie sijaitsee Oulun kaupungin
puolella. Zeniitin alueen halki rakennetaan uusi pyorailyn
paareittiyhteys seudullisen suunnitelman mukaan. Kempeleen kunta
vastaa liikenneverkkoon aiheutuvista investointikustannuksista.
Asemakaavan toteuttaminen, katujen jatkosuunnittelu ja
rakentaminen edellyttaa jatkossakin tiivista yhteistyota Oulun
kaupungin kanssa.

Asemakaavaehdotuksessa Ouluntullin itdpuolelle on osoitettu
lilkerakentamisen korttelialueita (KM, KL), joiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on noin 16 000 k-m2. Taman lisaksi
asemakaavaehdotukseen on lisatty mahdollisuus merkittavaan
liikerakentamiseen toimitilarakentamisen KTY-korttelialueilla.
Korttelialueita koskevan kaavamaarayksen (indeksi -70) mukaan
liikerakentamisen maaran tulee olla rakennuspaikalla alle 4 000 k-
m2.

Laajaa ja KTY-korttelialueille epatyypillisen suurta lilkkerakentamista
ei voida pitaa tarkoituksenmukaisena seudullisen palveluverkon
kehittamistavoitteiden ja liikenteen toimivuuden nakékulmasta.
Maakuntakaavan periaatteiden mukaisesti seudullisesti merkittava
kaupan rakentaminen sijoittuu kaupungin eteldpuolella Kempeleen
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Sivu 3
5545 | Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 20/2021
L4 Yhdyskuntalautakunta

Paivamaara
24.08.2021

keskustan, Zeppelinin ja Zatelliitin seka Oulun Kaakkurin
keskuksen, Vasaraperan ja Ouluntullin alueille. Kaupan merkittava
sijoittuminen edelleen myods Ouluntullin liittyman yhteyteen
heikentaisi edella mainittujen kaupan alueiden
kehittamismahdollisuuksia seka hajottaisi kaupan
palvelurakennetta. Mydskaan Ouluntullin ja Metsokankaan tie- ja
katuverkkoa ei ole suunniteltu ja rakennettu siten, ettd Zeniitin
alueelle sijoittuisi merkittavasti uutta henkildautoliikennetta
synnyttavaa liikerakentamista. Edelld mainituin perustein KTY-
alueiden kaavamaarays tulisi palauttaa aiemman
asemakaavaluonnoksen mukaiseksi.

P&aatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 30.3.2021 § 190
Liitteet -

Oheismateriaali =

Esittelija Yhdyskuntajohtaja Marko Kilpelainen

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdopalvelut/ kaavoitus, Jouni Makarainen,
p. 044 497 3116; kadut ja liikenne, Saija Raina, p. 050 570 0723

Taytdntéonpano- Ei muutoksenhakuoikeutta.
tiedot Ote: Kempeleen kunta (kirjaamo@kempele.fi)

Vastine Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunnalle:

Kaavaselostusta on taydennetty lausunnon mukaisesti Zeniitin alueen joukkoliikenteen
toteutustapaa koskien erityisesti Zeniitin keskeisen alueen ja mahdollisten tapahtumien
joukkoliikenteen toteutusta.

Asemakaavan toteutussuunnittelussa, katujen jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa
jatketaan tiivista yhteisty6ta Oulun kaupungin kanssa.

Zeniitin asemakaavan kaupallisten toimintojen laatua ja maaraa ohjaavat Kempeleen
kaupallinen selvitys ja Linnakankaan osayleiskaavassa osoitetut aluevaraukset kaupalli-
sille toiminnoille. Kaavamerkinndilla rajoitetaan liikerakentamista siten, ettei alueelle
muodostu seudullisesti merkittavaa vahittaiskaupan keskittymaa vaan seudullisesti
merkittdva matkailukohde, jonka toiminnot eivat kaupallisesti kilpaile Kempeleen tai
naapurikuntien muiden kaupallisten keskusten kanssa vaan tukevat Zeniitin kehitty-
mista matkailu-, harrastus- ja vapaa-ajankeskuksena. Kaavaa on muutettu Ouluntullin
itdpuolen KTY-korttelialueilla ehdotetusti siten, ettd Loytajantien varren kortteleista
27043-27044 poistetaan indeksi 70, joka mahdollistaa liikerakentamisen korttelialu-
eilla.
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9. DNA Oyj

Kempeleen kunta

Tekniset palvelut / Kaaveitus
PL12
90441 Kempele

kirjaamo@kempele.fi

ASIA: Mielipide asemakaavan muutokseen ja laajennukseen, ASIATUNNUS 224 Dne-2021-53

DNA Oyj on palvelun tarjoaja, joka rakennuttaa, yllapitas sekd vuokraa antenni- ja laitetilaa langatonta tie-
donsiirtoa tarvitseville verkko-operaattoreille,

Kempeleen kunnalla on vireilla asemakaavan muutesja lagjennus Zeniitin alueella.

DNA teleasemaa varten on huemicituna mastovaraus kaavaluonnoksen pohjeisosaan Laytéjantien varrelle
merkinnalld EMT. Sijainti on DNA:n puelelta hywaksytty, Kyseiselle alueelle laitetila voitaisi toteuttaa hieman

normaalia isompana, jotta samaa rakennusta voidaan hyddynt&a alueen kiintedn verken tarpeisiin, Laitetilan
koko esim. 4,0x4,6m. Lisaksi mastovaraus laitetilan valittémaan laheisyyteen,

DNA:n yhteyshenkild: Paula Huttu, paulahuttu @dnafi p. 044-044 1298
Oulussa 17.8.2021
DNA Oyj

Paula Huttu
rakennuttaja

LITTEET: Karttacte

Vastine DNA Oyj:lle:
Merkitaan tiedoksi. Palaute ei aiheuta muutoksia hyvaksyntavaiheen kaava-aineistoon.
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10. Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Lausunto 1(1)
OULU-KOILLISMAAN
PELASTUSLIIKELAITOS
12.7.2021 Dno OUKA/9039/10.02.01/2019

Kempeleen kunta
Tekniset palvelut/Kaavoitus

kirjaamo@kempele.fi

Viite: Lausuntopyyntdnne 28.6.2021 (asia 244Dno-2021-53)

Asemakaavan muutos ja laajennus Kempeleen Zeniitin ja Linnakaarron ldnsipuolen asuntoalueiden alueella

Tiedoksi

Postiosoite
Oulun kaupungin kirjaamo
PL71, 90015 Oulun kaupunki

kirjaamo(at)ouka.fi

Kempeleen kunta on kdynnistanyt Zeniitin aluetta ja Linnakaarron ldnsipuolen asuntoalueita
koskevan asemakaavan muutos- ja laajennushankkeen. Asemakaavan tavoitteena on
muodostaa Zeniittiin vetovoimainen matkailun, tyépaikkojen, palvelujen ja kaupan seka
virkistyksen keskus. Tavoitteena on myds kaavoittaa alueelle laadukkaita asumisen alueita,
jotka liittyvat Zeniitin matkailu- ja virkistyspalveluihin.

Hankkeesta valmistuneesta kaavaehdotuksesta pyydetdidn mm. pelastuslaitoksen lausuntoa,
joka on seuraava:

- Kaava-alueelle muodostuvan Aurinkojarven yhteyteen kaavaillaan monenlaista
virkistyskdyttod. Vesilla liikkumiseen voi liittyd myés tapaturman vaaraa. Pelastuslaitos
esittdd, ettd Aurinkojdrven rantaan jarjestetdan pelastustie vesipelastustehtévia varten.
Kaytdnnossa tdma olisi veneenlaskupaikka, josta voidaan laskea vene tai vesiskootteri
vesille esimerkiksi vesisukellustehtdvaa varten. Veneenlaskupaikan yhteydessi tulisi olla
kddntopaikka siten, ettd kohteeseen padstda nopeasti sammutusauton ja venetrailerin
kanssa. Kyseinen veneenlaskupaikka on hyva merkita kaavakarttaan.

- Kaava-alueen vesijohtoverkkoon on rakennettava paloposteja pelastuslaitoksen
sammutusvesitarpeita varten.

Pelastuslaitoksella ei ole muuta huomioitavaa kaavaehdotukseen.
g} 'y, =
[ €. / /
/(‘éCLQT é%:_«_ Zcr 65(( g L7C J
Tomi Honkakunnas
riskienhallintapaallikkd

044 703 8608
tomi.honkakunnas@ouka.fi

Kempeleen paloasema

Kayntiosoite (hallinto) Puhelin

Kiviharjunlenkki 1 E, (08) 558 410

Oulu
Sahkoposti muotoa:
etumml,sukumml(al»ouka.f‘l
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Vastine Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselle:

Kaavaehdotuskartassa on osoitettu huoltoyhteys Aurinkojarven veneenlaskupaikalle
Sukeltajantien jalankulun ja pydérailyn vaylaa pitkin (pp/h). Lisaksi jarven rantaan ui-
maranta-alueelle (VV) on ositettu huoltoyhteys (pp/h). Pelastuslaitoksen on mahdollista
kayttaa naita huoltoyhteyksia pelastustehtavissa. Naiden tarkempi suunnittelu tapahtuu
Aurinkojarven ympariston toteutussuunnittelun yhteydessa.

Yleisiin maarayksiin on lisatty asiaa koskeva maarays: Aurinkojarven alueen uimaranta-
, urheilu- ja virkistyspalveluiden alueita suunniteltaessa on huomioitava pelastusteiden
rakentaminen ja merkitseminen vesipelastustehtévia varten.

Lausunnossa esitetty palopostien rakentaminen otetaan huomioon alueen vesijohtover-
kon jatkosuunnittelussa, eika aiheuta muutoksia kaavakarttaan.
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