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Linnakaarron itapuolen alueen

rakennustapaohje
Linnakangas/Linnakangas (112/026)

Nama rakennustapaohjeet taydentavat Linnakaarron itapuolen asuinalueen asemakaavan laajennuk-
sen ymparistorakentamista koskevia maarayksia ja merkintoja.
Tontin varaajan/haltijan tulee toimittaa tima ohje pdasuunnittelijalle.
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1. Rakennustapaohjeen tarkoitus

Linnakaarron itdpuolen asuinalueen asemakaavalla ja velvoittavilla rakennustapaohijeilla tavoitellaan oma-
leimaista, yhtenaista ja viihtyisda aluekokonaisuutta Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on helpottaa
seka yksittdisen tontin ettd kokonaisuuden kannalta hyvan asuinalueen rakentamista. Rakennushankkee-
seen ryhtyvien ja paasuunnittelijoiden on perehdyttava huolella ndihin ohjeisiin ennen suunnittelutyon
aloittamista. Talomallia valittaessa on syyta varmistaa ennakkoon sen soveltuvuus tontille.
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Havainnekuva, ote alueen eteldosan rakenteesta.
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2. Alueen kuvaus

Suunnittelualue on rakentamaton, mutta se liittyy olemassa oleviin asuinalueisiin, Kempeleen Linnakankaa-
seen ja Oulun Metsokankaaseen. Suunnittelualueella on virkistysreitteja seka arvokas luontokohde. Luonto-
kohde on pienialainen pallosararame, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

Suunnittelualueen osoittaminen asumiseen taydentaa olevaa yhdyskuntarakennetta. Linnakangas on veto-
voimaista asumisen aluetta ja kaavalla lisataan rivitalo-, -paritalo ja omakotitalotonttitarjontaa alueella.
Suunnittelualueelta n. kahden kilometrin etdisyydelld on Linnakankaan koulu.

3. Suunnittelun vaatimukset

Suunnittelun ja rakentamisen ohjaus

Alueella ovat voimassa asemakaavamaaraykset seka kaavan yhteydessa hyvaksytty sitova rakennustapa-
ohje (tdma asiakirja). Kunnan rakennusjarjestyksessa on maaratty rakentamisesta silta osin, kuin ei toisin
maarata.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on ensisijainen rakentamisen valvoja. Rakennuslupa-asiat seka

neuvontapyynnot rakennusvalvonnalle toimitetaan sahkoisesti Lupapiste.fi-palvelun kautta.

Rakentajaa velvoittavat Suomen rakentamismaarayskokoelma sekd maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Li-
saksi edellytetaan, etta suunnitelmat ovat Rakennusten yleisten laatuvaatimusten (RYL) sekd Rakennustie-
tokortiston (RT) esittdman hyvan rakennustavan mukaisia.

Kunnan nettisivuilla on yleiset ohjeet mm. tonttiliittyman rakentamiseen, pihan viherrakentamiseen seka
kunnan hulevesiohje. www.kempele.fi

Tontin kaytdn suunnittelu
Rakennuslupavaiheessa tulee esittda tontinkayttosuunnitelma joko erillisena asiakirjana tai asemapiirustuk-
sen yhteydessa. Suunnitelmasta ilmenee:

e Tontin liilkennejarjestelyt ja liittymat seka pysakaointi
e Rakennusten sijoittelu seka kadyttotarkoitus
e Hulevesien kasittely ja lumen l3jitys tontilla
e Piharakenteet, kuten istutusalueet, aidat ja pintamateriaalit
e Teknisen huollon verkostot ja jatehuolto
Kaikkien rakennusten, rakenteiden, istutusten ja toimintojen tulee sopia tontin rajojen sisdpuolelle.

4. Rakennusten sijoitus ja massoittelu

Kaavan ohjeelliset rakennusalat osoittavat padrakennuksen tai talousrakennuksen rajaamaan katutilaa.
Paarakennuksen tulee olla piharakennusta suurempi ja piharakennuksen selkeasti alisteinen paarakennuk-
seen nahden. Autosuoja voidaan rakentaa my6s samaan rakennusmassaan paarakennuksen kanssa. Myos
tassa tapauksessa massoittelun tulee noudattaa mainittua hierarkiaa. Rakennusten ymparille tulevien ra-
kenteiden tulee sopia oman tontin puolelle.

Alueen yhtenaisen ilmeen seka pihojen viihtyisyyden saavuttamiseksi kaavassa esitettya ohjeellista raken-
nusten sijoittelua tulee noudattaa, ellei esimerkiksi paikallinen maastonmuoto tai maaperan laatu edellyta
tasta poikkeamista.


http://www.kempele.fi/
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Mikali rakennukseen suunnitellaan tulisija tai sellaisen varaus, tulee polttopuiden asianmukaiseen sailytta-
miseen osoittaa riittdvasti varastointitilaa erilleen asuintiloista.

Havainnekuva korttelin 26286, tontin 5 toimintojen sijoittelusta. Pohjoinen ylhddlld.

. pddrakennus

. varasto, autokatos

varasto/sauna

nurmi, vettd imevd pinta (véhintddn puolet tontin pinta-alasta)
kulkutie: vettd Idpdisevd asfaltti, pihakivi, kivituhka
terassirakenne
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5. Rakennusten julkisivut ja katto

Rakennukseen valitun julkisivumateriaalin ja varin tulee hahmottua selvasti pdamateriaaliksi ja paavariksi.
Piharakennuksen julkisivun tulee olla asuinrakennuksen kanssa yhteneva. Rakennuksen rungosta ulos tyon-
tyvat tai sisddnvedetyt vahaiset rakennusosat, kuten erkkerit ja kuistit voivat poiketa julkisivun paamateri-
aalista ja varista. Julkisivuvaritys on esiteltava suunnitelmien luonnosvaiheessa rakennusvalvonnalle.

Esimerkkeja tummista julkisivuvareista (Tikkurila, varikartta: 532X, 549X, 557X, 565X, 582X ja 612X)

Esimerkkeja vaaleista julkisivuvareista (Tikkurila, varikartta: 555X, 571X, 579X, 618X ja 619X)

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, kaltevuus 1:3-1:1,5. Katteen tulee olla variltdan musta tai grafiitin har-
maa. Talousrakennuksen katemateriaalin tulee olla sama kuin paarakennuksessa. Piharakennuksia voidaan

toteuttaa myos viherkatteisina.
Katon raystdiden tulee olla vdahintdan 40cm leveét joka puolella rakennusta.

Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleita. Aurinkopaneeleita harkitessa tulee kuitenkin ottaa huomioon puus-
ton varjostava vaikutus metsaisella asuinalueella.
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Esimerkki tummien julkisivuvdrien kdytéstd (Linnakangas, Loukkokaarto, 20189,
Sweco Infra & Rail Oy)
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6. Tontin rakentaminen

Korkeusasemat, hulevedet ja lumenlajitys
Tontti on rakennettava katusuunnitelmassa annettujen nurkkapistekorkojen mukaisesti ja kaikki luiskaukset
tulee tehda tontilla. Katusuunnitelma tulee nahtavaksi kunnan verkkosivuille.

Viheralueen vastaisen rajan voi jattaa useimmilla tonteilla luonnontilaiseksi ja metsanpohjaa seka puustoa
suositellaan jatettavaksi myos tontille. Metsdmaastossa on paljon paikallista vaihtelua, mika tulee ottaa
huomioon suunnittelussa. Rakennusten ja pihan suunnitellut korkeusasemat tulee esittaa paapiirustuksissa.
Tontin korot tulee esittda asemapiirustuksessa.

Suunnittelijan on perehdyttdava maaston muotoon seka annettuihin tavoitekorkoihin huolellisesti ennen
tontin kayton suunnittelua. Mikali tontin sisdlla on huomattavia korkeuseroja, suositellaan toteutettavaksi
pengerryksia siististi tukimuurein. Nain saavutetaan kadyttokelpoista piha-aluetta sekd mielenkiintoista ja
viihtyisaa ymparist6a. Pengerryksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta tonttien valisen rajan korot
maardytyvat katusuunnitelmassa annettujen nurkkapisteiden perusteella ja rajan tuntumassa on siis oltava
oman tontin puolella luiskaukset maarattyyn korkoon.

Hulevesien kasittely ja lumenldjitys tulee tapahtua tontilla, eika niistd saa aiheutua haittaa naapureille. Ton-
tin pinta-alasta vahintdaan 50% tulee olla vetta lapdisevaa pintaa, jolta sadevesi padsee imeytymaan maape-
raan.

Hulevesien kasittelyn osalta suunnittelijan tulee perehtya kunnan hulevesioppaaseen ja noudattaa sen suo-
situksia. Vesien kasittely seka lumenldjityspaikat tulee esittdaa asemapiirustuksessa. Kaikilla tonteilla vesia
ensisijaisesti imeytetdan ja toissijaisesti viivytetdaan. Viivytysrakenteet tulee toteuttaa siten, etta ylivuoto
ohjautuu kunnan hulevesiverkkoon.

Istutukset

Tonteille on osoitettu yleisia alueita vasten istutettava alueenosa, jonka leveys on 4-6 m. Istutettava alue
voi olla puutarhamainen pihan osa tai sitad voidaan kayttaa leikkeihin tai muihin pihatoimintoihin. Istutus-
alueelle ei saa sijoittaa muita rakennuksia kuin jatekatoksen tai leikkimaokin.

Rakennuspaikoilla kannattaa sdilyttaa tervetta ja elinvoimaista puustoa ja metsanpohjaa, jotka liittavat ra-
kennetun ympariston luonnonymparistoon. Istutettavan kasvillisuuden tulee olla monipuolista ja sisaltaa
myos puita ja pensaita. Pelkkd nurmikko ei tayta vaatimusta.

Istutusten avulla tuetaan tontin toiminnallisia jarjestelyja ja suojataan oleskelualueita tuulelta tai liialta au-
ringonpaisteelta. Istutettavat puut, pensaat seka perennat suositellaan valittaviksi alkuperaltaan kotimai-
sista ja paikallisissa olosuhteissa menestyvista lajeista.

Sailytettavaksi puuksi sopii parhaiten nuorehko puu, joka sopeutuu kasvuympariston muuttumiseen parem-
min kuin vanha.

Tonttiliittymat ja paikoitus

Kunnan nettisivuilla polussa ”“Asuminen ja ymparistod -> Rakennusvalvonta -> Rakentamisen ohjaus” on oh-
jeet tonttiliittyman rakentajalle. Sisddnkayntien ja ajovaylien rakentaminen tontille sekd niiden hoito kuuluu
kiinteistolle myos katualueella olevalta osuudelta.

Tontinkdytdn suunnittelun yhteydessa tulee tarkistaa katusuunnitelmasta kunnallistekniikan, kuten katuva-
laisinten, kaivojen ja sahkonjakokaappien sijainti katualueella. Nama tulee ottaa huomioon liittyman suun-
nittelussa ja rakentamisessa. Kullekin tontille sallitaan yksi ajoneuvoliittyma, jonka leveys on 3-5 metria.
Kunta asfaltoi kadun asfaltoinnin yhteydessa tontin liittymaan 50 cm lipan.
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AO-tontille on jarjestettava kaksi autopaikkaa. AP-tontille tulee mitoittaa 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden.
Kullekin asunnolle tulee osoittaa katettu autopaikka seka vahintaan kaksi katettua, runkolukittavaa pyoran-
sailytyspaikkaa.

Aluerakenne

Piha-alueita olisi hyva jasentda piharakennuksilla ja -rakennelmilla, joilla saadaan muodostumaan miellyt-
tava pienilmasto seka rajattua omaa yksityisyytta muuten melko pienille ja toisiaan lahekkain sijaitseville
rakennuspaikoille. Kaavassa rakennusten sijoittelu on osoitettu padosin ohjeellisena. Rakennukset pakote-
taan rakennettaviksi kadun varteen etenkin pohjois-eteldasuuntaisten katujen varsilla nuolimerkinnéin, jotta
alueelle saadaan muodostumaan riittdvan yhtendisia viherpiha-alueita, eika tarpeettomasti varjosteta naa-
puritontteja. Rakennusten sijoittelulla kadun varteen saadaan myds katutilan rakenne ehyeksi.
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Pihan muut rakennelmat
Jatekatoksen, postilaatikkojen ynna muiden rakennelmien tulee noudattaa muiden rakennusten tyylia ja
varia.

Jatekatos voidaan sijoittaa tontin etuosan istutettavalle vyohykkeelle seuraavin edellytyksin: Jatekatoksen

suurin sallittu koko on 2000x1200 mm, korkeus enintdan 230 cm. Vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 800
mm, ja katoksen tulee sijaita mahdollisen raja-aidan sisapuolella. Jatekatoksen sijoittelussa on huomioitava
lilkenteen ndkemaalue.

Aitaamiseen sallitaan pensasaita tai puinen, enintaan 120cm korkea aita. Pensasaidan tulee taysikasvuisena
mahtua tontin puolelle haittaamatta lilkkenteen nakemia ja viematta lumitilaa katualueelta. Puisen aidan
tulee olla kadun puolella yleisvariltdan vaalea ja sointua ilmeeltaan tontin muuhun rakentamiseen. Puinen
aita sijoitetaan yleisia alueita vasten tontin puolelle ja tonttien valisella rajalla naapurin suostumuksella ra-
jalle.

Metsaan rajautuva pihamaa suositellaan erottamaan yleisestd metsaalueesta maltillisella raja-aidalla sel-
keyden vuoksi.

Kulkureitit ja siséankaynnit tulee valaista pihalla riittavasti, mutta hillitysti. Valot eivat saa aiheuttaa hai-
kaisya eivatka hairiota. Ajastettuja tai sensorilla toimivia valoja suositaan. Kunnan valaistusperiaatteiden
mukaan tonttikadut valaistaan.

Tyomaa-aikana huomioitavaa
Rakennusaikainen varastointi ja lilkkkuminen tulee tapahtua omalla tontilla. Puistoalueen luvattomasta kay-
tosta veloitetaan teknisten palveluiden taksojen mukainen maksu kaksinkertaisena.

Asianmukainen hulevesien johtaminen on huolehdittava myds tyémaa-aikana, eivatka tyomaan jarjestelyt
saa muutoinkaan aiheuttaa ongelmia naapuritonteilla tai yleisilla alueilla.

7. Lisatietoja

Sivustolla www.kempele.fi sivulla Asuminen ja ymparisto on lisdtietoja.

Tontit ja asuminen —sivulla on tietoa tonttien luovutuksesta.

Rakennusvalvonta —sivulla on rakentamisen ohjaamiseen liittyvia linkkeja ja ohjeita rakentajille. Rakennus-
valvonnassa asioiminen tapahtuu pdaasiassa sdahkoisesti Lupapiste.fi-palvelun kautta.

Kaavoituksen sivuilta seka Tonttiporssista padsee tarkastelemaan voimassa olevia asemakaavoja.


http://www.kempele.fi/
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