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Kunnantalon alue, rakennustapaohje 3

1. Yleista

1.1 Alueen rajaus

Ohje koskee Kempeleen Keskustan tilastoalueen (101) pienalueella Asemanseutu (002) kortteleita
2002, 2013, 2014 seka korttelin 2001 tonttia 1 ja korttelin 2003 tontteja 6-8.
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Alue opaskartalla

1.2 Ohjeen tarkoitus
Velvoittava rakennustapaohje (kvalt xx.xx.xxxx §xx) tdydentaa kunnantalon korttelin
asemakaavamuutoksen (lv xx.xx.xxxx) maarayksia.

Alue kuuluu Kempeleen kunnan ydinkeskustaan. Sijainti on hyvin nakyva useista suunnista seka
eri kulkutavoilla saapuville sekda myds ohikulkuliikenteelle, minka vuoksi paikalla on suuri merkitys
kunnan imagolle.

Rakennustapaohjeen tarkoitus on edistda alueen rakentumista laadukkaaksi ja vetovoimaiseksi
keskusta-alueeksi. Ohje sitouttaa rakennushankkeeseen ryhtyvat panostamaan tasapuolisesti
alueen viihtyvyyteen ja laadukkaaseen toteutukseen.

Ennen suunnittelutyon aloittamista rakennusvalvontaviranomaisen kanssa kaytavassa
neuvottelussa selvitetdan tonttia koskevat asemakaavamaardykset, rakennustapaohjeet seka
mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.

2. Ohjeen soveltaminen

2.1 Rakennusten suunnittelu

Alueen rakennusten suunnittelu on paikallisista olosuhteista, hankkeiden mittavuudesta seka
laatuvaatimuksista johtuen vaativaa. Suunnittelijoiden tulee olla patevia seka esittda pyydettdessa
riittavat referenssit rakennusvalvontaviranomaiselle. Alueen rakennuksilta edellytetdan korkeaa
arkkitehtonista tasoa sekd myonteisia vaikutuksia ymparistdon laatuun. Rakennuspaikan
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Kunnantalon alue, rakennustapaohje 4

nakyvyyden ja tarkeyden vuoksi hankkeiden toteutuksen ohjaukseen voivat osallistua
rakennusvalvontaviranomaisen lisaksi muut viranhaltijat seka luottamushenkil6ista koostuvat
toimielimet.

Tontin kdyton suunnittelu

Rakennuslupaa hakiessa toimijan on esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle
tontinkdyttésuunnitelma. Tontinkdyttésuunnitelma voidaan esittdd asemapiirustuksen yhteydessa
tai erillisena asiakirjana. Suunnitelmasta kadyvat ilmi:

e Tontin liilkennejarjestelyt ja liittymat, pysakointi seka tarvittaessa pelastustiet.

o Kevyen liikenteen sujuvat ja turvalliset kulkuyhteydet, taloyhtiossa pyorapaikat seka
oleskelualueet.

e Hulevesien syntyminen ja kasittely seka lumenlajitys tontilla.

e Rakennusten sijoittuminen ja kayttotarkoitus.

e Teknisen huollon verkostot ja jatehuolto.

e Piharakenteet kuten aidat ja pihan pintamateriaalit.

e Viherrakentaminen ja merkittavat istutukset, kuten puut ja pensasaidat.

e Lapaisevan pinnan maara prosentteina.

Suunnitelmaa paivitetaan tarpeen mukaan projektin edetessa.

2.2 Sitovuus ja poikkeaminen

Rakennustapaohje on kunnanvaltuuston kaavan yhteydessa vahvistama ja sitova. Mikali ohjeesta
haetaan vahaista poikkeamista, tulee osoittaa muut keinot, joilla saavutetaan ohjeessa esitetyn
vaatimustason tayttava lopputulos. Poikkeamisen kasittelee ja esityksen riittavyyden maarittaa
kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

3. Lisatietoa asemakaavamaarayksista

/yk ja kaksoisnuoli
Merkintd osoittaa ohjeellisen maanpaallisen
ajoluiskan sijainnin seka yhteiskayttdalueen.

Aluetta voidaan kadyttaa kahden tontin yhteisen
I

I

Mikali aluetta ei hyddynneté ajoluiskana, voidaan /yk-alueelle toteuttaa myds molempia tontteja
palveleva ajoyhteys tai pysakdintialueen osa. Tontinosan kadyttd on suunniteltava ottaen riittavalla

ajoluiskan jarjestamiseen, jotta rakenteellisen
pysakdinnin ratkaisut voidaan toteuttaa
tehokkaasti.

tavalla huomioon molempien tonttien rakentaminen.
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Katkoviivalla rajattu, vinoviivalla ja p:lla

merkitty alue

Merkintd osoittaa ohjeellisen alan
rakenteelliselle pysdkdinnille. Kaavassa
suositellun toteutustavan mukaisessa ratkaisussa
pysakdintikannet toteutetaan Eteldsuomentien
varteen suojaamaan aluetta melulta ja toisaalta
muodostamaan valoaukon
kerrostalorakentamisen keskelle, jotta ilta-
aurinko tavoittaa myos alueen keskiosan. Mikali
alueenosa rakennetaan toisin, tulee huolehtia
kuitenkin Etelasuomentien ajoneuvomelun
vaimentamisesta muilla tavoin.

rp5S0%

Merkinta osoittaa, kuinka suuri osa rakennuspaikan pysakoéinnista tulee toteuttaa rakenteellisena
pysakointina. Maardyksen tavoite on laskea autopaikoitukseksi asfaltoidun alueen maaraa hyvin
tehokkaasti rakennetuilla tonteilla. Tavoitteen saavuttamiseksi saa pysakointikansiratkaisuihin tai
rakennuksen sisdaan pysakointikerrokseen sijoitettuun tilaan kdyttaa kerrosalaa niin paljon, kuin
saman rakennuspaikan paikoituksen jarjestaminen vaatii. On syytd ottaa huomioon, etta
maanpaallinen pysakointikerros lasketaan silti mukaan rakennuksen kerroslukuun.

t
Merkinta rakennusalan sisalld osoittaa

tontinosan, jolle saa sijoittaa vain
I~ / talousrakennuksia.

Talousrakennukselle osoitetulla alueella korkein sallittu kerrosluku on I. Alueelle voidaan rakentaa
erillisia talousrakennuksia tai ne voivat olla liitettyna padkayttotarkoituksen mukaiseen
rakentamiseen. Talousrakennuksiksi luetaan autosuojat, pyoravarastot, pyoranhuoltohuoneet,
jatehuollon rakennukset ja talovarastot seka ndihin verrattavat tilat, seka paarakennuksesta
erillisind rakennuksina myos pihasaunat, kesdkeittiot ja kasvihuoneet tai muut
harrastustoimintaan liittyvat yhteiset tilat.

t425

Luku osoittaa rakennusoikeuden, joka voidaan
kayttaa talousrakennuksen rakentamiseen sen
estamatta, mita rakennusoikeudesta on
maaratty. Talousrakennuksen kayttotarkoituksen
maarittely on yhdenmukainen edellisen kohdan

t-rakennusalan yhteydessa sanotun kanssa.
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tp-75

Merkinta osoittaa, kuinka monta
kerrosalaneliometria voidaan kayttaa
rakennuspaikkaa kohden liike- ja
tyopaikkarakentamiseen sen estamatta, mita

rakennusoikeudesta on maaratty.

Alleviivattu tp-merkinta tarkoittaa, ettd mainittu kerrosneliomaara tulee kayttda. Kortteleissa
2013 ja 2003 tulee vahintaan 75% tp-alasta sijaita katutasossa huoneistoissa, joihin on oma
sisddnkaynti. Muilta osin kaava-alueella maarattya tp-alaa voidaan sijoittaa myos
asuinrakennusten yhteisten tilojen kautta kuljettavaksi.

Jos osoitetaan yksiselitteisesti tilojen kayttotarkoitus tyopaikka- ja palvelurakentamiseen, voidaan
tilat kytked myds asunnon yhteyteen. Tall6in tulee ottaa huomioon esimerkiksi tilavarauksin
asuin- ja yritystilojen mahdollinen erottaminen toisistaan tulevaisuudessa.

Toiminta ei saa olla ristiriidassa asumisen kanssa. My6s palvelujen aukioloaikojen tulee noudattaa
asuintalojen hiljaista aikaa klo 22-06. Tama tulee ottaa huomioon siina, millaisia yritystiloja
toteutetaan asuinkerrostalojen yhteyteen.

4. Alueen yleiset ohjeet

4.1 Perustaminen

Alue on padosin hyvin rakennettavaa, mutta hankkeiden mittava koko ja tarindolosuhteet voivat
aiheuttaa omat haasteensa. Rakennushankkeisiin tulee siksi tehda rakennuspaikkakohtainen
perustamisselvitys.

4.2 Hulevedet ja pohjavesien suojelu

Hulevesien kasittelyssa tulee noudattaa kunnan hulevesiohjetta. Ohjeen paaperiaatteet ovat
hulevesien syntymisen ehkaisy, vesien imeyttaminen, vesien viivyttdminen ja viimeisena
johtaminen kunnan hulevesiverkkoon. Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa ja likaisia hulevesia tulee
viivyttdaa ennen johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan.

Asuinrakentamisen sallivilla tonteilla Iapdisevan pinnan osuus tulee olla vahintdan 25%, mikali
rakentamistehokkuus on vahintaan 0,8 ja vahintddan 50% tehokkuusluvun ollessa alle 0,8. Talla
turvataan pohjaveden muodostumista sekd vahennetdan hulevesien syntymista.

Pohjaveden suojelemiseksi alueella ei tule rakentaa maanalaisia tiloja. Maalampgjarjestelmat
edellyttavat vesilain mukaista lupaa aluehallintovirastolta, eika niita suositella alueelle.

4.3 Tarina

Koko alueella koetaan rautatiesta johtuvaa tarinda. Vyohykkeet on osoitettu kaavassa rataa
lahimmasta rajasta alkaen numeroiduilla tar-merkinnoilla.

D-alueen yldrajaa ldhemmaksi ei suositella rakentamista (kaavassa merkinta tar.1). Mikali alueelle
rakennetaan, tulee varmistua, ettei rakenteiden vaurioitumisriskitaso ylity. Toiminnot eivat voi
olla tarinalle herkkia, kuten asuminen.
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Tarindalueelle D (kaavassa merkinta tar.2) ei suositella uutta asuinrakentamista. Tarinalle
vahemman herkkiad toimintoja (esim. toimistot, kaupat, kahvilat) voidaan sijoittaa alueelle. Mikali
asuinrakentamista talle alueelle toteutetaan, rakentajan tulee osoittaa riittavat toimenpiteet
tarindvaikutusten hallitsemiseksi.

Tarindalueella C (kaavassa merkinté tar.3) rakennettaessa tulee noudattaa seuraavia suosituksia
tai tehda tarkempia yksittdista aluetta tai tonttia koskevia arvioita ja huomioida niiden tulokset
rakennuksen suunnittelussa:

e rakennus on yksikerroksinen ja perustettu paaluille tai rakennus on vahintaan 5-
kerroksinen
e tdrinaa hallitaan valipohjien resonanssimitoituksella ja rakennusten korkeudella

Tarindalueella B ei ole tarinasta johtuvia rakentamisrajoituksia.

Tarindalueet on maaritelty vuoden 2019 tilanteen mukaan. Mikali rakennushankkeeseen ryhtyva
voi osoittaa olosuhteiden merkittavasti parantuneen, voidaan kaavan tar-rajauksista poiketa
rakennusvalvontaviranomaisen myéntamalla luvalla.

4.4 Melu

Alueen itdosassa raideliikenteen melu on merkittdavaa. Raidemelulle ominaista on hetkellinen
voimakas aani junan ohittaessa alueen. Autoliikenteen aiheuttamaa melua kantautuu
Etelasuomentieltd, Ketolanperantieltd, Asemantieltad seka uudelta Hallituskadulta. Kaavassa on
osoitettu rakennusalueen reunat, joihin kohdistuu julkisivun erityinen meluntorjuntavaatimus.
Kaavamerkintaa tulkitaan rakennusten sijainnin ja muodon mukaan ymmartaen, etta osoitetut
sivut ovat paaasialliset melun tulosuunnat tontilla. Sivuilla, joille ei ole osoitettu vaatimusta,
riittdd ymparistoministerion asetuksen 360/2019 mukainen 30 dB:n ddneneristdvyys.

Parvekelasituksiin kohdistuu ddneneristysvaatimuksia.

[ =FEilasitustarvetta
=1-3dB

I - 46 dB

[ =79dB

| [ =10-124dB

L
I en

Kuvissa on esitetty parvekelasituksen tarpeet ja ddneneristysvaatimukset ohjeellisia rakennusaloja
mukailevin rakennusmassoin. Naita periaatteita sovelletaan rakennussuunnittelussa.

Oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd ulko-oleskelun ja melunlahteen (rautatie,
Etelasuomentie, Ketolanperantie) viliin sijoittuu olennaisilta osin dantd vaimentava elementti,
kuten rakennusmassa, maastonmuotoilu tai melua vaimentava aita.

ET Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



Kunnantalon alue, rakennustapaohje 8

Toteuttamisjarjestyksessa on huolehdittava siita, ettd melulta suojaavat rakennukset ja rakenteet
rakennetaan ennen melulle alttiiden toimintojen (asuinhuoneet, ulko-oleskelualueet)
kayttoonottoa.

5. Tonttien rakentamisen ohjeet

5.1 Rakennusten muoto ja toimintojen sijoittelu
Kaavassa osoitetut kerrostalorakentamisen rakennusalat on tarkasteltu varjovaikutusten
nakokulmasta kokonaisuutena seka sijainnin etta kerrosluvun suhteen, eika niista tule poiketa.

Koko alue on ydinkeskustaa, jonka alueella rakentamiseen kohdistuu erityinen laatuvaatimus.
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia. Korttelin 2013 tontille 1 tulee toteuttaa
vahintaan 8-kerroksinen maamerkkirakennus, jonka ulkohahmon tulee olla erottuva ja edustava.
Samaiselle tontille on osoitettu sailytettavan puun merkinnalla vanha ja korkea manty, jonka
sailymisesta tulee huolehtia kaikkien toimenpiteiden yhteydessa.

Korttelin 2013 ohjeellinen pysakdintikansien sijoitus on suositus. Mikali toteutetaan muun
tyyppinen ratkaisu, tulee suunnitelmissa esittda sen toimivuus molempien tonttien osalta.

Korttelin 2001 tontin 1 pdaasiallinen ajoyhteys tulee osoittaa Asemantieltd. Saukkotieltad voidaan
osoittaa huolto- ja pelastusliikennetta seka vahaista autoliikennetta.

Osalla tonteista on sallittu rakentaminen alle 4m paahan tonttien valisesta rajasta. Tama
mahdollisuus tulee ottaa suunnittelussa huomioon esim. ikkunoiden tai ulokkeiden sijoittelussa.
Palosuojauksesta vastaa se taho, jonka rakentamisen sijoittaminen aiheuttaa
palosuojausvaatimuksen.

5.2 Materiaalit ja varit

Vahintaan 5-kerroksisten rakennusten tulee olla paavariltaan vaaleita, jotta alueen vaikutelma on
valoisa. Enintdan 4-kerroksisten rakennusten ja rakennusosien paavaria ei ole maaratty, mutta se
ei saa olla raiked, musta tai hyvan maun vastainen. Lisaksi paakayttotarkoituksen mukaisissa
rakennuksissa tulee kayttaa vahintaan yhta paavarista selvasti poikkeavaa aksenttivaria. Julkisivut
tulee jasennella rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Talousrakennukset voivat olla eri materiaalia, mutta niiden tulee mukailla paarakennusmassan
varitysta tontilla.

Aita voi olla puinen tai paarakennuksen materiaalia mukaileva; esimerkiksi tiilitalon tapauksessa
sallitaan tiiliaita.

Taidevaatimus

Korttelissa 2013 tulee kullakin tontilla osalle Etelasuomentien puoleisista julkisivuista sijoittaa
taidetta. Esimerkiksi muraalit, kuvioidut julkisivumateriaalit tai hyvin hoidetut viherseinat
tayttavat vaatimuksen. Pysakointilaitosten seinien tulee olla ilmeeltdan elavapintaisia, ja niiden
seindpintoja hyodyntamalla voidaan tayttdaa em. vaatimus taidejulkisivusta.

Korttelissa 2014 tontilla 2 tulee Hallituskadun ja Asemantien nurkalle sijoittuvan rakennusosan
sisaltda taide-elementti. Se voi olla osa julkisivua tai rakennuksesta erillinen.
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Taideteokset tulee esitelld luonnosvaiheessa rakennusvalvonnalle sekd kunnan kulttuuritoimen
johtajalle.

5.3 Yhteiskadyttoaluevaraukset

Korttelin 2003 tonttien 6, 7 ja 8 keskelle on osoitettu istutettava alueenosa ja leikkipaikka. Alue
tulee suunnitella siten, ettd sen kdyttaminen kolmen tontin yhteisena leikki- ja oleskelualueena on
mahdollista. Suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon vaiheistus. Alueella sijaitsee
manty, joka on merkitty kaavassa sailytettavaksi. Puun sailymisesta tulee huolehtia kaikkien
alueen toimenpiteiden yhteydessa.

Korttelin 2013 tonteilla 1 ja 2 on osoitettu ohjeellisen luiskan merkinnalla seka /yk-tekstilld alue,
jolle voidaan sijoittaa maanpaalliseen kansipysakdintiin johtava luiska. Ohjeen kohdassa 3.2 on
tarkennettu merkinnan soveltamista.

Korttelin 2014 tontin 2 |api on osoitettu ajoyhteys tontille 1. Ajoyhteys palvelee suojeltavaksi
osoitetun rakennusalan toimintaa seka viheralueella sijaitsevan muuntamon huoltoajoa. LPA-
tontille voidaan osoittaa tontin 2 paikoitusta seka lisdksi aseman alueen toimintaa palvelevaa
paikoitusta ja tarvittaessa odotusruutu taksille.

Hallituskadun katualueelle on varattu kaavassa tilaa paikoitukselle, joka palvelee korttelin 2014
tontin 2 asiakaspaikoituksena.

6. Yleisten alueiden ohjeet

6.1 Puistot

Koko kaava-alueen puistoissa pyritdan sailyttdamaan puustoa, etenkin harjualueelle ominaista
mantya. Mikali puita joudutaan poistamaan, tulee jokaisen taysikasvuisen puun osalta esittda
painavat perusteet kunnanpuutarhurille seka hakea lupa.

Asemanpuiston toteutuksessa tulee ottaa huomioon puiston lansinurkalla sijaitseva
tietoliikennemasto. Masto poistuu alueelta kun sille on |6ydetty uusi sijainti, mihin saakka maston
toiminnan tulee olla mahdollista nykyisella paikallaan.

Sammonkujan puistoon on osoitettu muuntamon paikka. Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota em. kohdan vaatimukseen puuston suojelemisesta alueella. Asemanpuistoon varattu
muuntamo tulee toteuttaa nakyva ja keskeinen sijainti huomioon ottaen esimerkiksi
taidemuuntamona.

6.2 Liikennealueiden vaiheistus

Kaava on suunniteltu vaiheistettavaksi siten, etta alueen toteutus voi alkaa Hallituskadun
alkupaan ja Valtuustonkujan ymparistdsta. Nama katuosuudet rakentuvat vaiheessa 1.
Toteutuksessa tulee ottaa huomioon maston sijainti Asemanpuistossa, kunnes sille on osoitettu
uusi paikka. Ensimmaisen vaiheen aikana Asemantien liilkenne sailyy nykyisella sijainnillaan.

Toisessa vaiheessa Hallituskadun loppuosa rakennetaan. Henkil6autoliikenne ohjautuu kaavassa
osoitetun joukkoliikennealueen osalta Hallituskadulle. Korttelin 2003 tonttien 5 ja 6 ajoyhteys voi
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siirtya Valtuustonkujalle. Olevien kerrostalojen paikoitusta voidaan osoittaa maankayton
siirtymavaiheessa Tippakujan katualueesta vapauteenne alueelle.

Kolmannessa vaiheessa toteutetaan joukkoliikennealikulku, linja-autopysakit yhteyksineen ja
baanan siirto kadun pohjoispuolelle.

7. Yhteystiedot ja lisatietoja

e www.kempele.fi -> Asuminen ja ymparistd

o Asemakaavaa koskevat lisatiedot: Kaavoitus
o Rakennuslupaa koskevat lisdtiedot: Rakennusvalvonta
e www.kempele.fi -> Yhteystiedot

Havainnekuvia alueesta
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