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Kunnantalon alue

Lausunnot, kaavarunkovaihe:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO POPELY/1852/2018
ympéristdkeskus

Pohjois-Pohjanmaa
4122018

Lausuntopyynténne 19.11.2018

LAUSUNTO KEMPELEEN KUNNANTALON ALUEEN
ASEMAKAAVAMUUTOKSESTA

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus toteaa
lausuntonaan seuraavaa

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa nykyisen, purettavan
kunnantalon alueelle uusi kdyttdtarkoitus. Suunnittelualue sijaitsee
keskeiselld pakalla Kempeleen kuntakeskuksessa. Kaavamuutoksella
on tarkoitus muodostaa keskustaan sopivaa kermostaloasumista sek3
palvelutoimintojen tontteja. Kaavamuutos tukee Kempeleen keskustan
kehittamista. Asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu kaksi
kaavarunkovaihtoehtoa.

Kaava-alue sijoittuu Eteldsuomentien ja rautatien vliselle alueelle.
Suunnittelualue sijaitsee raidelikenteen tanni- ja melualueella. Uusi
asuinrakentaminen on sijoitettu molemmissa kaavarunkovaihtoehdoissa
yli 180 metnin etisyydelle radasta Kempeleen taajaman osayleiskaavan
Tannaselvityksen suositusten mukaisesti. Kaavoituksen edetess3
tullaan laatimaan Kunnantalon alueen likennesuunnitelma ja
meluselvitys.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella. Kaavoituksessa tulee
huomioida, ettd pohjavesialueelle j&3 nittivasti rakentamatonta, vett3
|3p3isevi3 pintaa, jotta pohjaveden muodostuminen on turvattu.
Yleisesti oftaen alueelle &i tule sijoittaa toimintoja, jotka veivat aiheuttaa
pohjaveden pilaantumisen riskid. Nama huomioon ottaen maltillisempi
rakentaminen on aina parempi vaihtoehto pohjavesien sucjelun
kannalta eli viheralueita tulisi j5tt43 rittavasti. Vaihtoehtoja arvicidessa
ei ole arvioitu vaihtoehtojen vaikutuksia ymparnistdon eik3 pohjaveteen.
Tarkastelu on aiheellinen, silld kaava-alue sijaitsee vedenhankinnan
kannalta tirkedlld pohjavesialueslla, joka on Kempeleen kunnan ainoa
talousvesilahde.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa
kaavarunkovaihtoehdoista.

Alueidenkayttéryhman paallikks Taina Tormikoski

LITE Asiakirjan sdhkainen hyvaksymismerkinta

REFEROINTI

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus lausuu, etta alueen suunnittelussa
tulee jattaa riittavasti lapaisevaa pintaa ja viheralueita pohjaveden muodostumisen
nakodkulmasta, ja toiminnan tulee olla sellaista, ettei aiheudu pohjaveden pilaantumisen riskia.
POPELY edelleen pyytaa lisidmaan kaava-aineistoon vaikutustenarvioinnin pohjaveteen ja
ymparistoon.

VASTINE
Alueelle varataan viheralueita seka valjemmille tonteille istutettavia alueita tiiviisti rakennettujen
tonttien vastapainoksi, jotta lapaisevaa pintaa jaisi. Vaikutustenarviointia tdydennetaan.
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Kunnantalon alue

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Lahettsja: Manr Kuukasjarvi <mari.kuukasjarvi@pohjois-pohjanmaa.fi=

Lahetetty: maanantai 10. joulukuuta 2018 8.10

Vastaanottaja: Kirjaamo; Felin Laura; Jankala Suvi

Kopio: Pohjois-Pohjanmaan liitto; llpo Tapaninen

Aihe: Kempeleen asemakaavan muutos, kunnantalon alueen kaavarunkovaihe

(Lausuntopyyntd PPL 710/2018)

Pohjois-Pohjanmaan liitto ei anna erillistd lausuntoa, mutta pyyti3 ottamaan jatkovalmistelussa huomioon, ettd
Kempeleen kuntakeskus on Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Qulun keskustatoimintojen alueen jalkeen
merkittdvdmmalld merkinnalld Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksen keskustatoimintojen alue (C-3). Kempeleen
kunnantalon alue sijoittuu merkinnalld osoitettavan aluekeskuksen ydinalueelle ja Oulun seudun laatukaytavalle (kk-
5).

Kunnantalon aluetta tulee kehittaa tiiviimmaksi siten, ettd suunnittelualueen tonttitehokkuus tulee nostaa tiiviin
keskusta-alueen edellyttdmalle tasolle. Tamd tukee korkeatasoisen joukkolilkenteen jarjestdmistd. Rakenteellisen
pysdkoinnin jarjestdmistd tulee myds tutkia osana toimivaa ydinkeskusta-aluetta, pohjavesialueen rajoitukset
kuitenkin huomioon ottaen.

M

Mari Miura Johanna Kuukasjarvi
Arkkitehti SAFA ARK 6623, YKS 424
mari.kuukasjarvi@pohjois-pohjanmaa.fi
Puhelin: +358 (0)40 6854 015

Kaavoituspéallikks, Pohjois-Pohjanmaan liitto

Regional Land Use Planning Manager, Council of Qulu Region
Sepdnkatu 20, Fl - 90100 OULU

Vaihde: +358 (0)40 6854 000, Faksi: +358 (0)8 3113 577

Pohjois-Pohjanmaa - Osaajat ovat t33lla!

REFEROINTI

Pohjois-Pohjanmaan liitto pyytaa ottamaan jatkosuunnittelussa huomioon seuraavan: Kempeleen
kuntakeskus on Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Oulun keskustatoimintojen alueen
jélkeen merkittdvdmmdlld merkinndélld Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksen keskustatoimintojen
alue (C-3). Kempeleen kunnantalon alue sijoittuu merkinndlld osoitettavan aluekeskuksen
ydinalueelle ja Oulun seudun laatukdéytdville (kk-5).

Kunnantalon aluetta tulee kehittdd tiiviimmdksi siten, ettd suunnittelualueen tonttitehokkuus
tulee nostaa tiiviin keskusta-alueen edellyttémdille tasolle. Témd tukee korkeatasoisen
joukkoliikenteen jérjestéimistd. Rakenteellisen pysékoéinnin jérjestémistd tulee myds tutkia osana
toimivaa ydinkeskusta-aluetta, pohjavesialueen rajoitukset kuitenkin huomioon ottaen.

VASTINE

Aluetta kehitetdaan tehokkaaksi ja tiiviiksi ottaen huomioon kuitenkin kulttuuriympariston, tarinan,
melun ja pohjaveden asettamat reunaehdot. Rakenteellista pysdkdintia edellytetdan kaikkein
tehokkaimmalta asuinrakentamiselta.
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Kunnantalon alue

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperinto

O U I_U Museo- ja tiedekeskus o
Luuppt Lausunto OUKA/6148/10.02.01/2018
03.12.2018
Viite: Lausuntopyynténne 19.11.2018
Asia: KEMPELE Kempeleen asemakaavan muutos Kunnantalon alueella

Kempeleen kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa nykyisen kunnan-
talon alueen asemakaavan muutoksen suunnittelualuetta koskevista kaavarungoista. Kun-
nantalon alueelle Etelisuomentien ja rautatien viliin sijoittuva muutos koskee Aseman-
seudun korttelia 2003 ja siihen liittyvia katu- ja liikennealueita. Tama Pohjois-Pohjanmaan
museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Kaavahankkeesta aiemmin (31.8.2018) antamassaan lausunnossa Pohjois-Pohjanmaan
museo edellytti selvitettavaksi kaavaprosessin yhteydessa, onko alueelta IGydettavissa his-
toriallisen ajan kiinteita muinaisjdganndksid. Kempeleen taajaman osayleiskaavan laatimi-
sen yhteydessa tehty karttatarkastelu naet viittasi mahdollisuuteen, etta alueella olisi si-
jainnut asutusta jo ennen 1700-luvun puoltavalia.

Suunnittelualueella on tehty riittava arkeologinen selvitys lokakuussa 2018 (Museovirasto,
Kulttuuriympariston hoito, arkeclogiset kenttapalvelut). Selvityksen perusteella voidaan
todeta, etta alueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia tai muuta sellaista arkeologista
kulttuuriperintod, joka tulisi kaavassa ottaa huomioon.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ole huomautetta-
vaa Kunnantalon alueen kaavarunkovaihtoehdoista.

Pasi Kovalainen Mika Sarkkinen
Kulttuuriperintétydn johtaja Arkeologi
Tiedoksi Museovirasto / Itd- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistdpalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttdyksikko

REFEROINTI

Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologista kulttuuriperint6a koskevassa lausunnossa todetaan,
ettd aiemman lausunnon edellyttama riittava arkeologinen selvitys on tehty, eika alueella ole
sellaista arkeologista kulttuuriperintdd, joka tulisi ottaa huomioon kaavaa laadittaessa.

VASTINE
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaava-aineistoon.
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Kunnantalon alue

Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto

O U I—U ’ LMl.llﬁsgl-Ja redekeskus Lausunto OUKA/6148/10.02.01/2018
05.12.2018

Viite Lausuntopyyntd 19.11.2018

Asia Kempele, Kunnantalon alue, asemakaavan muutos, luonnos

Kempeleen kunta on pyytanyt lausuntoa Kempeleen kunnantalon alueen asemakaavan-
muutoksen luonnoksen ensimmaisestd valmisteluvaiheen kuulemisesta, missd kartoitetaan
olevien selvitysten riittavyytta. Asemakaavan muutos ja kaavarungot koskevat Kempeleen
Keskustan (101) ja Asemanseudun (002) pienalueen korttelia 2003 seka siihen littyvid ka-
tu- ja litkkealueita. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriympanstoa.

Alueella on kolme, paikallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriympariston kohdetta, joka
perustuu seka inventoitiin (v.2006) etta yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa
tehtyyn kohteiden arvottamiseen. Arvokohteet tulee ottaa huomioon kaavaa laadittaessa.
Luonnoksessa em. arvokohteet on merkitty s-suojelumerkinnalla ja ne sijaitsevat yksityis-
ten maanomistajien kiinteistailla.

Korttelin luonnoksessa on ehdotettu kaksi vaihtoehtoista mallia, vel/maltillinen ja
vel/tehokas. Molemmissa malleissa on ideana tarkea lansi-itasuunteinen kevyenlilkenteen
yhteys asema-alueelle, joka katkaisee korttelin autoliikkenteen reitin. Liittymat tonteille on
osoitettu sekd Asematieltd eteldreunasta etta Asematien paasta pohjoisesta. Vel:ssa la-
hestyminen olevaan puistomaiseen ymparistoon on selkeampi ja jossa er toiminnat erot-
tuvat omiksi ryhmikseen. Palvelu- ja toimistotciminnat on sijoitettu itareunalle sisdltaen
suojelurakennukset. Varsinainen asuminen on sijoitettu Etelasuomentien ja Asematien
kulmaan, tarinavychykkeen ulkopuolelle. Keskiosaan sijoittuu puisto ja Y-/yleisten raken-
nusten korttelialue. Paikoitus sijoittuu eteldaosaan maantasoon.

Ve2:ssa asemanreunaan sijoittuvat toimitilarakennukset, joka tarindvydhykkeella olevina
toimii varsinaista asumista paremmin. Paikoitus on sijoitettu keskeisesti molemmin puolin
keskiosan raittia pysakdintilaitoksiin. Paikoitusratkaisu ei luo viihtyisda raitti-imagoa kes-
keisella alueella. Asumisen toiminnot on sijoitettu myds tassa tarinavydhykkeen ulkopuo-
lelle, joissa liiketilat sijoittuvat katutasoon. Rakentamisen volyymi on tehokasta, tehok-
kuusluvulla e=1,8 ja monimuotisella rakennusmassalla on maaritelty rakentaminen rakei-
suudeltaan vaihtelevaksi, mutta toisaalta se voi luoda levotonta, maarittelematénta ympa-
ristda. Raitin lansireunalla kohoaa korkeat asuintornit V-VIII tai V-XII- korkuisina. Massojen
korkeudet poikkeavat huomattavasti alueen suhteellisen matalasta rakennusmassasta.
Ve2:n mukaiset korkean rakentamisen vaikutukset tulee selvittdd tarkemmin: varjovaiku-

tukset sekd tuulisuusolosuhteet. Ita-lansisuuntainen raitti on merkitty katettavaksi (k-2-
merkintd). Korttelista puuttuvat viihtyisyyttd luovat viherkaistat tai —vyShykkeet. Ve2 on
suunnitelma varsin pitkadlld tahtaimelld. Vel voidaan pitda paikallisesti realistisempana
vaihtoehtona. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa laaditusta
Kunnantalon alueen asemakaavan muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriymparnstdn

osalta.
Pasi Kovalainen Anita Yli-Suutala
KulttuuriperintGtydn johtaja Rakennustutkija
Tiedoksi Museovirasto / Itd- ja Pohjois-Suomen kulttuuriympdristépalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttoyksikko
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Kunnantalon alue

REFEROINTI

Pohjois-Pohjanmaan museon rakennettua kulttuuriymparistda koskevassa lausunnossa todetaan,
ettd alueella sijaitsee kolme paikallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriympariston kohdetta,
jotka tulee ottaa huomioon kaavaa laadittaessa. Lisdaksi museoviranomainen toteaa korkean
rakentamisen edellyttdavan jatkotarkastelua mm. varjovaikutusten ja muodostuvan ympariston
yhtendisen kokonaisuuden osalta, seka toivoo viherkaistojen ja muiden ympariston viihtyisyytta
parantavien tekijoiden huomioimista kaavassa.

VASTINE

Rakennetun kulttuuriympariston kohteet, joilla on kulttuuriympéristéarvoja, otetaan huomioon
asemakaavamaadrayksissa seka kohteita ymparodivdassa muuta aluetta valjemmassa maankaytossa.
Korkean rakentamisen vaikutuksia ymparist6onsa on tarkasteltu. Alueen sailytettdva puusto on
kartoitettu ja osoitettu laajasti sailytettavaksi. Talla pyritdan osoitettujen viheralueiden
mahdollisimman suureen vaikuttavuuteen.
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Kunnantalon alue

Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko, kaukolampd

Lihettaja: Tapio Laurila [Tapio.Laurila@oss. fi]

Lihetetty: 29. marraskuuta 2018 10:33

Vastaanottaja: Kirjaamo

Kopio: Kaavoitus

Aihe: Vastine lausuntopyyntddn koskien Kempeleen kunnantalon asemakaavahanketta

Hei,
Oulun Seudun Sahkon kaukolampd pyytaa ottamaan huomioon tdssa asemakaavahankkeessa meidan nykyisen
kaukolampolinjan tuolla kyseiselld hankealueella ja sen mahdollisesta linjan siirrosta aiheutuvat kulut. Toisekseen
pyyddamme ottamaan huomioon tassa suunnitellussa kaavassa tarvittavan johtoalueen tille mahdolliselle uudelle
kaukolampolinjalle.

Liitteena nykyiset johtotiedot ETRS TM35FIN-koordinaatistossa kunnantalon alueelta.
Terveisin

Tapio Laurila

kaukolimmén verkostovastaava
Oulun Seudun Sdhké
044-7065426

tapio.laurila@oss.fi
www.oulunseudunsahko.fi

REFEROINTI

Oulun Seudun Sahkoé Oy pyytaa kaukolampda koskevassa lausunnossaan ottamaan huomioon
nykyisen kaukolampolinjan hankealueella ja mahdollisesta linjan siirrosta aiheutuvat kulut.
Toisekseen pyydetdaan ottamaan huomioon tarvittavan johtoalueen varaaminen mahdolliselle
siirrettavalle kaukoldampdlinjalle.

VASTINE
Suunnittelussa otetaan huomioon linjan mahdollinen siirto kustannuksineen ja harkitaan
vaihtoehtoja.
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Kunnantalon alue

Kempeleen Vesihuolto Oy

e.. g ..

VESIHUOLTO OY LAUSUNTO
Kurikkatie 14, 90440 KEMPELE

(08) 8828 300 23.11.2018

Kempeleen kunta / Kaavoitus
kaavoitus@kempele.fi

VITE: Kempeleen asemakaavan muutos / Kunnantalon alue
Kempeleen Vesihuolto oy:n lausunto
Kempeleen Vesihuolto oy:n puolesta lausun seuraavaa.

Kaavoitettavan alueen halki, heti nykyisen kunnantalon itipuolella, kulkee tirked
asemanseudun vesihuoltolinja (jiteveden viettoviemiri M200 seké vesijohto M110)
mikd palvelee pdiiosaa asemanseudun asemakaava-alueesta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tille on johtoaluevaraus. Uutta kaavaa laadittaessa tille olemassa
olevalle vesihuoltolinjalle on varattava johtoalue linjan nykyiselle sijoituspaikalle.

Rata-alueen rakennuksia palveleva vesihuoltolinja kulkee Asemantielld kaavoitettavan
alueen kaakkoislaidalla. Voimassa olevassa asemakaavassa tille on johtoaluevaraus.
Uutta kaavaa laadittaessa tille olemassa olevalle vesihuoltolinjalle on varattava
johtoalue linjan nykyiselle sijoituspaikalle.

3 {ENPELERN]
o mmmm ey

JECSlIUTLTO oY

Kempeleen Vesihuolto oy

7~ O

Harri Lahtinen
verkostopaillikko

LITTEET Kaavaluonnos VEI “maltillinen™ mihin lisitty Kempeleen Vesihuolto oy:n johdot.
Kaavaluonnos VE2 "tehokas"” mihin lisdtty Kempeleen Vesihuolto oy:n johdot.

REFEROINTI
Kempeleen Vesihuolto oy on lausunut, ettd olemassa oleville vesihuolto- ja viemarilinjoille tulee

esittda varaukset kaavassa nykyisten sijoituspaikkojen mukaisesti. Lausunnon liitteeksi on
toimitettu johtokartta.

VASTINE
Kartan mukaiset linjat otetaan huomioon suunnittelussa.
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Kunnantalon alue

Telia Finland Oyj

REFEROINTI
Telia Finland Oyj ilmoittaa lausunnossaan, ettei heilla ole huomautettavaa hankkeeseen, ja
suunnittelualueella sijaitsee vain poistuvan rakennuksen syottékaapeli.

VASTINE
Lausunto ei aiheuta toimenpiteita.
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Kunnantalon alue

Lausunnot, luonnosvaihe:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO POPELY/1852/2018
ymparistOkeskus

Pohjois-Pohjanmaa
18.11.2020

Lausuntopyyntinne 5.10.2020

LAUSUNTO KEMPELEEN KUNNANTALON ALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSLUONNOKSESTA

Kaavaluonnos on ollut ndhtavani Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistdkeskuksen er vastuualueilla ja yksikoissa ja siita
on annettu seuraavaa palautetta:

Ympéristd ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alusidenkdytts -yksikka
Alueidenkdyttdryhmé

Kunnantalon alueen kaavamuutoksen tavoite kehittad nykyista
kuntakeskusta voimakkaasti on hyva. Kaava-alueen keskeinen sijainti
mahdollistaa Kempeleen ydinkeskustan elinvoiman vahvistamisen, kun
alueelle oscitetaan uusia alueita asumiseen, palveluille ja liketiloille.
Myds tavoite parantaa keskusta-alueen viihtyisyyttd on tirked.

Kaavaselostuksen kohdassa Ympanstovaikutukset (s. 40) el ole arvioitu
rittavalld tavalla melun ja tarindn vaikutuksia. Selostuksessa on
ainoastaan kirjaus: "™Yhtendisind nintamina toteutettavat rakennetut
alueet vahentdvat Etelasuomentien likenteen aiheuttamaa hainota
alueella™. Kaavoituksen I3htdtiedoissa (s. 11) on todettu, efta
Etelisuomentie ja rautatie aiheuttavat meluhaittaa alueelle. Lisdksi
rautatie aiheuttaa tirindhaittaa. Kaavoituksen ymparistdvaikutusten
arviointia tulee tiydentd3d melun ja tirindn osalta.

Ymparistonsuojeluyksikkd

Pohjavedst
Kaavamairdyksissa on otettu pohjavesiensuojelu ja hulevesiasiat

rittdvallad tavalla huomioon. ELY-keskuksella ei ole kaavaluonnoksesta
niiden osalta huomautettavaa.

Melu ja tAnind
Kaava-alue rajautuu ldnnessi Eteldsuomentiehen ja iddssa rautatiehen.

Alueelle on tehty Kempeleen taajaman osayleiskaavatydn yhteydess3
raideliikennemelu- ja tirindselvitykset (2017 ja 2019) ja Kempeleen
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kunnantalon ja Ollakan asemakaavan yhteydessa raideliikenteen
tarindselvitys (2019). Kaavatydn yhteydess3 tulee laatia asemakaavan
meluselvitys. Asemakaavan meluselvityksen perusteella kaavassa tulee
kaavamerkinndin ja -m3ardyksin esittia rittivat toimenpiteet, joilla
padstdan alle melun ohjearvojen. Kaavassa tulee antaa tarvittaessa
yksityiskohtaisia m3arayksid toimintojen ja rakennusmassojen
sijpittelusta, meluesteistd ja melulle herkkien kohteiden suojaamisesta.
Lisdksi tulee kayttd3 ajoitusm3iriysta, joka velvoittaa rakentamaan
meluesteend toimivat rakennukset ja rakenteet ennen melulle herkkien
kohteiden oftamista k3yttoon. Laadittu asemakaan meluselvitys tulee
esittdd kaavaselostuksen liteaineistona. Kaavaan olisi hyva merkita
tavoitteelliset tinndsucjauksen tasot ja runkomelutasojen
suunnitteluarvot, joihin pyritdan.

Jatkotoimenpiteet

Kaavoituksen pohjaksi tulee laatia meluselvitys, jonka perusteella
voidaan varmistaa, ettd kaavassa annetaan riittivat merkinnat ja
maardykset melulta ja tArindlta sucjaamiseen.

Tama3 asiakirja on s3hkdisesti hyvaksytty. Asian on ratkaissut
alueidenkdyttoryhman paillikkd Taina Térmikoski.

Lausunnon valmisteluun ovat lisdksi osallistuneet Marna Ekholm-
Peltonen ja Heli Tértd (ymparistdnsucjelu).

TIEDOKSI Ymparistonsuojeluyksikkd { Maria Ekholm-Peltonen, Heli Térttd

Yhteystiedot Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkayttd -
yksikkd, alueidenkayttéryhma
Alueidenkayttoryhman piallikkd Taina Tormikoski, p. 0295 038 428

REFEROINTI
Luonto- ja alueidenkayttoyksikon alueidenkadyttéryhma edellyttaa, etta
vaikutustenarviointia tdydennetdan melun ja térinan osalta.
Ymparistonsuojeluyksikko toteaa, ettd pohjavesien suojelu ja hulevesien kasittely on
otettu riittavalla tavalla huomioon.
Melua ja tarinda koskevia maarayksia kehotetaan taydentamaan ja tarkentamaan, seka
teettamaan asemakaavatasoinen meluselvitys.

VASTINE
Vaikutustenarviointia tdydennetdaan ehdotukseen myds melun ja tarindn vaikutusten
osalta. Asemakaavatasoinen meluselvitys teetetdan. Melua ja tarinda koskevia maarayksia
ja ohjeita lisataan ja tarkennetaan kaava-aineistoon selvitysten suosittelemalla tavalla.
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Vaylavirasto

‘ ’ Lausunto 1(3)

LIVI/4609/03.01.02/2018
16.11.2020

Vaylavirasto
Trafikledsverket

Kempeleen kunta
Tekniset palvelut [/ Kaavoitus

Viite: lausuntopyyntd 5.10.2020 (1320/10.02.03/2018)

Lausunto Kunnantalon alueen asemakaavan muutosluonnoksesta

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakdkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustassa Etel3suomentien ja Ketolanperdntien
sekd Ylivieska — Oulu -rataosan valiselld alueella. Alue rajautuu eteldssd AL-tontteihin,
Saukkotien katualueeseen, VL- ja EV-alueisiin, lannessd Eteldsuomentien yleisen tien
dlueeseen, pohjoisessa Sammonkujan  katualueeseen ja iddssd AC-Hontieihin ja
Asemantien  katualuesseen  sekd  ulothuu  osin raidelikenteen alueelle.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistza aluselle uutta monipuclista
keskustamaista rakentamista.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tdrind

Vaylavirasto on antanut lausunnon 27.8.2018 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arvicintisuunnitelmasta, jossa on huomautettu raidelikenteen melu-, runkomelu- ja
tarindhaittojen huomicimisesta asemakaavan valmistelussa. Vaylavirasto pitdd hyvans,
ettd  kaavatydn vyhteydess3 on  ftehty asemakaavatasoinen tarindselvitys ja
kaavaluonnokseen on  sisdllytetty  selvityksen pohjalta  tarvittavia madrdayksia
tarindhaittojen ennaltaehkiisemiseksi. Kaavaselostuksessa on kuitenkin varsin suppeasti
kerrottu tarindselvityksen johtopdatoksista. Kaavaselostuksessa tulee vield tarkemmin
avata tarindselvityksen sis3ltda ja lopputulosta. Selostuksessa on syytd tuoda ilmi muun
muassa, ettd tdrindalueelle sijoittuvien uusirakennusten rakennesuunnittelussa on
tarpeen tehdd rakenteiden resonanssitarkasteluita, jotta resonanssi el voimista
tarindtasoja rakennuksessa. Vaylavirasto huomauttaa myds, ettd tarindselvityksessa
tutkitut vaihtoehtoiset skenaariot, joissa radalla ei end3 liikenndisi raskaimpia tavarajuna
tai rata olisi perustettu paalulaatalle, eivit ole Vaylaviraston nakdpiirissa eikd alueen
uudisrakennuksia voida suunnitella ndiden oletusten pohjalia.
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Vaylavirasto huomautiza, etta myds melun osalta tlisi tehdd asemakaavatasoinen

meluselvitys ja antaa sen perusteella t@rvittavat kaavamaddraykset, joillz melun
ohjearvat tayttyvat niin rakennusten sisdtiloissa kuin piha-alueilla.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tSrindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille  @holle, jonka suunnittelemista toimenpiteise  melun-  ja
tarinantorjuntatarve syntyy. M3in ollen Vaylavirasto el osallistu uuden maank3ytdn
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Uusi rautatien alilkkulku

Asemakaavaselostuksessa on kuvattu, ettd kaavalla mahdollistetaan uuden radan
dlittavan joukkoliikennezlikulun toteuttaminen, jolla Kaartotie liitetddan Asemantiehen.
Kaavaluonnoksen kaavakartalta alikulun varaus tosin vield puuttuu. Nahtavilla olevaan
kaava-aineistoon ei ole litetty uutta alikulkua koskevia suunnitelmia eikd selostuksesta
ilmene mik3 on alikulun suunnittelutilanne. Uusi alikulku sijoittuu alueelle, jossa sijaitses
nykytilanteessa Kempeleen aseman reunalaituri seka ajo- ja kulkuyhteyksia asema-
dlueelle sekd  lityntapysakdintalueille.  Vayldvirasto huomautitza, etta  alikulun
jatkosuunnittelussa tulee turvata sujuvat ajo-, jalankulku- ja pydraily-yhteydet niin
tilavarausta ja muutostarpeita nykyisiin yhteyksiin ja rakenteisiin olisi hyva tarkastella
yleispiirteisella  tarkkuudella jo  asemakaavan laadinnan  yhteydessa.,  Alikulun
toteuttamisesta rautatiealueelle  tulee aikanaan sopia  Vayldviraston  kanssa
siltasopimuksella.

Hulevedst

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu radan [3heisyyteen uutia maankaytida,
mika lis3d alueella muodostuvien hulevesien m3araa. Lisdantyvista hulevesists e saa
aiheutua haittaa radan kuivatukselle tai stabiliteetille (rankkasateiden aiheuttamat tulvat
huomiociden). Korttelialueilla muodostuvia hulevesia ef saa  johtaa radan
kuivatusjdrjestelmiin vaikeuttamaan radan kuivatusta.

Vayldvirastolla e ole muuta huomautetiavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tamd asiakirja on sihkdisesti allekirfoitettu.
Asian on esitellyt asiantuntija, maank3yttd Ville Vuokko ja ratkaissut osastonjohtaja
Jaakko Knuutila.

REFEROINTI

Vaylavirasto pitdd asemakaavatasoista tarindselvitysta riittdvana, mutta pyytaa lisddmaan
kaavaselostukseen tarkempaa tietoa selvityksen johtopaatoksista ja mm. resonanssitarkastelujen
tarpeesta. Vaylavirasto huomauttaa, ettei tarinaselvityksen vaihtoehtoisten skenaarioiden
mukaisia suunnitelmia ole tehty tai toteuttamista talla hetkella tiedossa. Lausunnossa pyydetdan
meluselvitysta seka sen mukaisia kaavamaarayksia. Vaylavirasto irtisanoutuu kaava-alueen
toteutukseen liittyvan tadrindn ja melun torjunnan aiheuttamista kustannuksista viitaten
periaatteeseen, jonka mukaan torjunnan tarpeen aiheuttaja vastaa kustannuksista.
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Joukkoliikennealikulun osalta kaivataan tarkempaa tietoa suunnittelun vaiheesta. Kulkuyhteydet
radan ympariston toimintoihin tulee turvata jatkosuunnittelussa. Toteutuksesta tulee sopia
Vaylaviraston kanssa.

Lisaksi Vaylavirasto toteaa, ettei tiivistyvan maankayton aiheuttamista hulevesista saa aiheutua
haittaa radan kuivatukselle.

VASTINE

Kaavaselostusta tarkennetaan. Meluselvitys on tehty ehdotusvaiheeseen ja kaavaa tdydennetdan
sen edellyttamalla tavalla. Merkittava uusi asuinrakentaminen tarindalueella on maara tapahtua
useiden vuosien kuluttua, jolloin vaihtoehtoina ovat paikalliset tarindntorjuntatoimet, alueelliset
tarinantorjuntatoimet tai raideliikenteen kehittyminen ko. ajankohtaan mennessa. Kaavassa ei
tarkemmin maarata keinoa, mutta rakennushankkeeseen ryhtyvan edellytetdaan osoittavan, etta
asuinrakentaminen on mahdollista ilman liiallista tarindhaittaa. Kempeleen kunta pitaa
tarindhaitan vahentamista koko taajama-alueella tavoiteltavana ja pyrkii edistamaan tata
yhteistyossa Vaylaviraston kanssa.

Joukkoliikennealikulun jatkosuunnittelusta ja toteutuksen aikataulusta sovitaan erikseen
Vaylaviraston kanssa. Tilavaraus perustuu Plaana Oy:n tekemaan alustavaan tarkasteluun
kaistojen ja luiskausten tilatarpeista.

Hulevesien asianmukaista kasittelya edellytetdan kunnan hulevesisuunnitelman mukaisesti.
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Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperinto
()

0 U LU Museo- ja tiedekeskus
Luuppi Lausunto OUKA/6148/10.02.01/2018
05.11.2020
Viite: Lausuntopyyntonne 5.10.2020
Asia: KEMPELE Kempeleen asemakaavan muutos Kunnantalon alueella,

kaavaluonnos / arkeologia

Kempeleen kunta on pyytényt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Kunnantalon
alueen asemakaavan valmisteluvaiheen aineistosta. Tama Pohjois-Pohjanmaan museon
lausunto koskee arkeologista kulttuuriperinta.

Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunut arkeologisen kulttuuriperinndn suojeluun liit-
tyen kaavahankkeen eri vaiheissa 31.8.2018 ja 19.11.2019. Vuonna 2018 tehdyn selvi-
tyksen perusteella alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295,/1963) tarkoittamia kiintei-
ta muinaisjaanndksia tai muuta sellaista arkeologista kulttuuriperintéa, joka tulisi kaa-
vassa ottaa huomioon.

Suunnittelualueen muinaisjadannostilanne todetaan selostuksen kulttuuriymparistoa ka-
sittelevassad kohdassa sivulla 13. Museo ehdottaa lauseelle muotoilua: Alueella on tehty
arkeologinen selvitys, jossa el ldytynyt kiinteitd muinaisjgannoksid.

Hankkeen selvitykset esitellaan kaavaselostuksen kohdassa 3.3. Siina tulee mainita ar-
keologisen selvityksen valiraportin sijaan lopullinen raportti; Tutkimusraporttl. Kempele,
kunnantalon alueen tonttien Paivald ja Metsarinne arkeologinen selvitys 11.10.2018.
Museovirasto, arkeologiset kenttdpalvelut.

Paivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kohdassa osalliset viitataan Pohjois-
Pohjanmaan museon ja Museoviraston valiseen sopimukseen. Viittaus tulee poistaa, silla
vuoden 2020 alussa voimaan tulleen museolain uudistuksen myota kulttuuriympariston

viranomaistehtavien hoito on siirretty alueellisille vastuumuseaoille.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ole muuta
huomautettavaa Kunnantalon alueen kaavaluonnoksesta.

Pasi Kovalainen Mika Sarkkinen
Kulttuuriperintotyén johtaja Arkeologi
Tiedoksi Museovirasto / Ité- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistdpalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkadyttoyksikko

REFEROINTI
Museo pyytda korjaamaan selostuksessa olevia viittauksia arkeologisen selvityksen seka
alueellisen vastuumuseon osalta.

VASTINE

Muutetaan kulttuuriymparistda kasitteleva kohta muotoon ”Alueella on tehty arkeologinen
selvitys, jossa ei l0ytynyt kiinteitd muinaisjaannoksid.” Selvitysten luettelossa korjataan
arkeologiseen selvitykseen viittaus. OAS:n viittaus Pohjois-Pohjanmaan museon ja Museoviraston
valiseen sopimukseen poistetaan ja muutetaan kohta uuden museolain mukaan viittaamaan
alueelliseen vastuumuseoon.
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Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto

0 U I_U Museo- ja tiedekeskus
Luuppt Lausunto OUKA/6148/10.02.01/2018
19.11.2020
Viite Lausuntopyynté 5.10.2020
Asia Kempele, Kempeleen asemakaavan muutos Kunnantalon alueella, OAS ja
luonnos

Kempeleen kunnassa on tullut uudelleen nahtaville Kempeleen Kunnantalon alueella ase-
makaavan muutoksen paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd muutosluonnos.
Muutos koskee keskustassa Asemanseudun kortteleita 2001-2003, liittyvin liikennealuei-
neen sekd Ristisuon rautatiealuetta ja Ollakan alueen yleisen tien aluetta. Muutosalue si-
Joittuu padosin entisen, puretun kunnantalon alueelle, Etelasuomentien ja rautatien vali-
selle alueelle. Suunnittelualue on laajuudeltaan 5,3 ha. Asemakaavahankkeen tavoitteena
on mahdollistaa alueen rakentamisen monipuocliseen keskustamaisen kayttoon, asumi-
seen ja tydpaikkatoimintoihin ydinkeskustassa. Tama lausunto koskee rakennettua kult-
tuuriymparistoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa osallisten luettelossa Pohjois-Pohjanmaan muse-
on osalla on vanhentunutta tietoa. Pohjois-Pohjanmaan museo toimii 1.1.2020 alkaen alu-
eellisena vastuumuseona (uudistettu museolaki 314/2019), joka antaa lausunnon asema-
kaavamuutoksista. Aikaisempi sopimus Museoviraston kanssa el sadtele enaa tata tehta-
vaa. Vanhentunut sopimusteksti tulee paivittaa OAS:een.

Kulttuuriymparistdn arvot on hyvin luonnoksessa otettu huomioon. Rautatieaseman lahel-
13 olevat arvokohteet on luonnoksessa esitetty kahdella tavalla: suojeltuja alueen osia, pi-
hapiireja, (sr-1- merkinta) seka yksittdinen suojelurakennus puistossa sr-10 merkinnalla.
Kohteet on ennakkoon katselmoitu ja pohdittu paikan pailla kaavoituksen ja Pohjois-
Pohjanmaan museon edustajien kanssa. Sr-1 -selostustekstissa voisi muutostoista myos
olla lausuntopyyntévelvoite museoviranomaiselle. Taydennysrakentamista on sallittu suo-
Jellun osa-alueella suojaksi rautatiehen pain (tanndalueetta) sekd lannen puolelle Y-
korttelin péin. Suojapuustot, arvokkaat suuret puut jasentavat hyvin alueen arvoja ja anta-
vat sucjaa melualueille.

Kunnantalon kortteliin on sijoitettu Kempeleen mittakaavassa poikkeuksen korkeaa raken-
tamista. Kiertolittyman Asemantien littymakulmaukseen on sijoitettu 16-kerroksinen
asuin-/lilkkerakennus. Muu alueen uudisrakentaminen on polveilevina rakennusmassoina
neljastd kahdeksaan kerrokseen. Kerroskorkeudet kasvavat asemalta lanteen /pois pain.
Ylikorkeita kerrostalojen sijoittamista ja niiden vaikutusta kuntakeskuksen katukuvaan tu-
lee harkita huolella. Alueen korkein rakennus tulee museon ndkemyksen mukaan clla
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maksimissaan 10-kerrosta salliva pistetalo. Asemantien eteldpuolella kerroskorkeudet ovat
hillitympia, 2-kerrosta sallivia K-/likke- ja toimistokortteli ja AlL-/asuin, liikke- ja toimisto-
kortteli. Korttelin 2014 Y-korttelin paikoituksen sijoitus korttelin itdreunaa museo ei nde
sille perustetta ja epdilee kdytanndssa sen toimivuutta. Luonnoksessa Y-korttelin ja LPA-
tontin jaa sr-1 merkitty suojeltu AP-tontti. Pohjois-Pohjanmaan museo ei ole muuta huo-
mautettavaa Asemaseudun kunnantalon korttelin asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Pasi Kovalainen Anita Yli-Suutala
Kulttuuriperintétyon johtaja Rakennustutkija
Tiedoksi Museovirasto / Itd- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistépalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttoyksikks

REFEROINTI

Museo toteaa, etta kulttuuriymparistdon arvot on otettu hyvin huomioon. S-1-merkintaan
esitetdan lisattavaksi lausuntopyyntovelvoite museoviranomaiselle. Museo pitaa 16-kerroksista
rakentamista liian korkeana Kempeleen taajamaan ja suosittelee enintdan 10-kerroksista
rakentamista. Museo epailee Y-tontin paikoituksen sijoittamista LPA-alueelle.

Museo pyytaa myos tassa lausunnossa korjaamaan viittauksen alueelliseen vastuumuseoon.

VASTINE

S-1-merkinta vaihdetaan s-2-merkinnaksi, johon liittyvdan maaraykseen kirjataan
lausuntopyyntdvaatimus. Maamerkkirakennuksen korkein sallittu kerrosluku on tarkasteltu
uudelleen ja laskettu ehdotuksessa 16:sta 12:een.

Sijoittamalla osa Y-tontin paikoituksesta etadammalle pyritaan tekemaan kavellen, jalan tai bussilla
saapumisesta houkuttelevampaa estamatta kuitenkaan autolla asioimista. Paikoitus sijaitsee
155m kavelymatkan pdassa, joten se on tervejalkaisen hyvin saavutettavissa. Pddosa
paikoituksesta varataan kuitenkin rakennuksen valittomaan ldheisyyteen.

OAS:n viittaus Pohjois-Pohjanmaan museon ja Museoviraston véliseen sopimukseen poistetaan ja
muutetaan kohta uuden museolain mukaan viittaamaan alueelliseen vastuumuseoon.

ej‘ Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



19

Kunnantalon alue

Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko, kaukolampd
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REFEROINTI
Kaavoitukselle on toimitettu kartta kaukolampoéverkon rakenteista alueella.

VASTINE
Asemakaavaehdotukseen on varattu johtoalue korttelin 2013 kiertamiseksi etelapuolelta niille
osin, kuin pyo6ratien reuna on ldhelld tontinrajaa. Uuden kaavan mukainen rakentaminen ei

kuitenkaan automaattisesti edellytad linjan siirtamista. Asia selvida jatkosuunnittelussa, ja
verkkotoimijoita kuullaan katusuunnitelmaa seka suuria talonrakennushankkeita suunniteltaessa.
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Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

LAUSUNTO 1

OULUN
SEUDUN
SAHKO 16.11.2020

Kempeleen kunta
Tekniset palvelut / Kaavoitus
kifaamo@kempele.fi

Lausuntopyyntd LUONNOKSESTA, Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Kunnanta-
lon alue 1320/10.02.03/2018

Lausunto
Alueen sahkdéistdminen vaatii uusia 20 kV ja 0,4 kV johtoreittejd, muuntamoita ja jakokaappe-
ja. Muuntamot vaativat 10 metrin sateella piirretyn suogjavyahykkeen, jonka sisaan ei voi ra-
kentaa ilman palonkestoaikojen tarkastelua.
20 kV johtoreitit sijoitetaan seka kaavateiden etta mahdollisien kevyen liikenteen vaylien var-
teen. Kaapelireitit tulee sijoittaa eri puolelle tietd vesihuollon putkilinjoihin nahden.
Kaavateiden varsiin asennamme 0 4 kV:n johtoreitteja ja jakokaappeja, joiden sijoittamiseen
on varattava tila.
Alueen sahkdistamista varten pyydamme Teita lisddmaan kaavaan kaksi muuntamopaikkaa.
Yksi muuntamopaikka olemassa olevan muuntamon M7113 (poistetaan, kun uusi muuntamo
on otettu kayttddn) viereen sekd yhden muuntamopaikan alueen luoteisosaan Sammonkujan
paassa olevalle puistoalueelle seka reittivaraukset 20 kV kaapeleille.
Varaamme oikeuden tarkistaa muuntamoiden sijaintia, mikal alueelle sijoittuu suuria sahkdte-
hoja tarvitsevia liittyjia.
Ystavallisin terveisin
Kari Salmela
projektivastaava
Oulun Seudun Sahkd Verkkopalvelut Oy

Liite LIITE 1, Alustava suunnitelma 20 kV kaapeloinnista ja muuntamopaikoista (A3 1-1000)
LITE 2, Olemassa olevat 20kV kaapelit ja puistomuuntamo (A3 1:1000)

REFEROINTI

Lausunnossa esitetaan kahden muuntamon sekd maanalaisten johtojen sijoitustarpeet kaava-
alueella. Nama on esitetty liitteena olevalla kartalla.

VASTINE
Tarpeelliset tilavaraukset sahkoverkon tarpeisiin lisatdaan kaavakartalle. Pyydamme
rakennustdissa ottamaan huomioon alueen tavoitteen mantypuuston sdilyttamisesta.

ET Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



21
Kunnantalon alue

Kempeleen Vesihuolto Oy

@_ SRMBI
—— LAUSUNTO

Kurikkatie 14, 90440 KEMPELE
(08) 8828 300 19.11.2020

Kempeleen kunta / Kaavoitus
kirjaamo@kempele.fi, kaavoitusi@kempele.fi

VIITE: asianumero 1320/10.02.03/2018, kunnantalon alueen asemakaavamuutos
Kempeleen Vesihuolto oy:n lausunto
Kempeleen Vesihuolto oy:n puolesta lausun seuraavaa.

Kaavoitettavan alueen talousveden kulutuksen seké poisjohdettavan jiteveden méérin
arvioidaan kasvavan kun kaavachdotuksen mukainen rakentaminen aikanaan toteutuu.
Alueella pitid tehdéd vesihuoltoverkon tiydennysrakentamista sekd vanhan verkoston
saneeraustOitd, timd on kustannussyistd jarkevintd tehdi alueen katuverkon
rakentamisen yhteydessi.

Kaavoitettavan alueen halki, heti nykyisen kunnantalon itdpuolella, kulkee tirked
asemanseudun vesihuoltolinja (jiteveden viettovieméri M200 sekid vesijohto M110)
miki palvelee pddosaa asemanseudun asemakaava-alueesta. Voimassa olevassa
asemakaavassa sekd nihtdvissd olevassa asemakaavaehdotuksessa tille on
johtoaluevaraus. Kaavoituksen kanssa on keskusteltu mahdollisuudesta siirti
vesihuoltolinjaa kahdessa kohdassa jonkin verran linteen péin. Teknisesti timé on
mahdollista toteuttaa jos vesihuoltolinjan paikka ei siirry etdélle nykyisesti
sijainnistaan. Mahdollista siirtoa tehtdessé olemassa olevat vesihuoltolinjat on
pidettiva kdytossd siihen saakka kun korvaavat linjat on tdysin rakennettu ja uusi
vesijohto on otettavissa talousvesikiyttdon.,

Rata-alueen rakennuksia palveleva vesihuoltolinja kulkee Asemantielld kaavoitettavan
alueen kaakkoislaidalla. Voimassa olevassa asemakaavassa seki nihtivissii olevassa
asemakaavaehdotuksessa tille on johtoaluevaraus ja niin tulee ollakin.

Kempeleen Vesihuolto oy
Harri Lahtinen P\;— YVESLIUTLTD GV
verkostopéillikka

REFEROINTI

Vesihuollon lausunnossa todetaan alueen toteuttamisen edellyttavan vesijohto- ja viemariverkon
saneeraus- ja taydennysrakennustditd, jotka on parasta tehda alueen kadunrakennuksen
yhteydessa. Johtoaluevarauksia pidetdan riittdvina. Lausunnossa viitataan keskusteluun, jossa
kartoitettiin mahdollisuutta siirtaa linjaa kahdessa kohdassa, ja kerrataan johtopaatos, jonka
mukaan siirto on mahdollinen tietyin edellytyksin.

VASTINE

Katusuunnittelussa tehdadan yhteistyota verkkotoimijoiden kanssa infrarakentamisen
yhteensovittamiseksi. Puheena olleista johtoalueiden siirroista Y-tontin kohdalle sijoittuva
vahainen osuus on kaavan toteuttamisen osalta keskeisempi, AL-tontin kohdalla Valtuustonkadun
varrella ei valttamaton.
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Kunnantalon alue
Finavia

FINAVIA s Y

17.11.2020 FINAVIA 3119

Lausuntopyyntd 5.10.2020, 1320/10.02.03/2018

Finavia Oyj:n lausunto Kunnantalon alueen asemakaavaluonnoksesta, Kem-
pele

Kempeleen kunta on pyytanyt Finavia Oyj:ltd lausuntoa Kunnantalon
alueen asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksesta 20.11.2020 men-
nessd.

Asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksessa tarkastellaan kuntakes-
kuksen maank&dytin kehittdmistd. Kohteeseen on suunniteltu asuin-
ja toimistorakennusten kokonaisuus, jonka maamerkkind on enin-
tdan 1o-kerroksinen kerrostalo.

Kaavamuutoskohde sijaitsee Oulun lentoaseman kiitotien jatkeella
noin 6 km etaisyydells kiitotien paasta kaakkoon ja noin 2 km etai-
syydella kiitotien jatkeelta koilliseen. Finavia toteaa, ettd alustavan
esterajoituspintojen tarkastelun perusteella kohteeseen voidaan to-
teuttaa 16-kerroksinen, noin 50 m korkea rakennus. Finavia kuiten-
kin muistuttaa, ettd tastd huolimatta kohteeseen sijoitettavalle yli 30
m korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ulottuvan rakenteen tai vali-
aikaisenkin laitteen sijoittamiselle tulee hakea lentoestelupaa. Lisa-
tietoa lentoesteluvasta: https://www.traficom.fi/fi/asici-kans-

samme/hae-lupaa-lentoesteelle.

Lisdtietoja Finaviassa antaa ymparistdasiantuntija Satu Routama, pu-
helin 020 708 2278, satu.routama@finavia.fi.

FINAVIA OY]
Tekniikka & vastuullisuus

Mikko Viinikainen
johtaja, kestdva kehitys

REFEROINTI
Finavian lausunnon mukaan 16-kerroksinen rakentaminen alueella on mahdollista, mutta yli 30-
metrisen rakenteen rakentamisesta tulee kuitenkin hakea aina lentoestelupa.

VASTINE
Kaavaan lisataan yleismaarays lentoesteluvan tarpeesta yli 30-metrisille rakenteille ja
rakennuksille. Lausunto ei aiheuta muita muutoksia kaava-aineistoon.
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Mielipiteet, kaavarunkovaihe:

Osallinen 1

REFEROINTI

Osallinen toteaa, ettei haluaisi ndhda rautatien suunnasta betonirakennusten hallitsemaa
maisemaa ja toivoo Asemantien varren risukoiden raivaamista. Jatkopalautteessaan han toivoo
pysakdinnin sijoittamista maan alle, pois katukuvasta. Osallinen viittaa alikulkuihin, jotka
pohjavesien suojelusta huolimatta on rakennettu maantason alle.

VASTINE

Suunnitelmaa on valjennetty tehokkaasta kaavarunkovaihtoehdosta ja sdastetty puustoa
Asemantien varteen. Rakennusten materiaalia ei maarata, mutta toteutukselta edellytetdan
korkeaa tasoa. Asemantien varrelta kunnan omistama pusikoitunut metsa on kayty siistimassa
kaavatyon aikana. Pysdkoinnin sijoittaminen maanalaisiin tiloihin ei ole suositeltavaa pohjavedelle
aiheutuvan pilaamisriskin vuoksi. Maanpinnan tason alapuolelle toteutetaan alueella vain sellaisia
rakenteita, joiden korvaaminen maanpaallisilla rakenteilla olisi erityisen haasteellista tai
mahdotonta.
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Osallinen 2

REFEROINTI
Osallinen toivoo alueelle kulttuuritaloa, padkirjastoa ja kunnanvirastoa, joka voisi sijaita
kerrostalon alakerrassa.

Osallinen 3

REFEROINTI
Osallinen esittaa, etta alueelle sopisi 10-kerroksinen kerrostalorakentaminen ja maanalainen

pysakainti.

Osallinen 4

REFEROINTI
Osallinen ehdottaa Baanan sijoittamista alueen keskelle siten, ettd ndkyma rautatien suunnasta

olisi mahdollisimman edullinen sekd monitoimitilan sijoittamista keskelle kaava-aluetta. Lisaksi
mahdollisuuksia tapahtumien jarjestamiseen seka pienyritystoimintaa tukevaa rakentamista.
Osallinen korostaa, etta nakymat junan ikkunasta ovat tarkea imagotekija kunnalle.

VASTINE

Esitetyn kaltaista ratkaisua tutkittiin pitkalle kaavan valmistelun aikana. Paapydratien sujuva
linjaaminen alueen lapi ja sitten radan ali liittyen nykyiseen baanaverkkoon osoittautui kuitenkin
lilan haasteelliseksi Asemantien varrella sdilyvien pientalojen sekd maanomistusolosuhteiden
vuoksi. Aseman alueelle paatyvaksi on sen sijaan osoitettu uusi paakatu, jonka varrelle sijoittuu
asuin- ja lilkkerakentamisen tontteja seka puisto. Asemantien varteen on osoitettu yleisten
toimintojen korttelia, joka mahdollistaa monitoimitalon toteuttamisen. Y-tontille toteutettavasta
rakentamisesta vastaavat kaavoituksen jalkeen kunnan muut toimielimet.
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Kunnantalon alue

Mielipiteet, luonnosvaihe:

Osallinen 5

REFEROINTI

Osallinen vastustaa korkeiden kerrostalojen rakentamista alueelle. Osallinen nakee alueen
pientaloalueena, jolle sopisivat rivitalot ja toivoo enintdan 3-kerroksista rakentamista. Asumisen
lisdksi alueelle esitetdadn kunnantaloa ja toria seka edustavasti rakennettua julkista ulkotilaa.

VASTINE

Kunnan maankayton kehityskuvassa on asetettu eradksi tavoitteeksi kuntakeskuksen voimakas
kehittdminen keskustaksi mielletyksi alueeksi. Tavoitteen selventdamiseksi on kaavatyon aikana
laadittu keskusta-alueen visio, KAVio, jossa on maaritelty kuntakeskuksen seka siihen valittomasti
liittyvien alueiden kehittamistavoitteet. Kunnantalon kortteli on osoitettu ydinkeskustan alueeksi,
jonka rakentamisen tulee olla tehokasta ja korkeatasoista. Alueella tavoitellaan sekoittunutta
rakennetta: asumista ja seka kaupallisia etta julkisia palveluita. Alueen sijainti joukkoliikenteen
kannalta ihanteellisella paikalla seka tavoitteet Idhijunaliikenteen edistamisestd puoltavat alueen
tehokasta maankayttoa. Niveltyminen pientaloalueeseen on huomioitu rakennusmassojen
sijoittelussa.
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Osallinen 6

Osalliset ovat korttelin 2002 tontin 1 maanomistajia.

REFEROINTI

Osallinen kertoo Baanan alikulun ja Saukkotien katualueen vaatineen heiltd jo maata. Osallinen
vastustaa joukkoliikennealikulkua ja esittaa, etta bussit kaantyisivat asemalla ja vastaavasti
tekisivat vain piston Ristisuon puolella. Osallinen ei halua luovuttaa kiinteistostdaan maata
liikennealueeksi.

Osallinen esittaa joukon vaatimuksia, mikali joukkoliikennealikulkua suunnitellaan alueelle:
Lilkennejarjestelyt tulisi pitdaa kunnan mailla. Baanan leveytta ei tulisi kasvattaa. Asemantie tulisi
sulkea muulta kuin joukkoliikenteelta ja tonteille ajolta. Lisaksi osallinen esittda joukon
toimenpiteita, joilla vahennetddan mahdollisesta tontinosan lunastamisesta aiheutuvaa hairiota.

VASTINE

Aiempien kaavojen mukaiset luovutukset liikennealueiksi on ratkaistu silloisen kaavoituksen
yhteydessa. Ne eivat vaikuta nykyiseen kaavanlaadintaan. Tasta huolimatta pyritaan
maanomistajille aiheutuva haitta pitamaan kohtuullisena seka tasapuolisena.

Joukkoliikenne on tuotava lahelle kayttdjia ja helposti saavutettavaksi pyoralla ja kdvellen. Linjan
siirtdminen taajamarakenteen ohittavalta tielta tiivistyvdn maankdyton sisdan parantaa
joukkoliikenteen saavutettavuutta. Uudessa kaavassa esitetty joukkoliikennekatu seka baana
vaativat pysakkijarjestelyjen ja alikulun levennyksen vuoksi hieman nykyista enemman katutilaa.
Levennys on osoitettu molemmin puolin katua kuitenkin siten, ettd levennyksen osoittamista
kunnan maille on suosittu. Asemantien joukkoliikennekaduksi muuttuva osuus suljettaisiin
toteutuksen yhteydessa lilkkenneympyran suunnasta tulevalta lapiajoliikenteeltd busseja lukuun
ottamatta. Mopojen osalta asia ratkaistaan katusuunnitelmavaiheessa.

Katualueeksi luovutettavista alueista seka niihin liittyvista kompensaatioista neuvotellaan
maanomistajan kanssa erikseen ja pyritdaan ensisijaisesti sopimukseen.
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Osallinen 7

Osalliset ovat maanomistajia tai maanomistajan valtuuttamia koskien valtaosaa korttelin 2001
tontista 1.

REFEROINTI

Osalliset esittavat joukon vaatimuksia. Ketolanperantien alikulkuvarausta esitetaan poistettavaksi.
K-tontin osia ei haluta luovuttaa katualueeksi. Tontille osoitettu velvoite pyoratien rakentamisesta
esitetaan poistettavaksi tontin reunasta. Rakennusoikeuden vahenemista ei aiota hyvaksya.
Kauppatonttia esitetdan muutettavaksi asuinkerrostalorakentamiseen merkittavasti suuremmalla
tonttitehokkuudella. Mikali joukkoliikennekatu toteutuu, Asemantie tulisi sulkea muulta kuin
joukkoliikenteelta ja tonteille ajolta.

Ketolanperantien yleisen tien alueelle sijoittuvaa kiinteistoa esitetaan liitettavaksi tontteihin.
Saukkotien alueen itdapuolista viheraluetta esitetdan niin ikaan liitettavaksi tontteihin.

Joukkoliikennealikulun vaatima lisatilantarve kyseenalaistetaan. Lisaksi vaaditaan kuusiaidan
korvaamista esim. suoja-aidalla, mikali katualue levenee ja suojaava kuusiaita poistuu.

Osallinen vaatii kunnalta aktiivisuutta VR:n suuntaan kaksoisraidehankkeessa sen osalta, etta
tarina- ja meluhaittaa vahennetaan.

Osallinen toistaa palautteen n:o 11 vetoomuksen siitd, ettei maita lunastettaisi katualueiksi
aiempien luovutusten lisaksi.

VASTINE

Osallisten kanssa on pidetty palavereja, joissa on keskusteltu palautteen asioista. Katuun
liitettavia alueita on kohtuullistettu suunnitelmien tarkentuessa. Katualueen leventyessa,
pidetdan kohtuullisena poistaa lainvoimaisessa kaavassa osoitettu kevyenliikenteen reitti tontilta.

Katualueeksi osoitettu osa tontista ei ole nykyisessa kaavassa rakentamisen aluetta, vaan
istutettavaa tai liikenteelle varattua aluetta. Taman perusteella katsomme, ettd nykyisen
rakennusoikeuden maaran voi osoittaa tontille myos vastaisuudessa, jolloin rakennusoikeuden
maara ei vahenisi tontin koon muutoksesta huolimatta.

Asemantien joukkoliikennekaduksi muuttuva osuus suljettaisiin toteutuksen yhteydessa muulta
autoliikenteeltd. Mopojen osalta asia ratkaistaan katusuunnitelmavaiheessa.

Kauppatontin kayttotarkoituksen muutosta pidetadan mahdollisena keskusta-alueen tavoitteet
huomioon ottaen. Tama edellyttdisi maankadyttosopimusta. Asiasta neuvotellaan maanomistajien
kanssa.

Ketolanperantien yleisen tien aluetta koskevista asioista vastaa Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus. Tiealueen muokkaamista ei ole tarkasteltu tassa kaavassa.
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Saukkotien itdpuolisen viheralueen tarpeellista yleisena alueena on tarkasteltu kaavatydssa. On
tultu tulokseen, etta alue olisi mahdollista liittda tonttien piha-alueeksi
maankadyttésopimusmenettelylld. Suojaviheralueeksi osoitettu EV-alue on tarpeen sailyttaa radan
suoja-alueena.

Kunta pyrkii aktiivisesti edistamaan hankkeita, jotka vahentaisivat kaava-alueen tarina- ja
meluhaittoja.

Aiempien kaavojen mukaiset luovutukset liikennealueiksi on ratkaistu silloisen kaavoituksen
yhteydessa. Ne eivat vaikuta nykyiseen kaavanlaadintaan. Tastd huolimatta pyritaan
maanomistajille aiheutuva haitta pitamaan kohtuullisena seka tasapuolisena.

Katualueeksi luovutettavista alueista seka niihin liittyvista kompensaatioista neuvotellaan
maanomistajan kanssa erikseen ja pyritdan ensisijaisesti sopimukseen.
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Osallinen 8

REFEROINTI

Osallinen ei pida keskustamaista rakennetta sopivana omakotitaloalueen ldheisyyteen. Osallinen
kritisoi kerrostalorakentamisen sijoittamista kulttuurihistoriallisen Asemankylan laheisyyteen seka
sen sopeutumattomuutta maisemaan.

Osallinen arvelee alikulun levennyksen ohjaavan alueelle merkittavasti uutta lapiajoliikennetta.
Osallinen pitdd muita luonnoksessa esitettyja katuja liiallisina ja toivoo rakentamisen sijoittelun
noudattelevan purettua rakennuskantaa. Toiminnoiksi osallinen esittaa hallintoa ja toimistoa, eika
pida paikkaa sopivana paljon asiakkaita vetavalle toiminnalle.

Osallinen kaipaa leveita viherkaistaleita kehystamaan uutta rakentamista. Lisdksi han on
huolissaan Rautiontien varren asukkaiden turvallisuudesta, mikali lilkenne lisdantyy. Osallinen
esittda myos koko keskustaajaman alueeseen liittyvia havaintoja ja toiveita.

Osallinen toivoo keskustaan valjyytta ja liikerakentamisen erottamista asumisesta. On eri mielta
keskusta-alueen vision tavoitteista. Uuden rakentamisen toivotaan olevan nykyisen
Asemanseudun rakentamisen kaltaista. Ei nde Asemanseutua maamerkkirakennuksen paikkana.

VASTINE

Kunnan maankayton kehityskuvassa on asetettu erdaksi tavoitteeksi kuntakeskuksen voimakas
kehittdminen keskustaksi mielletyksi alueeksi. Tavoitteen selventamiseksi on kaavatydn aikana
laadittu keskusta-alueen visio, KAVio, jossa on maaritelty kuntakeskuksen seka siihen valittomasti
liittyvien alueiden kehittamistavoitteet. Kunnantalon kortteli on osoitettu ydinkeskustan alueeksi,
jonka rakentamisen tulee olla tehokasta ja korkeatasoista. Alueella tavoitellaan sekoittunutta
rakennetta: asumista ja seka kaupallisia etta julkisia palveluita. Alueen sijainti joukkoliikenteen
kannalta ihanteellisella paikalla seka tavoitteet Idhijunaliikenteen edistamisestd puoltavat alueen
tehokasta maankayttoa.

Kaava-alueelta on tunnistettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi kohteiksi kaksi asuinrakennusta
valittdmine pihapiireineen seka aseman kokonaisuuteen kuuluva talousrakennus. Lisdaksi aseman
rakennuskanta liittyy alueeseen. Korttelin keskelld sekd pohjois- ja itdreunoilla sijaitseva
mantypuusto on ndhty alueen identiteettiin ja viihtyisyyteen myonteisesti vaikuttavana tekijana.
Nama seikat on huomioitu osoittamalla korttelin kaakkoisosa maankaytoltaan maltillisemmaksi
alueeksi, jolla sdilyva puusto, puistoalue, vanhat rakennukset vihreine pihoineen seka jo
nykyisessa kaavassa mahdollistettu pienkerrostalo jatkavat aseman miljéon mittakaavaa.
Sammonkujan pdahan on niin ikdan osoitettu sailytettdvaa puustoa puistoalueelle.

Uuden rakentamisen niveltyminen pientaloalueeseen on huomioitu korkeiden rakennusmassojen
sijoittelussa irti kaava-alueen pohjoisosasta. Saapuneen palautteen vuoksi suunnittelualueen
pohjoisimmat rakennukset osoitetaan vain asuinkdyttoon ja liikerakentamista sisaltavat
rakennukset Hallituskadun varteen. Lisdksi rakennustapaohjeessa ohjataan liikerakentamisen
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laatua siten, ettei se saa aiheuttaa asumiselle hairiota ja sen tulee aukioloissaan noudattaa
hiljaista yoaikaa.

Joukkoliikennealikulku palvelee joukkoliikennettd, pyorailya ja jalankulkua. Yhteydelle ei ohjata
autoliikenteen lapiajoa. Joukkoliikenteen tuominen rakenteen keskelle tekee siitd saavutettavaa.
Junaliikenteen kehittdmisen myota joukkoliikenteen solmukohdan tuominen ldhelle asemaa
edistaa koko joukkoliikennejarjestelman toimintaa. Rautiontien varrelle ei ohjaudu lisaa
liikennettd, silld Tippakuja korvautuu yksittaisella tonttiliittymalla ja muu kerrostalotonttien
lilkenne tapahtuu uusien katujen kautta.
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Osallinen 9

REFEROINTI
Osallinen kiittelee kunnianhimoista kaavaluonnosta ja esittda arvionsa Kempeleen keskustan
odotettavissa olevasta hankekoosta seka toteutumisen edellytyksista.

VASTINE
Osallisen kanssa on keskusteltu hankkeesta suusanallisesti. Palaute toteutuskelpoisuudesta on

otettu huomioon.

Osallinen 10

REFEROINTI

Osallinen (korttelin 2001 tontin 1 erds maanomistaja) ilmaisee tyytymattomyytensa
kaavaluonnokseen, jossa tontista lohkotaan katualuetta siten, etta oleva vanha asuinrakennus on
vaarassa jaada osin liikkennealueelle. Osallinen vastustaa tallaista muutosta. Lisdksi han esittaa
ehtonsa maan myymiselle.

VASTINE

Tontin asuinkaytto ei ole lainvoimaisen kaavan mukaista (liikerakentamisen korttelialue K) ja
asuinrakennus on vanha, mutta ei kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan suojeltava. Pientaloasuminen
nahdaan vaistyvana toimintona, jonka ehdoilla ei suunnitella taman tontin kayttda. Asuinrakennus
voi sdilya paikoillaan, kunnes korttelin 2001 tontin 1 kehittdaminen on ajankohtaista.
Maankayttdsopimus- ja maakauppa-asioista voidaan keskustella maanomistajan kanssa.
Katualueeksi tarvittavaa maa-aluetta on tarkasteltu luonnosvaiheen jalkeen ja kohtuullistettu.
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Kunnantalon alue

Osallinen 11

REFEROINTI

Osallinen esittaa Hallituskadun poistamista suunnitelmasta, jotta AKR-tontin kuusiaita ja pihan
istutukset sailyisivat. Lisaksi osallinen toivoo Asemantien linjauksen sdilymista nykyiselldan
vedoten Pohjanmaan rantatien linjaukseen.

VASTINE

Hallituskadun itdpaan toteutus tapahtuu kaava-alueen toisessa vaiheessa. Istutusten ja piha-
alueen muokkaamiseen on ennen kadunrakennusta usean vuoden verran aikaa. Kunta
neuvottelee maanomistajan kanssa viela kuusiaitaan liittyen. Pohjanmaan rantatien mukainen
lilkennealue sailyy kaytdssa joukkoliikenne- ja pydrakatuna.

ET Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



	Lausunnot, kaavarunkovaihe:
	Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
	REFEROINTI
	VASTINE

	Pohjois-Pohjanmaan liitto
	REFEROINTI
	VASTINE

	Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperintö
	REFEROINTI
	VASTINE

	Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriympäristö
	REFEROINTI
	VASTINE

	Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sähkö, kaukolämpö
	REFEROINTI
	VASTINE

	Kempeleen Vesihuolto Oy
	REFEROINTI
	VASTINE

	Telia Finland Oyj
	REFEROINTI
	VASTINE


	Lausunnot, luonnosvaihe:
	Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
	REFEROINTI
	VASTINE

	Väylävirasto
	REFEROINTI
	VASTINE

	Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperintö
	REFEROINTI
	VASTINE

	Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriympäristö
	REFEROINTI
	VASTINE

	Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sähkö, kaukolämpö
	REFEROINTI
	VASTINE

	Oulun Seudun Sähkö Verkkopalvelut Oy
	REFEROINTI
	VASTINE

	Kempeleen Vesihuolto Oy
	REFEROINTI
	VASTINE

	Finavia
	REFEROINTI
	VASTINE


	Mielipiteet, kaavarunkovaihe:
	Osallinen 1
	REFEROINTI
	VASTINE

	Osallinen 2
	REFEROINTI

	Osallinen 3
	REFEROINTI

	Osallinen 4
	REFEROINTI
	VASTINE


	Mielipiteet, luonnosvaihe:
	Osallinen 5
	REFEROINTI
	VASTINE

	Osallinen 6
	REFEROINTI
	VASTINE

	Osallinen 7
	REFEROINTI
	VASTINE

	Osallinen 8
	REFEROINTI
	VASTINE

	Osallinen 9
	REFEROINTI
	VASTINE

	Osallinen 10
	REFEROINTI
	VASTINE

	Osallinen 11
	REFEROINTI
	VASTINE



