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1.

11

1.2

13

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Tunnistetiedot on esitetty asemakaavan selostuksen kannessa.
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustan tilastoalueen (101) Kirkonseudun pienalueella
(009). Alue sijoittuu Pirilantiesta lanteen ristedvan Vihiluodontien molemmin puolin ja ulottuu
Koulutien lansipuoliseen puistoon.

Alueen sijainti Kempeleen kunnan opaskartalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty kunnan toimesta. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
Kempeleen Kirkonkylan yhtendiskoulun alueen toimintojen yhdistaminen liittamalla
Vihiluodontien katualue koulun tonttiin. Vihiluodontien lapiajoliikenne on estetty jo syksylla
2012, ja alueelle on laadittu liikenne- ja pihajarjestelyiden yleissuunnitelma. Koulun
erillispihojen alueella on jo tehty yleissuunnitelman mukaisia perusparannustoéitd, mutta
Vihiluodon katualueen rakentuminen virallisesti koulun kaytt66n edellyttaa asemakaavan
muutosta. Samassa yhteydessa esitetdadn Vihiluodontien pohjoispuolisen asuinpientalotontin
kayttotarkoituksen muutos opetustoimintaa palvelevaksi ja katualueiden laajennuksia.
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1.5

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
LIITE 1 Asemakaavan seurantalomake (myds suojellut rakennukset)
LIITE 2 Ote voimassaolevasta asemakaavasta
LIITE 3 Ote rekisterikartasta
LIITE 4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.9.2015
LIITES Asemakaavan muutos: kaavakartta ja merkintdjen selitykset
LIITE 6 Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen mielipiteet, lausunnot ja vastineet,
LIITE 7 Suunnittelualueella sijaitsevat kulttuuriymparistokohteet (kohde- ja alueraportit
Pohjois-Pohjanmaan liiton yllapitamasta, viranomaisten kdytossa olevasta
KIOSKI —nettisovelluksesta).
Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

Kaavahanketta varten ei ole tehty uusia perusselvityksia, silla alue on valmiiksi rakentunutta
asemakaava-aluetta. Alueelle tehdaan lisaselvityksia, mikali se osoittautuu kaavaprosessin
edetessa tarpeelliseksi.

Alueen suunnittelu nojautuu seuraaviin selvityksiin, sopimuksiin ja suunnitelmiin:

- Kempeleen Kirkonkyldan yhtenaiskoulun piha, yleissuunnitelma pihajarjestelyistd 7.10.2013, ja
yleissuunnitelman tarkistus elo-syyskuussa 2015, Ramboll, Oulu

- kunnan omat katu- ja toteutussuunnitelmat koulukeskuksen alueella

- esisopimus Vihiluodontien ja vanhan kirkon aidan valisen maakaistaleen kaupasta Kempeleen
seurakunnan kanssa (Kempeleen kirkkoneuvosto 28.11.2013 ja kirkkovaltuusto 10.12.2013 >
Oulun hiippakunnan tuomiokapitulin valmistelu > 13.3.2014, § 164 kirkkohallitus, Helsinki),
sopimusta valmisteltiin asemakaavan vireille tulosta saakka

- Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen raportteja 36 / 2013 (Ramboll)

- Kempeleentien / Mt 816) ja Pirilantien (Mt 8154) toimenpidesuunnitelma, Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen raportteja 1 / 2014 (Ramboll)

- Kempeleen asunto-ohjelma vuosille 2014 — 2020 (kvalt 10.11.2014, § 61)

- Kempeleen kunnan koulutilat 2015 — 2020, Selvitys koulutilojen riittavyydesta ja
oppilaaksiottoalueista 17.2.2015 (kvalt 27.4.2015, § 23)

- Kempeleen varhaiskasvatuksen tilatarveselvitys (khal 15.6.2015, § 205)

- Kempele, Taajaman osayleiskaavan muutos ja laajennus / Maisema- ja viherverkko, Airix
Ymparistd Oy, 2008

- Lakeuden aarelld, kaupungin naapurina, Kempeleen kulttuuriymparistdohjelma. Kempeleen
kunta, 2008
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2.

2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

- 23.4.2012 (§ 130), kunnanhallitus kasittelee Kirkonkyldn koulun / Vihiluodontien
kaavamuutoksen vireille tulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisen

- 2.5.2012, asemakaavan muutoksen vireille tulo sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville tulo kuulutetaan (nahtévilld olo 8.5. — 25.5.2012)

- 18.5.2015 (§ 162), kunnanhallitus kasittelee kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen

- 27.5.2015, asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen kuulutetaan ja asemakaavaluonnos
asetetaan nahtaville 27.5. — 26.6.2015

- 5.10.2015 (§ 276), kunnanhallitus kasittelee kaavan luonnosvaiheen palautteen ja
ehdotusvaiheen kuulemisen

- 14.10.2015, asemakaavaehdotuksen nahtaville tulo kuulutetaan kuntatiedotteessa ja
kaavaehdotus on nahtavilla 14.10. - 13.11.2015

- 23.11.2015 (§ 311), Kempeleen kunnanhallitus kasittelee ehdotusvaiheen palautteen ja
esittdd asemakaavamuutoksen hyvaksymista valtuustolle

- 7.12.2015 (§ 83), Kempeleen kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen, paatos
toimitetaan Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukseen tiedoksi ja laitetaan kunnan nettisivuille
15.12.2015

- 20.1.2016 asemakaava kuulutetaan voimaan kunnan virallisessa ilmoituslehdessé ja
ilmoitustaululla lainvoimaisuustodistuksen saannin jélkeen(Pohjois-Suomen hallinto-
oikeus)

Asemakaava

Suunnittelualueen pinta-ala on 11,8574 hehtaaria (118 574 m2). Asemakaavan muutos koskee
Kirkonseudun kortteleita 9001, 9010 ja korttelin 9000 tonttia 1 seka niihin liittyvia katu- ja
viheralueita.

Asemakaavan muutoksella tdsmennetddn kunnan puistoalueiden (Urheilu- ja virkistyspalveluiden
alue VU, kulkuvaylien ja katualueiden rajoja seka erotetaan Kempelehallin (Urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue YU) ja koulukeskuksen (Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue YO) toiminnot omille tonteilleen. Vanhan kirkon alue (Kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue, jonka ymparisto sailytetdan YK/s) osoitetaan
kaavakartalla sen nykyisessa laajuudessa, ts. nykyistd maanomistusta hieman pienempéana
kunnan kanssa laaditun esisopimuksen mukaisesti. Korttelin 9010 opetustoimintaa palveleva
pinta-ala laajenee ymparistopalveluitten valmisteleman maakaupan verran, kun
asuinpientalotontti liitetaan tahan korttelin osaan.

Asemakaavan toteuttaminen
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3.

3.1

Koulujen piha-alueita on jo perusparannettu nykyisen asemakaavan puitteissa vuosina 2013 -
2015. Suunniteltavan asemakaava-alueen kunnallistekniikan ja koulun piha-alueeksi muuttuvan
katualueen rakentaminen toteutuu vuosina 2016 - 2017 kunnan rakennuttamana. Rakentamista
ohjaa ja valvoo kunnan ymparistopalvelut.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos sijoittuu Kempeleen kunnan keskustaajaman palvelukeskittymaan.
Suunnittelualueella on talla hetkelld padosin asemakaavan mukaan toteutunutta yleisten
rakennusten korttelialuetta, vanhaa peltoaluetta, asuinpientalotontti, katualuetta seka
Kempeleen vanha kirkko.

Alueen liikkenneturvallisuus ja paikoitusjarjestelyt ovat olleet tarkastelussa jo pitempaan, ja
koulukeskuksen alueen liikenne- ja pihajarjestelyista on laadittu konsulttityona useampia
yleissuunnitelmia. Katualueiden leveys, piha- ja liikennejarjestelyt ovat viimeisimman, syksylla
2015 paivitetyn yleissuunnitelman mukaisia. Katualue- ja pihajarjestelyjen suunnittelua on
jatkettu saman yleissuunnitelman pohjalta. Kaavahankkeen paatarkoitus on saada
yhtenadiskoulun liikkenne- ja pihajarjestelyt turvallisiksi ja toimiviksi. Vihiluodontien lapikulku on
estetty jo syksysta 2012 alkaen alla olevan opaskarttakuvan mukaisesti.

Kirkonkyldn yhtendiskoulun ajojérjestelyt syksystd 2012 alkaen.
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Valokuvia suunnittelualueelta 10.9. ja 26.9.2012.
(valokuvat Outi Tuomivaara ja Mari Kuukasjarvi, nakymat yhdistetty useammasta kuvasta)

Ndkymd Vihiluodontien ja Pirildntien risteyksestd etelddn, kohti liikkenneympyrdd / kiertoliittymdd.

Ndkymd samasta risteyksestd kohti koulukeskusta Vihiluodontietd pitkin.

Ndkymd Vihiluodontieltd kohti Ollilantien risteystd. Bussipysdkin alla nykyinen kevyen liikenteen alikulku.

Vihiluodontien varren autopaikoitusta vanhan kirkon eteldpuolella. Alemmassa kuvassa nykyiseen alikulkuun johtava reitti.
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Vihiluodontien varren polkupyérépaikoitusta, tilapdisjérjestelyt oli jo toteutettu ja Vihiluodontien Idpiajo estetty.

Polkupyérid saattaa tulevaisuudessa olla enimmilldén paikoitettuna samaan aikaan noin tuhat.

Ylld ndkymd Vihiluodontielté kohti pohjoisenkorttelialueen sisdistd paikoitusaluetta, ja alla samasta kohdasta kohti Koulutietd.
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Panoraamandkymd koulukeskuksen pohjoisreunalta kohti peltolakeutta, keskelld koulun vilitunti- ja lilkkuntakenttd.

Nékymd koulukeskuksen itdlaitaa pitkin kohti Vihiluodontietd.

Yllg ndkymd Vihiluodontieltd kohti eteldpuolista koulukeskuksen osaa ja lukiota, alla panoraamandkymid korttelista 9001.
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3.1.2 Luonnonympdristé ja maisema

Alueelle on tehty Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 laatimisen yhteydessa
maisemaselvitys vuonna 2008 (Airix Ymparistoé / FMC Group) ja suunnittelualueen
lahiymparistdstd on osayleiskaavatyota varten tehty luontoselvitys vuonna 2013 (Airix
Ympadristo / FMC Group, Part of SWECO). Lisaksi Oulun kaupunkiseudun alueelle on laadittu
Maisemarakenneselvitys vuonna 1998 (Maisema-arkkitehtitoimisto T. Kurttila).

Laadittu luontoselvitys kohdistettiin kolmelle alueelle (ao. kartassa oleva valkoinen rajaus).
Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueen pohjoispuolisilla alueilla ei ole erityisia
luontoarvoja eika linnustollisesti erityisen arvokkaita ymparistoja eika liito-oravan suosimia
vanhoja metsid. Maisemarakenteellisesti suunnittelualue kuuluu harjannealueeseen, jonka
pohjoispuolella avautuu valtakunnallisesti arvokas lakeusalue.

Ote / Liitekartta 2 (taajaman osayleiskaavan luontoselvitys).
Luontoselvitys kohdistui valkoisella rajatulle alueelle.
Musta rajaus osoittaa taajaman osayleiskaava 2040 aluerajauksen.
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Oulun kaupunkiseudun maisemarakennekartta 25.6.1998, Maisema-arkkitehtitoimisto T. Kurttila.
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3.1.3 Rakennettu ympdristo

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue on jo rakentunutta, [3ahinna julkisten palveluiden aluetta. Asemakaavamuutos ei
muuta yhdyskuntarakennetta merkittavasti nykyisesta.

Palvelut
Alue sijaitsee keskella Kempeleen keskustaajamaa, ja myds suunnittelualueella tuotetaan
kuntalaisille liikunta- ja sivistyspalveluita seka kirkollista toimintaa.

Kirkonkyldn yhtendiskoululla Vihiluodontie 578 / 585:ssd on téalla hetkellad 940 oppilasta ja 96
tyontekijaa esi- ja perusopetuksessa. Opetusta jarjestetdan esikoulupaivakodissa ja vuosiluokilla
1-10. Yhtendiskoulun oppilasmaaran ennakoidaan kasvavan vuoteen 2020 mennessa 280
oppilaalla. Linnakangastalon koulun rakentaminen yhtendaiskouluksi ja oppilaaksiottorajojen
tarkistaminen ratkaisevat nykyisid ja vuoteen 2020 ennustettuja tilojen riittavyyteen liittyvia
ongelmia. Vuoden 2020 jalkeen yhtendiskoululle voi olla odotettavissa laajenemispaineita, jotka
huomioidaan tdssa asemakaavamuutoksessa liséamalla rakennusoikeutta. Lukiossa on nykyisin
noin 340 opiskelijaa ja noin 30 opettajaa, joista osa on yhteisia perusopetuksen kanssa.

Varhaiskasvatuksen tilatarveselvityksen mukaan Kirkkotien 62-paikkaiselle paivakodille etsitdan
korvaavia tiloja. Vuonna 2011 tehdyn kuntokartoituksen mukaan paiviakodin rakenteissa on
vaurioita, ja osa paivakodin henkilostosta ja lapsista oireilevat rakennuksen sisdilman takia.
Oireilu on alkanut 2000-luvun alkuvuosina. Tarveselvityksen mukaan kiinteiston peruskorjaus
tulisi miltei yhta kalliiksi kuin uusien tilojen rakentaminen (noin 1,5 miljoonaa euroa). Uuden
paivakodin paikkaluvun tulisi olla 75, ja toimenpideosiossa esitetdadn, etta hyva sijainti olisi Iahella
Kirkonkyldn yhtendiskoulua. Tdma on huomioitu asemakaavamuutoksessa.

Oulun seudun ammattiopiston (OSAO) Kempeleen yksikko sijaitsee alueen valittdmassa
laheisyydessa, toistaiseksi kahdessa eri toimipaikassa. Pirilantie 145:ssa sijaitsee
puutarhatalousyksikkd ja Niittyrannantie 5.ssa laajasti muita mm. logistiikka-alan koulutustiloja.
Kempeleen yksikké muodostaa yhdessa Limingan turvallisuusalan yksikon kanssa Kempeleen-
Limingan yksikdn, jossa on yli 800 opiskelijaa ja 125 tyontekijaa.

Pirilantien itdpuolella on Kempeleen terveyskeskus, jonka laajennustydmaa on juuri [ahtenyt
kayntiin pitkallisen suunnittelun jalkeen.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot

Alueella ei ole muinaismuistoja. Kaavamuutosalue on pitkdan kdytdssa ollutta historiallisen ajan
asutusaluetta, joka kuitenkin on voimakkaan rakentamisen ja muun maankayton muokkaamaa
niin, ettd mahdollisesti alueella ollutta arkeologista kulttuuriperinta ei ole sailynyt.

Rakennuskantaa on inventoitu useaan otteeseen. Paraikaa on kaynnissa Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan rakennetun kulttuuriympariston inventointi, jonka tulokset on tallennettu
viranomaisten kdytdssa olevaan ja Pohjois-Pohjanmaan liiton yllapitamaan
kulttuuriympéristoportaaliin (KIOSKI). Selostuksen liitteena (LIITE 7) on palveluun tallennettujen
kohteiden alue- ja kohdekortit, joista alla tiivistelma:
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- Kempeleen kirkonmdiki on alueena valtakunnallisessa RKY-inventoinnissa ja sen sisalta
loytyvat kolme kohdetta Kempeleen kirkko ja tapuli, Kempeleen kirkkopuisto ja hautausmaa
seka Pyhdn kolminaisuuden kirkko ovat kaikki valtakunnallisesti arvokkaita. Kirkko ja tapuli on
suojeltu seka asemakaavalla etta Kirkkolailla, jonka suojelun alaisia ovat ennen vuotta 1917
rakennetut kirkolliset rakennukset.

- Vanha tie kirkolta Vihiluotoon oli arvoalueena mukana Pohjois-Pohjanmaan
kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet 1993 -inventoinnissa, mutta 2014—15 laaditun
paivitysinventoinnin mukaan se "ei enda hahmotu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi".

- Kempeleen kirkonkylénkoulun késitydsali on Kempeleen rakennuskantainventoinnissa ja
Kempeleen kulttuuriymparistdohjelmassa 2005 nostettu, alkuperdisessa 1890 asussaan
sailynyt muisto vanhasta Kempeleen Yldkansakoulusta.

- yksityisista kohteista tietokannassa on koulun lansipuolella sijaitseva Junttila.

Kirkkotielta Pirilantielle koukkaava Pohjanlahden Rantatie sivuaa suunnittelualuetta ja on
huomioitu ylemmissa kaavoissa, Oulun seudun yleiskaavassa 2020:ssad ja maakuntakaavassa.
Pohjanlahden Rantatie on myds Matkailutie, jonka ilmaiseva majakkamerkki on kirkon
lilkenneympyréssa ja Pirilantien Eteldasuomentien p&dassa. Alkuperdinen tie on kulkenut
Kirkkotien linjausta, minka ndkee vield ao. Maanmittauslaitoksen vuoden 1965
rekisterikartasta.

Liikenne

Maantie 816 (Kempeleentie) kulkee suunnittelualueen eteldpuolella, ja maantie 8154 (Pirilantie)
alueen lansipuolella. Alueelle on tehty Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelman yhteydessa
tarkempi toimenpideohjelma, jota toteutetaan vahitellen kunnan talousarvion mukaisesti.
Molemmat tiealueet ovat hyvin vilkasliikenteisid, ja alueella on my&s kattava kevyen liikenteen
verkosto. Kunnan joukkoliikennereitit kulkevat myds ko. tieosuuksia myoten.
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Nykyiset liikennemddrdt Kempeleentielld ja Pirildntiellé sekd nykyiset jalankulku- ja pyérdtiet.
(Ote julkaisusta Kempeleentien / Mt 816) ja Piriléntien (Mt 8154) toimenpidesuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ympdristékeskuksen raportteja 1 / 2014, konsulttina Ramboll, Oulu)

Pirilantie on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty katualueeksi, mutta se on edelleen
tiehallinnon ylldpidon alla. Laadituissa liikenneturvallisuus- ja yleissuunnitelmissa on esitetty
alikulun poistoa, silla se ei tdytd nykyisen kunnossapitokaluston edellyttamia mittoja eika
pituuskaltevuussuosituksia. Kunta ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus neuvottelevat Pirilantien
perusparannusmahdollisuuksista ennen kuin yllapitovastuu siirtyy kunnalle.

Tekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka on jo pddosin rakentunut ja verkostoa yllapidetaan ja parannetaan
tarvittaessa alueen rakentumisen yhteydessa. Koulukeskus, Kempelehalli ja kirkon alue kuuluvat
kaukolampoverkkoon. Seuraavalla sivulla on ote Kempeleen kunnan ymparistopalveluitten
kokoamasta verkostokarttakoosteesta suunnittelualueella.
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Suunnittelualueen kunnallistekniset verkostot (tilanne tammikuussa 2012).
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3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on padosin Kempeleen kunnan omistuksessa. Kortteleissa 9010 ja 9001
sijaitsee nykyisin Kirkonkyldan yhtendiskoulu ja korttelissa 9001 lisdksi Kempeleen lukio.

Vihiluodontien katualueen ajokaistat ovat lakannutta yleista tiealuetta. Kunnan lohkomattomien
katualueiden maanmittaustoimitukset on aloitettu kunnan itdosista, ja ne etenevat kohti lantta.
Ollilan alueen katualueiden lohkomistoimitus on pidetty 27.2.2015, kirkonseudun alueiden osalta
toimitus on vield pitdamatta. Katualueiden omistus siirtyy nykyiseen asemakaavaan merkityn
katualueen osalta Kempeleen kunnalle lohkomisen voimaan tullessa.

Ote Kempeleen kunnan FactaMap-paikkatietokannasta. Kunnan maanomistus on esitetty vihredlld.

Kaavamuutosalueen kokonaissuunnittelu on mahdollista, kun syksylla 2012 aloitetut
maakauppaneuvottelut seurakunnan kanssa Vihiluodontien ja vanhan kirkon aidan vélisesta
kaistaleesta saatiin hyvaksytyksi evankelisluterilaisen kirkon maaraamalla tavalla (Kempeleen
kirkkoneuvosto 28.11.2013 ja kirkkovaltuusto 10.12.2013 > OQulun hiippakunnan
tuomiokapitulin valmistelu > 13.3.2014 kirkkohallitus, Helsinki). Kempeleen kunnanvaltuusto
hyvaksyi esisopimuksen 24.2.2014 (§ 8), jolloin sopimus tuli kuntaa sitovaksi. Lopullinen
kauppakirja allekirjoitetaan kuukauden sisalla siitd, kun alueelle laadittava asemakaava saa
lainvoiman.
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Kempeleen seurakunnan maa-alueet sijaitsevat korttelissa 9000 tontilla 1 Pirildntien ja
Vihiluodontien risteyksesta eteldan. Seurakunnalle osoitetaan allekirjoitetun kauppakirjan
esisopimuksen mukaisesti kaupan kohteena olevalta alueelta uutta paikoitusaluetta
kaavaprosessin paatyttya, kun siirrytdaan alueen tarkempaan suunnitteluun. Kempeleen kunta
suunnittelee ja rakentaa ko. paikoitusalueet laajenevalle katualueelle ja sallii paikoitusalueella
seurakunnan kaytén sopimuksen mukaisesti. Sopimuksen mukaiseen toteutukseen paastaan sen
jalkeen kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja kauppakirja on allekirjoitettu.

Ote Kempeleen kunnan ja Suomen evankelis-luterilaisen kirkon vdlisestd kauppakirjan esisopimuksesta..
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pddtdkset ja selvitykset
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa ollaan tarkistamassa, 1-vaihekaava on
ymparistoministeriossa vahvistettavana. Nykyinen maakuntakaava on vahvistettu 17.2.2005.

Suunnittelualue sijaitsee nykykaavassa taajamatoimintojen alueella (A).

Suunnittelualueella on tdlld hetkelld voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020.
Suunnittelualue on yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon aluetta (P).

Ote Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 13.9.2006), alla ote kaavakartasta 2., jossa kulttuuriympdristékohteet.

Kirkkotielta Pirilantielle koukkaava Pohjanlahden Rantatie sivuaa suunnittelualuetta ja on
huomioitu Oulun seudun yleiskaavassa 2020:ssa.
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Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 kumoaa voimaan tullessaan Oulun seudun yhteisen
yleiskaavan. Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla kesalla 2012. Valmisteluvaiheen vastineet
kasiteltiin kunnanhallituksessa 7.10.2013 ja ehdotusvaiheen kuulemiseen edettdaneen vuoden
2015 lopulla. Hyvaksymiskasittelyyn voidaan edeta vasta, kun Pohjois-Pohjanmaan 1-
vaihemaakuntakaava on tullut voimaan suunnittelualueella. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 1-
vaihemaakuntakaavan joulukuussa 2013, ja kaava on ymparistoministerion vahvistuskasittelyssa.

Kempeleen asemakaavassa kaavamuutosalueella on katualuetta, kevyen liikenteen vaylia,
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO), yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y), asuinpientaloaluetta (AO) seka kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue, jonka ymparisto sailytetdaan (YK/s). Lahiymparistossa on
maatilojen talouskeskusten alueita (AM), maatalousaluetta (MT) ja hautausmaa-alue (EH).

Ote Kempeleen ajantasa-asemakaavasta syyskuussa 2015. Ote voimassa olevasta asemakaavasta on selostuksen liitteend 2.

Kempeleen kunnan nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.2.2002.
Rakennusjdrjestyksen tarkistus on kdynnissa (khal 12.12.2011, 388 §). Kdynnistamispdatdksen
mukaisesti suunnittelutarvealueiden maarittely pysyy ennallaan prosessin ajan.

Pohjakartta vastaa asemakaavan muutoksen osalta tilannetta 11.9.2015 ja se on laadittu
maankdytto- ja rakennuslain § 54a vaatimusten mukaisesti.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kirkonkylan koulu ja Kempeleen ylaaste muodostivat yhtendiskoulun syksystd 2012 alkaen.
Asemakaavan muutosaloite on tullut ala- ja yldasteen vanhempainryhmilta. Vanhemmat ovat
huolissaan lastensa liikkenneturvallisuudesta, kun 6-15 —vuotiaat oppilaat joutuvat ylittamaan
Vihiluodontien monta kertaa pdivassa.

Vihiluodontien liikenneongelmat oli tiedostettu myos kunnan ymparistdpalveluissa jo ennen
paatosta perustaa yhtendiskoulu, ja alueelle on laadittu useampia selvityksia ja alustavia
katusuunnitelmia. Vihiluodontien lapikulkuliikenne katkaistiin jo syksylla 2012.
Lilkenneturvallisuutta on tarkasteltu myds Kempeleentien ja Pirilantien kattavassa
liikenneturvallisuussuunnitelman toimenpideohjelmassa.

Yhteensovitus: v. 2007 Vihiluodontien alustava parannussuunnitelma ja ortoilmakuva (FactaMap-paikkatietokanta).
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Tilapdisjdrjestelyt Vihiluodontien liikenneturvallisuuden parantamiseksi elokuusta 2012 alkaen, jolloin Kirkonkylén
yhtendiskoulu aloitti toimintansa.

B i et ST
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Yhteensovitus: v. 2007 Vihiluodontien alustava parannussuunnitelma ja ortoilmakuva (FactaMap-paikkatietokanta), ote

vanhan kirkon kohdalta. Suunnitelman mukaan liikennejdrjestelyt rajautuvat vanhan kirkon nykyiseen aitaan, ja nykyinen
vanha kirkonmdki sdilyy.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan muutoksen vireille tulon 23.4.2012 (§ 130).
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4.3

4.3.1

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Alueen ja [ahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset

Kempeleen kunnan valiokunnat

Kempeleen seurakunta

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Seuturakennetiimi / Oulun seudun kunnanjohtajat

Oulun seudun ymparistotoimi

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
Kempeleen kunnan sivistyspalvelut (Kirkonkylan yhtenaiskoulu, Kempeleen lukio ja
varhaiskasvatus)

Kempeleen Vesihuolto Oy

Oulun Seudun Sahko

Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy, Elisa Oyj ja TeliaSonera Finland Oyj

Kempeleessa toimivat Lasten ja Nuorten Foorumit osallistetaan tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

4.3.2 Vireilletulo ja asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan vireille tulo kuulutettiin 2.5.2012.

Asemakaavatyon paatavoite on mahdollistaa Kirkonkylan koulukeskuksen yhtendiskoulun piha-
alueen toimivat jarjestelyt katkaisemalla Vihiluodontien ajoneuvoliikenne seka parantaa
Kempelehallin ja vanhan kirkon alueen liikenneturvallisuutta ja paikoitusjarjestelyita.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeiden vireille tulosta ilmoitetaan Kempeleessa suunnittelualueen asukkaille
kirjeitse, vaikkei maankaytto- ja rakennuslaki sita edellyta.

Kaava-aineisto |6ytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi -
osoitteesta ylapalkin kohdasta Asuminen ja ymparistd > Suunnitelmapankki >
Asemakaavahankkeet > Kirkonkyldn koulukeskus.

Katu- ja pihasuunnitelmat voidaan asettaa virallisesti ndhtaville vasta kaavatyon jalkeen, mutta
alueen tarkempaa suunnittelua on jo tehty. Kempeleessa toimivat Lasten ja Nuorten Foorumit

osallistetaan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Samalla voidaan my6s avata kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan prosesseja toteutusta taustoittavasti.
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Vireilletulon ja kuulemisvaiheiden vuorovaikutusmenettelyt ovat seuraavanlaiset:

- Vireilletulo (MRL 63 §), valmisteluvaiheen (MRL 62 § ja MRA 30 §) ja
kaavaehdotusvaiheen (MRL 65 §, MRA 27 §) kuuleminen kasitelldan
kunnanhallituksessa ja niistd ilmoitetaan virallisessa lehdessd, nettisivuilla ja
kunnan ilmoitustaululla. Ulkopaikkakuntalaisille ja muille osallisille [ahetetaan
kirje kuulemisesta ja viranomaisille lausuntopyynto

- 0OAS, kaavaluonnos ja kaavaehdotusasiakirjat ovat kunnanhallituksen kasittelyn
jalkeen nahtavilla Kempeleen kunnantalolla ymparistopalveluissa osoitteessa
Asemantie 1 ja kunnan kaavoituksen nettisivuilla.

- Asemakaavasta ei pideta erillista yleisotilaisuutta, mutta kuntalaisten ja osallisten
yhteydenottoihin vastataan koko kaavaprosessin ajan.

- Kaavahanke esitelldadn kuulemisvaiheissa pyynndsta Kempeleen kunnan
valiokunnille.

- Tyopalavereita eri tahojen kanssa pidetdaan kaavahankkeen kuluessa tarvittaessa.

- Kuulemisvaiheiden palaute kasitelldadan kunnanhallituksessa ja kaava hyvaksytaan
kunnanvaltuustossa kaavaprosessin paatteeksi.

- Tieto kunnanvaltuuston hyvaksymisesta toimitetaan valittdmasti Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (POP-ELY).

- Lainvoimaisen kaavan voimaantulo kuulutetaan valitusajan paatyttyd kunnan
virallisessa lehdessa. Tieto voimaantulosta toimitetaan Pohjois-Pohjanmaa ELY-
keskukselle, Pohjois-Pohjanmaan liitolle ja Oulun maanmittaustoimistolle seka
Oulun seudun ymparistétoimelle.

4.3.4 Viranomaisyhteistyé
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten kanssa jarjestetdaan
tarvittaessa tyopalavereita tai viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Ldhtékohta-aineiston antamat tavoitteet
Tavoitteet on esitetty kohdassa 4.3.2.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Kaavan ldhtokohtaiset tavoitteet eivat ole muuttuneet kaavaprosessin aikana.
Alueen liikkennejarjestelyita on mietitty noin kymmenen vuoden ajan erindisissa suunnitelmissa.
Seurakunnan kanssa aikaansaatu kauppakirjan esisopimus Vihiluodontien katualueen
laajentumisesta vanhan kirkon aitaan saakka mahdollisti alueen asemakaavoituksen

viimeisimman laaditun yleissuunnitelman mukaisesti. Kortteleiden ja liikkkumisen aluevaraukset
on tehty kunnan ymparistopalveluiden nykyiset kunnossapitoresurssit huomioiden.
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4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavahankkeen tavoitteet ja liikenteelliset reunaehdot oli tutkittu jo ennen kaavaprosessin
alkua, joten vaihtoehtoisia tarkasteluja ei ole ollut tarpeen tehda kaavoituksen aikana.

4.5.2-4 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittéiminen, arviointi ja vertailu

Liikenteellisten vaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu yhdessa sivistys- ja ymparistdpuolen kanssa
seka Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa laaditussa Kempeleen
liikenneturvallisuussuunnitelmassa ja sen yhteydessa tehdyssa Kempeleentien ja Pirilantien

toimenpidesuunnitelmassa.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kdésittelyt ja pddtékset

Kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nédhtdvillé olo

Kirkonseudun kortteleita 9001 ja 9010 seka Vihiluodontien ajoneuvoliikenteen rajoittamista
Kirkonkyldn yhtendiskoulun takia koskevan asemakaavan muutoksen vireille tulo ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §) kasiteltiin kunnanhallituksessa 2.5.2012 (§ 130). Asiakirja oli
nahtavilla kunnan ymparistopalveluissa Takatie 6:ssa ja kunnan kaavoituksen nettisivuilla 8.5. —
25.5.2012.
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Suunnittelualueen rajaus ensimmdisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemisen aikana 8.5. — 25.5.2012.
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Kaavahankkeen vireille tulosta ilmoitettiin kaava-alueen maanomistajille, ja viranomaisilta seka
muilta kaavahankkeen osallisilta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittavyydesta, jota ei kyseenalaistettu kuulemisen aikana. Kuulemisaikana saatiin yksi
viranomaislausunto, yksi osallismielipide ja yksi kuntalaismielipide. Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus ilmoitti sahkopostitse, ettei sillda ole huomautettavaa kaavahankkeesta, eika aio antaa
lausuntoa.

Museovirasto toteaa lausunnossaan, ettda kaavamuutosalue on pitkdaan kaytossa ollutta
historiallisen ajan asutusaluetta, jossa arkeologisen kulttuuriperinnon sdilyminen myéhempien
aikojen voimakkaalta rakentamiselta ei ole kovin todennakoistd. Museovirasto voi arvioida
kaavamuutoksen mahdollisia vaikutuksia, kun muutosten maara ja sijainti ovat tarkemmin
selvilld. Rakennetun ympariston suojelun osalta kaavan osallinen viranomainen ja
lausunnonantaja on Pohjois-Pohjanmaan museo, joka ei antanut lausuntoa. Helmikuussa 2015
Museovirasto on laajentanut Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto-oikeuden koskemaan myos
arkeologista kulttuuriperint6a.

Oulun Seudun Sahkon varasi lausunnossaan asemakaavasta 20 kV:n ilmajohdon johtoaukon
sekd nykyisen puistomuuntamon paikan. Puistomuuntamon turvaetdisyyden sade on
maksimissaan 15 metria. Kaivuutoistd pyydetadn ottamaan yhteytta Oulun Seudun Sahkoon.
Lausunnon liitekartan mukaiset johtoalueet ja muuntamo on huomioitu
asemakaavaluonnoksessa.

Vihiluodontien asukkaalta saadussa osallismielipiteessa esitettiin vaihtoehtoisia ratkaisuja
yhtendiskoulun liikenneturvallisuuden parantamiseen Vihiluodontien katkaisemisen sijaan.
Esitykset kasiteltiin ymparistdpalveluiden ja yhtendiskoulun valisessa tyopalaverissa 31.5.2012.
Tuolloin todettiin, ettad Vihiluodontien katkaisu liikenteelta tehdaan alkuperaisten
suunnitelmien mukaisesti. Katusuunnitelma nykyiselle katualueelle sijoittuvista
tilapaisjarjestelyista oli nahtavilla kesalla 2012, ja ne otettiin kayttoon koulujen alkaessa
samana syksyna. Olennainen perustelu on Vihiluodontien ylityksien maara ja ylittajaryhman
nuortuminen 5-6 —luokkalaisista 3-4 —luokkalaisiin. Tuolloin oli ollut vaaratilanteita paivittdin,
kun autoilijat eivat noudattaneet nopeusrajoituksia, ja koululaiset olivat kdaytanndssa jo
vallanneet Vihiluodontien kevyen liikenteen vaylan ja osan katualueesta. Ylitysten maara oli
kasvamassa syksylla 2012 noin 1200:een paivassa.

Asukasmielipiteessa haluttiin myods kiinnittda huomiota siihen, etta vanhan kirkon ja
hautausmaan ainutlaatuinen historiallinen milj66 sailyy. Lisaksi vaadittiin, ettei Vihiluodontien
pohjoispuolella yksityisten maanomistajien tontille vieda kevyen liikenteen vaylaa. Konsultin
laatiman yleissuunnitelman (Ramboll Finland Oy, lokakuu 2013) mukaan katualueen jarjestelyt
saadaan sovitetuksi Vihiluodontien pohjoisreunalla siten, ettei yksityisten maille ei tarvitse
menna. Kadun eteldreunalla uusi katualue rajautuu nykyiseen vanhan kirkon alueen aitaan,
joten muutokset eivat ulotu vanhan kirkon ja hautausmaan alueelle. Aluerajaus on maaritelty
kunnan ja seurakunnan valisessa kauppakirjan esisopimuksessa.

Lukion opettajat ldhestyivat kunnanpuutarhuria kesakuussa 2014. Heiddn mukaansa lukiota
ei ole kuultu riittavasti koulun pihajarjestelyiden yhteydessa. Kannanoton jalkeen on alueella
tehty useita riskiarvioita ja tyopaikkakdynteja, ja asia on niiltd osin kunnossa.
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Lukio antoi uuden kannanoton toukokuun alussa 2015: ” Lukion opettajakunta on huolissaan
pelastusreiteista ja toivoo, etta pelastusreitit tarkastellaan yhdessa pelastusviranomaisten
kanssa niin, ettd myds ns. lukion padovelle (vanhan puolen alaulko-ovi) olisi ambulanssilla
esteeton paddsy. Lisdksi lukion opettajakunta on huolissaan epaselvasta kdayntiosoitteesta
seka lukion ldahes seindssa kiinni olevan perusopetuksen valituntialueen aiheuttamista
hairidista. Lukion opettajakunta toivoo, etta mahdollisissa jatkosuunnitelmissa myds lukiota
kuullaan ja otetaan huomioon. Kun Vihiluodontie on katkaistu, niin koulualueelle johtavat
Vihiluodontien patkat tulisi nimeta kahtena eri kujana, jolloin epdselvilta tilanteilta
valtyttadisiin. Myos ns. ylapihan kdyntiosoite tulisi paattaa ja opastus Koulutien suunnasta
saada kuntoon.”

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen

Kirkonkylan koulukeskusta koskeva asemakaavaluonnos ja péivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma olivat nahtavilld 27.5. — 26.6.2015 kunnanhallituksen kasittelyn 18.5.2015 (§ 162)
jalkeen kunnan ymparistopalveluissa Asemantie 1:ssd ja kaavoituksen nettisivuilla. Valmistelu-
vaiheen kuulemisaikana pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta.

Kumoutuva asemakaava kaavamuutosluonnoskartalla (ks. myés liite 2).

Kaava-alueen rajaus oli tarkentunut vireille tulosta koskemaan Kirkonseudun kortteleita
9001, 9010 ja korttelin 9000 tonttia 1 seka Vihiluodontieta ja Koulutieta.
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Kaavahankkeessa esitetdaan myds Vihiluodontien pohjoispuolisen koulutontin viereisen
omakotitalotontin muuttamista opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
varhaiskasvatuksen tarpeisiin. Tontin maanomistajalle on tehty kauppakirjan esisopimus
tontin ja kiinteist6on kuuluvan, tontin ulkopuolisen maa-alan ostamisesta.

Suunnitelmasta saatiin nelja lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta seka Kempeleen
valiokuntien kannanotot. Vihiluodontien ja Koulutien varren maanomistajilta ja asukkailta
saatiin kolme kirjallista mielipidetta. Oulun Seudun Sahkdolta saatiin tarkistettua tietoa
muuntamoitten ja sahkdjohtojen sijainnista jo ennen luonnosvaiheen nahtaville asettamista.
Kaavan laajuus ja sisalto tarkentuivat saadun palautteen ja muiden selvitysten kautta
kaavahankkeen edetessa valmisteluvaiheeseen. Kaavamuutosalueeseen sisaltyvat
koulukeskuksen, Kempelehallin ja vanhan kirkon tontit seka Vihiluodontien ja Koulutien
katualueet. Katualueiden leveys ja liikennejarjestelyt ovat palautteen perusteella tarkistetun
yleissuunnitelman mukaisia.

Kaavamuutosluonnoksen kaavakartta valmisteluvaiheen kuulemisen aikana 27.5. — 26.6.2015.

Lausunnot saatiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselta
seka Pohjois-Pohjanmaan museolta, joka on nykyisin museoviraston valtuuttama edustaja
myos arkeologisen kulttuuriperinnon osalta. Museolla ei ole huomautettavaa rakennetun
kulttuuriympaériston tai arkeologisen kulttuuriperiman osalta, mutta Vihiluodontien itdosan
paikoitusalueiden riittdvyyteen pyydetaan kiinnittamaan huomiota tarkemmassa
suunnittelussa. Kempeleen Kirkonkyldan yhtendiskoulun rehtorit esittivat kirjallisen toiveen
piha-alueen ja kevyen liikenteen jarjestelyiden pikaisesta, toimivasta ja turvallisesta
toteuttamisesta. Kunnan ymparistopalvelut suunnitteluttaa ja rakennuttaa tarpeelliset
toimenpiteet vuosina 2016-2017.
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Alueen asukkaat esittivat huolensa Vihiluodontien katkaisusta seka Koulutien uusista
liikennejarjestelyista. Alueelle laadittua yleissuunnitelmaa tarkistettiin asukaspalautteen
johdosta Koulutielta Kempelehallille johtavan ajoneuvoliittyman sijainnin seka
Vihiluodontien ja Koulutien risteysjdrjestelyitten osalta. Kaavaehdotuskartalle on tarkistettu
Koulutien katualueen rajausta paivitetyn yleissuunnitelman mukaiseksi. Lisaksi
Vihiluodontien ja Koulutien risteysalueen suojapuustoalue merkitaan kaavakartalle
puistoalueena (VL). Liikenneturvallisuusasiat tarkastellaan perusteellisemmin katu- ja
pihasuunnittelun yhteydessa.

Kaavamuutosta esiteltiin Kempeleen valiokunnille kuulemisen aikana, eika niilla ollut
huomautettavaa asemakaavan muutoksesta. Elinvoimavaliokunta ohjasi kuntaa ostamaan
kaavaan liittyvan asuntotontin esitetylld tavalla. Mielipiteet, lausunnot ja vastineet ovat
selostuksen liitteena (LIITE 6). Palautteen johdosta kaavakartalle tehdyt tarkistukset on
esitetty vastineissa.

Alueen nimist6 on jo olemassa, joten nimistétoimikunnan ei ole tarvinnut kokoontua
asemakaavamuutoksen takia. Oulu-Koillismaan pelastuslaitos ei ottanut kantaa
luonnosvaiheen kuulemisessa Vihiluodontien katkaisemiseen ja sen vaikutuksiin
pelastusajoneuvojen perille Ioytamiseen. Ehdotusvaiheessa paadyttiin kuitenkin nimeamaan
Vihiluodontien itapaa Vihiluodonkujaksi, jotta pelastusajoneuvojen nopein mahdollinen
pddsy perille annettuun osoitteeseen ei vaarannu. Vanhan kirkon osoite muuttuu taman
seurauksena, mutta koulun osoitteet pysyvat samana. Vihiluodontien jarjestelyt tarkistetaan
jatkosuunnittelun ja toteutuksen yhteydessa, jolloin tulee myos kiinnittda huomiota
opasteisiin ja rakennusten numerointiin

Kaavamuutosluonnoksen ja ajantasa-asemakaavan pinta-alojen vertailua.
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Asemakaavaluonnoksessa tutkittiin suunnittelualueen rakennusoikeuksia suhteessa
toteutuneeseen rakentamiseen. Korttelin 9010 osalta todettiin, ettd rakennusoikeus oli jo
ylitetty, joten sita lisattiin hieman.



KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 31 KIRKONKYLAN KOULUKESKUS, VIHILUODONTIE JA KOULUTIE

Korttelissa 9001 erotettiin Kempelehalli ja koulurakennukset omille tonteilleen.

Kaavan ehdotusvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeinen kunnanhallituksen kasittely, jossa paatettiin
ehdotusvaiheen kuulemisesta oli 5.10.2015 (§ 276). Kaavaehdotus (MRL 65 §, MRA 27 §) on
nadhtavilla ymparistopalveluissa Asemantie 1:ssa 14.10. — 13.11.2015 ja kaava-asiakirjat ovat
tarkasteltavissa kunnan kaavoituksen nettisivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Kuulutus julkaistaan kuntatiedotteessa 14.10.2015, osallisille toimitetaan tieto kuulemisesta
ja viranomaisille lausuntopyynto kirjeitse. Aluerajaus ei muuttunut luonnosvaiheesta, mutta
asemakaavamerkint6ja, rakennusoikeuksia ja korttelialueiden rajauksia tarkistettiin.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 11,8574 hehtaaria. Paivitetyssa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa seka asemakaavaselostuksessa kasitellddn kaavan taustoja ja sen
toteutumisen vaikutuksia.

Huhtikuussa 2015 hyvaksytyn Kempeleen kunnan koulutilaselvityksen 2015 - 2020 mukaan
vuoteen 2020 saakka koulupuolen tilatarpeet on tarkoitus tyydyttaa Linnakankaan koulun
laajentamisella yhtendiskouluksi. Tamadn asemakaavamuutoksen yhteydessa on kuitenkin
syyta varautua Kempeleen lansipuolen asuinalueiden tuon ajankohdan jalkeiseen
laajentumiseen lisdadmalla Kirkonkylan koulukeskuksen rakennusoikeutta. Vihiluodontien
pohjoispuolen korttelin osalla rakennusoikeus on jo ylitetty noin kahdeksalla prosentilla.
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Koulukeskuksen, nuorisopuolen vaen seka ymparistopalveluiden kiinteisto- ja katupuolen
kanssa pidettiin tyopalaveri 25.9.2015. Palaverin seurauksena tarkistettiin rakennusoikeuksia
ja poistettiin tonttiraja korttelista 9010 tulevia tarpeita silmalla pitden. Todettiin myds, etta
kunnanpuutarhuri osallistaa Lasten ja Nuorten Foorumit, kun hankkeessa edetdan
toteutusvaiheeseen. Tuossa yhteydessa voidaan myds avata kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan prosesseja taustoittavasti.

Rakennusoikeuksia ja korttelirajauksia tarkistettiin ehdotusvaiheessa edelleen.
Vihiluodontien pohjoispuolisen opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)
tontin rakennusoikeutta lisattiin, jotta tulevien asuinalueitten laajennuksiin varaudutaan.
Vihiluodontien eteldpuolisen korttelin 9001 rakennusoikeus jaettiin uudestaan tonteille.

KORTTELI 9010 EHDOTUS NAHTAVILLA 14.10.-13.11.2015 KAAVAMERKINTA
korttelin pinta-ala 35584 m2 YO, kerrosluku Il
rakennusoikeus 15 000 kem2 (3 +9 700) korttelitehokkuus noin e=0,42

Tontti 9 vhtendiskoulun entinen alakoulu ja pdivakotivaraus KAAVAMERKINTA
tontin pinta-ala 35584 m2 YOIl
rakennusoikeus 15 000 kem2

rakennusoikeutta jaljelld 9 612 kem2

LISATAAN REILUSTI KORTTELIN RAKENNUSOIKEUTTA (+ 9 700 kem2), JOTTA POHJOISTEN
ASUINALUEIDEN LAAJENTUESSA EI JOUDUTA ONGELMIIN KOULUN LAAJENNUSTEN KANSSA
TALLA HETKELLA ASEMAKAAVASSA PUISTOALUEENA (VP) OLEVA YKSITYISEN OMISTAMA PELTOALUE
TUTKITAAN SEURAAVASSA ASEMAKAAVOITUSVAIHEESSA KOULUN ALUEEN LAAJENNUKSENA
(URHEILUKENTAN MAHDOLLINEN SIIRTO YHTENAISKOULUN LAAJENNUKSEN ALTA).
POISTETAAN KORTTELISTA KOKONAAN TONTTIRAIJA, JOTTEI RAJOITETA TULEVAA SUUNNITTELUA.
KORTTELIN 9010 PINTA-ALA PIENEE HIEMAN KAANTOPAIKAN TAKIA.

- LASTEN JA NUORTEN FOORUMEITTEN KUULEMINEN TEHDAAN PIHASUUNNITTELUVAIHEESSA.
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Kaavamuutosehdotuksen kaavakartta kuulemisaikana 14.10. — 13.11.2015.
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Kaavan hyviksyminen ja voimaantulo

Kirkonkylan koulukeskuksen asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 14.10. - 13.11.2015.
Ehdotusvaiheen kuulemisaikana pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen
osallisilta. Suunnitelmasta saatiin viranomaislausunto Pohjois-Pohjanmaan museolta seka
sahkopostiyhteydenotto Oulun seudun ymparistétoimelta. Maanomistajilta ja asukkailta saatiin
yksi yhteydenotto, muttei virallista muistutusta.

Museoviranomainen oli huomannut pienen muotovirheen asemakaavakartan
suojelumerkinndissa, ja selostuksen tekstimuotoa pyydettiin tarkistamaan arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta muotoon: ”"Alueella ei ole muinaismuistoja. Kaavamuutosalue on
pitkdadn kaytossa ollutta historiallisen ajan asutusaluetta, joka kuitenkin on voimakkaan
rakentamisen ja muun maankdytdén muokkaamaa niin, etta mahdollisesti alueella ollutta
arkeologista kulttuuriperintda ei ole sailynyt.” Muuta huomautettavaa kaavaehdotukseen ei
ollut. Kempeleen valiokunnilla ei ollut huomautettavaa kaavahankkeeseen (palveluvaliokunta
27.10.2015, elinvoimavaliokunnan sdahkoposti-ilmoitus 7.10.2015).

Lahialueen maanomistajista yhteytta otti Junttilan tilan (244-401-217-0) Ruotsissa asuva
omistaja, joka oli kiinnostunut asemakaavan vaikutuksista omalle kiinteistélleen. Kaavoittaja
vastasi omistajalle sahkopostitse, etta ko. kiinteisto ei kuulu varsinaiseen suunnittelualueeseen,
eivatka suunnitelmissa olevat katualuemuutokset vaikuta hanen omistamiensa maiden
kdayttamiseen. Maanomistaja ei kommentoinut saamaansa vastausta enempaa.

Muita osallislausuntoja ei saatu, mutta Oulun Seudun Sahké Verkkopalvelut Oy:n kanssa pidettiin
ehdotusvaiheessa tydpalaveri 27.10.2015. Verkkopalvelut on |dhiaikoina muuttamassa
kaavamuutosalueen lapi kulkevan 20 kV:n ilmajohdon maakaapeliksi, mutta toistaiseksi ei ole
tiedossa kaapeloinnin tarkkaa linjausta. Tavoitteena on kaivaa kaapeli maahan samassa
yhteydessa kun terveyskeskuksen ja koulukeskuksen piha- ja katujarjestelyita parannetaan.
Tybpalaverissa todettiin, ettd asemakaavan aluevaraukset sahkdjohdon osalta pidetdan
ennallaan, ja kunnallisteknisten vetojen verkostokarttaa pidetdadn ajan tasalla muilla keinoilla,
joita selvitelldaan edelleen.

Ymparistopalveluissa tutkittiin kaavaehdotusvaiheessa myos korvaavaa sijaintia Ollakan alueelta
rakentamisen myota poistuvalle palloiluhallille. Tarkastelun perusteella todettiin, etta
koulukeskuksen Kempeleentien puoleinen urheilukentta soveltuu korkeintaan tilapaisille
rakennelmille, jotka eivat tarvitse rakennusoikeutta. Mahdolliset pysyvdammat rakenteet, jotka
tarvitsevat perustuksia, hulevesien poisjohtamista, viemargdintia yms., eivat sovellu alueelle, jota
tarvitaan mahdollisesti koulukeskuksen kayttoon tulevaisuudessa. Kempeleentien eteldpuolella,
Urheilukeskuksen alueella on asemakaavoitettu vanhaan makihyppymonttuun (kortteli 8007, YU)
rakennusoikeutta 6000 kem2. Taman alueen kayttda tulee tutkia tarkemmin

Kaavaehdotuksen palaute kasiteltiin Kempeleen kunnanhallituksessa 23.11.2015 ja
asemakaavamuutos hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 7.12.2015 (§ 82). Tieto hyvaksymisesta
toimitettiin valittomasti kaikille muistutuksen tekijoille, seka Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskukselle (POP-ELY).

Lainvoimaisen kaavan voimaantulo kuulutetaan valitusajan paatyttya kunnan virallisessa
lehdessa ja tieto toimitetaan Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle, liitolle ja
maanmittaustoimistolle, Oulun seudun ymparistétoimelle, muistutuksen tehneille seka muille
asemakaavan hyvaksymistietoa pyytaneille.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavamuutos- ja laajennusalue sijaitsee Kempeleen keskustaajamassa asemakaavan
mukaisesti rakentuneessa palvelukeskittymassa, Kempeleen kirkonmaen valittémassa
l[aheisyydessa.

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen pinta-ala on 11,8574 hehtaaria (118 574 m2). Asemakaavan muutos koskee
Kirkonseudun kortteleita 9001, 9010 ja korttelin 9000 tonttia 1 seka niihin liittyvia katu- ja
viheralueita. Tarkemmat tunnusluvut l6ytyvat asemakaavan seurantalomakkeesta
(kaavaselostuksen LIITE 1).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympadriston laadulle asetetut tavoitteet perustuvat turvallisen, laadukkaan ja viihtyisan
asuntoalueen rakentamiseen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan liikenneturvallisuuden ja
oppimisymparistdn kannalta olennainen parannus, mika parantaa ympariston laatua.

5.3 Aluevaraukset

53.1 Korttelialueet
Kortteli 9000 Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus
4 4211 m2 500 kem2
Tonttitehokkuus e=0.12
Kaavamerkintd YK/s, sr-1

Sallittu kerrosluku

Ote Kirkonkylén koulukeskuksen hyvdiksytystd kaavakartasta (khal 23.11.2015 ja kvalt 7.12.2015).

Vanhan kirkon alue (Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue, jonka
ymparisto sailytetdadn YK/s) osoitetaan kaavakartalla sen nykyisessa laajuudessa, ts. nykyista
maanomistusta hieman pienempana, kunnan kanssa laaditun esisopimuksen mukaisesti.
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Kortteli 9001 Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus
2 14776 m2 9000 kem?2
Tonttitehokkuus e=0.61
Kaavamerkintd YU
Sallittu kerrosluku 1
3 22 758 m2 11000 kem2
Tonttitehokkuus e=0.48
Kaavamerkintd YO
Sallittu kerrosluku 11

Asemakaavan muutoksella erotetaan Kempelehallin (Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue YU) ja koulukeskuksen (Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO)
toiminnot omille tonteilleen.

Ote Kirkonkyldn koulukeskuksen hyviksytystd kaavakartasta (khal 23.11.2015 ja kvalt 7.12.2015).

Kortteli 9010 Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus
9 35584 m2 15 000 kem?2
Tonttitehokkuus e=042
Kaavamerkintd YO
Sallittu kerrosluku 1

Korttelin 9010 opetustoimintaa palveleva pinta-ala laajenee ymparistopalveluitten
valmisteleman maakaupan verran, kun asuinpientalotontti liitetaan tahan korttelin osaan.
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Ote Kirkonkyldn koulukeskuksen hyvdksytystd kaavakartasta (khal 23.11.2015 ja kvalt 7.12.2015).

5.3.2 Muut alueet

Asemakaavan muutoksella tésmennetadn kunnan puistoalueiden (Urheilu- ja virkistyspalveluiden
alue VU) seka kevyen liikenteen vaylien ja katualueiden rajoja. Katualueet laajenevat Koulutielld
ja Vihiluodontien Pirilantien paassa seka Kirkonkylan koulukeskuksen lansipuolella. Koulun
kohdalla katualue poistuu, ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueita erottaa
ainoastaan niiden valissa kulkeva kevyen liikenteen vayla.

Huoltoliikenteesta ja pelastusajoneuvojen padsystd alueelle huolehditaan alueen tarkemmassa
suunnittelussa.
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Ote Kirkonkyldn koulukeskuksen hyvdksytystd kaavakartasta (khal 23.11.2015 ja kvalt 7.12.2015).
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Ote Kirkonkyldn koulukeskuksen hyviksytystd kaavakartasta (khal 23.11.2015 ja kvalt 7.12.2015).
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5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

5.4.2

5.4.3

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat vaikutukset maarittyvat
tarkemmin kaavoituksen edetessa. Selvitysalueen laajuus maaraytyy olennaisten vaikutusten
mukaan.

Kaavaa laadittaessa voidaan arvioinnissa tarkastella kaavan toteuttamisen aiheuttamia
vaikutuksia ymparoivaan yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, taajamakuvaan,
teknisen huollon jarjestamiseen, liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen seka ihmisten
elinolosuhteisiin ja asumisviihtyvyyteen.

Kuntalaisten ohella niilld viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn, on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niistd mielipiteensa.
Lédhtokohtana ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat, ilmakuvat seka tehtavat
selvitykset. Arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta nykytilaan ja
asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutukset rakennettuun ympdristééon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia asumistiheyteen tai yhdyskuntarakenteeseen.
Alueen palvelutaso ja tyopaikkojen lukumaara paranee pdivdkodin toteutuessa. Toteutettavilla
liikennejarjestelyilla on positiivinen vaikutus taajamakuvaan ja alueen liikenneturvallisuuteen.
Alueen virkistysreitistd ei muutu alueen toteutuessa. Alueella ei ole muinaismuistokohteita, ja
merkittavat kulttuurihistorialliset kohteet on merkitty kaavakartalle (katso selostuksen kohta
3.1.3ja LIITE 7).

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdrist66n

Suunnittelualueella ei ole erityisid luonnonarvoja tai harvinaisia kasvi- tai eldinlajeja, joten
asemakaavalaajennuksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonsuojeluun. Alueelle on tehty
Kempeleen taajaman osayleiskaavatyon yhteydessa luontoselvitys, jonka sisadltéad on avattu
kaavaselostuksen kohdassa 3.1.2. Kaavamuutos ei muuta alueen pienilmastoa merkittavasti.

Vaikutukset talouteen

Asemakaavan taloudelliset vaikutukset kasitelladn vuosittain talousarvion yhteydesss,
kunnalle tulee kayttotalouskuluja mm. kaavoitus-, myynti- ja yllapitokustannuksista. Uusien
liikenne- ja pihajarjestelyiden rakentaminen on jo alkanut, ja toteuttaminen jatkuu vuosina
2016 —2017.

Varhaiskasvatuksen tilatarveselvityksen esittama Kirkkotien paivakodin siirtdminen
koulukeskuksen yhteyteen kasitelldan erillisena investointina. Maakauppa seurakunnan
kanssa kustantaa kunnalle noin 3200 euroa, summa on toteutuskustannuksiin verrattuna
vahdinen.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole erityisia hairiotekijoita, eikd suunnitelma aiheuta toteuduttuaan merkittavaa
hairiota ymparistolle. Koulun ja padivakodin toiminta aiheuttaa runsaasti liikennetta ja danta,
mutta tilanne ei merkittavasti muutu uuden paivakodin toteutuessakaan. Liikennejarjestelyt ja
lilkenneturvallisuus paranevat alueen rakentuessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kempeleen kunnassa kaytossa olevat asemakaavamerkinnat [6ytyvat kaavoituksen
nettisivuilta kohdasta www.kempele.fi > Asuminen-ja ymparisto > Kaavoitus ja maankaytto
> Asemakaavat > Asemakaavamerkinndt ja mddrdykset.

Tassa kaavahankkeessa kaytetyt merkinnat [6ytyvat kaavaselostuksen luvuista 4
Asemakaavan suunnittelun vaiheet ja 5 Asemakaavan kuvaus ja asemakaavakartalta.
Voimaan tulevat asemakaavamerkinnat on esitetty asemakaavakartalla (LIITE 5).

5.7 Nimisto

Alueen nimistd on jo olemassa, joten nimistétoimikunnan ei ole tarvinnut kokoontua
asemakaavamuutoksen takia.

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos ei ottanut luonnosvaiheen lausunnossa kantaa
Vihiluodontien katkaisemiseen ja sen vaikutuksiin pelastusajoneuvojen perille |6ytamiseen.
Kaytdnnossa ohjeistus on, ettd mikali Vihiluodon tiestd ei tule muutoksen jalkeen
halytysajoneuvoilla ldpiajettava niin Pirilantien puoleinen paa tulisi muuttaa toiselle nimelle
(Vihiluodonkuja tms.). Ehdotusvaiheessa paadyttiin kuitenkin nimeamaan Vihiluodontien
itdpaa Vihiluodonkujaksi, jotta pelastusajoneuvojen nopein mahdollinen paasy perille
annettuun osoitteeseen ei vaarannu.

Vanhan kirkon osoite muuttuu taman seurauksena, mutta koulun osoitteet pysyvat
samana. Vihiluodontien jarjestelyt tarkistetaan jatkosuunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa, jolloin tulee myds kiinnittad huomiota opasteisiin ja rakennusten numerointiin.
Tata asiaa tutkitaan vield kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen aikana.


http://www.kempele.fi/
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6.

6.1

6.2

6.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintéineen seka asemakaavaprosessia
taustoittava kaavaselostus. Piha- ja katurakentamissuunnitelmat asetetaan nahtaville normaalin
kuulemisprosessin kautta ennen alueen toteuttamista.

Asemakaavan valmistuttua kaava liitetdan Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan, joka
loytyy Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi -osoitteesta ylapalkin kohdasta Asuminen
ja ympdristé > Kaavoitus ja maankdytté > Asemakaavat > Ajantasa-asemakaava. Kdynnissa
olevat kaavaprosessit |6ytyvat Asuminen ja ympdristo —sivulta kohdasta Suunnitelmapankki.

Kaava loytyy paperimuodossa Kempeleen kunnan Ympéristopalveluista.

Toteuttaminen ja ajoitus

Koulujen nykyisen asemakaavan mukaisia piha-alueita on jo alettu rakentaa talousarvion
suomissa puitteissa. Kaavamuutoksen mahdollistama Vihiluodontien osan rakentaminen
piha-alueeksi aloitetaan vuonna 2015 Pirildntien puoleisesta paasta. Pirilantien (Mt 8154)
kevyen liikenteen alikulku on tarkoitus poistaa Pirildntien perusparantamisen yhteydesss,
mutta toteutusaikataulusta ei ole toistaiseksi tietoa. Asiasta on neuvoteltu Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen liikennepuolen kanssa.

Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunnan ymparistopalvelut ohjaa alueen ja asemakaavan toteutumista. Taloutta
tarkastellaan vuosittain talousarvion laatimisen yhteydessa.

Kunnanvaltuuston hyviaksyntdpaatos 7.12.2015, § 83

Lainvoimaisuustodistus xx.xx.2015:

Kempeleessa 8.12.2015
Kaavoittaja Mari Kuukasjarvi (YKS 424)



LITE 1

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

244 Kempele

Tayttamispvm

15.12.2015

Kempeleen asemakaavan muutos, Kirkonkylan koulukeskus, Vihiluodontie ja
Koulutie

07.12.2015

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

83

244V071215A83

11,8575

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.10.2015
02.05.2012
2442991002032015

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,8575

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 11,8575 100,0 35500 0,30 0,0000 9700
A yhteensa 0,0000 0 -0,2632 -300
|P yhteensa
Y yhteensa 7,7329 65,2 35500 0,46 -0,6795 10000
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,5480 21,5 2,3189
IR yhteensé
[L yhteensa 1,5766 13,3 -1,3762
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:;zflset PIIEI::]aIa Pll}::iala Kerr‘:::':;Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa
Rakennussuojelu Suojellut rakennuksetlSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 279 0 0



KaMuraja
Konekirjoitusteksti
LIITE 1


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 11,8575 100,0 35500 0,30 0,0000 9700
A yhteensa 0,0000 0 -0,2632 -300
AO 0,0000 0 -0,2632 -300
|P yhteensa
Y yhteensa 7,7329 65,2 35500 0,46 -0,6795 10000
Y 0,0000 0 -4,8844 -20000
YO 5,8342 75,4 26000 0,45 2,8509 21000
YK 0,4211 5,4 500 0,12 -0,1236 0
YU 1,4776 19,1 9000 0,61 1,4776 9000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,5480 21,5 2,3189
VL 0,2401 9,4 0,0106
VU 2,3079 90,6 2,3083
IR yhteensé
[L yhteensa 1,5766 13,3 -1,3762
Kadut 1,4326 90,9 -0,3118
Kev.liik.kadut 0,1440 9,1 -1,0644
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
s Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3 279 0 0
Asemakaava 1 65 0 0
Ei-asemakaava 2 214 0 0




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 11,8575 100,0 35500 0,30 0,0000 9700
A yhteensa 0,0000 0 -0,2632 -300
AO 0,0000 0 -0,2632 -300
|P yhteensa
Y yhteensa 7,7329 65,2 35500 0,46 -0,6795 10000
Y 0,0000 0 -4,8844 -20000
YO 5,8342 75,4 26000 0,45 2,8509 21000
YK 0,4211 5,4 500 0,12 -0,1236 0
YU 1,4776 19,1 9000 0,61 1,4776 9000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,5480 21,5 2,3189
VL 0,2401 9,4 0,0106
VU 2,3079 90,6 2,3083
IR yhteensé
[L yhteensa 1,5766 13,3 -1,3762
Kadut 1,4326 90,9 -0,3118
Kev.liik.kadut 0,1440 9,1 -1,0644
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
s Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3 279 0 0
Asemakaava 1 65 0 0
Ei-asemakaava 2 214 0 0
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