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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Tunnistetiedot on esitetty asemakaavan selostuksen kannessa.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen Keskustan tilastoalueen (101) pienalueelle Kirkon-
seutu (009) ja Hakamaan tilastoalueen (103) Paituri (012). Suunnittelualueena on Pirilan-
tien lansipuolella aukeava asemakaavoittamaton peltoalue (kiinteistot 244-401-217-16,
401-206-1, 401-8-440 ja 401-27-114), Kirkonkylan yhtenaiskoulun kortteli 9010, maatilo-
jen talouskeskusten korttelialueiden tontit 9010-5 ja 9010-7 seka niihin liittyvia katu- ja
viheralueita. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 32 hehtaaria.

Suunnittelualueen rajaus opaskartalla. Oikealla ilmakuvaote.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kirkonseudun asuinalueen muutoksella ja laajennuksella mahdollistetaan uuden asuin-
alueen toteuttaminen Kirkonkylan koulun pohjoispuolelle. Lisdksi asemakaavalla osoite-
taan uusi varhaiskasvatuksen korttelialue koulukorttelin valittdémaan laheisyyteen Kirkon-
kylan yhtenaiskoulun lansipuolelle. Kaavassa huomioidaan varhaiskasvatuksen tulevat
tilatarpeet. Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan Junttilan tilakeskuksen kayttétarkoitus.

Kaavalla muodostuu uusi asuinalue noin 370-400 asukkaalle. Alueelle kaavoitetaan eril-
lispientaloja, paritaloja, yhtidmuotoista asumista seka yksi pienkerrostalotontti. Suunnit-
telussa kiinnitetdan erityistd huomioita olevaan ymparisté6n, koska suunnittelualue rajau-
tuu maisemallisesti arvotettuun peltoon seka suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa
on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistda. Kaavahank-
keen yhteydessa tutkitaan olevan rakennetun kulttuurihistorian suojelumerkintdjen tarve.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavaselostuksen liiteluettelo

LIITE 1 Asemakaavan seurantalomake

LIITE 2 Ote voimassa olevasta asemakaavasta

LIITE 3 Ote rekisterikartasta

LIITE 4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 4.6.2018)

LIITE S Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto

LIITE6 Luonnosvaiheen palaute ja vastineet

LITE 7 Asemakaavan muutos ja laajennus kaavaehdotus

LIITE 8 Kunnanhallituksen ehdotusvaiheen kasittelyn poytakirjaote (khall

18.12.2017, xxx §)

LITE9 Asemakaavan muutos ja laajennus ehdotusvaiheen kuulemisen lau-

sunnot ja vastineet ja hyvaksymiskasittely (khal 12.2.2018, § xx ja kvalt
12.3.2018, § xx)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Kirkonseudun asuinalueen asemakaava perustuu seuraaviin selvityksiin:

Luonto- ja ymparistoselvitykset:

Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 alueen luontoselvitys, Airix Ymparisto,
4.11.2013

Kempele, Taajaman osayleiskaava / Maisema- ja viherverkko. Airix Ymparistd Oy,
2008

Kirkonseudun-Pirilan-Savikorven ja Hakamaan-Ristisuon-Vaaralanperan, seka Kui-
valanperan osa-alueet Luontoselvitys (AIRIX ymparistd Oy, 2013)

Kirkonseudun alueen rakennettavuusselvitys (Péyry Finland Oy, 2016)

Lakeuden aarella, kaupungin naapurina — Kempeleen kulttuuriymparistéohjelma
2008

Kempeleen kulttuuriymparistdohjelma 2005, Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistdé 2015, Pohjois-Pohjanmaan liitto

Liikenneselvitykset ja -suunnitelmat

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040, Liikennejarjestelma ja sen kehittdminen,
2.6.2017, Ramboll

Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja
Ramboll Finland Oy, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen raportteja 36/2013
Kempeleentien (mt 816) ja Pirilantien (mt 8154 ) toimenpidesuunnitelma (ELY Raport-
teja 1/2014)

Pohjavesien suojelu ja hulevedet

Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys, suojelusuunni-
telma 12.4.2018 Poyry

Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, raportti 22.4.2016, Pdyry, Kem-
peleen kunta

Kempeleen kunta - Hulevesien hallinnan ohjeet kiinteist6illa, 2.2.2018 luonnos, Pdyry

Muut suunnitelmat

Sopimukset ja paatokset

- Kempeleen maapoliittinen ohjelma kvalt 27.4.2015 § 24
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- Kempeleen Asunto-ohjelma vuosille 2014-2020 kvalt 10.11.2014 § 61

Muu lahdekirjallisuus

- Fingrid. Voimajohtojen huomioon ottaminen yleis- ja asemakaavoituksessa seka maan-
kaytdn suunnittelussa

- Tamminen, P. (2009), Suomen metsdmaiden maannokset. Metsatieteen aikakausikirja
1/2009 http://www.metla.fi/aikakauskirja/full/ff09/ff091074.pdf
- Maija Paasonen-Kivekas, Rauno Peltomaa, Pertti Vakkilainen, Helena Aijé 2016
- Hiltunen, M. (1982). Kempeleen historia.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

khall 18.12.2017, § 399, kunnanhallitus kasitteli kaavan vireille tulon seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) ja paatti kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa OAS:n nahtaville
3.1.-2.2.2018

30.1.2018, tilatarvepalaveri Kempeleen varhaiskasvatuksen sekd Kirkonkylan yhtenais-
koulun peruskoulun kesken

31.1.2018, kaavahankkeen ensimmainen yleisétilaisuus, kaavaprosessin esittely ja osal-
listujien ndkemysten keraamista hyvasta asuinymparistésta

6.2.2018, palveluvaliokunta, kaavahankkeen esittely ja ensimmaisen yleisoétilaisuuden an-
nin esittelya

7.2.2018, Kirkonkylan yhtenaiskoulun 4.- ja 6.-luokkalaisten osallistaminen kaavahank-
keeseen

12.2.2018, suunnittelun aloituspalaveri (tekniset palvelut)

26.2.2018, toinen suunnittelupalaveri (tekniset palvelut)

19.3.2018, kaavahankkeen toinen yleisétilaisuus, kaavaprosessin eteneminen ja kahden
kaavarungon esittely osallistujille ja osallistujien ndkemysten kerdaminen vaihtoehdoista
17.4.2018 elinvoima- ja yhteisdllisyysvaliokunnat, kaavaprosessin esittely ja valiokunnan
kommentit kaavarunkoon

18.4.2018 palveluvaliokunta, kaavaprosessin esittely ja valiokunnan kommentit kaavarun-
koon

23.4.2018 resurssivaliokunta, kaavaprosessin esittely ja valiokunnan kommentit kaa-
varunkoon

2.5.2018 vammaisneuvosto, kaavarungon esittely ja vammaisneuvoston kommentit
15.5.2018 kirkkoneuvosto, kaavarungon esittely ja kirkkoneuvoston kommentit
24.5.2018 maastokaynti Junttilan tilakeskuksella Pohjois-Pohjanmaan museon rakennus-
tutkijan kanssa

4.6.2018 khall, § x kunnanhallitus kasittelee osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-
puneen palautteen vastineet seka hyvaksyy kaavaluonnoksen ja paattaa asettaa sen nah-
taville valmisteluvaiheen kuulemista varten

xX.xX.2018, Kirkonseudun asuinalueen asemakaavan muutos ja laajennus valmisteluvai-
heen kuuleminen kuulutettiin ja asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla xx-xx2018

khall xx.xx2018, § xx kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja paattaa asettaa sen
nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten

xx.xx.2018 kaavamuutoksen ehdotuksen nahtavilla olo

khal xx.xx.2018, kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja siitd saatuun palautteeseen
annetut vastineet

kvalt 12.3.2019, kaavan hyvaksymiskasittely, tieto hyvaksymisesta ja poytakirjaote toimi-
tetaan tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle poytakirjan tarkistamisen jalkeen
yhdessa kaava-asiakirjojen kanssa

huhtikuu 2018, Pohjois-Suomen hallinto-oikeudesta pyydetaan lainvoimaisuustodistus
asemakaavan muutos ja laajennus kuulutetaan voimaan xxxx.2019


http://www.metla.fi/aikakauskirja/full/ff09/ff091074.pdf
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty kunnan toimesta. Tavoitteena
on ollut kaavan vireille tullessa kunnan erillispientalotonttitarjonnan kasvattaminen taaja-
man lansiosassa seka kunnan varhaiskasvatuksen tilatarpeiden tyydyttdminen.

Kirkonseudun lahipeltojen asemakaavoittamista on esitetty kunnan kaavoituskatsauk-
sissa vuodesta 2015 lahtien vireille tuleva kaavahankkeena. Kaavoituskatsauksessa
2017 tulevaa Kirkonseudun asuinaluetta on kuvailtu pientalo- ja yhtidmuotoisen asumisen
alueena, jonka suunnittelussa huomioidaan erityisesti maisema- ja kulttuuriymparistdar-
vot.

Asemakaava-alueen asemakaavarungot laatii arkkitehtiylioppilas Suvi Jankala osana
arkkitehdin koulutusohjelman opinnaytety6tdan. Opinnaytetydn laadinnan yhteydessa
saadaan monipuolinen taustoitus ja analysointi alueeseen ja alueen erityispiirteista laa-
dukkaan asuinymparistén suunnittelemiseksi. Alueen suunnittelutyd on aloitettu laati-
malla analyysit fyysisestd, toiminnallisesta, sosiaalisesta ymparistdsta seka tarkasteltu
alueen historiaa ja identiteettia. Analyysien pohjalta on johdettu suunnittelutyéssa huomi-
oon otettavat arvot. Suvi Jankalan tuottamaa analyysiaineistoa hyddynnetaan myds tassa
asemakaavaselostuksessa.

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteista suunnittelua hyddyntéen osallistamalla suunnit-
telualueen maanomistajia ja vaikutusalueen asukkaita sekd kuntalaisia suunnitteluun.
Vuorovaikutukseen on panostettu suunnittelun valmisteluvaiheessa, jolloin on jarjestetty
kaksi yleisétilaisuutta. Yleisoétilaisuuksiin on kutsuttu kirjeitse suunnittelualueen ja sen vai-
kutusalueen maanomistajat. Muut osalliset on kutsuttu tilaisuuksiin Iehti-ilmoituksilla. Li-
saksi kaavan valmisteluvaiheen kaavarunkoja on esitelty laajasti ja kaavarunkoihin on
pyydetty kommentteja eri viranomaisilta ja toimijoilta ennen kaavaluonnoksen nahtaville
asettamista.

Asemakaavan tavoitteena on vastata kunnan kasvupaineisiin ja tarjota pientalo ja yhtio-
muotoisia asumisen tontteja taajaman lansiosasta seka varautua varhaiskasvatuksen ja
Kirkonkylan yhtenaiskoulun tilatarpeisiin. Varhaiskasvatuksen tilatarpeet on tiedostettu ja
kaavaprosessissa tutkitaan varhaiskasvatuksen sijoittumista olevan koulurakennuksen
valittémaan laheisyyteen. Tavoitteena on tukea opinpolun syntymista varhaiskasvatuk-
sesta peruskouluun.

Asemakaavalla tavoitellaan laadukkaan ja viihtyisdn maalaisurbaanin asuinympariston
syntymistd. Rakennustapaohjeet laaditaan erikseen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman. Alueen toteuttaminen
aloitetaan kunnallistekniikan ja katujen rakentamisella. Verkostojen ja tonttikatujen raken-
taminen on hyva toteuttaa vaiheittain, jotta viljely voi jatkua alueella mahdollisimman pit-
kaan. Tavoitteena on, ettd katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen voidaan aloittaa
vuonna 2019 ja ensimmaiset rakentajat paasevat alueelle vuonna 2020.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kirkonseudun uusi asuinalue sijaitsee Kempeleen taajamassa Pirilantien lansipuolelle
avautuvalla pellolla. Suunnittelualue on ollut viljeltya peltoaluetta 1800-luvulta lahtien.
Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta.

Suunnittelualueen etelareunalla on voimassa olevan asemakaavan mukaan toteutuneita
erillispientalotontteja, kaksi maatilojen talouskeskusta seka koulukortteli rakennuksineen.
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Pirilantielle rajautuva maatilojen talouskeskus on edelleen toiminnassa. Suunnittelualu-
een koulukorttelissa on Kirkonkylan yhtenaiskoulu, jossa on oppilaita 1.-9.-asteeseen.
Yhtenaiskoulun tiloissa on my6s esikouluopetusta.

Suunnittelualueella tulee olemaan koulu seka uusi paivakoti. Alueen valittdmassa lahei-
syydessa on lukio ja ammattioppilaitokset seka urheilu- ja virkistysalueita. Asuinalueen
pohjoispuolta rajaa kanava, jonka lahiymparistd rakennetaan virkistysalueeksi palvele-
maan tulevia ja lahialueen asukkaita. Terveyskeskuspalvelut ja Iahikauppa sijaitsevat ki-
lometrin sateelld. Suunnittelualue rajautuu idassa Pirilantielle, joka on osa joukkoliiken-
teen paareitistoa.

Suunnittelualueen erityispiirteena on sen rajautuminen valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti ja paikallisesti arvokkaisiin maisema ja rakennetun kulttuuriymparistén kohteisiin.

3.1.2 Luonnonympéristd, maisema ja rakennettavuus

Luonnonymparisto ja kasvillisuus

Kempeleen kunta sijoittuu Perdmerenrannikkoalueelle, jossa maankohoaminen jatkuu.
Alavan maankohoamisrannikon erityispiirteena on kasvillisuuden nopea vaihettuminen
rantaniityista pensaikkojen ja harmaaleppavaltaisten merenrantalehtojen kautta kangas-
metsiin (POyry 2018: 17).

Luonnonymparisté muodostuu padosin peltoalueesta lukuun ottamatta muutamaa met-
sasaareketta suunnittelualueen reunoilla. Suunnittelualueen pohjoisreunalla virtaavan
ojan kasvillisuus suojavybhykkeineen selvitetdan kevaalla 2018 tehtavan luontoselvityk-
sen yhteydessa.
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Ote Oulun kaupungin ilmakuvasta 2017 ja Maanmittauslaitoksen maastokartasta (Maanmittauslai-
tos 22.5.2018).

Suunnittelualue liittyy luoteesta Kempeleen viherverkkoon merenrantavyohykkeen paa-
viherakseliin peltoalueille osoitetun yhteyden kautta (Airix 2008). Paaosin suunnittelualue
on viljelykaytéssa olevaa peltoa. Pellon kuivatusojat laskevat koilliseen ja pohjoiseen
kohti mereen laskevia (Ramboll 2016) Myllyojaa ja Vaaraojaa. Koillisrajaa mukaillen kul-
kee oja, jonka pientareilla kasvaa pensaikkoa ja lehtipuustoa. Luoteisrajaa mukailevien
palstojen viljelemattémana olleella alueella kasvaa lehtipuita, pensaita ja heinikkoa. Poh-
joiskérjessa on metsittynyt alue, jonka kasvusto on tiheda, keskikorkeaa lehtipuustoa.
Kempeleenharjun kupeessa rakentamisen lomassa kasvaa mannikk63, ja koulun lansi-
puolella on pieni metsikkd, joka vastaa lajistoltaan muuta Kempeleenharjun metsaa. (Ote
Suvi Jankalan 2018 aineiston analyysista).

Tehdyissa luontoselvityksissa alueelle ei ole maaritetty merkittavia elinymparistdja (AIRIX
Ymparistd Oy 2013). Tarkempi luontoselvitys laaditaan kevaan ja kesan 2018 aikana.
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Viherverkko (Airix 2008, analyysi Suvi Jénkéla 2018).

Topografia ja maapera

Kirkonseudun suunnittelualue on vanhalla jokisuistoalueella, Muhoksen savikivimuodos-
tuman reuna-alueella seka tarkeallda Kempeleenharjun pohjavesialueella. Talle "Muhos-
muodostumalle” ovat tyypillisida paksut hienojakoiset sedimentoituneet silttikerrokset,
jotka peittavat materiaaliltaan ja topografialtaan vaihtelevaa tiivista ja moreenimaista poh-
jakerrostumaa ja sen alla olevaa savikivikerrostumaa (Ramboll 2016).

Suunnittelualue on padosin hyvin tasaista ja alavaa, entistd maankohoamisrannikkoa.
Nykyiselldan ojien halkoma peltoalue on noussut Kempeleenlahdesta 800—1400-lukujen
valilla. Etelassa suunnittelualue kohoaa loivasti Kempeleenharjua kohden. Muut topogra-
fiset vaihtelut ovat katujen ja rakennusten rakentamisesta johtuvia. Pitkat nakymat ovat
ominaisia alueelle. (Ote Suvi Jankalan 2018 aineiston analyysista).
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Suunnittelualueen kasvillisuus ja ndkyméakselit (Suvi J&nkéld 2018).

Suunnittelualue sijaitsee havumetsavydhykkeelld, jossa tyypillisend maannoksena on
podsoli. Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkunasta I0ytyvan maannostietokannan 2015
mukaan suunnittelualue on arenosoli/podsoli-vydhykkeelld. Arenosoli on yleisempi maan-
nos saaristossa ja rannikolla, kun taas podsoli korkeammilla alueilla (Tamminen, P.
2009). Arenosoli-maat ovat karkeaa hietaa tai hiekkaa ainakin metrin syvyyteen saakka
ja niissa on kivid alle 35 % maan tilavuudesta (Maija Paasonen-Kivekas, Rauno Pelto-
maa, Pertti Vakkilainen, Helena Aij6 2016). Podsolimaannoksessa paallimmaisena on
happamasta havupuiden karikkeesta muodostunut eloperainen kerros. (Ote Suvi Janka-
I&n 2018 aineiston analyysista.)

GTK:n Maankamara-aineiston mukaan suunnittelualueen maapera on hiekkaa (vihred) ja
hienoa hietaa eli silttia (violetti). Maanviljelijdiden havaintojen ja kokemuksen perusteella
peltoalueella on paallimmaisena ravinteikas multa- ja humuskerros (ote Suvi Jankalan
aineiston analyysista).
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Suunnittelualueen maaperé on hiekkaa ja hienoa silttid (GKT 22.5.2018).

Rakennettavuus

Rakennettavuusselvityksen mukaan suunnittelualueella voidaan erottaa kaksi erilaista
silttikerrosta. LAhempana maanpintaa oleva kerros on yleensd humuksista ja sulfidipi-
toista seka voimakkaasti kokoon painuvaa. Ylaosan silttikerrostuman alla on usein kar-
keampirakeisen hiekkavalikerroksen erottamana toinen silttikerros. Alemman silttikerros-
tuman kokoonpuristuvuus on selvasti pienempi kuin humuksisella ja sulfidipitoisella yla-
osan siltilla. Suunnittelualueella 16yhan silttikerrostuman alapinta on yleisesti yli 20 metrin
syvyydessa maanpinnasta lukuun ottamatta suunnittelualueen eteldosaa, jossa siltin ala-
pinta on paikallisesti vain 0...10 metrin syvyydessad maanpinnasta (Ramboll 2016).
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Ote rakennettavuusselvityskartasta (Ramboll 2016).

Merkittavin vaikutus rakennettavuuteen suunnittelualueella on silttikerrosten painumat,
jotka syntyvat alueen rakentamisen yhteydessa ja sen jalkeen. Paksujen silttien kohdalla
painumista tapahtuu hitaasti useamman vuoden ajan rakentamisen jalkeen. Suurin osa
painumista (50-80 prosenttia) tapahtuu kuitenkin ensimmaisen vuoden aikana rakennus-
paikan kuormittamisesta (Ramboll 2016).

Selvityksen mukaan suunnittelualue soveltuu rakentamiseen kohtalaisesti. Keveidenkin
rakennusten ja rakenteiden perustaminen edellyttdd alueella pdasaantdisesti esiraken-
nustoimenpiteitd tai pohjavahvistusta. Rakennusten lattiatasoksi on suositeltavaa valita
vahintaan 1 metri nykyista rakentamatonta maanpintaa ylemmaksi, jolloin piha-alueiden
tayttdjen paksuudeksi tukee suurimmillaan 0,5 metrid. Maanpinnan korkeus on tasovalilla
+7,8...+11,4. Kuivatus tapahtuu pohjoiseen maanpinnan vieton ja kuivatusojien mukaan
(Ramboll 2016).
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Suunnittelualueella rakentaminen sijoittuu paaosin selvityksessa osoitetulle aluetyypin 2
ja aluetyypin 3 alueille. Aluetyypille 2 sijoittuvat 1-2 kerroksiset puurunkoiset ja puuver-
hoillut rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti osittaista massanvaihtoa tai raken-
nuspaikan esikuormitusta apuna kayttaen. Aluetyypille 3 sijoittuvat 1-2 kerroksiset puu-
runkoiset ja puuverhoillut rakennukset voidaan perustaa maanvaraisena esikuormitetun
pohjamaan varaan (Ramboll 2016). Tarkemmat ohjeet edelld esitettyihin perustamista-
poihin ja niiden edellytyksiin 16ytyy Rambollin laatimasta selvityksesta.

Ennen rakentamaan ryhtymista on tehtdva rakennuspaikkakohtaiset selvitykset.

Sulfaattimaiden esiintyminen on peltoalueella todenndkdista. Sulfaattimaaselvitys teh-
daan alkusyksysta 2018.

Pohja- ja hulevedet

Kempeleenharjun suojelusuunnitelma on paivitetty 12.4.2018. Pohjavesialueen suojelu-
suunnitelma on selvitys ja ohje, jota sovelletaan maankaytén suunnittelussa ja viran-
omaisvalvonnassa. Suunnitelman tarkoituksena on turvata suunnitelma-alueen pohjave-
sivarojen sailyminen rajoittamatta tarpeettomasti alueen muuta maankayttéa. Uuden lain-
saadannén mukaan pohjavesialueet luokitellaan vedenhankintaa varten tarkeiksi (luokka
1) tai muiksi vedenhankintaan soveltuviksi pohjavesialueiksi (luokka 2) (Poyry 2018).

Koko suunnittelualue on pohjavesialuetta ja lisdksi suunnittelualueen eteldosa Vihiluo-
dontienvarressa on pohjaveden muodostumisaluetta seka Monkkasen vedenottamon te-
hokasta valuma-aluetta (Poyry 2018).

Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelman mukaan (2018) pohjavesi on
paadosalla alueesta lahelld maanpintaa 2-4 metrin syydelld, lukuun ottamatta harjun koil-
lisosaa, jossa pohjaveden pinta on osin 4-10 metrin syvyydella. Kirkonseudun alueella
pohjavedenpinnantaso vaihtelee mittausten perusteella voimakkaasti. Tutkimusaikana
(21.10.2016) suunnittelualueella 2 ja 3 metrin syvat pohjavedenpinnan mittausputket oli-
vat kuivia. Pohjaveden virtaussuunta on yleisesti [anteen ja pohjoiseen kohti merta (Ram-
boll 2016).

Pohjaveden muodostumisalueella puhtaat hulevedet kuten kattovedet tulisi imeyttaa
maahan tonttikohtaisesti. Likaiset hulevedet (esim. liikennealue) tulee johtaa joko hule-
vesiviemariin tai pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle (Ramboll 2018), joka on
suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan ojan kohdalla. Hulevesien viivyttdmista ojan
tulvarakenteilla tutkitaan viheralueen toteuttamisen yhteydessa. Kaavamaarayksiin tulee
kirjata ohjeet hulevesien kasittelystd pohjavesialueella. Kaavoituksen yhteydessa tulisi
huomioida, ettd pohjavesialueille jaa riittavasti rakentamatonta vettd I&paisevaa pintaa,
jotta pohjaveden muodostuminen on turvattu (Péyry 2018).

Kiinteistokohtaisissa hulevesien hallintaohjeissa pohjavesialueiden osalta todetaan, etta
pohjavesialueella imeytetdan vain puhtaita hulevesia. Muut kuin puhtaat kattovedet tulee
ensin johtaa kiintoainetta laskeuttavan esikasittelyrakenteen Iapi ja sen jalkeen imeyttaa
maanpinnalta kasvillisuuskerroksen l|api, johon soveltuu esimerkiksi biosuodatuspai-
nenne (Poyry 2.2.2018 Hulevesien hallinnan ohjeet kiinteistolla).

Lahtokohtaisesti radonin selvittamiselle ei ole tarvetta, silla Kempeleen alueella ei ole
ongelmia asian suhteen (esim. pientaloasuntojen keskiarvo Kempeleessa 58 Bqg/m3,
Suomessa 227 Bqg/m3, ja radonille raja-arvo uusissa asunnoissa on 200 Bg/m3).
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Pohjavesialueen ja pohjaveden muodostumisalueen rajaus (Suvi J&nkéld 2018).

Maisemarakenne

Kempeleen maisemaa jakaa Kempeleenharju, joka tydontyy Kempeleenlahteen kapeana
nauhamaisena muodostumana. Harjun korkeus on keskimaarin kymmenen metrid me-
renpinnasta. Maisemarakenteen perusrungon muodostavat eteld-pohjoissuuntaiset sois-
tuvat selénteet, alavat viljelyalueet ja maankohoamisvydhykkeet kunnan Iansi- ja pohjois-
osassa seka itdosan makisemmat mantykankaat. Asutus on keskittynyt Kempeleenhar-
julle ja selénteen reunavydhykkeille. Kempeleen lakeudet sijaitsevat vanhan merenpoh-
jan alueella. Peltoa on kunnan kokonaispinta-alasta noin 17 prosenttia ja ojat muodosta-
vat merkittdvdn osan Kempeleen vesiaiheista (Kempeleen kulttuuriymparistdohjelma
2008).

Oulun kaupunkiseudun maisemarakenneselvityksesta (1998) voidaan havaita, etta suun-
nittelualue sijoittuu harjualueen selannevydhykkeelle ja ojalaakson laaksovydhykkeelle.
Lahemmin tarkasteltuna ojan ja harjun valissa voidaan hahmottaa valivyéhyke, joka viet-
taa loivasti suunnittelualueen pohjoisosan ojaa kohti. Suunnittelualueen hulevedet laske-
vat sarkaojia pitkin Myllyojaan. (Ote Suvin Jakalan 2018 aineiston analyysista).
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Ote Oulun kaupunkiseudun maisemarakenneselvityksesté (1998).
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Suunnittelualueen maisemarakenne (Suvi Jénkélé 2018).
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Suunnittelualueen alueleikkaus (Suvi Jankéla 2018).

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on pddosin asemakaavoittamaton ja sijaitsee taajaman lansiosassa. Alu-
een asemakaavoittaminen asumiselle laajentaa ja tiivistad Kempeleen taajamaraken-
netta. Suunnittelualue rajautuu joukkoliikenteen paareittina toimivalle Pirilantielle. Asumi-
sen osoittamisella joukkoliikenteen paareitin varteen parannetaan joukkoliikenteen kehit-
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tamisen edellytyksia. Suunnittelualue tukeutuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja tay-
dentaa alueen yhdyskuntarakennetta asumisen, vapaa-ajan alueiden ja liikenneverkos-

tojen osalta.
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Ote Liiteri-tietopalvelusta. Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet vuodelta 2015.

Vireilld olevan Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 tavoitteena on, ettd keskus-
taajama tiivistyy ja alueelle saadaan julkiseen liikenteeseen pohjautuvaa asuin- ja tyo-
paikkarakentamista. Kunnan vaestétavoite on 1-2 prosentin vaestdn kasvu vuodessa.
Taajaman osayleiskaavassa tavoitevuodeksi on otettu 2040, mika tarkoittaisi maksimi-
vaihtoehdon toteutuessa noin 10 500 uutta asukasta Kempeleeseen. Uudet asuinalueet
on yleiskaavassa esitetty olemassa olevaan yhdysrakenteeseen tukeutuen ja sita tiivis-
taen. Kasilla oleva Kirkonseudun asuinalueen asemakaavahanke on osoitettu nahtavana
olleessa (12.4.-14.4.2017) Taajaman osayleiskaavaluonnoksessa 2014 kerrostaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AKR). Osayleiskaavaehdotuksessa alue esitetaan pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP). Uusi asuinalue kaavoitetaan noin 370 asukkaalle.
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Kempeleen véesto vuonna 2015 ja vaestotavoitteen mukainen ennuste vuodelle 2040 esitetty ruu-
tutietokannassa. (YKR-aineisto 2015, aineiston kasittely Aleksi Nivala, Oulun yliopisto/Maantieteen
laitos 2017)

Taajamakuva: rakennettu kulttuurihistoria ja maisemapellot

Oleva rakennuskanta koostuu pientaloista, maatalousrakennuksista seka koulun raken-
nuksista. Suunnittelualue rajautuu eteldssa harjun lakialueen pohjoisreunaa mukaillen kul-
kevan Vihiluodontien nauhamaisen raittimiljodn rakennettuun alueeseen seka Kirkonkylan
yhtenaiskoulun tonttiin, jolla sijaitsee koulurakennus, apurakennuksia, urheilukentta ja va-
lituntipiha, joka palvelee myds leikkipuistona. Koulun ja asutuksen valissa on kunnan
omistama vanha Junttilan tilakeskuksen tontti, jonka rakennuskanta on vaihtelevan ikaista
ja kuntoista. Suunnittelualueella seka sen valittémassa laheisyydessa on rakennetun kult-
tuurihistorian kohteita seka lanteen avautuva maisemallisesti arvokas peltoalue. (Ote Suvi
Jankalan 2018 aineiston analyysista).

Junttilan tilakeskus on arvotettu jo 1993 maakuntakaavoituksen yhteydessa merkittavaksi
rakennushistorialliseksi kohteeksi ja kohde on inventoitu ja arvotettu uudestaan 2015 Poh-
jois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi.
Kohde muodostuu asuinrakennuksesta, puojista, aitasta, kuivaamosta, liiterista ja elosuo-
jasta. Kulttuuriymparistdn inventointikortissa kohdetta on kuvailtu seuraavasti: ” Vanhan
Vihiluodontien varrella, maisemallisesti merkittavélla paikalla sijaitseva pihapiiri, jonka ta-
kana avautuu laaja peltomaisema. Pihaan johtaa pééllystdméton tie pienen méntymetsi-
kén halki. [...] Pihapiirissd rakennuskantaa 1800—1900-luvuilta. Pd&rakennus on tehty
mahdollisesti vuonna 1800 ja on nyt 1950-luvun asussaan, puoji ja aitta todennékdisesti
myd&s 1800-luvun puolelta. Lisdksi 1900-luvun alkupuolella valmistuneita rakennuksia. Pi-
hapiiristd on purettu navetta.”

Junttila on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa 2020 kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaksi kohteeksi. Kaavamaarayksen mukaan kohdetta ei saa purkaa

ilman pakottavaa syyta ja kohteen ymparistd on sailytettdva. Pihapiirissa sijaitseva aitta
on suojeltu Kempeleen asemakaavassa sr-1-maarayksella. Aitta on kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, jonka ominaisuuspiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Eri-
tyisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Junttilan kohde on ollut ennen samaa Heikon (Junttila) tilaa, josta on myyty maata Kem-
peleen ensimmaistd kansakoulun rakentamista varten (Kempeleen rakennettu kulttuu-
riymparistd 2015). Heiko on myds maakunnallisesti arvokas kohde. Kempeleen ensim-
mainen kansakoulu valmistui syksylld 1884 ns. Junttilan kentalle (Hiltunen 1982). Kirkon-
kylan yhtenaiskoulun tontilla sijaitsee kaavassa suojeltu (sr-1) Kirkonkylan koulun kasityo-
sali. Kohde on inventoitu Kempeleen kulttuuriymparistdohjelman yhteydessa 2005 ja ar-
votettu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Kasityosali on rakennettu vuonna 1890 ja sai-
lynyt lahes alkuperaisessa asussaan. Rakennus on historiallisesti ja rakennushistorialli-
sesti merkittava kohde.
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Suunnittelualuetta rajaa etelassa Vihiluodontie, joka on arvotettu Kempeleen kulttuuriym-
paristbohjelmassa arvokkaaksi aluekohteeksi Kempeleen kirkolta Alakylan alueelle
saakka. Vihiluodontien Alakylan alueen osuus on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi
taajamaymparistoksi, jossa on sekd maakunnallisesti etta paikallisesti merkittavaa perin-
teista rakennuskantaa. Vihiluodontien aluekohdetta on kuvailtu Kempeleen kulttuuriohjel-
massa Kempleenharjua noudattavaksi loivasti mutkaiseksi tieksi, jonka varrella on useita
perinteista rakennuskantaa edustavia talokeskuksia ja aittoja. Vihiluodontien pohjoispuo-
lella avautuu ndkymia peltoalueelle, joka on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa 2020
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi voimalinjasta lanteen.

Idassa suunnittelualue rajautuu Pirilantielle, joka on osoitettu Pohjois-pohjanmaan 2. vai-
heen maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi tieosuudeksi. Tieosuus on osa
Pohjanlahden rantatieta. Suunnittelualueen lahiymparistéssa on Kempeleen kirkonmaen
valtakunnallisesti arvokas kirkkoymparistdé sekd maakunnallisesti arvokas Pirilan maata-
lousoppilaitos.

Lansireunalla ilmaa halkoo Fingridin 110kV:n voimalinja.
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Arvotetut kohteet (Suvi Jdnkéléa 2018).

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustaajamassa monipuolisten palveluiden aa-

N o 7-9
Kitkonkyld opetus- opetus- opetus- 79 opetus- 1-9 1-9
7.k | ryhma 8.1k ryhméa 9.1k ryhméa Oppilaat | ryhmat | Oppilaat | opetusryhmat
2014-2015
134 7 19 118 6 20 137 6 23 389 19 920 44
2015-2016
126 6 21 135 7 19 120 6 20 381 19 927 45
2016-2017
121 6 20 126 6 21 137 7 20 384 19 937 46
2017-2018
134 7 19,14 122 6 20,33 130 6 21,67 386 19 925 46
2018-2019
122 6 20,3 134 7 19,1 122 6 20,3 378 19 886 45
2019-2020
97 5 19,4 122 6 20,3 134 7 19,1 353 18 868 45
2020-2021
119 6 19,8 97 5 19,4 122 6 20,3 338 17 857 44
2021-2022
105 6 17,5 119 6 19,8 97 5 19,4 321 17 832 43
2022-2023
148 7 21,1 105 6 17,5 119 6 19,8 372 19 842 43
2023-2024
121 6 20,2 148 7 21,1 105 6 17,5 374 19 824 42
relld. Suunnittelualueella on Kirkonkylan yhtenaiskoulu ja alueen valittdmassa laheisyy-
dessa on Kempeleen lukio ja Oulun seudun ammattiopiston oppilaitokset, Sarkkirannan
urheilu- ja virkistysalueita seka kirkollista toimintaa. Terveyskeskuspalvelut ja [&hikauppa
sijaitsevat kilometrin sateella.
Asemakaavamuutoksen ja asemakaavan laajennuksen my6ta alueelle kaavoitetaan uusi
varhaiskasvatuksen tontti sekd suunnittelualueen pohjoisosaa rajaava kanava ymparis-
tdineen rakennetaan virkistysalueeksi.
Kirkonkylan yhtenaiskoululla jarjestetdan opetusta esikoulupaivakodissa ja vuosiluokilla
1-10. Luokkia ja pienryhmid on yhteensa 50 ja oppilaita on lukuvuotena 2017-2018 ollut
938. Lisaksi esikoulupaivakodissa on ollut 80 lasta. 1-6 luokkalaisten maaran ennuste-
taan kasvavan lukuvuoteen 2020-2021, jonka jalkeen oppilasmaarat kaantyvat laskuun.
Ylakoululaisten maaran ennustetaan vahenevan tasaisesti vuoteen 2023-2024 saakka.
Ennusteissa ei ole huomioitu uusien asuinalueiden vaikutusta oppilasmaariin. Ennus-
teessa on toteutuma muutamasta lukuvuodesta, joka perustuu todellisiin seka 1-6 vuoti-
aiden maariin. Tilasto perustuu asukasrekisteriin. Kirkonkylan yhtenaiskoulussa on 141
tyéntekijaa.
1.-6.-luokkalaisten mééré ja ennuste lukuvuoteen 2023—2024 saakka. Ennusteessa ei ole huomi-
oitu uusien asuinalueiden vaikutusta oppilasmaariin.
opetus- opetus- opetus- opetus- opetus- opetus- 1-6 1-6
Kirkonkyld [OP | 1.1k | ryhma 2.1k | ryhma 3.1k | rynma 4.1k | ryhma 5.1k | ryhma 6.1k | ryhma Oppilaat |opetusryhmat
2014-2015 3[78 4 19,5 | 62 3 20,7 | 78 4 [19,5] 67 3 [22,3] 121 5 242 (125 6 20,8 531 25
2015-2016 0|77 4 19,3 | 82 4 20,5 | 63 3 21,0 79 4 119,8]| 128 6 21,3 | 117 5 23,4 546 26
2016-2017 3|84 4 21,0 | 74 4 18,5 | 81 4 20,3 | 62 3 20,7 | 123 6 20,5 | 126 6 21,0 553 27
2017-2018 3 [ 83 4 20,8 | 84 4 21,0 | 74 4 18,5| 79 4 19,8| 97 5 19,4 | 122 6 20,3 539 27
2018-2019 51 3 17,0 | 83 4 20,8 | 84 4 121,0( 74 4 118,5| 119 6 19,8 | 97 5 19,4 508 26
2019-2020 73 4 18,3 | 51 3 17,0 | 83 4 120,8| 84 4 |121,0| 105 6 17,5 | 119 6 19,8 515 27
2020-2021 59 3 19,7 | 73 4 18,3 | 51 3 17,0 | 83 4 20,8 | 148 7 21,1 | 105 6 17,5 519 27
2021-2022 59 3 19,7 | 59 3 19,7 [ 73 4 18,3 | 51 3 17,0 | 121 6 20,2 | 148 7 21,1 511 26
2022-2023 66 3 22,0 | 59 3 19,7 | 59 3 119,773 4 [18,3| 92 5 18,4 | 121 6 20,2 470 24
2023-2024 57 3 19,0 | 66 3 22,0 | 59 3 19,7 | 59 3 19,7| 117 6 19,5| 92 5 18,4 450 23

7.-9.-luokkalaiten mééré ja ennusten lukuvuoteen 2023-2024 saakka. Ennusteessa ei ole huomi-
oitu uusien asuinalueiden vaikutusta oppilasmaariin.

Kirkonseudun pientilastoaluetta palvelevat ensisijaisesti Sarkkirannan paivakoti, Kirkko-
tien paivakoti ja Santamakikoulun paivakoti. Vuonna 2015 laaditun tilatarveselvityksen
mukaan Sarkkirannan paivakodissa (1-5 vuotiaat ja esiopetus) on ollut 176 lasta. Ko. pai-
vakotitontilla ei ole laajentamismahdollisuuksia ja kaavassa osoitettu rakennusoikeus on
kaytetty. Santamakikoulun paivakodin paikkaluku on 100 sisaltaen 1-5 vuotiaat ja esikou-
luopetuksen. Paivakoti on Santamakikoulun tontilla, jossa on kayttdmaténta rakennusoi-
keutta 1185 k-m?2. Kirkonkylan esikoulupaivékodissa on 80 paikkaa. Kirkkotien paivakoti
on vaistotiloissa ja paivakotirakennus puretaan kesan 2018 aikana. Kirkkotien paivakodin
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ihanteellinen paikkaluku on 62 lapselle ja tilatarveselvityksen mukaan tarvetta olisi 75
paikkaiselle paivakotirakennukselle. Laaditussa selvityksessa ei ole huomioitu uusien
asuinalueiden vaikutusta paivakotien mitoitukseen. Tuleva Kirkonkylan yhtenaiskoulun
paivakoti tulee tydllistamaan noin 35 henkilda, mikali paivakoti toteutetaan 150 paikkai-
sena.

Kempeleen lukio sijaitsee Vihiluodontien eteldpuolella. Kempeleen lukiossa oppilaita on
ollut vuosittain noin 350. Opiskelijamaarat ovat olleet kasvussa ja kaikkia hakijoita ei ole
voitu ottaa opiskelemaan tilojen puutteen vuoksi. Lukio tydllistaa 22 henkiléa. Pirilantien
itApuolella ja Kempeleentien eteldpuolella sijaitsee Oulun seudun ammattiopiston
(OSAO) Kempeleen yksikot. Kempeleen yksikdssa on puutarha-alan koulutusta ja logis-
tiikka-alan koulutusta, joka yhdessa Limingan turvallisuusalan yksikdn kanssa muodostaa
800 opiskelijan koulutuskeskuksen ja 125 typaikkaa.

Kempeleen lukion eteldpuolella sijaitsee Kempelehalli ja Sarkkirannan urheilukeskus.
Kempelehallissa on tilat jddurheilulajien harjoitteluun ja pelaamiseen, kuntosali seka kah-
vio. Sarkkirannan urheilukeskuksessa on pesapallo- ja jalkapallokentat, tenniskentat,
beach volley-kentat, skeittialue, lasten liikkennepuisto ja yleisurheilumahdollisuudet. Li-
saksi talvisin alueella on hiihtolatu, jadkiekkokaukalo ja yleisluistelualue.

Varhaiskasvatuksen ja Kirkonkylan yhtenaiskoulun henkildkunnan kanssa on jarjestetty
palaveri 30.1.2018, jossa on keskusteltu suunnittelualueen paivakodin ja perusopetuksen
tilatarpeista. Palaverissa on todettu tarve uudelle paivakotirakennukselle sekd Kirkonky-
lan yhtenaiskoulun tilat riittdmattémiksi. Tahtotilana on turvata opinpolun syntyminen, jol-
loin paivakotirakennuksen olisi sijaittava fyysisesti perusopetuksen tilojen valittomassa
laheisyydessa. Voimassa olevan Kempeleen asemakaavan mukaan Kirkonkylan yhte-
naiskoulun tontilla on 15 000 k-m?, josta on kayttamatta 8838 k-m?2. Peruskoulutoiminnan
kehittdminen edellyttaa kiinteistdjen kokonaisselvitysta, josta kay ilmi kiinteistéjen kunto.
Lisaksi tarkasteluun tulee ottaa Kempeleen lukion nykytila ja tarpeet tulevaisuudessa.
Kempeleen asemakaavassa lukion tontille on osoitettu 11 000 k-m? ja rakennusoikeus on
ylitetty 2236 k-m=.

Kirkonkyldn yhtenéiskoulun tontille on osoitettu rakennusoikeutta 15 000 k-m?2
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Kempeleen lukion tontti 9001-3. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 11000 k-m?

Kempeleen kunnan koulutilat 2015-2020 selvitys ja varhaiskasvatuksen tilatarveselvitys
2015 ovat puutteellisia, koska ennusteissa ei ole huomioitu uusien asuinalueiden kaavoit-
tamista eika asuinalueiden luonnollista elinkaarta. Kunnanjohtaja on asettanut tilatarve-
tydéryhman laatimaan selvityksen Kirkonkylan varhaiskasvatuksen ja opetuksen nykytilan-
teesta ja tulevaisuuden tarpeista. Selvityksessa kartoitetaan alueen kaavallinen kehitty-
minen ja sen vaikutukset vaeston kehitykseen seka kartoitetaan kiinteistdjen nykytila ja
tarpeet. Tyoryhma luovuttaa selvityksen elokuussa 2018.

Suuri osa suunnittelualueesta on aktiiviviljelyssa olevaa peltoa. Suunnittelualueen pelto-
ala on padosin kunnan omistamaa ja vuokraviljelijan hoidossa. Pirilantielle rajautuva pel-
tokaistale on yksityistd maaomaisuutta. Viljellyt pellot ovat ominaista maisemaa alueella
ja suunnittelualueen takaa avautuvat maisemapellot. Kaavan toteutuessa vuokraviljelyk-
seen jaa noin 3 ha.
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Tyébpaikkojen sijainti Kempeleen kunnan alueella vuoden 2013 lopussa (kuva: Ramboll Kempeleen
Taajaman osayleiskaava 2040 — Liikennejérjestelmé ja sen kehittdminen 2.6.2017).

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu Pirilantielle (maantie 8154), Vihiluodontielle sekd Vihiluodonku-
jaan. Kempeleentien (mt 816) ja Pirilantien (mt 8154) toimenpidesuunnitelmassa (Sarja-
noja & Koukkula 2014) on tarkasteltu muuttuvan maankayton vaikutuksia verkostojen riit-
tavyyteen ja liikenneturvallisuuteen. Lisaksi vireilla olevassa Taajaman osayleiskaavassa
2040 on tarkasteltu osayleiskaavassa osoitettavien maankayttémuotojen vaikutuksia
kunnan liikennejarjestelmaan. Taajaman osayleiskaavassa on osoitettu uusi poikittainen
tieyhteys Etelasuomentieltd Pirilantieltd. Poikittaisyhteys mahdollistaa tulevaisuudessa
suoran yhteyden Taajaman lansiosasta Pirilantielta valtatielle 4.

Pirilantie on voimassa olevassa Kempeleen asemakaavassa merkitty katualueeksi, mutta
tie on edelleen tiehallinnon yllapitama.
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Henkilbautoliikenne

Vuonna 2016 Liikenneviraston liikkennelaskentojen mukaan Pirilantielld on kulkenut 2469
ajoneuvoa vuorokaudesta, josta raskasta ajoneuvoliikennettd on ollut 101 suoritetta vuo-
rokaudessa (noin 4 prosenttia). Toimenpidesuunnitelman mukaan liikennemaarat ovat
kasvaneet vuosittain noin kahdella prosentilla (Sarjanoja & Koukkula 2014).

Kempeleen tieliikenneonnettomuusaineiston perusteella eniten onnettomuuksia sattuu
Pirilantien ja Etelasuomentien liittymissa. Myds asukaskyselyn mukaan kuntalaiset pitivat
Pirilantien liittymaa ongelmallisena. Ongelmat liittyvat korkeisiin ajonopeuksiin ja kunnos-
sapidon tasoon. Pirilantie kuuluu puoleen vaéliin asti taajama-alueeseen (Sarjanoja &
Koukkula 2014), jolloin nopeudet ovat 40 km/h ja 50 km/h. Toimenpidesuunnitelman mu-
kaisesti Pirilantien liikenneturvallisuutta on parannettu toteuttamalla Pirilantien ja Etela-
suomentien risteykseen valo-ohjaus.

Pirilantien liikenteeseen vaikuttaa jonkin verran Vihiluodontien lapiajon katkaisu. Vihiluo-
dontien katkaisulla on ollut mydnteisia vaikutuksia Kirkonkylan koulun alueen liikennetur-
vallisuuteen. Vuonna 2015 voimaan tulleessa Kempeleen asemakaavan muutoksessa
Kirkonkylan yhtenaiskoulun tonttia laajennettiin siten, etta katualue poistui ja tilalle kaavoi-
tettiin pyorailyn ja jalankulun salliva tieyhteys.

Ote ajantasa-asemakaavasta, Vihiluodontien katkaisu (23.5.2018).
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Pirilantien liikennejarjestelyihin ja likenteen maariin tulee vaikuttamaan tuleva maankay-
ton laajeneminen. Nyt kasilla olevan Kirkonseudun asuinalueen kaavoittamisen liséksi Sa-
vikorven ja Paiturin alueet tulevat tiivistymaan. Liséksi Taajaman osayleiskaavassa 2040
tiiviimpaa asumista on osoitettu Oulun seudun ammattiopiston korttelialueen pohjoispuo-
lelle.

Toimenpidesuunnitelmassa on esitetty, etta Pirilantien likennemaarat kasvavat lahivuosi-
kymmenten aikana noin 1,5 kertaiseksi. Ennusteessa ei kuitenkaan ole huomioitu Taaja-
man osayleiskaavassa osoitetun poikittaisyhteyden vaikutuksia likennemaariin.

Suunnittelualuetta ja Pirilantieta koskeva paivitetty liikenneselvitys valmistuu kesan 2018
aikana.

Liikennemé&érat 2016, keskimaéardinen ajoneuvoliikenne vuorokaudessa. (kuva: Ramboll Kempe-
leen Taajaman osayleiskaava 2040 — Liikennejérjestelmé ja sen kehittdminen 2.6.2017).
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Joukkoliikenne

Suunnittelualue rajautuu Pirilantielle, joka on osa joukkoliikenteen paareittia. Pirilantie
kuuluu Kempeleen kuntakeskuksen tiheimman paikallislikenteen vuorovalin reitistéon,
joka kulkee Tupoksen suunnasta Ketolanperantien ja Kempeleentien kautta Pirilantielle
ja kohti Oulua. Taajamarakenteen tiivistAminen parantaa edelleen joukkoliikenteen kehit-
tamisen edellytyksia alueella.

Kaavan toteutuessa Pirilantielle tulee kaksi uutta joukkoliikenteen pysakkia suunnittelu-
alueelle tyontyvan kokoojakadun etelapuolelle, jolloin Pirilantiellad on linja-autopysakit
noin 350 metrin valein.

Kempeleen pysékit ja joukkoliikennereitit. Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan joukkoliiken-
nereitin varrella. Ote Oulun seudun eteléisten kuntien linjastosuunnitelmasta.
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Kévely- ja pyoréily

Pyorailyn paa-, alue- ja paikallisreitit muodostavat yhdessa pyérailyn ja jalankulun tavoi-
teverkon. Paareitti yhdistaa pyoérailyn saavutettavuusalueilla olevat suuret paikalliskes-
kustat kaupunkikeskustaan eli Kempeleen pydrailyreitit Pohjantien lansi- ja itdpuolella
Ouluun. Seudullinen paareitti jatkuu Kempeleen kuntakeskuksesta Limingan suuntaan.
Aluereitti yhdistda palvelukyldan paikalliskeskukseen esim. Kempeleestd Oulunsaloon.
Paikallisreitit yhdistavat asutuskylat ja pienemmat toimintoalueet paa- ja aluereitteihin.
Tavoiteverkon toteutumisen ohjevuosi on 2030.

Kirkonseudun asuinalueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen seurauksesta pyo-
railyn reitit paranevat. Kaavan toteutuessa suunnittelualueen lapi ohjataan pohjois-ete-
lasuuntainen pyoraily- ja jalankulkuvayla, joka yhdistda uuden asuinalueen Kirkonkylan
koulukeskukseen seka Sarkkirannan urheilukeskukseen ja olevaan pyorailyn ja jalanku-
lun erityiseen laatukaytavaan. Uusi rakentuva kevyen liikenteen reitti yhdistaa tulevai-
suudessa myos Savikorvan ja Paiturin alueet pyorailyn paareittiin, kun alueiden maan-
kaytto tiivistyy.

Kaavan valmisteluvaiheessa on osallistettu Kirkonkylan yhtenaiskoulun 4.- ja 6.luokkalai-
sia. Koululaisilta kysyttiin heidan kayttamien reittien turvallisuutta. Koululaisten matkat
suuntautuvat koululle pohjoisesta, etelasta, idasta ja lannesta. Vastauksissa Vihiluodon-
tien turvattomuus korostui. Koululaiset kayttavat likkuessaan paa- alue- ja paikallisreit-
teja.

Kempeleen kevyen liikenteen véylien tavoiteverkko. Ote Kempeleen pyéréilyverkkostrategiasta,
Ramboll 2016.
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Koululaisten kéyttamaét reitit (Suvi Jdnkéla 2018).

Tekninen huolto

Vesi- ja viemariverkkoa on toteutettu Vihiluodontien varteen katualueelle sekd asema-
kaavassa osoitetun johtoaluevarauksen pohjoispuolelle. Uudelle asuinalueelle on varat-
tava alue pumppaamolle.

Alueella ei ole Oulun Seudun Sahkdverkkoa eika kaukolampda. Verkkotoimijat toteutta-
vat verkkoa tarpeen mukaan.
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Ote vesi- ja viemériverkostosta seké osoitettu tarve pumppaamolle (Kempeleen Vesihuolto 2018).

3.1.4 Paikan identiteetti

Kempeleen kulttuuriymparistdohjelmassa pellot, ojat ja niiden kasvillisuus nostetaan
esille tarkeana luonnonymparisténa rantojen ja korpien ohella. Ohjelmassa todetaan, etta
kempeleldiset pitavat arvossa peltomaisemien kauneutta. Perinteisesti Kempeleen asu-
tus on keskittynyt harjuille ja viljeltyjen aukioiden laita-alueille. Ojat ovat olleet runsasve-
tisempia ja nykyistd suurempia vesiaiheita. Maisemallisesti peltonakymalla on paljon yh-
teistd vesindkdalojen kanssa; avaruuden tuntu, rakentamaton ymparistd ja talven lumi-
peitteen aikana laajat valkeat kentat.

Peltoalueelle rakentamisen sijoittelussa on keskeista, ettd peltondkymia ja perinnemil-
jO6ta pystytaan sailyttamaan edelleen viehattavana, omaleimaisena ja houkuttelevana
kempeleladisena asuinymparisténa. Kulttuuriymparistbohjelmassa todetaan: "Maisemako-
konaisuuksista on tarkeaa sailyttda alueen ominaispiirteet: Maaseudun kulttuurimaise-
maan kuuluvat lahes aina nakymat avointen viljely- ja laidunalueiden yli seka eheat pe-
rinteiset tilakeskukset. Suomalainen kulttuurimaisema rajautuu tyypillisesti metsaan.
Avointen alueiden ehjat, selkeat reunat ja hallitusti metsan rajaan tai kumpareille sijoittu-
vat rakennusryhmat tekevat maisemasta hoidetun ja tasapainoisen.”
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Vihiluodontien varressa on kunnan parhaiten sailynytta raittiymparist6a, jolle on ominaista
nauhamaisesti sijoittuneet tien varren rakennukset ja niiden takana aukeavat pitkat pel-
tonakymat. Junttilan pihapiirin, Kirkonkylan koulun ja Vihiluodontien rajaama mannikkd
nayttaytyy vuoden 1961 ilmakuvassa. Vuoteen 1975 metsikkd on kasvanut nykyiseen
laajuuteensa. Metsikkda halkova karrypolku on yha paikalla, jossa se nakyy olevan 1961.
Suunnittelualuetta rajaava oja on myos paikoillaan vanhimmissa ilmakuvissa.

Suvi Jankalan aineiston analyysia 2018.

Rakentamisen alueet (Suvi Jdnkéléa 2018).
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Maiseman rajautuminen ja héiriét maisemassa (Suvi Jénkéala 2018).
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3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on padosin kunnan omistuksessa. Pirilantien lansipuolella oleva pelto-
alue on yksityisen maaomaisuutta.

Ote Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavasta / FactaMap —paikkatietoohjelman aineistoa.
Kempeleen kunnan maanomistus on esitetty vaaleanvihreélla rasterilla (tilanne 29.5.2018).

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttobtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on paivitetty 14.12.2017. Uusi VAT kor-
vaa aiemman. Alla kasilla olevaa kaavahanketta koskevat VAT :et.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvis-
tetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristé

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyoédyntamista.

Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely- ja metsa-
alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymi-
sesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen aloitettiin syksylld 2010. Tata kaa-
vahanketta koskevat:

1. vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistéministeri-
0ssa 23.11.2015. 1. vaihemaakuntakaavassa on kasitelty muun muassa aluerakenne,
taajamat, luonnonymparistd seka liikennejarjestelma.

2. vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja paatds
on saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaan 2.2.2017. Kaavassa on kasitelty
alueidenkaytt6éa muun muassa kulttuuriymparistéjen osalta.

3. vaihemaakuntakaava on vireilla ja ehdotusvaiheen kuuleminen on ollut 28.3.—
27.4.2018. 3. vaihemaakuntakaavassa on kasitelty muun muassa pohjavesialueet.
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Kirkonseudun asuinalueen asemakaavahanke on maakuntakaavassa taajamatoiminto-
jen aluetta, jossa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojar-
jestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda erityistd huomioita vaihtoehtoisten aluekokonai-
suuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ymparistén laatuun ja kevyen liiken-
teen toimintaedellytyksiin. Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustaajaman keskus-
tatoimintojen alueen lansipuolella. Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta 110 kV paasah-
kdjohtoon.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee valtakunnallisesti arvokas kirkko-
ymparistdé Kempeleen kirkonmaki. Lisaksi suunnittelualue rajautuu Pirilantielle, joka on
arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi tieosuudeksi (Pohjanlanden rantatie). Suunnitte-
lualueen lounaispuolella on maakunnallisesti arvokas Vihiluodontien taajamaymparisto.

Asemakaavahankealue sijaitsee pohjavesialueella ja tarkeédlld pohjavesivydhykkeella.
Suunnittelumaarayksen mukaan pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheutta-
vat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etaalle tarkeista ja vedenhankintaan so-
veltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on estettava riittavin vesiensuojelutoi-
menpitein.

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupunkiseudun kehittdmisen kohdealueella ja Oulun
seudun laatukaytavalla. Laatukaytéavan alueella tulee pyrkia kuntien yhteistyolla luomaan
yhtenaisia suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyohykkeen kehittamisedellytykset kan-
sainvalisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeata-
soiseksi, padosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alu-
eeksi kulttuuriymparistét ja maiseman arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason jouk-
koliikenteen kehittamiselle.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelméakartasta.
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Oulun seudun yleiskaava 2020

Kirkonseudun asuinalueen asemakaavan muutos ja laajennus sijoittuu Oulun seudun
yleiskaavassa kehitettavalle asuntoalueelle (A). Lisdksi suunnittelualueella on palvelujen
alue (P), asuntoaluetta (A) sekd maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA). Suunnitte-
lualuetta koskevat my6s pohjavesialuetta (pv) koskevat maaraykset. Oulun seudun yleis-
kaavassa 2020 Junttilan tilakeskus on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi koh-
teeksi (3.5), jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta ja jonka ymparistd on sailytettava.

Ote Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 13.9.2006).
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Ote Oulun seudun yleiskaavan 2020 teemakartasta.

Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040

Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040 kumoaa voimaan tullessaan Oulun seudun
yhteisen yleiskaavan. Osayleiskaavaluonnos oli ensimmaisen kerran nahtavilla kesalla
2012. Valmisteluvaiheen vastineet kasiteltiin kunnanhallituksessa 7.10.2013. Kaavaluon-
nos oli toisen kerran nahtavilld 12.4.—-14.5.2017. Toisen luonnosvaiheen vastineet kasi-
tellddn kunnanhallituksessa, kun paatetddn osayleiskaavaehdotuksen asettamisesta
nahtaville syksylla 2018.

Taajaman osayleiskaavaluonnoksessa kasilla oleva kaavahanke on osoitettu kerrostalo-
valtaiseksi asuinalueeksi (AKR), jota ymparéi lahivirkistysalueen (VL) keha ja uloimpana
on maisemallisesti arvokkaan peltoalueen vyéhyke (MA). Pirilantieltd on osoitettu saily-
tettdva nakyma maisemapelloille. Osayleiskaavassa osoitetaan myds uusi tieyhteystarve
Pirilantielta suunnittelualueelle.

Osayleiskaavaehdotukseen suunnittelualuetta koskeva asumisen maarays muutetaan
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
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Ote néhtévillg olleesta 12.4.—14.5.2018 Taajaman osayleiskaavasta 2040.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualuetta koskevat Kempeleen kunnan rakennuskaavan muutos (lv 6.1.1986),
asemakaavan tekninen tarkistus (lv 19.1.2007), asemakaavan muutos (lv 20.1.2016) ja
asemakaavan tekninen tarkistus (Ilv 16.6.2008). Suunnittelualueella on asemakaavoitta-
matonta aluetta. Alueen eteldosassa on opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialue (YO), maatilojen talouskeskuksen korttelialueet (AM), puistoa (VP), maatalousalu-
etta (MT) ja kaksi suojeltavaa rakennusta (sr-1). Suunnittelualueen lansiosassa on voi-
malinjan suoja-alue.
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Ote Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavasta (tilanne 23.5.2018).

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kirkonseudun asuinalueen asemakaavan muutos ja laajennus on tullut vireille 3.1.2018
(khall 18.12.2017). Kempeleen kunnan tavoitteena on hallittu, noin 1-2 prosentin vuosit-
tainen vaestdnkasvu. Tasainen vdestdnkasvu ja vetovoimaisuuden yllapitdminen edellyt-
tavat riittdvaa ja monipuolista tonttitarjontaa. Kempeleen kunnan Asunto-ohjelman 2014—
2020 mukaan kunnan omistamista omakotitalotonteista on taajaman lansipuolella ollut
puutetta useamman vuoden ajan.

Oulun seudun yleiskaavassa 2020 Kempeleen taajaman lansiosa on laajalta alueelta
osoitettu asemakaavoituksen kautta asumiskayttéon kehitettdvaksi alueeksi (A, ruudu-
tettu). Lentokentantien ja rakentamiseen varatun alueen valiin on osoitettu maisemalli-
sesti arvokasta peltoaluetta (MA). Kempeleen kunnan Maapoliittisessa ohjelmassa (kvalt
27.4.2015 § 24) Kirkonseutu maariteltiin yleiskaavan mukaisena kehittdmis- ja toteutta-
miskohteena valtuustokaudella 2013-2016. Savikorven ja Paiturin valisten peltoalueiden
asemakaavoittamista on esitetty kunnan kaavoituskatsauksessa vuodesta 2015 lahtien
tulevana kaavahankkeena. Kunnan saatua 2015 omistukseensa noin 24 ha suuruisen
kiinteiston Kirkonkylan yhtenaiskoulun takaiselta alueelta, tarkentui kaavoituksen paino-
piste [lAhemmaksi koulukeskusta.
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Lisaksi asemakaavatydssa tarkastellaan varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tilatar-
peita. Kirkkotien paivakoti (62 paikkaa) on vaistétiloissa ja vuonna 2015 tehdyn tilatarve-
selvityksen mukaan on tarve 75 paikkaiselle paivakodille. Ko. tilatarveselvityksessa ei ole
huomioitu uusien asuinalueiden vaikutusta tilatarpeeseen. Myos Kirkonkylan yhtenais-
koulun tilatarve kasitelldadn kaavamuutoksen yhteydessa.

4.2 Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

Kempeleen kunnanhallitus on 18.12.2017 (§ 399) paattanyt kuuluttaa vireille Kirkonseu-
dun asuinalueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen seka asettaa osallistumis- ja
arvointisuunnitelman (OAS) nahtaville 3.1.-2.2.2018.

Kempeleen kunnanjohtaja on paattanyt (16.3.2018 § 6) nimeta tyéryhman, joka kartoittaa
Kempeleen kunnan kirkonkylan alueen kaavallista kehittymista ja sen vaikutuksia odotet-
tuun vaestdkehitykseen seka varhaiskasvatuksen ja opetuksen kiinteistdjen nykytilaa ja
tarpeita tulevaisuudessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Alueen ja lahiymparistdn maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Suomen Turvallisuusverkko Oy

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahkoé Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiét / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj

4.3.2 Vireilletulo ja asemakaavan tavoitteet

Kempeleen kunta on kaynnistanyt asemakaavan muutoksen ja laajennuksen, joka kos-
kee Kirkonkylan yhtenaiskoulun aluetta sekéa peltoaluetta koulurakennuksen takana. Ase-
makaavahankkeella suunnitellaan uusi asuinalue, kaavoitetaan paivakotitontti ja tutkitaan
koulutontin riittdvyyttd vastaamaan tuleviin tarpeisiin. Asemakaavahankkeen yhteydessa
tarkastellaan alueen liikennejarjestelyt kokonaisuutena. Lisdksi kaavahankkeen yhtey-
dessa tutkitaan olevan rakennetun kulttuurihistorian suojelumerkintdjen tarve.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kempeleen taajaman lansiosassa maisemapeltojen
aaressa. Kaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella monipuolinen asuinalue maisema-
ja kulttuuriarvot huomioiden. Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella vastataan
Kempeleen Asunto-ohjelmassa asetettuihin tavoitteisiin seka sivistystoimen palveluver-
kon tarpeisiin. Asemakaavan vireille tulo kuulutettiin 3.1.2018 ja kunnanhallitus kasitteli
asian 18.12.2017 (§ 399).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeiden vireille tulosta ilmoitetaan Kempeleessa kuulutuksella. Kaava-
asiakirjat ovat kaavoituksen nettisivuilla (www.kempele.fi > Kaavoitus > Kdynnissé olevat
kaavahankkeet) koko kaavaprosessin ajan.

Vireilletulon ja kuulemisvaiheiden vuorovaikutusmenettelyt ovat seuraavanlaiset:
- Vireilletulo (MRL 63 §), valmisteluvaiheen (MRL 62 § ja MRA 30 §) ja Kaavaeh-
dotusvaiheen (MRL 65 §, MRA 27 §) kuuleminen kasitelldan kunnanhallituksessa


http://www.kempele.fi/
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ja niista ilmoitetaan virallisessa lehdessa, nettisivuilla ja kunnan ilmoitustaululla.
Ulkopaikkakuntalaisille ja muille osallisille 1ahetetdan kirje kuulemisesta ja viran-
omaisille lausuntopyynto.

OAS on kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen nahtavilla kunnan teknisissa palve-
luissa ja kunnan kaavoituksen nettisivuilla 3.1.-2.2.2018

Tilatarvepalaveri 30.1.2018 sivistystoimen kanssa (varhaiskasvatus, perusope-
tus)

1. yleisétilaisuus 31.1.2018 Kirkonkylan koululla, kaavahankkeen esittely ja kes-
kustelua siita, mika on hyva asuinymparistd, toiveet tulevalle asuinalueelle
7.2.2018 Kirkonkylan yhtenaiskoulun 4.- ja 6.-luokkalaisten osallistaminen hank-
keeseen liikenneturvallisuuden nakdkulmasta

2. yleisétilaisuus 19.3.2018 Kirkonkylan koululla, kaavarunkojen esittely ja kes-
kustelua kaavarunkojen vahvuuksista ja heikkouksista

Sisaiset suunnittelupalaverit

17.4.2018 elinvoima- ja yhteisollisyysvaliokunnat, kaavaprosessin esittely ja va-
liokunnan kommentit kaavarunkoon

18.4.2018 palveluvaliokunta, kaavaprosessin esittely ja valiokunnan kommentit
kaavarunkoon

23.4.2018 resurssivaliokunta, kaavaprosessin esittely ja valiokunnan kommentit
kaavarunkoon

2.5.2018 vammaisneuvosto, kaavarungon esittely ja vammaisneuvoston kom-
mentit

15.5.2018 kirkkoneuvosto, kaavarungon esittely ja kirkkoneuvoston kommentit
Kaavaluonnos ja kaavaehdotusasiakirjat ovat kunnanhallituksen kasittelyn jal-
keen nahtavilld kunnan teknisissad palveluissa ja kunnan kaavoituksen nettisi-
vuilla.

Kuntalaisten ja osallisten yhteydenottoihin vastataan koko kaavaprosessin ajan.
TyOpalavereita eri tahojen kanssa pidetdan kaavahankkeen kuluessa tarvitta-
essa.

Kuulemisvaiheiden palaute kasitelldaan kunnanhallituksessa.

Tieto kunnanvaltuuston hyvaksymisesta toimitetaan valitttmasti Pohjois-Pohjan-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (POP-ELY).

Lainvoimaisen kaavan voimaantulo kuulutetaan valitusajan paatyttya kunnan vi-
rallisessa lehdessa. Tieto voimaantulosta toimitetaan Pohjois-Pohjanmaa ELY-
keskukselle, Pohjois-Pohjanmaan liitolle ja Oulun maanmittaustoimistolle seka
Oulun seudun ymparistotoimelle.
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Osallisten vuorovaikutus kaavahankkeessa

Kaavaprosessi ja vuorovaikutus kaavaprosessissa.

Tassa kaavaprosessissa on tavoiteltu osallisten laajempaa osallistumista kaavan valmis-
teluun. Osallistamisessa on hyddynnetty vuorovaikutteisen suunnittelun menetelmia.
Vuorovaikutukseen on haluttu panostaa erityisesti kaavan valmisteluvaiheessa ennen
kuin kaavaluonnos on asetettu nahtaville. Suunnittelutydn varhaisessa vaiheessa tapah-
tuvalla vuorovaikutuksella on saatu huomioiduksi ja hyddynnetyksi osallisten paikallistun-
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temus, ideat, kommentit ja ajatukset. Kuntalaisia on osallistettu kaavahankkeeseen jar-
jestamalla kaksi yleisdtilaisuutta seka osallistamalla Kirkonkylan yhtenaiskoulun oppilaita.
Myds vuorovaikutusta viranomaisten kanssa on pyritty parantamaan.

Yleisotilaisuudet

Kaavahankkeen ensimmainen yleisétilaisuus pidettiin 30.1.2018 Kirkonkylan yhtenais-
koulun tiloissa ja tilaisuuteen kutsuttiin kirjeitse suunnittelualueen maanomistajat ja raja-
naapurit seka kaavan vaikutusalueen maanomistajat. Lisaksi yleisotilaisuuteen kutsuttiin
lehti-ilmoituksella kuntalaiset, joita hanke saattaa kiinnostaa. Osallistujia oli paikalla yh-
teensa 25. Tilaisuudessa kerrottiin hankkeesta ja syista, miksi alueelle suunnitellaan asu-
mista. Keskusteluun nostettiin myds kysymyksia paikan identiteetista ja historiasta. To-
dettiin myds, etta tulevalla asuinalueella ei ole viela nimea eikd muuta nimistoa.

Yleisotilaisuuden tarkoituksena oli keratad osallistujien nakemyksia siitd, minkalainen
asuinymparistd on yleisesti viihtyisda maaseudun ja kaupungin vaihentumisvyohykkeella.
Osallistujilla oli my6s mahdollisuus karttatyoskentelylla esittdd nakemyksia siita, mita tu-
levalla alueella pitaisi olla, minkalaista asumista alueelle toivotaan, mita pitaisi sailyttaa
tai ottaa huomioon suunnittelussa ja mita alueelle ei pida osoittaa. Seuraavalla sivulla on
karttatydskentelyn anti koostettuna:
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Yleis6tilaisuuden 31.1.2018 antia (Suvi J&nkald 2018).

Toinen yleisttilaisuus pidettiin 19.3.2018, jossa osallistujille esiteltiin kaksi erilaista kaa-
varunkoa. Yleisotilaisuuteen saapui 17 kuntalaista. Lisaksi paikalla oli nelja kunnan edus-
tajaa. Tilaisuudessa kaytiin [api my0s kaavaprosessin eteneminen seka kerrattiin kaavan
tavoitteet seka suunnittelualuetta koskevat arvot. Osallistujilla oli mahdollisuus kertoa
omat ndkemyksensa vaihtoehtojen hyvista ja huonoista puolista seka kehitettavista asi-

oista.

Osallistujat paasivat kommentoimaan runkoja, joissa vaihtoehdossa 1 kokoojakatu on
osoitettu suunnittelualueen pohjoisosaan lahelle kanavaa ja vaihtoehtoa 2, jossa kokoo-
jakatu on osoitettu alueen keskelle. Keskustelussa nousi esille Vihiluodontien varren ja
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Savikorven asukkaiden nakemyserot siitd, mihin kokoojakatu linjataan. Vihiluodontien
varren asukkaat pitivat hyvana vaihtoehtoa yksi, jossa kokooja sijaitsee suunnittelualueen
pohjoisosassa, jolloin olevan ja tulevan asumisen valiin jaisi enemman suojavydhykkeena
toimivaa peltoaluetta. Puolestaan Savikorventien varren asukkaat pitivat vaihtoehdosta
kaksi parempana, koska kokoojan sijainti mahdollistaa kanavan varren hyédyntamisen
paremmin viheralueena. Kommenteissa mainittiin myds, ettd asumisen jaddessa kauem-
mas kanavasta Savikorventien etelapuolella sijaitseva peltoalue rauhoittuu muuttolintujen
levahdysalueeksi. Yleisesti vaihtoehtoa kaksi pidettiin persoonallisena ja Kempeleen
muista asuinalueista erottuvana kokonaisuutena.

Yleis6tilaisuudessa 19.3.2018 esitetyt kaavarungot (Suvi Jénkéléd 2018).
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Koululaiset

Kirkonkylan yhtenaiskoulun oppilaita haluttiin osallistaa Kirkonseudun asuinalueen suun-
nitteluun liikkenneturvallisuuden nakékulmasta. Osallistettavat oppilaat olivat 4.- ja 6.luok-
kalaisia, joille pidettiin ensin lyhyt oppitunti maankaytén suunnittelusta. Oppilaille annettiin
pienryhmiin (3-4 oppilasta/ryhma) kartta, johon he merkitsivat omat kulkureittinsa ja reit-
tien varrella olevat hyvat tai turvalliset reitinosuudet (vihred), huonot tai turvattomat reitin-
osuudet (punainen) seka kehittdmisen paikat ja muut kehitysideat (oranssi).

Kaikki oppilaat kulkivat vahintaan toisinaan kouluun jalan tai pyoéralla. Koulumatkat suun-
tautuvat kaikkiin suuntiin koulun ymparistéssa. Kaytetyimpia teitd ovat Kirkkotie ja Kirk-
kopolku, Vihiluodontie, Niittyrannantie ja sen jatkeena vesitornin ohittava kevyenliiken-
teenreitti, Pirilantie, Koulutie-Urheilutie-Tiilipellontie.

Erilliset kevyenliikenteenreitit koettiin padosin turvallisiksi. Koululaiset nakivat mielellaan
elaimia ja tekivat ostoksia matkan varrella. Ajoneuvoliikenteen kanssa jaetut reitin osuu-
den koettiin vaarallisiksi, varsinkin autoilijoiden huonojen tapojen (kovat tilannenopeudet,
pyoratiella ajaminen, lapiajo kielletyilla osuuksilla, ei kayteta vilkkua) vuoksi. Risteysalu-
een nakemat ja muut jarjestelyt korostuivat myoés. Reiteiltd ja ymparistolta toivottiin vaih-
televuutta. Vihiluodontietd pidettiin vaaranpaikkana. Reitin turvallisuus ja viihtyisyys nou-
sivat hieman tarkedammaksi kuin reitin pituus.

Oppilailta saadut kommentit huomioidaan suunnittelualueen ja koulun Iahiympariston lii-
kennesuunnittelussa. Koulukaynnilla tavoitettiin noin 100 oppilasta.

Koonti oppilaiden koulureitin varrelta olevista hyvisté ja turvallisista osuuksista (Suvi Jdnkéalé 2018).
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Koonti oppilaiden koulureitin varrelta olevista huonoista tai turvattomista osuuksista (Suvi Jankéla
2018).
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Oppilailta saatuja kehitysideoita (Suvi Jankéla 2018).

Viranomaiset ja muut toimijat

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemisen lisédksi kaavan valmisteluvai-
heessa on pyydetty alustavat lausunnot maakunnallisesti arvokkaan Junttilan tilakeskuk-
sen suojelumaarayksiin liittyen. Lausunnot on pyydetty Pohjois-Pohjanmaan museolta ja
Pohjois-Pohjanmaan liitolta. Lausunnossaan museo esittda Junttilan tilakeskuksen paa-
rakennukselle suojelumerkintda sr-20, jolloin rakennuson korjaus- ja muutostdiden yhtey-
dessé korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Myds
tilakeskuksessa sijaitsevan aitan kaavamaaraysta esitetddn muutettavaksi sr-1 merkin-
nasta sr-10 merkinnaksi, jolloin suojelu ulottuu myds aitan sisatiloihin. Lausunto on koko-
naisuudessaan liitteena. Pohjois-Pohjanmaan museon rakennustutkija on kaynyt koh-
teessa 24.5.2018.

Pohjois-Pohjanmaan liitto kommentoi, ettd uusien kayttémuotojen I6ytdminen on erittain
tarkeaa kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten sailymisen kannalta.

Luonnokseksi esitettavaan kaavarunkoon on pyydetty myos rikospoliisin nakemysta. Po-
liisi kiinnitti kommentissaan huomioita yleiseen turvallisuuteen ja piti esitettya kaavarun-
koa hyvana. Poliisi painotti sosiaalisen kontrollin merkitystd asuinalueen rauhallisuuden
ja turvallisuuden nakdkulmasta. Sosiaalinen kontrolli vaikuttaa muun muassa leikkipuis-
ton sijaintiin.
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Verkkotoimijoilta pyydettiin alustavia kommentteja verkkojen toteuttamisen nakdkul-
masta. Kommentit saatiin Kempeleen Vesihuollolta, Oulun Seudun Sahkon Verkkopalve-
luista ja Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahkolta (kaukolampd). Verkkotoimijoilta pyy-
dettyjen alustavien kommenttien seurauksesta heidan tarpeet voidaan ottaa huomioon
paremmin jo suunnittelun alkuvaiheessa.

Valiokunnat

Kaavan vireille tullessa ja OAS:n kuulemisaikana kaavaprosessia ja sen etenemista esi-
teltiin palveluvaliokunnalle 6.2.2018. Palveluvaliokunta esitti, etta alue suunnitellaan oma-
koti-, rivitalo- ja korkeintaan kaksikerroksiseen rakentamiseen maaseutumaista milj66ta
kunnioittaen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon riittdvat Iahipalvelut, mm. koulu, pai-
vakoti ja kauppa. Suunnittelussa pitdd huomioida myods turvalliset liikenneolosuhteet ja
alueella toimivien elinkeinoharjoittajien nakemys.

Yleisdtilaisuuksien ja sisaisten palaverien jalkeen Kempeleen kunnan valiokunnilta haet-
tiin ohjausta valittuun kaavarunkoluonnokseen seka kaava-alueen rajaukseen. Valiokun-
nissa kaytiin huhtikuun 2018 aikana.

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd ehdotusta tulisi tiivistda ja ottaa alue tehokkaammin kayt-
toéon. Pienien tonttien (n. 500 m?) maaraa tulee lisatd. Maanomistajien esittdamia raken-
nuspaikkoja ei oteta mukaan asemakaavaehdotukseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
maiseman sailyttamiseksi.

Yhteisollisyysvaliokunta ohjasi aluerajausta siten, ettd valtytdan Vihiluodontien varressa
'toiseen riviin' rakentamiselta. Ehdotettu tieyhteys alueen keskelle todettiin tulevaa kehi-
tysta silmallapitden toimivana ratkaisuna. Jaetut katualueet aluevarauksena mahdollista-
vat alueella yhteisdllista toimintaa (mm. asukkaat osallistetaan suunnitteluun).

Palveluvaliokunnan mielesta runkoehdotukseksi valitaan kokoojakatu kaavoitettavan alu-
een keskelta ja asemakaava-alueeseen rajataan mukaan voimalinjan suoja-alue. Kaava-
aluetta ei laajenneta voimalinja-alueen ulkopuolelle maisemapeltoalueelle. Palveluvalio-
kunta esittaa, ettd Kirkonkylan yhtenaiskoulun ja paivakodin seka lukion tilatarvetyoryh-
maan nimetadan edustaja palveluvaliokunnasta. [...] Palveluvaliokunnalle tuotiin tiedoksi
vuokraviljelijan 18.4.2018 sahkdpostitse l1ahettama kannanotto liitteineen.

Resurssivaliokunta ohjaa etenem&an esitetyn kaavarungon mukaisesti Kirkonseudun
asuinalueen asemakaavahankkeen suunnittelussa. Kaava-alue rajoittuu sahkdlinjan
suoja-alueeseen. Neuvotteluja maanomistajan kanssa jatketaan tavoitteellisesti.
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Kempeleen valiokunnille esitetty kaavarunkoehdotus luonnokseksi (Suvi Jdnkald 2018).

Muut neuvostot

Kaavahanketta on kayty esittelemassa myds vammaisneuvostolle (2.5.2018) ja kirkko-
neuvostolle (15.5.2018). Vammaisneuvosto pyysi kiinnittdmaan huomioita virkistysaluei-
den esteettdmyyteen sekd monipuoliseen tonttitarjontaan. Kirkkoneuvosto esitti huolen
hanke-alueen rakentamisesta aiheutuvan mahdollisen tarindn haitallisista vaikutuksista
valtakunnallisesti arvokkaalle kirkkoymparistdlle. Vanhalla kirkolla on kdynnissa restau-
rointityd, jota tarind haittaa. Lisaksi keskustelussa oli Vihiluodonkujan liikennejarjestelyt
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ja pysakainti. Nykyiselldan palo- ja pelastuskalustolla ei ole tilaa kaantya katualueella,
jolloin kaluston paasy kirkkorakennukselle on estynyt.

Maanomistajat

Kaavahankkeeseen liittyy myds vuorovaikutus ja neuvottelut hankealueen keskeisen yk-
sityisen maanomistajan kanssa. Maanomistajan kanssa on pyritty 16ytamaan ratkaisu,
joka on molemmille osapuolille paras mahdollinen. Kaavarunkoluonnoksessa on pyritty
ratkaisuun, jolla ei heikenneta yksityisen maanomistajan viljelymahdollisuuksia. Keskus-
teluissa todettiin, ettéd luonnoksen mukainen maankaytté katkaisisi maanviljelijan nykyiset
peltoalueet. Luonnoksessa on esitetty ratkaisua, joka toteutettaisiin maanvaihdolla kun-
nan ja yksityisen maanomistajan valilld yhtendisen peltoalueen saamiseksi jatkossakin
maanomistajan viljelyyn. Peltoalueen ja asumisen valiin on luonnoksessa varattu laaja
vihervybhyke suoja-alueeksi. Lisdksi sujuvilla jalankulku- ja polkupyorareiteilla on pyritty
ehkaisemaan pellon kayttamista oikoreittind. Maanomistajalta saadun mielipiteen mu-
kaan, maanomistaja ei lahde maanvaihtoon esitetyn kaavaluonnoksen mukaisesti. Neu-
votteluja jatketaan kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen.

Lisaksi kaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu yksityisten maanomistajien toivetta
saada uudet rakennuspaikat Vihiluodontien varteen. Uusi asuminen tulisi toiseen riviin.
Uusia rakennuspaikkoja ei voida osoittaa haluttuun paikkaan seuraavien reunaehtojen ja
vaikutusten vuoksi:

- Ko. kiinteistdja koskevassa Kempeleen rakennuskaavassa (lv 16.8.2000) lahto-
kohtana on ollut asutuksen varovainen taydentaminen Vihiluodontien varteen.
Asemakaavan yhteydessa ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja pellon puolella
toiseen riviin.

- Uudet rakennuspaikat sijaitsisivat paikallisesti arvokkaassa Vihiluodontien kult-
tuurimaisemakohteessa (Kempeleen kulttuuriympéristdohjelma 2008). Kohde
muodostuu tiesta, asutuksesta ja asutuksen takaa avautuvasta peltomaisemasta.
Toiseen riviin rakentaminen rikkoo olevan rakenteen.

- Kiinteistot sijaitsevat seka Oulun seudun yleiskaavassa 2020 etté vireilla olevassa
Kempeleen Taajaman osayleiskaavassa 2040 maisemallisesti arvokkaalla pelto-
alueella (MA). Lisdksi mahdolliset rakennuspaikat sijaitsisivat kokonaan seka osit-
tain osayleiskaavassa osoitetulla voimalinjan suojavydhykkeelld. Taajaman
osayleiskaava vahvistuessaan korvaa osaltaan Oulun seudun yleiskaavan 2020.

- Fingridin 110 kV voimalinja suojavyéhykkeineen

o Yleisena sdanténa Fingrid suosittelee, ettd taajama-alueilla asuinraken-
nukset pihoineen sijoitetaan kokonaan johtoalueen ulkopuolelle. Sosiaali-
ja terveysministerion asetuksen tydryhmamuistiossa (STS 2002) on to-
dettu, ettd voimajohtojen aiheuttamille sdhkdkentille voidaan altistua mer-
kittavia aikoja asuntojen, koulujen ja paivakotien piha-alueilla.

- Mikali uudet rakennuspaikat osoitetaan, se voi johtaa merkittavaan rakentami-
seen maanomistajien tasapuolisen kohtelun nimissa, jolloin paikallisesti arvok-
kaan kulttuurimaisemakohteen arvot menetetdan. Toiseen riviin rakentaminen
muuttaa nauhamaisesti Vihiluodontien varteen sijoittuneen asumisen rakenteen
seka havittaa tienvarsimaiseman ja harjumuodostuman luonteen.

Edelld esitettyjen syiden ja valiokunnilta saadun ohjauksen perusteella Kirkonseudun
asuinalueen asemakaavahankkeen suunnittelualueen rajausta ei uloteta voimalinjan lan-
sipuolelle (suojavydhykkeen aluerajaus paivitetdan) ja uusia rakennuspaikkoja ei lahdeta
kaavoittamaan Vihiluodontien varren paikallisesti arvokkaassa kulttuurimaisemaymparis-
tdssa toiseen riviin.
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Siséiset suunnittelupalaverit

Kaavan valmistelun aikana on pidetty useita suunnittelupalavereja. Palavereissa on kayty
l&pi kaavan rakennetta, liikenneverkkoa seka viheralueita ja yhteyksia. Palavereissa on
tuotu esille yleisétilaisuuksista saatu palaute, osallisilta saapunut palaute sekd muu vi-
ranomaisilta ja verkkotoimijoilta saapunut palaute.

4.3.4 Viranomaisyhteistyé

Kunta on toimittanut lausuntopyynnét viranomaisille osallisuus- ja vuorovaikutussuunni-
telman nahtaville tullessa. OAS:sta ovat antaneet lausunnon seuraavat viranomaistahot:
Teliacompany, Oulun seudun ymparistétoimi, Suomen Turvallisuusverkko Oy, Kempe-
leen Vesihuolto Oy ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Verkkotoimijoilta on pyydetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen
lisdksi erikseen kommenttia esitetysta kaavarunkoluonnoksesta. Kommentit ovat saapu-
neet kirjallisesti seuraavilta toimijoilta: Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko ja DNA
Oyj. Kempeleen Vesihuolto Oy:n kanssa on kayty suullinen keskustelu. Verkkotoimijoilta
saapuneet kommentit on kasitelty kohdassa 4.5.5.

Museoviranomaisilta on pyydetty ennakkolausunto suunnittelualueella sijaitsevan maa-
kunnallisesti arvokkaan Junttilan tilakeskuksen suojelumaarayksista.

Lisaksi rikospoliisilta on pyydetty heidan nakemys esitetyista kaavarungoista. Kommentit
saatiin puhelimitse.

Huomautus OAS Vastineet
Telia Company, 29.12.2017
Telialla ei huomautettavaa tdhan kaavahank- | Huomautus ei aiheuta muutoksia OAS:n.
keeseen liittyen.

Oulun seudun ympéristétoimi, 8.1.2018
Oulun seudun ymparistoterveydenhuollolla ei | Huomautus ei aiheuta muutoksia OAS:n.
ole huomauttamista asemakaavan laajennuk-
sesta.

Suomen Turvallisuusverkko Oy, 9.1.2018
Viitaten lausuntopyyntdéénne 28.12.2017 kos- | Suomen Turvallisuusverkko Oy poistetaan kaa-
kien Kempeleen, Kirkonseudun asuinalueen | vahankkeen osallisista OAS:n paivityksen yh-
laajennukseen liittyvdd asemaakaavahan- | teydessa.

ketta Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole
lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnitte-
lukokonaisuuteen liittyen.

Kempeleen Vesihuolto, 25.1.2018
Kempeleen Vesihuolto oy:n verkostotoimen
puolesta lausun seuraavaa.

Asemakaavahankealueen eteldlaidalla (Kir- | Kaavoituksessa otetaan huomioon oleva vesi-
konseutu) ja pohjoislaidalla (Savikorpi) sijait- | ja viemariverkko. Kaavaluonnokseen lisatdan
see olemassa olevia vesi- ja viemarijohtoja. | maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
Ohessa karttaote. Nama on huomioitava kaa- | karttaotteen mukaisesti.

voituksessa.

Asemakaavahankealueen viemarginnin to- | Kaavaluonnokseen osoitetaan yhdyskuntatek-
teutus on hyvin todennakdisesti toteutettava | nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
niin ettd alueelle rakennetaan yksi jateve- | ten alue (ET) alueen keskelle.

sipumppaamo. Kiinteistdjen jatevedet koo-
taan viettoviemareilla jatevesipumppaamoon
mistd ne pumpataan paineputkessa johonkin
sopivaan olemassa olevan jatevesiverkon
pisteeseen, todennakodisimmin tarkastelualu-
een etelapuolelle. Jatevesipumppaamolle tu-
lee varata ET-tontti, sijainti lienee lahella kaa-
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voitettavan alueen keskusta. Asemakaava-
hankkeen yhteydessa olisi hyva tarkastella ta-
man alueen valittdmasta laheisyydesta myds
tulevat rakentamistarpeet (asemakaavan
mahdollinen laajentaminen) jotta vesi- ja vie-
mariverkon laajennustarpeet voidaan ottaa
huomioon tdman asemakaava-alueen raken-
tamisen yhteydessa.

Vesi- ja viemarijohdot pyritdadn sijoitamaan
katualueelle.

Pohjois-Pohjanmaan ELY, 2.2.2018
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole
tarvetta antaa lausuntoa Kirkonseudun ase-
makaavan muutoksen ja laajennuksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

ELY-keskus antoi lisdksi muutamia huomioita
pohjavesiasioihin liittyen.

Suunnittelussa kiinnitetddn huomioita alueen
sijaintiin pohjavesialueella. Kaavaluonnokseen
osoitetaan pohjavesialueen raja sekd kaava-
maarayksia, jossa huomioidaan hulevesien hal-
linta pohjavesialueella.

4.3.5 Osallisilta saapuneet huomautukset ja palaute

Huomautus OAS

Vastineet

Osallinen 1, 2.2.2018 saapunut mielipide
(tiivistelma)

- kaava-alueen rajaukseen muutos, alusta-
vassa rajauksessa osallisen omistamaa kiin-
teist6d on kaava-alueella

- Kirkonseudun pellot ovat ainutlaatuiset ja pi-
taisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Mielipi-
teessad pyydetaan saastamaan hyva viljely-
maa ja asuinrakentamisen osoittaminen
mieluummin Paituriin.

Kaava-alueen rajausta on muutettu siten, etta
ko. Kkiinteisto ei ole kaava-alueella.

Kaavahanke vastaa Kempeleen maapoliitti-
sessa ohjelmassa sekd Kempeleen Asunto-oh-

jelmassa 2014-2020 asetettuihin tavoitteisiin.

Kempeleen kunnan tavoittelema tasainen vaes-
tdnkasvu (1-2 %) ja vetovoimaisuuden yllapita-
minen edellyttaa riittdvaa ja monipuolista tontti-
tarjontaa. Kirkonseudun lahipeltojen asema-
kaavoittamista on esitetty kunnan kaavoituskat-
sauksissa 2015 Iahtien lahiaikoina vireille tule-
vana kaavahankkeena (2017 katsauksessa
kohde A8: Kirkonseutu; “Kirkonpellon” asuin-
alue”).

Osallinen 2, 2.2.2018 saapunut mielipide
(tiivistelma)

- Mielipiteessa esitetaan kulttuuriympariston
ja maiseman sailyttamista, koska alueen kaa-
voittaminen pilaisi ja muuttaisi merkittavasti
vanhan kulttuurimaiseman ja valtakunnalli-
sesti arvokkaan Kirkonmaen alueen ymparis-
tén

- kaavoitus tulisi tehda varovasti ja jattaa pel-
lot suurelta osin viljelykayttdon

- viljelymaa on erityisen hyvaa kauran vilje-
lyyn, kaurabuumi ja biotalouden huomiointi
maankaytén suunnittelussa

- luonnon huomioiminen, luontoselvitysten
paivittamisen tarve

- Pirilantieltd kantautuvan melun vaikutukset
huomioitava kaavoituksessa

Kaava vastaa Kempeleen maapoliittiseen ohjel-
maan sekd Kempeleen Asunto-ohjelmaan
2014-2020. Kaava toteuttaa ylempiasteista
kaavoitusta. Suunnittelussa on kiinnitetty eri-
tyistd huomioita maisemaan ja rakennettuun
kulttuuriymparistédn. Kaavalla ei heikenneta
valtakunnallisesti arvokkaan Kirkonmaen ym-
pariston arvoa.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys
2013 Taajaman osayleiskaavan 2040 laadin-
nan yhteydessa. Aluetta koskeva uusi selvitys
valmistuu kevaan/kesan 2018 aikana.
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- parempia asuinrakentamisen paikkoja on
Sarkkirannantien varrella ja Pirilanpelloilla

Saadun palautteen johdosta tehd&én suunnitte-
lualuetta koskeva meluselvitys kevaan/kesan
2018 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemisajan jalkeen osallisilta saapunut palaute.

Palaute

Vastineet

Osallinen 1, 27.3.2018 saapunut mielipide
(tiivistelma)

- mielipiteen jattaja pitaa yleisdtilaisuudessa
esitettya vaihtoehtoa 1 (kokoojakatu pohjoi-
sessa) mielekkaampana, koska vaihtoeh-
dossa 2 kokoojakatu rikkoo asuinalueen. Ko-
koojakatu olisi myds liian 1&helld Vihiluodon-
tieta

- tulevassa kaavassa asuinalueen lansipuo-
lella voisi olla enemman peltoa, mikali luon-
toja ja kulttuurimaisemaa arvostetaan

Sisaisten palavereiden, yleisoétilaisuuksista
saadun palautteen ja valiokunnilta saadun oh-
jauksen perusteella on paadytty esitettyyn kaa-
valuonnokseen, jossa kokooja on suunnittelu-
alueen keskella.

Suunnittelutydssa on kiinnitetty erityistd huomi-
oita alueen maisema- ja kulttuuriymparistén ar-
voihin. Kaava-alueen lansiosaa osoitetaan noin
3,8 ha suuruinen maatalousalue.

Osallinen 2, 5.4.2018 saapunut mielipide
(tiivistelma)

- mielipiteen jattgja toivoo, ettd “peltokaava-
vaihtoehtoa” pidetaan esilla kaavarunkoa va-
littaessa

- noin 3 ha kokoinen peltoala olisi jarkevan ko-
koinen alue hoitaa

- peltokaavassa huomioitaisiin paremmin
vanha kulttuurimaisema ja biotalous

- Vihiluodontieltd sailyisi avoimet peltonaky-
mat sekd avointa maisemaa alueen tuleville
asukkaille

- lohkojen pituus olisi riittdva myds muuttolin-
nuille

Valiokuntakierroksella kaytiin 1api koko kaava-
prosessi kaikkine vaiheineen. Valiokunnille esi-
teltiin myds kolmas kaavarunkovaihtoehto saa-
puneiden mielipiteiden seurauksesta. Asumi-
sen viihtyvyyden turvaamiseksi omakotitalo-
tonttitavoitteet jadvat saavuttamatta ko. kaa-
varungossa.

Osallinen 2, 23.4.018 saapunut mielipide
(tiivistelma)

- "Aluksi on todettava ettd kaavan esittelytilai-
suuksissa ei ollut esilla vaihtoehtoa, jossa lan-
sipuolelle olisi jaanyt juuri mitdan peltoa, vain
kapea kaistale piiloon pellon paahan, joten
osallistujat eivat pystyneet sitd kasittele-
maan.”

- "Surullista todeta, ettd asuntokaavaa
yleensa téllaiseen kulttuurimaisemaan suun-
nitellaan. Tarkedmpaa olisi ottaa huomioon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan maiseman
sailyttdminen, tai taydentaa kaavaa mahdolli-
simman kevyelld asuntokaavalla.”

Valiokunnille esiteltin my6s kolmas kaavarun-
kovaihtoehto saapuneiden mielipiteiden seu-
rauksesta. Kyseinen kolmas kaavarunkovaihto-
ehto ei ollut kuitenkaan esityslistan liitteena.
Esityslistojen liitteind oleviin kaavarunkovaihto-
ehtoihin on paadytty suunnittelupalaverien ja
yleisétilaisuuksista saadun palautteen perus-
teella.

Asemakaava noudattaa ylempitasoista kaavaa.
Suunnittelualue on osoitettu Oulun seudun
yleiskaavassa 2020 kehitettavaksi asuntoalu-
eeksi (A) rajautuen maisemallisesti arvokkaa-
seen peltoalueeseen (MA). Kempeleen kun-
nassa vireilla olevassa Taajaman osayleiskaa-
vassa 2040 suunnitteilla oleva Kirkonseudun
asuinalue on osoitettu asumisen alueeksi, jota
ymparoéi lahivirkistysalueen (VL) keha ja lahivir-
kistysalueen kehan ulkopuolelta alkaa maise-
mallisesti arvokas peltoalue (MA). Sailytettava
nakyma maisemapellolle on osoitettu Pirilan-
tielta Savikorventien ja kanavan valista. Vahvis-
tuessaan Kempeleen Taajaman osayleiskaava
2040 korvaa Oulun seudun yleiskaavan 2020.
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- "Esityslistan tekstia: Esitystekstin otteessa tarkoitettiin sit3, etta ko.
"Saapuneiden mielipiteiden seurauksesta on | vaihtoehdossa asuminen on viihtyisda, mutta
tutkittu myds kolmatta kaavarunkovaihtoeh- | kaavoitukselle asetetut omakotitalotonttitavoit-
toa, jossa asuinalueen lansiosa jaa viljelyyn. | teet jadvat kyseisessa kaavarungossa saavut-
Tassa kaavarungossa asuminen on tiiviind ra- | tamatta. Eli peltondkymaa on riittdvasti, mutta
kenteena peltokaistaleiden valissa. Asumisen | kaavoitettavia omakotitalotontteja ei ole riitta-
viihtyvyyden turvaamiseksi omakotitalotontti- | vasti asetettuihin tavoitteisiin ndhden.
tavoitteet jadvat saavuttamatta" Onkohan
ihan niink&an?

Tutkimustenkin mukaan peltoalue vaan lisaa
viihtyisyyttd. Ainakin mitd on uskominen ai-
heesta tehtyihin useisiin tutkimuksiin.

-"Peltoalue voisi olla reiluun puoleenvéliin ja | Valiokunnille esitetyssd kaavarunkoehdotuk-
kapeampana. Tassa peltoa jaisi vield sen | sessa luonnokseksi asuinalueen eteldpuolelle
verran , ettd peltojen hoitaminen olisi jarkevaa | (Vihiluodontie) ja lansipuolelle (voimalinjaan
n. 3 ha. Ehka silloin olisi vara hieman vahen- | saakka) jaa yhteensad noin 2,8 ha suuruinen
tdd muuta [...] kallishoitoista viheraluetta. | maa-ala, joka voi olla viljelykaytossa. Lansipuo-
Asutusta saataisiin silti hyvinkin paljon. (liite.) | len peltoalan ottaminen kayttd6n edellyttaa
Oulussakin on kunnon peltolohkoja jatetty uu- | vanhan peltopohjan muokkaamista uudestaan
sissa kaavoissa, taisi olla Maikkulassa. Paitu- | viljelykayttoén. Suunnittelussa oleva Kirkon-
rin alueen kaavoittamisen edistaminen, seka | seudun uusi asuinalue sijaitsee Kempeleen
Pirilan tien toinen puoli olisivat parempia kaa- | keskustassa, taajaman lansiosassa, monipuo-
voituskohteita joissa maisema-ja luontoarvot | listen palvelujen daressa. Kempeleen maapo-
ovat vahaisempia. Myos laatu on vilielymaana | liittisessa ohjelmassa 2013-2016 Kirkonseutu
huomattavasti heikompaa.” on osoitettu kehitettavaksi asuinalueeksi. Kun-
nalla on yhtendinen maaomaisuus ko. suunnit-
telualueella toisin kuin Paiturissa. Kunnalla ei
ole maaomaisuutta Pirilantien toisella puolella
ns. Pirilan pelloilla.

- Palautteen jattajan muita perusteluja pellon | Suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota
sailyttdmiseksi: Avointa maisemaa nakyisi | nakymien sailymiseen. Kirkonseudun asuinalu-
myds Vihiluodon tielle, joka on vanha kult- | een asumista ei tuoda kiinni Vihiluodontien var-
tuurihistoriallinen tie, koska asutus jaisi kau- | ren asutukseen, valiin jaa noin 100 metria syva
emmas. Asutukseen tulisi enemman etai- | peltokaistale. Kirkonseudun asuinalueen ase-
syyttd vanhaan valtakunnallisesti suojeltuihin | makaavahankkeella ei heikennetd arvotettua
kohteisiin esim. kirkonmaki, Junttilan tila. rakennettua kulttuurihistoriaa.

- Palautteen jattaja esittda huolen liikenteen | Saadun palautteen johdosta tehdaan suunnitte-
melun vaikutuksista kaava-alueeseen. Pa- | lualuetta koskeva meluselvitys kevaan/kesan
lautteen jattaja on mitannut meluarvojen ole- | 2018 aikana.

van 58-59 db. [...] likenteen melu kantautui
erittdin  epamiellyttdvdnad jatkuvana kohi-
nana. Tallaiset arvothan menee Vyli
asuinaluille maarattyjen normien.”

Osallinen 3, 23.4.2018 saapunut mielipide
(tiivistelma)

Osallinen on jattanyt kaavahankkeesta kirjal- | Kaavaprosessin edetessa yhteisty6ta jatketaan
lisen mielipiteen, jossa han sanoutuu irti mai- | osallisen kanssa.

densa luovuttamisesta kunnalle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunniteltu maankayttd on Oulun seudun yleiskaavan 2020 ja vireilld olevan Taajaman
osayleiskaavan 2040 tavoitteita toteuttavaa. Kaavahanke toteutuessaan tadydentda Kem-
peleen keskustaajaman yhdyskuntarakennetta. Uutta asuinrakentamista osoitetaan taa-
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jaman lansiosaan joukkoliikenteen paareitin varteen, joka edistaa joukkoliikenteen kehit-
tamista. Kaavahanke vastaa Kempeleen maapoliittisessa ohjelmassa sekd Kempeleen
asunto-ohjelmassa asetettuihin tavoitteisiin. Kunnan tavoitteena on tasainen 1-2 prosen-
tin vuosittainen vaestdn kasvu ja lisatd omakotitalotonttitarjontaa taajaman lansiosasta.
Toteutuessaan asemakaavan muutos ja laajennus tukeutuu olevaan palvelurakentee-
seen.

Asemakaavahankkeessa on hyddynnetty osayleiskaavan valmistelun yhteydessa laadit-
tuja selvityksia. Lisaksi olevia selvityksia tdydennetaan luonto-, sulfaattimaa-, liikenne- ja
meluselvitysten osalta. Rakennettuun kulttuuriymparistéon ja maisema-arvoihin on kiin-
nitetty erityistd huomiota kaavarunkotydssa. Kaavalla pyritdan vastaamaan Kempeleen
kulttuuriymparistdohjelmassa asetettuihin tavoitteisiin.

Ensimméinen tunnelmaluonnos uudesta asuinalueesta (Suvi Jdnkéla 2017).

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavalle asetetut paatavoitteet ovat sadilyneet samoina kaavan valmisteluvai-
heessa. Kulttuuriymparistéa koskevat tavoitteet ovat tarkentuneet. Kaava-alueen rajaus
on tarkentunut ja muuttunut siten, ettad kaava koskettaa myds Paiturin pienaluetta.
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4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavarunkojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelutydn pohjana ovat kaavahankkeelle asetetut reunaehdot seka tavoitteet.
Haasteena suunnittelussa on ollut ratkaista katuyhteyden sijainti siten, ettd yksityisen
maanomistajan viljelymahdollisuuksia ei heikennetd alueella sek& asuinalueen ja siihen
liittyvien toimintojen ja verkostojen suunnittelu siten, etta viljelylle ei aiheudu asumisesta
turhaa hairiéta. Suunnittelualueen rajautuminen maisemallisesti arvokkaaseen peltoalu-
eeseen antaa oman erityispiirteensa seka alueelle ettd alueen suunnitteluun. Kaavan ra-
kenteessa on huomioitu nakymien sailyminen peltoalueelle. Lisaksi kaavahankkeen yh-
teydessa tutkitaan varhaiskasvatuksen ja Kirkonkylan yhtenaiskoulun tilatarpeet ja kaa-
voitetaan uusi paivakotitontti olevan peruskoulun valittdmaan laheisyyteen.

Kaavarunkovaihtoehtojen I&dhtdkohtaisena erona on ollut uudelle asuinalueelle osoitetta-
van kokoojakadun sijainti: kokoojakatu pohjoisessa ja kokoojakatu keskelld. Molemmissa
vaihtoehdoissa on huomioitu vireilld olevassa Taajaman osayleiskaavassa 2040 osoitettu
poikittainen tieyhteystarve Etelasuomentieltd Pirilantielle. Molemmissa kaavarungoissa
mahdollistetaan myds poikittaisyhteyden jatkuminen suunnittelualueen lapi. Lisaksi kaa-
vassa suunnitellaan jalankulun ja pyorailyn pohjois-etelasuuntainen yhteys Savikorvesta
taajamaan seka kirkolle ettd Sarkkirannan urheilukeskukselle.

Molemmissa kaavarungoissa on myds huomioitu Junttilan tilakeskuksen tontin uusi kayt-
totarkoitus siten, ettd alueelle varataan riittdvan suuri tontti paivakodille. Kirkonkylan yh-
tenaiskoulun tontin pohjoisosan laajentaminen on otettu huomioon molemmissa runko-
vaihtoehdoissa.

Kaavarunkotyon eteneminen

Kuten edella on tullut esille, vaihtoehtoisia kaavarunkoja on ollut kaksi, joissa merkitta-
vana erona on kokoojan sijainti asuinalueella. Seuraavaksi esitelladn kaavarunkovaihto-
ehdon yksi (kokooja pohjoisessa) kehitys.

Kokoojakatu pohjoisessa

Kokooja sijaitsee lahella suunnittelualueen pohjoisreunassa olevaa ojaa. Kokooja liittyy
tulevaisuudessa rakennettavaan Eteldsuomentien poikittaisyhteyteen hieman pykaltaen.
Kokoojakadun sijainti alueen pohjoisosassa kuitenkin rauhoittaa asumisen lapiajoliiken-
teeltd, mutta toisaalta heikentaa ojan hyddyntamista virkistysalueena. Suunnittelualueelle
muodostuu pitkdhkot tonttikadut, joista takimmainen tonttikatu muodostaa lenkin. Pyo6-
raily- ja jalankulkuyhteys sijaitsee alueen keskella. Asuinkortteleista litytdan kevyen lii-
kenteen vaylaan jalankululle ja pyorailylle varatuilta poluilta. Tass& kaavarungossa oma-
kotitalotontteja on 70, asuinpientalotontteja 5 ja rivitalotontteja on 2.
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Kokooja pohjoisessa, vaihtoehto 1.

Seuraava kaavarunko (kokooja pohjoisessa, ve 2) esiteltiin toisessa yleisétilaisuudessa
(19.3.2018). Kokoojan linjausta muutettiin siten, ettd ojaa voitaisiin hyddyntaa
virkistyskaytéssad paremmin. Asuinkortteleiden tonttikatujen rakennetta muutettiin niin,
ettd asuminen sijoittuu paaosin kolmen lenkin varteen ja kevyen liikenteen yhteyksien
tarkasteluun kiinnitettin enemman huomioita. Lisaksi suunnittelualueelta maaritettiin
taajamametsdn paikat suunnittelualueen luoteisosasta ja Junttilan tilakeskuksen
etelapuolelta. Junttilan tilakeskuksen metsasaareke osoitetaan omaksi
I&hivirkistysalueeksi (ei osana paivakotitonttia), jotta metsan sailyminen turvataan.
Kaavarungossa on osoitettu violetilla Kirkonkyldn yhtenaiskoulu ja paivakotitontin
aluerajaus. Koulun tonttia laajennetaan siten, ettd mahdollistetaan olevan urheilukentan
laajentaminen tulevaisuudessa vastaamaan aikuisten pesapallokentdn mitoitusta.
Ensisijaisesti koulun urheilukenttd palvelee koulun oppilaita. Leikkipuistolle on varattu
noin 1000 m? suuruinen alue paivakotitontin pohjoispuolelta. Suunnittelualueen lansiosan
peltoalaa voidaan hyddyntaa talvisin koululaisten valituntiladun paikkana.

Tassa rungossa (kokoojakau pohjoisessa, ve 2) suunnittelualueen lansiosan asuintontit
rajautuvat Kempeleen asemakaavassa osoitettuun voimalinjan suojavydhykkeen
rajaukseen. Kaavarungossa on 77 omakotitalotonttia, yksi asuinpientalotontti ja 6
rivitalotonttia.
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Kokooja pohjoisessa, vaihtoehto 2. Yleisétilaisuudessa esitetty kaavarunko.

Yleisttilaisuudessa seka suunnittelupalavereissa saadun palautteen perusteella kaa-
varunkoa on tyostetty siten, ettd asuinrakennetta rytmittavat pienempiin kokonaisuuksiin
alueen sisaiset viheryhteydet (kokooja pohjoisessa, ve 3). Ojan varren hyddyntaminen
virkistyskayttéon ei ole keskeisessa roolissa. Tonttikatujen varsiin muodostuvaa asumista
reunustavat polkupyérailyn ja jalankulun yhteydet. Asumista on tuotu kauemmaksi lansi-
osaa rajaavasta voimalinjasta. Tassad kaavarungossa on 69 omakotitalotonttia, kolme
asuinpientalotonttia ja viisi rivitalotonttia.
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Kokooja pohjoisessa, vaihtoehto 3.

Valmisteluvaiheessa saapuneen palautteen seurauksesta on tutkittu myés kaavarunko-
vaihtoehtoa (kokooja pohjoisessa, ve 4), jossa suunnittelualueen lansiosasta jaa huomat-
tava osa viljelyyn. Tassa kaavarungossa asuminen on tiiviind rakenteena Pirilantien ja
voimalinjan itdpuoleisen peltokaistaleiden valissa. Kaavarunko mahdollistaa 47 omakoti-
talotonttia, 4 asuinpientalotonttia ja 4 rivitalotonttia.

Kokooja pohjoisessa, vaihtoehto 4 “ns. peltokaava’.
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Kokoojakatu keskelléa

Seuraavaksi esitellddn kaavarunkovaihtoehtoa kaksi (kokooja keskelld) ja kaavarungon
suunnittelun etenemista. Kokooja sijaitsee suunnittelualueen keskell, josta asuinalueen
kokoojakatu liittyy mutkattomammin vireilld olevassa Taajaman osayleiskaavassa 2040
esitettyyn poikittaisyhteyteen Pirilantieltd Eteldsuomentielle. TAman vaihtoehdon ensim-
maisessa runkoluonnoksessa muodostuu kolme asuinkorttelia, jotka muodostavat omat
kokonaisuutensa. Korttelien muoto muistuttaa perinteisempaa kylarakennetta ja pienem-
mat asumisen Korttelit edistavat yhteisollisyyden syntymista asujien kesken. Korttelien
rakenne ja muoto mahdollistaa myds peltonakymat useammailta tontilta. Kokoojakadun
sijainti keskellda antaa mahdollisuuden kehittda suunnittelualueen pohjoispuolella olevaa
kanavan vartta virkistyskayttoon koko pituudeltaan. Uusi virkistysalue palvelee myos la-
hiymparistdn asukkaita. Asuminen rajautuu lannessa Fingridin 110 kV voimalinjan suoja-
alueeseen. Asemakaavarunko mahdollistaa 58 omakotitalotontin rakentamisen, kolme
paritalotonttia, 4 rivitalotalotonttia ja yhden pienkerrostalon rakentamisen alueelle.

Kokoojan keskella, vaihtoehto 1.
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Kaavarunkoluonnosta tyostettiin eteenpain sisaisissa palavereissa saatujen kommenttien
perusteella. Tonttikadut muotoutuivat lenkeiksi, joka mahdollisti omakotitalotonttien maa-
ran lisddmisen alueelle (kokooja keskella, ve 2).

Kokooja keskella, vaihtoehto 2.

Seuraava kaavarunko (kokooja keskella, ve 3) esiteltiin yleisotilaisuudessa 19.3.2019 yh-
dessa edelle esitetyn vaihtoehdon kanssa, jossa kokooja sijaitsee suunnittelualueen poh-
joisosassa (kokooja pohjoisessa, ve 2). Kokoojakadun linjausta sulavoitettiin ja samalla
esitettiin my6s kokoojakadun jatko aluevarauksena suunnittelualueen lansireunaan
saakka. Aluevaraus esitetdan, koska Taajaman osayleiskaavan 2040 kdydyn keskuste-
lun yhteydessa on esitetty lentokentalle suuntautuvan liikenteen ohjaamista poikittaisor-
ren kautta suoraan Vihiluodontien lapi Kempeleentielle. Yleiskaavatyon yhteydessa ei
kuitenkaan ole tarkasteltu poikittaisyhteyden vaikutuksia Kempeleenharjun maisemaan
eikd maakunnallisesti arvotettuun Vihiluodontien taajamaymparistoon. Kaavarunkoa
tyostettiin eteenpain myds tonttikatujen rakenteen ja puistoalueella kulkevien jalankulun
ja pyorailyn polkujen osalta. Sisaisissa palavereissa kdydyn keskustelun pohjalta tontti-
kadut muodostettiin lenkeiksi. Lenkit helpottavat muun muassa katujen kunnossapitoa ja
yhdistavat korttelin asukkaat paremmin toisiinsa, joka edistda osaltaan yhteisdllisyyden
syntymistd. Kokoojakadun varteen on esitetty rivitaloasumista, joka osaltaan toimii ko-
koojakadulta kantautuvan liikkenteenmelun esteenda omakotitaloasumiselle. Tassa runko-
luonnoksessa leikkipuiston sijainniksi esitettiin jalankulun ja pyorailyn paareitin lansi-
puolta sijaitsevaa aluetta tulevan paivakodin lahiymparistosta.
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Kokooja keskella, vaihtoehto 3. Yleisétilaisuudessa esitetty kaavarunko.

Alla on kooste kokoojakadun sijainnin mydnteisista ja kielteisistd vaikutuksista asumi-
seen, nakymiin ja viljelyyn. Palavereissa saadun palautteen perusteella kaavarunko-
tydssa on keskitytty tastad eteenpdin tydstdmaan vaihtoehtoa, jossa kokoojakatu sijaitsee
asuinalueen keskella.

Kokooja pohjoisessa Kokooja keskelld

Ei hairiota alueen eteldosaan  Hyva yhteys kokoojalta tonteille
Myo6hempi hadnta ei katkoisi

peltoja Ojan ymparistdssa paikka hyvalle virkistysalueelle
Tien ja ojan suoja-alueet yh-

distettavissa Irrottaa asumisen Junttilan pelloista

Ojan ympariston virkistys-

kayttoé heikko Tontit avautuvat paremmin luontoon

Savikorven asukkaat kokevat  Poikittaisyhteys suorempi, ei katkaise Pirilantien itdpuolen
hairioksi aluetta
Asuinalueen pohjoisosa tien-

varressa Hairiota voi olla kadunvarren tonteilla molemmin puolin
Myohempi hanta katkoisi peltoja, tosin helpompi muuttaa
Tonttikatujen pituus kasvaa rakentamisen alueeksi

Tarvitaan katuhierarkian vali-
tasoa

Kokoojan luonne tiemainen Kokoojan luonne katumainen

Kooste kokoojakadun sijaintiin liittyvistd myédnteisisté ja kielteisistd vaikutuksista (Suvi Jénkéla
2018).
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Kaavarunkoehdotus luonnokseksi

Yleisttilaisuudesta saadun palautteen, sisdisten palaverien ja viranomaisilta seka muilta
toimijoilta saatujen kommenttien seurauksesta edelle esitettyd runkoluonnosta (kokooja
keskella, ve 3) on tyostetty eteenpéin ja lahdetty esittdmaan kaavarunkoluonnokseksi.
Oleellisina muutoksena edelliseen on shared space “jaetun katutilan” sijoittaminen kah-
delle tonttikadulle, leikkipuiston sijoittaminen eteldisimman korttelin keskelle jalankululle
ja pyorailylle tarkoitetun kadun varteen. Rikospoliisilta saadun kommentin mukaan leikki-
puistot rauhoittuvat, kun ne sijaitsevat sosiaalisen kontrollin darella eli 1ahella asumista.
Lisaksi yleisotilaisuudessa esitettiin pohjoisosassa sijaitsevalle metsaalueelle monipuoli-
sia toimintoja kuten lintutornin ja nuotiopaikan rakentamista. Yleisotilaisuuksissa toivottiin
paikkoja, joissa naapurit on helppo kohdata. Jaetun katutilan tarkoituksena on rauhoittaa
liikennetta tonttikaduilla seka edistaa alueelle muuttavien asukkaiden lahiympariston hyo-
dyntdmismahdollisuuksia. Ko. katutilaa voi ottaa kaytté6n esimerkiksi pienimuotoisten ta-
pahtumien jarjestdmiseen. Lisaksi néille jaetun katutilan alueille on mahdollista osoittaa
muutamia yleisia pysakointipaikkoja.

Valiokunnille esitetty kaavarunkoehdotus luonnokseksi.

Kaavaluonnos

Kunnan tarpeiden ja kaavan tavoitteiden asettelun jalkeen kaavarunkotyd on aloitettu fyy-
sisen ymparistdn tarkastelulla ja suunnittelualueeseen liittyvien arvojen kartoittamisella ja
analyyseilld. Suunnittelualue on osa kulttuurimaisemaa. Kulttuurimaisemassa keskeista
on ihmisen toiminnan nakyminen maisemassa. Kulttuurimaisemilla viitataan usein maa-
seudun maisemiin kuten maatalousmaisemaan, ja perinnemaisemaan, mutta kaupunki-
ja kylamaisemat ovat my0s kulttuurimaisemaa (Museovirasto 2018). Suunnittelualue ra-
jautuu maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen ja on osa paikallisesti arvokasta
taajamaymparistda (Vihiluodontie). Lisaksi suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti
arvokas tilakeskus suojeltuine aittoineen sekd suojeltu koulurakennus. Suunnittelualue
on itsessdan Kempeleen vanhimpia asuin- ja viljelyalueita. Maisema, rakennettu ympa-
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ristd muodostaa suunnittelualueen kulttuuriympariston. Alueen luonnonarvot muodostu-
vat pellolla vierailevista elaimista, kuten kevaisin ja syksyin vierailevista muuttolinnuista.
Lisaksi pelto on osa ekologista kaytavaa aina rantavyohykkeelle saakka. Suunnittelualu-
eeseen liittyy myds elinkeinon harjoittamiseen liittyvid arvoja. Suunnittelualueella viljelee
seka vuokraviljelija etta yksityinen maanomistaja.

Edella esitetyt arvot on huomioitu ja pyritty konkretisoimaan kaavaluonnokseen. Kaavalla
tavoitellaan laadukkaan ja viihtyisdn maalaisurbaanin asuinympariston syntymista.

Asuminen on tiiviina rakenteena tonttikatujen ymparilla. Tama mahdollistaa sellaisen ra-
kenteen syntymisen, etta alueelle jaa tilaa sekd maisemille ettd viljelylle. Viljelyn vyéhyk-
keet (MT) jadavat asumisen ja Pirilantien valiselle alueelle seka lounais-lansiosaan. Vilje-
lyn helpottamiseksi peltoalaa ei ole haluttu katkaista kaduilla. Pellon ja asumisen valiin
on jatetty suurelta osin puistoa tai muuta virkistysaluetta viljelyn rauhoittamiseksi. Myos
kevyen liikenteen yhteyksien suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota sujuvien yh-
teyksien aikaan saamiseen, jotta "oikominen” peltojen lapi ei ole houkuttelevaa.

Kokoojakadulta lahtee kolme tonttikatua. Tonttikadut muodostavat lenkit, joiden varteen
asuminen sijoittuu. Suurin osa tonteista rajoittuu viher- tai peltoalueisiin siten, etta ton-
teilta muodostuu pitkat nakyvat avautuviin peltomaisemiin. My6s asumisen rakenne ko-
konaisuudessaan sijoittuu suunnittelualueelle siten, etta alueen sisalle ja alueen lapi jaa
maisema-akseleita. Yhtena maisema-akselin paatepisteena toimii maakunnallisesti ar-
vokkaan Junttilan tilakeskuksen paarakennus.

Kaavaluonnoksessa asuinalueelle muodostuu 70 erillispientalotonttia (AO), kaksi asuin-
pientalojen tonttia (AP), 9 erillispientalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten tonttia (AOR) ja yksi kerrostalotontti (AKR). Kaavalla muodostuu myds yksi
opetustoimintaa palvelevien rakennusten tontti, josta on osoitettu osa paivakotirakennuk-
selle seka yksi asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialueen tontti (ALP/s), jossa ra-
kennuspaikan pihapiiri on sailytettdva. Kaava-alueella on lisaksi yksi yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue seka kaksi autopaikkojen korttelialuetta.
Lisaksi alueelle muodostuu puistoa ja virkistysalueita seka katualuetta.

AOR-tontit ovat sijoitettu kokoojakadun varteen, lukuun ottamatta kahta tonttia. Tonteille
rakennettavat rakennukset ohjataan sijoittumaan siten, etta tonteille muodostuu suojaisat
pihapiirit. AOR-tonttien suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1) ja tonttitehokkuus on 0,40.
Peltoon rajautuvan AOR-tontin suurin sallittu kerrosluku on 1 %-.

Pirilantielle ja kokoojakatuun rajautuvan AKR-tontin suurin sallittu kerrosluku on kolme
(1) ja tonttitehokkuudeksi osoitetaan 0,60. Tontin peittoprosentiksi on osoitettu 20. Kaa-
valuonnoksessa esitetdan vierekkaisille AKR-tontille ja AOR-tontille yhteistd ajoyhteytta
seka yhteista paikotus aluetta.

Kaavaluonnoksessa tonttikatujen ulkokehalla sijaitsevien AO-tonttien korkeimmaksi ker-
rosluvuksi osoitetaan 1 %z ja tonttikatujen sisakehalld sijaitseville AO-tonteille kerroslu-
vuksi osoitetaan kaksi (Il). Tdma mahdollistaa vaihtelevuutta tonttikatujen varrella sijait-
sevien tonttien sisélle ja toisaalta muodostaa maisemasta erottuvat asumisen saarek-
keet. AO-tonttien tehokkuus on 0,20 ja lisdksi tonteille saa rakentaa 30 k-m? talousraken-
nuksia. Kaavaluonnoksella muodostuu kuusi "minitonttia”, joissa on rakennusoikeutta 120
k-m?ja 15 k-m? talousrakennuksille. Korkein sallittu kerrosluku on kaksi (II). Peittoprosen-
tiksi on osoitettu 20.

Kaavan kahdella AP-tontilla tonttitehokkuus on 0,20 ja lisaksi talousrakennuksia voi ra-
kentaa 50 k-m2. Kerrosluvuksi on osoitettu 1 7%, koska tontit sijaitsevat tonttikadun ulko-
kehalla.

Tonttikatujen varteen sijoittuvista tonteista muodostuu riittdvan pienia viheralueiden ra-
jaamia kokonaisuuksia, jotta voidaan luoda edellytykset yhteisdllisyyden syntymiselle.
Kahdelle tonttikadulle varataan myds jaetun katutilan alueet (shared space), joita tontti-
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kadun varren asukkaat voivat hyddyntaa esimerkiksi yhteisten tapahtumien jarjestami-
sessa. Jaetun katutilan alueille voidaan osoittaa myds muutamia yleisia pysakointipaik-
koja.

Esitys pihapiirista.

Asumista ympardivalle viheralueelle osoitetaan kevyen lilkkenteen verkostoa ja ohjeellisia
yleiselle jalankululle ja pyo6railylle varattuja alueen osia. Jalankulun ja pyorailyn paavayla
osoitetaan kiinni asuintontteihin. Talla halutaan luoda edellytykset pyorailya ja jalankulkua
tukevalle elamantavalle ja hiilineutraalille liikkumiselle. Ohjeellisten verkostojen ja polku-
jen sijainti tarkentuu myéhemmin. Suunnittelualueen luoteisosaan osoitetaan retkeily- ja
ulkoilualue (taajamametsa), johon voidaan sijoittaa alueen ulkokayttda palvelevia yksit-
taisia pienia rakennelmia. Yleisétilaisuuksissa toivottiin tulevalle asuinalueelle paikkoja,
jossa asukkaat voivat luontevasti kohdata.

Suunnittelualueen lansiosaa rajaa Fingridin 110 kV voimalinja. Kaavaluonnoksessa 0soi-
tetaan 46 metria levea johtoalue Fingridin suositusten mukaisesti (23 metria keskilin-
jasta). Kaavassa asumista ei kuitenkaan osoiteta 30 metria 1ahemmaksi voimalinjaa,
koska linja pylvdineen muodostaa voimakkaan hairién ldhimaisemassa ja asumista ei ha-
luta osoittaa tarpeettoman lahelle voimalinjaa. Mydhemmin laadittavissa rakennustapa-
ohjeissa ohjeistetaan voimalinjan aiheuttaman hairion vahentdmistad puiden sijoittami-
sella.

Suunnittelualueen etelaosaan Kirkonseudun yhtenaiskoulun Iansipuolelle olevasta maa-
tilojen talouskeskuksen tontista muodostetaan tontin osa uudelle paivakodille. Kaava-
muutoksessa Junttilan tilakeskusta koskeva kayttétarkoitus muutetaan ja tontti jaetaan
kahteen erilaiseen kayttotarkoitukseen. Vanha Junttilan paarakennus osoitetaan asuin-,
liike- ja palvelurakennusten korttelialueelle, jossa alue on varattu asumiselle sekd hyvin-
vointi-, koulutus-, kulttuuri- ja harrastustoiminnan palveluille seka niiden toimintaan liitty-
ville kaupallisille palveluille. Rakennuspaikan pihapiiri on sailytettava (ALP/s). Paaraken-
nukselle esitetdan suojelumerkintaa sr-20. Toinen osa vanhaa tonttia yhdistetdan Kirkon-
kylan yhtenaiskoulun tonttiin (YO), josta erotaan paivakotirakennuksen sallivaksi tontin
osa. Uudelle YO-tontin rakennusoikeus on yhteensa 16500 k-m?, josta koulun tontin
osalla on 15 000 k-m? ja paivakotirakennuksen sallivalla tontin osalla on 1500 k-m?Z.

Kunnassa on tarve uudelle paivakotirakennukselle tontti Kirkkotien paivakodin purkau-
duttua. Myo6s keskustan tilastoalueella lahivuosina tapahtuva maankaytén muuttuminen
lisda painetta paivakotiverkolle. Paivakotirakennus sijoittuu koulun valittémaan laheisyy-
teen opinpolun syntymisen edistamiseksi. Paivakotitontin valittdmassa laheisyydessa on
myds vanhaa rakennuskantaa (Junttilan tilakeskuksen paarakennus, puoji ja aitta), joka
tuo kerroksellisuutta ja alueen historiaa nykypaivaan. Aitan suojelumerkintd paivitetaan
sr-1 merkinnasta sr-10. Paivakotitontin, "Junttilan tontin” seka paivakodin saattoliikenteen
paikkana toimivan LPA-alueen valiin muodostuu tori, joka yhdistaa toiminnot ja rakenne-
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tun kulttuurihistorian yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Alueen toinen taajamametsa muo-
dostuu paivakotirakennuksen mahdollistaman tontin osan ja Vihiluodontien valiin. Met-
sallda on myds historiallista arvoa, koska se on ollut osa Junttilan tilakeskusta.

Kaavamuutoksen yhteydessa AM-korttelin tontilla 2 sijaitseva maakunnallisesti arvok-
kaan Heikon tilakeskuksen paarakennukselle esitetdan suojelumerkintdd sr-20. Kohde
on inventoitu vuosina 2005 ja 2015 maakunnallisesti arvokkaaksi ja se on huomioitu vi-
reilld olevassa Taajaman osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti merkittdvaksi koh-
teeksi.

Rakennetun ymparistdn vajaakayttd tai kdytdn puute ovat suurimpia haasteita kulttuu-
riymparistdjen arvojen sailyttdmiselle. Rakennetun ymparistén laadukkaalla kehittami-
sella voidaan edistaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.
Niiden merkitys alueiden identiteetille ja vahvuuksiin perustuvalle elinkeinoelamalle seka
asukkaiden viihtyisyydelle ovat voimistumassa muun muassa kansainvalistymisen myéta
(VAT 14.12.2017).

Kirkonkylan yhtenaiskoulun saattoliikenteelle varataan LPA-alue koulu itdpuolelta. Uusilla
saattoliikennejarjestelyilld parannetaan saattoliikenteen sujuvuutta seka liikenneturvalli-
suutta. Suunnittelualueen lapi pohjois-etelasuuntaisesti osoitetaan uusi jalankulun ja py6-
railyn paavayla, josta on selkeat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet Kempeleen kes-
kustan palveluihin sekd Sarkkirannan urheilukeskukselle.

Ote asemakaavaluonnoksesta.
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Asemakaavaluonnoksen ilmakuvaistutus.

4.5.2 — 4.5.4 Valitun kaavaehdotuksen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Taydentyy kaavaprosessin edetessa.
4.5.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja pdatdkset

Kaavan vireille tulo sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtéville asettaminen

Kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavahankkeen vireille tulon ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisen 18.12.2017 (khall § 399). OAS on ollut nah-
tavilla 3.1.—2.2.2018 kunnan teknisissa palveluissa (Asemantie 1) ja kunnan nettisivuilla.

OAS:n kuulemisaikana on saatu lausunnot seuraavilta toimijoilta ja viranomaisilta: Te-
liacompany, Oulun seudun ymparistdtoimi, Suomen Turvallisuusverkko Oy, Kempeleen
Vesihuolto Oy ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta saatujen kommenttien johdosta suunnittelutydssa
on kiinnitetty erityistd huomiota suunnittelualueen sijaintiin pohjavesialueella ja sen vai-
kutuksia rakentamiseen ja kaavamaarayksiin. Kempeleen Vesihuolto huomautti lausun-
nossaan, etta suunnittelualueelta on varattava alue pumppaamon rakentamiseen. Muilla
lausunnon jattaneilla ei ole ollut huomautettavaa OAS:n tai hankkeeseen.

Kempeleen kunnan palveluvaliokunnalle esiteltiin kaavaprosessia ja alustavia komment-
teja ensimmaisesta yleisotilaisuudesta. Palveluvaliokunnan ohjausta on ké&sitelty koh-
dassa 4.3.3.

Kaavan valmisteluvaihe

Kuten edelld on todettu, tdssd kaavahankkeessa on pyritty lisddmaan vuorovaikutusta
kaavahankkeen osallisten kanssa. Yleisétilaisuuksien ja koululaisten osallistamisen li-
saksi hankkeen valmisteluaikana on lisatty yhteistydtd myos eri viranomaistahojen ja
verkkotoimijoiden kanssa. My0s teknisten palvelujen sisaista vuorovaikutusta on lisatty.
Yleisétilaisuuksista ja koululaisten osallistamisesta on esitetty tarkemmin kohdassa 4.3.3.

Verkkotoimijoilta on pyydetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen
lisdksi erikseen kommenttia esitetystd kaavarunkoluonnoksesta. Kirjalliset kommentit
saapuivat Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahkélta, Oulun Seudun S&hko Verkkopal-
velut Oy:lta ja DNA Oyj:lta. Kempeleen Vesihuolto Oy:n kanssa on kayty suullinen kes-
kustelu. Verkkotoimijoilta toivottiin heidan kannanottoa esitettyyn kaavarunkoluonnok-
seen.
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Kaukoldammon kommentin mukaan Iammitysmuodon tuominen alueelle on riippuvainen
kysynnasta ja haastetta sen kustannustehokkaaseen toteuttamiseen tuo alueen painot-
tuminen omakotitaloasumiseen. Kustannustehokkuutta parantaisi se, etta alueelle osoi-
tettaisiin useampia rivitalo- tai kerrostalotontteja. Oulun Seudun Sahkon Verkkopalvelut
toimittavat alueelle verkkoa riittdvan valjalla mitoituksella, jolloin jo verkkoa rakennetta-
essa huomioidaan uuden rakennusten energiadirektiivin (COM/2016/0765) mukaiset
kaapeloinnit. Energiadirektiivin mukaan uusiin asuinrakennuksiin tulee tehda keski-
nopean kotilatauksen edellyttdma kaapelointi 2025 alkaen. Mikali verkko todetaan kuiten-
kin riittdmattémaksi, sdhkdyhtié saneeraa verkkoa tarpeen mukaan. DNA:la ei ollut kom-
mentoitavaa kaavarunkoon.

Kempeleen Vesihuolto Oy:n kanssa kaydyn keskustelun mukaan asuinalueen tarpeisiin
riittda yksi pumppaamo. Kevyen liikenteen vaylat toimivat muiden katujen lisaksi johto-
reitteind. Purkuputki rakennetaan Kirkonkylan yhtendiskoulun taakse. Suunnittelualueelle
rakennettava paivakoti liittyy Vihiluodontien varren olevaan verkostoon.

Museoviranomaisilta on pyydetty ennakkolausunto suunnittelualueella sijaitsevan maa-
kunnallisesti arvokkaan Junttilan tilakeskuksen suojelumaarayksista. Saapunut lausunto
on liitteenad. Museoviranomaiset esittavat lausunnossaan Junttilan paarakennukselle suo-
jelumerkintaa sr-20, jolloin rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava
sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Lisaksi tilakeskukseen
kuuluvan metsaaitan suojelumerkinnaksi on esitetty sr-10 merkintda. Seka aitan siirtoa
sen alkuperaisesta yhteydesta ei pideta perusteltuna. Museon rakennustutkija on kaynyt
kohteessa maastokaynnilld 24.5.2018. Pohjois-Pohjanmaan liitto toteaa kommentissaan,
ettd uusien kayttdmuotojen lIdytaminen on erittain tarkeaa kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vien rakennusten sailymisen kannalta.

Rikospoliisilta on pyydetty ndkemysta esitetysta kaavarungosta. Kommentit saatiin puhe-
limitse. Poliisin nakemyksen mukaan kaavarunko on alueen turvallisuuden nékdkulmasta
’riittdvan sokkeloinen”, jolloin tonttikaduilla likkuu paaasiassa vain alueen asukkaat. Po-
liisilta sai myds ehdotuksia ja huomioita leikkipuiston sijaintiin seka tonttien aitaamiseen
liittyviin kysymyksiin. Leikkipuisto on hyva sijoittaa asumisen valittdmaan laheisyyteen,
jolloin syntyy sosiaalista kontrollia.

Kahdelta osalliselta on saapunut kaavan valmisteluvaiheessa useita mielipiteita. Jate-
tyissa mielipiteissa keskeisend huolena on peltoalueen kaavoittamisen vaikutuksen pel-
tomaisemaan seka viljelyolosuhteiden heikentyminen alueella. Tiivistetyt mielipiteet vas-
tineineen on kohdassa 4.3.5.

Kempeleen kunnan valiokunnille on kayty esittelemassa kaavaprossin etenemista seka
kaavarunkoehdotusta luonnokseksi. Valiokunnilta pyydettiin ohjausta ja kommentteja
kaavaluonnoksen runkoehdotukseen sekd kaavan rajaukseen. Valiokuntien ohjaukset
ovat liitteend. Valiokuntien lisdksi kaavan valmistelun yhteydessa on kuultu vammaisneu-
vostoa ja kirkkoneuvostoa (ks. lisaa kohdasta 4.3.3).

Lisaksi suunnittelualueen keskeiselta yksityiseltd maanomistajalta on saapunut kannan-
otto, jossa maanomistajat sanoutuvat irti kaavahankkeesta. Kaavan valmistelun aikana
maanomistajien kanssa on pyritty avoimeen keskusteluun, jotta saadaan aikaiseksi paras
mahdollinen kaavaratkaisu seka yksityisen maanomistajan ettd kunnan kannalta.

Valmisteluvaiheessa on tutkittu kahden yksityisen maanomistajan toive uusille rakennus-
paikolle kasilld olevan asemakaavan yhteydessa. Asia on kasitelty ko. 4.3.3 Maanomis-
tajat.

Kaavahankkeen yhteydessa tarkastellaan varhaiskasvatuksen seka Kirkonkylan yhte-
naiskoulun tilatarpeet. Hankkeessa kaavoitetaan paivakotirakennukselle tontti Junttilan
tilakeskuksen ja Kirkonkylan yhtenaiskoulun valittdtmaan laheisyyteen.

Varhaiskasvatuksen tilatarve ja Kirkonkyldn yhtendiskoulun tontti
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RT-kortin suositusten mukaan ulkoleikkialueille vahimmaissuositus on 20 m?#/lapsi. Oulun
seudun ymparistdterveydenpuollon laatiman paivakodin perustamisohjeen mukaan pai-
vakodissa lattian hyotypinta-ala on 4-10 m?/lapsi lasten tiloissa. Lisaksi mitoituksessa on
huomioitava keittid yms. tarvittavat huoltotilat.

Kirkonseudun asuinalueen asemakaavahankkeessa paivakodille suunnitellaan tontin osa
Kirkonseudun yhtenaiskoulun lansipuolelle Junttilan tilakeskuksen pihapiiriin. Uuden pai-
vakotirakennuksen sallivan tontin osan pinta-ala on 7628 m2. Mahdollistaa 0,2 tehokkuu-
della 1525,6 k-m? suuruisen paivakotirakennuksen rakentamisen. Lattian hyotypinta-ala
ja ulkoleikkialueiden vahimmaismitoituksen mukaan mahdollistaa noin 140-280 paikkai-
sen paivakodin rakentamisen. Tontilla tapahtuva huoltoajoaluetta vie ulkoleikkialuetta
(647 m?).

Tassa kaavaluonnoksessa yhtenaiskoulun tontin pinta-ala kasvaa 35584 m2sta 38693
m2n. YO-tontista poistuu tontin kaakkoisnurkka, joka osoitetaan kaavamuutoksen yhtey-
dessa LPA-alueeksi ja tonttiin lisatdan paivakotirakennuksen salliva tontin osa. YO-tontin
pohjoisosan levennys mahdollistaa urheilukentan laajentamisen. Kaavamuutoksessa
koulun tontin osan rakennusoikeus sailyy samana (15 000 k-m?) ja paivakotitontille osoi-
tetaan 1500 k-m>.

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavana oloaikana saapuneet lausunnot, kaavan
valmisteluvaiheessa saapuneet mielipiteet seka kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen
kasitellddn kunnanhallituksen kokouksessa 4.6.2018. Kaavaluonnoksen kuulemisaika on
20.6.—31.8.2018. Kunnantalo on suljettuna heindkuun.

Kaavan ehdotusvaiheen kuuleminen

- kunnanhallituksen kasittely

Kaavan hyvaksymiskasittely ja voimaantulo
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Alueelle odotetaan 370 uutta asukasta. Asuinalueelle kaavoitetaan 70 erillispientalotont-
tia (AO), kaksi asuinpientalojen tonttia (AP), yhdeksan erillispientalojen seka rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttia (AOR) ja yksi kerrostalotontti (AKR). Asuin-
alueen mitoituksessa on huomioitu sen sijainti taajaman reunalla, maisemapeltojen aa-
rellda. Uusi asuinalue tukee joukkoliikenteen kehittamista Pirilantiella. Alla esitetty mitoi-
tuskerroin perustuu Kempeleen Asunto-ohjelmassa 2014—2020 kaytettyyn mitoitukseen,
jonka perusteella alueelle odotetaan 365 asukasta.

Kerroin Huoneistoja Tonttien Asuntojen Asukkaiden
tontilla Ikm Ikm Ikm
AKR 1,5 20 1 20 30
AOR 1,5 26 9 78 117
AP 2 2 2 4 8
AO 3 1 70 70 210
Yhteensa 82 172 365

Suunnittelualueelle muodostuvan asumisen laatu ja maara.

Asemakaavahankkeella mahdollistetaan 140-280 paikkaisen paivakodin rakentaminen
(ks. mitoitusperustelut ja edellytykset kohdasta 4.5.5). Lisaksi kaavalla muodostuu yksi
asuin-, liike- ja palvelurakennusten tontti (ALP/s), jossa pihapiiri on sailytettava.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ymparistdon laadulle asetetut tavoitteet perustuvat turvallisen, laadukkaan ja viihtyisan
asuinalueen rakentamiseen, jonka erityispiirteena on asuinalueen sijainti rakennetun kult-
tuuriymparistdn ja maiseman aarella. Lisaksi suunnittelussa on kiinnitetty huomioita jalan-
kulun ja pyorailyn turvallisiin ja sujuviin reitteihin sekd paivakodille ja Kirkonkylan yhte-
naiskoululle suuntautuvan ajoneuvoliikenteen liikenneturvallisuuteen.

5.3 Aluevaraukset

Asuminen
Erillispientalojen korttelialueet AO

Asemakaavalla muodostuu erillispientalotontteja, joiden tonttitehokkuus on 0,2 + t 30 (ra-
kennuksen suhde tontin pinta-alaan). Omakotitalotonttien koot vaihtelevat 750—-1133 m?2.
Omakotitalotonteista ns. minitonttien rakennusoikeus on 120 + t 15 (6 kpl). Tontit ovat
508-575 m2.

Omakotitalorakennusten kerrosluku on tonttikatujen ulkokehalla 1 % ja sisakehalla Il.
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Kaavaote ja havainnekuva AO-tonteista.

Asuinpientalojen korttelialueet AP

Kaavalla muodostuu kaksi paritalotonttia, jotka ovat noin 1676 m? 1320 m? suuruisia.
Tonttitehokkuudeksi on osoitettu 0,2 + t 50 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluku on 1 7%.

Kaavaote ja havainnekuva AP-tontista.

Yhdistetty erillispientalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Kkort-
telialue AOR

Tontit ovat tarkoitettu yhtidmuotoiseen asumiseen. Tonteille voidaan toteuttaa myds yh-
tiomuotoista erillispientaloasumista. Tonttien koot vaihtelevat 2110-2639 m2. Tonttien te-
hokkuusluku on 0,4 ja suurin sallittu kerrosluku on II.

Kaavaote ja havainnekuva yhtiémuotoisesta tontista (AOR).
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Pienkerrostalokorttelialue AKR

Suunnittelualueen koillisosaan Pirilantien varteen muodostuu yksi pienkerrostalotontti 20
asunnolle. Tontti on 2809 m? ja tontin tehokkuus on 0,6. Kerrostalosta voi rakentaa kor-
keitaan kolmekerroksisen (lII).

Kaavaote AKR-tontista.

Asuin-, liike- ja palvelurakennusten Korttelialue, jossa alue on varattu asumiselle seké
hyvinvointi-, koulutus-, kulttuuri- ja harrastustoiminnan palveluille seké niiden toimintaan
liittyville kaupallisille palveluille. Rakennuspaikan pihapiiri on séilytettava (ALP/s).

Tontin rakennusoikeus osoitetaan tonttitehokkuudella 0,30. Olevan paarakennuksen
seka puijin kerrosluvuksi osoitetaan Il. Tontilla on kaksi sr-20 merkinnalla suojeltua ra-
kennusta. Tontille saa rakentaa uudisrakennuksia siten, ettd vanha pihapiirin muoto tulee
esille. Muille tontille muodostuville rakennusaloille korkeimmaksi kerrosluvuksi osoitetaan
I ja 1 %. Tontti on 2283 m=2.

Kaavaote ja havainnekuva APL/s tontista.

Yleisten rakennusten korttelialueet

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialue YO

Asemakaavan muutoksella laajennetaan Kirkonkylan yhtenaiskoulun tonttia siten, etta
tontin pohjoisosassa sijaitsevaa urheilukenttdd on mahdollista laajentaa. Lisaksi koulun
tontin rajat ja pinta-ala hieman muuttuvat, kun koulun lansipuolelle kaavoitetaan tontin
0sa, jolle voi rakentaa paivakotirakennuksen. YO-tontti on asemakaavan muutoksen jal-
keen 38693 m2. YO-tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 16 500 k-m?, josta pai-
vakotirakennuksen sallivalle osalle osoitetaan 1500 k-m2. Koululle osoitettu rakennusoi-
keus sailyy samana (15 000 k-m?). Vanhan Junttilan tilakeskuksen alueella olevalle tontin
osalla korkein sallittu kerrosluku on 1 %%.

Paivakodin saattoliikenne on tontin lansipuolella sijaitsevalta LPA-alueelta Junttilan tila-
keskuksen etelapuolella ja koulun saattoliikenne ja osa pysakoinnista on koulutontin ita-
puolella olevalla LPA-alueella.
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Huoltoajo paivakodille ja koululle ratkaistaan tonttien siséisilla jarjestelyilla.

Kaavaote YO-tontista.

Viheralueet VP, VL ja VR

Asuinalueelle muodostuu puistoa (VP), lahivirkistysaluetta (VL) seka virkistyksen- ja ret-
keilyn aluetta (VR). Viheralueet muodostavat yhtenaisia alueita asumisen ymparille, jotka
yhdistyvat toisiinsa kevyen liikenteen vaylilla ja poluilla.

Kaavaote viheralueista.
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Maatalousalueet MT

Asemakaavalla muodostuu maatalousaluetta suunnittelualueen ita- ja lansipuolelle. Ita-
puolella Pirilantien varressa tassa kaavaluonnoksessa maatalousaluetta on noin 4 ha ja
lansipuolella on noin 3,8 ha. Lansipuolella sijaitsevalle maatalousalueella on osoitettu oh-
jeellinen talviurheilureitti Kirkonkylan yhtenaiskoulun tarpeisiin.

Muut alueet
Tori seké katuaukio, shared space

Asemakaavalla muodostuu yksi torialue ja kaksi katuaukioita (shared space-tilaa). Tori
sitoo YO-tontin, ALP/s tontin ja LPA-alueen toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Tori yhdis-
taa toiminnan ja rakennetun kulttuurihistorian osaksi arjen toimintoja.

Tonttikatujen shared space-alueet vahentavat ajoneuvoliikenteen nopeuksia ja antavat
mahdollisuuden kayttda katutilaa monipuolisesti.
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Kaavaote torialueesta, joka yhdistdd ALP/s-tontin, YO-tontin ja LPA-tontin toiminnot.

Kaavaote pohjoisesta shared space-alueesta.
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Kaavaote eteldisestd shared space-alueesta.

Autopaikkojen korttelialue LPA ja autopaikkamitoitus

Asemakaavalla muodostuu kaksi LPA-aluetta, joihin osoitetaan seka autojen pysakadintia
ettd saattoliikennettd. LPA-alueilla erotetaan paivakotiin ja Kirkonkylan yhtenaiskouluun
suuntautuva saattoliikenne.

Kaavaluonnoksessa omakotitalotonttien (AO) autopaikkojen vahimmaismitoituksena on
1 autopaikka asuntoa kohden. AKR-korttelissa autopaikkojen vahimmaismitoituksena on
1 autopaikka jokaista 80 as-m? kohden ja AP- ja AOR-korttelissa on osoitettava yksi au-
topaikka jokaista 65 as-m? kohden. Pyoérailymitoitus koskee AKR- ja AP/AOR-kortteleita.
Kortteleissa on osoitettava 1 pydrapaikka 40 as-m? kohden. Pyérapaikkamitoituksella ha-
lutaan varmistaa riittava pyorapaikkamaara. Mitoitukset perustuvat Kempeleen keskustan
pysakdintiselvitykseen (Sito 2017).

Kaavaotteet LPA-tonteista.

Vesialue W ja pohjavesialue (pv)

Suunnittelualueen pohjoisosassa oleva oja osoitetaan kaavassa vesialueeksi. Vesialue
rajautuu viheralueisiin. Kaava-alue ulottuu vesialueesta 10 metria pohjoiseen. Vesialueen
pohjoisosa on osoitettu puistoalueeksi (VP). Kayttétarkoitusmerkinnan tarkoituksena on
varautua kanavan kunnostamiseen. Toimenpiteet tehddan kanavan etelapuolelle, jolloin
pohjoispuolen nykyinen maankaytto ei hairiinny.

Suunnittelualue on tarkealld pohjavesialueella. Pohjavesialueen raja kulkee pohjoisosan
kanavaa pitkin. Sijainti pohjavesialueella on huomioitu kaavan yleisissa maarayksissa.
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Kaavaote vesialueesta.

Voimalinjan vaara-alue

Suunnittelualueen lansiosa rajautuu Fingridin 110 kV voimalinjaan. Kaavahankkeessa
voimalinjan vaara-alue paivitetdan ja kaavassa osoitetaan yhteensa 46 metria levea joh-
toalue, joka voimajohdon keskilinjasta 23 metrin etaisyydella molemmin puolin.

Kaavaote voimalinjan vaara-alueesta .

Yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva alue (ET)

Alueen keskelle osoitetaan ET-alue, johon voidaan rakentaa pumppaamo vesihuollon tar-
peisiin.

Kaavaote ET-alueesta.

Katualue

Kaava-alueelle muodostuu paakokoojakatu, kolme tonttikatua, jalankululle ja pydréilylle
osoitettua katua, yleiselle jalankululle varattu alueen osa, ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja pyorailylle varattu alueen osa ja jaettua katutilaa tonttikaduille seka toriaukio.

Ajoneuvo- ja kevyen liikenteen verkoston suunnittelussa keskeisena lahtdkohtana on ollut
suunnitella katuverkko siten, ettd se houkuttaa jalankulkuun ja pyoérailyyn. Jalankulun ja
pyorailyn paareitin varrella tontin on osoitettu kiinni katuun, joka mahdollistaa tontilta suo-
ran liittymisen kevyen liikenteen verkkoon. Liikenneverkon suunnittelussa on myos Kiin-
nitetty erityistd huomioita liikenneturvallisuuteen ja liikenteen sujuvuuteen.
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Kahdelle tonttikadulle varataan jaetun katutilan osat (torirasterilla, ka), joissa on mahdol-
lista jarjestaa pienia tapahtumia. Lisaksi naille jaetuille katutiloille on mahdollista osoittaa
yleista ajoneuvopysakointia. Paivakotitontin Iansipuolelle osoitettavalle kevyen liikenteen
vaylalle osoitetaan pieni torialue vanhan aitan yhteyteen. Torialue yhdistaa toiminnalli-
sesti paivakodin saattoliikenteen (LPA-alue) ja paivakodin toisiinsa. Samalla kulttuurihis-
toriallisesti arvokas aittarakennus tulee osaksi elavaa ymparistéa. Tahan kokonaisuuteen
kuuluu my6s Junttilan paarakennuksen uusi tontti (ALP/s). Viheralueille osoitetaan reitis-
164, jonka sijainti tarkentuu myéhemmin viheralueiden suunnittelun yhteydessa.

Kaavaotfteita katualueista.

Rakennusten suojelu

ALP/s tontilla on maakunnallisesti arvokkaan tilakeskuksen rakennuksia. Vanhalle paa-
rakennukselle ja puoijille osoitetaan sr-20 maarays. Tontille rakennettavien uusien raken-
nusten sijoittelua ohjataan siten, etta alueella oleva vanhan pihapiirin muoto saadaan en-
nallistettua.

Torialueella sijaitsevan vanhan aitan suojelumaarays paivitetdan sr-10 maaraykseksi, jol-
loin suojelu koskee myds aitan sisapuolta.

Kaavaote ALP/s-korttelista ja torista.

Kirkonkylan yhtenaiskoulun tontilla sijaitsevan kasitydluokan kaavamaarays paivitetaan
sr-1 maarayksesta sr-20 maaraykseksi.
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Kaavaote Kirkonkylédn yhtenéiskoulun tontin lounaisosasta.

Kaavamuutoksen yhteydessa AM-tontilla sijaitsevalle maakunnallisesti arvokkaan Heiko
(Junttilan) tilakeskuksen paarakennukselle osoitetaan sr-20 maarays. Kohde on osoitettu
vireilld olevassa Taajaman osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti merkittadvaksi koh-
teeksi, jossa kohteita ja niiden ymparistdéa tulee hoitaa siten, etta niiden arvo sailyy.

Kaavaote AM-tontista.
5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kirkonseudun asuinalueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutusten arvi-
oinnissa on kaytetty Taajaman osayleiskaavan 2040 yhteydessa tuotettua aineistoa seka
kaavahanketta varten tilattuja selvityksia.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan uuden kaavan ja kaavamuutoksen mukaista tilannetta
nykytilaan ja kaavan laadinnan yhteydessa asetettuihin tavoitteisiin. Vaikutuksia tarkas-
tellaan silta osin ja siltad alueelta, jolla kaavalla arvioidaan olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutusten arviointi tdydentyy ehdotukseen.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristéén

Véestén rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kirkonseudun pienalueella on 170 asukasta ja asemakaava-alueella asuu yhteensa noin
33 asukasta. Asemakaavan laajennuksella kaavoitetaan uusi noin 370 asukkaan asuin-
alue. Uudelle asuinalueelle osoitetaan seka omakotitaloasumista etta yhtiomuotoista asu-
mista. Kaavoittamalla erikokoisia tontteja seka yhtiomuotoisia tontteja lisataan vaihtele-
vuutta vaestdn rakenteeseen.

Vuonna 2017 Kempeleessa on ollut 17 478 asukasta. Kunnan vaestokasvutavoitteeksi
on asetettu 1-2 prosentin vuotuinen kasvu. Kaava toteutetaan vaiheittain siten, etta vuo-
sittain alueelta luovutetaan noin 20 omakotitalotonttia. Ensimmaiset rakentajat paasevat
alueelle aikaisintaan vuonna 2020. Alue on toteutunut noin kolmen vuoden kuluttua siita,
kun ensimmaiset rakentajat paasevat alueelle. Kaavan toteutuminen edistaa vaestota-
voitteen toteuttamista. Kaavalla on myodnteisia vaikutuksia Kempeleen vaestdon kehityk-
seen seka Kirkonseudun pienalueen vaestérakenteeseen.

Asuminen

Hankkeella kaavoitetaan uusi asuinalue, joka tukeutuu olevaan Kempeleen keskustan
taajamarakenteeseen. Suurin osa asumisesta osoitetaan omakotitaloasumiseen. Kem-
peleen asunto-ohjelmassa 2014—2020 on todettu, ettd kunnalla ei ole ollut tarjota oma-
kotitaloasumista taajaman lansiosasta vuosiin. Kasilla oleva suunnittelualue on osoitettu
Oulun seudun yleiskaavassa 2020 kehitettdvaksi asuntoalueeksi ja Kempeleen Taaja-
man osayleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu my6s asumiseen. Kaavahanke toteut-
taa ylempiasteista kaavaa ja silla vastataan omakotitalotonttitarpeeseen. Asemakaava-
hankkeella on merkittava vaikutus Kempeleen kunnan omakotitalojen asuntotuotantoon.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavahanke taydentaa ja tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta edella esitettyjen
yleiskaavojen mukaisesti.

Taajamakuva

Asemakaavan toteutuessa nyt asemakaavoittamaton aktiiviviljelyssa oleva peltoalue ote-
taan asumiseen. Suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomioita olevaan ymparistoon ja
suunnittelualueen sijaintiin maisemallisesti arvotettujen peltoalueiden aarella. Suunnitte-
lun Iahtékohtana on ollut kaavoittaa asuinalue, joka soveltuu ja sopeutuu ymparistéonsa.
Kaavan rakenteessa on kunnioitettu perinteista kyldasumisen rakennetta peltonakymat
huomioiden. Kaava-alueelle laaditaan rakennustapaohjeet, joissa rakentamisen visuaa-
lista ilmettad ohjataan tarkemmin. Kaava muuttaa alueen taajamakuvaa peltondkymasta
asumiseen.

Palvelut

Kaavamuutoksella on merkittavia vaikutuksia Kempeleen peruskoulun ja varhaiskasva-
tuksen palveluihin. Lisaksi kaavamuutos vaikuttaa viiveella Kempeleen lukion tilatarpei-
siin. Vuonna 2015 tehdyn varhaiskasvatuksen tilatarveselvityksen mukaan Kirkkotien pai-
vakodin tilalle on tarve toteuttaa uusi 75 paikkainen paivakoti. Kaydyissa palavereissa on
todettu, etta tarve on suuremmalle paivakodille.

Hankealueelle kaavoitetaan tontti, johon on mahdollista rakentaa 140-280 paikkainen
paivakotirakennus. Paivakotitontilla vastataan varhaiskasvatuksen tuleviin tilatarvepai-
neisiin, joita aiheuttaa keskusta-alueen tuleva maankayttd, Savikorven ja Paiturin tayden-
nysrakentaminen ja asemakaavan laajentaminen.

Kaavatydn yhteydessa on todettu, ettd Kirkonkylan yhtendiskoulun tontilla on kayttdma-
tonta rakennusoikeutta riittavasti vastaamaan tulevaisuuden tarpeisiin. Vaestéennusteet
tarkentuvat kaavaehdotusvaiheeseen mennessa.
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Kaavamuutoksessa Junttilan tilakeskuksen paarakennus irrotetaan omaksi tontikseen,
jossa tontinkayttdéa ohjataan siten, ettd ennallistetaan alkuperaisen kaltainen pihapiirin
muodostuminen. Ko. tontin tuleva kaavamaarays mahdollistaa sallii asumisen lisaksi
like- ja palvelutoimintaa. Tavoitteena on saada vanhalle tilakeskukselle kayttoa.

Kaavamuutosalue nojautuu keskustapalveluiden hyvaan saavutettavuuteen. Suunnitte-
lualue on kaavataloudellisesti suotuisalla paikalla.

Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja liikkumiseen: likennejériestelma, kevyen lii-
kenteen verkostot ja joukkoliikenne

Kaavamuutosalueen suunnittelussa on huomioitu jalankulun ja pyérailyn sujuvat seka tur-
valliset yhteydet keskustan palveluihin seka alueen sisaisiin ja ulkoisiin virkistys- ja urhei-
lupalveluihin. Kaava-alue rajautuu joukkoliikenteen paareittina toimivalle Pirilantielle.
Kaavamuutoksen yhteydessa Pirilantien varrelle tehdaan aluevaraukset uusille linja-au-
topysékeille. Kaava-alueen lapi kulkee pohjois-etelasuuntainen kevyen liikenteen vayla,
joka tulevaisuudessa jatkuu Savikorven kautta Paituriin. Uusi rakentuva kevyen liikenteen
reitti yhdistaa tulevaisuudessa myds Savikorvan ja Paiturin alueet pyorailyn paareittiin,
kun alueiden maankaytto tiivistyy. Kaavalla parannetaan joukkoliikenteen kehittdmisen
edellytyksia, kun uutta asumista osoitetaan joukkoliikenteen reitin valittdmaan laheisyy-
teen.

Asemakaavahankkeen yhteydessa tarkastellaan Kirkonkoulun yhtenaiskoulun saattolii-
kenteen ja pysakdintialueiden toimivuutta. Paivakodin ja koulun saattoliikenteelle osoite-
taan erilliset LPA-alueet.

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden laadukkaan asumisen ympariston syntyminen
seka silla edistetdan kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta ja hiilineutraaleja liikkumisen
tapoja.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen suurin tydllistdja on Kirkonseudun yhtenaiskoulu, joka tyollistda nykyi-
sellaéan 141 henkilda. Kaavamuutoksella mahdollistetaan 140-280 paikkainen paivakoti,
joka toteutuessaan tydllistaa noin 35 henkilda. Liséksi suunnittelualueella on kaksi toimi-
jaa, jotka harjoittavat maataloutta paaelinkeinonaan. Toinen maatalousyrittdja on keskei-
nen maanomistaja kaava-alueella ja kaavan laadinnan yhteydessa on pyritty minimoi-
maan ko. toimijalle kaavan toteuttamisesta koituva haitta. Muu suunnittelualueen peltoala
on vuokraviljelijan hoidossa. Kaavan valmistelussa on pyritty vastaavaan myds vuokravil-
jelijan tarpeisiin, mutta peltoala tulee huomattavasti pienenemaan tdman toimijan kanssa.
Kaavalla vahennetdan maatalouteen osoitettua pinta-alaa.

Kaavalla on mydnteisia tydpaikkavaikutuksia yleisten palvelujen osalta.

Virkistys

Suunnittelualueelle tullaan osoittamaan virkistysreitistda, joka palvelee suunnittelualueen
olevia ja tulevia asukkaita sekd I&hiympariston asukkaita. Lisdksi suunnittelualueen vir-
kistysreitit ja metsat palvelevat paivakodin ja koulun oppilaita. Suunnittelualueelta on
myds turvallinen kevyen liikenteen yhteys Sarkkirannan urheilukeskuksen alueelle. Kaa-
vahankkeella lisatdan taajaman sisaista viherverkostoa.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot

Kaavahankealue rajautuu paikallisesti, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvotettuun
rakennettuun kulttuuriymparistéon. Oleva kulttuuriymparisté ndhdaan uudelle asuinalu-
eelle lisdarvoa tuottavana tekijana sekd osana alueen identiteettid. Kaava-alueen raken-
tamisesta aiheutuva mahdollinen tarinahaitta valtakunnallisesti arvokkaalle Kempeleen
kirkkoymparistolle selvitetdan ehdotusvaiheeseen.
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Kaavahankkeen yhteydessa Junttilan tilakeskuksen paarakennus otetaan asemakaa-
vasuojelun piiriin ja aitan suojelumerkinta tarkastetaan. Rakennettu kulttuuriperinté nah-
daan alueen erityispiirteend, joka luo alueelle omaleimaisen ilmeen. Kaavahankkeella
edistetdan rakennetun kulttuurihistorian sailymista osana eldvaa asuinymparistoa.

Alueella ei ole muinaismuistoja (Muinaismuistorekisteri 22.5.2018).
Tekninen huolto

Suunnittelualueelle taytyy rakentaa uutta vesi- ja viemariverkkoa seka sahkdverkkoa.
Kaava-alueen toteuttamisesta aiheutuu kunnallistekniikan rakentamisesta aiheutuvia
kustannuksia.

Erityistoiminnot

Suunnittelualue rajautuu Fingridin 110 kV voimalinjaan, jonka suojaetéisyydet on huomi-
oitu suunnittelussa. Koska suunnittelualue sijaitsee peltomaisemassa, asumisen etaisyys
voimalinjasta maaratdan kaavassa Fingridrin ohjeistusta kauemmaksi. Johtoalueen le-
veydeksi varataan yhteensa 46 metria levea alue.

Voimajohtoalueelle voidaan osoittaa muun muassa perinneymparistéad, luontopolkuja
seka retkeily-, pyoraily- ja hiihtoreitteja. Sosiaali- ja terveysministerion asetuksen tyoryh-
mamuistiossa (STM 2002) on todettu, ettd voimajohtojen aiheuttamille sahkdkentille voi-
daan altistua merkittavia aikoja asuntojen, koulujen ja paivakotien piha-alueilla. Yleisena
saantona Fingrid suosittelee, ettd asuinrakennukset pihoineen sijoitetaan kokonaan joh-
toalueen ulkopuolelle. Usein pientaloasukkaat kayttavat voimajohtoaluetta pihan jatkona
ja tdman valttamiseksi on suositeltavaa, etta tontit sijoitetaan kokonaan johtoalueen ulko-
puolelle. Lisdksi Fingrid huomauttaa, ettd voimajohdot voivat tietyissd sadolosuhteissa
aiheuttaa sirisevaa aanta eli ns. koronaa.

Kaavassa asumista ei osoiteta 46 metria lahemmaksi voimalinjan keskilinjaa.

Ympéristonsuojelu ja ymparistéhéiriét

Suunnittelualue sijaistee pohjavesialueella ja tarkealla pohjaveden muodostumisalueella.
Alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu kaavassa annetuilla maarayksilla. Kaava-
hankkeella ei vaaranneta pohjaveden muodostumista.

Sosiaalinen ympéristd

Asemakaavan rakenteella ja asemakaava-alueelle osoitettavilla toiminnoilla ja alueva-
rauksilla luodaan edellytykset yhteiséllisyyden syntymiseen asuinalueella. Asuinkorttelit
ovat riittdvan pienet ja pienipiirteiset viihtyisan asuinympariston muodostumiseen. Kah-
delle tonttikadulle osoitetaan jaetun katutilan alueet, jotka mahdollista ottaa kayttéén
pienten tapahtumien jarjestamiseen ja tarvittaessa sulkea. Suunnittelualueen pohjois-
osaan varattavalle retkeily- ja virkistysalueelle on mahdollista rakentaa kohtaamispaikka
kuten grillikatos tai maisemankatselutorni. Kulku retkeily- ja virkistysalueelle suunnitel-
laan siten, ettd sinne on mahdollista jarjestaa esteeton kulku.

Suunnittelualueelle kaavoitetaan uusi paivakotitontti ja Junttilan tilakeskuksen paaraken-
nus on mahdollista ottaa yleishyddylliseen kayttéon. Suunnittelualueen sosiaalinen ym-
paristd on monipuolinen ja suunnittelualueen virkistyspalveluita voi hydédyntaa myds muut
kuntalaiset.

Uuden asuinalueen jalankulun ja pydrailyn verkostot on suunniteltu niin, ettd ne kannus-
tavat kavelyyn ja pyorailyyn.

Monipuolinen asuntojakauma ehkaisee segregaatiota asuinalueella.
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéén

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu seké pienilmasto
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Suunnittelualue sijaitsee osin rakentuneella Vihiluodontien taajamaymparistossa ja paa-
osin aktiiviviljelyssa olevalla peltoalueella. Kempeleen Taajaman osayleiskaavan valmis-
telun yhteydessa tehdyn yleispiirteisen luontoselvityksen mukaan alueella ei ole harvinai-
sia kasvi- tai elainlajeja, jolloin asemakaavan laajennuksella ei ole merkittavia vaikutuksia
luonnonsuojeluun. Suunnittelualuetta koskeva tarkempi luontoselvitys valmistuu kevaan
ja kesan 2018 aikana. Luontoselvityksessa tarkastellaan luonnonsuojelulain, metsélain ja
vesilainmukaiset luontotyypit ja ymparistdt seka direktiivilajit.

Suunnittelualueen pienilmastoon vaikuttaa sen sijainti peltoalueella. Tuuliolosuhteisiin py-
ritddn vaikuttamaan sailyttamalla suunnittelualueen luoteisosassa sijaitseva metsaalue ja
lisdamalla istutuksia kanavan varteen.

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue on Kempeleenharjumuodostuman vaikutuksen piirissa. Maisemaraken-
teen ja maisemakuvan muuttumiseen on Kiinnitetty erityistd huomioita suunnittelun alku-
vaiheessa. Maisemarakenneanalyysit ovat toimineet Iahtdkohta-aineistona suunnittelulle,
jolloin oleva rakenne on huomioitu riittavalla herkkyydella ja tarkkuudella. Uusi asuinalue
muodostaa jatkumon Paiturin ja Savikorven asutukselle.

Suunnittelualueen ilmakuvaistutus.

Maa- ja metsétalous

Kaavahanke vaikuttaa maatalouden harjoittamiseen sitd vahentavasti. Maatalouden pii-
ristad poistuu kaavahankkeen seurauksesta noin 24 hehtaarilla.

Vesistét ja vesitalous

Suunnittelualue on paaosin peltoaluetta. Kaava-alueen rakentuessa hulevedet ohjataan
hulevesiverkostoon ja pois alueelta. Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja pohja-
veden muodostumisalueella. Ainoastaan puhtaat hulevedet voidaan imeyttdd suoraan
maastoon. Kaavan vaikutuksia hulevesien hallintaan vahennetdan parantamalla suunnit-
telualueen pohjoisosassa olevaa ojaa. Oja toteutetaan mahdollisesti kaksitaso-ojana,
joka mahdollistaa ojan ajoittaisen tulvimisen. Kaavamaarayksissd otetaan huomioon
suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella.
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5.4.3 Vaikutukset talouteen

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa kustannuksia, kun alueen infrastruktuurin raken-
taminen aloitetaan. Lisaksi uuden paivakotirakennuksen rakentamisesta aiheutuu kus-
tannuksia. Puolestaan kunta saa tuloja tonttien myynnista, kun tonttien luovutus voidaan
aloittaa.

5.5 Ymparistdn hairiotekijat

Kaava-alue rajautuu Pirilantielle, jossa vuorokautta kohden on 2496 ajosuoritetta (vuonna
2016). Oulun lentokentta sijaitsee noin 5,5 km paassa suunnittelualueesta ja valtatielle 4
on noin 2,2 km. Liikenteen danet muodostavat keskeisen osan Kirkonseudun asuinalu-
een aanimaisemasta. Melusta aiheutuvaa ja koettua haittaa voidaan vahentaa rakennus-
ten massoituksella siten, etta tonteille muodostuu suojaisa pihapiiri.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset
taydentyy kaavaehdotukseen
Asemakaava-aluetta kokevat yleiset maaraykset:
taydentyy kaavaehdotukseen
5.7 Nimisto

Asuinalueella ei ole olevaa nimistéa. Nimistétoimikunta on kokoontunut kaksi kertaa
asian tiimoilta. Rakentajamessuilla 2018 Kempeleen osastolle jarjestetyn nimikilpailun
ehdotusten pohjalta nimistotoimikunnan 25.4. esitys asuinalueen nimeksi on Tahkala ja
kokoojakadun nimeksi Elonkorjuu. Nimi viittaa suunnittelualueen historiaan viljeltyna pel-
tona. Nimistétoimikunnan ehdotuksista tonttikatujen nimiksi valikoituvat Ruumen, Akana
ja Kuhilas, puiston ja ojan nimiksi Aumapuisto ja Aumakanava seka taajamametsikdiden
nimiksi Veljestenmetsa ja Junttilanmetsa. Lisaksi kaavoitus esittaa paapyoratien nimeksi
Aestajanvaylaa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja tama
kaavaselostus. Asemakaavan valmistuttua kaava liitetddan Kempeleen kunnan
ajantasa-asemakaavaan, joka lIoytyy Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi
oikean alalaidan Pikalinkin Kaavoitus alta, kohdasta Voimassa olevat kaavat. Kaava
I6ytyy paperimuodossa Kempeleen kunnan teknisista palveluista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
taydentyy ehdotukseen

6.3 Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteutumista. Kunnan tekniset palvelut ja rakennus-
valvonta valvovat kaavan toteutusta mm. tontinluovutuksen ja rakennuslupien myoén-
tamisen yhteydessa. Kaavataloutta tarkastellaan vuosittain talousarviossa.

taydentyy ehdostukseen

Kempeleessa x.x.2018,
kaavasuunnittelija Laura Felin
arkit.yo Suvi Jankala
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