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1 Lahtdkohdat

Kempeleen kunta on kaynnistanyt kevaalla 2016 kaavarungon laatimisen Ollakan alueelle.
Kaavarunko on luonteeltaan yleispiirteinen maankayttda ohjaava suunnitelma, jonka tarkoi-
tuksena on ohjata alueen asemakaavoitusta. Kaavarungon tavoitteena on selventéa keskustan
rajausta seka tuoda esille kunnan tavoitetila keskustan kehittdmiseksi. Suunnittelualue on yksi
Kempeleen kunnan strategisista kehittamiskohteista. Kunnan tavoitteena on laajentaa ny-
kyista liikekeskustaa Kempeleentien etelapuolelle ja muodostaa Ollakan alueesta vetovoimai-
nen liike- ja asutuskeskittyma.
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Kuva 1. Kaavarungon suunnittelualue esitetty punaisella viivalla ja tarkastelualue sinisella katkoviivalla

Kaavarunkoalueen lahtoaineistoksi ja eraéaksi mitoitusperusteen pohjaksi on laadittu pysékoin-
tiselvitys Kempeleen kuntakeskuksen alueella viime vuosina toteutetuista vastaavantyyppi-
sistd kohteista. Pysakointiselvityksessa lasketaan kaikki alueella kdytettavissa olevat autojen
pyséakointiruudut (yleiset, kadunvarsi ja kiinteistokohtaiset) ja lasketaan kahdella eri maasto-
kayntikerralla arkipaivan kéyttssa olevat pysékdintiruudut sekd mahdollisesti luvattomille pai-
koille pysakoidyt ajoneuvot. Pysékdintiselvityksen tarkoituksena on maaritella uudelle kaava-
alueelle sopiva autopaikkanormi. Pydrapysakointipaikkojen ja pyséakoityjen pyorien laskenta ei
siséltynyt tehtavaan.

2 Pysakdintiselvitys
2.1 Toteutustapa ja —ajankohta

Autojen pysakointiselvitys tehtiin maastokaynneilld ja vapaiden paikkojen laskennassa hyo-
dynnettiin kopterikuvausta. Varsinkin isohkojen kauppaliikkeiden pysékdintialueiden lasken-
nassa ilmakuvauksesta oli hydtya ajansadsto- ja resurssimielessa. llmakuvauksen jalkeen pysa-
kointiruutujen ja pysékoityjen autojen maarat laskettiin kuvatusta aineistosta.

Laskenta-ajankohdat ajoitettiin siten, ettei kalenterissa ole juhlapyhi&, lomakausia tai muita
normaalista poikkeavia tapahtumia. Laskentaan soveltuvat péivat ovat ma-to. Paivdajan las-
kenta ajoittuu klo 9.30-13.00 véliselle ajalle ja ydajan laskenta klo 22.30-00.30 valiselle ajalle.
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2.2

2.3

Laskennat tehtiin tammikuussa 2017 ja ne toistettiin toukokuussa 2017, kun py6réilykausi on
alkanut todennakoisesti vaikuttaa arkiliikkumisen kulkumuotojakaumaan.

Selvitysalueen rajaus ja ominaisuudet

Autojen pysakointiselvitys tehtiin suhteellisen suppealle, mutta rakennuskannaltaan mahdol-
lisimman hyvin kaavarunkoaluetta vastaavalle alueelle Kempeleen keskustassa. Alueella sijait-
see paivittéistavarakauppoja, erikoisliikkeitd, ravintola, toimistoja seké rivi- ja kerrostalo-
asutusta. Asuinkerrostaloasumiselle on Kempeleessa kaytetty mitoitusnormia 1ap/85 as-m2
ja vanhemmissa kohteissa myos lap/as + 4-5vp. Toimi- ja liiketiloille on kéytetty tapauskoh-
taista autopaikkanormia. Alueen pysékdintiratkaisut ovat maanpaallisia yhté osittain raken-
teilla olevaa kerrostalokohdetta lukuun ottamatta. Selvitysalueella asuu yhteensa 726 asu-
kasta. Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2015 Kempeleen asuntokunnista 20 % asui vuokra-

asunnoissa. Pysékointiselvityksen aluerajaus on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 2. Autojen pysakaintiselvitykseen siséltyvat kohteet katkoviivoitetun alueen sisalla.

Laskentatulokset

Laskenta-alueella on asuntojen autopysakointipaikkoja 429 kpl, joista pysékdintikellarissa 71
kpl. Asuntojen ja samassa kiinteistdissé olevien tydpaikkojen pysakointipaikkoja on 73 kpl. Yri-
tysten kaytdssd on 75 pysakointipaikkaa, kadunvarsilla yhteensa 44 pysakointipaikkaa ja kaup-
paliikkeiden pihoilla yhteensa 187 pysékdintipaikkaa. Yhteensé alueella on 808 pyséakdintipaik-
kaa. Asuntorakennusten pysakoéintipaikkojen keskiméérainen kayttdaste ybaikana on luokkaa
2/3 taynna seké kevaalla etta talvella. Paivaaikanakin pysékointipaikkojen kayttoaste on yli 40
%. Kadunvarsipaikoitus on tasaisessa kaytdssa vuorokauden ympari — samoin kuin sellaisten
asuntorakennusten, joissa on samassa kiinteisttssa myos tyopaikkoja.
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Taulukko 1. Alueella olevien autojen pysakointipaikkojen kayttdasteet tammi- ja toukokuun
paiva- ja ybaikaan keskimaarin kohdetyypeittain.

Tammikuu Tammikuu | Toukokuu ' Toukokuu

Kohdetyyppi yo péiva yo péiva

asunto 67 % 45 % 65 % 42 %
asunto rakenteellinen pys. 42 % 58 % 41 % 44 %
asunto/tyopaikka 36 % 36 % 32 % 27 %
kadunvarsi 36 % 27 % 45 % 23 %
kauppaliike 4% 33 % 6 % 39 %
tyopaikka 7% 69 % 5% 53 %
Kaikki yhteensa 40 % 44 % 39 % 40 %

Ty6paikkojen pysakointipaikkojen vuorokauden kayttdastevaihtelu on hyvin tyypillinen, joskin
paivéaaikana yllattavan vajaakayttdinen. Paivittaistavarakauppojen pysékdintialueet ovat seu-
dulle tyypillisesti ylimitoitettuja, jossa normaalipdivan kayttoaste jaa 30-40 %:iin. lltapéivan
aikana kayttoaste voi hetkellisesti nousta t4t& hieman suuremmaksi. Yoaikana kauppaliikkei-
den ja tyopaikkojen pysakointialueet ovat lahes tyhjid. Kempeleen keskustassa on yksi asun-
tokohde, jossa on myds maanalainen pysékdintiratkaisu. Kayttoasteesta kdy hyvin ilmi, etta
tontilla oleva toinen kerrostalo on viel& rakenteilla eli pysékointitilat ovat toistaiseksi viel& 6i-
sin vajaakaytolld. Paivaajan kayttdastetta kohteessa nostaa rakennusmiesten pysékainti.

Tarkemmat tonttikohtaiset tulokset on esitetty liitteessa 1. Tarkemmassa tarkastelussa huo-
mataan, ettd kerrosalaan sidottu autopaikkanormi vastaa kayttoasteeltaan todellista tarvetta
paremmin kuin asuntomadraan sidottu autopaikkanormi. Toisaalta taytyy huomioida, etté tiu-
kimmin mitoitetulla alueella (Tienvierin kerrostalot) on myds kadunvarren LPA-alueita, joiden
kayttoasteet ovat yo- ja paivaaikaan liki samaa luokkaa viereisilla tonteilla olevien pysakainti-
alueiden kanssa. LPA-alueet ovat kaavassa merkittyna kerrostalotonteille. Valjemmin mitoite-
tuilla alueilla ei kadunvarsipaikkoja ole.

Pysakdintinormit

Autopaikkanormi on miniminormi, jonka perusteella velvoitepaikkoja tulee kohteeseen vahin-
téén toteuttaa. Autopaikkanormi on kaavoituksessa aina mitoituksellinen l&htékohta. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 8156 mukaan kiinteist6d varten asemakaavassa ja rakennusluvassa
madratyt autopaikat tulee jarjestad rakentamisen yhteydessa. Jos asemakaavassa niin maara-
taén, kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kayttoon tarvittavat autopaikat kohtuulliselta
etéisyydeltd. Tassa tapauksessa kiinteistdnomistajalta peritddn autopaikkojen jarjestamisesta
vapautumista vastaava korvaus kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mukaan. Autopaikko-
jen jarjestamisvelvollisuus ei koske véhaista lisérakentamista eiké@ rakennuksen korjaus- ja
muutosty6td. Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoitusta muutettaessa tulee kuitenkin ottaa
huomioon tésté johtuva autopaikkojen tarve.

Velvoiteautopaikkojen jarjestdminen on kiinteistdjen omistajien velvollisuus. Kunnan tehta-
vana on mitoittaa velvoitepaikkojen maara asemakaavalla. Kunnan tehtdvana on luoda kesté-
van kehityksen periaatteen mukaisia lilkkenne- ja pysékdintiratkaisuja, jotka véahentéavét ener-
giankulutusta ja lisdavat turvallisuutta, viihtyisyytté ja elinvoimaisuutta. Keskustojen kehitté-
minen on avainasemassa haettaessa sellaista yhdyskunta- ja palvelurakennetta, joka tarjoaisi
tavoitettavat ja toimivat palvelut ja samalla minimoisi yleisté liikkumistarvetta.

Kempeleen kunta edellyttéda liséksi toteuttamaan riittdvan laadukkaita pyorapysakointipaik-
koja kiinteisttjen tonteille.
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3.1 Suositus autopaikkanormiksi kaavarunkoalueelle

Pysakaintilaskentojen ja alueella voimassa olevien kaavamaaraysten perusteella Ollakan kaa-
varunkoalueella kdytetaan autopaikkanormina:

kerrostaloissa 1ap/80 as-m2
rivitaloissa lap/65 as-m2
palveluasuminen 1ap/150 as-m2
tehostettu palveluasuminen 1ap/300 k-m2
liiketiloissa 1ap/50 k-m2
toimitiloissa 1lap/75 k-m2

Lyhenteiden selityksié:
as-m2 = asuntorakennuksen kerrosala, johon ei sisélly T-ala

k-m2 = rakennuksen kerrosala, johon siséltyy T-ala

3.2 Autopaikkanormin joustomahdollisuudet

Velvoitepaikkojen mitoituksen l&htékohtana on aina kunnan méaarittelemé autopaikkanormi.
Toteutettavan kohteen autopaikkanormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan kuitenkin ta-
pauskohtaisesti erillisen pysékdintiselvityksen perusteella harkita joustoja (ks. alla). Autopaik-
koja tulee toteuttaa (tapauskohtaisten joustojen maksimiyhteisvaikutus) tontilla tai korttelissa
vahint&an 80 % perusnormista.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet asuinkerrostalorakentamisessa (maksimi-%):

- Vuokratalokohde -10%

- Laadukas pyorapysékainti >75 % paikoista (paikkojen tulee sijaita esteettémassa, lu-
kittavassa ja katetussa tilassa), ks. luku 3.3 -10%

- Pyorapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttéd; 10pp korvaa
lap (lisépaikkojen tulee sijaita esteettdmassé, lukittavassa ja katetussa tilassa)

-10 %
- Keskitetty P-laitos/halli/alue (v&hennys nimikoimattomiksi osoitettavasta paikkamé&a-
rasta):
- Nimikoimattomuus tai -10%
- Vuorottaispysakointi -20%
- Yhteisk&yttoautot, 1 yhteiskdyttéauto korvaa 5 ap -10%

Joustomahdollisuudet koskevat Idhinna asuntokerrostalorakentamista, mutta pysékdintipaik-
kojen nimikoimattomuus tai vuorottaiskaytto soveltuvat erinomaisesti hybridikorttelien auto-
paikkamitoituksen Iahtkohdaksi, jossa asukkaat voivat jakaa autopaikkansa samassa kiinteis-
tOssé tai korttelissa sijaitsevan tyopaikan kanssa. Asukkaalla on yleensa pdasiallinen tarve py-
sakoida ilta- ja yoaikaan, kun taas tyGpaikalla tarve on paivasaikaan. Myos liikerakennusten
kanssa on mahdollista sopia pysékdintipaikkojen vuorottaiskaytosta. Pysakdintipaikkojen ni-
mikoimattomuudesta tulee esittdd asemakaavoitusvaiheessa laskelmat ja arvio siitd, kuinka
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iso osa kayttssa olevista pysakodintipaikoista on tarkoitus toteuttaa nimikoimattomana tai vuo-
rottaispysékadintiin soveltuvana.

Velvoiteautopaikkojen méaérésta voidaan vahentdd 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti
(yhteensa kuitenkin enintdén 10 %), jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskdyttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtién asukkaille yhteiskayttoau-
tojen kayttémahdollisuuden. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa palvelun
toimivuus kohteessa, muuten paikkoja ei voi vahentaa kokonaismaarasta. Tontin omistajan tai
haltijan tulee esittadé yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty jatkuva, riittévén pitkaaikainen
sopimus, jossa yhteiskayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtidlle niin monta yhteis-
kayttdautoa kuin sielld on yhteiskayttdautoille varattuja paikkoja. Mikéali yhteiskayttbautojar-
jestelysté luovutaan osittain tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava.

Suositus pydrapaikkanormiksi kaavarunkoalueella

Useissa Suomen kaupungeissa ja kunnissa on alettu maarittdméan uusien kaavojen yhtey-
dessa velvoitetta myds pydrapysakoinnin laadukkaaksi jarjestdmiseksi. Myds Kempeleen
kunta haluaa varmistaa rakennuskohteiden kayttajaystavallisyyden kestévien kulkumuotojen
osuuden lisaé&dmiseksi. Tama tarkoittaa riittdvén paikkaméaran varmistamisen liséksi myos so-
pivan laatutason maarittdmista, jossa polkupydrien varastointi, kdytdn sujuvuus ja varkaustur-
vallisuus on huomioitu kalustuksessa, varustuksessa ja tilankaytossa seké esteettomyydessa.
Pyorapysakointi ei sisaltynyt maastolaskentaan, mutta muiden Suomen kaupunkien ja kuntien
kaytossa olevien kaytantdjen pohjalta voidaan méarittdd myos Kempeleen kunnan kiinteisto-
jen pyorapysakaintipolitiikka.

Kempeleen keskustan kaavarunkoalueella esitetédén kaytettavaksi pyorapaikkanormina:

kerrostaloissa 1pp/40 as-m2
rivitaloissa 1pp/40 as-m2
palveluasumisessa 1pp/50 as-m2
tehostettu palveluasuminen 1pp/4ty

toimi- ja liiketiloissa 1pp/100 k-m2

Lyhenteiden selityksié:
as-m2 = asuntorakennuksen kerrosala, johon ei sisélly T-ala
k-m2 = rakennuksen kerrosala, johon siséltyy T-ala
ty = tyOntekija

Pyorapysakoinnin toteuttamisen laatuvaatimukset kiinteistoisséa:

* Asuinkerrostalokohteissa >50 % telineista tulee olla vahintaan esteettomissa, lukitta-
vissa katetuissa tiloissa tai runkolukittavissa. Muut paikat runkolukittavilla telineilla.

» Toimisto-, palvelu- ja liiketilakohteissa >30 % pyodrapaikoista tulee osoittaa katettuun
ja esteettéméan tilaan, jossa runkolukittavat telineet



Kempeleen keskustan pysakointilaskennat

Laskenta-ajat
1) 11-12.1.2017 (Tam)
2) 30-31.5.2017 (Tou)

Paivalaskennat klo. 9:30-12:00
Yolaskennat klo. 22:30-00:30

Merkintdjen selitykset

= Kayttoaste paivalla
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