Kempeleen keskustan kaavarunko
Yleisotilaisuus, 19.05.2017

Kempeleen keskustan kaavarunko LUK(AROENEN

Lahtétilanne ARKKITEHTITOIMISTO




SUUNNITTELUN NAHTOKOHDAT

* Kempeleen kunta jarjesti Kempeleen kuntakeskuksen kaavoitus- ja tontinluovutuskilpailun
kevaalla 2016 Ollakan alueelle.

 Kilpailun voitti tydyhteenliittyma Hartela Forum Oy, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy ja
Sito Oy nimimerkilla “Tiimalasi”. Lukkaroinen ja Sito ovat laatimassa alueesta kaavarunkoa.

e Kaavarunkotyon pohjaksi on laadittu kaksi kaavarunkovaihtoehtoa.
* Molemmat ratkaisut perustuvat kilpailuehdotukseen ”Tiimalasi”

* Vaihtoehtoja on mahdollista kommentoida touko-kesakuun aikana karttapohjaisen Harava-
kyselypalvelun kautta (http://www.kempele.fi/ajankohtaista/ajankohtaista/vaihtoehtoja-
ollakan-kehittamisesta.html)
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Kilpailuehdotus "Tiimalasi”

Keskeisena teemana on
Kempeleen keskustan uuden
sydamen muodostava
tiimalasin muotoinen aukio- ja
puistosarja.

Aukio liittaa Kempeleen
nykyisen liikekeskustan/torin
uuteen asuinalueeseen ja
muodostaa viihtyisan
kulkuyhteyden keskustasta
eteldiselle ulkoilu- ja
lahiliikunta-alueelle.

Alueen liikenne on suunniteltu
jalankulkijalle ja pyorailijalle.

Keskeisena tavoitteena on
ollut luoda identiteetiltaan
omaleimainen viihtyisa alue,
joka liittyy luontevasti
ymparoiviin alueisiin.

Kempeleentien ylityksessa
hidastealue, joka pyorailijan ja
jalankulkijan helppo ylittaa
(materiaalit, valaistus,
katokset jatkosuunnittelussa)
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MERKINNAT:

HYBRIDIKORTTELI
imis imistoja, julkista

likerakentamista. Kansipysakainti.

- NYKYISET KESKUSTARAKENNUKSET
- LIIKERAKENTAMINEN

KERROSTALOVALTAINEN ALUE
Kansipysakointi.

KERROSTALOVALTAINEN ALUE
Maanpaallinen pysakaointi.

D ASUINKORTTELIT, MATALANVALJEMPI

Rivitalot / Pientalot. Maanpaallinen pysakainti.

PYSAKOINTIALUE

- LAHIVIRKISTYSALUE/PUISTO
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r—— ] OHJEELLINEN RAKENNUSALA

=iy SUUNNITTELUALUE

= mmm 1 VAHE
=== mmm 2 VAHE
== mmm 3 VAIHE

KURIKKATIE KADUN, TIEN, KATUAUKION NIMI
JIIOIOT KEVYT LIKENNE

T T KEVYTLIKENNE, OHJEELLINEN

) [ UUSI ALIKULKU

B 5
1 OHJEELLINEN BUSSIPYSAKKI

v KERROSLUKU
10000 RAKENNUSOIKEUS
e=0.6 TEHOKKUUS

LAAJUUSTIEDOT:

LIKERAKENTAMINEN 2 700 k-m?

Kempeleen kaavarunko

VE1 "Tiivistyva Kempeleentie"

1:4000
LUONNOS 17.5.2017 (A3)

s0m 100 250 m 500m

HYBRIDIKORTTELI 13 400 k-m? I
TOIMISTOT 865 k-m?

ASUINRAKENTAMINEN 58 200 k-m?
Huom. Osa asumisesta hybridikorttelissa.

RAKENTAMISTA YHTEENSA 75 165 k-m*

LUKKAROINEN

ARKKITEHTITOIMISTO
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* VE1 vaihtoehdoista tehokkaampi, suurempi rakennustehokkuus on mahdollistettu

pihakansilla erityisesti Kempeleentien laheisyydessa.

* Molemmissa vaihtoehdoissa Kempeleentien etelapuolelle sijoittuu liikerakentamisen
alue seka hybridikortteli, johon voi sijoittua mm. asumista, toimistoja, julkista

rakentamista seka liikerakentamista.

* Asumisen osalta kerrostalovaltainen vaihtoehto. Eteldaosissa myos kytkettyja pientaloja

ja rivitaloja seka muutamia pientaloja.
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Kempeleen keskustan kaavarunko
VE1 Havainnekuva 17.05.2017

Rakentamisen kerrosluku ja tehokkuus nousee kohti Kempeleentieta.
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KAAVARUNKOVAIHTOEHTO 1

Rakentamista yhteensa 75 200 kem?

Korttelitehokkuuden (=rakennusten kerrosala jaettuna korttelin pinta-alalla) keskiarvo
e=0.9

Asuinrakentamista 58 200 kem? (asumista lisaksi hybridikorttelissa)
Uusia asukkaita noin 1200

Lilkenneverkon runkona toimii uusi lansi-itasuuntainen kokoojakatu ja liittyma
Ketolanperantielle.

Uusi toriaukio rajautuu katutasossa molemmilta puoliltaan liiketiloihin. Toriaukion
maamerkkina toimii lilkerakennuksen korttelin kulmauksessa oleva tornimainen
rakennusosa.

Suunnitelman toteutuminen on riippuvainen maanomistussopimuksista, mutta
toteutettavuuteen ei liity kolmansien osapuolten tekemiin ratkaisuihin liittyvia
riskitekijoita.

Suunnitelman toteutus on mahdollista tehda vaiheittain.

Nykyinen jalkapallohalli sailyy 1. vaiheessa.
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E1 Lintuperspektiivi koillisesta

empeleen kaavaru

K
Vi

T OLHAOL1LHIVAOINNEVAVY



KAAVARUNKOVAIHTOEHTO 1

Kempeleen kaavarunko 17.05.2017
VE1 Lintuperspektiivi lounaasta
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MERKINNAT:

HYBRIDIKORTTELI
i imistoja, julkista
liikerakentamista. Kansipysakointi.

NYKYISET KESKUSTARAKENNUKSET
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KERRQSTALOVALTAINEN ALUE
Maanpaallinen pysakainti.

ASUINKORTTELIT. MATALAVALJEMPI
Rivitalot / Pientalot. Maanpaallinen pysakointi.
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KURIKKATIE KADUN, TIEN, KATUAUKION NIMI
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1 OHJEELLINEN BUSSIPYSAKKI

v KERROSLUKU
10000 RAKENNUSOIKEUS
e=0.6 TEHOKKUUS

Kempeleen kaavarunko

VE2 "Maltti on valttia”

1:4000
LUONNOS 17.5.2017 (A3)

LAAJUUSTIEDOT:
LIKERAKENTAMINEN 2 500 k-m?

an wm wm 20m sm
HYBRIDIKORTTELI 19 600 k-m* [ — 1 |

ASUINRAKENTAMINEN 38 600 k-m?

RAKENTAMISTA YHTEENSA 60 700 k-m?
ARKKITEHTITOIMISTO
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* VE2 on maltillisempi vaihtoehto. Pysakdinti tapahtuu maantasossa, lukuun ottamatta
Kempeleentien ja Ketolanperantien risteysalueen hybridikorttelia.

* Molemmissa vaihtoehdoissa Kempeleentien etelapuolelle sijoittuu liikerakentamisen
alue seka hybridikortteli, johon voi sijoittua mm. asumista, toimistoja, julkista
rakentamista seka liikerakentamista.

* Asumisen osalta rakentaminen kerrostalo- ja pientalovaltaista rakentamista. Alueen
etelaosassa VE1 poiketen runsaammin kytkettyja pientaloja ja rivitaloja seka useampia
pientaloja.

* Rakentamisen kerrosluku ja tehokkuus nousee kohti Kempeleentieta.
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Rakentamista yhteensa 60 700 kem?

Korttelitehokkuuden keskiarvo e=0.6

Asuinrakentamista 38 600 kem? (lisaksi hybridikorttelissa)

Uusia asukkaita noin 900.

Lilkenneverkko pohjautuu nykyiseen tieverkkoon, Partiotieta jatketaan.

Uusi toriaukio rajautuu hybridikortteliin sijoittuviin kivijalkaliikkeisiin hyvin. Aukion
rajautuminen lansipuoleiseen AL-kortteliin ja pysakointialueeseen on ratkaistu tassa
vaiheessa istutuksilla, mita tarkennetaan viela tyon kuluessa.

Suunnitelman toteutuminen on riippuvainen maanomistussopimuksista seka
kolmansien osapuolien tekemista paatoksista (mm. Ketolanperantien liittyman osalta).

Alueen toteuttaminen on mahdollista tehda vaiheittain.
Nykyinen jalkapallohalli sailyy 1. vaiheessa.

3. vaiheessa toteutettava pientaloalue on laajempi kuin vaihtoehdossa 1
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Kempeleen kaavarunko 17.05.2017
VE2 Lintuperspekitiivi koillisesta
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Kysymyksia ja keskustelua

Kilpailuehdotus ”Tiimalasi”, havainnekuva lintuperspektiivi LUKAROINEN



