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JOHDANTO

Kempeleen kunta jarjesti Kempeleen kuntakeskuksen kaavoitus- ja tontinluovutuskilpailun ke-
vaalla 2016 Ollakan alueelle. Ollakka sijaitsee Kempeleen ydinkeskustassa, nykyisen liikkekes-
kustan etelapuolella. Kilpailu oli luonteeltaan toteutukseen tahtddva ja se suunnattiin tydyhteen-
littymalle, jonka muodostivat rakennuttava tai rakentava ja suunnitteleva osapuoli yhdessa. Kil-
pailuun jatettiin kaksi ehdotusta ja sen voitti tydyhteenliittymé Hartela Forum Oy (nyky&aén Hartela
Pohjois-Suomi Qy), Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy ja Sito Oy ehdotuksella "Tiimalasi”.
Toiseksi sijoittui Rakennusliike Lapti Oy:n, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy:n ja Plaana Oy:n ehdo-
tus "Osista ehjaksi”.

Jatkumona kaavoitus -ja tontinluovutuskilpailulle Kempeleen kunta on kaynnistanyt kaavarungon
laatimisen Ollakan alueelle. Kaavarunko on luonteeltaan yleispiirteinen maankéayttoa ohjaava
suunnitelma, jonka tarkoituksena on ohjata alueen asemakaavoitusta. Kaavarungon laatimisen
yhteydessa tarkastellaan myos suunnittelualueen jatkotydston vaiheistusta.

Kaavarunkotyd laaditaan konsulttitydnd. Konsultit ovat voittajaehdotuksen tekijat: maankayton
suunnittelun konsulttina on Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy ja liikenne- ja ymparistdsuunnittelun
konsulttina Sito Oy. Kaavarunkotyota ohjaa Kempeleen kunnan kaavoituksen ja ymparistopalve-
luiden henkiléstd ja suunnittelua tehddaan kiintedssa yhteistydssa myods Hartela Pohjois-
Suomi Oy:n edustajien kanssa. Kaavarunkotydssa hyddynnetaan molempien kilpailuehdotusten
ideoita.

Kaavarungon tavoitteena on selventaa keskustan rajausta seké tuoda esille kunnan tahto- ja ta-
voitetila keskustan kehittdmiseksi. Suunnittelualue on yksi Kempeleen kunnan strategisista kehit-
tamiskohteista. Kunnan tavoitteena on laajentaa nykyista likekeskustaa Kempeleentien etela-
puolelle ja muodostaa Ollakan alueesta vetovoimainen liike- ja asutuskeskittyma. Kaavarunko
mahdollistaa jatkokaavoituksen kautta nopean reagoinnin erityisesti asuin- ja liikkerakentamisen
tarpeisiin.

Suunnittelutydn lahtdaineistona on kaytetty olemassa olevaa kartta-aineistoa, ilmakuvia ja mo-
lempia kilpailuehdotuksia. Kaavarungon suunnittelussa huomioidaan myds Kempeleen taajaman
osayleiskaavatytn 2040 yhteydessa tehdyt selvitykset ja aineistot. Olemassa olevien lahtbaineis-
tojen liséksi kaavarunkotydn tueksi on laadittu analyysikarttoja, jotka ovat tdman selostuksen liit-
teena.

Kaavarungon pohjaksi laadittiin kaksi vaihtoehtoista kaavarunkoluonnosta. Hankkeen aikana on
pyritty avoimeen tiedottamiseen ja sité kautta keskustelun herattdmiseen. Kaavarunkovaihtoeh-
toja koskeva yleisotilaisuus pidettin Kempeleen kunnantalolla 19.5.2017. Kaavarunkovaihtoeh-
dot olivat kuntalaisten ja muiden osallisten kommentoitavana karttapohjaisessa Harava-kysely-
palvelussa touko-kesékuun aikana 2017. Lopullinen kaavarunko valmistui elokuussa 2017.

Oulussa 6.9.2017

Joona Koskelo Heini Kaskela,
Arkkitehti SAFA, YKS 518 Arkkitehti SAFA, YKS 534
Sanni Leinonen Hanna Jokela
Arkkitehti SAFA, YKS 613 Tekniikan kandidaatti (Ark)
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1 PERUSTIEDOT
1.1 SUUNNITTELUALUE JA SIJAINTI

Kempele on Suomen kunta, joka sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa. Kempele kuuluu
Oulun seutukuntaan. Kempeleen naapurikunnat ovat Liminka, Oulu ja Tyrnava. Kempeleen taa-
jama-alue muodostuu Keskustan, Sarkkirannan, Hakamaan, Honkasen ja Ylikylan alueista. Kem-
peleesséa asuu 17 242 henkiloa. Vaestotineys on 156,5 asukasta/km2.! Nykyisellaan Ollakan alu-
eella asuu vain 40 asukasta.?

Suunnittelualue, Ollakka, on asuin- ja teollisuusalue, joka sijaitsee Kempeleen keskustataaja-
massa Kempeleentien eteldpuolella ja Ketolanperantien lounaispuolella. Alueella toimi ennen so-
tia Kempeleen tiilitehdas, joka sijaitsi keskella asutusta, nykyisen Kempeleen Siirtokuljetus Oy:n
tuntumassa. Tehdas joutui lopettamaan toimintansa sotien jalkeen saven saannin vaikeutumisen
vuoksi.® Kempeleentien pohjoispuolella sijaitsee kirkonkylan liikekeskusta. Kunnan suurin liike-
keskittyma sijaitsee kuitenkin Zeppelinissa, linnuntietd parin kilometrin etaisyydella suunnittelu-
alueesta kaakkoon. Suunnittelualueen koko on noin 24 ha ja tarkastelualueen laajuus noin 63 ha.
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Kuva 1. Ollakan alue opaskartalla. Kaavarungon suunnittelualue esitetty punaisella viivalla ja tarkastelualue sinisella kat-
koviivalla (opaskartta, Kempeleen kunta).

1 Pinta-alat kunnittain (Excel) 1.1.2016 1.1.2016. Maanmittauslaitos. Viitattu 19.2.2016.

2 Kempeleen kunta, tietoja kaavarunkoty6ta varten (Excel-taulukko, ei paivatty). Asukasmaaraan laskettu korttelit 6003,
6004, 6005, 6006, 6008, 6009, 6010 ja 6011.

3 Oulun Viatek Oy Kempeleen maisemanhoitosuunnitelma 1991, s. 9
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1.2 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Lite 1:  Analyysikartta, taajamakuva-analyysi 1:6000 (A4)

Liite 2:  Analyysikartta, keskustan rakenne 1:8000 (A4)

Liite 3:  Analyysikartta, palvelut ja tyOpaikat 1:6000 (A4)

Liite 4:  Analyysikartta, viher- ja virkistysalueet 1:6000 (A4)

Liite 5.  Analyysikartta, inventointikohteet 1:4000 (A4)

Liite 6. Kaavarunkovaihtoehto 1, 1:4000 (A3)

Liite 7. Kaavarunkovaihtoehto 2, 1:4000 (A3)

Liite 8. Kaavarunkokartta, 1:4000 (A3)

Lite 9. Kaavarungon havainnekuvat (A4)

Liite 10. Kaavarunkovaihtoehdon 1 Kempeleentien ja Ketolanperantien liikenteen yleissuunni-
telma 1:2000

Liite 11. Kaavarunkovaihtoehdon 2 Kempeleentien ja Ketolanperantien liikenteen yleissuunni-
telma 1:2000

Liite 12. Kempeleen keskustan pyséakointilaskennat, tammikuu ja toukokuu, Sito Oy, 31.05.2017

Liite 13. Kaavarungon Kempeleentien ja Ketolanperantien yleissuunnitelma 1:2000
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1.3 LUETTELO MUISTA KAAVARUNKOA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA
JA LAHDEMATERIAALEISTA

- Kilpailuehdotus "Tiimalasi”, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, 13.5.2016

- Kilpailuehdotus "Osista ehjaksi”, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 13.5.2016

- Kilpailuohjelma ja taustamateriaali, Kempeleen kunta, 15.3.2016.

- Kempele, taajaman osayleiskaava 2040, luonnos 2, Sweco Oy ja Kempeleen kunta,
3.4.2017

- Kempeleen taajaman osayleiskaava, tarindselvitys, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 15.5.2017

- Ollakan puistosuunnitelma, Kempeleen kunta, tekninen osasto, yhdyskuntasuunnittelu, Outi
Tuomivaara, 28.1.2008

- Lausunto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Inventointikohteiden arvottaminen asemakaavoitusta
varten ydinkeskustan kehittamisalueella, 14.2.2017

- KIOSKI 2.0. Pohjois-Pohjanmaan liitto laaja kohderaportti, Kempeleen kulttuuriymparistdoh-
jelma 2005, kohteet Eskola, Nurkkala, Tausta, Kesala ja Pihlajaniemi (kortit tulostettu
25.2.2016)

- Mitoitustietoja suunnittelualueelta, kaytettyja rakennusoikeuksia ja asukasmaaria, Kempe-
leen kunta, Excel-taulukko, ei paivatty

- Veteraanipuiston puistosuunnitelma, Kempeleen kunta, tekninen osasto, yhdyskuntasuunnit-
telu, 22.3.2007

- Kempeleen kuntakeskuksen kaavoitus- ja tontinluovutuskilpailu, ymparistéanalyysikartta,
Kempeleen kunta, ei paivatty

- Kempeleen Ollakan luontoselvitys, Kempeleen kunta, 3.9.2012

- Kempeleen maisemanhoitosuunnitelma, Oulun Viatek Oy, kesakuu 1991

- Raideliikennemeluselvitys, Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040, Promethor (luonnos,
16.6.2017)

- Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus, Kempeleen kunta, Ollakan alue, Poyry,
3.3.2016

- Rakennettavuusselvitys, Kempeleen kunta, Ollakan alue, Pdyry, 4.3.2016

- Kempeleen taajaman osayleiskaava, tarindselvitys, A-Insinddrit Oy, 1.6.2017

- Radan poikkiyhteydet - liikenneverkkotarkastelu, Ramboll Finland Oy, 27.8.2012

- Kempeleen liikenneverkko, simulointituloksia, Ramboll Finland Oy, 10/2016

- Kempeleentien ja Pirilantien toimenpidesuunnitelma, ELY-keskus ja Kempeleen kunta, 2014

- Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma, ELY-keskus ja Kempeleen kunta, 02/2014

- Kempeleen pyorailyverkko — strategiasta konkretiaan, Ramboll Finland Oy, 8.4.2016

- Kempeleentien liikennejarjestelyt — suunnitelmavaihtoehdot, Solutra Oy, 10.12.2015

1.4 KAAVOITUS- JA TONTINLUOVUTUSKILPAILU

Kempeleen kunta jarjesti Ollakan alueesta tontinluovutuskilpailun 15.3.-13.5.2016. Kuntakeskuk-
sen kehittdmisen yhteistydkumppaneiksi haettiin suunnittelija- ja rakentajatahoa, joka ideoi alu-
een tulevaa kayttoa. Kilpailuun jatettiin kaksi ehdotusta "Tiimalasi” ja "Osista ehjaksi”.*

4Tontinluovutuskilpailu, julkistamistilaisuuden powerpoint-esitys, kaavoittaja Mari Kuukasjarvi, Kempeleen kunta 27.9.2016
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Kilpailun tavoitteena oli laajentaa keskustatoimintoja Kempeleentien etelapuoliselle alueelle, josta
kunta on aiemmin ostanut teollisuushalleja tontteineen. Kilpailun tavoitteena oli [6ytaa taajama-
kuvaltaan ja toiminnalliselta idealtaan korkeatasoinen ja liikenteellisesti toteutuskelpoinen suun-
nitelma, jonka pohjalta alueen kaavoitustyéta voidaan jatkaa.®
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Kuva 2. Kempeleen kuntakeskuksen tontinluovutuskilpailun voitti ehdotus "Tiimalasi”, ei mittakaavassa (kuva: Arkkitehti-
toimisto Lukkaroinen Oy, 13.5.2016).

Kilpailun voitti ehdotus "Tiimalasi”, jonka tekijat ovat Hartela Pohjois-Suomi Oy, Arkkitehtitoimisto
Lukkaroinen Oy ja Sito Oy.® Toiseksi sijoittuneen ehdotuksen "Osista ehjaksi” tekijat ovat tyoyh-
teenliittyma Lapti Oy, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy ja Plaana Oy.” Ehdotuksissa on keskenaan
samankaltaisia piirteité: ajoneuvoliikenteen hidastamiseen ja pydrailyn ja jalankulun olosuhteiden

STontinluovutuskilpailu, julkistamistilaisuuden powerpoint-esitys, kaavoittaja Mari Kuukasjarvi, Kempeleen kunta 27.9.2016
6 Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy:sta kilpailun suunnittelusta vastasivat arkkitehdit Pekka Lukkaroinen, Petri Pettersson

ja Simo Rasmussen. Liikennesuunnittelusta vastasi Sito Oy:sta Jani Karjalainen.
7 Kanttia 2 Oy:sta suunnittelusta vastasivat arkkitehdit Johan Lindfors, Pertti Hartikainen ja Jenni Pitko. Liikennesuunnitte-

lusta vastasi Plaana Oy:sta Jorma Hamalainen.
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parantamiseen tahtéd&va shared space -periaate erilaisine sovellutuksineen, sis&pihojen ymparille
muodostuvat suurkorttelit ja niiden rakentuminen keskuspuiston ymparille.® "Tiimalasi” -ehdotuk-
sessa pysakaointi on jarjestetty paaosin pihakansin, ehdotuksessa "Osissa ehjaksi” puolestaan
keskitetyn pysakdintilaitoksen ja kadunvarsipysakoéinnin avulla. Arvostelutoimikunnan mukaan
kumpikaan ehdotus ei kaynyt sellaiseen kaavarungon pohjaksi. Kaavarunkotytssa hyodynnetaan
molempia kilpailuehdotuksia.®

Kuva 3. Toiseksi sijoittui ehdotus "Osista ehjaksi”, ei mittakaavassa (Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy, 13.5.2016).

Ehdotuksessa "Tiimalasi” "keskustan uuden sydamen muodostaa tiimalasin muotoinen aukio- ja
puistosarja. Aukio liittdéa nykyisen Kempeleen torin uuteen asuinalueeseen ja muodostaa viih-
tyisan kulkuyhteyden I&pi vehreén ja toiminnallisen puiston etelaiselle ulkoilu- ja lahiliikunta-alu-
eelle asti. Keskustan laajennusalue on mittakaavaltaan inhimillinen ja viehattava. Se luo identi-
teetiltd&n vahvan ja viihtyisan alueen, joka liittyy luontevasti ymparéiviin alueisiin. Asumiselle tar-
jotaan vaihtoehtoja, jotka sopivat eri elamantilanteisiin.”'°

8Tontinluovutuskilpailu, julkistamistilaisuuden powerpoint-esitys, kaavoittaja Mari Kuukasjarvi, Kempeleen kunta 27.9.2016
9Tontinluovutuskilpailu, julkistamistilaisuuden powerpoint-esitys, kaavoittaja Mari Kuukasjarvi, Kempeleen kunta 27.9.2016
10 "Tiimalasi” -kilpailuehdotuksen selostus, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy
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Ehdotuksessa "Osista ehjaksi” "Kempeleentien eteldpuolelle nousee kaupunkimaisen tiiviita
asuinkortteleita laadukkaine l&ahiympéaristdineen. Elamaa ja vilinda kaduille seka torille saadaan
rakentamalla asuinkerrostalojen maantasokerroksiin liilke- ja ty6tiloja. Torin ja etelapuolisen puis-
ton yhdistaa puistoalue, jonka monipuoliset toiminnot houkuttelevat viettamaan vapaa-aikaa alu-
eella. Kadunvarsipysékointi palvelee paivisin kivijalkaliikkeiden asiakkaita ja iltaisin asukkaita. Pe-
rinteinen tapa rakentaa urbaania tilaa tuo mukanaan toimintojen ja palveluiden monipuolisuutta
ja ymparivuorokautisuutta. Kilpailuehdotus muuttaa Kempeleen keskustan sarjaksi paikkoja.”*

Kuva 4., vasemmalla: Ehdotuksen "Osista ehjaksi” nakyma Kempeleentieltd (kuva: Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy,
13.5.2016). Kuva 5., oikealla: Ehdotuksen "Tiimalasi” Kempeleentien uusi hidastealue (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroi-
nen Oy, 13.5.2016).

Ehdotuksen "Tiimalasi” likennejarjestelyjen toiminta-ajatus pohjautuu nykyiseen liikenneverk-
koon siten, ettd Kempeleentielle tulee kavelyalueen kohdalle korkealuokkainen shared space —
tyyppinen katutila, jossa korostuu jalankulkijoiden ja pydrailijdiden viihtyisa liikkumisymparisto.
Ajoneuvoliikenteelle ja joukkoliikenteelle on kuitenkin osoitettu selke& kulkuvayla ja pysakkijarjes-
telyt, jossa katutilan keskustamaista hidaskatuluonnetta korostetaan korkealuokkaisilla materiaa-
leilla ja katukalusteilla. Liikennejarjestelyjen tavoitteena on parantaa kévelyn ja pyorailyn asemaa,
rauhoittaa ja sujuvoittaa Kempeleentien liikennetté ja luoda sujuvat ja houkuttelevat yhteydet I&-
hialueille ja erityisesti Kempeleen aseman suuntaan. Uudelle asuinalueelle ei ohjata lapikulkulii-
kennettd, jolloin ensi vaiheessa alueen eteldpuolisen yritysalueen liikenne ohjataan Kurikkahaan-
tielle ja lopputilanteessa uuden liittyman kautta suoraan Ketolanperantielle.

11 "Osista ehjaksi” -kilpailuehdotuksen selostus, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy
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Kuva 6. Ehdotuksen "Tiimalasi” likenneverkko (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy ja Sito Oy, 13.5.2016).
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1.5 TYOPAIKAT JA PALVELUT
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Kuva 7. Kempeleen keskustataajaman palvelut, ei mittakaavassa (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy).

1.5.1 Kempeleen liikekeskusta

Kempeleen kunnan keskustaksi hahmottuva alue muodostuu Kempeleentien ja Etelasuomentien
risteyksen luoteiskulmaan. Kiertolittyman koillispuolella sijaitsee Kempeleen kunnantalo.
Keskusta-alue muodostuu paivittdistavarakaupasta (K-Supermarket), samassa rakennuksessa
sijaitsevista liiketoiminnoista sekd& pysakointialueen itdpuolella olevasta pienemmasta
rakennuksesta, jossa toimivat ravintola, Kkiinteistovalitysliike, hoivatiloja, kioski ja pizzeria.
Keskustapalveluja, kuten kampaaja, on myos Ollilan tien molemmin puolin pienemmissa ja osaksi
tyhjillaédn olevissa liikerakennuksissa. Kempeleen Ykkosvahdin kerrostalon alakerrassa
sijaitsevat fysioterapia, hammaslaakari, kiinalainen ravintola seka energiajarjestelmia toimittava
yritys. Kempeleen liikekeskustan ydinalue on otettu mukaan kaavarungon suunnittelualueeseen,
jotta voidaan tutkia sen luontevaa liittymista etelapuoliseen uuteen alueeseen.

Kuva 8. (vasemmalla). Kempeleentien liikerakennukset rajautuvat kiinni katualueeseen. Ollakan puolella katualueen
rajautuminen on puutteellista, silla nykyiset omakotitalot sijaitsevat kaukana ja hajallaan Kempeleentiesta.

Kuva 9. (oikealla). Yksikerroksinen liikerakennus sijaitsee keskeisella paikalla likekeskustaa (kuvat: Arkkitehtitoimisto
Lukkaroinen Oy, tammikuu 2017).
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Kuva 10. (vasemmalla). As Oy Kempeleen Ykkdsvahdin talossa sijaitsee kiinalainen ravintola ja pienia yritystiloja.

Kuva 11. (oikealla). Kempeleen nykyisen liikekeskustan yleisimeeseen on panostettu muun muassa tyylikkailla
katuvalaisimilla ja istetuilla puilla. Toisaalta pysékdintialue hallitsee keskustaa (kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy,
helmikuu 2017).

1.5.2 Muut alueen palvelut

Seurakunta, paivakoti ja hoivapalvelut sijoittuvat liikekeskustasta lanteen. Liikekeskustan
luoteispuolella on lisaksi pienempi paivittdistavarakauppa. Samalla suunnalla, Kirkkotien
varressa, sijaitsevalla tontilla on Kempeleen kotiseutumuseo.

Keskustapalvelujen liséksi suunnittelualueella on paljon pienia ja keskisuuria yrityksia, joista osa
sijaitsee omakotitalojen yhteydesséa. Pinta-alaltaan suurin yritys on Electroplast Oy, jota on
kutsuttu myos "hehtaarihalliksi”. Yritys onlopettanut toimintansa alueella ja halli on talla hetkella
tyhjillaén. Hallia ymparoi laaja aidattu ja asvaltoitu hallipiha. Toiminta on aikeissa muuttaa alueelta
l&hitulevaisuudessa. Alueen etelapuolella  valitttmassa laheisyydessa  sijaitsee
jatteenkasittelyasema. Jatteenkerayspihat levittyvat laajalle etelaéan. Jateaseman yhteydessa on
pienempia hallirakennuksia, joissa toimii eri yrityksia.

Kuva 12. (vasemalla) ja kuva 13. (oikealla): Suuri teollisuushalli nékyy suunnittelualueella monesta suunnasta
kuljettaessa (kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Qy, kuva 12. toukokuu 2016, kuva 13. helmikuu 2017).

Kuva 14. (vasemmalla) ja kuva 15. (oikealla). Osa pienemmisté yrityksisté sijaitsee omakotitalojen yhteydessa (kuvat:
Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, kuva 14. tammikuu 2017 ja kuva 15. helmikuu 2017).
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Suunnittelualueesta puoli kilometria koilliseen sijaitsee Kempeleen rautatieasema, joka on
Pohjanmaan radalla Seingjoen ja Oulun vélisellda rataosuudella. Asema otettiin uudestaan
matkustajakayttoon 20.6.2016. Aikaisemmin matkustajaliikennetté oli asemalla vuoteen 1990
asti. Taksiasema on lahella raideliikenteen asema-aluetta. Télla hetkella asema-alueella ei ole
muita palveluita.

Kuva 16. Kempeleen rautatieasema nahtyné kohti pohjoista (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Kuva 17. (vasemmalla). Asemalaituria etelaén pain katsottuna. Kuva 18. (oikealla): Uusitun asemalaiturin pysékkeja (ku-
vat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

1.5.3 Kirkonkyla

Kuljettaessa Kempeleentietd lanteen saavutaan Kempeleen kirkonkylalle. Vanhan kirkon ja uu-
den Pyhan Kolminaisuuden kirkon kirkkomaan ympérille on rakentunut julkisten rakennusten kes-
kittyma. Kirkonkylalla sijaitsevat Kirkonkylan yhtendiskoulu ja lukio, terveyskeskus, Kempelehalli
seka kaksi Oulun seudun ammattiopiston yksikkéa. Kempelehallin kupeessa on urheilukentta.
Ammattiopiston puutarhat ovat kirkkomaata vastapaata.

1.5.4 Zeppelinin alue

Kempeleen keskustasta vajaat kaksi kilometria itddn pain, Pohjantien toisella puolen sijaitsee
kauppakeskus Zeppelin. Kauppakeskus tarjoaa kaupanalan palveluita ja tydpaikkoja Pohjois-
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Suomen suurimpana kauppakeskuksena. Zeppeliinin kauppakeskusta vastap&éata on uimahallin
lisaksi vapaa-ajankeskus Zemppi, johon sijoittuu hotelli, siséliikuntahalli, keilahalli, ravintola, kun-
tosali seka peli- ja tapahtuma-areena. Kauppakeskuksen lahistolta 16ytyy myds tilaa vaativia eri-
koiskauppoja, huoltoasema ja paivittaistavarakauppa.

1.5.5 Virkistys- ja viheralueet seka muut liikuntapalvelut

.";‘ Suunnittelualue
Lok

5
Puisto tai muu
viheralue

' Metsa
Maisemapeito

i Lammikkotkosteikko
Leikkipuisto

Muistomerkki
ul® Nuotiopaikka

| mmmmm Polku (viitteellinen)

 Jalkapaliohall

Kuva 19. Suunnittelualueella ja sen valittoméssa laheisyydessa sijaitsevat viher- ja virkistysalueet, ei mittakaavassa
(kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Qy).

Metsaalueet

Alueen merkittavin viheralue on luonnontilainen metsa suunnittelualueen eteldosassa, jonne la-
heisten asuinalueiden asukkaat ovat tehneet polkuja ja rakentaneet nuotiopaikkoja. Erityisen viih-
tyisén tastd metsasta tekevat entiset savenkaivuukuopat, joista on muodostunut ajan kuluessa
lampia.

: J ¥ - 4y
Kuva 20. (vasemmalla). Lammikoiden runsasta kasvillisuutta (kuva: Kempeleen kunta, Ollakan luontoselvitys, 2.9.2012).
Kuva 21. (oikealla). Nuotiopaikka Ollakan etelapuolisessa metsésséa (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, tammikuu
2017).
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i - b o
Kuva 22. ja 23. (vasemmalla) Suunnittelualueen eteldpuolisessa metsassa lammikoiden valilla virtaa ojia, jonne on myos
rakennettu lankuista tehtyja siltoja (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, tammikuu 2017).

Kuva 24. (oikealla) Ajantasa-asemakaavan kortteli 6008 on rakentamaton, mutta sille on jo tehty perustuksia varten pai-
numapenkat, joiden paalla kasvaa nuoria mantyja (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Suunnittelualueeseen siséltyy ajantasa-asemakaavan asuinkerrostalojen ja rivitalojen kortteli
6008 (AKR), jonne on valmisteltu perustuksia varten painumapenkkoja. Kortteli on talla hetkella
virkistyskaytossa. Lumisella kaudella on havaittavissa aktiivisessa kaytossa olevia reitteja. Penk-
kojen paalla kasvaa matalaa puustoa. Penkat toimivat myds maenlaskupaikkoina.

Kuva 25. Paikalliset ovat ottaneet painumapenkoiksi jatetyn alueen virkistyskayttoon (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroi-
nen Oy, helmikuu 2017).

; . il'h
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Kuva 26. (vasemmalla): Lammikoita kevattalvella. Kuva 27. (oikealla) Lahivirkistysalueena toimivan met
suutta (kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).
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Puistot ja puistoalueet

Liikekeskustan laheisyydessa on kaavaan merkitty Keskuspuisto-niminen puistoalue, joka on
talla hetkellda metsaa ilman selkeita reitteja. Liikekeskustan pohjoispuolella kaavoitettujen asuin-
rakennusten keskella on Kotipesé-niminen viheralue ja leikkipuisto. Kempeleentien ja Eteldsuo-
mentien risteyskohdan kiertoliittymén kupeessa on Vapaudenpuisto-niminen puisto. Rauhatto-
malla paikalla sijaitsevan puiston keskella on veteraanien muistomerkki. Suunnittelualueella tai
sen lahiymparistdssa ei ole muutoin selkeité viheralueita, vaan yksittaisia puita, pusikoituneita
teiden varsia ja muutamia rakentamattomia metsittyneité tontteja.

Kuva 28. Veteraanipuisto sijaitsee kiertoliittyman laheisyydesséa. Sen keskella on sotiemme veteraanien muistomerkki
(kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, toukokuu 2017).

Liikuntapalvelut

Suunnittelualueen liikuntapalveluiden tarjonta on vahaista. Teollisuushallin vieressé on pienehkd
pesapallo- ja jalkapalloharjoitushalli. Aktiivisessa kayttssa oleva harjoitushalli on kuitenkin vaike-
asti loydettavissa, koska opasteita hallille ei ole ja sisdankaynti on huomaamaton. Lahimmat muut
likuntapalvelut I6ytyvat kirkonkylaltéd seka Pohjantien kaakkoispuolelta, misséa sijaitsevat muun
muassa uimahalli seka kevaalla 2017 valmistunut monitoimiareena.

Kuva 29. (vasemmalla). Teollisuushallien yhteydessa toimiva vihre&d peltiverhoiltu jalkapallohalli, taustalla uudehkoja
asuinkerrostaloja (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017). Kuva 30. (oikealla) Sama halli talviaikaan.
(Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, tammikuu 2017).
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1.6 MAISEMA JA LUONNONYMPARISTO SEKA LUONNONOLOSUHTEET

1.6.1 Maisema

B 2 . - - I'il i %
Kuva 31. (vasemmalla), 32. (keskelld) ja 33. (oikealla) Ollakan eteld
Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

puolisen virkistysalueen metsaa talviaikaan (kuvat:

Kempele sijoittuu Pohjois-Pohjanmaan maisemamaakuntaan. Maisemarakenteen perusrungon
muodostavat selvarajaiset jokilaaksot ja ndiden valiset vedenjakajaselanteet. Jokilaaksoissa on
laakson suuntaisia harjujaksoja. Kempeleen keskustataajama on sijoittunut téllaiselle harjujak-
solle. Maankohoamisen seurauksena alueella tavataan erityyppisia ranta- ja rantavallimuodostu-
mia.t?

Kempeleen kunnan alueesta noin kolmasosa on 0-5 metrin korkeudessa sijaitsevaa tasankoa.
Lakeutta on Kempeleenharjun lansireunalla seka keskustan pohjoispuolella 5-10 metrin korkeu-
dessa. Keskustan Kempeleenharju seka Véaaralanperén, Kokkokankaan, Haapamaan, Ketolan-
perén ja Ala-Murron kautta kulkeva metsdjakso on 10-20 metrin ulottuvaa mékimaata. Laajat suo-
alueet kuuluvat yli 30 metrin korkeudessa olevaan selannealueeseen. Mourunginjarven luoteis-
puolella korkeimmat nyppylat ulottuvat aina 40 metrin korkeuteen saakka. Koillisosan
méakimaasto vaihtelee 25-30 metrin valilla.** Suunnittelualueen maanpinta on tasainen vaihdellen
noin +10 - +7 metrid. Alueen pohjoisosassa maanpinta on korkeimmillaan ja laskee tasaisesti
etelaa kohti.*

1.6.2 Luonnonymparist6 ja luonnonolosuhteet

Suurin osa suunnittelualueesta on asuin- ja teollisuuspainotteista rakentamista ja luonnonympéa-
ristoksi voidaan lukea vasta suunnittelualueen eteldpuolisia alueita. Ollakan alueesta on tehty
Kempeleen kunnan toimesta luontoselvitys vuonna 2012, jolloin selvitysalueeseen kuului suun-
nittelualueen eteldosa ja melko laajasti myds suunnittelualueen ulkopuolisia etelapuolisia alueita.

12 Qulun Viatek Oy, Kempeleen maisemanhoitosuunnitelma, kesakuu 1991, s. 5.
13 Qulun Viatek Oy, Kempeleen maisemanhoitosuunnitelma, kesakuu 1991, s. 5
14 Kempeleen kuntakeskuksen kaavoitus- ja tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 15.3.2016
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PN Kuvio 2 Kuvio 6 0 Kuvie [0
B Kuvic 3 [ Kuvio 7 Kuvie 11
T Kuvio d I Kuvio & B Kuvio 12

Kempeleen kunta, Ollakka, Luontoselvitys, Outi Tuomivaara 3.9.2012

Kuva 34. Ote Ollakan luontoselvityksen kartasta, johon on merkitty selvityksessa kaytetyt eri kuviot eri varein. Suunnitte-
lualueeseen siséltyvat kuviot 1, 2 ja 4, ei mittakaavassa. Suunnittelualueen etelédpuolinen raja esitetty punaisella pistekat-
koviivalla (kuva: Kempeleen Ollakan luontoselvitys, 2012).

Tehdyn Ollakan luontoselvityksen mukaan suunnittelualueen etelépuolinen l&hivirkistysalue muo-
dostuu vesialueista, joista on kaivettu savea lahistolla sijainneeseen tiillitehtaaseen. Vesialueiden
valissa on saarekkeita (kuvio 1), jotka ovat varttunutta, sekapuustoista, mantya ja koivua kasva-
vaa tuoretta kangasta. Kankaan aluspuusto on raivattua. Avovesialueet, kuvio 4, rajautuvat kan-
kaaseen. Rannat ovat luhtaisia ja niissd on havaittavissa my6s orastavaa umpeen kasvamista.
Vesialueilla kasvaa mm. vehkaa, saroja, osmankaamia ja kurjenjalkaa. Kasvillisuutta ei inventoitu
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tarkasti luontoselvityksen yhteydessa, koska alueiden on oletettu séilyvan luonnontilaisina puis-
toalueina ja ne toimivat samalla pintavesien viivytysaltaina.'®

Kuvio 2 on luontoselvityksen mukaan rakenteilla olevaa puistoaluetta, josta on tehty myds puis-
tosuunnitelma. Puistoalueelle on jatetty useita mantysaarekkeita. Alueelle on muodostumassa
monipuolinen niittykasvisto.'® Maastokayntien perusteella suunnitelma ei ole kuitenkaan koko-
naisuudessaan toteutunut. Esimerkiksi kivituhkapintaiset pyoratiet ja pysakointialue ovat raken-
tamatta.

Kuva 35. Ollakan puistosuunnitelma, ei mittakaavassa (Kempeleen kunta, tekninen osasto, yhdyskuntasuunnittelu,
28.1.2008).

Ollakan eteldpuolisesta alueesta on laadittu puistosuunnitelma Kempeleen kunnan toimesta
vuonna 2008. Puistosuunnitelman selostuksen mukaan puistoalue sijaitsee vanhalla savenotto-
alueella. Puistosta tulee luonnonmukainen metsépuisto, jossa metsat ja avoimet niityt vuorottele-
vat. Alueen puustoa harvennetaan ja uutta puustoa istutetaan jonkin verran. Asutuksen ja puiston
valiin jaa kaistale suojametsaa. Muutamia vesialueita kunnostetaan ja rakennetaan alueen poikki
ojia, joilla turvataan vedenvaihtuvuus. Puistoon varataan alue koirapuistolle ja pysakdintialu-
eelle.’” Tehty puistosuunnitelma otetaan soveltuvilta osin huomioon kaavarungon laadinnassa.

15 Kempeleen Ollakan luontoselvitys, ss. 3-9.
16 Kempeleen Ollakan luontoselvitys, ss. 3-9.
17 Ollakan puistosuunnitelma, Kempeleen kunta, 28.1.2008.
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1.7 LIUKENNE

1.7.1 Tie- ja katuverkko

Liikenteellisesti suunnittelualue sijoittuu nykyiselle keskusta-alueelle, joka on merkittava eri kul-
kumuotojen risteamiskohta. Alueella on luotu myds hyvat mahdollisuudet erityyppisten matkaket-
jujen toteutumiselle hyvalla joukkoliikenteen palvelutasolla, reaaliaikaisella joukkoliikenneinfor-
maatiolla sek& uudella henkildraideliikenteen kdynnistymisell& vuoden 2016 aikana. Alueelta on
mya0s sujuvat yhteydet lentoasemalle.

Ajoneuvoliikenteen keskeisen paatieverkon muodostavat yleiset tiet Etelasuomentie/Ketolanpe-
rantien (mt 847) ja Kempeleentie (mt 816), joihin myds uuden maankayton liikenneratkaisut tu-
keutuvat. Kempeleentien likennemaéra on Liikenneviraston tierekisteritietojen mukaan noin 7000
ajon./vrk (KVL 2016), Etelasuomentien 4450 ajon./vrk ja Ketolanperantien 13 300 ajon./vrk. Ete-
lasuomentien/Ketolaperantien nopeusrajoitus on 50/60 km/h ja Kempeleentien 40 km/h. Katuver-
kolla on alueellinen 30/40 km/h nopeusrajoitus. Kempeleentiella on nykyisin runsaasti hidasteita
ja korotettuja liittymia.

Etelasuomentie on moottoritien (valtatie 4) rinnakkaistie, joka on myds merkittdvassa roolissa
Kempeleen keskustan, Oulun ja Ylikylan kaupallisen alueen (esim. Zeppeliinin kauppakeskus)
valisessa liikenteessa. Kempeleentie palvelee paasaantdisesti kunnan siséista likennetta, mutta
toimii my6s yhteytena Oulunsaloon ja Oulunsalon lentokentélle.
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Kuva 36. Suunnittelualueen laheisen tie- ja katuverkon nykyiset arkivuorokausilikenneméaarat (KAVL, ajon./vrk) ajosuun-
nittain (lahde: Oulun seudun likennemalli, Ramboll Finland Oy). Huom. Liikennemallin tuottamat maérat poikkeavat jonkin
verran Liikenneviraston rekisteritiedoista.
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1.7.2 Liikenne-ennuste 2040

Suunnittelualueen liikenneverkon liikenne-ennuste pohjautuu Kempeleen yleiskaavatyon yhtey-
dessa tehtyyn liikenne-ennusteeseen vuodelle 2040. Liikenne-ennusteessa on kolme erilaista
lopputulosta riippuen, minkalaiseksi suunnittelualueen ulkopuolinen liikenneverkko kehittyy. Té-
man suunnittelun kannalta tarkasteluissa ovat olleet kuvien 37-39 mukaiset vaihtoehdot, joissa
moottoritielle tulevaan uuteen eritasoliittymaan liittyvan tie- ja katuverkon laajuus vaihtelee. Tama
ja uuden Ketolanperantielle Ollakasta tuleva liittyma vaikuttaa oleellisesti Kempeleentien tuleviin
liikennemaatriin. Lilkenneverkon kehittymisesta riippuen Kempeleentien ennustettu likennemaara
(KAVL) vaihtelee valilla 6600-9000-12000 ajon./vrk. Ketolanperantien likennemaériin alueen ul-
kopuolisen liikenneverkon kehittymisella ei ole niin suurta vaikutusta.

= g

Kuva 37. Kempeleen vuodelle 2040 ennustetut arkivuorokausilikennemaarat (KAVL, ajon./vrk) ajosuunnittaini\rlaihtoeh-
dossa, jossa Komeetantie liittyy Etelasuomentielle (Iahde: Oulun seudun liikennemalli, Ramboll Finland Oy).
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Kuva 38. Kempeleen vuodelle 2040 ennustetut arkivuorokausilikennemaarat (KAVL, ajon./vrk) ajosuunnittain vaihtoeh-
dossa, jossa Komeetantie liittyy Etelasuomentielle ja Ollakasta tulee uusi liittyma Ketolanperantielle (Iahde: Oulun seudun
likennemalli, Ramboll Finland Oy).

Kuva 39. Kempeleen vuodelle 2040 ennustetut arkivuorokausilikennemaarat (KAVL, ajon./vrk) ajosuunnittain vaihtoeh-
dossa, jossa Komeetantie liittyy Etelasuomentien yli jatkuen Pirilantielle ja Ollakasta tulee uusi liittyma Ketolanperantielle
(lahde: Oulun seudun liikennemalli, Ramboll Finland Qy).
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1.7.3 Joukkoliikenne

Kempeleen joukkoliikenne muodostuu linja-auto- ja kaukojunaliikenteesta, joiden vuoroja on py-
sahtynyt Kempeleen asemalle keséstéa 2016 alkaen. Paikallisliikenteen linja-autot kulkevat suun-
nittelualueella reittia Kempeleentie — Ketolanperéntie ja kaukoliikenteen vuorot kayttavat paa-
saantoisesti reittid Etelasuomentie - Ketolanperantie. Palvelutasollisesti alue on hyva, jossa pai-
kallisliikenteen osalta ruuhka-aikoina paastaan jopa 20 minuutin vuorovaleihin. Paikallislikenteen
vuorot ovat Oulun joukkoliikenteeseen kuuluvia, joten ne on suunniteltu palvelemaan lahinna Ou-
lun ja Kempeleen vélista liikennetta seka koululaisliikennettd. Eras tunnistettu ongelma linja-au-
toliikenteessa on se, ettd Ouluun suunnan vuorot lahtevat Kempeleentien molemman suunnan
pyséakeiltd, mika heikentaa palvelutasoa kayttajanakdkulmasta. Vihiluodon ja Oulun lentoaseman
suuntaan ei kulje bussivuoroja Kempeleentieta pitkin (maantie 816).

Junavuoroja Oulun ja Kempeleen valilla kulkee paivittdin 9 kpl (molemmat suunnat yhteensa),
mutta ne eivat toistaiseksi palvele kovin hyvin esimerkiksi tydmatkaliikennetta.
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Kuva 40. Kempeleen nykyiset paikallislikenteen joukkoliikennereitit ja pyséakit (Iahde: Oulun kaupungin karttapalvelu).

1.7.4 Jalankulku ja pydraily

Alueella on hyvin monipuoliset ja kattavat jalankulun ja pyoréilyn yhteydet. Paavaylien ja kokoo-
jakatujen varsilla on vahintaan toisella puolella erillinen jalankulku- ja pyo6ratie. Jalankulun ja py6-
railyn liikenteen merkittAvimmat paareitit kulkevat itéa-lansi-suuntaisesti Kirkkotien ja Kempeleen-
tien varrella. Kempeleen kaikki merkittavimmat palvelut ja toiminnot sijoittuvat suunnittelualueen
lansipuolella olevan Koulukeskuksen ja Ylikylan yhtenaiskoulun valille, minka vuoksi vuonna
2015 laaditussa Kempeleen pyorailyverkkoselvityksessa maariteltiin erityinen laatukaytava, joka
kulkee suunnittelualueella Kempeleentien varrella. Laatukaytavaan kytkeytyy myds Aseman-
seutu. Laatukaytava on toteutettu vuonna 2016 ja se on yli 5 metria leved, jalankulun ja pyorailyn
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toisistaan erotteleva, esteetdn, houkutteleva seka hyvin opastettu yhteys kuntakeskuksen ja Zep-
peliinin valilla. Etelasuomentien ristedminen tapahtuu eritasossa alikulun kautta ja Kempeleen-
tiella ylitysjarjestelyt ovat suojateita.
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Kuva 41. Kempeleen pyorailyn tavoiteverkko suunnitelman mukaan (lahde: Ramboll Finland Oy).

1.7.5 Liikenteelliset l1ahtokohdat ja tavoitteet

Suunnittelualueen rakentaminen keskittyy Kempeleentien eteldpuoliselle alueelle, mutta maan-
kayton kehittymisen liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat koko ydinkeskustan alueelle, jonka toi-
mintojen tarpeet tulee myds huomioida suunnittelualueen ratkaisuissa.

Suunnittelualueen liikkenteen suunnittelussa keskeisessa asemassa ovat jalankulun ja pyorailyn
seka joukkoliikenteen toimintaedellytysten varmistaminen ja kehittdminen seka nykyisten liiken-
teellisten ongelmien poistaminen, mm. Partiotien ja Kempeleentien liittyman turvallisuus- ja suju-
vuusongelma.

Suunnittelualue tulee olemaan osa keskustan kavelyvydhykkeen keskipistettd, jonka kehittymista
maankayton ja liikenteen ratkaisujen tulee tukea. Kavelykeskustan ydinalueena tulee toimimaan
keskusaukio, joka toimii nykyisen ja uuden maankayttdalueen keskeisena yhdistavana liikenteel-
lisena elementtind. Kavelykeskustan toiminnallisuuden yhten& suunnitteluhaasteena on Kempe-
leentien estevaikutuksen poistaminen tai pienentdminen uuden ja nykyisen alueen vélilla.

Jalankulku- ja polkupyoraliikenteen ratkaisujen tulee tdydentaa nykyista vaylaverkkoa ja parantaa
joukkoliikennereittien ja kesélla 2016 avatun rautatieaseman saavutettavuutta sekéd matkaketju-
jen toimivuutta.
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Ajoneuvoliikenteen osalta tavoitteena on integroida uusi alue luontevasti nykyiseen vaylaverk-
koon edistéen liikenneturvallisuutta ja keskustamaista liikenndintia, jossa jalankululla ja pyorai-
Iylla on p&éarooli. Pysakainti toteutetaan Kempeleentiehen rajoittuvissa tonteissa lahtokohtaisesti
rakenteellisella pysakoinnilla, mutta myds maanpaallinen pysakainti on mahdollista. Lyhytaikaista
asiointipysakaointia voidaan sallia katujen varsille.
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Kuva 42. Suunnittelualueen liikenteellinen asema ja yhteystarpeet. Kempeleentiella on pyrkimys pienentéa ajoneuvolii-
kenteen estevaikutusta jalankulun ja pyorailyn nakdkulmasta. (lahde: Kempeleen kunta).
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1.8 KAAVOITUSTILANNE
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Kuva 43. Ote maakﬁn-tavaltuuston hyvéksymasté 2. vaihemaakuntakaavan yhdistelméakartasta, jonka maakuntaval-
tuusto hyvaksyi 7.12.2016.

i Tk

Maakuntakaava

Kempele kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueeseen. Pohjois-Pohjanmaan voi-
massa olevia maakuntakaavoja tdydennetdan ja paivitetddn kolmessa vaiheessa. Ymparistomi-
nisterié on vahvistanut Pohjois-Pohjanmaan liiton laatiman maakuntakaavan 17.2.2005 ja 1. vai-
hemaakuntakaavan 23.11.2015. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 2. vaihemaakuntakaavan
7.12.2016 ja kaava astui voimaan 2.2.2017. 3. vaihemaakuntakaava on tullut vireille tammikuussa
2016. 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilla 10.4.-
12.5.2017.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Kempele kuuluu kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen
Oulun kaupunkiseutu (k-1). Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan taajamatoimintojen aluee-
seen (A), jossa kuntakeskus on osoitettu keskustatoimintojen kohdemerkinnalla (C). Oulun seu-
dun laatukaytava (kk-5, sininen viiva) kasittdad pddosan suunnittelualueesta.
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Kuva 44. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020, kaavakartasta 1.

. — An012
Kuva 45. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020, kaavakartasta 2.

Oulun seudun yleiskaava 2020

Kempeleessa on voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020 ‘8. Yleiskaava astui voimaan
25.8.2006. Yleiskaavakartalla 1 on esitetty tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja liiken-
neverkko, suojelu- ja virkistysalueet ja merkittavéat seudulliset hankkeet. Yleiskaavakartalla 2 on
esitetty luonnon- ja kulttuuriympériston seka maiseman kannalta arvokkaat kohteet ja alueet.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C-2) ja taajamatoimintojen aluetta
(A). Suunnittelualueen eteldosa on kehitettavaa teollisuus- ja varastoaluetta (T, harmaa rasteri-
merkintd). Kehitettdva alue tarkoittaa, ettd alueen maankaytto ratkaistaan yksityiskohtaisella oi-
keusvaikutteisella osayleiskaavalla tai asemakaavalla. Yleiskaavakartalla 2 suunnittelualueen ita-
ja pohjoisosiin on merkitty keltaisella ympyraviivalla kulttuurihistoriallisesti merkittava tie.

18 Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kunnat seka Oulun kaupunki ovat laatineet
yhteisen yleiskaavan.
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Kuva 46. Ote Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 luonnoksesta 2, ei rﬁittékaa\}assa, 27.3.2017 (k
2017).

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040, luonnos 2

Kempeleen kunta on laatimassa osayleiskaavan tarkistusta Kempeleen keskustataajaman alu-
eelle. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2040. Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti laadittava
oikeusvaikutteinen osayleiskaava korvaa suunnittelualueella nyt voimassa olevan Oulun seudun
yleiskaavan 2020 sekéa Linnakankaan osayleiskaavan lounaisnurkan ja kunnan omistuksessa
olevan pienen alueen Sipola-Rajakorven osayleiskaavan pohjoisosasta. Kaavahanke koskee
Kempeleen keskustan, Hakamaan, Honkasen, Ylikylan, Linnakankaan ja Vaaralanperan tilasto-
alueita. Osayleiskaavan valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 6.6.-29.6. ja 30.7.-3.8.2012. Nyt
osayleiskaavasta on laadittu toinen luonnos, joka pidettiin nahtavilla 12.4.-14.5.2017.

Laadittavan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tavoitteena on ohjata yleispiirteisesti maankayt-
toa siten, etta tiivistetddn Kempeleen taajaman yhdyskuntarakennetta ja suunnataan vaeston-
kasvua kestavasti raide- ja muun joukkoliikenteen varaan. Osayleiskaavan tarkoitus on ratkaista
kasvusta aiheutuvat taajamakuvalliset ja liikenteelliset haasteet.

Ollakan alueella kaytetyt merkinnat:

Keskustatoimintojen alue

"Joukkoliikenteeseen tukeutuva uusi keskustoimintojen alue. Asemakaavasuun-
nittelussa ja toteuttamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen toimivuuteen, seka kehittaé vetovoimaista ja kaupunkikuval-
taan korkeatasoista asumisen, yritystoiminnan, kaupallisten palveluiden ja va-
paa-ajan palveluiden ymparist6d. Asumiseen varattujen alueen osien asukasti-
heystavoite on 100 asukasta /ha. Asemakaavasuunnittelussa tulee selvittda
mahdollisuudet rakenteelliseen pysakagintiin ja pysakointiratkaisun vaikutukset
pohjaveden suojeluun.

Keskustatoimintojen alueilla C ja C/res saa merkitykseltdan seudullisten vahit-
taiskaupan suuryksikoéiden kerrosala olla yhteensé enintdén 30 000 k-m2.”
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Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde

"Kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita ja niiden ympérist6a tulee hoitaa si-
ten, etta niiden arvo sailyy. Ulkoasua tai pihapiiria muuttavia toimenpiteita suun-
niteltaessa tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Julkisivukorjauksessa on
suositeltavana kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja ja rakennus-
osia. Kohteen purkaminen edellyttdd MRL 1278:n mukaista purkamislupaa.
Kohdeluettelo perustuu Kempeleen kulttuuriymparistéohjelmaan "Lakeuden aa-
relld, kaupungin naapurina” ja sen kohdenumerointiin, kulttuuriympéaristéohjel-
maa taydentavaa kohdetta 146 lukuun ottamatta.”

Osayleiskaavaluonnoksen 2 kartalla kaavarungon suunnittelualueelle on merkitty yksi kulttuuri-
historiallisesti merkittdva kohde, Pihlajaniemi, Kurikkahaantie 16.

Suunnittelualueen etelaosa on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueelle on osoitettu
kaksi uutta tai merkittavasti parannettavaa tieta tai linjaa, joiden sijainti tarkentuu asemakaavoi-
tuksen ja muun tarkemman suunnittelun yhteydessa. Nama ovat Kurikkahaantielta etelaa kohti
oleva yhteys ja Kurikkahaantien jatke Ketolanperéantielle.

Nykyinen katualue, Kurikkahaantie, on merkitty kaavakartalle yhdystiend/kokoojakatuna. Suun-
nittelualueen eteldosaan on merkitty Kurikkahaantien eteldpuolelle mustalla palloviivalla jalanku-
lun ja pyorailyn paareitti.

Osayleiskaavassaluonnoksessa 2 suunnittelualueen itdreuna on merkitty ajoneuvoliikenteen me-
luvaikutusalueeksi:

Ajoneuvoliikenteen melualue

"Teoreettisiin laskelmiin perustuva 55 dB paivamelualue. Asuinrakennusten ul-
koseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden tulee olla va-
hintdan 38 dB, ja ulko-oleskelu tulee sijoittaa siten, ettd rakennukset suojaavat
melulta, jos aluetta toteutetaan ennen melusuojausten toteuttamista. Asuinhuo-
neissa tulee alittaa paivaajan ohjearvo 35 dB.”

Ajantasa-asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on tullut voimaan 19.1.2007. Suunnittelualueen pohjoisosan kort-
telit 1000 ja 1001 on osoitettu ajantasakaavassa liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Naiden
korttelien valissa on autopaikkojen korttelialue (LPA), joka palvelee molempia kortteleita. Suun-
nittelualueen koillisnurkassa on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen tontti (AL). Alu-
eelle on myo6s osoitettu katuaukio/tori ja kevyenliikenteen alueita.

Kempeleentien eteldpuolinen kortteli 6003 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL) ja sen itapuolella on puistoalue (VP). Naiden korttelien valissa on jalankululle ja polkupyo-
railylle varattu katu/tie (pp).

Kortteli 6006 on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Indeksi -28 osoittaa, ettéd pintavedet on viemaroitava autopai-
koitusalueilta ja johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Indeksi -29 osoittaa,
etté alueelle ei saa rakentaa asuntoja.

Korttelit 6004, 6005 ja 6010 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Kortteleiden
valissa on kapeat kaisteleet puistoaluetta (VP). Indeksi -6 osoittaa, etta kullekin rakennuspaikalle
saadaan rakentaa yksi asunto laitoksen toiminnalle valttamatonta henkildkuntaa varten, ei kui-
tenkaan teollisuus- tai varastotilojen yla- tai alapuolelle.

Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuustilan rakentamisen kanssa

ja asuinrakennus voidaan sijoittaa teollisuus- tai varastotiloista erilleen. Asuinhuoneistosta on ol-
tava valitdn yhteys sen yksinomaisessa kaytdssa olevaan pihaan, jonka pinta-alan on oltava va-
hintddn 1 m2 jokaista huoneistoalan 1 m2 kohti.
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Kuva 47. Suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla Kempeleen kunnan ajantasakaavayhdistelmassa, ei
kaavassa.

Kurikkahaantien etelapuoliset kortteli 6008 ja 6009 on osoitettu ajantasakaavassa asuinkerrosta-
lojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Korttelin 6009 eteldpuolinen osa on asuinpientalojen
korttelialuetta (AP). Kortteli 6011 on osoitettu ajantasakaavassa toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi (KTY).

Naiden korttelien valiin ja etelapuoliselle alueelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL), jonne on
my0s osoitettu ohjeellinen leikkipuisto (VK). Lahivirkistysalueen eteldpuolella alueen l&api kulkevat
nykyiset ilmajohdot, jotka on osoitettu ajantasakaavassa johtoa varten varattuna alueen osana.
Lisaksi ajantasakaavassa on osoitettu katualueita.

1.9 POHJAKARTTA

Kaavarunkotydssa on kaytetty ajantasaista numeerista pohjakarttaa, joka on saatu Kempeleen
kunnan Ymparistopalveluista 16.1.2017.
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2 TAAJAMAKUVA-ANALYYSI

2.1 YLEISTA

Taajamakuva-analyysi on laadittu padasiassa 10.1.2017 ja 8.2.2017 tehtyjen maastokayntien pe-
rusteella. Molempien maastokayntien yhteydessa tehtiin myos lumijalkitarkastelu. Taajamakuva-

analyysia ja selostuksen valokuvia tdydennettiin Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy:n kilpailuvai-
heessa 6.5.2016 ottamilla valokuvilla.

Maastokaynneilla analysoitiin ja valokuvattiin suunnittelualuetta ja tarkastelualuetta: Kempeleen
likekeskustaa, Ollakan aluetta, metsdista virkistysaluetta ja aseman seutua. Tehtyjen havaintojen
perusteella on analyysissa keskitytty alueen mahdollisuuksiin kehittyd keskustamaiseksi asuin-
alueeksi. Analyysissa on otettu erityisesti huomioon nykyiset keskustapalvelut seka etelaosan
metsainen virkistysalue, jotka ovat alueen selkeat voimavarat. Myds raideyhteyden saavutetta-
vuuden parantamista on pohdittu osana analyysia.
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Kuva 48: Suunnittelualueen rakeisuuskartta, ei mittakaavassa (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Qy).
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Kuva 49. Suurempi teollisuushalli ja siihen liittyva jalkapallohalli sijaitsevat keskeisella paikalla suunnittelualuetta. Kunta
on ostanut teollisuushallit tontteineen. Kuvan vasemmassa laidassa nakyvat korttelin 6008 (AKR, asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialue) painopenkat. Kuvan etualalla nakyy metsaista virkistysaluetta (kuva: Kempeleen kunta).

Kempeleen keskustaksi muodostuva alue sijaitsee Kempeleentien-Asemantien ja Etelasuomen-
tien-Ketolanperantien kiertoliittyman valitttmassa laheisyydessa. Kiertoliittymasta neljaéan suun-
taan lahtevat katualueet jakavat keskustan neljaan keskenaan eriluonteiseen osaan. Nykyinen
keskusta on paikoitellen hankalasti hahmotettavissa sen hajanaisuudesta johtuen. Alueelta puut-
tuu keskustasta viestivia maamerkkirakennuksia, likenneympyran luoteispuolella sijaitsevaa As
Oy Kempeleen Ykkoésvahtia lukuun ottamatta. Ykkdsvahti on pohjamuodoltaan L-muotoinen ra-
kennus, jonka korkein osa on kahdeksankerroksinen. Rakennus nékyy kauas taajamassa. Liike-
keskusta sijaitsee kiertoliittyman luoteispuolella ja kunnantalo koillispuolella. Kunnantalon sisail-
maongelmista johtuen osa sen toiminnoista on siirtynyt muihin kiinteistdihin. Ollakan alue sijaitsee
kiertoliittyman lounaispuolella. Kempeleentie sijaitsee l&hes kohtisuorassa Eteldsuomentiehen
nahden, kun taas Asemantie johdattaa mutkan kautta Kempeleen rautatieasemalle. Asemantien
varsi on vanhahkoa pientalovaltaista asutusta, jonka seassa kasvaa puustoa.

Kuva 50. (vasemmalla). Nakyméa Asemantielta kohti asemarakennuksen ymparistdd, kohti pohjoista katsottuna. Kuva 51.
(oikealla) Asemarakennus kohti koillista katsottuna. Asemarakennus on valmistunut vuonna 1886 ja sen on suunnitellut
Valtionrautateiden rakennussuunnittelija Knut Nylander. Rakennuksen etelap&aahéan on rakennettu laajennusosana poik-
kipaaty vuonna 1904 arkkitehti Bruno Granholmin suunnitelmien mukaan. ((Iahde: Mika Vaha-Lassila: Asemarakennukset
Seingjoki—-Oulu (kohta "Kempele") Viitattu 16.6.2017.) (kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017)).
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Kuva 52. Piirustus, joka kuva visiota keskustan liikenneymparistosta, paivatty vuonna 199 (ei toteutunut). Katselusuunta
on Kempeleentielté kohti itdd. Vasemmalla nékyy liikekeskustaa ja oikealla Ollakan pientaloasutusta (kuva: Kempeleen
maisemanhoitosuunnitelma, Oulun Viatek Oy, 1991, s. 31).

Kuva 53. (vasemmalla). Nakyméa Kempeleentieltd saavuttaessa lannesté keskustaan. As Oy Kempeleen Ykkosvahti on
alueen maamerkkirakennus. Kuva 54. (oikealla). Nakyma Kempeleentieltd keskustasta kirkonkylélle pain (kuvat:
Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Kempeleentien pohjoispuolen rakennuskanta muodostuu péivittistavarakaupasta ja pienem-
masta liikerakennuksesta, joiden vélissa on laaja pysakdintikenttd. Pienemman liikerakennuksen
koillispuolella on kahdeksankerroksinen As Oy Kempeleen Ykkosvahdin kerrostalo. Liikeraken-
nukset ja Ykkdsvahti muodostavat nykyisen keskustan painopisteen. Keskusta-alueen péaaliiken-
nevayla, Kempeleentie, ei nykyisilla nopeuksillaan ja katualueiden jasentelyilladn kannusta py-
sahtyméaan keskustassa. Myodskaan Kempeleentien etelapuolinen alue ei tue keskustan muodos-
tumista.

Kempeleentien eteldpuolella on 1920-40-luvuilla rakennettuja pientaloja ja niihin liittyvia pihara-
kennuksia sekda myos uudempia omakotitaloja. Vanhemmat rakennukset on inventoitu ja ne on
merkitty violetilla varilla taajamakuva-analyysikarttaan, joka on tamén selostuksen liitteen& 1. Ol-
lakan ilmetté& dominoi suuri teollisuushalli, joka aiotaan purkaa. Edella mainitut rakennukset eivét
muodosta keskustamaista ymparistdd, vaan ovat jaénteitd alueen erilaisista kayttotarkoituksista.
Tarkastelualueella on lisdksi runsaasti uudempia 2000-luvulla rakennettuja kerrostaloja.
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Kuva 55. (vasemmalla) ja 56. (oikealla). Tarkastelualueen uudempaa kerrostalorakentamista Kempeleentien varrella
(kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Kuva 57. Etelasuomentien varren kerrostaloja (tammikuu 2017). Kuva 58. Kempeleen vanha asemarakennus on ulkopéin
hyvéssa kunnossa (helmikuu 2017; kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy).
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2.2 TAAJAMAKUVA

2.2.1 Yleista
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Kuva 60. Taajamakuva-analyysi, ei mittakaavassa (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy).

Kempeleen liikekeskustaksi hahmottuva alue sijaitsee Kempeleentien pohjoispuolella. Liikera-
kennukset tukeutuvat Kempeleentien katualueeseen, mika luo alueelle keskustamaisen vaikutel-
man. Liikerakennusten valissé oleva pysakagintikenttd muodostaa aukon rakenteeseen. Katutilan
rajautuminen Kempeleentien eteldpuolella on puolestaan puutteellista. As Oy Kempeleen Ykkos-
vahti toimii maamerkkirakennuksena ja monen nakyman paatteena seka viestii saapumisesta
keskustaan.

Tarkastelualueen italaidalla on Oulu-Seinajoki- ratayhteys. Kempeleen vanha rautatieasema on
muisto alueen menneisyydesta ja se on alueellisesti tarkea kohde. Kempeleen asema on kun-
nostettu ja se avattiin jalleen matkustajaliikenteelle keséakuussa 2016, mika luo alueelle positii-
vista imagoa ja viestii kunnan elinvoimaisuudesta. Yhteys aseman seudulle on kuitenkin mutkai-
nen ja tiealue on kapea, joten yhteyttd asemalle voidaan pitaa puutteellisena. Reitin varrella on

vanhoja pientaloja, jotka muistuttavat historiasta ja muodostavat kuitenkin miellyttdvaa ymparis-
toa.

Etelasuomentie-Ketolanperantien ja Kempeleentie-Asemantien kiertoliittyma on alueen liikenteel-
linen solmukohta. Tata kohti saavutaan, kun tullaan Kempeleen keskustaa kohden, tulosuun-
nasta riippumatta. Liikenneympyran lounaispuolella sijaitsee puistoalue, jossa on veteraanien
muistomerkki. Ollakan alueelle saavutaan pohjoisesta Ollilantien littym&astéa ja toinen saapumis-
suunta on Kurikkahaantielté lannesta, joko Hiekkakuopantien tai Ollakantien kautta.

Suunnittelualueen eteldosan metséinen virkistysalue on taajamakuvallisesti positiivista aluetta, ja
se onkin paikallisten virkistyskaytossa. Alueella sijaitsee vuonna 1950 valmistunut asuinrakennus
piharakennuksineen, jolla on kulttuurihistoriallisesti paikallista arvoa. "Hehtaarihalliksi” kutsutun
suuren, moneen otteeseen laajennettu teollisuushallin ymparistd on epasiistia ja sita hallitsevat
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varastointiin kaytetyt asfalttikentat, jotka on aidattu korkealla verkkoaidalla. Myds joidenkin pie-
nempien yritysten pihat ovat epasiistissa kunnossa, mikéa vahentaa alueen viihtyisyytta. Tarkas-
telualueella sijaitseva Ekohaan alue on taajamakuvan kannalta negatiivista aluetta, koska silla
sijaistee mm. kunnan jatteidenkasittelylaitos. Teollisuusalueelta kantautuu myds ajoittaista melua
ja raskasta liikennetta kulkee suunnittelualueen halki paivittain.
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Kuva 61. Suunnittelualuetta lannesta kuvattuna. Ketolanperantien varsi on keskeista suunnittelualuetta sen nakyvasta
sijainnista johtuen (kuva: Kempeleen kunta).
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Kuva 63. (vasemmalla). As Oy Kempeleen Ykkosvahti nahtyna Asemantielté (tammikuu 2017). Kuva 64. (oikealla) As Oy
Kempeleen Ykkdsvahti ja kevyenliikenteen alikulku (helmikuu 2017; kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Qy).

Kuva 65. (vasemmalla) Kempeleen kunnantalo (helmikuu 2017). Kuva 66. (oikealla). Kempeleentietéd lannesté nahtyna
(helmikuu 2017; kuvat Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Qy)

2.2.2 Taajaman rakenne

Suunnittelualue voidaan karkeasti jakaa neljaan osaan. Etelaisin osa muodostuu metséasta ja pai-
numapenkoille jatetyista rivitalojen- ja kerrostalojen tonteista (AKR), jotka ovat talla hetkella I&hi-
alueen asukkaiden virkistyskaytdssa. Toinen osa koostuu isosta hallirakennuksesta alueen kes-
kelld. Kolmas alue on pientalojen ja pienempien yritysrakennusten muodostama alue. Neljas osa
on nykyinen liikekeskusta Kempeleentien pohjoispuolella.

Suunnittelualueen yleisilme on kontrastinen. Toisaalta virkistysalueena toimivan eteldosan metsa
on houkutteleva, mutta teollisuushallit ja yritysrakennusten piha-alueet eivat luo miellyttavaa taa-
jamakuvaa asumisen nakokulmasta. Alue vaikuttaa epayhtenaiselta, koska rakennuksien tyyli,
koko ja kayttotarkoitus vaihtelevat paljon. Asuin- ja yritystoiminnot sekoittuvat keskenaan, eika
pientaloilla ole nykyiseilla&n kovin rauhallista ja turvallista ymparistoa.

Alueelle luo rauhattomuutta teollisuudesta aiheutuvat paikoittainen melu, haju seka raskas lii-
kenne. Keskella aluetta olevan suuren hallin piha-alueet ovat osin epasiisteja ja niitd on kaytetty
varastointiin. Jateasemalta kantautuu melua ja hajuja alueelle. Suurin hairiétekija kuitenkin on
raskaan liikenteen aiheuttamaa. Raskaan liikenteen reitti kulkee asuinrakennusten editse tontti-
kadulla, jota ei ole mitoitettu ko. kayttdtarkoitukseen. Suuret ajoneuvot, vauhti ja niista aiheutuva
melu ja mahdollinen tarina tekevat asuinympariston turvattomaksi ja rauhattomaksi. Nama seikat
vaativat kaavarungon suunnittelussa erityista huomiota.
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2.3 RAKENNETTU YMPARISTO

2.3.1 Yleista

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd koostuu keskendan hyvinkin erityyppista rakennuksista.
Suunnittelualueen pohjoisosa on nykyinen Kempeleen kunnan liikekeskusta, jossa sijaitsee liike-
rakennuksia ja asuinkerrostaloja. Keskustan yleisilme on siisti ja jasennelty, tosin nykyinen pysa-
kointialue on keskeisella paikalla ja nakyy hyvin Kempeleentieta pitkin ajettaessa.

Kuva 67. (vasemmalla) As Oy Kempeleen Ykkdsvahdin ympéristd on siistia ja jasenneltyd. Pienia yrityksia sijaitsee ra-
kennuksen kivijalassa. Kuva 68. (oikealla) Yksikerroksinen liikerakennus on arkkitehtuuriltaan tavanomainen ja pohja-
muodoltaan monikulmion muotoinen (kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, tammikuu 2017).

P i"-'-
(helmikuu
2017) Kuva 70. (oikealla). Partiotien ja Kurikkatien risteyksessa sijaitseva yksikerroksinen yritysrakennus (helmikuu 2017,
kuvat: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy)

=l T | ‘ B = o R -
Kuva 71. (vasemmalla). Partiotiella sijaitseva valkoisella tiilella verhoiltu omakotitalo (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen
Oy, helmikuu 2017). Kuva 72. (oikealla). Nakyma Ekohakaan pohjoisesta péin katsottuna (kuva: Arkkitehtitoimisto Luk-
karoinen Oy, tammikuu 2017).
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2.3.2 Inventoidut kohteet suunnittelualueella
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Kuva 73. Suunnittelualueen inventoidut rakennukset, ei mittakaavassa (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy).

Suunnittelu- ja tarkastelualueella sijaitsee inventoituja kohteita. Tassa selostuksessa on esitetty
suunnittelualueella sijaitsevat kohteet tekstein ja valokuvin. Tarkastelualueella sijaitsevia kohteet
on mainittu kirjallisesti.

Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut keskustan inventointikohteista lausunnon 14.2.2017.
Kohteiden esittelyt on kirjoitettu Pohjois-Pohjanmaan museon antaman lausunnon Inventointikoh-
teiden arvottaminen asemakaavoitusta varten ydinkeskustan kehittdmisalueella (2017), Pohjois-
Pohjanmaan liiton Kempeleen kulttuuriympéristénohjelman laajan kohderaportin (2005) pohjalta
seka maastokayntien ja kunnalta saadun pohjakartan ja ajantasakaavan perusteella.

Eskola (27), osoite: Partiotie 6

il

Kuva 74. Eskola (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).
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Tontilla on asuinrakennus, liiteri-aitta ja sauna. Rakennukset on rakennettu 1930-luvulla. Pééra-
kennuksen ja yhden piharakennuksen paikka on ajantasakaavassa osittain kevyenliikenteen vay-
lan merkinnan paalla. Kempeleentien tasoa on nostettu rakennusta ylemmas, jolloin se on jaanyt
notkelmaan. Kiinteistdlla on Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon mukaan vahaisia paikallisia
historiallisia arvoja. Asumattomana kiinteistona silla ei ole sailymisedellytyksia.

Nurkkala (28), osoite: Partiotie 2

Kuva 75. Nurkkala (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Vanhempi paarakennus on rakennettu 1930-40-luvuilla. Rakennus on uudemman tiilitalon piha-
piirissa ja on yhteydessa viereisen Taustan kiinteistéon. Vanha rakennus toimii talousrakennuk-
sena ja on asumaton. Taustasta on aikaisimmin purettu vanha rakennus. Pohjois-Pohjanmaan
museon lausunnon mukaan olevilla rakennuksissa ei katsota olevan rakennushistoriallisia arvoja.

Tausta (29), osoite: Partiotie 2

= L 4 E ]
Kuva 76. Tausta (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Taustan kiinteistd on yhteydesséa Nurkkalan pihapiiriin, omalla tontilla. Talousrakennus on raken-
nettu 1930-40-luvuilla. Tontilla sijainnut asuinrakennus on purettu. Pohjois-Pohjanmaan museon
lausunnon mukaan rakennuksilla ei ole rakennushistoriallisia arvoja.
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Kesalé (30), osoite: Kurikantie 3
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Kuva 77. Kesala (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Kiinteistd on tyypillinen jalleenrakennuskauden 1 ¥ -kerroksinen rakennus, jonka kaytostéa ei ole
tarkempaa tietoa, se on joko vajaalla kaytolla tai asumaton. Rakennus on rakennettu 1952-1954.
Tontilla on myds ulkorakennus. Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon mukaan kiinteistolla ei
katsota olevan erityisia rakennushistoriallisia arvoja ja sen sailymisedellytykset ovat vahaiset.

Pihlajaniemi (31), osoite: Kurikkahaantie 16

Kuva 78. Pihlajaniemi (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Pihlajaniemi on asuinkaytéssa oleva pienehkd asuinrakennus, joka on rakennettu vuonna 1950.
Pihapiirissa on lisaksi navetta/liiteri ja talli/lato. Piharakennukset ovat peraisin 1900-luvulta. Ra-
kennukset ovat hoidetulla puutarhatontilla. Kiinteiston naapurissa on toimitila- ja pienteollisuusra-
kennuksia ja lansipuolella metsda. Hyvakuntoisen, jokseenkin vaatimattoman kiinteiston tulevai-
suudesta ei ole tietoa ja sen sdilyminen on epavarmaa. Pohjois-Pohjanmaan museon mukaan
kohteella on kokonaisuutena paikallista arvoa ja asemakaavoituksessa tulisi harkita sille /s-mer-
kintaa.

2.3.3 Suunnittelualueen laheisyydessa olevat inventointikohteet

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Oulu-Seindjoki valisen ratayhteyden Kempeleen asema.
Vanhassa asemarakennuksessa ei ole talla hetkella asematoimintoja. Potentiaalinen kehityskoh-
de on raideliikenteen saavutettavuuden seka houkuttelevuuden parantaminen. Aseman seutu on
hyvin hoidettua kulttuurihistoriallista ympéristdd. Mahdollisesti myohemman asemakaavamuu-
toksen alueella Asemantien varrella sijaitsee kolme inventoitua kohdetta:
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- Paivola, Asemantie 3, tontilla sijaitsee jalleenrakennuskauden asuinrakennus ja piharakennus.
Asuttu. Ei ole erityisia rakennushistoriallisia arvoja.

- Osuuskassa, Asemantie 5, tontilla sijaitsee 1900-luvulla rakennettu asuinrakennus ja pihara-
kennus. Pihapiiri on hyvin hoidettu. Asuttu. Asemaseutu- ja rautatiemiljodseen ajallisesti liittyva
kohde on paikallisesti arvokas. Kohteella on kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.

- Metsarinne, Asemantie 7, tontilla asuinrakennus, joka jaljittelee asemarakennuksen tyylia, seka
piharakennus. Kohteella on paikallista rakennushistoriallista arvoa osana asemaseudun van-
haa hoidettua rakennuskantaa.

2.3.4 Ympaéristohairiot
Tarina

Kaavarungon suunnittelun tukena on kaytetty Kempeleen taajaman osayleiskaavaa varten laa-
dittua tarinaselvitysta (A-insindoérit 1.6.2017). Selvityksessa on arvioitu raideliikenteen tuottamia
tarinatasoja Kempeleen taajaman osayleiskaava-alueelle. Selvitys perustuu tarindn levidmisen
laskentamalliin ja tarkastelualueilla 3.-4.4.2017 tehtyihin maaperéan varéhtelymittauksiin, joita
kaytettiin laskentamallin kalibrointiin. Arviointi perustuu VTT:n ohjeessa Suositus liikennetérinan
arvioimiseksi maankayton suunnittelussa esitettyyn arviointitasoon 2 [1].%° Vaikka selvitys on laa-
dittu yleispiirteisemp&a osayleiskaavaa varten, on ne todettu kaavarungon suunnittelualuetta kos-
kevilta osiltaan riittAvan yksityiskohtaiseksi.

VTT:n ohjeessa Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta on annettu norjalaiseen
standardiin perustuvat suositukset liikennetarindn ohjearvoiksi [2], [3]. Taulukossa 1 on esitetty
eri téarindluokkien ylérajat varahtelynopeudelle sekad kuvaus luokkaan kuuluvan varahtelyn héirit-
sevyydestd. Koska kaavarunkotydssa suunnitellaan suurimmaksi osin uutta asuinaluetta, tulee
liikennetarinan osalta pyrkid uusien asuinalueiden mukaiseen tarindluokkaan C (vw,95 < 0,30
mm/s).

Taulukko téarindluokka seké kuvaus olosuhteista. (A-insindorit, tarinaselvitys, s. 5)

Varahtely- . Vw,95
luokka Kuvaus olosuhteista [mm/s]

3 Hyvat asuinolosuhteet.

Ihmiset eivét yleensd havaitse térinéd.
Suhteellisen hyvat asuinolosuhteet.
Ihmiset voivat havaita tarindn, mutta se ei ole yleenséa héiritsevéa.
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa.
C Keskimé&éarin 15 % asukkaista pitéé térindd héairitsevénd ja voi va- <0,30
littaa hé&iriosta.
Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla.
D Keskimé&éarin 25 % asukkaista pitéé térindd héairitsevdnd ja voi va- < 0,60
littaa hé&iriésta.

=0,10

B =0,15

19 Kempeleen taajaman osayleiskaava, tarinaselvitys, A-insinoorit Oy, 1.6.2017, s. 3.
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Tarindluokan
Dyldraja ——

Tarinéluokan
C ylaraja

Tarinaluokan
B yléraja I

Ensijainen
selvitysalue

Toissijainen
‘selvitysalue =

on merkitty kaavarungon suunnittelualueen mittauspisteet MP7 ja MP8.

Suunnittelualueen halki kulkee térinaluokan B ylaraja (vw,95 < 0,30 mm/s). Téarinaluokan C ylaraja
sivuaa suunnittelualueen itdéosaa. Suunnittelualueen itapuoli siis sijaitsee téarinaluokan C ylarajan
alapuolella, misté johtuen junaradan tarina ei rajoita alueen suunnittelua télla alueella. Kaavarun-
gon suunnittelualueen itapuoli sijaitsee tarindluokan C-alueella, mista johtuen alueen toteutuk-
sessa tulee huomioida mahdollisen tarinan aiheuttamat reunaehdot ja varautua siita aiheutuviin
toimenpiteisiin (ko. reunaehtoja ja toimenpiteitéa on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.2.1). C-luokan
tarina-alueelle sijoittuminen ei kuitenkaan kohtuuttomasti rajoita alueen kaytt6a, vaikka alueen
tulevassa asemakaavoituksessa ja toteutussuunnittelussa tarinaasiat on hyva tutkia tarkemmin
ja rakennuspaikkakohtaisella téarindmittauksella varmistaa alueen soveltuvuus aiottuun kayttotar-
koitukseen. Alueen toteutussuunnittelussa tulee liséksi kiinnittad huomiota raskaanliikenteen ai-
heuttamaan tarinantorjuntaan.

Melu (keskidénitaso)

Alueella sovelletaan Valtioneuvoston paatoksen (VNp 993/92) mukaisia melutason ohjearvoja,
jotka on esitetty alla olevassa taulukossa. Koska kyseessa on uusi asuinalue, melun osalta pyri-
tdan uusien asuinalueiden mukaiseen ohjearvoon (yo6lla 45 dBA).

Melun A-painotettu keskidanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeg enintdan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 45-50 dB 1@
niiden valitttmassa laheisyydessa seka hoito ja oppilaitoksia
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet, virkistys- | 45 dB 40dB G
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Y yusilla alueilla kaytetaan melutason ydohjearvona 45 dB.

2 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3 Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin
yolla.
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Suunnittelun tausta-aineistona on kaytetty Kempeleen taajaman osayleiskaavaa 2040 varten teh-
tya raideliikennemeluselvitysta (Promethor 16.6.2017). Tiealueiden osalta melualueita ei ole sel-
vitetty, joten tiealueiden melu ja sen vaikutukset tulee selvittdd alueen asemakaavoituksen ja
muun jatkosuunnittelun yhteydessa. Oletettavasti ainakin Ketolanperantien liikenteesta voi aiheu-
tua meluhaittaa, joka on syytd huomioida.

Suunnittelualueen ennustevuoden 2040 (selvityksessd huomioitu nykyinen rakennuskanta)
45 dBA:n ybmelualueen raja sijoittuu noin puolivaliin aluetta, jolloin alueen itdpuolella tulee va-
rautua rakenteelliseen melusuojaukseen. Mikali radan ymparistéon kuitenkin toteutetaan Li-
minka—Oulu-kaksoisraiteen rakentamissuunnitelman mukaiset meluesteet, muuttuu tilanne Olla-
kan alueen osalta alla olevan kuvaparin mukaisesti.

o [ T # T VR

r = a Ll
Kuva 80. Nykyinen maankayttd ja ennustevuoden 2040 liikenne. Raideliikenteen aiheuttama ydajan keskidénitaso
LAeq22-7 (Promethor 16.6.2017).

.y '#Il;'_""'l-.'.'?..'"}a WA
. -

tama paivaajan keskidanitaso LAeq7-22 (Promethor 16.6.2017).

Melu (hetkellinen enimmaisaanitaso)

Hetkelliselle enimmaisaanitasolle (Lamax) ei ole samanlaisia Valtioneuvoston paatoksessa ase-
tettuja ohjearvotasoja kuin edella esitetylle keskidanitasolle (La.eq). Kuitenkin, koska suunnittelu-
alue sijaitsee verrattain lahella rautatietd on asemakaavoituksen yhteydessa syyta huomioida ti-
lanne yleispiirteisella tasolla myos hetkellisen enimmaisaanitason osalta.

Hetkellistd enimmaisaanitasoa tulkittaessa huomioidaan yleisesti Maailman Terveysjarjestdn
WHO:n julkaisussa asetetut ymparistomelua koskevat suositukset. Naiden suositusten mukaan
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hetkelliset, sdanndllisesti toistuvat meluhuiput, eivat saisi ylittdéd asuinhuoneissa tasoa 45 dBA.
Tavanomaisen asuinrakennuksen ulkovaipan voidaan olettaa laskevan &énitasoeroa ulko- ja si-
satilan valilla 25dB. Nain ollen hetkellisen melutason ollessa ulkona yli 70dB, voidaan olettaa
asuinrakennuksissa tarvittavan tavanomaista parempaa aaneneristysta ulkovaipan rakenteisiin.

= AE

(P8 W y " 4

Kuva 82. Nykyinen maankaytto ja ennustevuoden 2040 liikenne. Raideliikenteen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksi-
midénitaso LAFmaks (Promethor 16.6.2017).

2.3.5 Tekninen huolto

Kuva 83. Suunnittelualueen eteldosassa on ilmajohtoja (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, helmikuu 2017).

Alueella on oleva kunnallistekniikka, johon suunnittelualue tukeutuu. Suunnittelualueen etela-
osassa kulkee sahkdlinja lansi-itdsuuntaisesti.
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3 KAAVARUNKO
3.1 KAAVARUNKOVAIHTOEHDOT

Kaavarunkotyon tueksi laadittiin kaksi kaavarunkovaihtoehtoa, jotka esiteltiin yleisélle 19.5.2017
Kempeleen kunnantalolla jarjestetyssa yleisodtilaisuudessa. Molemmat vaihtoehdot perustuvat kil-
pailuehdotukseen "Tiimalasi”. Vaihtoehdoissa on myds hyddynnetty "Osista ehjéaksi” ehdotuksen
ideioita, mm. versiossa 2 Ollilantien jatkeen suhteen. Perusratkaisun keskeisena teemana on
Kempeleen keskustan uuden sydamen muodostava tiimalasin muotoinen aukio- ja puistosarja.
Aukio liittad Kempeleen nykyisen liikekeskustan/torin uuteen asuinalueeseen ja muodostaa viih-
tyisén kulkuyhteyden lapi vehrean ja toiminnallisen puiston aina etelaiselle ulkoilu- ja lahiliikunta-
alueelle. Aukio liittyy nykyiseen liikekeskustaan Kempeleentien yli leveana hidastealueena, jossa
jalankulku ja pyoraily risteavat Kempeleentien tasossa. Kempeleentielle tehtavat katuympariston
ratkaisut ovat molemmissa vaihtoehdoissa identtiset. Ketolanperantielle tehtavat toimenpiteet eri
vaihtoehdoissa poikkeavat toisistaan samoin kuin alueen siséisen katuverkon rakentuminen.

Molemmille vaihtoehdoille yhteista on, ettd Kempeleentien etelapuolelle, aukion l&annen puolei-
selle sivulle, sijoittuu liikerakentamisen alue, seka siihen liittyva pysékointialue (LPA). Aukion ita-
puolella on hybridikorttelialue, johon voi sijoittua asumisen liséksi liikerakentamista, toimistotiloja
ja palveluasumista. Korttelin kulmaan, Ketolanperéntien ja Kempeleentien risteykseen, on sijoi-
tettu yhdeksénkerroksinen rakennus, joka muodostaa nykyisen Ykkosvahdin kanssa portin Kem-
peleen keskustaan. Hybridikorttelin pysakainti on ratkaistu kansipysakointind. Molemmissa vaih-
toehdoissa myo6s aukion alle on tarpeen mukaan mahdollista sijoittaa kansipysakaointia.

Rakentamisen kerrosluku ja tehokkuus kasvavat eteldosan pientaloista kohti Kempeleentien hyb-
ridikorttelin kerrostaloja molemmissa kaavarunkovaihtoehdoissa. Vaikka perusratkaisu on sama,
vaihtoehdot eroavat toisistaan erityisesti tehokkuuden ja liikenneverkon osalta.

£ s = -
W E A .
Kuva 84. Kaavarunkovaihtoehdon Vel havainnekuva etelasta katsottuna (kuva: Arkkitehtit0|m|sto Lukkaroinen Oy,
17.5.2017).

Kuva 85. Kaavarunkovalhtoehdon Ve2 havalnnekuva, etelasta katsottuna (kuva. Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy,
17.5.2017).
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3.1.1 Kaavarunkovaihtoehto Vel
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Kuva 86. Kaavarunkovaihtoehto Vel, ei mittakaavassa (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, 17.5.2017)

Vaihtoehto 1, "Tiivistyva Kempeleentie” on vaihtoehdoista tehokkaampi. Kaavarungossa on esi-
tetty enemman kerrostalorakentamista. Kansipysakainti pohjoisimmissa kortteleissa mahdollistaa
korkeamman rakentamisen. Korttelitehokkuuden keskiarvo (e) on 0.9. Tassé vaihtoehdossa au-
kio rajautuu hyvin toiselta sivulta hybridikortteliin ja toiselta sivulta liikerakennukseen. Liikeraken-
nuksen Kempeleentien puoleiseen kulmaan, kaupunkikuvallisesti merkittavélle paikalle, on 0soi-
tettu kuusikerroksinen toimistotorni.

Kokoojakadun etelapuoliset korttelit ovat kerrostalo- ja rivitalokortteleita, joissa on maanp&allinen
pyséakainti. Ketolanperantien laheiset kerrostalot ovat seitseménkerroksisia pistetaloja.

Rakentamista vaihtoehdossa 1 on yhteensa 75 200 kem?. Pelkastaan asuinrakentamista on 0soi-
tettu 58 000 kem?, seka osa hybridikorttelista. Uusia asukkaita alueelle tulisi noin 1200. Suunnit-
telualueen toteutus on mahdollista vaiheittain, ensimmaisen vaiheen toteutusalue on hieman laa-
jempi kuin toisessa vaihtoehdossa. Suunnitelman toteutuminen on riippuvainen maanomistusso-
pimuksista, mutta toteutettavuuteen ei liity kolmansien osapuolien tekemiin ratkaisuihin liittyvia
riskitekijoita.
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3.1.2 Kaavarunkovaihtoehto Ve2
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Kuva 87. Kaavarunkovaihtoehto Ve2, ei mittakaavassa (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, 17.5.2017)

#l_y
i x

Vaihtoehto 2, "Maltti on valttia”, on maltillisempi vaihtoehto. Kaavarungossa on esitetty véhem-
man kerrostalorakentamista ja enemmaéan pienkerrostaloja, rivitaloja, kytkettyja pientaloja seka
pientaloja. Vain hybridikortteliin on esitetty kansipysakointid, muissa kortteleissa autopaikat ovat
maanpaadlisia. Korttelitehokkuuden keskiarvo on (e) 0.6. Aukio rajautuu hyvin hybridikorttelin ka-
tutason liiketiloihin, mutta lansipuolelta aukion rajaus on hailyva omakotitontin ja LP-alueen koh-
dalla. Liikerakennus sijoittuu toisessa vaihtoehdossa kaupunkikuvallisesti paremmin Partiotien ja
Kempeleentien kulmaan, jolloin pysakdinti alue ei ndy Kempeleentielle.

Rakentamista on vaihtoehdossa 2 yhteensa 60 700 kem?. Pelkastaan asuinrakentamista on
38 600 kem?, seka osa hybridikorttelista. Uusia asukkaita alueelle tulisi 900. Suunnittelualueen
toteutus on mahdollista vaiheittain, kolmas vaihe on suurempi kuin vaihtoehdossa 1. Suunnitel-
man toteuttaminen on riippuvainen maanomistussopimuksista sek& kolmansien osapuolien teke-
mista paatoksista.
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3.1.3 TIVISTELMA, kaavarunkovaihtoehtojen yhteenveto ja vertailu

Molemmat vaihtoehdot perustuvat kilpailuehdotukseen "Tiimalasi”. Perusratkaisun keskeisena
teemana on Kempeleen keskustan uuden sydamen muodostava tiimalasin muotoinen aukio- ja
puistosarja. Aukio liittd Kempeleen nykyisen liikekeskustan/torin uuteen asuinalueeseen ja
muodostaa viihtyisan kulkuyhteyden lapi vehreén ja toiminnallisen puiston aina eteléiselle ulkoilu-
ja lahiliikunta-alueelle.

Suunnittelun keskeisené tavoitteena on ollut luoda identiteetiltédn omanlainen viihtyisé alue, joka
littyy luontevasti sitd ymparoiviin alueisiin.

Alueen liikenne on suunniteltu jalankulkijalle ja pydrailijalle. Kempeleentien ylityksessa on hidas-
tealue, jossa materiaalivalinnoilla, valaistuksella ja muilla maisemarakentamisen keinoilla jalan-
kulkijan ja pyorailijan on mahdollisimman helppo ja turvallinen ylittda tie. Alueen liikenneverkossa
on kiinnitetty huomiota hyviin yhteyksiin ymparoiville alueille seké erityisesti rautatieasemalle.

VE1 "Tiivistyva Kempeleentie”

VE2 "Maltti on valttia”

Vaihtoehdoista tehokkaampi, suu-
rempi rakennustehokkuus on mah-
dollistettu rakenteellisilla pysakointi-
ratkaisuilla (pihakansilla) erityisesti
Kempeleentieté 1&hinn& olevissa
kortteleissa.

Molemmissa vaihtoehdoissa Kempe-
leentien etelapuolelle sijoittuu liikkera-
kentamisen alue seka hybridikortteli,
johon voi sijoittua mm. asumista, toi-
mistotiloja, julkista rakentamista seka
likerakentamista

Asumistoimintojen osalta rakentami-
nen on kerrostalovaltaista rakenta-
mista. Alueen eteldosiin kuitenkin si-
joittuu myos kytkettyja pientaloja ja
rivitaloja sek& muutamia pientaloja

Rakentamisen kerrosluku ja tehok-
kuus nousee kohti Kempeleentieta

Rakentamista yhteensa 75 200
kem?, korttelitehokkuuden keskiarvo
on 0.9.

Asuinrakentamista 58 200 kem? (li-
saksi hybridikorttelissa)

Uusia asukkaita noin 1 200

Liikenneverkon runkona toimii uusi
kokoojakatu ja liittyma Ketolanperan-
tielle.

Uusi toriaukio rajautuu katutasossa
molemmilta puoliltaan liiketiloihin.
Toriaukion maamerkkina toimii liikke-
rakennusten korttelin kulmaukseen
muodostuva tornimainen raken-
nusosa

Maltillisempi vaihtoehto, pysakéinti
tapahtuu maantasossa, lukuun otta-
matta Kempeleentien ja Ketolanpe-
rantien risteysalueen lounaispuolelle
muodostuvaa hybridikorttelia

Molemmissa vaihtoehdoissa Kempe-
leentien etelapuolelle sijoittuu liikkera-
kentamisen alue seka hybridikortteli,
johon voi sijoittua mm. asumista, toi-
mistotiloja, julkista rakentamista seka
likerakentamista

Asumistoimintojen osalta rakentami-
nen on kerrostalo- ja pienkerrostalo
valtaista rakentamista. Liséksi alu-
een eteldosiin sijoittuu toisesta vaih-
toehdosta poiketen runsaammin kyt-
kettyja pientaloja ja rivitaloja seka
useampia pientaloja

Rakentamisen kerrosluku ja tehok-
kuus nousee kohti Kempeleentieta

Rakentamista yhteensa 60 700
kem?, Korttelitehokkuuden keskiarvo
0.6.

Asuinrakentamista 38 600 kem? (li-
saksi hybridikorttelissa)

Uusia asukkaita noin 900

Liikenneverkko pohjautuu nykyiseen
tieverkkoon, Partiotieta jatketaan.

Uusi toriaukio rajautuu hybridikortte-

liin sijoittuviin kivijalkaliikkeisiin hyvin.
Aukion rajautuminen lansipuoleiseen
asuinkortteliin ja pysakointialueeseen
(LPA-alue) on ratkaistu istutuksilla.
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suunnitelman toteutuminen on riippu-
vainen maanomistussopimuksista,
mutta toteutettavuuteen ei liity kol-
mansien osapuolten tekemiin ratkai-
suihin liittyvia riskitekijoita

Alueen toteutus on mahdollista vai-
heittain, ensimmaisen vaiheen toteu-
tusalue on hieman laajempi kuin
vaihtoehdossa 2.
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suunnitelman toteutuminen on riippu-
vainen maanomistussopimuksista
seka kolmansien osapuolien teke-
mista paatoksista (mm. Ketolanpe-
rantien liittyman osalta)

Alueen toteutus on mahdollista vai-
heittain. Kolmannessa vaiheessa to-
teutettava pientaloalue on laajempi
kuin vaihtoehdossa 1

3.1.4 Kaavarunkovaihtoehtojen liikenneratkaisut

Molemmissa vaihtoehdoissa Kempeleentielle kohdistuvat toimenpiteet ovat identtiset. Kempe-
leentien nykyisista liikennealuetta kavennetaan niin paljon kuin se on toiminnallisesti jarkevaa,
jotta saavutetaan keskustamainen ja tiivis ja yhtenainen katuilme.

Kempeleentien ja Partiotien/Ollilantien liittyma parannetaan kiertoliittymaksi, jossa on suojatiejar-
jestelyt. Kiertoliittyma toimii yhdessé nykyisen Ketolanperantien kiertoliittyméan kanssa luontevina
rajaavina ja rauhoittavina elementteina hidaskatujaksolle. Uuden ja nykyisen kiertoliittyman vélille
rakennetaan kivetetty keskisaareke, joka levenee keskusaukion hidasteosuudella 4,6 metria le-
vedaksi. Lisaksi keskusaukion kohta korotetaan kaikkien vaylien osalta likiméérin samaan tasoon.
Levedlla valikaistalla ja ajoneuvoliikenteen korotuksella turvataan jalankulkijoiden ja pyoérailijéiden
tienylitys. Liikennevalo-ohjausta ylityskohtaan ei lahtokohtaisesti tarvita, mutta siihen voidaan va-
rautua. Ajokaistat erotetaan muista vaylista pollarein ja istutuksin. Pintamateriaalina hidasteosuu-
della kaytetddn kaupunkikuvallisesti korkeatasoista laattakived, joka on samaa kuin kavelyalu-
eella kaytetaan. Nykyista Ketolanperantien kiertoliittymaa ei ole tarve parantaa — muutoin kuin
tulohaarojen mahdollisella uudelleen asemoinnilla tielinjauksen lievien muutosten vuoksi. Kem-
peleentien nykyiset linja-autopysakit katoksineen siirretdan siten, etta ne sijaitsevat mahdollisim-
man keskeisesti hidasteosuuteen nahden. Paivittiistavarakaupan nykyinen P-alueen tuloliittyma
poistetaan, joten kauppaliikkeen P-alueelle ajo tapahtuu muutosttiden jalkeen kokonaan Kaup-
patien kautta. Kempeleentielle asetetaan 30 km/h nopeusrajoitus nykyisen ja uuden kiertoliitty-
mén véliselle osuudelle.

Kaavarunkovaihtoehtojen muut yhteiset liikenteelliset piirteet:

e Ketolanperantien ja Kempeleentien kiertoliittyman etelapuolelle varaudutaan uuteen
alikulkuun, jonka yhteyteen uudet linja-autopysakit. Uudet katokselliset pysakit toimi-
vat keskustan keskeisena solmupisteend, jonka kautta kulkee kaikki alueen paikallis-
likenteen ja kaukoliikenteen linja-autot

o Kempeleen pyordilyn paéreittisuunnitelma huomioitu, mm. pydrébaana Asemantielta
tulee myos uudelle aukiolle uuden alikulun kautta. Luodaan alueen etelapuolisen vir-
kistysalueen lapi luontevat kulkuyhteydet Ketolanperéntien varteen kaavaillulle uu-
delle pyo6railyn paareitille

e Keskusaukio ja —puisto toimivat keskeisina jalankulun ja pyérailyn vaylina pohjois-
etelasuunnassa. Uudelta alikululta on suoraviivainen ité-lansisuuntainen yhteys San-
tamaen suuntaan

e kerrostaloasuntorakentamisessa tullaan velvoittamaan esteettdémasti saavutettavia,
lukittavia ja lampimid pyoravarastoja (50 % paikoista), joita on vaivatonta kayttaa arki-
likkumisessa
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Kuva 88. Kempeleentien tyyppipoikkileikkaus molemmissa vaihtoehdoissa hidasteosuuden kohdalla, jossa keskisaarek-
keen leveys on 4,6 metrid. (Kuva Sito Oy)

Vaihtoehto 1

Vaihtoehdossa 1 liikenneverkon keskeinen ajatus on uusi ita-lansisuuntainen kokoojakatu, joka
littyy Ketolanperantielle noin 150 metria nykyisesta kiertoliittymasta etelaan. Uusi kokoojakatu
littyy Ketolanperéantielle kanavoituna T-liittyméand, joka on mahdollista varustaa tarvittaessa lii-
kennevalo-ohjauksella. Simulointien perusteella liittyma toimii ennustevuoden 2040 liikenneméa-
rilla valo-ohjaamattomana T-liittymana ilman vapaaoikea-jarjestelyja (palvelutaso C). Suunnitte-
lualueen etelapuolinen raskasliikenne suuntautuu Kurikkatieltd uuden liittyman kautta Ketolanpe-
rantielle, eikd merkittavasti rasita uusia asuinalueita. Alueen liikkenneverkon toteuttaminen ei ole
riippuvainen rautatien alikulun rakentamisesta, mutta voi myéhemmin johtaa liikenneverkollisiin
ongelmiin, jos Niittyrannan alue ja sen liikenneverkko alkaa kehittyd Kempeleen yleiskaavan mu-
kaisesti. Partiotielté tai uudelta kokoojakadulta lahtevilla tonttikaduilla ei ole l&piajoliikennetta.
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Kuva 89. Kaavarungon vaihtoehdon 1 liikenneverkko. (Kuva Sito Oy)

Vaihtoehdossa 1 rakennetaan uusi jalankulun ja pyoréilyn alikulku Ketolanperantielle nykyisen
kiertoliittyman etelapuolelle siten, ettei se vie tilaa alueen nykyisistd omakotitonteista Ketolanpe-
rantien lansipuolella, mutta vaatii tontin lunastuksia Ketolanperantien itdpuolella. Ratkaisu pie-
nentaa uuden hybridikorttelin kokoa. Uuden alikulun kautta kulkeva pydréilyn erityinen laatukay-
tava yhdistdd Kempeleen aseman, Zeppelinin suunnan ja uuden aukion ja keskuspuiston suju-
vasti ja turvallisesti toisiinsa. Pyoréilyn erityinen laatukaytdva jatkuu keskusaukiolta itaan
Partiotielle saakka. Pyoraily-yhteys muodostaa yhdessé keskuspuiston kanssa lahes autovapaan
ja viihtyisan yhdyskaytavan ja solmukohdan.

Uuden Ketolanperantien alikulun etel&puolelle rakennettavat linja-autopysékit ja niiden kulkuyh-
teydet edellyttavat Ketolanperantien linjauksen muuttamista noin 300 metrin matkalta seka nykyi-
sen kiertoliittyman Asemantien tulohaaran lievia kohdistukseen liittyvid muutostoita, jotta alikulku-
ja pyséakkijarjestelyille saadaan riittavasti tilaa. Nykyinen asemakaavan mukainen liikennealue on
sinansa riittava, mutta nykyinen Ketolanperantie kulkee epakeskeisesti liikennealueen toisessa
reunassa. Asemakaavan mukaisella liikennealueella sijaitsee nykyisin kaksi omakotitaloa, joista
vahintaan toinen menee tielinjauksen siirron vuoksi lunastukseen.
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Vaihtoehto 2

Vaihtoehdon 2 liikennesuunnitelma pohjautuu pitkalti olemassa olevaan katuverkostoon. Par-
tiotieta jatketaan etelaan, jolloin se yhdistyy Kurikkahaantiehen ja ne muodostavat yhdessa alu-
een kokoojakatuverkoston. Kurikkatie sailyy nykypaikallaan, mutta raskasliikenne ohjataan ensi-
vaiheessa kokoojavaylid (Kurikkahaantie ja Partiotie) pitkin Kempeleentielle. Kurikkatie peruspa-
rannetaan lapiajettavaksi tonttikaduksi, jonka vahainen ajoneuvoliikenne katkaisee keskusaukion
ja —puiston jalankulku- ja pyorailyvythykkeen. Lopputilanteessa suunnittelualueen etelépuolisen
yrityskylén lapiajoliikenne ohjautuu Ekohakan uuden jatkeen kautta suoraan Ketolanperantielle.
Uuden Ketolanperantien liittyma&n (noin 300 metria nykyisesta kiertoliittymasta etelaan) rakenta-
minen edellyttaa laheisen rautatien alikulkujarjestelyjen rakentamista korkeuserojen hallitsemisen
vuoksi. Lopputilanteessa alueen tie- ja katuverkko on selvapiirteinen ja kestaa erinomaisen hyvin
suunnittelualueen ulkopuolella olevan Niittyrannan alueen kehittymisen Kempeleen yleiskaavan
mukaisesti. Ketolanperantien lilkkenneverkolliset ratkaisut ovat voimassa olevan asemakaavan
mukaisia uutta pyoratien alikulkua lukuun ottamatta.

Jos rautatien alikulkujarjestelyt viivastyvat alueen muuhun rakentumiseen verrattuna, tulee Par-
tiotien poikkileikkauksen tilamitoituksessa varautua siihen, etté se kestaa raskaanliikenteen ja on
turvallinen jalankulkijoille. Vaihtoehdon 2 liikenneverkoston toimivuuden riskit siséltyvat rautatien
alikulkuratkaisun toteutumiseen ja on nain ollen hairidalttiimpi, koska lapiajava raskasliikenne
saattaa rasittaa keskeistd osaa suunnittelualuetta.

Pyoratien uusi alikulku Ketolanperéantiella on etelampéanéa kuin vaihtoehdossa 1, jolloin hybridi-
korttelille jAd enemman tilaa. Alikulun yhteydesséa olevat linja-autopysakit sijaitsevat nykyisen
kiertoliittyman ja alikulun valiss&, mika vie jonkin verran tilaa hybridikorttelilta. Alikulun ja kevyen
liikenteen kadun jatkeena oleva pihakatu yhdistaa reitin aukioon ja Partiotiechen seka edelleen
luontevasti Santaméakeen. Uuden Ketolanperantien alikulun eteldpuolelle rakennettavat linja-au-
topysakit ja niiden kulkuyhteydet edellyttavat Ketolanperantien linjauksen muuttamista seka ny-
kyisen kiertoliittyman Asemantien tulohaaran lievia kohdistukseen liittyvia muutostdita, jotta ali-
kulku- ja pysakkijarjestelyille saadaan riittavasti tilaa. Ketolanperantien linjaus muuttuu kaytan-
ndssa Kuokkamaantien kiertoliittymaan saakka rautatien alikulkuratkaisun myota yhteensa noin
700 metrin pituudelta.

Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy m Kauppurienkatu 12, 90100 Oulu ® Iso Roobertinkatu 21 B, 00120 Helsinki m p. 08 888 3300 m www.lukkaroinen fi



Kempeleen kunta, keskustan kaavarunko 54/62

|

1

i

I

1
= Paikatu
= Kokoojakatu
=== Tonttikatu

== == Jkpp-laatubaana ; / 1

o Pydirdilyn padreitt =

we we Pyirdilyn aluereitti :

sxsn  Muu jalankulku-ja ===
pyoratie

Kuva 90. Kaavarungon vaihtoehdon 2 liikenneverkko. (Kuva Sito Oy)

3.1.5 Kaavarunkojen liikenteellinen vaihtoehtovertailu

VEL1 "Tiivistyvd Kempeleentie”

o eilisda oleellisesti Kempeleentien liikennemaaraa ja nain ollen rauhoittaa uutta hi-
daskatuymparistéa uuden Kempeleentien suuntaisen kokoojayhteyden vuoksi

o maankayton katuverkkoon liittavat tonttitiet pistoteitd, mik& poistaa ylimaaraisen I1api-
ajoliikenteen

e keskusaukio ja —puisto selkeita kavely- ja pyorailyaluetta, mika luo edellytykset viih-
tyisélle ja turvalliselle oleskelulle ja liikkumiselle

e Uusi kokoojatie tarjoaa Santamaeltéa uuden vaihtoehdon kulkea Zeppelinin suuntaan,
mika voi aiheuttaa parantamistarpeita myods Hiekkakuopantien katuymparistoén

e Ollakan etelaisten osien yritysalueiden raskas liikenne kulkee lyhyella matkalla uuden
alueen lapi, mika aiheuttaa jonkin verran hairi6ta uudelle maankaytélle.

e Niittyrannan alueen kehittyessa yleiskaavan mukaisesti, paine tehda uusi liittyma Ke-
tolanperantielle kasvaa, mika johtaa uuden kokoojavaylan liittyman siirron samaan
paikkaan ja sy6 nain ollen perusteita kokoojavaylan rakentamiselle

e Rakennettavat tai perusparannettavat vaylat:

o0 Paakatujen/teiden taysparantaminen 700 m
o Uutta kokoojakatua 720 m
o Uutta/perusparannettavaa tonttikatua 450 m
0 jkpp-tieta 2030 m
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= josta baanaa 350 m
o alikulkuja / siltoja 1 kpl
e vaihtoehdon maankaytté synnyttaa uutta liikennetta toimitila- ja liikerakentamisen
osalta 3000 matkaa vuorokaudessa ja asumisen osalta 3000 matkaa vuorokaudessa.
Ajoneuvoliikenne suuntautuu suurimmaksi osaksi uudelle kokoojavaylalle. Liikenne-
tuotos ajoneuvoliikenteeksi muutettuna:

0 asuminen: 1460 ajon./vrk
O muut toiminnot: 1200 ajon./vrk
0 Yyhteensa: 2660 ajon./vrk

VE2 " Maltti on valttia”

e uusi maankaytto kytkeytyy ymparistéonsé ennen rautatien alikulkujarjestelyjen toteu-
tumista Partiotien liittym&n kautta, mik& kuormittaa ei-toivotusti Kempeleentien hi-
daskatujaksoa

e alueen liikenneverkko tukeutuu paaosin nykyisiin katuihin siten, etta Partiotie jatke-
taan Kurikkahaantielle saakka ja Ekohaka Ketolanperantielle. Kadut ovat lapiajettavia.
Kadun rakentamiskustannukset ovat edullisemmat kuin vaihtoehdossa 1.

e Katuverkon toimivuus ja liikenneturvallisuus edellyttavat Ketolanperantien rautatien
alikulkuratkaisua ja uutta katuliittymaa, muussa tapauksessa Ollakan eteléisten osien
yritysalueen raskas liikenne kulkee koko suunnittelualueen lapi

e Rautatien alikulkuratkaisu ja sen mahdollistama uusi katuliittyma Ketolanperantielle
luovat hyvat edellytykset suunnittelualueen ulkopuolisen Niittyrannan kehittymisen
Kempeleen yleiskaavan mukaisesti

e Kurikkatie toimii keskeisena tonttikatuna, jonka ajoneuvoliikenne katkaisee keskusau-
kio- ja puistovydhykkeen

o Keskuspuisto keskeisessé roolissa jalankulku- ja pyorailykaytavana ita-lansi ja poh-
jois-eteldasuuntaisissa yhteyksissa

e Rakennettavat tai perusparannettavat vaylat:

0 Paakatujen/teiden taysparantaminen 1050 m
o Uutta/perusparannettavaa kokoojakatua 570 m
o Uutta/perusparannettavaa tonttikatua 470 m
0 jkpp-tieta 2300 m
O josta baanaa 350 m
o alikulkuja / siltoja 2 kpl

e vaihtoehdon maankayttd synnyttaa uutta liikennetta toimitila- ja likerakentamisen
osalta 3500 matkaa vuorokaudessa ja asumisen osalta 2200 matkaa vuorokaudessa.
Ajoneuvoliikenne jakaantuu tasaisesti Partiotie/Kempeleentie ja Ekohaka/Ketolanpe-
rantielle. Liikennetuotos ajoneuvoliikenteeksi muutettuna:

0 asuminen: 1100 ajon./vrk
O muut toiminnot: 1500 ajon./vrk
0 Yyhteensa: 2600 ajon./vrk
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3.2 PALAUTE

3.2.1 Yleisoétilaisuus ja Harava-kysely
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Kuva 91. Keskustan kehittamista koskeva teksti Kempeleen kuntatiedotteessa (3/2017, s. 1).
Keskustan kehittdmista koskeva yleisotilaisuus jarjestettiin Kempeleen kunnantalolla perjantaina
19.5.2017. Yleisotilaisuuteen osallistui runsas parikymmenté taajaman kehittdamisesta kiinnostu-
nutta konsulttien ja kunnan edustajien lisdksi. Yleisottilaisuudessa esiteltin Harava-kyselypalve-
lussa esilla olevat kaavarunkovaihtoehdot ja havainnekuvat. Aiheesta syntyi paljon keskustelua,
mikd on positiivista. Kaavarunkovaihtoehdot pidettin Harava-palvelussa néhtavilla 18.5.-
16.6.2017.

3.2.2 Kyselyn tulokset

Harava-palveluun ladattuun kaavarunkomateriaaliin kavi tutustumassa 43 vastaajaa ja onnistu-
neesti kyselyn lahetti 8 vastaajaa?’. Pienen otannan takia vastauksien prosentuaalinen osa ei ole
luotettava, mutta hyvia kommentteja ja huomioita kyselyn kautta saatiin. Kyselyyn pystyi jatta-
maan nykytilanteesta ja kaavarunkovaihtoehdoista kommentteja kartalle osoitettuihin kohtiin. Ky-
selyssa kartoitettiin myos yleisesti, miten kuntalaiset haluaisivat asua ja mika on heidan mieles-
taan tarkeaa asuinymparistossa.

Harvankyselyn pienen otannan perustella Kempeleesséa asutaan mieluiten omakotitalossa tai ri-
vitalossa. Tarkeintd on, ettd asuinymparistd on turvallinen ja ettéd se on hyvien ajoneuvo- seka

20 Kempeleen keskustan kehittamisen yleisépalautteen kooste, Kempeleen kunta, 28.6.2017
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kevyenliikenteen yhteyksien varrella. Asuinalueen palveluita tulisi olla etenkin ruokakauppa ja
kahvila, virkistyspalveluista I&helle kotia toivotaan eniten lahilikunta-aluetta ja puistoa.

Kuntalaiset kommentoivat keskustan nykytilannetta ja toivoivat lisda viheralueita, leikkipuistoa ja
koirapuistoa. Liikennetta kommentoitiin useassa vastauksessa ruuhkaiseksi ja sekavaksi. Kaa-
varunkovaihtoehdoista oli kommentteja, jotka koskivat molempia vaihtoehtoja. Kommenteissa toi-
vottiin aktiivista, kaikenikaisille sopivaa toriaukiota. Liikenteelliset ratkaisut, kuten Kempeleentien
uusi kiertoliittyma seka uusi kokoojakatu alueen keskelle nahtiin selvana parannuksena ja liiken-
neruuhkia vahentavina tekijoind. Alueen turhan tiivistd rakentamista kritisoitiin ja toivottiin ava-
rampaa ja véaljempaa rakentamista koko alueelle.

Osassa kommenteista toivottiin lisda palveluita ja toimintoja alueelle, toisissa niita todettiin olevan
jo tarpeeksi. Tapahtumia toivottiin alueelle lisda. Kevyenliikenteen yhteyksia toivottiin parannet-
tavan suunnittelualueella ja yhteyksia sielta kohti kauppakeskusta ja lahialueen kouluja. Turvalli-
sempia kevyenliikenteen vaylia ja autotienylityksia toivotaan etenkin alueella liikkuvien pienten
lasten ja koululaisten takia. Technocenterin teollisuusalue toivotaan rakennettavan asuinymris-
tona.

Muu palaute

Jukka Korhonen kirjoitti 1.5.2017 paivatyn palautteen Kempeleen kuntatiedotteessa 3/2017 jul-
kaistusta artikkelista Kempeleen ydinkeskusta kehittyy?!. Palautteessaan Korhonen kyseenalais-
taa kaavarungon suunnittelutyén pohjalla olleen kilpailun, jonka voittajaehdotuksessa on hanen
mielestaan esitetty liilkaa rakentamista liian pienelle alueelle. Kaavarunkovaihtoehtoja Korhonen
kommentoi liian samankaltaisiksi. Hanen mukaansa vaihtoehdoissa esitetyilla ratkaisuilla Kem-
peleen keskusta rakentuu ahtaasti ja kaupunkimaisesti. Suunnitelmissa viheralueiden maara jaa
hanen mielestaan vahaiseksi ja alueen nakyvyys seka avaruus heikkenee muodostaen keskusta-
alueesta sumpun. Palautteen yhteenvetona Korhonen toteaa, ettéd kuntakeskustaa pitaa kehittaa
niin, ettd alueen yhtenainen ilme sailyy ja asumisviihtyvyys on ensisijainen tavoite.

2! palaute Kempeleen kuntatiedotteen juttuun "Kempeleen ydinkeskusta kehittyy”, Jukka Korhonen, 1.5.2017
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3.3 LOPULLINEN KAAVARUNKO

Lopullinen kaavarunko laadittiin kaavarunkovaihtoehtojen yhdistelméana. Versioista 1 ja 2 poimit-
tiin toteutuksen ja kunnan maapolitikan kannalta kannalta seka yleisétilaisuuden ja Haravapal-
velun kautta saatujen kommenttien perusteella parhaat ratkaisut.
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Kuva 92. Ote kaavarunkokartasta, ei mittakaavassa (kuva: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy, 4.8.2017)

Rakentamistehokkuus
Lopulliseen kaavarunkoon otettiin pohjaksi vaihtoehdon 1 rakentamistehokkuus. Korttelitehok-

kuuden keskiarvo (e) on 0.8. Huomioitavaa kuitenkin on, etté naihin tehokkuuksiin paastaan, jos
kerrostalokorttelit toteutetaan kansipyséakoinnilla. Jos kerrostalokorttelit toteutetaan maanpaalli-
silla pysakointialueilla, korttelitehokkuus laskee. Kortteleissa, joissa tehokkuusluku on enemman
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kuin 0.5, on osoitettu rakenteellisen pyséakdinnin mahdollisuus. Kortteleissa, joissa tehokkuus
luku on 0.5 tai alle, on tutkittu, etté vaaditut autopaikat voidaan toteuttaa maanpaallisiné.

Alueelle sijoittuu niin kaupunkimaista, tiivista kerrostalorakentamista, kuin valjemmin rakennettuja
rivitaloja ja erillisia pientaloja. Suunnittelualueen kerroskorkeus ja tehokkuusluku kasvavat kohti
pohjoista ja Kempeleentieté.

Kaavarungossa on uutta rakentamista osoitettu alueelle yhteensa 73 950 k-m?, josta pelkastaan
asuinrakentamista on 58 650 k-m?, likerakentamista 2 600 k-m?, yhdistettya asuin- ja liikeraken-
tamista 900 k-m? sek& hybridikortteliin on osoitettu 11 800 k-m?, johon voi sijoittua asuin-, toi-
misto-, liikke- ja palvelutoimintoja. Uusia asukkaita alueelle tulisi noin 1200.

Toimintojen sijoittuminen ja liikenne

Kempeleentien varressa, lahella Kempeleen olevaa liikekeskustaa, on korkeampaa ja tehok-
kaampaa kerrostalorakentamista. Suunnittelualueen koillisnurkkaan sijoittuu hybridikortteli, jossa
on tiloja toimistoille, liikkeille, palveluille seka asumiselle. Hybridikortteli rajaa keskelle muodostu-
vaa uutta keskusaukiota. Hybridikorttelin katutasossa sijaitsevat liiketilat avautuvat aukiolle, mika
aktivoi aukiota.

Aukion lansipuolelle sijoittuva asuin- ja liikerakentamisen korttelialue rajaa keskusaukiota lansi-
puolelta. Nykytilanteessa osalla korttelia on nykyinen omakotitalo. Aukion ja omakotitalon valiin
on esitetty rakentuvan esimerkiksi kioskina toimiva paviljonkirakennus, joka rajaa aukion lansi-
puolta. Aukion ja Kempeleentien rajautumista on pyritty parantamaan puuriveilld ja/tai istutuslaa-
tikoilla. Keskusta-alueen kokonaisilmeen kannalta paras tilanne on, jos oleva omakotirakennus
puretaan ja kortteliin voidaan rakentaa korkeampi asuinliikerakennus tai mahdollisesti lansipuoli-
seen liikekortteliin liittyva kaupallinen rakennus. Toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti parhaan
lopputuloksen saavuttamiseksi kyseisen korttelin kayttétarkoitusta ja toteuttamista on hyva tutkia
edelleen viela asemakaavoituksen yhteydessa.

Asuin ja liikerakentamisen korttelialueen itdpuolen osaan, seka Kempeleentien varteen on 0soi-
tettu aukiota rajaavia elementteja, jotka voivat olla esimerkiksi istutuslaatikoita tai istutettuja puu-
riveja. Kempeleentien eteldpuolelle Kempeleentien ja Partiotien risteyksen kaakkoispuolelle on
varattu tila paivittaistavarakaupalle seka siihen liittyvalle yleiselle pysakointialueelle. Mikali pysa-
kointipaikkojen maara halutaan maksimoida, voidaan pysakéintialue toteuttaa kansipysakointina.
Liséksi pyséakdintialueelle on osoitettu laajennusvaraus Partiotien vastakkaisella puolella sijaitse-
valle viheralueelle.

Hybridikorttelin ja liikerakennuksen pysékdintialueen etelapuolella kulkee ité-lansi-suuntainen ke-
vyenliikenteenvayla, joka liittyy uuteen kevyenliikenteen Ketolanperéntien alittavaan alikulkuun.
Kevyenliikenteenvaylan etelapuolelle ja Ketolanperéntien varteen on osoitettu kansipysékointirat-
kaisuun tukeutuvia kerrostalokortteleita. Suunnittelualueen keskiosaan, keskusaukion jatkeeksi
muodostuu uusi keskuspuisto, jonka kautta alue liittyy ité-lansi- ja pohjois-etela-suuntaisten vi-
hervydhykkeiden seka kevyenliikenteenyhteyksien kautta ympardiviin asuinalueisiin ja suunnitte-
lualueen eteldosassa olevaan laajempaan virkistysalueeseen. Lahella alueen eteldosan laajaa
virkistys- ja puistoaluetta, rakennuskanta madaltuu ja muuttuu pientalovaltaiseksi rivi- ja omako-
titaloalueeksi.

Liikenteellisesti lopullinen kaavarunko pohjautuu vaihtoehtoon 2. Keskustelujen perusteella Kem-
peleen kunnan tavoitteena on saada Ketolanperantien junaradan alikulku toteutettua mahdolli-
simman pian. Nykyinen junaradan ylittava silta tulee elinkaarensa paahéan lahitulevaisuudessa,
jolloin sen korvaaminen alikulkutunnelilla voi tulla kyseeseen melko nopeallakin aikataululla.
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Ympariston hairiotekijat

Lopulliseen kaavarunkokarttaan lisattin asemakaavoituksen tueksi Kempeleen osayleiskaava-
tyon pohjaksi laadittujen junaliikennettd koskevien melu- ja tarinaselvitysten mukaiset térina- ja
melualueet. Ajoneuvoliikenteen aiheuttamaa melu- ja tarinavaikutusta ei ole perusselvityksissa
arvioitu ja siihen on syyta kiinnittaéd huomiota asemakaavatyon yhteydessa.

Tarinda ja melua aiheutuu junaliikenteestd, jonka on tulevaisuudessa tarkoitus laajentua kaksoi-
raideliikenndidyksi. Tarindaluetta on kaavarunkokartassa esitettyjen junaradan ja téa/C- ja ta/D-
viivojen valinen alue. Tarinasta lisda kohdissa 2.3.4 seka 4.2.1. Alue, jolla tulee varautua melu-
suojaukseen, jos erillista raideliikenteen suunnitelmiin kuuluvia melusuojauksia ei toteutettaisi,
sijoittuu junaradan ja kaavarunkokarttaan merkityn m/45dB-viivan véliin jaava alue. Melusta lisda
kohdissa 2.3.4 seka 4.2.2.
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4 SUUNNITELMAN TOTEUTTAMINEN
4.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaavarungon tarkoituksena on toimia asemakaavoituksen pohjana. Asemakaavoitus etenee
vaiheittain ja kunnan tavoitteiden ja aikataulujen mukaisesti. Maanomistuksesta kaytavien neu-
vottelujen aikataulu ja toteutuminen ovat keskeisimpia toteutusaikatauluun vaikuttavia seikkoja.

Kaavarunkokartalla on esitetty asemakaavoituksen alustava vaiheistus. Ensimmaéinen vaihe ka-
sittda Kempeleentien varren ja nykyisen Technocenterin teollisuusalueen (kaavarunkokartassa
punainen katkoviiva). Toiseen vaiheeseen sisaltyy Kurikkatien molemmin puolin olevat kortteli-
alueet (kaavarunkokartassa sininen katkoviiva). Kolmasvaihe kattaa suunnittelualueen ete-
lanosan pientalokorttelit sekd metsaisen virkistysalueen (kaavarunkokartassa violetti katko-
viiva).

Toteutuksessa on myds syyta huomioida, etté erityisesti kaavarungon liikennejarjestelmien to-
teutuminen on riippuvainen kolmansien osapuolien tekemista ratkaisuista. Alueen tuleva asu-
kasmaara riippuu asemakaavoituksen yhteydessa tehtavista ratkaisuista ja mm. siitd, toteute-
taanko alueen kerrostalokortteleiden pysakainti rakenteellisena, mika mahdollistaa maanta-
sossa olevaa pysakdintiratkaisua suuremman rakentamistehokkuuden.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

4.2.1 Tarina

Tehtyjen selvitysten perusteella erityisesti suunnittelualueen itdpuoliskolla on syyta varautua toi-
menpiteisiin liikennetarinan vaikutusten vahentamiseksi. Kaavarunkokartalla on osoitettu junara-
dan tarinariskialueen C- ja D-tarinavyohykkeet (ks. myds selostuksen kohta 2.3.4).

Tarinalle herkimpié& ovat yleensa puolitoista- ja kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarinan eh-
kaisyyn voidaan myo6s vaikuttaa perustamalla paaluille tai maanvaraisella laatalla. D-alueella (1&-
hinn& rataa oleva alue) rakentamisen tulee aina poikkeuksetta perustua rakennuspaikkakohtai-
seen tarinamittaukseen, jonka avulla voidaan todeta alueen soveltuvuus aiotulle toiminnolle. C-
alueella, johon noin puolet suunnittelualueesta kuuluu (itdosa) tarindmittausta ei valttamatta tar-
vita (uudet rakennuskohteet), niissa rakennuskohteissa, jotka ovat yli viisikerroksisia, niissa 1-2-
kerroksisissa pientaloissa jotka on perustettu paaluille tai niissa 1-kerroksissa pientaloissa, joissa
on maanvarainen perustus. Mydskaan liikerakennuksien osalta tarinamittaus ei ole valttamaton.

Asuinalueiden mahdollisia tarinahaittoja tulee kasitella tarkemmin alueen asemakaavoituksen ja
toteutussuunnittelun yhteydessa.

4.2.2 Melu

Promethor Oy on tehnyt Kempeleen raideliikennemeluselvityksen Kempeleen taajaman osayleis-
kaavaan liittyen (selostus, luonnos 16.6.2017). Selvityksen mukaan Ollakkaan suunnitelulla
asuinalueella saattaa olla tarpeen suojata asuntoja ja oleskelualueita raideliikenteen melulta.
Kaavarunkokartalla osoitettu meluntorjuntatarvemerkintd kuvaa raideliikenteen aiheuttamaa yo-
ajan keskidanitasoa Laeqg,22-07dB ilman Liminka—Oulu-kaksoisraiteen rakentamissuunnitelman mu-
kaisia melunsuojauksia. Asuinalueiden meluntorjuntaa tulee kasitella tarkemmin alueen asema-
kaavoituksen ja toteutussuunnittelun yhteydessa.

Liikennemeluselvityksessa Ollakan alue on osayleiskaavaluonnoksen mukaan merkitty uudeksi
asuinalueeksi. Uusilla asuinalueilla meluntorjuntatarpeen maarittda yoajan keskiaanitaso Laeg,22-
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o07dB, jonka tulisi valtioneuvoston paatoksen ohjearvon mukaan olla < 45 dB. Promethor Oy:n
tekeméassa meluselvityksessé nykyiselld maankéaytolld ja ennustevuoden 2040 raideliikenteen ai-
heuttamalla melulla 45 dB aluetta on kartalla vaaleanvihreélla varitetty alue. Keskidanitaso ylittaa
talla alueella ydllisen ohjearvon (ks. myds selostuksen kohta 2.3.4).

Ilman mahdollisia meluntorjuntatoimenpiteita raideliikenteesta aiheutuva melu vaikuttaa suunnit-
telualueen asemakaavoitukseen ja rakentamiseen. liman Liminka-Oulu-kaksoisraiteen rakenta-
missuunnitelman mukaisia meluesteitda asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa tulee
huomioida melun estaminen pihoille ja asuntoihin rakenteilla ja rakenteissa.

4.2.3 Rakennettavuus ja pilaantuneisuus

Suunnittelussa on hyddynnetty tehtyja maaperan rakennettavuus- ja pilaantuneisuustutkimuksia
(Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus, Kempeleen kunta, Ollakan alue, Pdyry,
3.3.2016. Rakennettavuusselvitys, Kempeleen kunta, Ollakan alue, Pdyry, 4.3.2016). Selvitykset
ovat kuitenkin padasiassa yleispiirteisia ja etenkin pilaantuneisuuden osalta keskittyvat varsin
pienelle alueelle (vain Tecnocentterin alueelle).

Pilaantuneisuuden osalta alueen jatkosuunnittelun yhteydessa teollisuuskiinteiston (Technoven-
ter) alueella kannattaa tarkistaa, edustaako havaittu lievasti kohonnut 6ljyhiilivetypitoisuus alueen
maksimipitoisuustasoa ennen alueen mahdollista asuinrakentamista.

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella merkittdvimmin Ollakan alueen rakennettavuuteen vaikut-
tavat paksujen silttikerrosten painumat, jotka syntyvat alueen rakentamisen yhteydessa ja sen
jalkeen. Painumista suuri osa muodostuu pihojen, teiden yms. alueellisista taytoista, rakennetta-
vien rakennusten taytoista seka alueellisesta pohjaveden alenemisesta. Yhteenvetona voidaan
todeta, etta kaytdnndssa kevyetkin rakennukset edellyttavat maanvaraisessa perustamisessa
esirakennustoimenpiteitd, jotta painumat pysyvéat pohjarakennusohjeissa annetuissa raja-ar-
voissa. Perustamistavan lopullinen valinta edellyttda aina rakennuspaikkakohtaista painumatar-
kastelua.

Pohjavesiolosuhteiden puolesta maanalaisten tilojen rakentaminen ei ole valttamatta taloudel-
lista.

Rakennettavuuden osalta selvityksissa todetaan, mm. ettd pintamaakerrokset ja taytét, joissa
esiintyy puujatettd, humusta ja muuta sekalaista tayttda, on poistettava rakennuskayttdon osoi-
tettavilta alueilta. Leikkauspohijilla esiintyvia maakerroksia voidaan lahes kaikilla alueilla pitda rou-
tivina ja salaojitusta on padsaantoisesti pidettava tarpeellisena.

Asuinalueiden mahdollisia rakennettavuuteen vaikuttavia seikkoja tulee tarkastella yksityiskohtai-
semmin alueen asemakaavoituksen ja toteutussuunnittelun yhteydessa.
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