Kaavoituskatsaus 2022

Kurkistus Pirilan alueen mahdolliseen tulevaisuuteen / kaavasuunnittelija Suvi Jankéla

Kunnan tulee maankaytt6- ja rakennuslain
(MRL § 7) mukaan laatia vahintaan kerran
vuodessa katsaus kunnassa ja maakun-
nan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina
vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat
ole merkitykseltdan vahaisia. Kempeleen
kunnanhallitus hyvaksyi katsauksen sisal-
I16n 12.9.2022 § 265 kokouksessaan.
Kaavoituskatsaus kertoo asukkaille hei-
dan ymparistdssaan tapahtuvien muutos-
suunnitelmien lahtokohdista, sisalldsta, ai-
katauluista ja vaikutusmahdollisuuksista.
Kaavoituskatsaus on osa vuoropuhelua,
jota kunta kay kaavoituksen eri vaiheissa
kuntalaisten, maanomistajien sekd mui-
den osallisten ja yhteisty6tahojen kans-
sa. Tydn alla olevista kaavoista ja niiden

virallisista kuulemisista tiedotetaan liséksi
erikseen kuntatiedotteessa, sanomaleh-
diss4, ja sdhkdisesti kunnan kotisivujen vi-
rallisella ilmoitustaululla.

Kaavoitukseen liittyvista asioista vastaa
kunnan kaavoittaja. Lisaa tietoa kaavoi-
tuksesta I6ytyy kaavoituksen nettisivuilta
osoitteesta: www.kempele.fi > Asuminen
ja ymparisté > Kaavoitus ja maankaytto.

Kempeleessa asuntotonttien varausta,
vuokrausta ja myyntia hoitaa maankayt-
topaallikkd ja yritystontteja hallinnoi elin-
keinojohtaja. Kempeleen tonttitarjonnan
tilanne 16ytyy nettisivuilta kohdasta Tont-
tiporssi ja karttapalvelu, lisatietoa asunto-
tonteista 16ytyy kohdasta Tontit ja asumi-
nen.

Kaavajarjestelma ja suunnittelutasot

Maankaytt6- ja rakennuslaki maarittelee
kaavajarjestelméan, suunnitteluprosessin
seka osallistumismahdollisuudet kaavo-
ja valmisteltaessa. Osallisilla on mahdol-
lisuus ilmaista mielipiteensa kaavan val-
misteluaineistosta seka jattaa muistutus
kaavaehdotuksesta ennen kuin kaava hy-
vaksytaan.

Suomalaisessa maankaytdén suun-
nittelujarjestelméassa valtioneuvos-
ton hyvaksymat valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet ohjaavat kaikkea
maankaytonsuunnittelua. Maakuntakaava
puolestaan ohjaa kunnan laatimaa yleis-
kaavaa ja yleiskaava ohjaa yksityiskohtai-
sen asemakaavan laatimista kunnan omi-
en strategisten suunnitelmien pohjalta.
Kunnanvaltuusto hyvaksyy yleis- ja ase-
makaavat. Alueidenkaytdn suunnittelussa
noudatetaan maankayttd- ja rakennuslain
saadoksia.

Kempeleen kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukaan kunnan asemakaavoittama-
ton alue on suunnittelutarvealuetta. Tama
tarkoittaa, etta rakentamiselle on asetet-
tu laissa erityiset edellytykset, joiden tu-
lee tayttyd, jotta rakennuslupa voidaan
myontaa. Kaavasta poikkeavaa rakenta-
mista koskevien paatosten osalta toimi-
valta on kunnalla. Vahainen poikkeaminen
voidaan tehda rakennusluvan yhteydes-
sa, mutta muu kuin vahainen poikkeami-
nen edellyttad poikkeamislupapaatosta
ennen rakennusluvan hakemista. Kaavan
vastaiset ratkaisut sen sijaan edellyttavat
kunnan harkinnan mukaan tehtavaa kaa-
vamuutosta.

Ymparistoministerion kaynnistama

maankaytto- ja rakennuslain kokonais-
uudistus on ollut kdynnissa vuodesta
2018 lahtien. Uudistuksen paatavoittei-
ta olivat hiilineutraali yhteiskunta, luon-
non monimuotoisuuden vahvistaminen,
rakentamisen laadun parantaminen se-
ka digitalisaation edistaminen. Ehdotus
kaavoitus- ja rakentamislaiksi oli lausun-
nolla 27.9.-712.2021. Lausuntopalaute oli
kauttaaltaan kriittistd, joten syksylla 2022
eduskuntaan on menossa hallituksen lin-
jauksen mukaisesti enaa ehdotus raken-
tamislaiksi sekd nykyisen maankaytto- ja
rakennuslain muutokseksi. Nykylain muu-
toksella voimassa olevat rakentamisen
pykalat kumotaan ja jaljelle jadvan koko-
naisuuden nimi muutetaan alueidenkayt-
tolaiksi. Alueidenkaytdn pykaliin ei tehda
siind yhteydessa muita sisalléllisia muu-
toksia. Lisaksi alueidenkayton digitaali-
suuden pykalat valmistellaan osana uutta
lakia rakennetun ympariston tietojarjes-
telméasta (RYTJ). Lait on tarkoitettu tule-
maan voimaan 11.2024.

Lisatietoja:

maankayton suunnittelujarjestelmasta:
http//www.ymparisto.fi/fi-Fl/Elinymparis-
to_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelu-
jarjestelma

maankayttd- ja rakennuslain kokonaisuu-
distuksesta: https://mriluudistus.fi/

seka rakennetun ympariston tietojarjes-
telmauudistuksesta:
https://ym.fi/ryhti/rytj
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Kempeleen kunnan tekniset palvelut

Kempeleen kunnan teknisissa pal-
veluissa edistetadn kunnan ta-
sapuolista kehittamista maan-
hankinnalla, kaavoituksella ja
rakentamisen ohjauksella. Maan-
kayton, kaavoituksen ja rakennus-
valvonnan lisaksi teknisissa palve-
luissa toimivat myds ja kiinteisto- ja
kunnallistekniikkapuoli (kadut, puis-
tot, liikenne).

Tekninen johtaja
Tuomo Peréla, puh. 050 416 9922

Sahkopostiosoitteet:
etunimi.sukunimi(at)kempele.fi

Viralliset nahtavillaolot:

Nahtavilla olevat kaava-asiakir-
jat l16ytyvat Kempeleen kunnan in-
ternet-sivuilta. Kaavoitusta koske-
vat kuulutukset julkaistaan kunnan
sahkoisellad ilmoitustaululla: www.
kempele.fi/ajankohtaista/viralliset-
kuulutukset

Kirjaamon sahkopostiosoite:
kirjaamo(at)kempele.fi

Kempeleen kunnan postiosoite:
PL 12, 90441 KEMPELE

Kayntiosoite:
Vihikari 10, 2 krs., 90440 Kempele

Kaavoitus

Strategia- ja ohjelmatyd, seutuyh-
teisty0, yleis- ja asemakaavoitus ja
viranhaltijapaatokset (poikkeamis-
paatokset, suunnittelutarveratkai-
sut, tonttijaonmuutokset):

Kaavoittaja Kaija Muraja
puh. 050 3163 769

Yleis- ja asemakaavoitus, maan-
kaytdn ohjelmaty6, seutuyhteistyd:

Kaavasuunnittelija Laura Felin
puh. 040 486 0394

Asemakaavoitus, ja poikkeamis-
paatdsten valmistelu, rakennust
paohjeet, rakentamisen ohjaus:

Kaavasuunnittelija Suvi Jankala
puh. 040 5452 383

Asemakaavoitus seka suunnittelu-
tarveratkaisujen ja tonttijaonmuu-
tosten valmistelu:

Kaavasuunnittelija Juha Auno
puh. 040 182 0509

Kaavoituksen toimipiste sijaitsee
osoitteessa Vihikari 10. Kaavoi-
tuksen henkildkunta tekee paljon
etatoita. Tapaamiset kaavoituk-
sen kanssa pyydetdan varaamaan
etukdteen puhelimitse tai sah-
kopostitse. Poikkeamispaatos-,
suunnittelutarve- ja tonttijaonmuu-
toshakemukset voi tehda sahkoi-

sesti Lupapiste.fi —palvelussa. En-
nen hakemuksen jattamista voi
pyytaa etukateen ohjausta kyseis-
ten hakemusten valmistelijoilta.

Sahkoposti:
kaavoitus(at)kempele.fi
tai etunimi.sukunimi(at)kempele.fi

Maankaytto

Tontinluovutussopimukset ja
maanhankinta:

Maankayttopaallikko Petri Joro
puh. 050 4636 504

Tonttitilanne, kaava- ja karttaot-
teet, suunnittelun lahtbtietoaineis-
to ja asiakasneuvonta:

Tekninen avustaja Kaisu Pieniniemi
puh. 050 316 9540

Kartoittaja Jaana Jokela
puh. 050 3169539

Kartoittaja Laura Lindholm
puh. 0503169692

Rakentamisen luvat,
valvonta ja ohjaus

Valmiiden asemakaavojen toteut-
tamista ohjaa kunnan rakennusval-
vonta. Lupapiste.fi —palvelussa voi
hoitaa kaikki rakennushankkee-
seen liittyvat rakennus-, toimenpi-
de-, maisema- ja purkulupa-asiat
tunnistautumalla palveluun pank-
kitunnistuksen, varmennekortin tai
mobiilivarmenteen avulla.
Rakennuspaikan merkitseminen,
rakentamisen aikaiset katselmuk-
set ja aloituskokoukset varataan
tapauskohtaisesti ajanvarausnu-
merosta. Samassa numerossa on
myds asiakaspalvelu, josta voi tie-
dustella mm. asemakaavaotteita tai
rakennuspaikan osoite- ja raken-
nusoikeustietoja. Rakennusluvan
hakemiseen liittyvat kysymykset
voi esittdd kunnan rakennusvalvon-
nalle. Tapaamiset rakennustarkas-
tajan kanssa pyydetaan varaamaan
etukateen ajanvarausnumerosta.

Ajanvarausnumero:
puh. 050 3169 660

Rakennuspaikan merkkaus:
puh. 050 3169692
tai 050 3169539

Kayntiosoite:
Vihikari 10, 2 krs., 90440 Kempele

Sahkdinen asiointi:
https://www.lupapiste.fi/
https://www.kempele.fi/asuminen-
ja-ymparisto/rakennusvalvonta.
html
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Maakuntakaavassa on esitetty koko
Pohjois-Pohjanmaan maakunnan aluei-
den kayton periaatteet. Maakuntakaa-
van keskeisin oikeusvaikutus on, etta se
on ohjeena laadittaessa tai muutetta-
essa kunnan yleiskaavaa ja asemakaa-
vaa seka ryhdyttaessa muutoin toimen-
piteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa
on uudistettu vuodesta 2010 alkaen vai-
hekaavoituksen periaatteella. Tama tar-
koittaa sita, ettd maakuntakaavoituksen
kaynnistyessa maaritelladn ne maakun-
nan kehittdmisen kannalta ajankohtai-
set suunnittelun teemat, joihin vaihe-
maakuntakaavassa keskitytdadn koko

Yleiskaavat

Voimassa olevat yleiskaavat

Kempeleen kunnan alueella on voimas-
sa Kempeleen Taajaman osayleiskaava
2040 (voimaan 28.8.2019), Linnakan-
kaan osayleiskaava 2030 (voimaan
26.6.2019) seka Sipola-Rajakorven
(voimaan 15.1.2003) ja Ketolanperan
osayleiskaava (voimaan 12.8.2009). Voi-
massa olevat yleiskaavat I0ytyvat Kem-
peleen kunnan nettisivuilta. Kempeleen
kunnan ajantasa-asemakaava l6ytyy
Kempeleen kunnan tonttipérssi-kartta-
palvelusta helposti selailtavana nettiver-
siona.

Oulun kaupunkiseutuyhteistyo

Oulun seudun yleiskaava 2020 (voimaan
25.8.2006, muutos ja laajennus voimaan
5.6.2007) on Kempeleen ja naapurus-
kuntien hyvaksyma yhteinen suunnit-
teluasiakirja. Se ohjaa Oulun seudun
yhdyskuntarakenteen kehitysta alueil-

Asemakaavat

Vireilld olevat asemakaavat

3. Ollakka, keskusta-alueen ase-
makaavamuutos

Kempeleen keskustaa kehitetdan siten,
ettd Kempeleentien etelapuoleisesta Ol-
lakan alueesta tulee viihtyisé ja houkut-
televa urbaani asuin- ja tyopaikka-alue
hyvien joukko- ja kevyen liikenteen yhte-
yksien ulottuvilla.

Alueen suunnittelu kaynnistettiin ke-
vaalla 2016. Suunnittelualueen laajuuden
seka kayttotarkoitusten ja tavoitteiden
moninaisuuden vuoksi asemakaava-
muutos on kunnanhallituksen 511.2018
§ 342 paatoksella eriytetty kahdeksi
hankkeeksi: pohjoisosan asumiseen pai-
nottuva alue seka eteldaosan tyopaikka-
ja teollisuusrakentamiseen painottuva
alue. Eteldisen tyopaikka-alueen suun-
nittelutavoitteita tarkastellaan Kempe-
leen eteldisen alueen osayleiskaavatyon
yhteydessé. Taajamaan liittyvalle asuin-
alueelle tai sen yhteyteen osoitetaan
my0s virkistys- ja ulkoilualuetta. Asumi-
sen alueen asemakaavan valmistelu jat-
kuu aktiivisesti ja asemakaavaluonnos
on maara asettaa nahtaville loppuvuo-
desta 2022.

4. Ollila, Pirilan pelto

Kempeleen kunnan ja Oulun seudun
koulutuskuntayhtymén (OSAQO) yhteinen
kaavahanke Keskustan tilastoalueen OI-
lilan pienalueella kaynnistettiin kunnan-
hallituksen 16.12.2020 paatoksella. Alus-

maakunnan alueella. Valittujen teemojen
ulkopuoliset kokonaisuudet jaavat voi-
maan sellaisena kuin ne ovat aiemmissa
maakuntakaavoissa.

1. vaihemaakuntakaavassa kasitelta-
vat aihepiirit olivat energiantuotanto ja
-siirto, kaupan palvelurakenne ja aluera-
kenne, taajamat, luonnonymparist6 se-
ka liikennejarjestelma ja logistiikka. 1.
vaihemaakuntakaava tuli lainvoimaisek-
si 6.3.2017.

2. vaihemaakuntakaavassa kasitel-
tiin koko maakunnan maaseudun asu-
tusrakenne, kulttuuriympéaristot, vir-
kistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalu-

la, joilla kunnat eivat ole hyvaksyneet
tarkempaa kuntakohtaista yleiskaa-
vaa. Osin vanhentunutta Oulun seudun
yleiskaavaa on uusittu vahitellen kun-
takohtaisella yleiskaavoituksella ja tay-
dennetty seudun yhteistydna ja Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen aloitteesta
laaditulla Oulun kaupunkiseudun raken-
nemallilla 2040. MAL-sopimuskunnat
ovat laatineet uudella sopimuskaudella
Oulun seudun kehityskuvan 2030+, joka
on korvannut rakennemallin 2040.
Oulun kaupunkiseudun kahdeksan
kunnan, Pohjois-Pohjanmaan liiton ja val-
tion kesken solmittiin keséakuussa 2020
kolmas MAL-sopimus vuosille 2020-
2031. Sopimuksissa maaritellaan 12 vuo-
den kehityspolku sekd keskeisimmat,
vaikuttavimmat ja osapuolten yhteisty6-
ta edellyttavat maankayttéa, asumis-
ta ja liikkennejarjestelman kehittamista
koskevat tavoitteet ja konkreettiset toi-
menpiteet vuosille 2020-2023. Sopimus

tavaan kaavarajaukseen kuuluu Pirilan
alueena tunnettu oppilaitoskortteli 1020
seké sen pohjoispuoliset peltoalueet Pi-
rilantien ja Kiiesmetsan valissa. Lisaksi
selvitetdan yleiskaavassa osoitetun Piri-
lantie-Etelasuomentie —valisen poikkika-
dun toteuttamisen edellytyksia.

Taajaman osayleiskaavassa 2040
alue on varattu paaasiassa asuinkerros-
taloille, asuinpientaloille, yleisille ja ope-
tustoiminnoille seka ymparistéhairioita
aiheuttamattomille palvelu- ja tyopaik-
katoiminnoille. Vanhalla puutarhaoppilai-
toksen alueella on arvokasta rakennet-
tua kulttuuri- seka puutarhaymparistoa.
Kaavamuutosalueen puistorakenne tu-
keutuukin keskusta-alueen vision mu-
kaisesti sdilytettaviin valmiisiin viherym-
paristoihin.

Alueelle on tehty taydentavia selvi-
tyksia ja yleissuunnitelmia. Kaava-aluet-
ta koskevat vaihtoehtoiset kaavarungot
ovat olleet nahtavilla 30.6.-27.8.2021 ja
kaavaluonnosaineisto 18.5.-17.6.2022.
OSAO:n maiden asemakaavoitus oppi-
laitosrakentamiseen edellyttda maan-
kayttosopimuksen solmimista ennen
kaavan hyvaksymista. Kaavamuutos py-
ritddn saamaan hyvaksymisvaiheeseen
vuoden 2022 loppuun mennessa.

5. Haapamaa, Metsarinteen asuin-
alueen laajennus

Ketolanperantien lansipuolella sijaitse-
valla Haapamaan alueella on kunnan
maanomistusta, joka mahdollistaa Met-
sarinteen asuinalueen laajentamisen.

eet, seudulliset ampumaradat seka puo-
lustusvoimien alueet. 2. vaihemaakunta-
kaava tuli lainvoimaiseksi 2.2.2017.

3. vaihemaakuntakaavan teemat olivat
kiviaines- ja pohjavesialueet, mineraali-
varat ja kaivokset, tuulivoima-alueiden
tarkistukset ym. tarvittavat paivitykset.
Lisédksi Kempeleen kannalta keskeisia
teemoja, joihin liittyen 3.vaihemaakun-
takaavassa tehtiin muutoksia merkin-
t6ihin ja maarayksiin, olivat erityisesti
Oulun seudun liikennejarjestelma ja kau-
pan suuryksikdiden mitoitus. 3. vaihe-
maakuntakaava sai lainvoiman 171.2022
KHO:n hylattya viimeisen valituksen.

Pohjois-Pohjanmaan Energia- jailmas-

tarkistetaan rullaavasti eduskuntavaali-
kausittain. Oulun kaupunkiseudun MAL-
sopimuskuntia ovat Hailuoto, li, Kem-
pele, Liminka, Lumijoki, Muhos, Oulu ja
Tyrnava seka Pohjois-Pohjanmaan liitto.
MAL-sopimuksessa 2020-2031 ta-
voitteena on kestava ja vahahiilinen yh-
dyskuntarakenne ja liikennejarjestelma,
asumisen ja elinympariston laatu ja seu-
dun elinvoimaisuutta tukevat maankayt-
t0- ja liikennehankkeet. Lisatietoa Oulun
kaupunkiseudun kuntien yhteistyosta
I6ytyy osoitteesta
https://www.ouka.fi/oulu/oulun-seutu

Vireilla olevat yleiskaavat

1. Kempeleen eteldisen alueen
osayleiskaava

Etelaisen alueen osayleiskaavatyd kayn-
nistyi syksylla 2019 (kh 12.8.2019 § 221),
jolloin julkaistiin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS). Osayleiskaavan ta-

Alueelle on teetetty luontoselvitykset,
viitesuunnitelma seké liikenneverkko-
tarkasteluja asemakaavoituksen taus-
taksi. Suunnittelualueella on selvitetty
yksityisten maanomistajien halukkuutta
littya kaavahankkeeseen, myos alueel-
ta tdhan mennesséa saapuneet kaavoi-
tusaloitteet kasitellaan kaavaprosessin
yhteydessa. Kaavahanke on tullut vireille
kevaalla 2021 ja sen tavoiteaikatauluna
on edeta luonnosvaiheeseen 2022 aika-
na.

7. Hakamaan pohjoisosa ja Kuiva-
lanpera3, tyopaikka-alueet
Asemakaavan muutos ja laajennus

tovaihemaakuntakaava on tullut vireille
2021. Kaava kasittelee aluerakennetta,
energiantuotantoa ja siirtoa, likennejar-
jestelmaa ja logistiikka-alueita, viherra-
kennetta ja ekosysteemipalveluita, ener-
giamurroksen vaikutuksia maankaytén
suunnitteluun seka ilmastovaikutusten
arviointia. "llmastokaavan” valmisteluvai-
heen kuuleminen on ollut 8.8.-23.9.2022.
Lisatietoja maakuntakaavasta ja maa-
kuntakaavojen yhdistelmakartta 16y-
tyy Pohjois-Pohjanmaan liiton sivuilta:
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehit-
taminen/maakuntakaava/

voitteena on mahdollistaa Pohjois-Poh-
janmaan maakuntakaavassa osoitettuja
seudullisesti merkittavan logistiikka-alu-
een aluevarauksia Kempeleen etela-
osiin. Suunnittelussa huomioidaan valta-
kunnallisesti arvokas Limingan lakeuden
maisema-alue, joka on myds linnustolli-
sesti merkittavaa aluetta. Toisena yleis-
kaavatyon tavoitteena on selvittda milta
osin Niittyrannan ja Rajakorven asumi-
seen tarkoitetuilta alueilta edellytetaan
asemakaavoitusta, suunnittelutarvehar-
kintaa ja onko yleiskaavaa joiltain osin
mahdollista kayttaa kylaalueilla maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL) 44 §:n mu-
kaisesti suoraan rakentamisluvan myon-
tamisen perusteena.

Osayleiskaavaa koskevat vaihtoehtoi-
set kaavarungot olivat nahtavilla kesal-
1&a 2021. Kaavan valmistelu on edennyt ja
osayleiskaavaluonnos pyritdan saamaan
nahtaville syksylla 2022.

kaynnistettiin kunnanhallituksen paatok-
sella 1511.2021 ja OAS on ollut nahta-
villa 812.2021-14.1.2022. Kaavan tavoit-
teena on mahdollistaa ty6paikka-alueen
laajentaminen Kempeleen Taajaman
osayleiskaavan 2040 mukaisesti. Lisak-
si kaavassa tutkitaan osayleiskaavassa
osoitetut tieyhteystarpeet seka huleve-
sien hallintaan liittyvat kysymykset. Alu-
eelle laaditaan selvityksia ja yleissuunni-
telmia. Kaavan valmistelun on tarkoitus
edeta kaavaluonnosvaiheeseen syksyl-
1a 2022.



Vireille tulevat kaavahankkeet

8. Vihiluoto, kortteli 23005 l3hi-
alueineen

Kunta on vastaanottanut kaavoitusaloit-
teen 17.9.2020, joka koskee Vihiluodon
osa-alueella sijaitsevaa matkailua pal-
velevien rakennusten tonttia 23005-12.
Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia
hotellitontin muuttamista asuinkerros-
talorakentamiseen seka tontille sovel-
tuvaa rakennusoikeuden lisdysta. Asi-
aa on esitelty valtuustoseminaarissa ja
asukastilaisuudessa syksylla 2020 seka
elinvoimavaliokunnassa kevaalla 2021 ja
2022. Lahiympariston kiinteistonomis-
tajille kevaalla 2022 lahetetylla kyselyl-
14 on kartoitettu maanomistajien tarpeita
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ja ndkemyksia kaavamuutokseen. Ase-
makaavamuutos on tarkoitus kaynnistaa
syksylla 2022.

10. Santamaiki, kortteli 7001
Kunnalla on tarve tutkia Aurinkokujan Y-
ja ET-tonttien seka Laaninpuiston VP-
alueen rajauksia, kayttotarkoitusta ja
alueen kehittamista ammattioppilaitok-
sen tarpeisiin tai asumiseen. Hanke on
tarkoitus kaynnistaa syksylla 2022.

11. Linnakangas, koulukortteli
26136

Linnakankaan koulu- ja paivakotipalvelut
ovat hyvin kuormittuneet alueen kiivaan
kasvun myd6ta. Linnakangastaloa on laa-
jennettu useaan otteeseen ja rakennus-
oikeus on ylitetty poikkeamispaatoksin

2017, 2019, 2020, ja yha talon tilatarpeet
ovat kasvussa. Kempele on teettdmas-
sa investointipaatdsten tueksi varhais-
kasvatus-, perusopetus- ja lukiopal-
velujen palveluverkkoselvitystad. Kunta
aikoo kaynnistaa Linnakankaan kortte-
lia 26136 ja siihen liittyvia katu- ja puis-
toalueita koskevan asemakaavamuutok-
sen, jossa tarkistetaan rakennusoikeus,
piha-alueiden riittavyys, pysakdintialuei-
den sijainti seka tutkitaan koulun laajen-
tamismahdollisuudet.

12. Kirkonseutu, Arinan kortte-
li1016

Kunnalle on saapunut kaavoitusaloi-
te asemakaavamuutoksen laatimisek-
si kortteliin 1061 Kirkkotien, Tiilitien ja
Kempeleentien rajaamalla alueella. Kort-
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Kaavahankkeet
2022

Vireilla olevat
kaavahankkeet

1: Kempeleen eteldisen alueen
osayleiskaava

3: Ollakka, keskusta-alueen
asemakaavamuutos

4:Ollila, Pirilan pelto

5:Haapamaa, Metséarinteen
asuinalueen laajennus

7:Hakamaan pohjoisosa ja
Kuivalanper, tyOpaikka-alueet

Vireille tulevat
kaavahankkeet

8: Vihiluoto, kortteli 23005
|ahialueineen

10: Santamaki, kortteli 7001

11. Linnakangas, koulukortteli
26136

12. Kirkonseutu, Arinan kortteli 1016

13. Taajaman osayleiskaavan
paivitys Vaaralanperalle ja
moottoritienitdpuolelle

Valmistuneet
kaavahankkeet

2:Linnakangas, Zeniitin
matkailualue ja Linnakaarron
lansipuolen asuinalueet

6: Vihiluoto, Vihiluodontie-
Lentokentantie risteys

9. Paituri, kortteli 12002
|&hialueineen
(Paiturintien risteys)

telin kayttotarkoitusmerkinta AL (asuin-
ja liikerakennusten korttelialue) vastaa
toteutunutta tilannetta, mutta korttelin
muut asemakaavamaaraykset ovat van-
hentuneet suhteessa toteutuneeseen
seka kehittamistavoitteisiin. Talvikau-
della 2022-2023 vireille tulevan asema-
kaavahankkeen tarkoituksena on tarkis-
taa asemakaavamerkinnat vastaamaan
korttelin toteutuneiden kauppa- ja asuin-
toimintojen nykyisia ja tulevia tarpeita,
osoittaa pysakdintijarjestelyt korttelissa
tarkoituksenmukaisesti seka tutkia tay-
dennysrakentamisen mahdollisuuksia.

13. Taajaman osayleiskaavan pai-
vitys Vaaralanperalle ja moottori-
tien itapuolelle

Kunnan tavoitteena on tutkia Taajaman
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osayleiskaavassa osoitettuja aluevara-
uksien ajantasaisuus Vaaralanperalla
moottoritien lansipuolella seka selvittaa
Kokkokankaalla moottoritien itédpuolel-
la osoitetun selvitystarvealueen tuleva
maankayttd. Osayleiskaavan paivitystyo
kaynnistyy selvityksien paivittamisella
ja laadinnalla. Osayleiskaavan paivitys-
ty6 on tarkoitus kaynnistaa talvikaudella
2022-2023.

14. Asemanseudun visio

Kempeleen kunta pyrkii tiivistamaan ja
tdydentamaan yhdyskuntarakennetta
joukkoliikennevyohykkeilla ja radan var-
ressa sekd toimimaan aktiivisesti kak-
soisraide- ja lahijunahankkeissa. Kem-
pele on kartoittanut yhdessa Limingan
kanssa asema-alueidensa henkiloraide-
likennetta tukevaa maankayttdpotenti-
aalia ja harjoittanut maanhankintaa ra-
dan varressa. Kunnalla on tarve laatia
asemanseudulle ja radan varteen maan-
kayton visio, jossa keskusta-alueen vi-
sion tavoitteiden pohjalta ja nykytila-
analyysin perusteella hahmoteltaisiin
toimenpiteita nykyisen taajamaraken-
teen tehostamiseksi, yleisten alueiden
ja korttelialueiden kayttétarkoitusten
osoittamiseksi ja asemanseudun kehit-
tamiseksi liikenteen solmukohtana. Vii-
tesuunnitelma palvelisi jatkossa alueella
laadittavia asemakaavojen muutoksia ja
laajennuksia.

Muista vireille tulevista

Edellisten lisaksi kaavoitus on tarkaste-
lemassa kaavamuutoksen edellytyksia
muutamilla yksityisten maanomistajien
omistamilla korttelialueilla. Osa aloitteis-
ta tullaan kasittelemaan vireille tulevi-
en kaavaprosessien yhteydessa. Hank-
keissa eteneminen edellyttaa kunnan
periaatepadatoksia ja/tai maankaytto-
sopimusten laatimista yksityisen maan-
omistajien ja kunnan kesken.

Muut maankdyton suunnitelmat

Kunnan maankayton suunnittelua ohjaa-
vat strategiat ja suunnitelmat. Maankay-
t6n ohjelmatyd antaa pitkan ja lyhyen
aikavalin askelmerkit maanhankinnal-

Havainnekuva Zeniitin Virkistyjantielta

Kaavoituskatsaus 2022

le, kaavoitukselle ja toteutukselle. Kun-
nassa on useita maankaytén kokonai-
suutta ohjaavia strategioita: Kempeleen
maankaytén kehityskuva 2050, Maa-
poliittinen ohjelma 2019, Asunto-ohjel-
ma 2020-2025, Keskusta-alueen visio,
Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma
2021-2025 seka tuoreimpana kunnan-
valtuuston 20.6.2022 § 40 hyvaksyma
Maankaytdn toteutusohjelma 2022-
2027.

Kunnan ohjelmiin ja kehittdmissuun-
nitelmiin voi tutustua lisaa osoitteessa
https://www.kempele.fi/asuminen-ja-
ymparisto/suunnitelmapankki/muut-
suunnitelmat-ja-selvitykset.html

Valmistuneet kaavahankkeet

2. Linnakangas, Zeniitin matkailu-
alue ja Linnakaarron lansipuolen
asuinalueet

Asemakaavalla osoitettiin Linnakankaan
pohjoisosassa sijaitsevalle Zeniitin alu-
eelle matkailun, tydpaikkojen, kaupan ja
virkistyksen keskus seka asumisen alu-
eita, jotka liittyvat Zeniitin palveluihin.
Suunnittelussa huomioitiin olemassa
olevat luonto- ja muinaismuistokohteet
seka virkistysreitit. Zeniitin viitesuun-
nitelmaan, lukuisiin selvityksiin ja yh-
teisty6tahojen palautteisiin pohjautuva
kaavaehdotus on ollut nahtavilla 30.6.-
27.8.2021 ja hyvaksyttdvana kunnan-
valtuustossa 8.11.2021 § 95. Valtuuston
paatoksesta on valitettu Pohjois-Suo-
men hallinto-oikeuteen. Kunnanhallitus
on paatokselldaan 171.2022 § 4 maa-
rannyt asemakaavan voimaan korttelin
26230 tontteja 6-8, kortteleita 27000-
27051 seka niihin liittyvia erityis-, viher-
ja katualueita koskevilta osiltaan lukuun
ottamatta valituksen alaisia osia. Ase-
makaavan muutos ja laajennus kuulutet-
tiin noin 119 ha osalta voimaan 2.2.2022.

6. Vihiluoto, Vihiluodontie-Lento-
kentantie risteys

Asemakaavaa on muutettu noin 2 ha
suuruisella korttelin 23022 ja sita koske-
villa liikenne- ja katualueilla. Muutoksella
on mahdollistettu "Mt 815, Lentokentan-

tien parantaminen valilla Pohjantie (vt4)
—Hailuodontie (mt 816)"-hankkeen mu-
kaiset liikennejarjestelyt Vihiluodontien
ja Mt815 Lentokentantien risteyksessa.
Hankkeessa on sovellettu vaikutuksil-
taan vahaisen asemakaavan prosessia.
Kaavamuutos on hyvaksytty kunnanhal-
lituksessa 1511.2021 § 399 ja kuulutettu
voimaan 5.1.2022.

9. Paituri, kortteli 12002 lahialuei-
neen (Paiturintien risteys)
Paiturintien molemmin puolin korttelei-

hin 12002 ja 12003 ulottuva 1,8 ha suu-
ruinen asemakaavamuutos on hyvaksyt-
ty kunnanvaltuustossa 2.5.2022 § 30
ja saanut lainvoiman 21.6.2022. Kaava-
muutosalueen rakentamistehokkuutta
on nostettu 0,20:sta 0,25:een ja tont-
timaara muuttui 10 erillispientaloton-
tista 4 asuinpientalojen tonttiin seka 6
erillispientalotonttiin. Kaytdsta poistu-
nut yhdyskuntateknisen huollon tontti
osoitettiin niin ikdan asuinrakentamisen
kayttoon.

Kempeleen maapoliittisen ohjelman
(kvalt 8.4.2019 § 31) mukaan kaavoi-
tuksen tavoitteena on turvata tontti-
reservi 3-5 vuoden tarpeisiin. Raa-
kamaata hankitaan yleiskaavoissa
osoitetuista suunnittelu- ja toteutta-
miskohteista asuin-, virkistys- ja yri-
tystoimintaan. Niiden tulee sijaita eri
puolilla kuntaa siten, ettad kaavoitus-
ta voidaan ohjata alueille, jotka ovat
kunnan kulloisenkin palvelutarjonnan
kannalta tarkoituksenmukaisia. Raa-
kamaan osalta maavaranto on tois-
taiseksi kohtuullinen. Kunta on viime
vuosina hankkinut raakamaata Ha-
kamaan ja Zatelliitin alueelta yritys-
kayttéon sekd asuinrakentamisen
raakamaata Pirilan ja Linnakankaan
alueilta.

Tonttivarannon tdméanhetkinen ti-
lanne vastaa paaosin maapoliittisen
ohjelman tavoitteita. Yritystonttitar-
peeseen on pyritty vastaamaan vii-
me vuosien asemakaavoituksella ja
maanhankinnalla, mutta tarjonta ei
ole talla hetkella riittdva teollisuus-
tonttitarjonnan osalta. Elokuun lopus-
sa 2022 kunnan tonttiporssissa oli
tarjolla 24 liiketonttia ja 5 teollisuus-
tonttia ja 2 urheilurakennusten tont-
tia. Yritystonttivaranto on parantunut
hieman Zeniitin asemakaavan valmis-
tuttua. Hakamaan asemakaava tulee

Arvio kunnan maa- ja tonttivarannosta

parantamaan teollisuustonttitarjon-
nan vajausta.

Kaavoitettujen pientalo- ja rivitalo-
tonttien varanto on tayttanyt tavoit-
teet jo useamman vuoden ajan ja
Zeniitin asemakaava vahvistumisen
jalkeen tilanne on parantunut entises-
taan. Asuintalotonttien ita-lansijakau-
maa on saatu tasapainotettua Kirkon-
kylan seudun asemakaavoituksella.
Tahkalan asemakaavan vahvistumi-
sen myo6ta pientalo- ja rivitalotontte-
ja voidaan laittaa hakuun 3 eri alueel-
ta, jotka kuormittavat palveluverkkoa
aiempaa tasaisemmin. Kerrostalo-
tonttien reservi on saatu vastaamaan
tavoitteita kunnantalon asemakaava-
muutoksella. Lisaksi kuntakeskukses-
sa on vireilla asemakaavahankkeita,
jotka tulevat parantamaan kerrostalo-
tonttien varantoa. Kempele sopimuk-
sen mukaisen vaestonkasvun toteut-
tamiseksi on laadittu asunto-ohjelma
vuosille 2020-2025, jonka valtuus-
to hyvaksyi kokouksessaan 1.9.2020
§ 46. Kunnanvaltuuston 20.6.2022 §
40 hyvaksyman Kempeleen maan-
kayton toteutusohjelma 2022-2027
avulla varmistetaan kunnan lahivuo-
sien tonttitarjonnan riittavyys ja kes-
tavan kasvun mukainen maankayton
toteutus.






