LIITE 1.

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

244 Kempele Tayttdmispvm

15.02.2018

Kempeleen asemakaaava, Honkasen palvelukeskittyma

24,2064

Ehdotuspvm 18.12.2017
Vireilletulosta ilm. pvm 29.02.2016
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,3463

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 23,8601

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Y hteensa 24,2064 100,0 52860 0,22 0,3463 -1498
A yhteensa 1,2297 5,1 5298 0,43 0,0000 145
|P yhteensa 1,3691 5,7 6600 0,48 1,3691 6600
Y yhteensa 3,0040 12,4 12012 0,40 -1,4599 -1154
C yhteensa
IK yhteensa 7,4647 30,8 20750 0,28 0,4465 -7902
T yhteensa
V yhteensa 1,4110 5,8 -0,0191
IR yhteenséa 1,1229 4,6 8200 0,73 -0,1083 813
[L yhteensa 8,3524 34,5 0,2311
|E yhteensa 0,2526 1,0 -0,1131
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maa;laall:nset P"E::]ala P"}:iala Kerrcr):gla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa
Rakennussuojelu Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [ITkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 24,2064 100,0 52860 0,22 0,3463 -1498

A yhteensa 1,2297 5,1 5298 0,43 0,0000 145

AK 0,5421 441 3400 0,63 0,0000 -153

AR 0,3592 29,2 1077 0,30 0,3592 1077

AO -0,4450 -994

AL 0,3284 26,7 821 0,25 0,0858 215

|P yhteensa 1,3691 5,7 6600 0,48 1,3691 6600

P 0,1805 13,2 1400 0,78 0,1805 1400

PV 1,1886 86,8 5200 0,44 1,1886 5200

Y yhteensa 3,0040 12,4 12012 0,40 -1,4599 -1154

Y 1,1280 37,5 4512 0,40 -1,4599 -5840

YO 1,8760 62,5 7500 0,40 0,0000 4686

C yhteensa

K yhteensa 7,4647 30,8 20750 0,28 0,4465 -7902

KL 2,3486 31,5 7350 0,31 -4,6696 -21302

KME 5,1161 68,5 13400 0,26 5,1161 13400

T yhteensa

V yhteensa 1,4110 5,8 -0,0191

VP 0,0000 -0,4893

VL 0,8222 58,3 -0,1186

VU 0,5888 41,7 0,5888

IR yhteensa 1,1229 4,6 8200 0,73 -0,1083 813

RM 1,1229 100,0 8200 0,73 -0,1083 813

L yhteensa 8,3524 34,5 0,2311

Kadut 7,8476 94,0 4,1982

Kev.liik.kadut 0,5048 6,0 0,0225

LT 0,0000 -3,9896

|E yhteensa 0,2526 1,0 -0,1131

ET 0,2526 100,0 -0,1131

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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LIITE 4.
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KEMPELE

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

HONKASEN JA YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA /
MYLLYTIE - ZIMMARI - PUUKOULU
HONKANEN / HONKANEN (104 / 014), YLIKYLA / YLIKYLA (105 / 016)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 14001-14005,
korttelin 16010 tonttia 4, korttelin 16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 tonttia 1, niihin
liittyvia katu- ja viher- seka yleisen tien aluetta.

Asemakaavan laajennus sijoittuu tilan RN:o 238:13 alueelle.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa muodostuu mainittujen kortteleiden
lisaksi kortteli 14006.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
21.2.2018 (hyvdksyntdvaihe)

Asianumero 941/10.02.03/72017

AA KEMPELE
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu vuoden 2000 alusta
voimaantulleeseen maankaytto- ja rakennuslakiin, jonka 63 § mukaan kaavoitustyon
tulee sisdltaa kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavaprosessi saatetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla vireille ja osallisten
tietoon ja sita voidaan tarkistaa ja paivittaa suunnitteluprosessin aikana.

1. Suunnittelualue

Asemakaavan muutos ja laajennus sijoittuu Kempeleessa Honkasen tilastoalueen Honkasen
pienalueelle (104 / 014) ja Ylikylan tilastoalueen Ylikylan pienalueelle (105 / 016).

Suunnittelualue rajautuu ensimmaisessa valmisteluvaiheen kuulemisessa pohjoisessa
Ohukaistiehen, iddssa Kokkokankaantiehen, kaakossa Ylikylan Puukoulun kortteliin ja
Honkasentiehen ja lannessa Ketolanperantiehen. Varsinainen suunnittelualueen pinta-ala
on noin 25 hehtaaria, Ketolanperantien lansipuolinen alue, jonka pinta-ala on noin 20
hehtaaria, on toistaiseksi esitetty tarkastelualueena. Tarkastelualueelle on tehty alustavia
kaavarunkovaihtoehtoja.
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Suunnittelualueen sijainti Kempeleen kunnan opaskartalla.

2. Kaavoitusaloite

Asemakaavamuutokseen on ryhdytty Kempeleen kunnan toimesta. Tavoitteena on
kunnan kaupallisten seka yritys- ja palvelutonttitarjonnan turvaaminen
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[ahitulevaisuudessa seka Ylikylan koulun liikuntasalitarpeen tayttaminen. Asemakaava
laaditaan vuorovaikutuksessa maanomistajien ja alueella toimivien yritysten kanssa.

Kunnan kaavoituskatsauksessa 2015 Zeppelinin ja Zimmarin alue esitettiin alueena, jolla
on havaittu maankayton tarkastelutarpeita. Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueen mahdollinen rakentuminen, Zimmarin viereisen Honkasen lasten- ja
nuortentalo "Monarin” nykytila seka uuden liikuntahallin tarve Ylikyldn yhtendiskoulun
[ahistolle alueelle edellyttavat asemakaavan muutosta. Kaavamuutoksella varaudutaan
myo6s Zeppelinin tuleviin laajennustarpeisiin.

Kempele-sopimuksen strategisina pdamaarind on hyvien yritystoiminnan edellytysten
vahvistaminen, yritystonttien tarjonnan lisadminen seka turvallinen ja aktivoiva
ympadristd. Kempeleen kunnanvaltuuston (27.4.2015 § 24) hyvaksymassa maapoliittisessa
ohjelmassa Zeppelinin ymparisto on sisallytetty yleiskaavojen mukaisiin keskeisiin
kehittamis- ja toteuttamiskohteisiin valtuustokaudella 2013 - 2016.

Varhaiskasvatuksen tilatarveselvityksessa 2015-2020 (khal 15.6.2015, § 205) Honkasen ja
Puukoulun paivakotien osalta on kirjattu toimenpide-ehdotukseksi, etta tiloista luovutaan,
ja paivakotien tilatarpeen yhdistamiseksi kdynnistetdan hankesuunnitelma, jossa tutkitaan
mahdollisen uuden yksikon rakentamista Ylikylan koulun Idheisyyteen. Samoin Kempeleen
kunnan koulutilat 2015 — 2020 —selvityksen (kvalt 27.4.2015, § 23) mukaisesti Ylikylan
koulu kaipaa pikaisesti uutta liikkunta- / monitoimihallia toimintansa turvaamiseksi. Lisaksi
suunnittelualueen liikkennejarjestelyissa on havaittu puutteita, jota edellyttavat
asemakaavan uudelleen tarkastelua.

Kempeleen kunta haki kesakuussa 2015 julkaistulla ilmoituksella yrittdjan ja
rakennusliikkeen yhteenliittymaa, joka toteuttaisi lilkuntakeskuksen Zeppelinin
[3hialueelle. Liikuntakeskus sijoittuisi Kempeleen virkistysuimala Zimmarin viereen
korttelin 14003 tontille 4, jonne hanke voitiin suunnitella aloitettavaksi nykyisen
asemakaavan mukaisesti. Kunta vuokraa liikuntakeskuksen yrittajalta tarpeellisen maaran
palloiluhallitilaa koulujen padivakayttoon. Kunnan kehitysjohtajan, elinkeinopuolen ja
valiokuntien, kunnanhallituksen ja valtuuston ohjaamien neuvotteluiden pohjalta
laadittiin esisopimus, joka hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 14.12.2015 (§ 340).
Kauppakirja siind maaritellyin sopimusehdoin hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 1.2.2016 (§
26). Zemppi -hanke eteni nykyisen asemakaavan korttelin 14003 tontilla 4 siten, ett3
rakennuslupaa on haettu nykyisen asemakaavan mukaisesti. Poikkeamislupaa haettiin
kasilla olevan asemakaavaluonnoksen kuulemisen jalkeen, jotta rakennus ja
paikoitusjarjestelyt paastiin toteuttamaan kunnan kanssa sovitun mukaisesti. Tassa
kaavahankkeessa tarkastellaan kaavamuutos- ja laajennusalueen seka lahialueen
maankayton mahdollisuuksia ja liikkennetta poikkeamisluvalla rakennettua yksittdista
korttelia laajemmin.

' Kempeleen kunta | Ymparistopalvelut |PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5548 298 | www.kempele.fi



3. Suunnittelun lahtokohdat ja nykytilanne
Kunnan kaavoituskatsauksessa 2015 Zeppelinin ja Zimmarin alue esitettiin alueena, jolla on
havaittu maankayton tarkastelutarpeita, ja jolle on jo teetetty alustavia
lilkennetarkasteluita. Taajaman osayleiskaava 2040:n suunnittelutydssa alueelle ollaan
osoittamassa kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen seka palvelujen ja hallinnon aluetta
(KM / TP / P). Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavassa Kauppakeskus Zeppelinille on
osoitettu yhteensa 50 000 kem2 rakennusoikeutta ja muu Honkasen palvelukeskittyman
alue sisaltyy maakuntakaavassa osoitettuun Zatelliitin ja Zeppelinin kaupallisten
palveluiden kehittamisalueeseen (kma). Nykyinen asemakaava ei mahdollista ndin suurta
laajennusta ja Honkasen alueella sijaitsevien suuryksikoiden korttelien osalta
asemakaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain muutosten myo6ta vanhentuneita.

Kaavatilanne

Talla hetkelld voimassaolevan Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan ymparistoministerio
on vahvistanut 17.2.2005. Siind Kempele on osa Oulun kaupunkiseutua (kk-1) ja
suunnittelualue osa Oulun seudun laatukaytavaa (kk-5). Laatukadytavalla tarkoitetaan Oulun
kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti
rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta. Suunnittelualue sijaitsee
taajamatoimintojen alueella (A) valtatie 4:n valittdmassa laheisyydessa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu syksylla 2010.
Energiantuotantoa ja -siirtoa, kaupan palvelurakennetta, luonnonymparistoa ja
lilkennejarjestelmia kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava on hyviksytty maakunta-
valtuustossa 2.12.2013. Kaava on vahvistettu ymparistoministeritssa 23.11.2015 ja saanut
lainvoiman kuulutuksella 6.3.2017. Suunnittelualuetta koskee 1-vaihemaakuntakaavassa
kaupallisten palveluiden kehittamisaluetta koskeva merkinta kma, jolle on osoitettu
enimmaismitoitukseksi 80 000 k-m2. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016 2.
vaihemaakuntakaavan, josta ei jatetty valituksia hallinto-oikeuteen, joten 2.
vaihemaakuntakaava on lainvoimainen. 2.vaihemaakuntakaavassa kasiteltavat aihealueet
eivat vaikuta kasilla olevaan Honkasen palvelukeskittymaan asemakaavaan. Tata
kaavamuutosta ja laajennusta valmisteltaessa on vireilld 3.vaihemaakuntakaava, jossa
kasiteltavista aiheista erityisesti kaupan palveluverkon paivitys voivat vaikuttaa Honkasen
asemakaavamuutoksessa tehtaviin ratkaisuihin. Nahtavilla olleessa
3.vaihemaakuntakaavan ehdotusaineistossa kaupan enimmaismitoitusta esitettiin
nostettavaksi, joten 3.vaihemaakuntakaavan enimmaismitoitus ei kasilla olevaa
asemakaavamuutosta ja laajennusta valmisteltaessa tule rajoittamaan asemakaavassa
tehtdvia ratkaisuja suhteessa voimassa olevaan 1l.vaihemaakuntakaavaan.
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OteiPohjois—Pohjanmaan maakuntakaavan (YM 17.2.2005, voimaan 25.8.2006) ja 1. vaihemaakuntakaavan (YM
23.11.2015) yhdistelmdékartasta. Maakuntakaavojen yhdistelmékartta on informatiivinen eikd sillé ole
oikeusvaikutuksia.

Oulun seudun yleiskaavassa 2020 Honkasen ja Ylikylan palvelukeskittyman alue on
kuntakeskuksen keskustatoimintojen aluetta (C-2) seka palvelujen ja hallinnon aluetta
(P). Puukoulun kortteli sijoittuu lahelle padosin rakentunutta asuntoaluetta (A), jonka
taydentdminen eheyttda yhdyskuntarakennetta ja jonka lisarakentamisen tulee
perustua yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asemakaavaan.
Suunnittelualueen eteldpuolinen Tuohinon vesilaitos on yleiskaavassa merkinnalla
Erityisalue (E), vedenottamon suoja-aluetta ei ole esitetty.
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te Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 25.8.2006).
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Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 ulottuu suunnittelualueelle. Luonnosvaiheen
kuuleminen pidettiin jo kesalla 2012, mutta kaavahanke odotti kaksi vuotta Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan vahvistamista. Luonnosvaiheen jalkeen keskustaajaman
lilkennejarjestelyiden muutos on myds ollut voimakasta, kun Zatelliitin paaradan alittava
poikittaisyhteys ja Kempeleen rautatieaseman jarjestelyt ovat rakentuneet. Taajaman
osayleiskaavan aluevarauksia tarkasteltiin uudelleen kaavoituksen edetessa uuteen
viranomaisneuvotteluun kevaalla 2016. Taajaman osayleiskaava 2040 oli uudelleen
nahtavilla kevaalla 2017, minka jalkeen yleiskaavan osalta kdytiin myds uusi
viranomaisneuvottelu.

Tata asemakaavahanketta koskien Taajaman osayleiskaava-aluetta on laajennettu sen
verran, ettd Tuohinon vedenottamo suoja-alueineen sisaltyy suunnittelualueeseen. Tama
on olennaista, jotta yhdyskuntarakenteen kehittymisen vaikutukset saadaan arvioitua
taajaman osayleiskaavaprosessissa. Kasilld olevan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen
tarkastelualue Ketolanperantien lansipuolella sijaitsee osittain Sipola — Rajakorpi
osayleiskaavan alueeseen. Kasilla olevassa asemakaavassa ei osoiteta sellaista
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Ote Slpo/a Rajakorp/ osayleiskaavasta (kvalt 14. 11 2002, voimaantulokuulutus 15.1. 2003)
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SUOJAVYOHYKE.
-1 VEDENOTTAMON SUOJAVYOHYKE.
-2 TUOHINONOJAN SUOJAVYOHYKE.
-3 ELAINSUOQJAN SUOJAVYOHYKE.
TARKEA VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

ALUEELLA EI SALLITA TOIMINTAA, JOKA SAATTAA AIHEUTTAA POHJAVEDEN
LIKAANTUMISTA (VESILAKI 1 LUKU 22 §).

Padosalla suunnittelu- ja tarkastelualuetta on voimassa Kempeleen asemakaava.
Asemakaavan laajentumisalueet sijoittuvat Ketolanperantien tiealueen 6ljynerotusaltaan
(yhdyskuntateknista palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET) eteldpuolelle ja
Ohukaistien pohjoispuolelle pienind katualueiden laajennuksina. Nykyinen asemakaava
mahdollistaa suunnittelualueella monipuolista kaupallista ja palvelutoimintaa seka
asumista. Alueella on monimuotoisia korttelialueita, joille on rakentunut mm. liike- ja
toimistorakennuksia (K), liikerakennuksia (K), asumista (erillispientaloja AO ja
asuinkerrostaloja AK) seka yleisia rakennuksia (Y) ja opetustoimintaa palvelevia
rakennuksia (YO).
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Suunnittelu- ja tarkastelualueiden rajaus Kempeleen djantasa-asemakaavan hddlld.
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Suunnittelu- ja tarkastelualueiden rajaus Kempeleen ajantasa-as
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makaavan pddlld kaavaprosessin
hyvéksyntdvaiheessa, jossa Kokkokankaantien osa suunnittelualueen pohjoispuolella rajattiin lopullisesta
kaavamuutoksesta pois.
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Maanomistus

Asemakaavan muutos- ja laajennusalue on osaksi Kempeleen kunnan omistuksessa,
osaksi yksityisessa tai alueella toimivien yritysten omistuksessa. Osasta kunnan
maaomaisuutta on tehty kauppakirjoja toteutuneiden rakennushankkeiden osalta.

:l; - : LA :E I

Ote Kempeleen kunnan FactaMap-paikkatietokannasta. Kunnan maanomistus on esitetty vihredlld (tilanne
25.9.2017).
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4. Perusselvitykset ja tavoitteet

Alueen suunnittelu nojautuu paaasiassa jo tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin, silla
suunnittelualue on paaosin valmiiksi rakentunutta asemakaava-aluetta.
Lilkkennesuunnittelun osalta kaavaratkaisut perustuvat Ketolanperantien
kehittamissuunnitelman yhteydessa tehtyihin selvityksiin. Lisdksi kdynnistyvista
rakennushankkeista on tehty jo rakennuslupa- ja rakentamissuunnitelmia, joita on
hyédynnetty asemakaavoituksessa.

Kaavahankkeen paatavoite on saada suunnittelualueen liikenneyhteydet toimimaan
turvallisesti ja jouhevasti, tarjota alueen nykyisille ja uusille yrityksille houkuttelevia
tontteja seka mahdollistaa kunnan omien palvelutarpeiden tayttaminen.

Alueelle tehdaan lisaselvityksia, mikali se osoittautuu kaavaprosessin edetessa
tarpeelliseksi. Suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella tuo hankkeelle omat
haasteensa. Koko Kempeleen kunnan alueen kattava hulevesisuunnitelma on valmistunut
28.4.2016. Pohjavesialueiden tilannetta selvitetdan syksylla 2017 kaynnistyneessa
pohjavesien suojelusuunnitelmassa.

5. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Liikennevirasto

- Seuturakennetiimi / Oulun seudun kunnanjohtajat

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Suomen Turvallisuusverkko Oy

- Puolustusvoimat / 3. Logistiikkarykmentti

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy, Elisa ja Telia Sonera Finland Oyj
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6. Kaavatyon vaiheet, aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §):
- nahtavilla joulukuu 2015 — tammikuu 2016 (kasittely kh 23.11.2015)
- kuulutus vireille tulosta lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnot

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §):
- kaavaluonnos nahtaville maalis - huhtikuussa 2016 (kasittely kh 14.3.2016)
- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnot

Kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nahtavillapito:

- valmisteluvaiheen palautteen analysointi, vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin seka
kunnanhallituksen kasittely

- kaavaehdotus nahtaville - tammikuussa 2018

- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla

Asemakaavan hyvaksyminen (MRL 52 §), mikéali ehdotusvaiheen nahtavilld olon aikana

saatu palaute ei edellytd merkittavia muutoksia:

- kaavaehdotuksen palautteen kasittely, vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin seka

kunnanhallituksen kasittely helmi-maaliskuussa 2018

- kunnanhallituksen hyvaksyma vastine kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille

- helmi- maaliskuu 2018, Kempeleen kunnanvaltuusto

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

Lainvoimaisen kaavan voimaantulo 30 vrk valitusajan paatyttya (MRA 93 §), mikali
asemakaavasta ei ole tullut valituksia Oulun hallinto-oikeuteen:
- voimaantulokuulutus lehdessa kevaalla 2018

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat
vaikutukset maarittyvat tarkemmin kaavoituksen edetessa. Selvitysalueen laajuus
maaraytyy olennaisten vaikutusten mukaan.

Kuntalaisten ohella niilla viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan, on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niista
mielipiteensa. Lahtokohtana ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat, iimakuvat
seka tehtdvat selvitykset. Arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta
nykytilaan ja asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaa laadittaessa voidaan arvioinnissa
tarkastella kaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia ympardivaan
vhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, taajamakuvaan, teknisen huollon
jarjestamiseen, liikkenteeseen, yhdyskuntatalouteen seka ihmisten elinolosuhteisiin ja
asumisviihtyvyyteen.
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8. Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. Osalliset.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten kanssa

jarjestetdaan kaavoituksen alkuvaiheessa tarvittaessa tyopalavereita. Mahdollinen
viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §) pidetdan ennen ehdotusvaiheen kuulemista.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnittelutyo tehdaan padosin Kempeleen kunnan ymparistopalveluissa, tyota ohjaavat
kunnanhallitus ja kunnan valiokunnat. Tarvittaessa lisdselvityksid teetetdan eri alojen
konsulttitoimistoilla.

10. Palaute OAS: sta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa Kempeleen kuntaan koko
kaavoitusprosessin ajan.

Osallisilla on mahdollisuus esittdd ELY -keskukselle neuvottelun pitamistad suunnitelman
riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64 §).

11. Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Tekniset palvelut / Kaavoitus

Kayntiosoite ja kaavaprosessin nahtavilla olo: Kunnantalo, Asemantie 1, Kempele
Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE (sahkoposti: kirjaamo(at)kempele.fi)

Kaavasuunnittelija Ruusa Degerman
(Kayntiosoite: Asemantie 1, Kempele)
Séhkoposti: ruusa.degerman(at)kempele.fi

Kaavoittaja Kaija Muraja
(Kayntiosoite: Asemantie 1, Kempele)
Sahkoposti: kaija.muraja(at)kempele.fi

Kaava-aineisto 10ytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan nettisivuilta
www.kempele.fi -osoitteesta ylapalkin kohdasta Asuminen ja ympdristé >
Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet > Honkasen ja Ylikyldn palvelukeskittymd.
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LITE 5

TEKNISET PALVELUT Luonnosvaiheen palaute ja vastineet
(Honkasen palvelukeskittyman

Kaavoitus _ }
asemakaavan muutos ja laajennus)

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus /
Honkasen palvelukeskittyma, Zimmari - Puukoulu

HONKANEN / HONKANEN (104/ 014)
YLIKYLA / YLIKYLA (105/016)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 14001-14005,
korttelin 16010 tonttia 4, korttelin 16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 tonttia 1, niihin
liittyvia katu-, viher- ja paikoitusalueita seka yleisen tien aluetta.

Asemakaavan laajennus sijoittuu tilan RN:0 238:13 alueelle.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa muodostuu mainittujen kortteleiden
lisaksi kortteli 14006.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 16.3.-15.4.2016.
Kuulemisaikana saatiin:

- 4 lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kempeleen valiokuntien kannanotot (3 kpl) kaavahankkeeseen kokouksissa
tehdyn esittelyn pohjalta

- 4 kirjallista mielipidetta

Kempeleen vesihuolto, Sonera ja Suomen Turvallisuusverkko Oy ilmoittivat, etta eivat
nae tarpeelliseksi esittaa lausuntoa.

Lausunnot ja valiokuntakasittely

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun kuntajohtajien kokous

- Puolustusvoimat 3. logistiikkarykmentti

- Kempeleen kunnan palveluvaliokunta

- Kempeleen kunnan yhteisdllisyysvaliokunta
- Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta

Vastineet
Seuraavilla sivuilla on esitetty saadut lausunnot ja tiivistelma mielipiteista seka niihin
laaditut vastineet.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet 18.12.2017 (§ xx).

Lausunnon antajille lahetetaan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapdytakirjasta, taman
vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.
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1. Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus

q Elinksino-, likenne- ja LAUSUNTO  POPELY/3927/2015
ymparistikeskus

Pahjois-Pehjanmaa
15.4.2016

Kempelesn kunta
Ympéristopalvelut! Kaavoitus
kirjaamo@kempele.fi

Kuulutus, asemakaavaluonnos ndhtévilla 15.3.2016

LAUSUNTO HONKASEN JA YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMAN ASEMA-
KAAVALUONNOKSESTA

Kaavaluonnos on ollut néhtdvana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ympéristbkeskuksen er vastuualueilla ja yksikdisss ja siitd on
annetiu seuraavaa palautetta:

Ympiristd ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkaytit -yksikko
Alueidenkayttoryhméa

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on turvata Kempeleen kunnan kau-
pallisten sek3 yritys- ja palvelutarjonnan tonttien saatavuus I3hitulevai-
suudessa, Lisaksi tavoitteena on osoiltaa kaavassa alue lilkuntakeskuk-
sen tarpeisiin.

Oulun seudun yleiskaavassa suunniltelualue on keskustatoimintajen
aluetta (C-2) seka palvelujen ja hallinnon aluetta (P). Asemakaavoitet-
tavan alueen eteldosa kuuluu Sipola-Rajakorpi osayleiskaavaan. Suun-
nittelualueelia sijaitsee Tuchinon vedenottamo sucja-alusineen. Aluesl-
la on vireilld olevassa Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040,

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu uusia toimintoja, jotka aiheutta-
val paljon likennetld ja pysdkbintitarvetla. Niden suunnitieluun tulee
kiinnittda erityistd huomiota. Suunnitellut toiminnot sopivat hyvin alueel-
le ja tAydentavat alusen palvelutarjontaa.

Asemakaavassa ei ole mahdollista osecittaa samaan kortteliin kahta toi-
sistaan poikkeavaa paékayttotarkoitusta, kuten kortteliin WVU/LPA on
osoitettu. KaavamearkintGjen tulee olla yksiselitteisia eiki niissd saa olla
tulkinnanvaraisuutta.

Ymparistonsuojeluyksikki

Suunnittelussa tulee huomiocida se, eltd kaava-alue sijoitiuu kokonai-
suudessaan pohjaveden muodostumisalueelle, missd padllystettyjen
pintojen lisdantyminen pienentdd muodostuvan pohjaveden masrda.
ELY-keskus katsoo, ettd kaavamuutosalueella katoilla ja viheralueilla
muodostuvat puhtast hulevedet tulee imeyttdd maahan kiinteistdild, ja
likennealueilla sekd pysakiintialueilla muodosiuvat hulevedet tulee joh-

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEING-, LIIKENNE- J& YMPARISTOKESKUS
Kulsunumeng 0208 038 000 FPL B& Veleraanikaty 1
wnw. ely-kaskus. filpohicis-pohjanmaa 90101 QUL 00130 ULy
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taa pois pohjavesialueelta. Alueelia on valtettév |&pdisemttimien pin-
tojen rakentamista mahdollisimman paljon, esimerkiksi jalankulkualueet
tulee rakentaa vettd lapaisevista materiaaleista. Alueella on huomioita-
va myds muualle johdettavien hulevesien viivytystarve kiinteistilla.
Kaavam3drayksissa tulee huomioida kaikki edelld mainitut asiat.

Tarkastelualueen sleldosa kuuluu Tuohinon vedenottamolle maarattyyn
vesilain mukaiseen suoja-aluesseen. Sucja-aluemairayksissa kielle-
tdan muun ohella "pysyvien asuinrakennusten rakentaminen”, "alusen
kéiyttd yleisend tiealueena” seké "muu edelld mainitsematon toiminta,
josta saattaa olla seurauksena pohjaveden [aadun huononeminen”.
ELY-keskus katsoo, ettd suoja-aluemadrdyksista johtuen vedenottamon
suoja-alueelle el saa rakentaa pysékdintialueita elké suoja-alueelle saa
kaavalla osoiltaa mitaan muutakaan uutia rakentamista.

Suynnittelussa on huomioitava, etta Tuohinon suoja-alueen pinta-ala on
aikoinaan maaratty vanhan, vuodelta 1971 olevan 1000 m3/d veden-
ofon sallivan vedenotioluvan mukaiseksi. Alug on karkeasti arvicitu
kooltaan ja rajaukseltaan sellaiseksi, jolle vedenolon vaikutukset poten-
tiaalisesti ulottuvat ja jonka sisaila pohjaveden virtaussuunta on kohti
vedenottamoa. Nykyinen lupa sallii 4000 m3/d vedenoton, jolloin vol-
daan karkeasti arvioida, ettd vedanoton vaikutusalue (tehokas valuma-
alue) on pinta-alaltaan mybds noin nelinkertainen suoja-alueen pinta-
alaan verrattuna. Nykyisen Kiekkolien ja suoja-alueen pohjolsrajan vali-
sen alueen on arvioitu kuuluvan Tuchinon vedenottamon tehokkaaseen
valuma-alueeseen, jolle vedenoton vaikutukset ulottuvat ja jossa pohja-
veden virtaussuunta on kohti vedenottamoa. Tasta syysia alueen kaa-
voiluksessa on erityisesti huomioitava vedenottamon valitin laheisyys.

Tuohinon vedenottamo on eras koko Pohjois-Pohjanmaan merkitta-
vimmista ja suurimmista pohjavedenottamoista. Kaikki toiminta pohja-
vesialueella tulee suunnitella sellaiseksi, ettd vedenotiamon toiminta-
edellytyksid ja pohjaveden laatua ei vaaranneta milldan tavoin, silld pi-
laantumisen tapahtuessa ndin merkittivan vedenottamon korvaaminen
ja olojen ennalleen palauttaminen on erittdin hankalaa ja kallista, ellei
mahdotonta. Kunnalla on pohjaveden suojelussa erittdin merkitidva roo-
li, silld kaavoituksella maardtdan hyvin pitkélle se, millaisia toimintoja
pohjavesialueslla sallitaan.

ELY-keskus kalsoo, eltd vedenotiamon tehokkaalle valuma-alueelle,
vedenottamon vélittdmaén |aheisyyteen el tule miss&dn tapauksessa
osoittaa laajoja avoimia pysdkointialueita. MyGs likenteellisesli esitetty
ratkaisu on kestamaton. Alueen pysakointiratkaisuksi soveltuu ELY-
keskuksen mielestd ainoastaan useampikerroksinen pysakaintitalo va-
rustettuna viherkatolla, koska viherkatto viivytt#a hulevesid. Viherkatolla
muodostuvat hulevedet voidaan imeyti&s maahan ja ratkaisulla valte-
taan lahes kokonaan sellaisten alueiden rakentaminen, joiden hulevedet
pitéa johtaa pohjavesialueelta pois. Myds kauppakeskuksen laajennuk-
sen osalta tulee vakavasti harkita viherkattoratkaisua jo kaavamaarayk-
sigsd. Lisaksi téllaisella maankdytéliisesti tiivimmalid ratkaisulla saavu-
letaan uselta muitakin etuja: pohjaveden kannalta riskitoiminnot pysyvat
kauempana vedenotitamosta, alueen hulevedel eivit kuormila lisas jo
valmiiksi kuormitettua hulevesijdrjestelmaa ja samalla jatetddn pohjave-
den muodostumisalueelle enemman I&péisevaa pinta-alaa, jossa pohja-
vettd ylip&ataan vol muodostua. N@mé seikat ovat aivan olennaisen tar-
keitéd vedenottamon toimintaedeliytysten, vedenhankintaan kohdistuvien
riskien seka hulevesien hallinnan kannallta.
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Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Henkasen palvelukeskittyman alueen asemakaavan muutos ja laajen-
nuslucnnoksessa Kelolanperantielle on osoitettu maantien alue LT -
merkinnalla. Maantien alueen osoittaminen ei MRL:n mukaan ole mah-
dollista, joten ko. vayla tulee osoitlaa asemakaavassa kaluna. Katualue
tulee mootloritien suuntaan osoittaa siten, ettd kadun ja maantien raja
on heti moottoritien ramppien alueen itépuolelia.

Ketolanperantielle on osoitettu myde vuei Pekurintien katuliittymd. Lii-
kenteen toimivuuden nakdkulmasta liittym&n toteuttaminen asemakaa-
van mukaisesti ei ole mahdollista. Kempeleen kunnan kanssa on kes-
kusleltu mahdollisesta suuntaisliittymasta, joka foimisi ainocastaan pois-
tumiseen Ketolanperéntielle moottoritien suuntaan. Kaavaluonnoksen
jalkeen on kunta toimittanut alueen alustavan katusuunnitelman, joka
poikkeaa asemakaavaratkaisusta,

Honkasen palvelualueen liikennem&arat ovat niin suuria, etta likenne-
ratkaisut tulee suunnitella huolelia. ELY-keskuksen likennevastuualu-
een mielestd kunnan ja ELY-keskuksen on pidettdvé alueen liikenne-
verkkoratkaisuista erillinen neuvottelu mahdollisimman pian ja ainakin
ennen asemakaavan ehdotusvaihetia.

Jatkotoimenpiteet

Kaavoituksen jatkotydssé tulee ottaa huomioon ELY-keskuksen ympé-
ristinsucjeluyksikin esiltdmat kemmentit koskien pohjavesialuetta,
Tuohinon vedenottamoa sekd hulevesien jérjestamista. Lisdksi tulee ot-
taa huomicon Lilkenne ja infrastruktuuri -vastuualueen esittdméat kom-
mentit likenneasioista.

Kaavoiluksesta lulee jérjestaa viranomaisneuvotielu ennen kaavashdo-
tuksen asettamista ndhtaville,

Alueidenk&ytidryhmén paaliikks //L-L
arkkitehti Taina Térmikoski
TIEDOKSI Litkenne ja infrastruktuuri —vastuualue / Seppo Heikkinen

Ympéristinsuojeluyksikké / Juha Kangaskokko, Juhani Kaakinen

Yhieystiedot Ympéristd ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkayttd -
yksikkd, alueidenkayttoryhma
Ryhman paéllikko Taina Tormikoski, puh. 0295 038 428
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Vastine:

Asemakaavaehdotuksessa on poistettu ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti
merkinnat, joilla osoitettiin kaksi toisistaan poikkeavaa paakayttotarkoitusta ja
kaavamerkinttjen yksiselitteisyyteen on kiinnitetty huomiota.

Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu yleisméaarayksella ja
hulevesien kasittelyd koskevalla indeksiméaarayksella. Katualueiksi muuttuvien
tiealueiden osalta sijainti pohjavesialueella on huomioitu osana Ketolanperantien
MALPE-hankkeen suunnittelua.

Kaavamuutoksen myota kaavamuutosalueella sijaitsevat tiealueet tulevat
muuttumaan katualueiksi. Kaavaehdotuksessa esitetyt liikenneratkaisut perustuvat
yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa laadittuihin liikennesuunnitelmiin.
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2. Pohjois-Pohjanmaan museo

1(2)
OULU | Huseo- jatiedekeskus Lausunto OUKA/10276/10.02.01/2015
1442016

Kempeleen kunta

Ymparistopalvelut / Kaavoitus

PL12

90441 KEMPELE

Viite: limoitus nahtavill3 olosta 16.3.2016

KEMPELE, Honkasen ja Ylikyldn palvelukeskittyma / Myllytie-Zimmari-Puukoulu(- Zeppelin)
asemakaavan muutos ja laajennus (luonnos)

Kempeleen kunnassa on tullut nahtaville Kempeleen kunnan Kempeleen asemakaavan
Honkasen ja Ylikyldn alueella kortteleita 1400114005, korttelin 16010 tonttia 4, korttelin
16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 1, niihin liittyvia katu-, viher- ja paikoitusalueita seks
yleisen tien aluetta koskevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavaluonnos.
asemakaavan laajennus sijoittuu tilan RN:o 11:158 alueelle. Pohjois-Pohjanmaan museo
antaa lausuntonsa seka rakennetun kulttuuriympiristdn etta arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.

Kaavahankkeen tavoitteena on kunnan kaupallisten seka yritys- ja palvelutonttitarjonnan
turvaaminen tulevaisuudessa seka Ylikylan koulun likuntasalitarpeen tayttaminen
Kaavoituskatsauksessa 2015 Zeppelinin ja Zimmarin alueella on todettu maankayton
tarkastelutarpeita. Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen mahdollinen
rakentuminen, Zimmarin viereisen Honkasen lasten- ja nuortentalo "Menarin® nykytila
sekd uuden likuntahallin tarve Yiikylan yhtenaiskoulun lahistolle edellyttavat asemakaavan
muutosta. Muutoksella varaudutaan myds Zeppelinin laajennustarpeisiin.

Rakennettu kulttuuriympristo

Kempele rakentumisen keskustatoimintojen laajentuminen keskustan ulkopuolelle on
sijoittunut 4-tien itapuolelle v.1992 avatun Zeppelinin kauppakeskuksen ympdrille. Sinne
on sijoittunut myos erillisia muita liikerakennuksia seka julkista palvelunrakentamista,
vimahalli, monitoimitalo, my6s kouluja on laajennettu tarpeen kasvaessa.
Kauppakeskusta on mydhemmin laajennettu ja alueen kasvuun varaudutaan edelleen.
Yliikyldn alueen rakennuskanta on eri-ikaistd, pasosin nuorta, joka on taydentynyt
Honkasen ja Haapamaan pientaloalueilla seka aikaisemmin maaseutumainen Ketolanpera
on muuttunut pienten tilojen kylastd suurten tonttien asuinalueeksi, Kauppakeskuksen
I3heisyyteen on rakennettu myds kerros- ja rivitaloja kyldrakentesn tiivistyessa. Ylikylan
Julkisten ja liikerakentamisen ilme on rakentamisajalleen tyypillists,

Kaavamuutosalueen keskelld olevassa korttelissa on vield viliyytta ja rakentamaton
kaavassa merkitty RM -alue, joka on odottanut rakentumista tai kayttotarkoituksen
uudelieen arviointia keskeisen sijaintinsa vuoksi. RM- kortteliin suunniteltu rakentaminen
palvelisi kasvavia Ylikyldn koulun liikuntatarpeita sekd muita vapaa-ajan toimintoja.
Liikenteellisesti likuntapalvelujen sijoittumien on hyvin saavutettavissa.

Pohjois-Pohjanmaan museo Oulu Capital
Postiosoite: PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kayntiosoite: Ainolan puisto, Ainclanpelku 1, 90130 Ouly of Northern
Puhelin' 044 7037 161 (palvelupsste), 050 3166 497 (toimisto) Scandinavia

Y-tunnus: 01876901 | www ouka fifoulu/ppm
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2(2)

O U LU Museo- ja tiedekeskus Lausunto OQUKA/10276/10,02.01/2015

14.4.2016

Kaavarungon tarkastelualueella, jossa Zeppelinin laajentumisalue  sijoittuu, olevan
kauppakeskuksen etelapuolelle on esitetty asuinrakentamista. Turvallisuuden ja
viihtyisyyden takaamiseksi on asumisen sijoittuminen alueelle varsin haasteellista, kun se
on suunniteltu toteuttavaksi likerakentamisen paikoitusalueen lapi. Alueella on myos
ristedvia energian siirtalinjoja, joissa tulee huomioida niiden vaadittavat varo- ja sucja-
alueet tai linjojen siitomahdollisuus. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomautettavaa rakennetun kulttuuriympdristén osalta asemakaavan muutoksesta ja
laajennuksen luonnoksesta.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualueella ej sijaitse  muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteits
muinaisjaannoksia, eika hankkeella ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéén,

] '\ i Y
Ai P My Sotd >

Anita Yli-Suutala Mika Sarkkinen
Rakennustutkija Arkeologi
Tiedoksi Museovirasto / Kulttuuriympariston suojelu

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttéyksikko

Vastine:

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei aiheuta muutostoimenpiteita
kaavaehdotuskartalle. Kaavaselostusta on taydennetty museon lausunnon

perusteella.
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3. Oulun seudun kunnanjohtajien kokous

¥Ymparistopalvelut/Kaavoitus
Kempeleen kunta

Lausunto Kempeleen Honkasen ja Ylikyldn palvelukeskittym&n asemakaavan muutos- ja
laajennusluonnoksesta

Luonnoksen maankdyttd on seudun yleiskaavan kayttdtarkoitusmerkintdjen mukaista. Koska alue sijaitsee
pohjavesialueella, on rakentamisessa erityisesti otettava huomiocon rakentamisen mahdollinen vaikutus
pohjaveden masraan, korkeustasoon ja laatuun.

Kaavaluonnoksessa on esitetty, ettd uimahallin nykyinen liittyma Lehmikentantieltd poistettaisiin.
Ketolanperantielle on esitetty uusi Pekurintien liittyma&. Uusi katuliittym3 huonontaa Ketolanperdntien

turvallisuutta ja toimivuutta merkittdvasti. Liittymapaikka houkuttelee myds jalankulku- ja
polkupyarilikennetts ja on vaarana ett3 littyman kohdalle syntyy oikopolku Zeppeliinin
kauppakeskukseen. Luonnosta edelleen tydstettiessa tulisitarkastella vaihtoehtoa, jossa nykyinen
Lehmikentdntien littym&alueelle siilytetddn osana uutta likennejarjestelyi. Vaihtoehdossa alueelle
likennaitaisiin Honkasentielta Pekurintiets, jota jatketaan LPA- ja VU-alueen valistd vanhaan
Lehmikentdntien liittyma&an.

Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa 2030 linjataan, ettd osana kunnan
pyorapysikdintistrategiaa asetetaan myds pydrapysikdintinormit. On erinomaista, ettd Kempeleen kunta
toteuttaa kdytanndssa asetettuatavoitetta osoittamalla asemakaavan muutoksessaja laajennuksessa
kaavamaarayksid pyoripysakadinnin jarjestamiseksi suunnittelualueella.

Oulussa 20.4.2016

Oulun seudun kunnanjohtajien kokous

Vastine:

Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu yleismaarayksella ja
hulevesien kasittelyd koskevalla indeksimaaraykselld. Katualueiksi muuttuvien
tiealueiden osalta sijainti pohjavesialueella on huomioitu osana Ketolanperantien
MALPE-hankkeen suunnittelua.

Kaavaehdotuksen liikkenneratkaisut perustuvat ELY-keskuksen kanssa
yhteistydssa laadittuun liikenneratkaisuun, jossa ei esitetéa uutta liittymaa
Pekurintieltd Ketolanperantielle.
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4. Pohjois-Pohjanmaan museo

W 3. Logistiikkanykmenti Lausunto 1(3)
o r Esikunta

ﬁ__hh TIKKAKOSK]

BMS5543
12.4.2016 5840M0.02/2015
Kempeleen kunta
Ymparistépalvelut ja kaavoitus
FL12
90441 KEMPELE
3LOGRE lausunto BM544/15.1.2016
-+ Kempeleen kunnan lausuntopyyntd BM4387/16.2 2016
KEMPELEEN HONKASEN JA YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMAN
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN LUONNOS
]

kKempeleen kunta on pyytanyt 2. viiteasiakirjalla lausuntoa otsikon mu-
kaisen asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

1. Puolustusvoimien lausunto

Puolustusvoimat on tutustunut 2. viiteasiakirjan mukaiseen lausunto-
pyyntdmateriaaliin.

- Puolustusvoimat esittda, ettd kaavakartan kaavamaaravksiin lisa-
tédan kaikkia alueita koskien seuraavat lauseet:

i 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
tuulivoimaloista tulee aina pyytad erillinen lausunto F&3a-
esikunnalta koko kunnan alueella.

Yksittdisia alle 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta)
korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivat
rajoitu puolustusvoimien vakituisessa kiytissa oleviin alu-
eisiin.

Tuulivoimahankkeisiin littyen puolustusvoimat antaa erik-
seen pyydettiessd vleensd omat erilliset lausuntonsa tut-
kavaikutuksien tarkemmasta selvitystarpeesta ja tuulivoi-
mahankkeiden hyvaksyttavywdesta puolustusvoimien kan-
nalta.”

- Puolustusvoimilla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavamuutoksen
luonnokseen.

2. Jatkotyd

Rakennus-vym.tditd tehdessitulee huomioida alueella ja laheisyydes-
sa mahdollisesti kulkevat puolustusvoimien kaapelilinjat. Mahdollisten
kaapelilinjojen sijainti tulee selvittd3 hyvissa ajoin, vahintaan kymme-

| Y-tunnus 02520258-3
Faksi 0293 5723108 WWW pUaiUs iU aimaLt
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3. Logistiik karykmenitti Lausunto 2(3)
Esikunta BM5543
TIKKAKOSKI 5840100272015

nen (10)twdpdivaa ennen aiottua rakentamista. Puolustusvoimien kaa-
pelindytdttilataan Suomen Turvallisuusverkko Oy Ita osoitteesta: asia-
kaspalvelu.stuve@erillisverkot fi. Erillisverkko- konsernin vaihde on
029 444 0500.

Kaavoituksesta mahdollisesti aineutuvien olemassa olevien kaapelireit-
tien siifojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten sucjaamisen tai mui-
den muutosten osalta kustannukset on kohdennettava muutoksen ai-
heuttajalle.

Koska kuntakaavoilla ja rakennus-toimenpideluvilla voidaan joskus rat-
kaista vksittdisia tuulivoimalakohteta, Puolustusvoimat esittda, ettd
Kempeleen kunta lisdisi Kempeleen laadittavaan kunnalliseen raken-
nusjarjestykseen jatarvittavilta osin muihin yleiskaavoihin seuraavat
lauseet:

i 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoima-
loista tulee aina pyytad erillinen lausunto Paaesikunnalta koko kunnan
alueella.

Yksittaisia alle 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeita
pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivat rajoitu puolustusvoimi-
envakituisessa kaviissa oleviin alueisiin.®

2. Yhteyshenkildt

Lausuntopyynndt ja kutsut neuvotteluinin tulee 1ahettd d sahkdpostilla
kirjaamo.3logr@mil fitai 3. Logistiikkarykmentin Esikunta (3LOGRE),
Postiosoite on PL 14, 41161 TIKKAKOSK].

Yhteyshenkildind kaavoitus- ja edunvalvonta-asioissa ovat 3LOGR:n
kiinteistdpaallikkd kari. ponkilainen@mil fi p. 0299 573 262 ja Kiinteis-
tdinsinddritapio.seppa@mil fi p. 0299573 263.

Tuulivoimahankkeesta annettavan lausunnon vhteyshenkild on tarkas-
taja Jussi Karhila puh. 0299 800 (puolustusvoimien vainde). Lisatiedot!
tiedustelut osoitteella: tuulivoimalausunnot@mil fi.

Rykmentin komentaja
Eversti Pekka Airaksinen

Osastopaallikkad
Everstiluutnantti FPasiHeinua

Tism mmrE o ashicat sl

LITTEET

Vastine:

Honkasen palvelukeskittyman asemakaavan muutos ja laajennus ei mahdollista
tuulivoimaloiden rakentamista, joten niihin liittyvd maaraysta ei katsota
tarpeelliseksi.

Kempeleen kunta on toimittanut luonnosvaiheessa lausuntopyynnén Suomen
Turvallisuusverkko Oy:lle, joka on ilmoittanut (29.3.2016) ettei silla ole lausuttavaa
tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuteen liittyen.
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5. Kempeleen palveluvaliokunta
Palveluvaliockunta §3 12.04.2016

KEMPELEEN ASEMAKAAVANMUUTOS JA LAAJENNUS/ HONKASEN

YLIKYLAN
PALVELUKESKITTYMA/MYLLYTIE-ZIMMARI-PUUKOUL
U

627/10.02.03/2015

PALVEK 3 WValmistelyjat: maakiyttopéillikks Petnn Joro, p. 050 4636 504,

kaavoittaja Man Kuukasjirvi, p. 030 4636 515 ja kaavasuunnitielya
Kaija Muraja, p. 050 3163 769

EEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JALAAJENNUS
HONKASEN JA YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA /
MYLLYTIE — ZIMMARI - PUUKOULU (- ZEPPELIN)

Maankiivtto- ja rakennuslain 62 ja 63 §:n mukaisest: ilmoitetaan, etti
Kempeleen kunta asettaa nihtiville valnusteluvaiheen kuulemista
varten asemakaavan muutoksen ja laajennuksen. Asemakaavan
muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 14001 — 14005,
korttelin 16010 tonttia 4, korttelin 16011 tonttia 3 ja korttelin 16014
tonttia 1. nuhin luttyvid katu-, viher- ja paikoitusalueita seki yleisen
tien aluetta. Asemakaavan laajennus syjorttuu tilan RIN:0 11:158
alueelle. Suunnittelualue syjoittun Kempeleessa Honkasen
tilastoalueen Honkasen pienalueelle (104 / 014) ja Ylikvlin
tilastoalueen Ylikylin pienalueelle (105 / 016). Svunnittelualue
rajautun pohjoisessa Ohukaistiehen, 1déissi Kokkokankaantichen,
kaakossa Ylikylan Puukoulun kortteliin ja Honkasentiehen ja lannessa
Ketolanperdantiechen. Tarkastelualue sijoittun Ketolanperantien
linsipuolelle.

Palveluvaliockunnan ohjaus:

Palveluvaliokunta toivoo, ettd kimmnitetiin huomiota turvalliseen
lukkvomiseen alueella.

Vastine:

Turvallinen liikkuminen alueella on ollut alueen liikenneratkaisujen suunnittelun
lahtokohta ja kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat sen mukaisia.
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6. Kempeleen yhteisdllisyysvaliokunta

Kunnanhallitus § 310 23112015
Kunnanhallitus § 86 14032016
Yhteisollisyysvaliokunta §3 13.04 2016

KEMPELEEN ASEMAKAAVANDMUUTOS JA LAAJENNUS / HONKASEN JA
YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA / MYLLYTIE -
ZIMMARI - PUUKOULU / VALMISTELUVAIHEEN
KUULEMINEN

627/10.02.03/2015

YHTVK 3 Kaavainfon 29 3 yhteydessa pyydettiin yhteenvetoa Honkasen
korttelin toteutuksen arvioiduista menoista ja tuloista valiokuntien
lausuntojen kasittelyd varten. Liitteend yvhteenveto, jossa on kerattyna
tiedot 21.3. kiivdyn neuvottelujen ja siitd laaditun muistion pohjalta.

WValiokunnalle jasttiin uusi ennakkoarvio Honkasen korttelin
toteutuskustannuksista.

Yhteisdllisvvsvaliokunta:

Yhteisdllisyyden nikékulmasta valiokunta kannattaa kaavahanketta
Alueelle toteutettavat linkunta- ja harrastustilat lisaavat
harrastusmahdollisuuksia niin nuorille kuin atkuisillekin,

Valiokunta korostaa lukennejiirjestelyjen turvallisuutta. Valiokunnan
nikemyksen mukaan tulee tutkia vaihtoshtoisia liukennejirjestelyjé ja
kuulla ympéristén asukkaita ja toimijoita jarjestimalla
kunlemistilaisuus.

Vastine:

Turvallinen liikkuminen alueella on ollut alueen liikenneratkaisujen suunnittelun
lahtokohta ja kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat sen mukaisia.
Suunnittelussa on vaihtoehtojen tutkimisen jalkeen paadytty esittamaan
kaavaehdotuksen mukaisia ratkaisuja. Liikennesuunnittelun yhteydessa on pidetty
alueen toimijoille kuulemistilaisuus 10.10.2017 seka alueen asukkaille
yleisdtilaisuus 1.11.2017, joissa on kasitelty liikenneratkaisujen lisdksi kaavoitusta.
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7. Kempeleen yhteisollisyysvaliokunta

Kunnanhallitus § 310 23.11.2015
Kunnanhallitus § 86 14.03.2016
Elinvoimavaliokunta §4 31.03.2016

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS / HONKASEN JA
YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA / MYLLYTIE -
ZIMMARI - PUUKOULU / VALMISTELUVAIHEEN
KUULEMINEN

627/10.02.03/2015

ELIVK 4
Valiokunnille on mahdollisuus antaa lausuntonsa kaavaluonnoksesta.
Valiokuntien kaavainfo pidetiin 29.3.2016 n. klo 19.00 valtuuston
kokouksen jilkeen valtuustosalissa.

Elinvoimavaliokunnan ohjaus:

Litkennejérjestelyihin ja liikenteen sujumiseen tulee kinnittédd erityisti
huomuota ja suunnitella litkenne erityisen tarkoin. Ohukaistien
liittyminen moottoritielitttyméidn on suositeltava ratkaisu. Pysidkéinnin
riittivyys pitdé turvata.

Vastine:

Turvallinen liikkuminen ja siihen liittyen liikenteen sujuvuus alueella on ollut alueen
likenneratkaisujen suunnittelun lahtokohta ja kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut
ovat sen mukaisia. Ohukaistien liittyminen moottoritielittymaan ei ollut
likennesuunnitelmien ja niiden vaikutusten arvioinnin perusteella mahdollista.
Pysakainnin riittavyyden turvaamiseksi kaavaehdotuksessa on osoitettu tonteille
yhteispaikoitusalueita ja lisdksi osoitettu maarayksella velvoite jarjestaa riittavasti
pyorapysakaointipaikkoja.
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Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden tiivistelmat

Mielipide 1 (244-401-25-206-T)

Kiinteiston kaavamerkinnan tulisi jatkossa mahdollistaa sek& asuminen etta liiketoiminta tontilla.
Vastine:

Kiinteiston kaavamerkinnéksi muutetaan kaavaehdotukseen AL eli asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue.

Mielipide 2 (244-401-11-158)
Mielipiteen esittgja ei hyvaksy asemakaavan laajentamista omistamansa kiinteiston alueelle.

Vastine:

Kaava-alueen rajausta on muutettu siten, etta kyseinen kiinteistt jaa kaava-alueen
ulkopuolelle.

Mielipide 3 (244-401-25-77-M)

Kiinteiston kaavamerkinnan tulisi mahdollistaa kayttotarkoituksen jatkuminen samana kuin
voimassa olevassa kaavassa eika kiinteiston alueelle tulisi osoittaa l&hivirkistysaluetta .

Vastine:

Kiinteiston kaavamerkinnaksi muutetaan kaavaehdotukseen AL eli asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue.

Mielipide 4 (244-401-226-10)

Tontilla kulkevan raskaan liikenteen maara on huomattavaa ja yrittaja toivoo nykyisten liittymien
voivan sdilya. Yrittgja ilmaisee huolensa Ohukaistien likennemé&aérien kasvusta. Lisaksi yrittéja
toivoo kaavamerkinnan muuttamista KM, joka kuvaisi mielipiteen esittdjan mukaan paremmin
nykytoimintaa.

Vastine:

Tontin liikennemaaréat on huomioitu likennesuunnittelussa ja kaavassa osoitetut
liittymat perustuvat liikennesuunnitelmaan. Kiinteiston kaavamerkinnaksi
muutetaan kaavaehdotukseen KME eli liikerakennusten korttelialueeksi, jolle
saadaan sijoittaa tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.
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LIITE 7.

Kunnanhallitus § 400 18.12.2017

KEMPELEEN ASEMAKAVAAN MUUTOS JA LAAJENNUS / HONKASEN JA
YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA /MYLLYTIE -
ZIMMARI - PUUKOULU / EHDOTUSVAIHEEN
KUULEMINEN

941/10.02.03/2017

KHALL § 400 Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Honkasen ja Ylikylan
palvelukeskittymé / Myllytie - Zimmari - Puukoulu on ollut
luonnoksena néhtavilld 16.3.2016 - 15.4.2016. Kuulemisaikana saatiin
4 lausuntoa viranomaisilta. Lisaksi Kempeleen kunnan valiokunnat
ottivat kaavaehdotukseen kantaa kokouksissa pidetyn esittelyn
pohjalta. Yksittaisiltd maanomistajilta saatiin 4 mielipidetta.
Kempeleen vesihuolto, Sonera ja Suomen Turvallisuusverkko Oy
ilmoittivat, etta eivat nde tarpeelliseksi esittad lausuntoa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota
siihen, ett4 asamakaavaluonnoksessa osoitetaan suunnittelualueelle
toimintoja, jotka aiheuttavat paljon liikennettd ja pysékointitarvetta,
mihin tulisi kiinnitt&4 erityistd huomiota. Liséksi ELY-keskus kehotti
kiinnittdmaan huomiota kaavamerkintdjen yksiselitteisyyteen ja
suunnittelualueen sijaintiin pohjavesialueella. ELY-keskus edellytti
viranomaisneuvottelun jarjestdmistéd ennen kaavaehdotuksen
asettamista nahtaville. Kunta on pitdnyt ELY-keskuksen kanssa
neuvottelun 23.11.2016, jossa kasiteltiin Kempeleen liikenneverkkoa
ja Honkasen palvelukeskittymén liikenneratkaisuja, minké jalkeen
kunta on yhteistydssa ELY -keskuksen kanssa kéynnistéanyt
Ketolanperantien kehittdmissuunnittelun MALPE-hankkeena.
Kehittamissuunnitelman laatimisen yhteydessa on arvioitu
litkennesuunnitelmien sek& asemakaavamuutoksen liikenteellisia
vaikutuksia, jotka on Kirjattu hankkeessa konsulttina toimivan
Rambollin liikenneasiantuntijoiden toimesta Zimmarin ympériston
lilkennetté ké&sittelevadn taustamuistioon liikenneratkaisuista.

Pohjois-Pohjanmaan museo esitti lausunnossaan alueesta
kaupunkikuvallisen analyysin, joka on huomioitu kaavaehdotusta
koskevassa kaavaselostuksessa. Lisaksi museo kommentoi
kaavarungon tarkastelualueella sijaitsevaa Zeppelinin mahdollista
laajentumisaluetta ja Kiekkotien ymparistoon suunnitteilla olevaa
uutta asuinaluetta kiinnittden huomiota asuinalueen viihtyisyyden ja
turvallisuuteen varmistamiseen osana suunnittelutyota.



Oulun seudun kunnanjohtajien kokous totesi luonnoksen maankayton
olevan seudun yleiskaava kéyttotarkoitusmerkitndjen mukaista.
Lausunnossa muistutettiin suunnittelualueen sijainnista
pohjavesialueella, kritisoitiin luonnoksessa esitettya uutta Pekurintien
liittymad Ketolanperantielle ja kehuttiin Kempeleen kuntaa siitg, etté
kaavassa on esitetty pyorapysakointinormit, joilla kunta toteuttaa
kaytannossa Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelman
tavoitelinjauksia pyoréilyn edistamisestd. Kaavaehdotuksessa on
litkennevaikutusten arvioinnin perusteella luovuttu Pekurintien
uudesta liittymésta.

Puolustusvoimat esitti lausunnossaan kaavamaarayksiin lisattavaksi
tuulivoimaloiden rakentamiseen liittyvaa lausuntopyyntévelvoitetta ja
ohjeisti kuntaa pyytdmaan lausunnon alaueela mahdollisesti kulkevista
puolustusvoimien kaapelilinjoista. Lausuntopyyntdvelvoite on
tarpeeton ottaen huomioon, ettd asemakaava ei mahdollista
tuulivoimalan sijoittamista alueelle.

Elinvoimavaliokunta (31.3.2016):

Liikennejarjestelyihin ja liikenteen sujumiseen tulee Kiinnittaa erityista
huomiota ja suunnitella litkenne erityisen tarkoin. Ohukaistien
liittyminen moottoritieliittym&an on suositeltava ratkaisu. Pysakdinnin
riittdvyys pitéa turvata.

Palveluvaliokunta (12.4.2016):
Palveluvaliokunta toivoo, ettéa kiinnitettaisiin huomiota turvalliseen
litkkumiseen alueella.

Yhteisollisyysvaliokunta (13.4.2016):

Yhteisollisyyden nakokulmasta valiokunta kannattaa kaavahanketta.
Alueelle toteutettavat litkunta- ja harrastustilat lisdavéat
harrastusmahdollisuuksia niin nuorille kuin aikuisillekin.

Valiokunta korostaa liikennejarjestelyjen turvallisuutta. Valiokunnan
ndkemyksen mukaan tulee tutkia vaihtoehtoisia liikennejérjestelyjé ja
kuulla ympériston asukkaita ja toimijoita jarjestamalla
kuulemistilaisuus.

Valiokuntien ohjaus on otettu asemakaavaehdotuksessa huomioon
osoittamalla kaavaehdotuksessa liikennevaikutusten arvioinnin
perusteella alueelle parhaiten soveltuvat ratkaisut ottaen huomioon,
ettd kyse on jo rakentuneesta alueesta, jolloin alueelle rakentuneet
toiminnot muodostavat reunaehtoja liikenteen jarjestamiselle.
Pysékaéinnin riittdvyyden turvaamiseksi kaavaehdotuksessa on



osoitettu tonteille yhteispaikoitusalueita ja velvote jarjestaa riittavasti
pyorapysakaointipaikkoja. Liikennesuunnittelun yhteydessé on pidetty
alueen toimijoille kuulemistilaisuus 10.10.2017 seka alueen asukkaille
yleisotilaisuus 1.11.2017, joissa on késitelty liikenneratkaisujen lisaksi
kaavoitusta.

Luonnos palautteen edellyttdmét muutokset on esitetty kaavakartalla,
kaavaluonnoksen palautteeseen laadituissa vastineissa seka
kaavaselostuksessa, jotka ovat esityslistan liitteind. Kokousliitteind
ovat my0s ote ajantasakaavasta seka paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Kaavoittaja:

Honkasen pavelukeskittyman Myllytie — Zimmari — Puukoulun
ehdotuksessa suunnittelualueen pinta-ala on noin 25 hehtaaria.
Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita
14001-14005, korttelin 16010 tonttia 4, korttelin 16011 tonttia 3 ja
korttelin 16014 tonttia 1, niihin liittyvia katu-, viher- ja
paikoitusalueita seka yleisen tien aluetta. Asemakaavan laajennus
sijoittuu tilan RN:0 238:13 alueelle. Asemakaavan muutoksessa ja
laajennuksessa muodostuu mainittujen kortteleiden lisaksi kortteli
14006.

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyvaksyy liitteen mukaiset vastineet
16.3.-15.4.2016 n&htavill& olleesta kaavaluonnoksesta saatuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin, ja ettd Honkasen pavelukeskittyman
Myllytie — Zimmari — Puukoulun ehdotusvaiheen asemakaavan
muutos ja laajennus asetetaan nahtéaville kuulemista varten.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyvéksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan paatésehdotuksen.

Kunnanjohtajan muutettu paatosesitys:

Kunnanhallitus hyvéksyy teknisen johtajan paatdsehdotuksen silla
lisdyksellg, ettd Kokkokankaantien, Myllytien, Ohukaistien ja
Lehmikentantien tiejarjestelyt arvioidaan uudelleen.

PAATOS:
Kunnanhallitus hyvéaksyi muutetun paatosesityksen.



TEKNISET PALVELUT Ehdotusvaiheen
Kaavoitus palaute

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus /
Honkasen palvelukeskittyma, Zimmari - Puukoulu

HONKANEN / HONKANEN (104/ 014)
YLIKYLA / YLIKYLA (105/016)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 14001-14005,
korttelin 16010 tonttia 4, korttelin 16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 tonttia 1, niihin
liittyvid katu- ja viheralueita seka yleisen tien aluetta.

Asemakaavan laajennus sijoittuu tilan RN:o 238:13 alueelle.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa muodostuu mainittujen kortteleiden
liséksi kortteli 14006.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 3.1.-2.2.2018.
Kuulemisaikana saatiin:

- 4 lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kempeleen valiokuntien kannanotot (4 kpl) kaavahankkeeseen kokouksissa
tehdyn esittelyn pohjalta

- 4 kirjallista muistutusta

Lausunnot ja valiokuntakasittely

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta 16.1.2018

- Kempeleen kunnan resurssivaliokunta 22.1.2018

- Kempeleen kunnan yhteisdllisyysvaliokunta 22.1.2018
- Kempeleen kunnan palveluvaliokunta 23.1.2018

Vastineet
Seuraavilla sivuilla on esitetty saadut lausunnot ja tiivistelm& mielipiteisté seka niihin
laaditut vastineet.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvadksyi vastineet 26.2.2018 (§ xx).

Lausunnon antajille lahetetd&n ote kunnanhallituksen hyvaksyntapoytékirjasta, taman
vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.
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1. Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus

Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO POPELY/3927/2015
ympéristokeskus

Pohjois-Pohjanmaa
222018

Kempeleen kunta
Ymparistopalvelut/ Kaavoitus
kijaamo@kempele fi

LAUSUNTO HONKASEN PALVELUKESKITTYMAN, ZIMMARI-PUUKOULU,
ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA

Kaavaehdotus on ollut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen er vastuualueilla ja yksikoissa ja siitd
on annettu seuraavaa palautetta:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Puukoulun laajen-
nus seka turvata kaupallisten ja yritys- ja palvelutarjonnan tonttien saa-
tavuus lahitulevaisuudessa. Lisaksi parannetaan alueen liikennejarjes-
telyja. ELY-keskus toteaa, etta kaavamuutoksessa osoitetut toiminnot
sopivat hyvin alueen yhdyskuntarakenteeeseen ja ne taydentavat alu-
een palvelutarjontaa.

Kaavaehdotuksessa on otettu paaosin huomioon ELY-keskuksen ympa-
ristonsuojeluyksikén antamat kommentit kaavaluonnoksesta. Kaava-
maarayksissa on otettu huomioon asemakaava-alueen sijoittuminen tar-
kedlle pohjavesialueelle ja on annettu maarays, ettd alueella el saa
tehda pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Lisdksi
on annettu kaavaméaaraykset pintavesien johtamisesta paikoitus- ja ka-
tualueilta pohjavesialueen ulkopuolelle seka myés muualle johdettavien
hulevesien vilvytystarpeesta kiinteistoilla. ELY-keskus korostaa, etta
alueen toteuttamisessa tulisi noudattaa ELY-keskuksen ymparistonsuo-
Jeluyksikon 15.4.2016 kaavaluonnoksesta antamassa lausunnossa an-
tama ohjaus mm. siita, etta alueella on valtettava lapaisemattdmien pin-
tojen rakentamista ja esim. jalankulkualueet tulee rakentaa vetta lapai-
sevista materiaaleista. Viherkattorakenteet ovat pohjavesialueella hyvin
toimivia ratkaisuja, koska viherkatto viivyttaa hulevesia ja viherkatolla
muodostuvat hulevedet voidaan imeyttda maahan ja ratkaisulla valte-
taan lahes kokonaan sellaisten alueiden rakentaminen, joiden hulevedet
pitéa johtaa pohjavesialueelta pois.

ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole asema-
kaavaehdotuksesta huomautettavaa. Tieverkon luokittelu on kunnossa

ja tilavaraukset on mahdollistavat suunnitellut MALPE-rahoituksella to-
teutettavat toimenpiteet.

Alueidenkayttoryhman paallikko Taina Tarmikoski

Vastine:

Kunta on laatimassa Kempeleen hulevesien hallintasuunnitelmaan liittyvaa Hulevesien
hallinnan ohjeet kiinteistoilla —ohjetta rakentajille. Suunnittelualue on pitkélle rakentunut, mutta
jaljella olevissa hankkeissa tullaan korostamaan pohjavesialueelle soveltuvia ratkaisuja. Lisaksi
osa nykyisestd rakentamisesta on mahdollisesti tulevaisuudessa vaistyméssa ulkoilupuiston
tieltq, jolloin materiaalien I&paisevyyteen voidaan kiinnittaa erityistd huomiota.

Lausunto ei aiheuta muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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2. Pohjois-Pohjanmaan museo

O U LU Museo- ja tiedeReskus
Luuppi Lausunto OUKA/0276/10.02.01/2015

02.02.2018

1)

Kempeleen kunta
¥mparistdpalvelut / Kaavoitus
PL12

90441 KEMPELE
kirjaamo@kempele.fi

Viite Lausuntopyynt6 18.12.2017

Asia KEMPELE, Honkasen palvelukeskittymd, (Zimmari - Puukoulu) asemakaavan
muutos ja laajennus, ehdotus

Kempeleen kunta on pyytanyt lausuntoa Honkasen palvelukeskittyma, ‘Zimmari - Puukoulu’
-hankkeen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotukseen. Asemakaavanmuutos
koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 14001 -14005, korttelin 16010 tonttia 4, korttelin
16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 tonttia 1, niihin liittyvia katu-, viher- ja paikoitusalueita
sekd yleisen tien aluetta. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilan Rn:o 238:13 alueelle.
Muutoksessa ja laajennuksessa muodostuu mainittujen kortteleiden lisdksi kortteli 14006.
Muutos- ja laajennuksessa mahdollistetaan Puukoulun laajennus sekd osoitetaan nykyisessa
kaavasta poikkeava palvelukorttelin rakentaminen ja parannetaan alueen liikennejarjestelyja.
Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Luonnosvaiheeseen nahden pohjoisosan liikekortteleiden (KL) maarityksia on tarkennettu,
osa liikekortteleiden lilketoiminnasta on maaritelty tilaa vievien suuryksikdiden toimintaan
(kaavamerkinnalla KME). Rautakaupan korttelin rakennusoikeutta on pienennetty
kolmanneksella luonnokseen verrattuna. Pohjoisesta kulkeva paikallisesti tarkea kokoojatie,
Kokkokankaantie on katkaistu ja itapuolisen AO -korttelin kohdalta osoitettu jalankululle ja
pyorailylle. Tien etelapaan korvaa reitti on ohjattu Ohukaistien ja Myllytien kautta paatielle,
pyrkimyksenad on hillitda Kokkokankaantien lapiajoliikenteen aiheuttamaa liikennevirtoja ja
nopeuksia. Valitsevan kdytanndn mukaan pitkdn pohjoista aluetta halkovan merkittavan
Kokkokankaantien ohjaaminen uudelle reitille voi edellyttaa kdytanndssa tottumista uuteen
tilanteeseen. Kokkokankaantien katkaisun yhteydessa tien suuntainen viherkaista on
poistettu, joka antaa tilaa rautakaupan pihalla olevan varastoalueen laajentumiselle.
Puistokaistan poistamisella on jonkin verran vaikutusta itapuolisen jalleenrakennuskauden
omakotialueen viihtyisyydelle. Kaavan kolmiomaarayksissa rautakaupan kortteli on maaratty
aidattavaksi, aitaaminen rauhoittaa rautakaupan ja omakotialueen katumiljoota. KME-
korttelin kaakkoiskulmassa oleva nykyinen pienimuotoisuus sailyy, kulma on merkitty
kaavassa AL -kortteliksi nykyisen tilanteen mukaisesti.
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Liikenteen ldpiajoa on estetty myds Lehmikankaantien eteldpuolisessa Zimmarin
kortteliryhmassa, jossa Pekurintien liittyma Ketolaperdntielle on katkaistu ja tieosuus
muutettu jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueeksi. Em. kortteliryhman keskelld oleva
paikoituskortteli on muutettu Y-korttelin paikoituksen yhteiskayttoalueeksi. Tarkennuksilla
on saavutettu liikenteen sujuvuutta ja turvallisuus parantunut. Etelapuolinen
kaavanmuutosalue on sailynyt luonnoksessa esitetyn mukaisena. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ole muuta huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston osalta asemakaavan
muutoksesta ja laajennuksen ehdotuksesta.

Pasi Kovalainen Anita Yli-Suutala
Kulttuuriperintdtyon johtaja Rakennustutkija
Vastine:

Pohjois-Pohjanmaan museo toteaa Kokkokankaantien ohjaamisen uudelle reitille
edellyttavan kaytadnnossa tottumista uuteen tilanteeseen.

Kempeleen kunnanhallituksen ja valiokuntien ohjauksen johdosta Kokkokankaantien osa
rajataan téassa vaiheessa hyvéaksyttavasta asemakaavasta pois. Alueen liikennejarjestelyja
tarkastellaan myohemmin uudestaan, mikali mahdollinen uusi maankayttd alueella sita
vaatii.

Pohjois-Pohjanmaan museo katsoo ehdotusvaiheessa esitetyn Kokkokankaantien
suuntaisen viherkaistan poistamisen vaikuttavan itdpuolisen jalleenrakennuskauden
omakotialueen viihtyisyyteen. My6s puistokaistan kohdalla asuva kuntalainen nakee
puistokaistan poiston vahentdvan asumisviihtyisyyttd, joten myods puistokaista rajataan
hyvaksyttavastd asemakaavamuutoksesta ulos, jolloin se palaa voimassa olevan kaavan
mukaiseksi.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei aiheuta muita muutoksia kaavakartalle
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3. Oulu-Koillismaan Pelastusliikelaitos

Lausunto 1(1)
OULU-KOILLISMAAN

PELASTUSLIIKELAITOS
7.2.2018 Dno OUKA/10276/10.02.01/2015

Kempeleen kunta
Ymparistopalvelut /kaavoitus

kirjaamo@kempele.fi

Viite: Lausuntopyyntdnne 3.1.2018

Lausunto Kempeleen Honkasen palvelukeskittymasd, Zimmari - Puukoulu aluetta koskevasta
asemakaavamuutoksesta ja laajennuksesta

Kempeleen kunta on laatinut ehdotuksen Honkasen palvelukeskittymaa ja Zimmari -
Puukoulu aluetta koskevasta asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta.
Hankkeen tavoitteena on mm. kunnan kaupallisten sek4 yritys- ja
palvelutonttitarjonnan turvaaminen [&hitulevaisuudessa seka Ylikylan koulun
likuntasalitarpeen tayttaminen. Kaavaehdotuksesta pyydetaan mm. pelastuslaitoksen
lausuntoa, joka on seuraava:

Kaava lisaa toteutuessaan Honkasen alueen liikerakennusten maaraa ja tiivistaa
maankaytitd. Honkasen palvelukeskittyma alueella on kiinnitettava erityinen huomio
halytysajoneuvojen kulkumahdollisuuksiin alueen tiestolla seka myos paasyyn alueen
kiinteistdjen pelastusteille.

Honkasen palvelukeskittyma sijaitsee VT4:n laheisyydessa, joka on yksi
pelastustoimialueen merkittavimmista vaarallisten aineiden kuljetusreiteista.
Mahdollisten vaarallisten aineiden kuljetusonnettomuuksien vuoksi alueelle
rakennettavat kiinteistét tulisi varustaa ilmastoinnin hatakatkaisijalla. Taman voisi
huomioida kaavamaarayksissa.

g 2

( ¥ # //
fi%_k_,( e &l ettt

Tomi Honkakunnas
riskienhallintapaallikko

044 703 8608
tomi.honkakunnas(at)ouka. fi

Tiedoksi Kempeleen paloasema

Vastine:

Suunnittelualueen toteuttamisen yhteydessa tullaan kiinnittdmaan erityista huomiota
halytysajoneuvojen paasyyn ja kulkumahdollisuuksiin alueen tiestdlla ja Kiinteistdjen
pelastusteilla.

Uusien rakennusten lupaprosesseissa pelastusviranomaiselta pyydetaan lausunto ja
kemikaalionnettomuuksien riski  vaarallisten aineiden kuljetusreitin  varrella otetaan
tapauskohtaisesti huomioon kunkin rakennushankkeen teknisessa varustelussa.

Lausunto ei aiheuta muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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4. Kempeleen Vesihuolto Oy

Lahettdja: Harri Lahtinen [harri.lahtinen@kempeleenvesihuolto.fi]

Lahetetty: 26. tammikuuta 2018 13:06
Vastaanottaja: Kirjaamo

Kopio: Degerman Ruusa; Felin Laura; Muraja Kaija
Aihe: VS: Lausuntopyyntt Kempeleen asemakaavan muutosehdotuksesta, Honkasen

palvelukeskittymé (Zimmari-Puukoulu)
Hei

Kempeleen Vesihuolto oy:n verkostotoimen
puolesta lausun seuraavaa.

Korttelin 14006 tontilta 3 puuttuu sen
eteldrajan  tuntumasta johtoaluemerkinta.
Asiasta ohessa karttaote “"k14006_t3_ET.pdf”.

Korttelin 16010 tontilta 4 puuttuu sen
lounaisnurkalta muutaman metrin matkalta
johtoaluemerkinta. Asiasta ohessa karttaote
”k16010_t5.pdf”. Huomauttaisin lisdksi etta
tontin 4 tonttivesijohto (rakennettu 1960-luvun
lopulla) kulkee jossain tontin 3 eteldosassa eika
tdman johdon tarkasta sijainnista tontilla 3 ole
tietoa. Kyseisen tonttivesijohdon sulkuventtiilin
sijainti tiedetdan, se on tontin 3 itdpuolella
kevyen liikenteen vaylalla. Jos korttelin 16010
tontti 4 muutetaan AR-tontiksi ja sille
rakennettava uudisrakennuskohde tarvitsee
suuremmat tonttijohdot (nyt 40mm vesijohto
ja 110 mm jatevesiviemari) niin kiinteiston
omistaja on  velvollinen  kustantamaan
mahdolliset johtokoon muutokset. Tontin koko
huomioiden johtokoon muutostarve vaikuttaa
epadtodennakoiselta.

Terveisin Harri Lahtinen

Vastine:

&/

Y .
4 () 1 [Kortteli 14006 tontti 3. |-~
|k |Kaavasta puuttuu
= +|tontin etelarajaita
% ' Jiohtoaluemerkinta.

|
|
d 'LQf%’/ w2

Rl ™

Korttelin 14006 tontin 3 eteldosasta ja kortteli 16010 tontilta 4 puuttuvat johtoaluemerkinnat

lisataan asemakaavakarttaan.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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5. Kempeleen elinvoimavaliokunta

Elinvoimavaliokunta §3 16.01.2018

ELINVOIMAVALIOKUNTA: HONKASEN JA YLIKYLAN
PALVELUKESKITTYMA / EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN

941/10.02.03/2017

ELIVK 3
Elinvoimavaliokunnan ohjaus

Elinvoimavaliokunnan enemmistén kanta on, tta muutetaan nahtavilla ollutta
kaavaehdotusta siten, ettd Kokkokankaantien katkaisu Lehmikentintien risteyksessi
poistetaan kaavaehdotuksesta.

Vastine:

Kempeleen kunnanhallituksen ja valiokuntien ohjauksen johdosta ehdotusvaiheessa
ajoneuvoliikenteeltda katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta pois.

Zatelliitin uudella eritasoliittymalla on liikennettd vahentava vaikutus Kokkokankaantiella ja
tdma parantaa osaltaan tien liikenneturvallisuutta. Alueen liikennejarjestelyja tarkastellaan
my6hemmin uudestaan, mikali mahdollinen uusi maankayttt alueella sita vaatii.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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6. Kempeleen resurssivaliokunta

Resurssivaliokunta §2 22.01.2018

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS / HONKASEN JA
YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA / MYLLYTIE - ZIMMARI - PUUKOULU /
EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN

941/10.02.03/2017

RESVK 2

Resurssivaliokunta (22.1.2018):

Resurssivaliokunta ohjaa etenemian kaavaehdotuksen mukaisests muilta osin kuin
Kokkokankaantien katkaisun osalta.

Vastine:

Kempeleen kunnanhallituksen ja valiokuntien ohjauksen johdosta ehdotusvaiheessa

ajoneuvoliikenteeltda katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta pois.

Zatelliitin uudella eritasoliittymalla on liikennettd vahentava vaikutus Kokkokankaantiella ja
tama parantaa osaltaan tien liikenneturvallisuutta. Alueen liikennejarjestelyja tarkastellaan
mydhemmin uudestaan, mikali mahdollinen uusi maankaytto alueella sitéa vaatii.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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7. Kempeleen yhteisollisyysvaliokunta
Yhteisollisyysvaliokunta §3 22.01.2018

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS / HONKASEN JA
YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA /EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN

941/10.02.03/2017
YHTVK 3

Yhteiséllisyvasvaliokunta:
Yhteisdllisyysvaliokunta ohjasi viemaan kaavaa muuten esitellyn mukaisesti eteenpiin,
mutta varaus Kokkokankaantien katkaisemisesta erotetaan tdssi vaiheessa ehdotuksesta pois.

Lis#ks1 valiokunta ohjaa, ettd kaavasta erotetun osan jatkovalmistelussa selvitetaan
kiertoluittyman toteuttamismahdollisuus Kokkokankaantien ja Lehmikentantien risteykseen.

Vastine:

Kempeleen kunnanhallituksen ja valiokuntien ohjauksen johdosta ehdotusvaiheessa
ajoneuvoliikenteeltda katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta pois.

Zatelliitin uudella eritasoliittymalla on liikennettd vahentava vaikutus Kokkokankaantiella ja
tamd parantaa osaltaan tien likenneturvallisuutta. Mitd tulee  kiertoliittyman
toteuttamismahdollisuuteen, niin Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelmassa on esitetty
kiertoliittymaa Kokkokankaantien ja Lehmikentantien risteykseen. Kiertoliittymaa on esitetty
aikanaan, kun Myllytien jatkamisesta ja Kokkokankaantien liikenteen ohjaamisesta
Myllytielle ei viela ollut tietoa. Nyt uusi eritasoliittyma tulee vahentamaan liikkennetta
Kokkokankaan suunnasta ja vaikuttaa risteyksen liikenneturvallisuuteen positiivisesti.
Alueen liikennejarjestelyja ja Kokkokankaantien mahdollisia liikenneturvallisuutta parantavia
toimenpiteita tarkastellaan myohemmin uudestaan, kun Zatelliitin eritasoliittyman
valmistumisen jalkeen likennemaarat ovat tiedossa, ja mikéali mahdollinen uusi maankaytt6
alueella sita vaatii.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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8. Kempeleen palveluvaliokunta

Palveluvaliokunta §4 23.01.2018

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS / HONKASEN JA
YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA

941/10.02.03/2017
PALVK 4

Palveluvaliokunnan ohjaus:

Palveluvaliokunnan enemmistd kannattaa kaavaehdotuksen viemistd eteenpiin poislukien
Kokkokankaan tieosuuden muutos.

Vastine:

Kempeleen kunnanhallituksen ja valiokuntien ohjauksen johdosta ehdotusvaiheessa

ajoneuvoliikenteeltda katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta pois.

Zatelliitin uudella eritasoliittymalla on liikennettd vahentava vaikutus Kokkokankaantiella ja
tama parantaa osaltaan tien liikenneturvallisuutta. Alueen liikennejarjestelyja tarkastellaan
my6hemmin uudestaan, mikali mahdollinen uusi maankayttd alueella sita vaatii.

Lausunto ei aiheuta muita muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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Kaavaehdotuksesta saatujen muistutusten tiivistelmat:
Muistutus 1 (Kokkokankaantie 8)

Muistutuksen jattaja esittdd vaatimuksenaan:

1) Korttelin 14006 tontin 1 (omakotitalotontti) ja korttelin 14002 tontin 1 (Ojan Raudan tontti)
valissa oleva suojaviheralue tulee sailyttaa.

2) Ajoneuvoliittymén mahdollistaminen rautakaupan ulkovarastoalueelta Kokkokankaantielle
edella mainitun omakotitalotontin kohdalta tulisi poistaa.

3) Rautakaupan alueen aitaamista koskevaa kaavamaardystd on tarkennettava,
kaavamaarayksessa tulee maarata rakennettavaksi vahintddn nykyisen korkuinen
l&pindkymaton katos/aitarakennelma tai ulkovarastointi alueelle tulee kieltaa.

4) Lisaksi muistuttaja esittaa, etta jalankululle ja polkupyoérailylle varattu osa
Kokkokankaantiesta siirretddn Kdykkyrintien ja Punatulkuntien valiselta osuudelta muistutuksen
jattajan kiinteiston kohdalle Koykkyrintien ja Ohukaistien valiselle osuudelle.

Muistutuksen jattaja perustelee vaatimuksiaan seuraavasti:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kiinteistdmme kohdalla ja Kokkokankaantien varressa
laajentaa rautakaupan ulkovarastoalue asutuksen ja rautakaupan vilissi olevalle
suojaviheralueelle (metsa). Nykyinen 20 metrid leved suojaviheralue on tarkoitus kaavassa
hévittdd kokonaan. Lisdksi kaavalla on tarkoitus mahdollistaa rautakaupan ajoneuvoliittyman
sijoittaminen kiinteistomme kohdalle Kokkokankaantielle, koska muualle paitsi kiinteistémme
kohdalle Kokkokankaantielle on merkitty ajoneuvoliittymén kieltdvd asemakaavamerkinta.
Ajoneuvoliittymdn tarkoituksena on mitd ilmeisimmin mahdollistaa rautakaupan
ulkovarastoalueelle suuntautuva rekkalilkenne Kokkokankaantieltd kiinteistdmme kohdalta.
Kaavaehdotuksen yhteydessa nahtavilld olevassa 12.12.2017 pédivétyssa kaavaselostuksessa ei
ole mitddn mainintaa suojaviheralueen havittdmisestd ja  ajoneuvoliittyman
mahdollistamisesta kiinteistomme kohdalla, kaavaselostuksessa ei ole mybskdan esitetty
perusteluja sille minkd johdosta kyseiset muutokset on kaavaan tehty eikd muutoksesta
aiheutuvien vaikutusten arviointia. Kiinnitdmme erityistd huomiota siihen, ettd 16.3.-
15.4.2016 nahtadvilld olleessa asemakaavaluonnoksessa suojaviheralue on esitetty nykyisella
paikallaan, joten emme ole luonnosvaiheessa nahneet tarpeelliseksi muistutuksen jattamista.
Em. muutokset on tehty kaavaan kaavaluonnoksen ndhtévillaolon jélkeen. Kyseessd on
kiinteistomme kannalta merkityksellinen heikentdvd muutos, jota ei ole kaavaselostuksessa
millddn tavalla kasitelty eikd muutoksen vaikutuksia arvioitu. Kaava ei siten perustu
maankdyttd- ja rakennuslain {132/1999) 9 §:n mukaisesti riittaviin selvityksiin ja vaikutusten
arviointiin,
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Vastustamme jyrkdsti suojaviheralueen poistamista ja ajoneuvoliittyman kiinteistbmme
kohdalle mahdollistavaa kaavaa. Suojaviheralueen poistamisesta on Kempeleen kunnan,
rautakaupan toiminnanharjoittajan ja Kokkokankaantien tontinomistajien kanssa kdyty
keskustelua kanssa edellisen kerran rautakaupan aluetta koskeneen asemakaavan
muutoshankkeen yhteydessd vuonna 2009 (asemakaavan muutos koskien Honkasen osaa
Honkasen osa-alueen korttelista 14002 ja puistoaluetta). Tuolloin kaavamuutoksen

tarkoituksena oli kaventaa rautakaupan ja asutuksen véalissa ollut 50 metrid leved puisto 10
metria levedksi suojaviheralueeksi rautakaupan ulkovarastoalueen laajentamiseksi. Jaitimme
tuolloin kaavaa koskevat muistutukset (asemakaavaluonnosta koskeva muistutus 7.10.2008,
asemakaavaehdotusta koskeva muistutus 30.10.2009), joissa vastustimme kaavamuutosta
suurelta osin samoin perustein kuin nyt. Muistutuksissamme totesimme, ettd rautakaupan
toimesta tapahtuva ulkovarastointi alueella turmelee ja rumentaa Kokkokankaantieltd
nakyvan maiseman ja hdiritsee ympdrdivda aluetta (trukki- ja rekkaliikenteen melu,
ulkovarastoalueen valaistus, roskaaminen).

Tuolloin kaavaprosessissa ja kdydyissd keskusteluissa (tontinomistajille ja rautakaupan
toiminnanharjoittajalle kunnan toimesta jarjestetty palaveri 20.1,2009) paadyttiin siihen, etta
kaavaluonnoksessa esitetty 10 metrin suojaviheralue rautakaupan ja Kokkokankaantien
asutuksen valissd levennetdan 20 metriin, koska 10 metrid leved suojaviheralue katsottiin
riittdmattdmaksi suojaamaan asutusta rautakaupan ulkovarastoinnin aiheuttamilta haitoilta,
Samoin pdddyttiin siihen, ettd rautakaupan ulkovarastoalue aidataan Kokkokankaantien
puclelta koko pituudelta Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaocja Oy:n suunnittelemalla
lapindkymattdmalld  korkealla katos/aitarakennelmalla, joka peittdd rautakaupan
ulkovarastoalueen ndkymit asutuksen suuntaan ja samalla suojaa asutusta varastoalueen
melulta (rekka- ja trukkilikenne), hdiritsevalta valaistukselta seka roskaantumiselta yhdessa
suojaviheralueen kanssa. Yksityiskohtana tuomme vield tiedoksi, etta tuolloin ldhtitilanteessa
rautakaupan ulkovarastoalue ulottui Kokkokankaantiehen asti (el lainkaan suojaviheraluetta)
varastoalueen eteldpuoleisessa osassa ja ndkymien siistimiseksi asutuksen suuntaan
varastoalue siirrettiin myds tuolta osin samaan linjaan varastoalueen kecko pituudelta, 20
metrin pddhan Kokkokankaantiestd.

Em. lisdksi rautakaupan ulkovarastotoiminnan aiheuttamia haittoja asutukselle ei saa liséta
nyt ndhtdvilldolevassa kaavassa esitetyn mukaisesti mahdollistamalla ajoneuvoliittyma
varastoalueelta kinteistdmme kohdalle asutuksen puolelle Kokkokankaantielle, Vastustamme
ajoneuvoliittymdn mahdollistavaa kaavaa jyrk3sti. Rautakaupan ulkovarastotoiminnan
aiheuttamat ongelmat pahenevat sietamattomiksi, mikdli rautakauppa laajennetaan
suojaviheralueelle ja kiinteistdmme kohdalle avataan ajoneuvoliittymd wvarastoalueen
rekkaliikenteelle.
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Rautakaupan ajoneuvoliittymdt tulee jarjestdd nykyiseen tapaan liikealueiden puolelle
Ohukaistielle ja Myllytielle eikd siirtdd rautakaupan varastoliikennettd asuinalueen puolelle
Kokkokankaantielle. Mt 18637 (Ketolanperdntie) ja mt 18681 (Lehmikenténtie}
likennejdrjestelyihin liittyneessa yleisdtilaisuudessa 1.11.2017 on todettu, ettd rautakaupan
varastoalueelle menevat rekat pysakdivat tdlla hetkellda Myllytielld ja Ohukaistielld ja tukkivat
liikenteen. Vastauksena on todettu, ettd pysskaointid ei enda sallita kadulla ja ettd rautakaupan
tulee jdrjestelld piha-alue niin, ettd rekat voivat odottaa purkua sielli. Rautakaupan tontilla
kulkevan raskaan lilkenteen madrd on huomattava, aivan kuten rautakaupan
toiminnanharjoittaja on todennut kaavaluonnoksesta jdttamassaan mielipiteessa. Ratkaisuna
rautakaupan rekkalilkenteen ongelmiin ei ole se, ettd rekkaliikenne siirretdan hiiriintyvien
kohteiden eli asutuksen puolelle tielle/kadulle omistamamme kiinteistdn eteen.
Kokkokankaantietd ei tule kiinteistomme kohdalla varata rautakaupan "rekkaparkiksi” eika
avata rautakaupan  ulkovarastoaluetta asutuksen puolelle  ajoneuvaliittymalls.
Ulkovarastoalueen aitojen aukoista (kuten ajoneuvoliittymit, portit) varastoalueen
meluhaitat (trukki- ja rekkaliikenne), valohaitat (varastoalueen kirkas valaistus) ja
maisemahaitat (rumentavat ndkymat ulkovarastoalueelle) levidvat ympéristoon. Rautakaupan
varastoalue myds roskaa ympdristéddn, tdmd on ndhtdvissa mm. Ohukaistielld
ajoneuvoliikenteen liittyman kohdalla, kun rakennusmuovit ym. roskat levidvat tuulen mukana
aidassa olevasta ajoneuvoliittymdstd (portti) ympéristidnsa, vastaavaa roskaamista ei tarvita
asutuksen puolelle. Asemakaavaratkaisun seurauksena asutukselle aiheutuvat haitat tulevat
lisddntymaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa rautakaupan alue on merkitty liilkerakennusten
korttelialueeksi (KL). Asemakaavamerkints on nyt nahtavilld olevassa
asemakaavaehdotuksessa muutettu rautakaupan toiminnanharjoittajan  toiveesta
merkinndksi KME (liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievin kaupan
suuryksikdita tai myymalakeskittymid). Tassd selvasti muutetaan kaavamerkintd vastaamaan
rautakaupan nykyistd toimintaa. Rautakaupan toiminta on aikoinaan kdynnistynyt KL-
kaavamerkinndn mukaisena rautakaupan nykyisen korttelin etelipddssd mutta vuosien
varrella rautakaupan aluetta on useassa otteessa eri kaavahankkeissa laajennettu nykyisen
laajuiseksi ja toiminta on muuttunut kaavamerkinnadn vastaisesti tilaa vievéksi toiminnaksi
iiman etta kaavahankkeissa olisi vaikutusten arvioinnin kautta selvitetty kaavamuutosten
vaikutuksia ja sitd onko rautakaupan toiminnalla tilaa vievdana mahdollisuuksia toimia alueella,
Kaavamerkinndn muuttaminen osoittaa rautakaupan toiminnan ja toiminnasta aiheutuvien
vaikutusten poikkeavan siitd mitd voimassa olevan asemakaavan kaavamerkinndn KL-
kaavamerkintd alueelle sallii, silld liikerakennusten korttelialueella (KL) ulkovarastoinnin ei
edes pitdisi olla sallittua. Nyt nahtavilld olevassa kaavaehdotuksessa kaavamerkintid ollaan
muuttamassa olemassa olevan mutta voimassa olevan asemakaavan kaavamerkinndn
vastaisen toiminnan mukaiseksi eli tilaa vievidksi toiminnaksi paikassa, jossa tilaa ei ole. Sen,
ettd tilaa vievd toiminta on vddrdssd paikassa, osoittavat mm. raskaan lilkenteen ja
ulkovarastoinnin jatkuvasti aiheuttamat haitat ja ongelmat. Rautakaupan tilanpuutetta on
yritetty ja yritetdan paikata laajentamalla rautakaupan aluetta pala palalta ensin puistoon ja
nyt suojaviheralueelle ja nyt ndhtdvilld olevalla asemakaavamuutoksella jopa ohjaamalla ja
avaamalla rautakaupan rekkaliikenne hadiriintyvien kohteiden eli asutuksen puolelle. N&its nyt
selvésti esille tulleita haittoja ja ongelmia el ole etukiteen kaavamuutosten yhteydessa millaan
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tavalla ennakoitu eikd etukdteen ole vaikutusten arvioinnin kautta selvitetty sita soveltuuko
rautakaupan toiminta tilaa vievdna tille paikalle lainkaan. Itse asiassa rautakaupan paikalla
asutuksen vieressd kaavamerkintd pitdisi sdilyttaa KL-merkintdnd ja velvoittaa siirtémaan
rautakaupan tilaa vieva toiminta Kempeleessé alueelle, jossa on kaavalliset ja ympdristolliset
edellytykset harjoittaa toimintaa tilaa vievéna toimintana.

Huomautamme, ettd maankdyttd- ja rakennuslain 54 § mukaan asemakaava on laadittava
siten, ettd silld luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle.
Rakennettua ympéristdd ja luonnonymparistéid tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisia arvoja
saa hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen I3hiymparistdssa on oltava riittdvadsti puistoja tal
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Lain mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa
kenenkdan elinympériston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Mikili kaavamuutos toteutuu, silld on
maankdyttd- ja rakennuslain vastaisesti merkityksellinen heikentdvid vaikutus kiinteistdmme
asumisviihtyvyyteen, alueen maisemaan ja elinympariston laatuun.

Maankdyttd- ja rakennuslain 166 § mukaan rakennus ympdristdinean on pidettdva sellaisessa
kunnossa, ettei se rumenna ympdristda. Lain 169 & mukaan varastointi ulkosalla on
jarjestettavd niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiseltd kulkuvaylalts tai alueelta nakyas
maisemaa taikka hairitse ympardivda asutusta. Lain mukaan asemakaava-alueella ei aluetta
saa kdyttad ympéristda rumentavaan varastointiin taikka pitkdaikaiseen tailaajaan tavaroiden
ulkosdilytykseen, jollei  asemakaavasta ~muuta  johdu.  Nahtavilla  olevan
asemakaavaehdotuksen mdaraykset eivdt ole riittdvdt takaamaan sita, ettd rautakaupan
ulkovarastointi ei turmelisi nakyvad maisemaa tai hairitsisi ymparoivasd asutusta.

Naapuruussuhdelain (20/1926) 17 §:n mukaan kiinteistoa tai rakennusta el saa kdyttaa niin,
ettd naapurille, lahistolld asuvalle tai kiinteistéd, rakennusta tai huoneistoa hallitsevalle
henkildlle aiheutuu kohtuutonta rasitusta melusta tai valosta. Syys- ja talvipimealla kirkkaasti
valaistu (korkeat valopylvaat) ulkovarastoalue héiritsee kiinteistbdmme ja asuinaluetta,
nykyisenlaajuinen suojaviheralueena oleva korkea metsd rautakaupan varastoalueen ja
asuinalueen vilissd on siten valttamaton, Pelkkd katos/aitarakennelma ei suojaa asutusta
ulkovarastoalueen valoilta.
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Em. perustein vaadimme, ettd nykyinen 20 metrid leved suojaviheralue sailytetdan ja kaavan
aitaamismadraysta tdismennetadn vastaamaan suojaavuudeltaan vahintadn nykytilannetta eli
rautakaupan alue Kokkokankaantien suuntaan velvoitetaan aitaamaan lapinakymattomilla,
vahintadn nykyisen korkuisella katos/aitarakennelmalla, joka peittdd varastoalueen nikymat
kiinteistdmme ja asuinalueen suuntaan. Nyt voimassa olevan asemakaavan mukainen
madrdys “alue on aidattava” ei riitd, vaan kaavassa on annettava madrays aidan korkeudesta
ja lapindkymattomyydesta, siten kaava vastaa nykytilannetta ja nyt voimassa olevan
asemakaavan hyvaksymisen yhteydesséd/jilkeen toteutettuja toimia rautakaupan
ulkovarastoinnista asutukselle aiheutuvien haittojen estdmiseksi. Ajoneuvoliittymén
mahdollistaminen rautakaupan varastoalueelta Kokkokankaantielle kiinteistomme kohdalla
on kaavasta poistettava.

Rautakaupan alue on Kempeleen taajaman osayleiskaavan muutos- ja laajennustydn
yhteydessa laaditussa maisema- ja viherverkkoselvityksessa merkitty maisemakuvan kannalta
korjattaviksi alueiksi. Korjaavia toimenpiteitd on tehty aiemman asemakaavan muutoksen
yhteydessd mm. sdilyttamalld rautakaupan ulkovarastoalueen ja asutuksen vilissd oleva
suojaviheralue sekd rakentamalla suocjaava korkea ja lapindkymatan katos/aitarakennelma
ulkovarastoalueen reunalle Kokkokankaantien asutuksen puolelle. Kempeleen taajaman
osayleiskaava 2040 mukaan asemakaavasuunnittelussa tulee kehittdd vetovoimaista ja
kaupunkikuvaltaan korkeatasoista ympéristdd. Nyt ndhtavilla olevan asemakaavaehdotuksen
kaava-aluetta koskevien yleisten masrdysten mukaan suunnittelualue sisdltyy Oulun seudun
laatukdytdvaan, missd vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta
korkeatasoista ja vetovoimaista taajamarakennetta ja ymparistorakentamista ja alueella on
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aidattava” ei takaa toteutuksen korkeatasoisuutta (vrt. esim. rautakaupan ulkovarastoalueen
nykyiset ndkymat Myllytien suuntaan). Jotta rautakaupan maisemakuva saadaan korjattua ja
kehitettyd alueen tavoitteiden mukaisesti korkeatasoista ja vetovoimaista ympéristds,
rautakaupan ulkovarastointi pitdisi asemakaavassa itse asiassa kokonaan kieltdd ja misratd
rautakauppa sijoittamaan varastotoimintansa kokonaisuudessaan hallitiloihin, mikd poistaisi
ulkovarastoinnista asutukselle aiheutuvat ympéaristéhaitat (vrt. esim. Bauhaus Kaakkurissa).

Kokkokankaantie on kaavaehdotuksessa osoitettu Kdykkyrintien ja Punatulkuntien viliselld
osuudella jalankululle ja polkupydrdilylle varattuna katuna, jolloin Kéykkyrintien varressa
asuvat asukkaat Sinipyrstontielle asti ohjataan kdyttdmain Kokkokankaantien sijasta
Ohukaistietd ja Myllytieta. Tahan liittyen esitimme, ettd jalankululle ja polkupydriilylle
varattu osuus siirretddn pohjoisemmaksi kiinteistdmme kohdalle Kokkokankaantielle
osuudelle Kdykkyrintien ja Ohukaistien valilld. Tuollein Koykkyrintien lilkenne ohjautuisi
luontevasti ja ilman vadistamisvelvollisuutta etelddn Kokkokankaantielle ja Lehmikentintielle ja
sitd kautta Zeppeliiniin, Kempeleen keskustan suuntaan ja valtatielle 4, mikd suunta on
Kdykkyrintien lilkenteen osalta luonteva asiocimissuunta (vrt. kaavaselostuksen s. 8).
Oletettavasti Kokkokankaantieltd Ohukaistielle kddntyville an kiinteistémme kohdalle tulossa
vdistamisvelvollisuus, joten Kdykkyrintieltd tuleva lilkenne ruuhkautuu kirkikolmion taakse
kiinteistmme kohdalle. Mikali jalankululle ja pydratielle varattu katuosuus siirrettdisiin
kiinteistomme  kohdalle, Koykkyrintielta tuleva lilkenne pédsisi  suoraan (ei
vidistamisvelvollisuutta) jatkamaan Kokkokankaantielle ja Lehmikentintielle, miké vihentia
turhaa jonottamista kiinteistmme kohdalla. Taajaman  osayleiskaavan 2040
likenneselvityksessd {Ramboll Finland Oy 2.6.2017) ja Zimmarin ympéristén
likennetaustamuistossa (Ramboll Finland Oy 11.10.2017) esitetty varaus Koykkyrintien
ldnsipddn kddntdmiseksi Myllytielle kiinteistdmme pohjoispuolella tulevaisuudessa ei edellytd
sitd, ettd Koykkyrintien lilkenne tulisi kaavassa ja tie- ja rakennussuunnitelmassa osoittaa
kddntym&dn kiinteistomme kohdalla pohjoiseen Kokkokankaantielle ja sitd kautta Myllytielle.
Koykkyrintien  liilkenteen luonnollinen suunta on  Kokkokankaantietd etelddn
Lehmikentantielle.

Lisaksi tie- ja rakennussuunnitteluun liittyen vaadimme, ettd tonttimme reunassa
Kokkokankaantien varressa sijaitsevat puut {kuuset ja koivut) on silytettivi.

On taysin selvad, ettd kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella ei ole maankdyttd- ja
rakennuslain sekd naapuruussuhdelain mukaisesti toimittaessa edellytyksid laajentaa

rautakaupan toimintoja ja rautakaupan liikennettd asuinalueen puolelie. Liiketoimintojen
alueet ja asuinalueet on erotettava selkedsti toisistaan, ja tdman tavoitteen saavuttamiseksi
tarvitaan nykyisenlaajuinen suojaviheralue. Ulkovarastoalueen lilkenne on hpidettava
likealueiden {Ohukaistien ja Myllytien) suuntaan eikd siirtdd rekkaliikennettd asuinalueelle
kiinteistomme eteen. Asemakaavaa tulee tarkentaa antamalla tiukempia méaardyksia
ulkovarastoinnin osalta haitzllisten ympéristdvaikutusten estimiseksi ja rajoittamiseksi
(maankiyttd- ja rakennuslaki 57 §). Paras ratkaisu olisi, mikdli ulkovarastointi alueella
kiellettdisiin kokonaan.

Vastustamme kaavaehdotusta em. osin eika sita tule hyviksyd.
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Vastine:

Muistutuksen jattajan mielestd kaavamuutosehdotuksen tarkoituksena n&yttdd olevan
laajentaa rautakaupan ulkovarastointialuetta Kokkokankaantien suuntaiselle
puistokaistalle.

Kaavamuutosehdotuksen tarkoituksena oli muistutuksessa tarkoitetun Kkiinteiston kohdalla
laajentaa rautakaupan tonttia, jotta voidaan helpottaa rautakaupan tontin sisaisia
likennejarjestelyitd siten, ettd rautakauppaan suuntautuvasta raskaasta liikenteesta
katualueella aiheutuvia ajoittaisia hairidita saataisiin vahennettyd. Tarkoituksena ei ollut
laajentaa rautakaupan toimintoja ja liikennettd asuinalueen puolelle, silla rautakaupan tontin ja
omakotitalon valissa olevassa voimassa olevan kaavan mukaista tiealuetta ei oltu
kaventamassa.

Muistutuksen jattaja ilmaisi huolensa siita, ettd nykyisen laajuisen suojaviheralueen
poistaminen tulee lisédmaan asumiseen kohdistuvia haittoja.

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulla VL-alueella ei katsottu olevan merkitysta
puistona tai lahivirkistysalueena eik&d sen poistamisen nain ollen arvioitu aiheuttavan
elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka olisi perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Kaavamuutosehdotuksessa esitetylla korttelin 14002
tontin 1 laajentamisella lahivirkistysalueeksi osoitetulle nykyiselle viheralueelle pyrittiin
mahdollistamaan tavaroiden lastausliikenteen vaatimat jarjestelyt tontin sisalla ja helpottamaan
nykytilannetta, jossa raskaan liikenteen ajoneuvot aiheuttavat tonttia ymparoivilla katu- ja
tiealueilla ruuhkia ja liikenneturvallisuusriskeja.

Kaavamuutosehdotuksesta saadun palautteen ja ohjauksen johdosta ehdotusvaiheessa
ajoneuvoliikenteeltd katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta pois. Zatellitin uudella eritasoliittymalla on liikennettd vahentava vaikutus
Kokkokankaantiella ja tam& parantaa osaltaan tien liikenneturvallisuutta. Alueen
likennejarjestelyja ja Kokkokankaantien mahdollisen katkaisun sijaintia voidaan tarkastella
mydhemmin uudestaan, mikéli mahdollinen uusi maankaytté alueella sitd vaatii. Lisdksi myods
puistokaista rajataan pois hyvaksyntakasittelyyn vietavasta asemakaavamuutoksesta. Alue jaa
entiselleen voimassa olevan asemakaavan mukaiseksi, joten muistuttajan esittdman
littymakiellon lisddmistad ja aitaamista koskevan kaavamaaraysta ei ole valttamatonta tassa
yhteydessa tarkentaa.

Muistutuksen jattaja kritisoi olemassa olevan nykyistd rautakaupan sijaintia ja
kyseenalaistaa kaavaehdotuksen mukaisen ratkaisun, jossa toiminta on osoitettu
nykytilaa vastaavana.

Maankaytt6- ja rakennuslain 51 8:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla
sitda mukaa kuin kunnan kehitys taikka maankaytdon ohjaustarve sitd edellyttaa.
Kaavaselostuksessa on todettu, ettd kasilla olevassa asemakaavassa kaavamaarayksia
tarkistetaan siten, ettd ne vastaavat maankaytto- ja rakennuslain muutoksia. MRL 71 d § 2.
momentin (8.4.2011/319) mukaan vahittdiskaupan suuryksikk6ad ei saa sijoittaa maakunta- tai
yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Honkasen palvelukeskittyman kaavamuutosalueella
sijaitsee kaksi olemassa olevaa vahittaiskaupan suuryksikkod. Nama kaksi suuryksikkda
sijaitsevat voimassa olevan kaavan mukaisilla KL-alueilla, joille niiden lupien mydntadminen on
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ollut mahdollista ennen maankaytt6- ja rakennuslain muutoksia sek& niihin liittyneen
siirtymasaannoksen paattymisaikaa, jolloin paljon tilaa vaativaa erikoiskaupan yksikoita ei
luokiteltu kaupan suuryksikoiksi, joita luvun 9 a vahittdiskauppaa koskevat erityiset saannokset
koskevat. Kunnan nakemyksen mukaan asemakaava ei ole korttelin 14001 tontin 1 ja 14002
tontin 1 merkintdjen osalta ollut ajan tasalla ja kaavamuutoksella kyseisten tonttien
kaavamaarayksen merkitseminen voimassa olevaa tilannetta vastaavaksi on katsottu
tarpeelliseksi.

Muistutuksen jattajan nakemyksen mukaan kaavaehdotus ei perustu MRL (132/1999) 9
8:n mukaisiin riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointeihin.

Maankaytto- ja rakennuslain 1.4.2015 voimaan tulleen muutoksen (6.3.2015/204) my6td MRL 9
8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kunnan nékemyksen mukaan kaavaehdotus
perustuu kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
selvityksiin maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Yhteenveto muistutuksen aiheuttamista muutoksista hyvaksytettavaan
asemakaava-aineistoon:

1) Muistuttajan kiinteiston ja yritystontin valinen Kokkokankaantien suuntainen puistokaista
rajataan pois hyvaksyntakasittelyyn vietavasta asemakaavamuutoksesta.

2) Alue ja& entiselleen voimassa olevan asemakaavan mukaiseksi, joten muistuttajan
esittmaa aitaamista koskevan kaavamaarayksen tiukentamista ja

3) liittymakiellon lisddmistéa ei tassa yhteydessa kasitella.

4) Kaavamuutosehdotuksesta  saadun palautteen  johdosta  ehdotusvaiheessa
ajoneuvoliikenteelta katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta pois. Alueen liikennejarjestelyjd ja Kokkokankaantien mahdollisen
katkaisun sijaintia voidaan tarkastella myohemmin uudestaan, mikali mahdollinen uusi
maankaytto alueella sita vaatii.

5) Kaavaratkaisun perusteluja tdydennetdén kaavaselostukseen muistutuksen johdosta.

Muistutus ei aiheuta muita muutoksia hyvaksytettavaan kaava-aineistoon.
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Muistutus 2 (Kokkokankaantie 3)

Mielipiteen esittaja nakee Kokkokankaantien sulkemisen Kokkokankaantien ja Lehmikentantien
risteyksen rauhoittamisen kannalta jarkevand ehdotuksena. Muistutuksen jattaja katsoo, etta
samalla vahenevat autojonot, poly ja melu seka kiinteistolta tielle paasy helpottuu, kun se
nykytilanteessa on ollut muistutuksen jattajan kokemuksen mukaan joskus melko hankalaa.
Muistutuksen mukaan myds koululaiset ovat riskirajoilla etenkin aamuruuhkan aikaan
nykytilanteessa.
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Vastine:

Kempeleen kunnanhallituksen ja valiokuntien ohjauksen johdosta ehdotusvaiheessa
ajoneuvoliikenteeltd katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta tdssé vaiheessa pois.

Zatelliitin uudella eritasoliittymalla on liikennettd vahentava vaikutus Kokkokankaantiella, mika
parantaa osaltaan tien liikenneturvallisuutta. Alueen liikennejarjestelyja ja Kokkokankaantien
mahdollisia liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita tarkastellaan myéhemmin uudestaan,
kun Zatelliitin eritasoliittyman valmistumisen jalkeiset likennemaarat ovat tiedossa, ja mikali
mahdollinen uusi maankayttd alueella sitéd vaatii. Pienet ndkemadhaitat, esimerkiksi puut, on
syyta tarkistaa saman tien, mutta puusto on usein tonteilla, ja niihin kajoaminen vaatii
neuvotteluja tontin omistajan kanssa.

Muistutus ei aiheuta muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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Muistutus 3 (Punatulkuntie 4)

Muistutuksen jattajat puoltavat ehdottomasti Kokkokankaantielle kaavaehdotuksessa esitettya
katkaisua todeten, etté tie on vilkasliikenteinen, autot eivat aja rajoituksen mukaisesti ja tiella
kulkee paljon lapsia kouluun. Kesalla muistutuksen jattaja toteaa hirved polyn haittaavaksi ja
aanet hairitseviksi. Muistutuksen jattdjan kokemuksen mukaan Punatulkuntieltd ei tahdo paasta
kaantymaan Kokkokankaantielle vasemmalle, kun risteyksen laheisyydessa oleva kuusiaita

haittaa nakyvyytta.
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Vastine:

Kempeleen kunnanhallituksen ja valiokuntien ohjauksen johdosta ehdotusvaiheessa
ajoneuvoliikenteeltd katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta tdssé vaiheessa pois.

Zatelliitin uudella eritasoliittymalld on liikennettd vahentava vaikutus Kokkokankaantiella, mika
parantaa osaltaan tien liikenneturvallisuutta. Alueen liikennejarjestelyja ja Kokkokankaantien
mahdollisia liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita tarkastellaan myéhemmin uudestaan,
kun Zatelliitin eritasoliittyman valmistumisen jalkeen liikennemaarat ovat tiedossa, ja mikali
mahdollinen uusi maankayttd alueella sitéd vaatii. Pienet ndkemadhaitat, esimerkiksi puut, on
syyta tarkistaa saman tien, mutta puusto on usein tonteilla, ja niihin kajoaminen vaatii
neuvotteluja tontin omistajan kanssa.

Muistutus ei aiheuta muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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Muistutus 4 (Lehmikenténtie 6)

Muistutuksen jattaja kritisoi Kokkokankaantien katkaisua ja Myllytien ottamista paatieksi, epéilee
ratkaisun ruuhkauttavan Myllytien ja sen suunnitellun Kiertolittyman ja aiheuttavan
vaaratilanteita jalankulkijoille seké& toteaa liikenteen ohjautuvan Zempin kortteliin Pekurintien
sijasta nyt Honkasentieltd Leikkimaan liittymaan. Lisaksi muistuttaja viittaa riittdmattéman
opastuksen, yhteispysakointialueiden sekavuuden ja lumenldjityksen aiheuttamiin ongelmiin
alueella.

Kaavaehdotuksessa on selvia korjattavia esityksia:

-Kokkokankaantien katkaisu ei muuta alueella mitdan entiseen verrattuna, Leon leikkimaahan ja
uimahallille tuleva liilkenne siirtyy Myllytie-Lehmikentdntie-Honkasentie teille ja sisdanajo ja
poistuminen tapahtuu Honkasentie 11 ja 15 vélista. Nyt jo on todettu paivittdin lvhyella seuraamisella,
ettd Zimmariin ja Leon leikkimaahan ajavat henkildautojen lisdksi linja-autot, roska-autot,
tavarakuorma-autot tista liittymastd, eivat Pekurintien kautta. Koska asun suoraan tuon liitkyméan

-Myllytien ja jatkeen otto paatieksi tuo kapealle tielle liilkennettd niin runsaasti, etta tie tulee
vaaralliseksi kulkea. Erityisesti tdma koskee jalankulkijoita, jotka jo nyt ovat jatkuvasti vaarassa
Lehmikentantien-Myllytien risteyksessa. Eli ei poikki Kokkokankaantieta. Myllytieta tulisi leventas
selvdsti, jotta liilkenne toimisi kunnolla siind. On McDonalds, Lidl, K-rautakauppa ja Biltema, kaikkiin
ahdetaan liilkenne nyt kapean Myllytien kautta. Tiesuunnittelijat ottavat ison riskin, ellei olosuhteita
tuon tien varrella paranneta erityisen runsaasti. Vield kyn samaan loukkuun tuodaan rautakaupan raskas

litkenne, soppa on liian iso.

-Suunniteltu litkenneympyra Myllytien-Lehmikentdntien risteykseen tulee viela lisddmaan
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden vaaratilanteita, erityisesti vield kun rakennetaan Myllytielta oikealle
kdantyville toinen kaista. Tahan tarvittaisiin jalankulkijoille ja pydrailijaille alikulku siten, ettd se menee
Lehmikentantien suuntaisesti sekd haarautuu Myllytielle samasta.

-Kaavan tekijat kuvittelevat, etta Kokkokankaalta tulevat ja Zimmariin, Leon leikkimaahan ja Zemppiin
menevat ajavat Pekurintien kautta siten, ettd ajo suuntautuisi kaksien valojen kautta Zempin ja
Zeppelinin vilistd Ketolanperdntien kautta. Téma ei tule koskaan toteutumaan, kaikki kdantyvat
Myllytielle tultaessa vasemmalle. Haastattelin noin kymmenta tuntemaani Kokkokankaan suunnalla
asuvaa ja jokainen sanoi, ettei missdan tapauksessa lahtisi valojen kautta kun toista kautta paasee ilman

enemmadankin.

-Honkasentien-Pekurintien risteyksessa ei ole minkaanlaista opastusta Zimmariin eika Leon leikkimaalle.

Mikali haluttaisiin edes osan ajavan tatd kautta, ne olisi pitdnyt laittaa saman tien kun Leon leikkimaa

Pysdkdintialue on sekava, mistdan ei varsinkaan talvella saa selvad miten sielld pitaisi litkenndida, lisdksi
pysakdintialuetta kdytetdan lumen l§jitykseen. Leon leikkimaan pysdkaintialueella on 30 metria pitka ja
10 m leved korkea lumikasa, sen paikka ei ole siind, aiheuttaa ongelmia liikenteesss, jalankulkijoiden
ndkywyys on nolla. Sama on muillakin alueilla tuolla pysdkdintialueella.
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Vastine:

Kempeleen kunnanhallituksen ja valiokuntien ohjauksen johdosta ehdotusvaiheessa
ajoneuvoliikenteeltd katkaistavaksi esitetty Kokkokankaantie rajataan hyvaksyttavasta
asemakaavasta tassa vaiheessa pois.

Zatelliitin uudella eritasoliittymalla on liikennettd vahentava vaikutus Kokkokankaantiella, mik&a
parantaa osaltaan tien liikenneturvallisuutta. Alueen liikennejarjestelyja voidaan tarkastella
my6hemmin uudestaan, mikali mahdollinen uusi maankaytto alueella sita vaatii.

Mitd tulee muihin muistutuksessa kasiteltyihin seikkoihin, niita ei ratkaista asemakaavassa.
Asemakaavamuutoksen hyvaksymiskasittelyn jalkeen asetetaan nahtaville katusuunnitelmat,
joista voi jattaa liikenneratkaisuja koskevaa palautetta.

Muistutus ei aiheuta muita muutoksia hyvaksytettavaan kaavakarttaan.
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