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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Tunnistetiedot on esitetty asemakaavan selostuksen kannessa.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen Honkasen tilastoalueen (104) pienalueella
Honkanen (014) ja Ylikylan tilastoalueen (105) pienalueella Ylikyla (016).

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Ohukaistiehen, iddssé Kokkokankaantiehen, kaakossa
Ylikylan Puukoulun Kkortteliin ja Honkasentiehen ja lannesséd Ketolanperéntiehen.
Kaava-alue on osa Honkasen palvelukeskittyman kokonaisuutta, johon kuuluvat myds
kaava-alueen rajauksen ulkopuolelle jaavat Zeppelinin kauppakeskus sekad Ylikylan
koulun alue.
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Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 25,4 hehtaaria.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Honkasen palvelukeskittyman Zimmaria ja Puukoulua koskevalla

asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Puukoulun laajennus sekd osoitetaan
voimassa olevasta kaavasta poikkeava palvelukorttelin rakentaminen ja parannetaan
alueen liikennejarjestelyita.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavaselostuksen liiteluettelo
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LITE 1 Asemakaavan seurantalomake.

LIITE 2 Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

LIITE 3 Ote rekisterikartasta.

LIITE 4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 13.12.2017.

LIITES Luonnosvaiheen palaute ja vastineet

LIITE 6 Asemakaavan muutos ja laajennus kaavaehdotus 13.12.2017

LITE 7 Kunnanhallituksen ehdotusvaiheen késittelyn poytékirjaote (khall
18.12.2017, Xxx 8)

LIITE 8 Asemakaavan muutos ja laajennus ehdotusvaiheen kuulemisen

lausunnot ja vastineet ja hyvaksymiskasittely (khal 12.2.2018, 8§ xx ja
kvalt 12.3.2018, § xx)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Késilla oleva Honkasen palvelukeskittymé&n Zimmaria ja Puukoulua koskeva
asemakaava perustuu seuraaviin taustaselvityksiin ja materiaaleihin:

Liikenneselvitykset

- Zimmarin ymparistd liikenne, taustamuistio liikenneratkaisuista, 11.10.2017,
Ramboll

- Mt 18636 ja Mt 18681 lilkennejarjestelyt melumallinnus 29.11.2017, Ramboll

- Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040, Liikennejarjestelma ja sen kehittdminen,
2.6.2017, Ramboll

- Joukkolikenne, kavely ja pyoraily (JOKAPY) kaavoituksessa, pilottiprojektit,
yhteenveto, 26.5.2015, Ramboll

Muut selvitykset ja ohjelmat

- Kempeleen kunta, kaupallinen selvitys, loppuraportti 14.6.2017, Ramboll

- Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, raportti 22.4.2016, Poyry,
Kempeleen kunta

- Ulko- ja tienvarsimainosten sijoittaminen, Lupaohje Oulun kaupungin alueelle
(22.10.2014)

- Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 alueen luontoselvitys, Airix Ymparisto,
4.11.2013

- Kempele, Taajaman osayleiskaava / Maisema- ja viherverkko. Airix Ymparistd Oy,
2008

Liikennesuunnitelmat

- Oulun seudun liikennejarjestelmésuunnitelma 2030 (Oulun kaupunkisuunnittelu.
Sarja A 220, ISSN 0357-8194)

- Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja
Ramboll Finland Oy, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen raportteja 36/2013

- Valtatien 4 parantaminen valilla Kempele — Kello. Yleissuunnitelma. Kempele, Oulu,
Haukipudas, Tiehallinto, 2008

Muut suunnitelmat ja strategiat

- Zimmarin alueen hulevesijarjestelyiden yleissuunnitelma, Péyry Oy, 11.4.2016

- Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. Kempeleen Vesihuolto Oy,
PSV Maa ja Vesi Jaakko Poyry Group, 1999

Sopimukset ja paatokset
- Valtion ja Oulun kaupunkiseudun kuntien valinen MALPE-sopimus 2016—2019,
YM12/5511/2016, 9.6.2016

2. Tiivistelma
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet

khal 23.11.2015, § 312, kunnanhallitus kasittelee kaavan vireille tulon seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman ja paattaa asettaa sen nahtaville

- 2.12.2015 Honkasen palvelukeskittymén (Zeppelin — Zimmari — Puukoulu) asemakaavan
muutos ja laajennus kuulutettiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 2.12.2015 — 15.1.2016

- khal 14.3.2016, § 86 kunnanhallitus hyvaksyy kaavaluonnoksen ja paattdd asettaa sen
nahtéaville valmisteluvaiheen kuulemista varten

- 16.3.2016, Honkasen palvelukeskittyman (Zeppelin - Zimmari — Puukoulu)
asemakaavan muutos ja laajennus valmisteluvaiheen kuuleminen kuulutettiin ja
asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 16.3. — 15.4.2016

- 21.11.2016 Kempeleen kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen valinen
tydneuvottelu Kempeleen liikenneverkosta ja Honkasen alueen liikennejarjestelyista

- 13.9.2017 Kempeleen kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen valinen
tydneuvottelu Ketolanperéntien ja Lehmikentéantien likennejarjestelyista

- khal 18.12.2017, § xx kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja paattaa asettaa sen
nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten

- 3.1.-2.2.2018 kaavamuutoksen ehdotuksen nahtavilla olo

- khal 12.2.2018, kunnanhallitus hyvéksyy kaavaehdotuksen ja siitd saatuun
palautteeseen annetut vastineet

- kvalt 12.3.2018, kaavan hyvaksymiskasittely, tieto hyvaksymisesta ja poytakirjaote
toimitetaan tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle poytékirjan tarkistamisen
jalkeen yhdessa kaava-asiakirjojen kanssa

- huhtikuu 2018, Pohjois-Suomen hallinto-oikeudesta pyydetdén lainvoimaisuustodistus
asemakaavan muutos ja laajennus kuulutetaan voimaan 2.5.2018
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2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutokseen on ryhdytty Kempeleen kunnan toimesta.

Tavoitteena oli kaavan vireille tullessa kunnan kaupallisten seka yritys- ja
palvelutonttitarjonnan  turvaaminen lahitulevaisuudessa seka Ylikylan koulun
likuntasalitarpeen tayttaminen.

Asemakaava laaditaan vuorovaikutuksessa maanomistajien ja alueella toimivien
yritysten kanssa. Kunnan kaavoituskatsauksessa 2015 Zeppelinin ja Zimmarin alue on
esitetty alueena, jolla on havaittu maankayton tarkastelutarpeita.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen mahdollinen rakentuminen, Zimmarin
viereisen Honkasen lasten- ja nuortentalo "Monarin” nykytila sek& uuden liikuntahallin
tarve Ylikylan yhtenaiskoulun lahistoélle alueelle edellyttavat asemakaavan muutosta.

Kaavamuutoksella oli tarkoitus varautua myds Zeppelinin laajennustarpeisiin, tuolloin
vahvistamattoman maakuntakaavan 1- vaihekaavan mitoitusesityksen mukaan
rakennusoikeutta olisi kaavoitettavissa yhteensa 50 000 kerrosneliota.

Kempele-sopimuksen strategisina paamaarind on hyvien yritystoiminnan edellytysten
vahvistaminen, yritystonttien tarjonnan lisddminen sekd turvallinen ja aktivoiva
ymparistd. Kempeleen kunnanvaltuuston (27.4.2015 § 24) hyvaksymassa
maapoliittisessa ohjelmassa Zeppelinin ymparistd on siséllytetty yleiskaavojen mukaisiin
keskeisiin kehittdmis- ja toteuttamiskohteisiin valtuustokaudella 2013 - 2016.

Varhaiskasvatuksen tilatarveselvityksessa 2015-2020 (khal 15.6.2015, § 205)
Honkasen ja Puukoulun paivékotien osalta on kirjattu toimenpide-ehdotukseksi, etta
tiloista luovutaan, ja paivakotien tilatarpeen yhdistdmiseksi kaynnistetdan
hankesuunnitelma, jossa tutkitaan mahdollisen uuden yksikdon rakentamista Ylikylan
koulun l&heisyyteen. Samoin Kempeleen kunnan koulutilat 2015 — 2020 —selvityksen
(kvalt 27.4.2015, 8§ 23) mukaisesti Ylikylan koulu kaipaa pikaisesti uutta liikunta- /
monitoimihallia toimintansa turvaamiseksi.

Lisdksi suunnittelualueen liikennejarjestelyissa on havaittu puutteita, jota edellyttavat
asemakaavan uudelleen tarkastelua. Kempeleen kunta on ldhtenyt hakemaan
kesdkuussa 2015 julkaistulla ilmoituksella yrittdjan ja rakennusliikkeen yhteenliittymaa,
joka toteuttaisi liikuntakeskuksen Zeppelinin lahialueelle.

Liikuntakeskus sijoittuisi Kempeleen virkistysuimala Zimmarin viereen korttelin 14003
tontille 4, jonne hanke voidaan suunnitella aloitettavaksi nykyisen asemakaavan
mukaisesti. Kunnan on tarkoitus vuokrata liikuntakeskuksen yrittajalta tarpeellinen
maara palloiluhallitilaa koulujen paivakayttoon. Kunnan elinkeinopuolen ja valiokuntien
ohjaamien neuvotteluiden pohjalta on edetty hankkeen toteuttamisen mahdollistavien
sopimusten valmisteluun. Kunnanhallitukselle ja valtuustolle hanketta on myds esitelty.
Tassa kaavahankkeessa tarkastellaan Zimmarin korttelin mahdollisuuksia ja lahialueen
likennetta laajemmin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on aloitettu osittain jo poikkeusluvilla, jotka mydnnettiin
Zemppin ja Leo’s Leklandin rakentamiseksi.

Katusuunnitelman valmistuttua hankkeista laaditaan rakennussuunnitelma, joka
valmistuu maaliskuun 2018 loppuun mennessa. Hankkeen rakennuskustannusarvio on
noin 1,6 milj. euroa (alv 0 %). Hanke on tarkoitus toteuttaa v. 2018 ns. MALPE-
aiesopimuksen mukaisella rahoituksella (MALPE-sopimus on Oulun kaupunkiseudun
kuntien ja valtion valinen maankayton, liikenteen, palvelujen ja elinkeinojen
aiesopimus). MALPE-aiesopimuksen hankkeilla on tarkoitus turvata palveluiden
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saavutettavuus  ja  vahvistaa  seudun elinvoimaisuutta  sekd  eheyttda
yhdyskuntarakennetta.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue  sijoittuu  VT4:n ithpuolelle  jo rakennettuun Honkasen
palvelukeskittymaan. Zimmarin ympériston maankayttd on kehittynyt voimakkaasti viime
vuosina. Alueelle on avattu mm. monitoimikeskus Zemppi Areena, Huoneistohotelli
Forenom ja siséleikkipuisto Leon leikkimaa. Alueella on ennestdan runsaasti kaupallisia
palveluita, kuten Zeppelinin kauppakeskus, rautakauppa Ojanrauta, McDonald’s, Lidl,
Alko ja Biltema seka grilli-kioski, jotka sijaitsevat Ketolanperantien ja Lehmikenténtien
molemmin puolin. Lisdksi kunnallisina palveluita ovat uimahalli Zimmari ja paivakoti.
Alueen eteldpuolella on Ylikylan koulu. Paikallisten palveluiden tuottaman liikenteen
lisdksi alueen lapi kulkee runsaasti ty6- ja asiointilikennetta valtatielle 4 seka
Kempeleen keskustan suuntaan.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on viljelykdytéssd olevaa peltoa ja eteldpuolella
Ylikylan yhtenaiskoulu, Tuohinon vedenottamo seka siihen liittyvat suoja-alueet.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Luonnonympaéristo

Suunnittelualueella rakentumatonta luonnon ympéristda on ainoastaan pienialainen
mannikk® Saparopolun pohjoispuolella, joka on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu VP-merkinnalla puistoalueeksi. Zimmarin eteldpuolella, voimassa olevassa
asemakaavassa VP-alueeksi merkitty viheralue on talla hetkella asfaltoitua
parkkikenttaa.

Maaperé ja rakennettavuus

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella.

y e, .. Kakkokangas |
RistisuQ w .
& - >
O/anperau,p i\ Lept
]
Honkanen
nio
' Koninluukanga
| Haapamaa
Ylikyla
@ Metsarinne

Pohjavesialueen aluerajaus (vaalean vihred rasteri rajauksella).
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Maisema

Kempeleen maisemarakenne on kaksijakoinen siten, ettd siind vaihtelevat selkeét
laaksot ja selanteet, joilla on voimakkaat reuna-alueet. Suunnittelualue kuuluu
laaksomaiseen kohtaan maisemarakennetta, ja alueen pohjoispuolella avautuu
vilielyskaytéssa oleva peltoalue. Vuonna 2008 laaditun maisemaselvityksen mukaan
suunnittelualue sijaitsee rakentamiseen suositeltavalla alueella.

B RAKENTAMISEEN SUCSITELTAVA ALVE

RAKENTAMISEEN SOVELTUVA ALUE =
o
[]  EISUOSTELLA RAKENTAMISEEN \

“ TARKEA SALYTTAMISEN ARVOINEN
] REUNAVYOHYKE.

t— SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS. AIRIX Ympdristo

Ote Kempeleen taajaman osayleiskaavan maisema- ja viherverkkoselvityksestd (kartta 4.
Maiseman maankayttdsuositus, suunnittelualue sijaitsee rakentamiseen soveltuvalla alueella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kempele on toiminnallisesti osa Oulun kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja vaesto
jatkuu lahes yhtendisena nauhana Oulun keskusta-alueelta Kempeleeseen saakka.
Kunnan véaestd on sijoittunut tiiviisti Kempeleen keskustan taajamarakenteen
tuntumaan; valtatie 4:n lansipuolella asui lokakuussa 2017 noin 9 300 asukasta (noin
53% kaikista Kempeleen asukkaista) ja itdpuolella noin 8 200 asukasta. Zatelliitti-
Zeppeliinin kehitysalue sijaitsee naiden kahden vaestdtihentyman valissa, Kempeleen
yhdyskuntarakenteen kannalta keskeisessd paikassa. Kempeleen valittdmassa
laheisyydessé muita asutuskeskittymid ovat Oulun Kaakkurin ja Oulunsalon taajamat
seka Limingan Tupoksen ja Tyrndvan Murron taajamat.

Vireilla olevan Kempeleen taajaman osayleiskaavan 2040 tavoitteena on, etta
keskustaajama tiivistyy ja alueelle saadaan julkiseen liikenteeseen pohjautuvaa asuin-
ja tyopaikkarakentamista. Kunnan vaestétavoite on 1-2 % prosentin vaeston kasvu
vuodessa. Taajaman osayleiskaavassa tavoitevuodeksi on otettu 2040, mika tarkoittaisi
maksimivaihtoehdon toteutuessa noin 10 500 uutta asukasta Kempeleeseen. Uudet
asuinalueet on yleiskaavassa esitetty olemassa olevaan yhdysrakenteeseen tukeutuen
ja sita tivistden. Mikali vaestotavoite saavutetaan, erityisesti Ollakkaan ja
Asemanseudun ympaéristoon, Zatelliitin ja Kempeleen keskustan véliselle alueelle tulee
huomattava méaéra uusia asukkaita. Myds Linnakankaan alue tulee tdydentymaan ja
Zeppelinin ymparistéon osoitetaan tiivimpaéa asutusta.

Suunnittelualueen eteldpuolella on voimassa Ketolanperdn osayleiskaava, joka

mahdollistaa Ketolanperan alueella lahinnd olemassa olevan vaestomaaran sailymisen
nykyisella tasolla.
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Kempeleen vaestd vuonna 2015 ja vaestotavoitteen mukainen ennuste vuodelle 2040 esitetty
ruututietokannassa. Taajaman osayleiskaavassa 2040 tullaan tiivistamaan Ollakan ja Zatelliitin
véliselle alueelle sekd Zeppelinin eteldpuolelle. (YKR-aineisto 2015, aineiston kasittely Aleksi

Nivala, Oulun yliopisto/Maantieteen laitos 2017)

Taajamakuva

Kempeleen keskustatoimintojen laajentuminen Ollakassa sijaitsevan kuntakeskustan
ulkopuolelle on rakentunut vuonna 1992 avatun Zeppelinin kauppakeskuksen myota
valtatie 4 itdpuolelle koko tadman asemakaavahankkeen tarkastelualueelle
Ketolanperéantien molemmin puolin. Alueelle on sijoittunut erillisia liikerakennuksia seka
julkista palvelurakentamista, uimahalli, monitoimitalo ja lisdksi kouluja on laajennettu
tarpeen kasvaessa. Kauppakeskusta on laajennettu 2010-luvullaj aalueen kasvuun
varaudutaan edelleen. Ylikylan alueen rakennuskanta on eri-ikdistd, paaosin nuorta.
Honkasen ja Haapamaan pientaloalueiden rakennuskanta on taydentynyt ja
aikaisemmin maaseutumainen Ketolanperd on muuttunut pienten tilojen kylastéa suurten
tonttien asuinalueeksi. Kauppakeskuksen laheisyyteen on rakennettu myas kerros-ja
rivitaloja kylarakenteen tiivistyessa. Ylikylan julkisten ja liikerakentamisen ilme on
rakentamisajalleen tyypillistd. Kaupunkikuvallisesti suunnittelualue on muutostilassa,
jossa vaiheittain rakentunut alue on muuttumassa pienipiirteisemmasta matalasta ja
valjasta pienimittakaavaisesta ymparistosta tiivimman ja korkeamman rakentamisen
myota kaupunkimaiseksi palvelukeskittyman alueeksi.

Palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta

Kempeleen kunnassa oli vuonna 2015 tilastokeskuksen mukaan 5 325 (+94 uutta
tydpaikkaa edelliseen vuoteen verrattuna) tydpaikkaa. Kempeleen kuntakeskus sijaitsee
noin 1,5 kilometrin paassa ja Zatelliitin kehittyva tydpaikka-alue noin 3 kilometrin
paassa. Oulun keskustaan tulee matkaa on noin 14 kilometria. Suunnittelualueen
merkittdvimmat palvelut ja tyopaikat sijaitsevat kauppakeskus Zeppelinissa, missa
sijaitsee lahes sata erilaista liikettd, muun muassa péivittaistavarakaupan suuryksikko,
useita vaatekauppoja, ravintoloita ja kahviloita.

Késilla olevan asemakaavan muutosalueella sijaitsevat muun muassa Lidl, Biltema ja K-
rauta sekd virkistysuimala Zimmari, Forenom Apartment -huoneistohotelli (54
huoneistoa), Pelixir Keila- ja viihdekeskus sek& monitoimikeskus Zemppi.
Viimeisimpana toimijana alueelle on sijoittunut Pohjoismaiden suurin leikkimaaketju
Leo’s Lekland. Alueen laheisyydessa sijaitsee pientaloasutusta, muutamia muita
yrityksia seka julkisia palveluita, kuten Ylikylan yhtenaiskoulu ja Ylikylan puukoulu seké
puukoulun péivékoti ja Zeppelinissa kirjasto.
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Kaupalliset palvelut

Valtaosa Kempeleen kunnan vahittédiskaupan nykyisista palveluista sijoittuu nykyisin
kauppakeskus Zeppeliiniin ja sen lahiympéristoon (yhteensd 52 570 k-m2, 72 %).
Zeppelinin  kauppakeskuksen vuokrattava liikepinta-ala on noin 29 300 m?2 ja
kokonaiskerrosala 36 560 k-m2.  Paivittdistavarakauppaa on  Honkasen
palvelukeskittyman alueella noin yhteensé 8 900 k-m2 (Prisma ja Lidl).

Toimistot 203

Julkiset palvelut /_
Aputilat 278

883

Muut kaupalliset
palvelut 1 597

Muut erikoisliikkeet \
427 \
~__ Pukeutuminen 9
/ 817
Tavaratalomyymald f
t4 350

 ———————

Paivittdistavaramyy
maldt 7 360
Sisustaminen ja

Kahvilat ja ravintola  kodin tarvikkeet 1
1542 100

Kauneus ja terveys
1031

Vapaa-aika 1 738

Kaupalliset palvelut Zeppelinissé toimialoittain (Kuva: Kempeleen kunta - Kaupallinen selvitys,
Ramboll, 14.6.2017, lahde: Suomen kauppakeskukset 2016)

£2%
=T

Erikoistavarakaupat T X
e  Pavinastavarakauppa Zatelliittin alue :
e e
& Kaupalinenpalieii - Toimijoita: Hankkija, autokauppo- r = s
e | J& sk aUtoihin Iiitty_véé“hudlto- wﬂ: C
- ja korjaamotoimintaa - ... .. Zeppelinin alue ja kauppakeskus
£ fion 3 o LY 7 ﬁé : Nykykerrosala: ~52 600 k-m?
4 ‘g | . e _ Toimijoita: Prisman liséksi useita
7 g 5"?f’:wérikoiskaqpan--liikkeité, ravitse-
g Y § : %w / musalan ja palveluiden toimijoita.

_ -~ Lahiymparistdssa lisaksi mm. Lidl,

ekt

mw“,;l S % Komvomaron i3
i W e e (B .. Alko, Biltema, K-rauta, McDonalds
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,,.# g,,,»: e :
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Kempeleen keskusta

Nykykerrosala: 7 900 k-m?2

Toimijoita: K-supermarket, Sale,

Osuuspankki, Fenno Optiikka
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Erikoistavarakaupan sijoittuminen Kempeleen alueella (Kuva: Kempeleen kunta - Kaupallinen
selvitys 14.6.2017, 1ahde: Ramboll Finland, ketjutietokanta)
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TyOpaikkojen sijainti Kempeleen kunnan alueella vuoden 2013 lopussa (kuva Ramboll
Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040 — Liikennejérjestelma ja sen kehittdminen 2.6.2017).
Zatelliitin alueen rakentuminen taydentdd tydpaikkatarjontaa (suunnittelualueen sijainti on
osoitettu vaaleanpunaisella tdhdella).
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Liikenne
Henkildautoliikenne

Autoliikenteen verkko toimii talla hetkella kohtalaisen hyvin, koska vilkkaimpiin liittymiin
on rakennettu liikennevaloja ja kiertoliittymia. Kuormittuneimmat alueet ovat Kempeleen
(Zeppelinin) eritasoliittym& ja sen laheisyydessa olevan kauppakeskuksen liittymat.
Nama liittyméat toimivat kohtuullisesti tehtyjen parantamistoimenpiteiden ansiosta.
Vuonna 2008 valmistuneessa valtatien 4 yleissuunnitelmassa on esitetty Kempeleen
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eritasoliittymaéan jareaksi parantamistoimenpiteeksi Ketolanperantielle toinen ajorata ja
tarpeelliset lisdkaistat. Ketolanperantien mahdollisen toisen ajoradan tarve ja ajoitus
riippuvat oleellisesti tulevista maankaytto- ja likenneverkkoratkaisuista seka liikenteen
kasvusta.

Komeetantien poikittaisyhteys tulee tdydentyméaan ja Zatelliitin alueelta on suora yhteys

Linnakankaan ja Kokkokankaan alueelle, kun valtatien alitus ja Kempeleenportin
eritasoliittyma valmistuvat vuoden 2018 loppuun mennessa.
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Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040 — Liikennejarjestelma ja sen kehittdminen 2.6.2017).

Honkasen alueella vuonna 1996 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen mukaan
Lehmikentantien ja virkistysuimalan littyman yleissuunnitelmassa oli arvioitu
likennemaaraksi noin 3000 ajon./vrk ja huipputunnin ennustetilanteeksi esitetty 9000
ajon./vrk. Ennustetilanteessa oli arvioitu pohjoisen puoleisen alueen liikennetuotokseksi
1000 ajon./vrk. Lehmikentantiella Ketolanperatien ja uimahallin liittymien vélissa
pelkastaéan keskiméarainen vuorokauden liikenne on nykytilassa jo yli 10 000 eli kasvu
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on ollut talld osuudella suurempaa kuin aikoinaan 1994 on ennustettu. Myllytiella
likennemaara on liki kymmenkertainen aikoinaan ennustettuun verrattuna
Lehmikentantien liittyman lahella, johtuen siita, ettd alueella on paivittdistavarakauppaa
yms.

Nykyinen keskimaarainen vuorokauden liikenne Ketolanperantiella ennen Zempin ja
sisdleikkimaailman rakentamista.

Joukkoliikenne

Talla hetkella pddosa Kempeleen joukkoliikennetarjonnasta on keskittynyt Pohjantien
lansipuolisille alueille, josta liikenndivat paikallis-, seutu- ja kaukoliikenteen vuorot.
Honkasen palvelukeskittyméaé palvelevat seuraavat linjat:

o Pitkan matkan linjat Oulun linja-autoasemalta Zeppelinin rampille.

o Paikallislikenteen linjat 53A (valtatien 4 kautta), 52 (Kempeleen keskustan
kautta), 51 (Linnakankaan kautta) ja 50 (Kempeleen keskustan ja Pirilantien
kautta).
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Kempeleen pysékit ja joukkoliikennereitit. ~Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan
joukkoliikennereitin varrella. Ote Oulun seudun eteldisten kuntien linjastosuunnitelmasta.

Kavely- ja pyoraily

Pyorailyn paéa- ja aluereitit muodostavat yhdessa pyorailyn (ja jalankulun) tavoiteverkon.
Tavoiteverkon toteutumisen ohjevuosi on 2030. Kempeleessa on erityinen laatukaytava
valilla  Koulukeskus—kuntakeskus—Asemanseutu—Zeppelin—Ylikylan  yhtenaiskoulu.
Erityinen laatukaytdvda on erittdin korkeatasoinen, esteetdon seka kavelijoita ja
pyoréilijoitd houkutteleva yhteys. Pyorailyn ja jalankulun tavoiteverkossa on esitetty
Zatelliitin alueelle uudet aluereitit, jotka yhdistavat kasilla olevan asemakaavan

muutosalueen osaksi ymparoivaa kevyen liikenteen verkostoa jokaisesta
ilmansuunnasta.
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Kempeleen kevyen I||kenteen vaylien tavmteverkko Ote Kempeleen pyorallyverkkostrateg|asta
Ramboll 2016. Uudet pyorailyn aluereitit tulevat parantamaan Zatelliitin alueen saavutettavuutta
kevyen liikenteen nakodkulmasta.

V.

Tekninen huolto

Oulun Seudun S&hkod Verkkopalvelut Oy:n nykyistd jakeluverkkoa ja Kempeleen
Vesihuollon vesi- ja viemariverkostoa sijoittuu kaavamuutosalueelle. Toimijoilta saatu
tieto teknisistd verkostoista on viety kaavan pohjakartalle. Leikkimaan rakentaminen
edellytti verkostosiirtoja, jotka on toteutettu rakentamisen aikana ja huomioitu kasilla
olevassa kaavamuutoksessa kaavakartalla esitettyiné johtoaluevarauksina.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain Kempeleen kunnan omistuksessa, mutta yritysalueiden
osalta paaosin yksityisessd omistuksessa. Maanomistuskartta on esitetty alla olevissa
kuvissa, kunnan omistus on vihrealla varilla.
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Ote Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavasta / Factal\/l_ap —paikkatietoohjelman aineistoa.
Kempeleen kunnan maanomistus on esitetty vaaleanvihrealla rasterilla (tilanne 25.9.2017).

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen aloitettiin syksylld 2010. Pohjois-
Pohjanmaalla on talla hetkella kahdeksan voimassa olevaa maakuntakaavaa:

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2003 ja vahvistettu ymparistoministerion paatoksella (YM3/5222/2003) 17.2.2005.
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- 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistéministeriossa
23.11.2015

- 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016, paatds on
saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaan 2.2.2017.

Naista kasilla olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kannalta erityisen
keskeinen on energiantuotantoa ja -siirtoa, taajamia, kaupan palvelurakennetta,
luonnonymparistda ja liikennejarjestelmia kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava. Zatelliitin
poikkiyhteyden asemakaavamuutoksen kannalta olennaisia muutoksia
1.vaihemaakuntakaavassa suhteessa 17.2.2005 ympadristdministerion vahvistamaan
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaan ovat Zatelliitin eritasoliittyméan merkitseminen
kaavakartalle seka kaupan palveluverkon mitoituksen tarkistaminen. Ka&silla olevaa
asemakaavan muutosta valmistellessa 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto on
nahtavilla 12.5.2017 saakka. Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa késitellaédn
maakunnan alueidenkayttda seuraavien teemojen osalta;

e Pohjavesi- ja kiviainesalueet

¢ Mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet

e Oulun seudun liikkenne ja maankaytto

e Tuulivoima-alueiden tarkistukset

¢ Vaalan ja Himangan kaavamerkinttjen tarkistukset
¢ Muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset

1.5.2017 voimaan tulleen maankayttd- ja rakennuslain muutoksen myota tehtiin
muutoksia, joiden seurauksena 3.vaihemaakuntakaavan merkintgja tullaan
tarkistamaan muun muassa kaupallisia palveluja ohjaavien merkintdjen osalta.
Lakimuutoksesta huolimatta 1.vaihemaakuntakaava maarayksineen ja niissa esitetyt
enimmaismitoitukset ovat edelleen tatd asemakaavan muutosta ja laajennusta
laadittaessa voimassa oikeusvaikutuksineen. Merkitykseltdan seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikon sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttdaa, etta vahittdiskaupan suuryksikon
sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu téahan
tarkoitukseen.

Honkasen palvelukeskittymén  suunnittelualue  sijaitsee  voimassa olevassa
maakuntakaavassa  (Pohjois-Pohjanmaan  maakuntakaava: = maakuntavaltuusto
11.6.2003, ymparistoministerié 17.2.2005, lainvoima / korkein hallinto-oikeus 25.8.2006
ja 1. vaihemaakuntakaava: ymparistoministerio 23.11.2015) taajamatoimintojen alueella
(A) ja on osa Oulun seudun laatukaytavad (kk-5) seka laajempaa Oulun
kaupunkiseudun kehittdmisaluetta (kk-1). Alue on osoitettu 1. vaihemaakuntakaavassa
vahittaiskaupan suuryksikoiden kehittdmisalueeksi merkinnalla kma (Zatelliitti-Zeppelin).
Rajauksen sisdpuolelle on osoitettu myods Zeppelinin kauppakeskus kohdemerkinnalla
km.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta (vasemmalla) ‘seka Pohjois-Pohjanméan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan yhdistelmakartasta.

Maakuntakaavan kaupan palveluverkko 2030 taydennysselvityksen (FCG, 14.6.2013)
mukaan nykyisten paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikéiden sijaintialueiden
sek&a Oulun seudun palveluverkkoselvityksen perusteella Kempeleen Zeppelin soveltuu
merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdn alueeksi.

Kaupan suuryksikké (km) Zeppelinin kokonaismitoitukseksi on 1. vaihekaavassa
osoitettu yhteensd 50 000 m2, vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueen (kma)

kokonaismitoitus  Zatelliitti —  Zeppelin—alueella on 80 000 kem2. 1.
vaihemaakuntakaavan enimmaismitoitus on osoitettu maakuntakaavan valmistelun
yhteydessa laaditun kaupan palveluverkkoselvityksen perusteella ja

enimmaismitoitukseen on laskettu ainoastaan vahittdiskaupan suuryksikét (>2 000 k-
m2). 1.5.2017 voimaan tulleen maankayttd- ja rakennuslain muutoksen myo6ta
vahittaiskaupan suuryksikoiksi lasketaan ainoastaan yli 4000 k-m2 suuruiset yksikot.

3.vaihemaakuntakaavan ehdotusaineistoon liittyvdssd maakuntakaavaehdotuksessa on
esitetty Zatelliitti — Zeppelin—alueen ensimmaismitoituksen nostamista tavoitevuoteen
2040 paivitettyyn kaupan selvitykseen vedoten.

Oulun seudun kuntien yhteistydhén perustuvat suunnitelmat maankaytdn kehittamisesta

Oulun seudun kuntien yhteistydna allekirjoitettiin valtion ja seudun kuntien valinen
MALPE—-sopimus 9.6.2016. Sopimus perustuu sopimusosapuolien yhteiseen tahtotilaan
maankayton, asumisen, liikenteen, palvelujen ja elinkeinojen kehittdmisestda. Oulun
kaupunkiseudun rakennemalli 2040 konkretisoi sopimuksen tavoitteita, joista
tarkeimmét on koottu rakennemallin maankayttokarttaan. Kempelettd koskettavia
tavoitteita ovat logistiikka-alueen kehittaminen, kaksoisraiteen toteuttaminen Ouluun
asti, tyossdkayntia ja  asiointia  palvelevien  jalankulun ja  pydréilyn
kehittamisvyohykkeiden seka seudullisten joukkoliikenteen laatukaytéavien kehittdminen
aluekeskusten valilla. Kempeleeseen on osoitettu kaupunkimainen aluekeskus
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(valkoreunainen nelid). Kasilla olevan kaavamuutoksen alueen liikenneratkaisujen
kehittamiseksi tehtéavat toimenpiteet tullaan toteuttamaan MALPE-hankkeena.

Seudulliset joukkoliikenteen laatu-
kdytdvat

Matkakeskus

TEN-T ydinverkon kehittdminen /|
The Bothnian Corridor

valtatie 4 ja
yhteydet satamaan ja lentokentille
kaksoisraide

Oulu - Tornio -rata

TEN-T kattavan verkon kehittdminen
Seudun kannalta tarked uusi tie

Seudun kannalta tdrkei3 parannettava tie
Uusi [ parannettava syvavayla
Kehitettdva syvasatama

Lentoasema, kansainvalisen lento-
liikenteen osuuden kasvattaminen
Tyoéssakayntia ja asiointia palveleva
jalankulun ja pyérailyn
kehittamisvyohyke

Oulun keskusta; monipuolinen ja
vired palveluiden, kulttuurin ja
elinkeinoelaman keskus

Kaupunkimainen aluekeskus

Ote Oulun aupunkiseudun rakennemallista 2040, Maankayton koostekartasta.

Oulun seudun yleiskaava 2020

Suunnittelualueella on voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020, jossa alue on osoitettu
padasiassa olemassa olevaksi keskustatoimintojen alueeksi (C-2), joka on tarkoitettu
padasiassa kuntalaisten kayttamille palveluille, keskustaan sopiville ty6paikoille ja
keskusta-asumiselle, alueelle voidaan kaavamaardyksen mukaan sijoittaa myos
vahittaiskaupan suuryksikkd. Lehmikentantien pohjoispuoli on osoitettu uudeksi
palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), joka on tarkoitettu yksityisille ja julkisille palveluille,
hallinnolle, erikoistavarakaupalle ja ty®paikoille. Asemakaavan muutosalue sijoittuu
pohjavesialueelle (pv) sekd Oulun seudun laatukaytéavélle. Suunnittelusuosituksen
mukaan alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdvd seudun ominaispiirteita
vahvistavaan, vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.
Alueella olevat ympéaristdarvot on sailytettdva ja arvokkaat ndkymat pidettava avoimina.

er
P
naw 4
\ -.--- ] u
1~ V
Haapam:
] U A . f

-

Ote Oulun seudun yleiskaavasta (Y-M 18.2.2005, voimaan 13.9.2006).
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Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040

Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040 kumoaa voimaan tullessaan Oulun seudun
yhteisen  yleiskaavan. Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla kesalla 2012.
Valmisteluvaiheen vastineet ké&siteltin  kunnanhallituksessa 7.10.2013 ja toisen
luonnosvaiheen  vastineet  kasitelladdn  kunnanhallituksessa, kun  p&atetdan
osayleiskaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville kevaélla 2018. Taajaman
osayleiskaavaa 2040 on valmisteltu yhtd aikaa kasilla olevan asemakaavan
muutosehdotuksen kanssa ja  asemakaavaehdotus perustuu  Taajaman
osayleiskaavoituksen 2040 yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja osayleiskaavan ja
asemakaavan ratkaisut on kaavaprosessin aikana sovitettu yhteen. Taajaman
osayleiskaavaehdotuksessa Lehmikenténtien pohjoispuolelle osoitetaan KM-1
merkinnalla vahittdiskaupan paikallisesti merkittavia suuryksikoitd ja eteldpuolelle
palvelualuetta. Suunnittelualuetta koskee keskustamaisena kehitettdvén alueen
rasterimerkintd, jonka mukaan uutta tai osittain vajaakayttoistd aluetta kehitetdan
pitkalla aikavalilla monipuolisena keskustatoimintoja sisdltdvana vyohykkeena
tdydennysrakentamismahdollisuuksia kartoittaen. Asemakaavasuunnittelussa tulee
kiinnittda erityistd huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja py6réilyn toimivuuteen, seka
kehittdaa vetovoimaista ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoista ymparistoa. Kasilla olevan
asemakaavan toteuttaminen on jo osittain aloitettu poikkeusluvilla, mistd johtuen
Honkasen palvelukeskittyman asemakaavan muutosehdotus hyvaksytddn ennen
Taajaman osayleiskaavan 2040 hyvaksymiskasittelya.

Voimassa oleva asemakaava

Korttelissa 14002 on tehty asemakaavan muutos (DNro 293/60/602/2008), joka on
saanut lainvoiman 29.3.2011. Kaavamuutoksella laajennettiin alueella sijaitsevan
rautakaupan tonttia ja osoitettiin sen itdpuolella Kokkokankaantien varressa ollut
viherkaista aikaisempaa kapeampana ja siten, ettd se ulottuu kyseisen korttelin tonttiin
2 asti. Tata ennen alueella tehtiin 17.3.2004 voimaan tullut asemakaavan muutos, jolla
23.10.1996 vahvistetussa rakennuskaavassa osoitetut erilliset liikerakennusten
korttelialueen tontit yhdistettiin yhdeksi isoksi rautakaupan tarpeisiin vastaavaksi tontiksi
ja Ohukaistieta siirrettiin rautakaupan tontin pohjoispuolelle.

Korttelia 14002 ymparoivalla alueella Ohukaistien ja Honkasentien valilla on voimassa
asemakaava, jota koskien on tehty tekninen tarkastus on tullut voimaan 18.6.2007
(DNro 328/60/602/2004), jolla on muutettu alueella 20.2.1986 ja 29.11.1989 voimaan
tulleet asemakaavat ja niitéa koskevat 17.10.2002 ja 2.2.2004 voimaan tulleet muutokset.
Teknisella tarkastuksella yhdenmukaistettin Kempeleen kunnan alueella voimassa
olleiden asemakaavojen kaavamaaraykset ja suoja-alueet sekd tarkistettiin
asemakaavat vastaamaan numeerista pohjakarttaa sekd toteutunutta tilannetta
rakennettujen tonttien osalta.

Vastaava tekninen tarkastus Honkasentien eteldpuolella on tullut voimaan 2.10.2007
(DNro: 610/60/602/2004). Honkasen puukoulun Kkorttelin alueella korttelissa 16014
tontilla 1 rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.15 teknisen tarkastuksen
yhteydessa voimassa olleen rakennuskaavan (23.6.1982, N:o 43) mukaan.
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Ote Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavasta (tilanne 1.12.2017).
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Honkasen palvelukeskittymén asemakaavan muutos ja laajennus on tullut vireille
2.12.2015, koska alueella todettin olevan asemakaavan uudelleen tarkastelua
edellyttavid puutteita liilkennejarjestelyissa. Lisdksi asemakaavan suunnittelun
tarpeeseen vaikutti Kempeleen varhaiskasvatuksen laatima tilatarveselvitys 2015-2020
(khal 15.6.2015, § 205), jossa todettiin muutostarpeita Honkasen ja Puukoulun
paivakotien alueilla. Rakennusliike Koivukoski Oy haki poikkeamislupaa kevaalla 2016
perustettavan kiinteistbosakeyhtion lukuun  huvi- ja viihdepalvelurakennuksen
toteuttamiseksi tiloilla RN:0o 238:13 (Kdykkyrinkangas) ja 25:178 (Lapsikoto). Hanke
toteutettiin  kesalla 2016, jolloin alueelle rakennettin hotelli seka monitoimi- ja
urheiluhalli. Vastaavasti samana keséna rakennettu siséleikkipuisto on lisdnnyt alueen
palvelutarjontaa ja tarvetta varmistaa asemakaavassa osoitettavat riittvat alueet
autopaikoitukselle ja liikennejarjestelyiden parantamiselle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kempeleen kunnanhallitus on 23.11.2015 (8§ 301) p&aattanyt kuuluttaa vireille Honkasen
palvelukeskittyman asemakaavan muutoksen ja laajennuksen sekd asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville 2.12.-15.1.2016.

Kunnanhallitus paatti 14.3.2016 (§ 86) asettaa néhtaville kaavaluonnoksen ja paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman 16.3. - 15.4.2016.

Kempeleen kunnan rakennustarkastaja on myontanyt 20.5.2016 Rakennusliike
Koivukoski Oy:lle poikkeamisen huvi- ja viihdepalvelurakennuksen rakentamiseksi
korttelissa 14004 tonteilla 1 ja 2. Korttelin voimassaolevan asemakaavan mukainen
kayttotarkoitus on yleisten rakennusten korttelialue (Y). Korttelissa on mm. Kempeleen
kunnan uimahalli Zimmari sek& kokoontumisrakennus, jossa toimii mm. paivakoti.
Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin rakennusoikeus on 4754 m2
tehokkuusluvun ollessa e=0.40. Korttelista poikkeamisen aikana puretuksi aiotun
paivakotirakennuksen palveluille on huomioitu korvaava paikka Puukoulun korttelista
16014 tontilta. Poikkeaminen  koski  kayttotarkoituksen  muutoksen  lisaksi
rakennuspaikan tonttijakoa ja rakennusoikeuden ylitysta noin 5,15 % eli 5200 m2.

Kempeleen kunnan rakennustarkastaja on myontanyt 24.8.2016 Kiinteisté Oy Zempille
poikkeamisen palloiluhalli-hotellirakennuksen hotelliosan kerrosluvun ja
rakennusoikeuden ylityksestd korttelissa 14003, tontilla 4. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan korttelin kayttdtarkoitus on RM, matkailua palvelevien
rakennusten Korttelialue, jolla sallittu kerrosluku on VI ja rakennusoikeus 7387 m2,
tehokkuusluvulla e=0.60. Poikkeamispaatds on perustunut nahtavilla olleessa
asemakaavan  muutoksen luonnoksessa  esitettyyn  kerroslukuun VIl ja
rakennusoikeuteen 8200 m2.

Mt 18637 (Ketolanperantie) ja mt 18681 (Lehmikentéantie) lilkkennejarjestelyjen MALPE-
hankkeen katu- ja rakennussuunnitelmia koskeva suunnittelutyd on kaynnistetty
syksylla 2017 Kempeleen kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen toimesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
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- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Liikennevirasto

- Naapurikunnat (Oulu, Liminka, Tyrnava)

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Suomen Turvallisuusverkko Oy

- Puolustusvoimat / 3. Logistiikkarykmentti

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahké Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj

4.3.2 Vireilletulo ja asemakaavan tavoitteet

Kempeleen kunta on kaynnistanyt Honkasen palvelukeskittymaa, Zimmarin ja
Puukoulun aluetta koskevan asemakaavamuutoksen, jotta mahdollistetaan koulun ja
uimahallin laajentaminen, parannetaan alueen liikennejarjestelyitda ja tarkistetaan
kaavamaarayksia osittain poikkeusluvilla rakennettujen palvelurakennusten mukaiseksi.
Asemakaavan vireille tulo kuulutettin 2.12.2015, kunnanhallitus kasitteli asian
23.11.2015 (& 301).

Honkasen palvelukeskittyman asemakaavamuutoksen yhteydessa tarkastellaan
likennejarjestelyitd kokonaisuutena ja huomioidaan myés muun muassa Zeppelinin
mabhdollisen laajennuksen ja Kiekkotien etelapuolelle Taajaman
osayleiskaavaehdotuksessa esitetyn uuden asuinalueen vaikutukset.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeiden vireille tulosta ilmoitetaan Kempeleessa kuulutuksella. Kaava-
asiakirjat ovat kaavoituksen nettisivuilla (www.kempele.fi > Kaavoitus > K&ynnissa
olevat kaavahankkeet) koko kaavaprosessin ajan.

Vireilletulon ja kuulemisvaiheiden vuorovaikutusmenettelyt ovat seuraavanlaiset:

- Vireilletulo (MRL 63 8), valmisteluvaiheen (MRL 62 8§ ja MRA 30 §) ja
Kaavaehdotusvaiheen (MRL 65 8§, MRA 27 8) kuuleminen Kkasitellaan
kunnanhallituksessa ja niistéa ilmoitetaan virallisessa lehdessa, nettisivuilla ja
kunnan ilmoitustaululla. Ulkopaikkakuntalaisille ja muille osallisille lahetetaan
kirje kuulemisesta ja viranomaisille lausuntopyyntd.

- OAS, kaavaluonnos ja kaavaehdotusasiakirjat ovat kunnanhallituksen kasittelyn
jalkeen nahtavilla kunnan ympaéristopalveluissa ja kunnan kaavoituksen
nettisivuilla.

- Tydneuvottelu alueen yrittdjille 21.1.2016

- Ketolanperantien kehittdmissuunnitelmista on pidetty alueen yrittdjille suunnattu
tiedotustilaisuus 10.10.2017 seka toinen yleisotilaisuus alueen asukkaille
1.11.2017.

- Kuntalaisten ja osallisten yhteydenottoihin vastataan koko kaavaprosessin ajan.

- Kaavahanke esitellaan kuulemisvaiheissa pyynnodstd Kempeleen kunnan
valiokunnille.

- Tyopalavereita eri tahojen kanssa pidetddn kaavahankkeen kuluessa
tarvittaessa.

- Kuulemisvaiheiden palaute kasitelladn kunnanhallituksessa.

- Tieto kunnanvaltuuston hyvdksymisestd toimitetaan valittbmasti Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéaristokeskukselle (POP-ELY).

- Lainvoimaisen kaavan voimaantulo kuulutetaan valitusajan paétyttya kunnan
virallisessa lehdessa. Tieto voimaantulosta toimitetaan Pohjois-Pohjanmaa ELY-
keskukselle, Pohjois-Pohjanmaan liitolle ja Oulun maanmittaustoimistolle seka
Oulun seudun ympéristétoimelle.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kunta on toimittanut lausuntopyynnot viranomaisille kaavaluonnoksen
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana. Kaavaluonnoksesta ovat antaneet lausunnon
seuraavat viranomaistahot: Oulun seudun kuntajohtajien kokous; Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus; Pohjois-Pohjanmaan museo; Puolustusvoimien 3. logistiikkarykmentti seka
Suomen Turvallisuusverkko Oy, joka on ilmoittanut ettei silla ole huomautettavaa
kaavahankkeeseen.

Honkasen palvelukeskittymén liikennejarjestelyista on keskusteltu Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksen kanssa Kempeleen liikennejarjestelmaa koskeneessa neuvottelussa
23.11.2016 seka Ketolanperéntien kehittdmissuunnitelman laatimisen yhteydessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunniteltu maankaytté on 1. vaihemaakuntakaavan ja vireilla olevan Taajaman
osayleiskaava 2040:n tavoitteita toteuttavaa ja tdydentdaa Kempeleen keskustaajaman
yhdyskuntarakennetta.

Kempeleen asemakaavan muutos perustuu Taajaman osayleiskaavan 2040 valmistelun
yhteydessa tarkentuneeseen kunnan tahtotilaan kehittdé keskustaajamaa tavalla, joka
tukee kunnan asettamia kasvutavoitteita ja pohjautuu osayleiskaavan seka kasilla
olevan asemakaavan valmistelun yhteydessa laadittuihin selvityksiin (jotka on listattu
edelld kohdassa 1.5.).

Honkasen palvelukeskittym& on jo rakentunut osittain voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti, mutta osa suunnittelualueella sijaitsevista rakennuksista on rakennettu
poikkeusluvalla ja alueen liikkennejarjestelyt edellyttdvat kaavamuutosta. Voimassa
olevan asemakaavan mitoitus perustuu osittain 1980-luvulla seka osittain 2000-luvun
alussa tehtyihin asemakaavoihin eivat voimassa olevassa kaavassa osoitetut
rakennusoikeudet enaa taysin vastaa palvelukeskittyman nykyisia tarpeita.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kortteliin 14004 sijoittuvalle Leo’s lekland sisaleikkipuistolle mydnnettiin rakennuslupa
15.6.2016 ja tilat Lapsikoto (25-178) ja Kdykkyrinkangas (238-13) yhdistettiin tilaksi
Leijonanpesa 244-401-238-16, joka rekistergitiin 16.6.2017. Asemakaavaehdotuksessa
esitetdan talla alueella tonttirajoja muutettavaksi siten, ettd ne vastaavat maanomistusta
ja todellista toiminnallista aluerajausta.

Pekurintien paadyssa ollut lahivirkistysalue (VP) on asfaltoitu ja otettu
parkkipaikkakayttoon, jotta palvelukeskittymalle on pystytty saamaan riittavat
pysakointimahdollisuudet, joten alue tullaan Kkasilla olevassa asemakaavassa
osoittamaan parkkipaikkana.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa on sovittu, ettd Lehmikenténtie,
Ketolanperantie ja Kokkokankaantie tulevat siirtym&én kaduiksi siltd osin, kun ne on
osoitettu kaavaehdotuksessa. Alueen liikennejarjestelyihin on myonnetty MALPE-
rahoitusta ja kehittAmistoimet on méara toteuttaa jo kevaalla 2018. Ylikylan yhteiskoulun
oppilasmaara tulee kasvamaan ja koululla on lisétilantarve, joka edellyttda
rakennusoikeuden lisdamisté ja liikennejarjestelyjen tarkastelua siten, ettd varmistetaan
alueen liikenneturvallisuus. Kaavahankkeen vireille tulon yhteydessad harkittiin
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Zeppelinin korttelialueen siséllyttamista kaavamuutosalueeseen, mutta aluetta ei ollut
aikataulullisista syista perusteltua ottaa mukaan kasilla olevaan
asemakaavamuutokseen. Nain ollen Zeppelinin alueen asemakaavamuutos tulee
etenemaan mydhemmassa vaiheessa omana hankkeenaan, mutta kauppakeskuksen

mahdollisen laajenemisen vaikutukset Honkasen palvelukeskittyméan
likennejarjestelyihin selvitetdén alustavasti jo kasilla olevan asemakaavamuutoksen
yhteydessa.

4.5.2 — 4.5.4 Valitun kaavaehdotuksen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Honkasen palvelukeskittyman asemakaavamuutoksella  edistetaéan alueen
likenneturvallisuutta ja mahdollistetaan alueen palveluiden kehittdminen seka Ylikylan
yhtenaiskoulun laajentaminen Puukoulun korttelialueella.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paétdkset on kuvattu tiivistetysti selostuksen
kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet.

Kempeleen kunnanhallitus on 23.11.2015 (8§ 301) paattanyt kuuluttaa vireille Honkasen
palvelukeskittyman asemakaavan muutoksen ja laajennuksen sekd asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 2.12.-15.1.2016.

Kunnanhallitus paatti 14.3.2016 (8 86) asettaa nahtaville kaavaluonnoksen ja paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman 16.3. - 15.4.2016 valmisteluvaiheen kuulemista
varten. Kaavaluonnos oli nahtavilla kunnantalon ilmoitustaululla (Asematie 1) seka
nettisivuilla.

Kempeleen kunta ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus pitivat tydneuvottelun Kempeleen
likenneverkosta ja Honkasen alueen liikennejarjestelyista 21.11.2016 seka
Ketolanperéantien ja Lehmikentantien liikennejarjestelyista 13.9.2017.

- tammi-helmikuu 2018 ehdotuksen nahtavilla olo. Kuulutus julkaistiin kuntatiedotteessa
3.1.2018, osallisile ja ulkopaikkakuntalaisile maanomistajille toimitettiin tieto
kuulemisesta seka viranomaisille lausuntopyyntd viikkoa aikaisemmin. Kaavaehdotus
asetettiin nahtaville 3.1.-2.2.2018 kunnan nettisivuille ja kuulutus nahtavilla olosta
julkaistiin Rantalakeudessa.

- khall helmikuu 2018, kaavan hyvaksymiskasittely

- kvalt maaliskuu 2018, kaavan hyvaksymiskasittely, tieto hyvaksymisesta ja poytakirjaote
toimitetaan tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle poytéakirjan tarkistamisen
jalkeen yhdessa kaava-asiakirjojen kanssa

- huhtikuu 2018, Pohjois-Suomen hallinto-oikeudesta pyydetddn lainvoimaisuustodistus
asemakaavan muutos ja laajennus kuulutetaan voimaan 2.5.2018

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavoitettava alue sijaitsee jo pddosin rakentuneella alueella, Kempeleen kunnan
merkittdvassd  palvelukeskittyméssd ja  hyvien liikkenneyhteyksien  &Aarella.
Kaavamuutoksessa osoitetaan suunnittelualueelle kunnallistekniikan alueet, kadut ja
pysakointialueet sekd monipuolisia yksityisia ja julkisia palvelukortteleita ja
toimitilarakennusten korttelialueita. Muutoksessa huomioidaan alueelle jo rakentuneiden
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alueiden osalta tarpeet kaavamerkintdjen paivittamiselle, jotta ne vastaisivat jo
toteutettuja toimenpiteitd ja ymparistonmuutoksia.

5.1.1. Mitoitus

Kaupallisten palveluiden mitoitus perustuu 1.vaihemaakuntakaavassa alueelle
osoitettuun kaupan mitoitukseen, 3.vaihemaakuntakaavaehdotuksen selvitykseen seka
Kempeleen kunnan kaupalliseen selvitykseen. Kunnan teettamassa kaupallisessa
selvityksessa esitetty kunnan laskennallinen tilan tarve suhteessa nykyiseen ja vuoden
2040 kaupan kerrosalaan, kun huomioidaan kunnan vaestdtavoite sekda Taajaman
osayleiskaavan 2040 mahdollistama vaestonkasvu ja kunnan yhdyskuntarakenteen
kannalta potentiaalisimmiksi arvioidut kaupan yksikdiden sijainnit.

Laskennallinen tilantarve verrattuna nykyiseen kaupan
kerrosalaan ja Zatelliitin hankkeeseen

250000

200000 —

150000 —

100000 —
50000 -1 —
0 T T T

2016 2020 2030 2040

B Nykyinen kerrosala (73 000 k-m?) + Zatelliitin hanke (70 050 k-m?)

Laskennallinen tilantarve (virtaus huomioiden)

Laskennallinen tilantarve verrattuna nykyiseen kaupan Kkerrosalaan ja Zatelliitin
asemakaavan mahdollistamaan uuteen kerrosalaan (kuva: Ramboll, kaupallinen
selvitys).Toteutuessaan  kokonaisuudessaan kasilla oleva asemakaavahanke
mahdollistaisi kaupallisen tilan tarpeen tyydyttamisen vuoteen 2030 mennessa.

Kasilla oleva Honkasen palvelukeskittymén asemakaavan muutos ei tule lisdéaméaéan
alueella jo voimassa olevissa kaavoissa osoitettua vahittdiskaupan rakennusoikeutta,
mutta kaavamdaarayksia tarkistetaan siten, ettd ne vastaavat maankaytto- ja
rakennuslain muutoksia. MRL 71 d § 2. momentin (8.4.2011/319) mukaan
vahittdiskaupan  suuryksikk6d ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti  osoitettu  tatd tarkoitusta varten. Honkasen palvelukeskittyman
kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi olemassa olevaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.
Maakuntakaavan mukaan molemmat yksikot ovat paikallisesti merkittavia suuryksikoita
eli alle 10 000 k-m2. Korttelissa 14001 tontilla 2 sijaitseva paivittdistavarakauppa ei ole
suuryksikko, joten sen osalta kaavamerkinté on sailytetty ennallaan (KL) siten, ettd se ei
jatkossakaan mahdollista vahittaiskaupan suuryksikodn sijoittumista kyseiselle tontille.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympaériston laatutavoitteet perustuvat alueen palveluntarjonnan ja liikkenneturvallisuuden
parantamiseen. Ympariston laadulle asetetut tavoitteet perustuvat turvallisen,
laadukkaan ja viihtyisdn ympéristén rakentamiseen. Kaavan mukaisilla ratkaisuilla

selkeytetddn nykyisia liikennejarjestelyitd ja mahdollistetaan alueella toimivien
palveluiden kehittdminen.
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5.3 Aluevaraukset

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan Kkortteleita 14001-14005,
korttelin 16010 tonttia 4, korttelin 16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 tonttia 1, niihin
littyvid katu-, viher- ja paikoitusalueita sek&a yleisen tien aluetta. Asemakaavan
laajennus sijoittuu  tilan RN:o 238:13 alueelle. Asemakaavan muutoksessa ja
laajennuksessa muodostuu mainittujen kortteleiden lisaksi kortteli 14006.

Asemakaavassa esitettavat aluevaraukset toteuttavat maakuntakaavassa ja
yleiskaavassa alueelle osoitettua maankayttod. Maakuntakaavassa Honkasen
palvelukeskittyman alue on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden kehittamisalueeksi
merkinnalla  kma  (Zatelliitti-Zeppelin)  ja  Oulun  seudun yleiskaavassa
keskustatoimintojen alueeksi C-2. Vireilla olevassa Taajaman osayleiskaavassa 2040
alueelle on osoitettu seka vahittaiskaupan suuryksikgita ettd palveluiden aluetta. Alue on
liséksi Taajaman osayleiskaavassa 2040 esitetty keskustamaisena kehitettavaksi
rasterimerkinnalla, jonka maarayksen mukaan joukkoliikennepalveluiden piirissa olevaa
uutta tai osittain vajaakayttoistd aluetta kehitetddn pitkalla aikavalilla monipuolisena
keskustatoimintoja sisaltavand vyohykkeend taydennysrakentamismahdollisuuksia
kartoittaen. Asemakaavassa osoitetaan keskusta-alueelle soveltuvia toimintoja.

Korttelien 14001 tontti 4 (entinen tonttinumero 1) ja 14002 tontti 4 (entinen tonttinumero
1) osoitetaan liikerakennusten Korttelialueiksi (KME), joille saa sijoittaa tilaa vievan
suuryksikoéita tai myymalakeskittymid. Korttelin 14001 tontit 5 (entinen tonttinumero 2)
ja 6 (entinen tonttinumero 3) osoitetaan edelleen liikerakennusten korttelialueiksi (KL).

Korttelin 14002 tontit 5 (entinen tonttinumero 2) ja 6 (entinen tonttinumero 3) osoitetaan
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Korttelin 14003 tontti 5 (entinen tontti 4) osoitetaan edelleen matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (RM).

Korttelin 14004 tontti 4 (entinen tonttinumero 1) osoitetaan voimassa olevan
kayttotarkoituksen mukaisesti yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Korttelin 14004
tontista 2 tulee muutoksella tontti 5, jonka kayttétarkoitus muuttuu huvi- ja
viihdepalveluiden Korttelialueeksi (PV). Korttelin 14004 muodostuvan uuden tontin 6
kayttotarkoitukseksi osoitetaan palveluiden korttelialue (P).

Kaavamuutoksella muodostuvan uuden korttelin 14006 (entinen kortteli 14003) tonttien
kaytto sailyvat entisellaan, eli tontit 1 ja 2 osoitetaan liikerakennusten korttelialueiksi
(KL) ja tontti 3 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena
(EN).

Korttelin 14005 tontin 1 asuinkerrostalojen korttelialueena (AK).

Korttelin 16014 tontin 1 kayttétarkoitus sailyy opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueena (YO).

Korttelien 16011 tontti 3 ja 16010 tontti 4 osoitetaan muutoksella rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi (AR).

Kortteli Tontti Merkinta Indeksi Pinta-ala  Tehokkuus Rakennusoikeus

16014 1 PN 18760 7 500
16011 3 AR 1221 0.3 366
16010 4 AR 2371 0.3 711

KL 21, 3471 1200
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5 PV 21, 50, 11 885 5200
53
6 P 21, 50, 1805 (r40 %) 1400
______________________________________________ 58
7 ET 646
14003 1 RM 21, 50, 11 229 8 200
53
14002 4 KME 14, 21, 39 252 8 000
24, 35,
50, 53,

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Honkasen asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnissa ovat Taajaman
osayleiskaavan 2040 laatimisen yhteydessa tuotetut aineistot, Kempeleen kunnan
laatima koulujen tilatarveselvitys sekd Ketolanperantien kehittdmissuunnitelman
yhteydessa laaditut selvitykset sekd kunnan hallussa olevat valmiit paikkatietoaineistot.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavamuutoksen mukaista tilannetta nykytilaan ja
asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaa laadittaessa tullaan arvioimaan kaavamuutoksen
toteuttamisen ympadristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Vaikutuksia tarkastellaan siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Honkasen asemakaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa huomioidaan mahdolliset

Zeppelinin - kauppakeskuksen laajennus sek& Kiekkotien etelapuolelle sijoittuva
asuinrakentaminen. Asemakaavan ratkaisut mahdollistavat tarvittaessa mahdollisen
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Ketolanperantien uuden alikulurakentamisen seka uudet kevyen liikkenteen yhteydet, jos
Zeppelinin laajentaminen naita edellyttaisi. Lisaksi Ketolanperdntien katualueen varaus
mahdollistaa liikennevaylan kaksikaistaistamisen, jos likennemaarét tulevaisuudessa
kasvaisivat tien lansipuolella lisddntyvan maankaytén seurauksena.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella asuu yhteensa noin 80 asukasta, joista alle 40 % on tyoikéisia ja yli 60
% elakeikaisia. Kasilla oleva asemakaavahanke ei tule lisddmaan kaava-alueen vaestoa
merkittavasti tai vaikuttamaan alueen vaestorakenteeseen, silla kyse on jo
rakentuneesta palvelukeskittymén alueesta. Kortteliin 16011 tontille 3 on jo rakennettu
rivitalo, joten kaavamuutos ei téltd osin tule muutamaan olemassa olevaa tilannetta.
Mikali AR-tontiksi kaavamuutoksella muuttuvan korttelin 16010 tontille 4 toteutettaisiin
noin 700 kerrosnelidmetrin suuruinen voidaan asukasmaaran arvioida kasvavan
korkeintaan noin 15 asukkaalla.

Yhdyskuntarakenne

Kaavahanke tdydentdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekd voimassa olevan
Oulun seudun yleiskaavan 2020 etta vireillda olevan Taajaman osayleiskaavan 2040
aluevarausten mukaisesti.

Kaupunki- / taajamakuva

Honkasen palvelukeskittyman asemakaavamuutoksen alue on péaosin jo rakentunutta
aluetta niin sanottua Zittarin tonttia 2 korttelissa 14007 lukuun ottamatta, joten alueen
kaupunkikuvassa tapahtuneet muutokset ovat padosin jo toteutuneet. Toisaalta
Honkasen puiston osoittaminen VU-merkinndlla mahdollistaa kaavan laatimishetkella
vield jossain maarin jdsentymattdman alueen kaupunkikuvallisen kehittdmisen, kun alue
toteutetaan ymparistésuunnitelmien mukaiseksi vapaa-ajan alueeksi.

LEHMIENTANTE
e _®

IDEALUONNOS VE1  \oooooi™ oy L
URBAN =

RAMBOLL
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IDEALUONNOS VE2
NATURAL

RAMBOLL

Rambollin 4.7.2016 laatimia idealuonnoksia Honkasen palvelukeskittyman ymparistoon.
(Huom. esitykset eivat vastaa liikennejarjestelyiden osalta kaavaehdotusta.)

Asuminen

Kortteleiden 16010 tontti 4 ja 16011 tontti 3 osoitetaan asemakaavamuutoksen myota
AR-merkinnélla rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi. N&in
mahdollistetaan alueen tiivistdminen Taajaman osayleiskaavassa 2040 esitetyn
kehitettdvan asuinalue-merkinnan mukaisesti. Asemakaavahanke ei kuitenkaan sisalla
uusia merkittdvia asuinalueita, joten kaavahanke ei tule merkittavasti vaikuttamaan
alueen vaeston kehitykseen.

Palvelut

Alueen kaupallisten palveluiden taso ei kaytdnndssa tule muuttumaan merkittavasti
kaavamuutoksen myota, silla asemakaavaehdotuksessa esitettavat aluevaraukset ovat
jo paddasiassa toteutuneita. Asemakaavaehdotuksella edistetddn alueelle jo
toteutuneiden palveluiden kehittdminen ja palveluiden kayttajien liikkenneturvallisuuden
parantaminen.

Asemakaavan mitoitus suhteessa maakuntakaavan enimmaismitoitukseen:

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihe-maakuntakaavassa aluetta koskee vahittdiskaupan
kehittamisen kohdealue -merkintd (kma), jossa vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitukseksi on osoitettu 80 000 k-m2. Kehittdmisalueella vahittédiskaupan
kayttétarkoitus on rajattu luonteeltaan tilaa vievan erikoistavarakaupan toimialoihin.

Zatelliitti-Zeppelin ~ kehittdmisalueella on Zeppelinin  kauppakeskus poislukien
vahittaiskaupan kerrosalaa nykytilanteessa yhteenséa yli 4 000 k-m2 myymaldissa 11 640
k-m2. Voimassa olevassa Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa on méaaritelty
keskustatoimintojen ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden
enimmaismitoituksessa huomioon otettavaksi ainoastaan suuryksikkdrajan vylittavien
myymaldiden kerrosala. Samalle kehittamisalueelle sijoittuu 25.10.2017 voimaantulleen
Zatelliitin - poikittaisyhteyden asemakaavan 2. vaiheen asemakaavan muutos ja
laajennus, jossa on osoitettu tilaa vaativalle vahittdiskaupan suuryksikolle
rakennusoikeutta noin 70 000 k-m2. Kehittdmisalueella voimassa olevat asemakaavat
eivat maankayttd- ja rakennuslain mukaan mahdollista talla hetkella vahittaiskaupan
suuryksikdn sijoittamista muualle kuin asemakaavassa kme-merkinnélla osoitetulle
Zatelliitin kauppatontille ja Zeppelinin alueella, jota koskee erillinen vahittaiskaupan
suuryksikén kohdemerkintd km ja sille maakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus
50 000k-m2. Kasilla olevassa asemakaavamuutoksessa osoitetaan vahittdiskaupan
suuryksikaille rakennusoikeutta yhteensa 13 400 km-2, mink& johdosta voimassa olevan
maakuntakaavan  enimmaismitoitus  ylittyy 3400 k-m2. Vireilla olevassa
3.vaihemaakuntakaavaehdotuksessa, joka on ollut lausuttavana kunnissa 13.10.-
13.11.2017 on esitetty nostettavaksi Zatelliitti-Zeppelinin  kma-kehittdmisalueen
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enimmaismitoitusta. Ottaen huomioon, ettd maakuntakaavan enimmaismitoitusta ollaan
vireilla olevassa 3.vaihemaakuntakaavassa nostamassa Kempeleen osalta, voimassa
olevan maakuntakaavan enimmaismitoituksen ylitysta ei voida pitda merkittavana.

Asemakaavan maaraysten suhde maakuntakaavan maarayksiin:

Kaupan laatu

Asemakaavan sisaltdvaatimukset voivat edellyttad, ettd asemakaavassa tarkastellaan
kaupan laatuun ja kokoon liittyvia kysymyksia.

Voimassa olevassa 1. vaihemaakuntakaavassa Zatalliitti-Zeppelin alueen kma-
merkinnalla osoitetulla alueella kayttotarkoitukset on rajattu luonteeltaan tilaa vievan
erikoistavarakaupan toimialoihin, jotka eivat toimintansa luonteen vuoksi pysty
sijoittumaan keskustatoimintojen alueelle. Téllaisia toimialoja voivat olla esimerkiksi:

Kodinkonekauppa

Autojen merkkiliikkeet ja -huolto

Moottoriajoneuvojen, kuten mopojen, moottoripydrien ja monkijéiden kauppa
Ajoneuvojen korjaukseen ja huoltoon liittyvia "autoilijan tavarataloja”, ml.
raskasta liikkennettd palveleva kauppa- ja huoltamotoiminta

¢ Rakentamis- ja sisustuskauppa

¢ Rautakauppa

Maankaytto- ja rakennuslain kevaalla 2017 tehdyn uudistuksen myoété laista on
poistunut velvoite maéaaritella asemakaavamaarayksissa alueelle soveltuvan kaupan
laatu. Asemakaavan tulee kuitenkin edelleen olla voimassa olevan maakuntakaavan
mukainen ja noudattaa sen tavoitteita. Honkasen palvelukeskittyméan alueella jo
sijaitsevat vahittaiskaupan suuryksikdt ovat tilaa vaativaa véhittaiskauppaa ja kasilla
olevan asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on todettu tarpeelliseksi
maaritella asemakaavamaarayksin naiden korttelialueiden osalta kaupan laatua.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikkdd, jonka arvioitaisiin voivan
lisdtd huomattavasti alueen asiointilikennetta. Paivittdistavarakaupan suuryksikot tulisi
Honkasen alueella keskittdd Zeppelinin puolelle.

Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja keskustoihin

Kasilla oleva Honkasen palvelukeskittyman asemakaavan muutos ja laajennus on
luonteeltaan toteava jo rakentuneiden vahittdiskaupan suuryksikdiden osalta eika siten
tule muuttamaan nykyistd kaupan palveluverkkoa tai vaikuta heikentavasti keskusta-
alueiden kehittdmismahdollisuuksiin suhteessa nykytilaan.

Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja liikkkumiseen

Honkasen palvelukeskittyman asemakaavan muutos ja laajennus edistda palveluiden
saatavuutta mahdollistaen  Ketolanperantien kehittdmissuunnitelman  mukaiset
likennejarjestelyt alueella. Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen myota Honkasen
monipuolinen  palvelukeskittym& tulee olemaan paremmin saavuttavissa eri
likennemuodoilla. Kaupan laatua on asemakaavamaarayksilla rajattu mahdollisten
kielteisten liikennevaikutusten rajoittamiseksi. Kaavamaaraykset mahdollistavat alueella
jo rakentuneiden paikallisesti merkittdvien kaupan suuryksikdiden toiminnan vahintaan
nykyisessa laajuudessaan.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Alueen elinkeinotoiminnan mahdollisuudet ja tydpaikat lisdantyvat kaavahankkeen
rakentuessa liikkerakennusten ja toimitilarakennusten Kkorttelialueeksi, siltd osin kun
késilla olevassa asemakaavamuutoksessa esitetyt korttelialueet eivat viela ole
toteutuneet.

Virkistys
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Asemakaavan muutos lisda toteutuessaan kuntalaisten virkistyspalveluita, kun
Honkasen puiston VU-alue toteutetaan. Liséksi asemakaavamuutoksella Zimmarin
korttelin  rakennusoikeutta nostetaan siten, ettd mahdollistetaan uimahallin
laajentaminen.

Liikennejarjestelma, kevyen liikenteen verkostot ja joukkoliikenne

Kempeleen eritasoliittyman vuorokauden keskimaarainen liikenne on lisdantynyt
muutamassa vuodessa 4 200 ajoneuvolla. Lisaantyvat palvelut nostavat likenneméaaria
suunnittelualueella erityisesti eritasoliittyman ja Kiekkotien/Honkasentien Ketolanperan
risteyksen véliselld alueella. Zimmarin Lehmikenténtien liittym& on poistettu 16.10.2017
alkaen kaytosta ja liikenne ohjautuu kaavamuutoksessa esitetyn mukaisesti alueelle
Honkasentien ja Pekurintien kautta tai vaihtoehtoisesti Ketolanperantien ja
Honkasentien kautta.

Uusi asuinalue Kiekkotien eteldpuolella ja erityisesti Zeppeliinin mahdollinen uusi
laajennus tulevat vaikuttamaan Honkasen palvelukeskittyman alueen
likennejarjesteltyihin. Kun Zeppelinin mahdolliset uudet laajentumissuunnitelmat
etenevat tulee arvioida tehddankd kokonaan uusi liittym& Ketolanperantielle vai
kehitetddnkd vanhaa. Liséksi Ketolanperéntien kehittamisen osalta on pohdittava
jatkossa, tuleeko Ylikylan koulun kohdalle alikulku vai ei. Taman kaavamuutoksen
myo6td  katualueiksi  muuttuvien liikkennealueiden mitoituksessa on varauduttu
Ketolanperantien lisékaistoihin niin ettd 2+2-kaistaa voidaan rakentaa nykyisen
Zeppeliinin etelaisen liittyméan etelapuolelle, mikali kauppakeskuksen laajentaminen tata
edellyttaisi.

Vv

Uusia toimintoja/palveluja:
*  Monitoimikeskus Zemppi
* Hotelli

* Leon Leikkimaa

* Pienliikekeskus Zittari

Vuonna 2016 laadittu ennuste Honkasen palvelukeskittyman liikennemaarista, kun
huomioidaan kaavamuutoksen mukaiset uudet toiminnot ja palvelut alueella.

Ketolanperantien kehittdmissuunnitelman mukaisesti Myllytien ja Lehmikenténtien
risteykseen tulee 3-haarakiertoliittymd, jolle varataan kaavassa riittavasti katutilaa ja
kortteliin 14004 osoitetaan liittyméakielto Lehmikenténtielle. Kaavaluonnoksessa esitettiin
Pekurintien jatkamista siten, etté korttelin 14003 eteldpuolelta olisi osoitettu uusi liittyméa
Ketolanperantielle. Liikennesuunnittelun yhteydessa talla arvioitin olevan liiaksi
haitallisia vaikutuksia alueen liikenneturvallisuuteen ja liikenteen sujuvuuteen, misté
johtuen Pekurintieltd osoitetaan pisto ainoastaan siten, ettd mahdollistetaan korttelin
14006 tontin 2 liikenndinti tata kautta.
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Kokkokankaantie osoitetaan Koykkyrintien ja Punatulkuntien valisella osuudella
jalankululle ja polkupydréilylle varattuna katuna, jolloin Kdykkyrintien varressa asuvat
asukkaat Sinipyrstontielle asti ohjataan kayttamaan Kokkokankaantien sijasta Myllytieta.
Tavoitteena on vahentaa Kokkokankaantien varren liikennettd seka ohjata pohjoisesta
tuleva raskas liikkenne Myllytielle.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Honkasen palvelukeskittyméan asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
rakennettuun kulttuuriympéaristéon tai muinaismuistoihin.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee jo rakennettua vesi- ja vieméariverkostoa pumppaamoineen
seka sahkdverkkoa, joihin on tehty muutoksia poikkeuslupien perusteella rakentuneiden
toimintojen takia.

Erityistoiminnot

Suunnittelualueella ei sijaitse jo rakennettujen pumppaamo ja mastoalueiden liséksi
osoitettu muita erityisalueita.

Ymparistonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Kyse on jo rakentuneen alueen asemakaavan muutoksesta. Suunnittelualueella ei ole
erityisid ymparistdarvoja, jotka edellyttéisivat ymparistonsuojelua. Alueen sijainti
pohjavesialueella on huomioitu kaavassa annetulla yleismaarayksella.

Sosiaalinen ymparistd

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset koulun ja palvelukeskittyman valisten kevyen
likenteen yhteyksien kehittdmiselle ja mahdollistetaan Ketolanperantien kehittdminen.
Asemakaavan muutos mahdollistaa ndin ollen Honkasen alueen liikenneturvallisuuden
lisdamisen. Merkittdvana positiivisena sosiaalisena vaikutuksena on myds Ylikylan
koulun ja etenkin pdaivakodin laajentaminen korttelissa 16014, jolloin kasvavalle
oppilasmaarélle saadaan asianmukaiset uudet tilat. Liséksi kaavamuutoksessa
tarkistetaan kaavassa osoitettujen kortteleiden kayttétarkoitus ja rakennusoikeuden
maara ja ajantasaistetaan ne jo tapahtuneiden maankayton muutosten mukaisiksi.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Luonnonolot

Alue on pdaaosin rakentunutta kaupunkimaista ymparistoa, joten kaavamuutoksella ei
katsota olevan merkitysta alueen luonnonoloihin.

Pienilmasto

Kaavahanke sijoittuu vilkkaasti liikenngityjen paaliikennevaylien valiin, jo rakentuneen
keskustaajaman jatkeeksi. Kaavan toteuttaminen ei vaikuta alueen pienilmastoon
merkittavasti.

Maa- ja metsatalous

Kaavamuutoksen alueelle ei sijoitu maa- ja metsatalousalueita, joten kaavamuutoksella
ei vaikutusta maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
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Luonnonsugjelu

Suunnittelualueella ei ole harvinaisia kasvi- tai eldinlajeja, joten
asemakaavalaajennuksella ei ole merkittavid vaikutuksia luonnonsuojelullisiin arvoihin.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueella ei ole havaittu erityistd luonnon monimuotoisuutta, johon
kaavamuutoksella olisi arvioitavissa olevia vaikutuksia.

Maisemarakenne ja maisemakuva

Kempeleen maisemarakenne on kaksijakoinen, selkeét laaksot ja selanteet vaihtelevat,
ja niilla on voimakkaat reuna-alueet. Suunnittelualue kuuluu laaksomaiseen kohtaan
maisemarakennetta, ja alueen pohjoispuolella avautuu viljelyskaytossa oleva peltoalue.
Asemakaavamuutoksella ei ole laajempia maisemavaikutuksia kunnan
maisemarakenteeseen, mutta se Iluo edellytykset Honkasen palvelukeskittyman
taajamakuvan kohentamiselle. Indeksimerkinnalla 50 on huomioitu alueen sijainti osana
Oulun seudun laatukaytavaa.
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Honkasen palvelukeskittymassa tapahtuneet maankayton muutokset ovat olleet
nopeita. (llmakuva 2017, lahde: Maanmittauslaitos, kartta.paikkatietoikkuna.fi,
kuvakaappaus 20.10.2017; limakuvat 2015, 2012 ja 2005, lahde: Oulun kaupunki,
kartta.ouka.fi/ims, kuvakaappaus 20.10.2017)

Vesistét ja vesitalous
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Alueen kortteleihin on laadittu erillinen indeksi (-53) hulevesien hallitun kasittelyn
varmistamiseksi:

-53 Indeksi osoittaa, ettd vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttdd alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai —sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissé tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittda
alueelliseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hule- ja
kattovesien kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Asemakaava-alue sijoittuu osittain vedenhankinnan kannalta tarkeélle pohjavesialueelle,
mistd johtuen pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskielto rajoittavat télle alueelle
sijoitettavia toimintoja.

5.4.3 Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on valittomia taloudellisia vaikutuksia Kempeleen kunnalle. Jatkossa
alueen teiden muuttuminen kaduiksi ja sen myo6téd siirtyminen kunnan hallintaan,
kunnallistekniikan huolto seka laajojen viher- ja virkistysalueiden hoito merkitsevéat
kaytto- ja yllapitokustannuksia.

Asemakaavamuutos tuo myds valillisia positiivisia vaikutuksia kunnan talouteen
Honkasen alueen palveluiden ja yritystoiminnan edellytysten parantumisena.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaava-alueen merkittéavin ympariston hairiotekija on liikenteesta aiheutuva melu.
Asemakaavamuutoksen mukaisella ratkaisulla, jossa Kokkokankaantien liikenne
katkaistaan ja ohjataan kulkemaan Myllytielle yritysalueiden valistd, vahennetdan
Honkasen alueen asukkaille aiheutuvia liikennemeluhaittoja. Lisaksi korttelin 16010
tontin kayttotarkoituksen muuttaminen rivitaloasuntojen korttelialueeksi mahdollistaa
suuremman rakennusmassan Ketolanperéntien varressa, mikd suojaa tien itapuolelle
sijoittuvia asuinalueita paremmin tiealueen melulta.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kempeleen kunnassa kayttssa olevat asemakaavamerkinnat loytyvat kaavoituksen
nettisivuilta kohdasta Voimassa olevat kaavat.

Kaavaehdotuksen merkinnat ja maaraykset:
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Palvelurakennusten Korttelialue.

Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten Korttelialue.

Liilkerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa tilaa vievan kaupan suuryksikdita
KME tai myymalakeskittymia.

Lahivirkistysalue.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
- El" Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- A
—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
———|——— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, Korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
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H O N Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

14006 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
PEKURINT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
8200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
r20% Merkinta osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

e =0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1 Rakennusala.
I
1

Ohjeellinen rakennusala.

L |

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

III pp/h II Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuitie, jolla huoltoajo on sallittu.
ajo Ajoyhteys.
ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

7 1 Pysdkaimispaikka.

I
nd Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

— <3 —  Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

:__@ - Maanalaista sahkolinjaa varten varattu alueen osa.

M om ] Muuntajan vaara-alue.

L 1
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g o o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
1 ppltp Merkintd osoittaa kuinka monta tyopaikkaa kohden on rakennettava yksi polkupydran
sailytyspaikka.
1ppl4pkav Merkinta osoittaa kuinka monta paivittaista kavijaa kohden on rakennettava yksi

polkupydran pysakdintipaikka.

1 ppldkats Merkinta osoittaa kuinka monta katsomopaikkaa kohden on rakennettava yksi
polkupydran pysakdintipaikka.

25%rlpp Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia polkupydran pysakointipaikoista on oltava
runkolukittavia.

’! y k Yhteiskayttoalue.

-14 Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetdan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

_ 2 1 Indeksi osoittaa, etta pintavedet on viemaroitava autopaikoitus- ja katualueilta ja
johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

-24 Indeksi osoittaa, ettd korttelissa on asuin- ja toimistorakennusten ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristdvyyden liikkennemelua vastaan oltava
vahintaan 35 dB.

- 3 5 Alue on aidattava.

_ 5 0 Indeksi osoittaa, ettd korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatukdytavaan, missa
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen liilkenteen huomioimista ja
ympadristdrakentamista. Alueella on kiinnitettava erityista huomiota valtatielle avautuviin
Julkisivuihin ja vinerrakentamiseen. Laatukaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kavelyn ja pyorailyn olosuhteet ja yhiteydet joukkolilkennepysakeille ja
varattava polkupydrapaikoitukselle riittava tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoinin tulee sisaltya ymparistdsuunnitelma, jossa edelld mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

_ 5 3 Indeksi osoittaa, etta vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissd tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittaa alueelliseen
hulevesijarjestelmadn. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule- ja kattovesien
kdsittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

- 5 4 Indeksi osoittaa, etta puistoalueelle voidaan sijoittaa ymparistotaidetta, hulevesialtaita
ja mainoslaitteita, jotka tulee hyvaksyttaa puisto- ja ymparistosuunnitelmalla.

-67 Indeksi osoittaa, etta korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
likerakennuksia.
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Asemakaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset:

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat Korttelialueen osat, joita ei kdytetd ajoteind
eika pysdkdintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettdva rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Sdhkdnjakeluverkkoon kuuluvia uusia ilmajohtoja ei sallita. Alueen sisdinen
sahkonjakelu tulee jarjestaa maakaapelein.

Asemakaava-alue sijoittuu tarkedlle pohjavesialueelle. Alueella ei saa tehd3 pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteitd. Tarvittaessa toimenpiteista tulee pyytaa
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen lausunto.

Yleisilla likennealueilla hankkeiden toteuttamisjarjestyksesta, toteuttamisaikataulusta ja
toteuttamistavasta sovitaan erikseen Kempeleen kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta
vastaavan viranomaisen kesken.

Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukdytavaan, missa vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista
taajamarakennetta, ymparistorakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella
on Kiinnitettava erityista huomiota valtatielle avautuviin julkisivuihin ja
vinerrakentamiseen. Kaytdvan varrella on jarjestettava hyvat ja turvalliset
kevytlikenneyhteydet joukkolilkenteen pysdkeille seka ympardiville viheralueille.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja
merkitseminen.

5.7 Nimisto

Kyseessa on asemakaavan muutos, jossa voimassa olevan kaava-alueen nimistéon
ei tule muutoksia.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja taméa
kaavaselostus. Asemakaavan valmistuttua kaava liitetddan Kempeleen kunnan
ajantasa-asemakaavaan, joka loytyy Kempeleen kunnan  nettisivuilta
www.kempele.fi oikean alalaidan Pikalinkin Kaavoitus alta, kohdasta Voimassa
olevat  kaavat. Kaava loytyy  paperimuodossa Kempeleen  kunnan
Ymparistopalveluista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen mahdollistama Ylikylan koulun laajentaminen on tarkoitus
aloittaa kesalla 2018.

Kortteleihin 14003 ja 14004 osoitettujen muutosten osalta ké&silla oleva

asemakaavan muutos on toteava, silla hankkeet toteutettiin kesalla 2016, jolloin
alueelle rakennettiin poikkeusluvin hotelli sekd monitoimi- ja urheiluhalli ja
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sisaleikkipuisto. Zimmarin mahdolliselle laajennukselle ei ole viela suunniteltu
aikataulua.

Kaavamuutosalueen liikkennejarjestelyinin  on mydnnetty MALPE-rahoitusta ja
kehittamistoimet on maara toteuttaa kevaalla 2018.

Kaavamuutoksella mahdollistettava koulun ja paivakodin laajentaminen korttelissa
16014 on tarkoitus kaynnistdd mahdollisimman pian asemakaavamuutoksen ja
laajennuksen tultua voimaan eli tavoiteaikataulun mukaisesti kesalla 2018.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteutumista. Kunnan tekniset palvelut ja
rakennusvalvonta valvovat kaavan toteutusta mm. tontinluovutuksen ja
rakennuslupien myoéntdmisen yhteydessa. Kaavataloutta tarkastellaan vuosittain
talousarviossa.

Kempeleessa 13.12.2017,
kaavasuunnittelija Ruusa Degerman
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Asemakaavan seurantalomake (Honkasen palvelukeskittyman

asemakaavan muutos ja laajennus)

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 244 Kempele Tayttamispvm 12.12.2017
Kaavan nimi Kempeleen asemakaaava, Honkasen palvelukeskittyma
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2015
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 25,4472 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,3481
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 25,1009

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 25,4472 100,0 52860 0,21 0,3481 -498

A yhteensa 1,2297 4,8 5298 0,43 0,0000 145

|P yhteensa 1,3690 5,4 6600 0,48 1,3690 6600

Y yhteensa 3,0040 11,8 12012 0,40 -1,4599 -1154

C yhteensa

IK yhteensa 7,8379 30,8 20750 0,26 0,8196 -6902

T yhteensa

V yhteensa 1,4110 5,5 -0,4684

IR yhteenséa 1,1229 4,4 8200 0,73 -0,1083 813

|L yhteensa 9,2201 36,2 0,3092

|E yhteensa 0,2526 1,0 -0,1131

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 25,4472 100,0 52860 0,21 0,3481 -498

A yhteensa 1,2297 4.8 5298 0,43 0,0000 145

AK 0,5421 441 3400 0,63 0,0000 -153

AR 0,3592 29,2 1077 0,30 0,3592 1077

AO -0,4450 -994

AL 0,3284 26,7 821 0,25 0,0858 215

|P yhteensa 1,3690 5,4 6600 0,48 1,3690 6600

P 0,1805 13,2 1400 0,78 0,1805 1400

PV 1,1885 86,8 5200 0,44 1,1885 5200

Y yhteensé 3,0040 11,8 12012 0,40 -1,4599 -1154

Y 1,1280 37,5 4512 0,40 -1,4599 -5840

YO 1,8760 62,5 7500 0,40 0,0000 4686

C yhteensa

|K yhteensa 7,8379 30,8 20750 0,26 0,8196 -6902

KL 2,3485 30,0 7350 0,31 -4,6698 -20302

KME 5,4894 70,0 13400 0,24 5,4894 13400

T yhteensa

V yhteensa 1,4110 5,5 -0,4684

VP -0,4893

VL 0,8222 58,3 -0,5679

VU 0,5888 41,7 0,5888

|R yhteensa 1,1229 4,4 8200 0,73 -0,1083 813

RM 1,1229 100,0 8200 0,73 -0,1083 813

L yhteensa 9,2201 36,2 0,3092

Kadut 8,5004 92,2 4,8542

Kev.liik.kadut 0,7197 7,8 0,2353

LT -4,7803

|E yhteensa 0,2526 1,0 -0,1131

ET 0,2526 100,0 -0,1131

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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LITE 4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
=/

A

(Honkasen palvelukeskittyma

asemakaavan muutos ja laajennus)
KEMPELE

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

HONKASEN JA YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA /
MYLLYTIE - ZIMMARI - PUUKOULU
HONKANEN / HONKANEN (104 / 014), YLIKYLA / YLIKYLA (105 / 016)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 14001-14005,
korttelin 16010 tonttia 4, korttelin 16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 tonttia 1, niihin
liittyvia katu-, viher- ja paikoitusalueita seka yleisen tien aluetta.

Asemakaavan laajennus sijoittuu tilan RN:o 238:13 alueelle.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa muodostuu mainittujen kortteleiden
lisdksi kortteli 14006.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
13.12.2017 (ehdotusvaihe)

Asianumero 941/10.02.03/2017

AA KEMPELE!
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu vuoden 2000 alusta
voimaantulleeseen maankaytto- ja rakennuslakiin, jonka 63 § mukaan kaavoitustyon
tulee sisdltaa kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavaprosessi saatetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla vireille ja osallisten
tietoon ja sitd voidaan tarkistaa ja paivittaa suunnitteluprosessin aikana.

1. Suunnittelualue

Asemakaavan muutos ja laajennus sijoittuu Kempeleessa Honkasen tilastoalueen Honkasen
pienalueelle (104 / 014) ja Ylikylan tilastoalueen Ylikylan pienalueelle (105 / 016).

Suunnittelualue rajautuu ensimmaisessa valmisteluvaiheen kuulemisessa pohjoisessa
Ohukaistiehen, idassa Kokkokankaantiehen, kaakossa Ylikylan Puukoulun kortteliin ja
Honkasentiehen ja lannessa Ketolanperantiehen. Varsinainen suunnittelualueen pinta-ala
on noin 25 hehtaaria, Ketolanperantien lansipuolinen alue, jonka pinta-ala on noin 20
hehtaaria, on toistaiseksi esitetty tarkastelualueena. Tarkastelualueelle on tehty alustavia
kaavarunkovaihtoehtoja.
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Suunnittelualueen sijainti Kempeleen kunnan opaskartalla.

2. Kaavoitusaloite

Asemakaavamuutokseen on ryhdytty Kempeleen kunnan toimesta. Tavoitteena on
kunnan kaupallisten seka yritys- ja palvelutonttitarjonnan turvaaminen
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|ahitulevaisuudessa seka Ylikylan koulun liikuntasalitarpeen tdayttaminen. Asemakaava
laaditaan vuorovaikutuksessa maanomistajien ja alueella toimivien yritysten kanssa.

Kunnan kaavoituskatsauksessa 2015 Zeppelinin ja Zimmarin alue esitettiin alueena, jolla
on havaittu maankayton tarkastelutarpeita. Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueen mahdollinen rakentuminen, Zimmarin viereisen Honkasen lasten- ja
nuortentalo “Monarin” nykytila seka uuden liikuntahallin tarve Ylikyldan yhtenadiskoulun
[ahistolle alueelle edellyttavat asemakaavan muutosta. Kaavamuutoksella varaudutaan
my0s Zeppelinin tuleviin laajennustarpeisiin.

Kempele-sopimuksen strategisina paamaarina on hyvien yritystoiminnan edellytysten
vahvistaminen, yritystonttien tarjonnan lisadaminen seka turvallinen ja aktivoiva
ymparistd. Kempeleen kunnanvaltuuston (27.4.2015 § 24) hyvaksymassa maapoliittisessa
ohjelmassa Zeppelinin ymparisto on sisallytetty yleiskaavojen mukaisiin keskeisiin
kehittamis- ja toteuttamiskohteisiin valtuustokaudella 2013 - 2016.

Varhaiskasvatuksen tilatarveselvityksessa 2015-2020 (khal 15.6.2015, § 205) Honkasen ja
Puukoulun paivakotien osalta on kirjattu toimenpide-ehdotukseksi, etta tiloista luovutaan,
ja padivakotien tilatarpeen yhdistamiseksi kdaynnistetaan hankesuunnitelma, jossa tutkitaan
mahdollisen uuden yksikon rakentamista Ylikylan koulun laheisyyteen. Samoin Kempeleen
kunnan koulutilat 2015 — 2020 —selvityksen (kvalt 27.4.2015, § 23) mukaisesti Ylikylan
koulu kaipaa pikaisesti uutta liikunta- / monitoimihallia toimintansa turvaamiseksi. Lisdksi
suunnittelualueen liikkennejarjestelyissa on havaittu puutteita, jota edellyttavat
asemakaavan uudelleen tarkastelua.

Kempeleen kunta haki kesdakuussa 2015 julkaistulla ilmoituksella yrittdjan ja
rakennusliikkeen yhteenliittymaa, joka toteuttaisi liikuntakeskuksen Zeppelinin
|ahialueelle. Liikuntakeskus sijoittuisi Kempeleen virkistysuimala Zimmarin viereen
korttelin 14003 tontille 4, jonne hanke voitiin suunnitella aloitettavaksi nykyisen
asemakaavan mukaisesti. Kunta vuokraa liikuntakeskuksen yrittajalta tarpeellisen maaran
palloiluhallitilaa koulujen paivakayttoon. Kunnan kehitysjohtajan, elinkeinopuolen ja
valiokuntien, kunnanhallituksen ja valtuuston ohjaamien neuvotteluiden pohjalta
laadittiin esisopimus, joka hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 14.12.2015 (§ 340).
Kauppakirja siind maaritellyin sopimusehdoin hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 1.2.2016 (§
26). Zemppi -hanke eteni nykyisen asemakaavan korttelin 14003 tontilla 4 siten, etta
rakennuslupaa on haettu nykyisen asemakaavan mukaisesti. Poikkeamislupaa haettiin
kasilla olevan asemakaavaluonnoksen kuulemisen jalkeen, jotta rakennus ja
paikoitusjarjestelyt paastiin toteuttamaan kunnan kanssa sovitun mukaisesti. Tassa
kaavahankkeessa tarkastellaan kaavamuutos- ja laajennusalueen seka lahialueen
maankayton mahdollisuuksia ja liikkennetta poikkeamisluvalla rakennettua yksittaista
korttelia laajemmin.

&
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3. Suunnittelun lahtokohdat ja nykytilanne
Kunnan kaavoituskatsauksessa 2015 Zeppelinin ja Zimmarin alue esitettiin alueena, jolla on
havaittu maankayton tarkastelutarpeita, ja jolle on jo teetetty alustavia
lilkennetarkasteluita. Taajaman osayleiskaava 2040:n suunnittelutydssa alueelle ollaan
osoittamassa kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen seka palvelujen ja hallinnon aluetta
(KM /TP / P). Pohjois-Pohjanmaan 1-vaihemaakuntakaavassa Kauppakeskus Zeppelinille on
osoitettu yhteensa 50 000 kem2 rakennusoikeutta ja muu Honkasen palvelukeskittyman
alue sisaltyy maakuntakaavassa osoitettuun Zatelliitin ja Zeppelinin kaupallisten
palveluiden kehittamisalueeseen (kma). Nykyinen asemakaava ei mahdollista ndin suurta
laajennusta ja Honkasen alueella sijaitsevien suuryksikdiden korttelien osalta
asemakaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain muutosten myota vanhentuneita.

Kaavatilanne

Talla hetkelld voimassaolevan Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan ymparistoministerio
on vahvistanut 17.2.2005. Siind Kempele on osa Oulun kaupunkiseutua (kk-1) ja
suunnittelualue osa Oulun seudun laatukaytavaa (kk-5). Laatukaytavalla tarkoitetaan Oulun
kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja palvelualueiden valistd, kaupunkimaisesti
rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta. Suunnittelualue sijaitsee
taajamatoimintojen alueella (A) valtatie 4:n valittomassa laheisyydessa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu syksylla 2010.
Energiantuotantoa ja -siirtoa, kaupan palvelurakennetta, luonnonymparist6a ja
liikennejarjestelmia kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 2.12.2013. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 23.11.2015 ja saanut
lainvoiman kuulutuksella 6.3.2017. Suunnittelualuetta koskee 1-vaihemaakuntakaavassa
kaupallisten palveluiden kehittamisaluetta koskeva merkinta kma, jolle on osoitettu
enimmaismitoitukseksi 80 000 k-m2. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016 2.
vaihemaakuntakaavan, josta ei jatetty valituksia hallinto-oikeuteen, joten 2.
vaihemaakuntakaava on lainvoimainen. 2.vaihemaakuntakaavassa kasiteltavat aihealueet
eivat vaikuta kasilla olevaan Honkasen palvelukeskittymaan asemakaavaan. Tata
kaavamuutosta ja laajennusta valmisteltaessa on vireilla 3.vaihemaakuntakaava, jossa
kasiteltavista aiheista erityisesti kaupan palveluverkon paivitys voivat vaikuttaa Honkasen
asemakaavamuutoksessa tehtaviin ratkaisuihin. Nahtavilla olleessa
3.vaihemaakuntakaavan ehdotusaineistossa kaupan enimmaismitoitusta esitettiin
nostettavaksi, joten 3.vaihemaakuntakaavan enimmaismitoitus ei kasilla olevaa
asemakaavamuutosta ja laajennusta valmisteltaessa tule rajoittamaan asemakaavassa
tehtdvia ratkaisuja suhteessa voimassa olevaan 1.vaihemaakuntakaavaan.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan (YM 17.2.2005, voimaan 25.8.2006) ja 1. vaihemaakuntakaavan (YM
23.11.2015) yhdistelmdkartasta. Maakuntakaavojen yhdistelmdkartta on informatiivinen eikd sillé ole
oikeusvaikutuksia.

Oulun seudun yleiskaavassa 2020 Honkasen ja Ylikylan palvelukeskittyman alue on
kuntakeskuksen keskustatoimintojen aluetta (C-2) seka palvelujen ja hallinnon aluetta
(P). Puukoulun kortteli sijoittuu lahelle padosin rakentunutta asuntoaluetta (A), jonka
tdydentdaminen eheyttda yhdyskuntarakennetta ja jonka lisdrakentamisen tulee
perustua yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asemakaavaan.
Suunnittelualueen eteldpuolinen Tuohinon vesilaitos on yleiskaavassa merkinnalla
Erityisalue (E), vedenottamon suoja-aluetta ei ole esitetty.
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Ote Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 25.8.2006).
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Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 ulottuu suunnittelualueelle. Luonnosvaiheen
kuuleminen pidettiin jo kesalld 2012, mutta kaavahanke odotti kaksi vuotta Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan vahvistamista. Luonnosvaiheen jalkeen keskustaajaman
liikennejarjestelyiden muutos on myds ollut voimakasta, kun Zatelliitin paaradan alittava
poikittaisyhteys ja Kempeleen rautatieaseman jarjestelyt ovat rakentuneet. Taajaman
osayleiskaavan aluevarauksia tarkasteltiin uudelleen kaavoituksen edetessa uuteen
viranomaisneuvotteluun kevaalld 2016. Taajaman osayleiskaava 2040 oli uudelleen
nahtavilla kevaalla 2017, minka jalkeen yleiskaavan osalta kaytiin myds uusi
viranomaisneuvottelu.

Tata asemakaavahanketta koskien Taajaman osayleiskaava-aluetta on laajennettu sen
verran, etta Tuohinon vedenottamo suoja-alueineen sisaltyy suunnittelualueeseen. Tama
on olennaista, jotta yhdyskuntarakenteen kehittymisen vaikutukset saadaan arvioitua
taajaman osayleiskaavaprosessissa. Kasilla olevan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen
tarkastelualue Ketolanperantien lansipuolella sijaitsee osittain Sipola — Rajakorpi
osayleiskaavan alueeseen. Kasilla olevassa asemakaavassa ei osoiteta sellaista
rakentamlsta JoIIe vedenottamo su01avyohykke|neen tOISI rakentamlselle rajoituksia.
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Ote S/pola Rajakorp/ osaylelskaavasta (kvalt 14. 11 2002, votmaantu/okuulutus 15.1. 2003)
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sV
SUOJAVYOHYKE.

-1 VEDENOTTAMON SUOJAVYOHYKE.
-2 TUOHINONOJAN SUOJAVYOHYKE.
-3 ELAINSUOJAN SUOJAVYOHYKE.
TARKEA VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

ALUEELLA EI SALLITA TOIMINTAA, JOKA SAATTAA AIHEUTTAA POHJAVEDEN
LIKAANTUMISTA (VESILAKI 1 LUKU 22 §).

Padosalla suunnittelu- ja tarkastelualuetta on voimassa Kempeleen asemakaava.
Asemakaavan laajentumisalueet sijoittuvat Ketolanperantien tiealueen 6ljynerotusaltaan
(yhdyskuntateknista palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET) eteldpuolelle ja
Ohukaistien pohjoispuolelle pienina katualueiden laajennuksina. Nykyinen asemakaava
mahdollistaa suunnittelualueella monipuolista kaupallista ja palvelutoimintaa seka
asumista. Alueella on monimuotoisia korttelialueita, joille on rakentunut mm. liike- ja
toimistorakennuksia (K), lilkerakennuksia (K), asumista (erillispientaloja AO ja
asuinkerrostaloja AK) seka yleisia rakennuksia (Y) ja opetustoimintaa palvelevia
rakennuksia (YO).
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Maanomistus
Asemakaavan muutos- ja laajennusalue on osaksi Kempeleen kunnan omistuksessa,
osaksi yksityisessa tai alueella toimivien yritysten omistuksessa. Osasta kunnan

maaomaisuutta on tehty kauppakirjoja toteutuneiden rakenn

ushankkeiden osalta.

Ote Kempeleen kunnan FactaMap-paikkatietokannasta. kunnan maanomistus on esitetty vihredlld (tilanne
25.9.2017).
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4. Perusselvitykset ja tavoitteet

Alueen suunnittelu nojautuu padaasiassa jo tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin, silla
suunnittelualue on paaosin valmiiksi rakentunutta asemakaava-aluetta.
Lilkennesuunnittelun osalta kaavaratkaisut perustuvat Ketolanperantien
kehittamissuunnitelman yhteydessa tehtyihin selvityksiin. Lisaksi kdynnistyvista
rakennushankkeista on tehty jo rakennuslupa- ja rakentamissuunnitelmia, joita on
hyédynnetty asemakaavoituksessa.

Kaavahankkeen paatavoite on saada suunnittelualueen liikenneyhteydet toimimaan
turvallisesti ja jouhevasti, tarjota alueen nykyisille ja uusille yrityksille houkuttelevia
tontteja sekd mahdollistaa kunnan omien palvelutarpeiden tayttaminen.

Alueelle tehdaan lisaselvityksia, mikali se osoittautuu kaavaprosessin edetessa
tarpeelliseksi. Suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella tuo hankkeelle omat
haasteensa. Koko Kempeleen kunnan alueen kattava hulevesisuunnitelma on valmistunut
28.4.2016. Pohjavesialueiden tilannetta selvitetdaan syksylla 2017 kdynnistyneessa
pohjavesien suojelusuunnitelmassa.

5. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus

- Liikennevirasto

- Seuturakennetiimi / Oulun seudun kunnanjohtajat

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Suomen Turvallisuusverkko Oy

- Puolustusvoimat / 3. Logistiikkarykmentti

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhti6t / Dna Palvelut Oy, Elisa ja Telia Sonera Finland Oyj

~ Kempeleen kunta | Ympdristépalvelut |PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5548 298 | www.kempele.fi
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6. Kaavatyon vaiheet, aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §):
- nahtavilla joulukuu 2015 — tammikuu 2016 (kasittely kh 23.11.2015)
- kuulutus vireille tulosta lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnot

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §):
- kaavaluonnos nahtaville maalis - huhtikuussa 2016 (kasittely kh 14.3.2016)
- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnot

Kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nahtavillapito:

- valmisteluvaiheen palautteen analysointi, vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin seka
kunnanhallituksen kasittely

- kaavaehdotus nahtdville - tammikuussa 2018

- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla

Asemakaavan hyvaksyminen (MRL 52 §), mikali ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana

saatu palaute ei edellyta merkittavia muutoksia:

- kaavaehdotuksen palautteen kasittely, vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin seka

kunnanhallituksen kasittely helmi-maaliskuussa 2018

- kunnanhallituksen hyvaksyma vastine kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille

- helmi- maaliskuu 2018, Kempeleen kunnanvaltuusto

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

Lainvoimaisen kaavan voimaantulo 30 vrk valitusajan paatyttya (MRA 93 §), mikali
asemakaavasta ei ole tullut valituksia Oulun hallinto-oikeuteen:
- voimaantulokuulutus lehdessa kevaalla 2018

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat
vaikutukset maarittyvat tarkemmin kaavoituksen edetessa. Selvitysalueen laajuus
maaraytyy olennaisten vaikutusten mukaan.

Kuntalaisten ohella niilla viranomaisilla ja yhteisdilld, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan, on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niista
mielipiteensa. Lahtokohtana ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat, ilmakuvat
seka tehtadvat selvitykset. Arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta
nykytilaan ja asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaa laadittaessa voidaan arvioinnissa
tarkastella kaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia ymparoivaan
vhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, taajamakuvaan, teknisen huollon
jarjestamiseen, liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen seka ihmisten elinolosuhteisiin ja
asumisviihtyvyyteen.
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8. Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. Osalliset.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten kanssa

jarjestetaan kaavoituksen alkuvaiheessa tarvittaessa tyopalavereita. Mahdollinen
viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §) pidetaan ennen ehdotusvaiheen kuulemista.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnittelutyo tehdaan paaosin Kempeleen kunnan ymparistdpalveluissa, tyota ohjaavat
kunnanhallitus ja kunnan valiokunnat. Tarvittaessa lisdaselvityksia teetetaan eri alojen
konsulttitoimistoilla.

10. Palaute OAS: sta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa Kempeleen kuntaan koko
kaavoitusprosessin ajan.

Osallisilla on mahdollisuus esittaa ELY -keskukselle neuvottelun pitamista suunnitelman
riittavyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

11. Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Ymparistopalvelut / Maankaytto, valvonta ja suojelu

Kayntiosoite ja kaavaprosessin nahtavilla olo: Kunnantalo, Asemantie 1, Kempele
Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE (sahkoposti: kirjaamo(at)kempele.fi)

Kaavasuunnittelija Ruusa Degerman
(Kayntiosoite: Asemantie 1, Kempele)
Sahkoposti: ruusa.degerman(at)kempele.fi

Kaavoittaja Kaija Muraja
(Kayntiosoite: Asemantie 1, Kempele)
Sahkoposti: kaija.muraja(at)kempele.fi

Kaava-aineisto l16ytyy kaavaprosessin ajan Kempeleen kunnan nettisivuilta
www.kempele.fi -osoitteesta ylapalkin kohdasta Asuminen ja ympdristé >
Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet > Honkasen ja Ylikylédn palvelukeskittymd.
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LIITE 5
TEKNISET PALVELUT Luonnosvaiheen palaute ja vastineet
(Honkasen palvelukeskittyman

Kaavoitus _ _
asemakaavan muutos ja laajennus)

Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus /
Honkasen palvelukeskittyma, Zimmari - Puukoulu

HONKANEN / HONKANEN (104/ 014)
YLIKYLA / YLIKYLA (105/016)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 14001-14005,
korttelin 16010 tonttia 4, korttelin 16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 tonttia 1, niihin
liittyvid katu-, viher- ja paikoitusalueita seka yleisen tien aluetta.

Asemakaavan laajennus sijoittuu tilan RN:o 238:13 alueelle.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa muodostuu mainittujen kortteleiden
lisaksi kortteli 14006.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 16.3.-15.4.2016.
Kuulemisaikana saatiin:

- 4 lausuntoa viranomaisilta ja muilta osallisilta

- Kempeleen valiokuntien kannanotot (3 kpl) kaavahankkeeseen kokouksissa
tehdyn esittelyn pohjalta

- 4 Kirjallista mielipidetta

Kempeleen vesihuolto, Sonera ja Suomen Turvallisuusverkko Oy ilmoittivat, etta eivat
nae tarpeelliseksi esittda lausuntoa.

Lausunnot ja valiokuntakasittely

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun kuntajohtajien kokous

- Puolustusvoimat 3. logistiikkarykmentti

- Kempeleen kunnan palveluvaliokunta

- Kempeleen kunnan yhteisollisyysvaliokunta
- Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta

Vastineet
Seuraavilla sivuilla on esitetty saadut lausunnot ja tiivistelm& mielipiteisté seka niihin
laaditut vastineet.

Kunnanhallitus kasitteli ja hyvaksyi vastineet 18.12.2017 (§ xx).

Lausunnon antajille |ahetetdan ote kunnanhallituksen hyvaksyntapoytakirjasta, tAman
vastineen kansi- ja koostesivut seka kyseiseen lausuntoon annettu vastine.
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LIITE 5
Luonnosvaiheen palaute ja vastineet
(Honkasen palvelukeskittymän 
asemakaavan muutos ja laajennus)


1. Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus

q Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO  POPELY/3927/2015
ymparistkeskus

Pohjeis-Pohjanmaa
15.4.2016

Kempelean kunta
Ympéristbpalvelut! Kaavoitus
kijaamo@kempele.fi

Kuulutus, asemakaavaluonnos nahtévilld 15.3.2016

LAUSUNTO HONKASEN JA YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMAN ASEMA-
KAAVALUONNOKSESTA

Kaavaluonnos on ollul ndhtdvana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ympéristdkeskuksen eri vastuualueilla ja ykslkdissa ja siitd on
anneliu seuraavaa palautetta;

Ympéristc ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkayttt -yksikko
Alueidenkaytidryhméa

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on turvata Kempelzen kunnan kau-
pallisten seka yritys- ja palvelutarjonnan tonttien saatavuus I3hitulevai-
suudessa, Lisdksi tavoilteena on osoiltaa kaavassa alue liikuntakeskuk-
sen larpeisiin.

Oulun seudun yleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta ({C-2) seka palvelujen ja hallinnon aluetta (P). Asemakaavoitet-
tavan alueen eteldosa kuuluu Sipola-Rajakorpi osayleiskaavaan. Suun-
nittelualueelia sijaitsee Tuchinon vedenottamo suoja-alueineen. Alueel-
la on vireilld olevassa Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitetiu uusia toiminloja, jotka aiheutta-
val paljon likennelld ja pys&kbintitarvetta. Niiden suunnitieluun tulee
kiinnittda erityistd huomiota. Suunnitellut toiminnot sopivat hyvin alueel-
le ja taydentavat alueen palvelutarjontaa.

Asemakaavassa ei ole mahdollista osoittaa samaan korttaliin kahta toi-
sistaan poikkeavaa padkayitotarkoitusta, kuten korttelin VU/LPA on
osoitettu. Kaavamerkintdjen tulea olla yksiselitteisia eika niissd saa olla
tulkinnanvaraisuutta.

Ymparistinsuojeluyksikki

Suunnittelussa tulee huomioida se, eltd kaava-alue sijoitiuu kokonai-
suudessaan pohjaveden muodostumisalueelle, missd paallystettyjen
pintojen lisdantyminen pienentdd muodostuvan pohjaveden masraa.
ELY-keskus katsoo, ettd kaavamuutosalueella katoilla ja viheralueilla
muodostuvat puhtaal hulevedet tulee imeyltda maahan kiinteistoila, ja
likennealueilla sekd pysékiintialusilla muocdostuvat hulevedet tules joh-

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- J& YMPARISTOKESKUS
Kulsunumenn 0285 D38 000 PL BB WVelaeraanikatu 1
wnnw.ely-kaskus filpohicis-pohijanmaa 90101 QUL 90130 QULU
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taa pois pohjavesialueelia. Alueella on valtetl&vi |8pdisemattdmien pin-
tojen rakentamista mahdollisimman paljon, esimerkiks! jalankulkualueet
tulee rakentaa vetia ldpaisevisia materiaaleisla. Alueella on huomioita-
va mybs muualle johdettavien hulevesien viivytystarve kiinteistoilla.
Kaavamaddrayksissa tulee huomioida kaikki edelld mainitut asiat.

Tarkastelualuean eteldosa kuuluu Tuohinon vedenottamolle maardttyyn
vesilain mukaiseen suoja-alueeseen. Suoja-aluemadrdyksissa kielle-
tdan muun ohella “pysyvien asuinrakennusten rakentaminen”, "alueen
kéytld yleisend tiealueena” sekd "muu edelld mainitsematon toiminta,
josta saattaa olla seurauksena pohjaveden [aadun huononeminen”.
ELY-keskus katsoo, ettd suoja-aluemadrdyksista johtuen vedenottamon
suoja-alueelle el saa rakentaa pysakdintialueita eiké suoja-alueslle saa
kaavalla osoittaa mitdan muutakaan vutia rakentamista.

Suunnittelussa on huomioitava, ettd Tuohinon sucja-alueen pinta-ala on
aikoinaan maaratty vanhan, vuodelta 1971 olevan 1000 m3/d veden-
oton sallivan vedenotioluvan mukaiseksi. Alue on karkeasti arvicitu
kooltaan ja rajaukseltaan sellaiseksi, jolle vedenoton vaikutukset poten-
tiaalisesti ulottuvat ja jonka sis3ila pohjaveden virtaussuunta on kohti
vedenottamoa. Nykyinen lupa sallii 4000 m3/d vedenoton, jolloin voi-
daan karkeasti arvioida, ettd vedenoton vaikutusalue (tehokas valuma-
alue) on pinta-alaltaan myds noin nelinkertainen suoja-alueen pinta-
alaan verrattuna. Nykyisen Kiekkotien ja suoja-alueen pohjolisrajan vali-
sen alueen on arvioitu kuuluvan Tuchinon vedenottamon tehokkaaseen
valuma-alueeseen, jolle vedenoton vaikutukset ulottuvat ja jossa pohja-
veden virtaussuunta on kohti vedenottamoa. Tésta syysid alueen kaa-
voituksessa on erityisesti huomioitava vedenotiamon viliton laheisyys.

Tuohinon vedenotiamo on eras koko Pohjois-Pohjanmaan merkitta-
vimmista ja suurimmista pohjavedenottamoista. Kaikki toiminta pohja-
vesialueella tulee suunnitella sellaiseksi, ettd vedenottamon toiminta-
adellytyksid ja pohjaveden laatua ei vaaranneta milldan tavoin, silld pi-
laantumisen tapahtuessa ndin merkitt8vén vedenottamon korvaaminen
ia olojen ennalleen palauttaminen on erittdin hankalaa ja kallista, ellei
mahdotonta. Kunnalla on pohjaveden suojelussa eritldin merkitidva roo-
li, silld kaavoituksella maardtdan hyvin pitkélle se, millaisia toimintoja
pohjavesialueella sallitaan.

ELY-keskus kalsoo, eltd vedenottamon tehokkaalle valuma-alueelle,
vedenoltamon valittdmaén 1aheisyyteen el lule misséén tapauksessa
osoittaa laajoja avoimia pysdkointialueita. Mybs liikenleellisesli esitetty
ratkaisu on kestamaton. Alueen pysakointiratkaisuksi soveltuu ELY-
keskuksen mielestd ainoastaan useampikerroksinen pysakéintitalo va-
rustettuna viherkatolla, koska viherkatto viivyttdd hulevesia. Viherkatolla
muodostuvat hulevedet voidaan imeyttdd maahan ja ratkaisulla valte-
18an lahes kokonaan sellaisten alueiden rakenlaminen, joiden hulevedst
pitéa johtaa pohjavesialueelta pois. MyOs kauppakeskuksen laajennuk-
sen osalta tulee vakavasti harkita viherkattoratkaisua jo kaavamaarayk-
sigsd. Lisaksi téllaisella maankéytdlisesti tiivimmallia ratkaisulla saavu-
letaan uselta muitakin etuja: pohjaveden kannalta riskitoiminnot pysyvét
kauempana vedenotitamosta, alueen hulevedet eivét kuormila liséa jo
valmiiksi kuormitettua hulevesijdrjestelmaa ja samalla jatetdén pohjave-
den muodostumisalueelle enemmdn I@péisevas pinta-alaa, jossa pohja-
vettd ylipd&tdan vol muodostua. Na3ma seikat ovat aivan clennaisen tar-
keitd vedenottamon toimintaedeliytysten, vedenhankintaan kohdistuvien
riskien seka hulevesien hallinnan kannalla.
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Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Honkasen palvelukeskittymén alugen asemakaavan muutos ja laajen-
nusluocnnoksessa Ketolanperantielle on osoilettu maantien alue LT -
merkinnallid. Maantien alueen osoittaminen el MRL:n mukaan ole mah-
dollista, joten ko. vayla tulee osoitlaa asemakaavaszsa katuna. Katualue
tulee moottoritien suuntaan osoittaa siten, ettd kadun ja maantien raja
on heti moottoritien ramppien alueen itédpuolelia.

Katolanperintielie on osoitettu myde wuei Pakurintion katuliittymd. Lii-
kenteen toimivuuden nakdkulmasta liittym&n toteutiaminen asemakaa-
van mukaisesti ei cle mahdollista. Kempeleen kunnan kanssa on kes-
kusteltu mahdollisesta suuntaisliittymasté, joka foimisi aincastaan pois-
tumiseen Kelolanperéntielle moottoritien suuntaan. Kaavaluonnoksen
jélkeen on kunta toimitianul alueen alustavan katusuunnitelman, joka
poikkeaa asemakaavaratkaisusta.

Honkasen palvelualueen likennem&arat ovat niin suuria, etta liikenne-
ratkaisut tulee suunnitella huolelia. ELY-keskuksen likennevastuualu-
een mislestd kunnan ja ELY-keskuksen on pidettdva alueen liikenne-

verkkoratkaisuista erillinen neuvottelu mahdollisimman pian ja ainakin
ennen asemakaavan ehdotusvaihetta.

Jatkotoimenpiteet

Kaawvoituksen jatkotydssé tulee ottaa huomioon ELY-keskuksen ympé-
ristinsucjeluyksikin esiltimat kermmentit koskien pohjavesialuetta,
Tuohinon vedenottamoa sekd hulevesien jérjestémists. Lisdksi tulee ot-
taa huomioon Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualuesn esittimat kom-
menlit likenneasioista.

Kaavoituksesta tulee jdrjestaa viranomaisneuvotielu ennen kaavaehdo-
tuksen asettamista ndhtéville,

Alueidenkayttoryhmén paaliikks /tL—-//:'——-
arkkitehti Taina Tormikoski
TIEDOKSI Liikenne ja infrastruktuuri —vastuualue / Seppo Heikkinen

Ympéristinsuojeluyksikkd / Juha Kangaskokko, Juhani Kaakinen

Yhieystiedot Ympéristd ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenk&yttd -
yksikkd, alueidenkayttoryhma
Ryhman paallikkd Taina Tormikoski, puh. 0295 038 428
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Vastine:

Asemakaavaehdotuksessa on poistettu ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti
merkinnat, joilla osoitettiin kaksi toisistaan poikkeavaa paakayttotarkoitusta ja
kaavamerkintdjen yksiselitteisyyteen on kiinnitetty huomiota.

Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu yleisméaarayksella ja
hulevesien kasittelya koskevalla indeksimaarayksella. Katualueiksi muuttuvien
tiealueiden osalta sijainti pohjavesialueella on huomioitu osana Ketolanperéntien
MALPE-hankkeen suunnittelua.

Kaavamuutoksen my6ta kaavamuutosalueella sijaitsevat tiealueet tulevat
muuttumaan katualueiksi. Kaavaehdotuksessa esitetyt liikenneratkaisut perustuvat
yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa laadittuihin liikennesuunnitelmiin.
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2. Pohjois-Pohjanmaan museo

1(2)
O U LU Museo- ja tiedekeskus Lausunto OUKA/10276/10.02.01/2015
1442016

Kempeleen kunta

Ymparistopalvelut / Kaavoitus

PL12

90441 KEMPELE

Viite: limoitus nahtavills olosta 16.3.2016

KEMPELE, Honkasen ja Ylikylan palvelukeskittyma / Myllytie-Zimmari-Puukoulu(- Zeppelin)
asemakaavan muutos ja laajennus (luonnos)

Kempeleen kunnassa on tullut nahtaville Kempeleen kunnan Kempeleen asemakaavan
Honkasen ja Ylikyldn alueella kortteleita 14001-14005, korttelin 16010 tonttia 4, korttelin
16011 tonttia 3 ja korttelin 16014 1, niihin liittyvia katu-, viher- ja paikoitusalueita seks
yleisen tien aluetta koskevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavaluonnos.
asemakaavan laajennus sijoittuu tilan RN:o 11:158 alueelle. Pohjois-Pohjanmaan museo
antaa lausuntonsa seka rakennetun kulttuuriympiristdn etta arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.

Kaavahankkeen tavoitteena on kunnan kaupallisten seka yritys- ja palvelutonttitarjonnan
turvaaminen tulevaisuudessa seka Ylikylan koulun likuntasalitarpeen tayttaminen
Kaavoituskatsauksessa 2015 Zeppelinin ja Zimmarin alueella on todettu maankayton
tarkastelutarpeita. Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen mahdollinen
rakentuminen, Zimmarin viereisen Honkasen lasten- ja nuortentalo "Menarin® nykytila
sekd uuden liikuntahallin tarve Ylikylan yhtenaiskoulun lahistolle edellyttavat asemakaavan
muutosta. Muutoksella varaudutaan my6s Zeppelinin laajennustarpeisiin.

Rakennettu kulttuurlympdristo

Kempele rakentumisen keskustatoimintojen laajentuminen keskustan ulkopuolelle on
sijoittunut 4-tien itapuolelle v.1992 avatun Zeppelinin kauppakeskuksen ympdrille. Sinne
on sijoittunut myos erillisid muita liikerakennuksia seka julkista palvelunrakentamista,
uimahalli, monitoimitalo, myts kouluja on laajennettu tarpeen kasvaessa.
Kauppakeskusta on mydhemmin laajennettu ja alueen kasvuun varaudutaan edelleen.
Ylikyldn alueen rakennuskanta on eri-ikaista, padosin nuorta, joka on taydentynyt
Honkasen ja Haapamaan pientaloalueilla seka aikaisemmin maaseutumainen Ketolanpera
on muuttunut pienten tilojen kylastd suurten tonttien asuinalueeksi, Kauppakeskuksen
Isheisyyteen on rakennettu myds kerros- ja rivitaloja kyldrakentesn tiivistyessd. Ylikylan
julkisten ja liikerakentamisen ilme on rakentamisajalleen tyypillists.

Kaavamuutosalueen keskelld olevassa korttelissa on vield valiyyttd ja rakentamaton
kaavassa merkitty RM -alue, joka on odottanut rakentumista tai kayttotarkoituksen
uudelleen arviointia keskeisen sijaintinsa vuoksi. RM- kortteliin suunniteltu rakentaminen
palvelisi kasvavia Ylikylan koulun liikuntatarpeita sekd muita vapaa-ajan toimintoja.
Liikenteellisesti likuntapalvelujen sijoittumien on hyvin saavutettavissa.

Pohjois-Pohjanmaan museo Oulu Capital
Postiosoite: PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kayntiosoite: Ainolan puisto, Ainolanpeliu 1, 90130 Culu of Northern
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto) Scandinavia

Y-tunnus: 01876901 | www.ouka fi/oulu/pom
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O U I_U Museo- Ja tiedekeskus Lausunto QUKA/10276/10.02.01/2015

14.4.2016

Kaavarungon tarkastelualueella, jossa Zeppelinin laajentumisalue sijoittuu, olevan
kauppakeskuksen etelapuolelle on esitetty asuinrakentamista. Turvallisuuden ja
vithtyisyyden takaamiseksi on asumisen sijoittuminen alueelie varsin haasteellista, kun se
on suunniteltu toteuttavaksi liikerakentamisen paikoitusalueen lapi. Alueella on myos
ristedvia energian siirtolinjoja, joissa tulee huomioida niiden vaadittavat varo- ja suoja-
alueet tai linjojen siitomahdollisuus. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomautettavaa rakennetun kulttuuriymparistén osalta asemakaavan muutoksesta ja
laajennuksen luonnoksesta.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia, eika hankkeella ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéén,

Vs g 4 ) ‘
i o Yl Sy Sobd >

Anita Yli-Suutala Mika Sarkkinen
Rakennustutkija Arkeologi
Tiedoksi Museovirasto / Kulttuuriympariston suojelu

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenksyttéyksikko

Vastine:

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto ei aiheuta muutostoimenpiteita
kaavaehdotuskartalle. Kaavaselostusta on tdydennetty museon lausunnon

perusteella.
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3. Oulun seudun kunnanjohtajien kokous

Ympéristipalvelut/Kaavoitus
Kempeleen kunta

Lausunto Kempeleen Honkasen ja Ylikyldn palvelukeskittymin asemakaavan muutos- ja
laajennusluonnoksesta

Luonnoksen maankdyttd on seudun yleiskaavan kayttdtarkoitusmerkintéjen mukaista. Koska alue sijaitsee
pohjavesialueella, on rakentamisessa erityisesti otettava huomioon rakentamisen mahdollinen vaikutus
pohjaveden maaraan, korkeustasoon ja laatuun.

Kaavaluonnoksessa on esitetty, ettd uimahallin nykyinen liittyma Lehmikentintieltd poistettaisiin.
Ketolanperantielle on esitetty uusi Pekurintien liittyma. Uusi katuliittym3 huonontaa Ketolanperdntien

turvallisuutta ja toimivuutta merkittivasti. Liittym3paikka houkuttelee myds jalankulku- ja
polkupyaralikennetts ja on vaarana etta littyman kohdalle syntyy oikopolku Zeppeliinin
kauppakeskukseen. Luonnosta edelleen tydstettdessitulisitarkastella vaihtoehtoa, jossa nykyinen
Lehmikentdntien littym3alueelle sdilytetddn osana uutta likennejarjestelyi. Vaihtoehdossa alueelle
likennditaisiin Honkasentieltd Pekurintiets, jota jatketaan LPA- ja VU-alueen valistd vanhaan
Lehmikentantien littymaan.

Oulun seudun likennejarjestelmisuunnitelmassa 2030 linjataan, etti osana kunnan
pydrapysidkdintistrategiaa asetetaan myds pydrapysakbintinormit. On erinomaista, ettd Kempeleen kunta
toteuttaa kiytinndssd asetettuatavoitetta osoittamalla asemakaavan muutoksessaja laajennuksessa
kaavamaadrayksid pyordpysakoinnin jarjestdmiseksi suunnittelualueella.

Oulussa 20.4.2016

Oulun seudun kunnanjohtajien kokous

Vastine:

Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu yleismaarayksella ja
hulevesien kasittelyé koskevalla indeksiméarayksella. Katualueiksi muuttuvien
tiealueiden osalta sijainti pohjavesialueella on huomioitu osana Ketolanperéntien
MALPE-hankkeen suunnittelua.

Kaavaehdotuksen liikenneratkaisut perustuvat ELY-keskuksen kanssa
yhteistydssa laadittuun liikenneratkaisuun, jossa ei esitetd uutta littyma&a
Pekurintieltd Ketolanperantielle.

' Kempeleen kunta | Asemantie 1 | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5587 2298 | www.kempele.fi



4. Pohjois-Pohjanmaan museo

W 3. Logistiikkarykmentti Lausunto 1(3)
e e Esikunta

ﬁ._ 4,y | TIKKAKOSKI
- BM5543
12.4.2016 5840/10.02/2015

Kempeleen kunta
Ymparistdpalvelut ja kaavoitus

FL12
90441 KEMPELE

JLOGRE lausunto BM544/15.1.2016
< Kempeleen kunnan lausuntopyyntd BM4287/16.3.2016

KEMPELEEN HONKASEN JA YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMAN
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN LUONNOS

m}
Kempeleen kunta on pyvtanyt 2. viiteasiakirjalla lausuntoa otsikon mu-
kaisen asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

1. Puolustusvoimien lausunto

Puolustusvoimat on tutustunut 2. viiteasiakirjan mukaiseen lausunto-
pyyntémateriaalin.

- Puolustusvoimat esittd, ettd kaavakartan kaavamaarayksiin lisa-
tdan kaikkia alueita koskien seuraavat lauseet:

i 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto Faa-
esikunnalta koko kunnan alueella.

Yhsittaisia alle 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta)
korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivat
rajoitu puolustusvoimien vakituisessa kévtdssa oleviin alu-
eisiin.

Tuulivoimahankkeisiin liittyen puolustusvoimat antaa erik-
seen pyydettiessa yleensd omat erillisetlausuntonsa tut-
kavaikutuksien tarkemmasta selvitvstarpeesta ja tuulivoi-
mahankkeiden hyvaksyttavydesta puolustusvoimien kan-
nalta.”

- Puolustusvoimilla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavamuutoksen
luonnokseen.

2. Jatkotyo

Rakennus-vm.tditd tehdessa tulee huomioida alueellaja laheisyydes-
58 mahdollisesti kulkevat puolustusvaimien kaapelilinjat. Mahdollisten
kaapelilinjojen sijainti tulee selvittd 3 hyvissa ajoin, vahintdan kymme-
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3. Logistilk karykmentti Lausunto 203)
Esikunta BM5543
TIKKAKOSKI 5840M10.02/2015

nen (10} tydpaivad ennen aiottua rakentamista. Fuolustusvoimien kaa-
pelindvtéttilataan Suomen Turvallisuusverkko Oy ltd osoitteesta: asia-
kaspalvelu stuve@erillisverkot fi Erillisverkko- konsernin vaihde on
029444 0500.

Kaavoituksesta mahdollisesti aiheutuvien olemassa olevien kaapelireit-
tien siitojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten suojaamisen tai mui-
den muutosten osalta kustannukseton kohdennettava muutoksen ai-
heuttajalle.

Koska kuntakaavoilla ja rakennus-toimenpideluvilla voidaan joskus rat-
kaista vksittdisia tuulivaimalakohteita, Fuolustusvoimat esittd 3, ettd
Kempeleen kunta lisdisi Kempeleen laadittavaan kunnalliseen raken-
nusjarjestykseen jatarvittavilta osin muihin vleiskaavaoihin seuraavat
lauseet:

i 50 metrid (kokonaiskaorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoima-
loistatulee aina pyvta3 erillinen lausunto Fadesikunnalta koko kunnan
alueella.

Yhsittdisia alle 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeita
pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivatrajoitu puolustusvaimi-
envakituisessa kaviissa oleviin alueisiin”

2. Yhteyshenkildt

Lausuntopyynndtja kutsut neuvotteluihintulee I3hettdd sdhképostilla
kirfjaamo.3logriggmil fitai 3. Logistiikkarykmentin Esikunta (3LOGRE),
FPostiosoite on PL 14, 41161 TIKKAKOSK].

Yhtevshenkildina kaavoitus- ja edunvalvonta-asioissa ovat 3LOGR:
kiinteistdpaallikkd kari.ponkilainen@mil fi p. 0299 573 262 ja kiinteis-
tdinsinéoritapio.seppa@milfi p. 0299573 263,

Tuulivoimahankkeesta annettavan lausunnon vhteyshenkild on tarkas-
taja Jussi Karhila puh. 0289 800 (puclustusvoimien vaihde). Lisdtiedot/
tiedustelut osoitteella: tuulivoimalausunnotigimil fi.

Ryvlkmentin komentaja
Eversti Fekka Airaksinen

Osastopaallikkao
Everstiluutnantti FasiHeinua

T s e on Jshict sl

LITTEET

Vastine:

Honkasen palvelukeskittyman asemakaavan muutos ja laajennus ei mahdollista
tuulivoimaloiden rakentamista, joten niihin liittyva maaraysta ei katsota
tarpeelliseksi.

Kempeleen kunta on toimittanut luonnosvaiheessa lausuntopyynnon Suomen
Turvallisuusverkko Oy:lle, joka on ilmoittanut (29.3.2016) ettei sill ole lausuttavaa
tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuteen liittyen.
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5. Kempeleen palveluvaliokunta

Palveluvaliokunta §3 12.04.2016

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS/ HONKASEN
YLIKYLAN
PALVELUKESKITTYMA/MYLLYTIE-ZIMMARI-PUUKOUL
U

627/10.02.03/2015

PALVK 3 Valmistelyat: maakivttépaillikks Petnn Joro, p. 050 4636 504,

kaavoittaja Mari Kuukasjiarvi, p. 030 4636 515 ja kaavasuunnitielya
Kaija Muraja, p. 030 3163 769

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
HONKASEN JA YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA /
MYLLYTIE — ZIMMARI - PUUKOULU (- ZEPPELIN)

Maankayttd- ja rakennuslain 62 ja 63 §:n mukaisesti ilmoitetaan. etti
Kempeleen kunta asettaa nihtiville valmisteluvaitheen kuulemista
varten asemakaavan muutoksen ja laajennuksen. Asemakaavan
muuios koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 14001 — 14005,
korttelin 16010 tonttia 4. korttelin 16011 tonttia 3 ja korttelin 16014
tonttia 1. nithin liittyvid katu-, viher- ja paikoitusalueita seki yleisen
tien aluetta. Asemakaavan laajennus sijoittuu tilan EIN:0 11:158
alueelle. Suunnittelualue syjoittun Kempeleessd Honkasen
tilastoalueen Honkasen pienalueelle (104 / 014) ja Ylikylin
tilastoalueen Ylikvlin pienalueelle (105 / 016). Suvunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Ohukaistiehen, 1déissi Kokkokankaantichen,
kaakossa Ylikylin Puukoulun korttelin ja Honkasentiehen ja linnessa
Ketolanperantiehen. Tarkastelualue sijoittuu Ketolanperdntien
lansipuolelle.

Palveluvaliockunnan ohjaus:

Palveluvaliokunta toiveo, ettd kunnitetiin huomiota turvalliseen
lukkumiseen alueella.

Vastine:

Turvallinen liikkuminen alueella on ollut alueen liikenneratkaisujen suunnittelun
lahtokohta ja kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat sen mukaisia.
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6. Kempeleen yhteisollisyysvaliokunta

Kunnanhallitus § 310 23.11.2015
Kunnanhallitus § 86 14.03.2016
Yhteisdllisyysvaliokunta §3 13.04.2016

KEMPELEEN ASEMAKAAVANMUUTOS JA LAAJENNUS / HONKASEN JA
YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA / MYLLYTIE -
ZIMMARI - PUUKOULU / VALMISTELUVAIHEEN
KUULEMINEN

627/10.02.03/2015

YHTVK 3 Kaavainfon 29 3 vhteydessi pyvydettiin vhteenvetoa Honkasen
korttelin toteutuksen arvioiduista menoista ja tuloista valiokuntien
lausuntojen kasittelyd varten. Lutteend vhteenveto, jossa on kerdttyna
tiedot 21.3. kivdyn neuvottelujen ja siiti laaditun muistion pohjalta.

Valiokunnalle jaettin vusi ennakkoarvio Honkasen korttelin
toteutuskustannuksista.

Yhteisillisvvsvaliokunta:

Yhteissllisyyden nikokulmasta valiokunta kannattaa kaavahanketta.
Alueelle toteutettavat liukunta- ja harrastustilat hisdzvit
harrastusmahdollisuuksia niin nuorille kuin aitkwisillekin.

Valiokunta korostaa litkennejiirjestelyjen turvallisuutta. Valiokunnan
nikemyksen mukaan tulee tutkia vaihtoehtoisia liukennejirjestelyyi ja
kuulla ympéristén asukkaita ja toimijoita jarjestamailla
kuulemistilaisuus.

Vastine:

Turvallinen liikkuminen alueella on ollut alueen liikenneratkaisujen suunnittelun
lahtokohta ja kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat sen mukaisia.
Suunnittelussa on vaihtoehtojen tutkimisen jalkeen paadytty esittdmaan
kaavaehdotuksen mukaisia ratkaisuja. Lilkkennesuunnittelun yhteydessa on pidetty
alueen toimijoille kuulemistilaisuus 10.10.2017 sek& alueen asukkaille
yleisotilaisuus 1.11.2017, joissa on kasitelty liikenneratkaisujen lisdksi kaavoitusta.
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7. Kempeleen yhteisdllisyysvaliokunta

Kunnanhallitus § 310 23.11.2015
Kunnanhallitus § 86 14.03.2016
Elinvoimavaliokunta §4 31.03.2016

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS / HONKASEN JA
YLIKYLAN PALVELUKESKITTYMA / MYLLYTIE -
ZIMMARI - PUUKOULU / VALMISTELUVAIHEEN
KUULEMINEN

627/10.02.03/2015

ELIVK 4
Valiokunnille on mahdollisuus antaa lausuntonsa kaavaluonnoksesta.
Valiokuntien kaavainto pidetiddn 29.3.2016 n. klo 19.00 valtuuston
kokouksen jilkeen valtuustosalissa.

Elinveimavaliokunnan ohjaus:

Liikennejdrjestelyihin ja litkenteen sujumiseen tulee kiinnittad erityista
huomiota ja suunnitella litkenne erityisen tarkoin. Ohukaistien
liittyminen moottoritielitttyméén on suositeltava ratkaisu. Pysidkomnin
riittdvyys pitdd turvata.

Vastine:

Turvallinen liikkuminen ja siihen liittyen liikenteen sujuvuus alueella on ollut alueen
likenneratkaisujen suunnittelun lahtokohta ja kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut
ovat sen mukaisia. Ohukaistien liittyminen moottoritieliittymaan ei ollut
likennesuunnitelmien ja niiden vaikutusten arvioinnin perusteella mahdollista.
Pysakaoinnin riittavyyden turvaamiseksi kaavaehdotuksessa on osoitettu tonteille
yhteispaikoitusalueita ja lisdksi osoitettu maarayksella velvoite jarjestaa riittavasti
pyorapysakaintipaikkoja.
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Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden tiivistelmat
Mielipide 1 (244-401-25-206-T)
Kiinteiston kaavamerkinnan tulisi jatkossa mahdollistaa sek& asuminen etta liilketoiminta tontilla.

Vastine:

Kiinteiston kaavamerkinnaksi muutetaan kaavaehdotukseen AL eli asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue.

Mielipide 2 (244-401-11-158)
Mielipiteen esittdja ei hyvaksy asemakaavan laajentamista omistamansa kiinteiston alueelle.

Vastine:

Kaava-alueen rajausta on muutettu siten, etta kyseinen Kiinteisto jaa kaava-alueen
ulkopuolelle.

Mielipide 3 (244-401-25-77-M)

Kiinteistdn kaavamerkinnan tulisi mahdollistaa kayttétarkoituksen jatkuminen samana kuin
voimassa olevassa kaavassa eika kiinteiston alueelle tulisi osoittaa lahivirkistysaluetta .

Vastine:

Kiinteiston kaavamerkinnaksi muutetaan kaavaehdotukseen AL eli asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue.

Mielipide 4 (244-401-226-10)

Tontilla kulkevan raskaan liikenteen maara on huomattavaa ja yrittaja toivoo nykyisten liittymien
voivan sailya. Yrittaja ilmaisee huolensa Ohukaistien likennemaarien kasvusta. Liséksi yrittaja
toivoo kaavamerkinndn muuttamista KM, joka kuvaisi mielipiteen esittdjan mukaan paremmin
nykytoimintaa.

Vastine:

Tontin likennemé&aréat on huomioitu likennesuunnittelussa ja kaavassa osoitetut
liittymat perustuvat likennesuunnitelmaan. Kiinteiston kaavamerkinnaksi
muutetaan kaavaehdotukseen KME eli liikerakennusten korttelialueeksi, jolle
saadaan sijoittaa tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.
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