KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisié
vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.
Yleisen tien alue.

Rautatiealue.
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Huoltoaseman korttelialue.
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- Erityisalue.
-14
- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Mastoalue. ) 5 0
M Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

-51

-t - Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- = = Ohjeellinen korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

T Osa-alueen raja.
T Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

2207 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

HAKAMAAN
1800 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
r30% Merkinta osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

II Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumé&araltdan mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi

tilaksi.
e =0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
7 Rakennusala.
L 1
7 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Lo ]
L'_ ko __I Ohjeellinen lumenkasauspaikka.

Istutettava alueen osa.

© o0 O O Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on

pp/t
— sallittu.
©oajo Ohjeellinen ajoyhteys.
- E — Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy®6réilylle varattu alueen osa.
_mﬁm_ Yleisen tien ndkeméaalueeksi varattu alueen osa.
- — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

& Sahkélinjaa varten varattu alueen osa.

o~ — O Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue.
Alueella rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden

aaneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Raideliikenteen melualue. Alueella rakennusten ulkoseinien sekéa ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rautatieliikenteen tarinavaikutusalue. Alueelle ei saa rakentaa uusia asuinrakennuksia.
Alueelle saa rakentaa paaluille perustettuja teollisuusrakennuksia, ei kuitenkaan
lahemmas kuin 60 metrin paahan raiteesta. Rakennusten jaykistamiseen

vaakasuunnassa on kiinnitettava erityistd huomiota.

Indeksi osoittaa, ettd kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi asunto laitoksen
toiminnalle valttdmatonta henkildkuntaa varten, ei kuitenkaan teollisuus- tai

varastotilojen yla- tai alapuolelle.
Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuustilan rakentamisen kanssa

ja asuinrakennus voidaan sijoittaa teollisuus- tai varastotiloista erilleen.
Asuinhuoneistosta on oltava valitén yhteys sen yksinomaisessa kaytdssa olevaan
pihaan, jonka pinta-alan on oltava vahintdan 1 m2 jokaista huoneistoalan 1 m2

kohti.

Indeksi osoittaa, ettd maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetdan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Indeksi osoittaa, etta korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa
vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen liikenteen huomioimista ja
ymparistérakentamista. Alueella on Kiinnitettédva erityistd huomiota valtatielle avautuviin
julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Laatukaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kavelyn ja pydrailyn olosuhteet ja yhteydet joukkoliikennepysakeille ja
varattava polkupydérapaikoitukselle riittava tila korttelin sisalla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd ymparistésuunnitelma, jossa edelld mainitut

asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

Indeksi osoittaa, etta korttelialueella sijaitsevat sahkoverkon osat korvataan
maakaapelein ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen

yhteydessa.

Indeksi osoittaa, ettd vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettad |apaisematénta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittda alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule- ja kattovesien
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat

viranomaislausunnot.

Tontin kdyttdsuunnitelmassa on huomioitava raskaan liikenteen kdantdympyra siten
ettd tontin sisalla sopii ajamaan ympari.

JA LAAJENNUS
HAKAMAAN YRITYS- JA TEOLLISUUSALUEEN LAAJENNUS

KESKUSTA / OLLILA, ASEMANSEUTU 101 001, 002
HAKAMAA / HAKAMAA, PAITURI 103 011, 012

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 11001-11002,
11101, 2200-2202 ja niihin liittyvia katu-, viher-, maa- ja metsatalous-
alueita, yleisen tien aluetta seka rautatiealuetta.

Asemakaavan laajennus koskee tiloja RN:o 14:453, 14:471, 14:5006, 14:507
ja 36:56.

Asemakaava-alueella rakentamatta jadavat korttelialueen osat, joita ei kaytetd ajoteina
eika pysakadintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettava rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on

toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Sahkdnjakeluverkkoon kuuluvia uusia ilmajohtoja ei sallita. Alueen siséinen
sahkdnjakelu tulee jarjestdd maakaapelein.

Mikali korttelialueille tehdaan uudisrakennuksia on niiden perustamistavassa ja
rakenteiden jaykkyydessa otettava huomioon rautatieliikenteen aiheuttama térina.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja

merkitseminen.
Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukdytavaan, missa vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista
taajamarakennetta, ymparistérakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella
on kiinnitettava erityistd huomiota valtatielle avautuviin julkisivuihin ja
viherrakentamiseen. Kaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja turvalliset
kevytliikkenneyhteydet joukkoliikenteen pysékeille sekd ympardgiville viheralueille.

KTY-korttelissa on osoitettava jokaista 70 k-m2 kohti vahintdan yksi (1) autopaikka.

Pohjakartta vastaa 30.5.2014 olosuhteita ja se on laadittu MRL § 54a vaatimusten mukaisesti.

Petri Joro
Maankayttopaallikkd

Maanmittauksen insinééritutkinto 10.5.1996

LIITE

x KEMPELEEN KUNTA
KAAVOITUKSEN PALVELUYKSIKKO

; 90440 KEMPELE MITTAKAAVA  1:2000

KESKUSTA/OLLILA, ASEMANSEUTU 101 001,002 Kunnanhallitus
23.11.2015 § 309
HAKAMAAHAKAMAA, PAITURI 103 011,012 1432016 5 85

Asemakaavan muutos ja laajennus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla Kunnanvaltuusto

Kaavoittaja
Mari Kuukasjarvi 2.12.2015-15.1.2016
Oulun hallinto-oikeus

Laatimisvaiheen kuuleminen (luonnos néhtévilld)

Kaavasuunnittelija
Kaija Muraja 16.3.2016-15.4.2016 Korkein hallinto-oikeus

Arkistointitunnus

Péivays 8.3.2016 Julkisesti nahtavilla
626/10.02.03/2015

Korj.




