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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Tunnistetiedot on esitetty asemakaavan selostuksen kannessa.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleessa Keskustan tilastoalueen (101) pienalueella
Asemanseutu (002) ja Hakamaan tilastoalueen (103) pienalueella Hakamaa (011).
Suunnittelualue  rajautuu  pohjoisessa  Hakamaan teollisuusalueeseen, idassa
rautatiealueeseen, etelassa Tarjusojaan ja lannessa Etelasuomentiehen.
Kaavamuutosalue on rajattu siten, etta voimaan tullessaan asemakaava tulee korvaamaan
alueen eteldosassa vield voimassa olevat Kempeleen vanhat rakennuskaavat n:o 1 ja n:o
5.
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Kuva 1. Alueen sijainti Kempeleen kunnan opaskartalla.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutokseen Hakamaalla on ryhdytty Kempeleen kunnan toimesta.
Tavoitteena on  kunnan  yritys- ja  teollisuustonttitarjonnan  turvaaminen
[ahitulevaisuudessa. Asemakaava laaditaan vuorovaikutuksessa maanomistajien ja
alueella toimivien yritysten kanssa.
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1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Asemakaavan seurantalomake

LIITE 2 Ote voimassaolevasta asemakaavasta

LIITE 3 Ote rekisterikartasta

LIITE 4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.9.2016

LIITE 5 Asemakaavan muutosehdotus: kaavakartta ja merkintojen selitykset
(kunnanhallitukseen 26.9.2016, tdmd erillisend kh-listan liitteend)

LIITE 6 Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen lausunnot, vastineet ja osallismielipiteet
(kunnanhallitukseen 26.9.2016, § xx, tdmd erillisend kh-listan liitteend)

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

- LIKENNETARINAMITTAUS Ratahanke Seindjoki — Oulu (Juha Tuovinen, Lassi-Pekka
Tyni Oy, Finnrock Ab, 26.8.2014)

- Seindjoki — Oulu-radan palvelutason parantaminen ymparistétarinamittaukset
Ylivieska — Oulu (Geomatti Oy, 25.5.2008)

- Rautatietarina-selvitys Pylkkaan alue, Kempele (Jaakko Poyry Infra PSV-Maa ja vesi,
31.5.2004)

- Liminka-Oulu kaksoisraide ja Oulun kolmioraide — yleissuunnitelma — meluselvitys
(Destia Oy 7.9.2010)

- Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja
Ramboll Finland Oy, Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen raportteja 36/2013

- Rakennettavuusselvitys 2016, Hakamaan ja Paituri-Savikorven alue (Poyry Finland
Oy, 23.3.2016)

- Taajaman osayleiskaava 2040 Kirkonseudun-Pirilan-Savikorven ja Hakamaan-
Ristisuon-Vaaralanperan sekd Kuivalanperdan osa-alueet — Luontoselvitys (AIRIX
Ymparisto Oy, 4.11.2013).

- Kempeleen yrityspuistojen kehittamissuunnitelma, KAAPO -Kaupunki ja
kuntakeskustat pohjoisessa 2015, Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma — Raportti (Poyry Finland Oy,
29.4.2016)

Alueen suunnittelu nojautuu padasiassa jo tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin.
Taajaman osayleiskaavan 2040 laatimisen seka Oulu-Seindjoki kaksoisraidehankkeen
vhteydessa tehtyja selvityksida hyodynnetddan kasilla olevan asemakaavamuutoksessa
soveltuvin osin. Lisaselvityksia teetetdaan, mikali ne osoittautuvat kaavaprosessin edetessa
tarpeelliseksi.
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2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

- 23.11.2015 (§ 309), kunnanhallitus kasittelee kaavan vireilletulon seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen

- 2.12.2015, asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vireilletulo kuulutetaan, ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla 2.12.2015-15.1.2016

- 17.12.2015 kaavamuutoksen kasittely kunnan yhteisollisyysvaliokunnassa

- 26.1.2016 kaavamuutoksen kasittely kunnan palveluvaliokunnassa

- 18.2.2016 kaavamuutoksen kasittely kunnan elinvoimavaliokunnassa

- 14.3.2016 (& 85) kunnanhallitus kasittelee kaavan valmisteluvaiheen
kuulemisen ja asemakaavaluonnos pidetdan nahtavilla 16.3.-15.4.2016
(kuulutus 16.3.2016)

- 29.2.2016 (§ 70) kunnanhallitus kasittelee Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen
tonttien ennakkomarkkinointi- ja luovutusperiaatteet

- 29.3.2016 (§ 22) kunnanvaltuusto hyvaksyy Hakamaan yritys- ja
teollisuusalueen tonttien ennakkomarkkinointi- ja luovutusperiaatteet

- 31.3.2016 kaavamuutoksen kasittely kunnan elinvoimavaliokunnassa

- 12.4.2016 kaavamuutoksen kasittely kunnan palveluvaliokunnassa

- 29.3.2016 valiokuntien yhteiskokous

- 26.9.2016(§ 259), kunnanhallitus kasittelee kaavan luonnosvaiheen palautteen
ja ehdotusvaiheen kuulemisen

- 28.9.2016, asemakaavaehdotuksen nahtaville tulo kuulutetaan
Rantalakeudessa ja kaavaehdotus on ndhtavilla 4.10. - 5.11.2016

- 28.11.2016 (8§xxx), Kempeleen kunnanhallitus kasittelee ehdotusvaiheen
palautteen

- 12.12.2016 (8§ ), Kempeleen kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen

- 12.1.2017 asemakaava kuulutetaan voimaan kunnan virallisessa lehdessa ja
kuntatiedotteessa

2.2. Asemakaava

Kempeleen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa Hakamaalla
laajentamalla yritys- ja teollisuusaluetta uusien kokoojakatujen varteen Hakatien ja
Sohjanantien viliselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle. Kaavaprosessin yhteydessa
tarkastellaan myds yleisen tien liikennealueen laajuus Eteldasuomentien, Pirildntien ja
Sohjanantien risteyksessa. Lisdksi kaavalla ratkaistaan vanha radan poikittaisyhteyden
kohta ja vastikdaan kumottu Tahtikaarron katualue.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen tontinluovutus on tarkoitus aloittaa vuosina 2016 - 2017. Uusien
tonttien ennakkomarkkinointi on aloitettu ja tavoitteena on mahdollistaa rakentaminen
niilld vuodesta 2017 eteenpadin.

' Kempeleen kunta | Ymparistopalvelut |PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5548 298 | www.kempele.fi



KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 8 HAKAMAAN YRITYS- JA TEOLLISUUSALUEEN LAAJENNUS

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu  pohjoisessa Hakamaan teollisuusalueeseen, idassa
rautatiealueeseen, eteldssa Tarjusojaan ja ldnnessa Eteldasuomentiehen. Alueen
lavistdd luoteis-kaakkosuunnassa Sohjanantie, joka liittyy suunnittelualueen
keskivaiheilla Etelasuomentiehen.

Hakamaa on yksi Kempeleen vanhimmista teollisuus- ja yritysalueista. Paituri on
rakentunut vanhan nelostien toiselle puolelle viime vuosikymmenina. Yhteensa Paituri-
Hakamaa yritysalueella toimii kymmenia pk-yrityksia, jotka tydllistavat noin 500
tyontekijaa.

Hakamaan vanhempi alue suunnittelualueen pohjoispuolella on jo rakentunut. Kasilla
olevalla asemakaavan muutoksella kaavoitetaan uusia yritystontteja taydentamaan
Hakamaan tonttitarjontaa.

3.1.2. Luonnonymparisto

Luonnonympadristo ja maisema

Suunnittelualue koostuu pdaosin rakentamattomista, tasaisista peltoalueista, joita rajaavat
pienet metsdsaarekkeet. Alueella ei ole merkittdvda maisema-arvoa. Alueen maanpinta on
tasaista ja laskee eteldareunan tasolta + 5.8 pohjoisreunan tasolle +4. Alueella on sarka- ja
kuivatusojia, jotka laskevat yleisesti pohjoiseen.

Puoli vuosisataa sitten alue on ollut hakamaata, laidunta ja peltoa, jota 1886 Quluun asti
valmistunut Pohjanmaan rata ja Pohjanmaan rantatie, keskiajalta ainoa Kempeleen kautta
kulkenut maantie, halkoivat. Valtatie 4 Helsingistd Ouluun rakennettiin Hakamaan sivuitse
osin vanhan rantatien linjausta noudatellen. Pohjantieksi nimetystd moottoritiestd
viimeisena valmistui Kempeleen ohitus Haaransillalta Kiviniemeen vuonna 2003, jolloin
vanha 4-tie jai sivuun.
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Kuva 2. Hakamaan vuoden 1946 ja 2015 ortoilmakuvista ndakee, miten peitteisyys on lisddantynyt ja rakentaminen on
levinnyt pelloille ja laitumille.

Nykyisellaan alueen ongelmakohtina voidaan pitda sekavia ja jasentymattémia piha-
alueita erityisesti Eteldsuomentien varrella sekd pusikoituneita ja hoitamattoman
nakoisia kasvillisuusalueita.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa ldheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita. Taajaman osayleiskaavaselvitysten yhteydessa Hakamaan
alueella tehdyssa luontoselvityksessa Vaaralanperalld kartoitettiin reheva lehtolaikku,
joka on metsadlain 10.3 §:n kriteerit tayttava suojeltava luontotyyppi. Alueella ei ole
luonnonsuojelulailla rauhoitettuja alueita tai kohteita.

Maaperd ja rakennettavuus

Hakamaa sijoittuu vanhalle jokisuistoalueelle, ns. Muhoksen savikivimuodostuman
reuna-alueelle. Alueella tehtyjen maaperatutkimusten perusteella alueella voidaan
erottaa kaksi eri tyyppista silttikerrosta. Ldhempana maanpintaa oleva kerros on
yleensd humuksista ja sulfidipitoista sekd voimakkaasti kokoonpuristuvaa. Taman
kerroksen alla, usein karkeampirakeisen hiekkavalikerroksen erottamana, on toinen
silttikerros, jonka kokoonpuristuvuus on selvasti ylaosan silttia pienempi.
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Hakamaan alueella tiivis hiekkainen pohjakerrostuma, eli silttikerroksen alapinta, on
yleisesti yli 33 m syvyydessd maanpinnasta. Rakentamattomalla alueella
pintahumusten alla on paikoitellen 0.5-1 metrida paksu, |0yhd, hienojakoinen
hiekkakerrostuma, joka on paasaantoisesti rakeisuudeltaan routivaa silttista hiekkaa ja
hienoa hiekkaa. Silttikerrosten alla on keskitiivista ja tiivista lajittunutta moreenia, joka
on rakeisuudeltaan yleensa silttista hiekkaa.

Hakamaan alueiden rakennettavuuteen vaikuttavat silttikerrosten painumat, jotka
syntyvat alueen rakentamisen yhteydessa ja sen jalkeen. Paksujen silttien kohdalla osa
painumista tapahtuu hitaasti vuosien saatossa rakennusajan jalkeen. Sen vuoksi
kevyetkin rakennukset edellyttavat maanvaraisessa perustamisessa
esirakennustoimenpiteita, jotta painumat pysyvat pohjarakennusohjeissa annetuissa
raja-arvoissa. Perustamistavan lopullinen valinta ja paatos edellyttavat aina
rakennuspaikkakohtaista painumatarkastelua. (Hakamaan ja Paituri-Savikorven alueen
rakennettavuusselvitys, Poyry Finland Oy, 23.6.2016.)

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue sijoittuu Myllyojan valuma-alueelle. Kaavamuutosalueen lapi kulkee
Vaardojaan yhtyva Tarjusoja. Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelman
mukaan Myllyojan valuma-alueella hulevesista aiheutuu haittaa erityisesti Paiturin ja
Hakamaan alueilla, joiden lapi kulkee Myllyojaan johtava Tarjusoja. Paiturin—Hakamaan
kohdalla Tarjusojan kapasiteetti on huono ja lukuisat rummut sekd niiden sijainti
yksityisten kiinteistdéjen alueilla aiheuttavat haasteita seka kapasiteetin etta
kunnossapidon  kannalta. Tarjusojan, Vaardaojan ja Myllyojan huleveden
varastointikapasiteettia ja monimuotoisuutta on hulevesien hallintasuunnitelman
mukaan tarkoitus kasvattaa muuttamalla uomia kaksitasouomiksi soveltuvilta kohdilta.

g . e iy

Kuva 6. Esimerkki peratun ojan, luonnollisen alivesivoman ja kaksitasouoman
vedenjohtokyvysti.

Kuva 3. Hulevesisuunnitelmassa esitetty kaksitasouoma (kuvassa oikealla).
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Hakamaa ei sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelualueen pohjavesipinta (26.2.2016) oli
tasovalillda +3.5 - + 4.9 eli 1,6 — 1,2 m syvyydelld maanpinnasta ja sen virtaussuunta on
yleisesti lounaaseen ja pohjoiseen, kohti merta. (Kempeleen kunnan hulevesien
hallintasuunnitelma, Péyry Finland Oy, 29.4.2016)

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdlle, taajama-
alueelle (YKR 2014), mutta on vield paaosin rakentamatonta. Hakatien ja Sohjanantien
varressa on muutama olemassa oleva asuinrakennus, huoltoasema ja motelli.
Suunnittelualueen |aheisyydessa Pulkkisentiella ja Viitakujan varressa on
asuinrakennuksia. Alueen lansipuolella sijaitsevat Paiturin asuin- ja teollisuusalueet, ja
pohjoispuolella on padosin rakentunutta Hakamaan yritysaluetta.

Tekniset yhteydet

Alueella on olevaa asuin- ja yritysrakentamista palvelevaa teknista verkostoa: Oulun
Seudun Sahkoén 20 kV ja 0,4 kV jakeluverkkoa, Kempeleen Vesihuollon viemari- ja
vesijohtoverkkoa sekd DNA:n kaapeliverkkoa. Tekniikkapalavereissa tarkastellaan
kaavamuutoksen aiheuttamia muutos-, siirto- ja laajennustarpeita verkostolle ja
laitteistoille ja pyritty varaamaan kaavakarttaan niille reitit ja paikat.

' Kempeleen kunta | Ymparistopalvelut |PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5548 298 | www.kempele.fi



KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 12 HAKAMAAN YRITYS- JA TEOLLISUUSALUEEN LAAJENNUS

Kuva 4. Ote Kempeleen kunnan verkostokartasta.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee seudullisen paavaylan Etelasuomentien (mt 847) ja rautatien
valisella alueella. Liikennerajoitus seututielld on 60 km/h. Alueen poikki ita-
lansisuunnassa kulkee kapea ldahinnd vanhaa asutusta palveleva Sohjanantie, joka
kulkee padasiassa yksityisten mailla. Pirilantien ja Sohjanantien seka Etelasuomentien
risteys on valoristeys. Siita itdan taannoin kaavailtu Tahtikaarto —niminen katualue on
kumottu Zatelliitin poikkiyhteyden kaavassa. Suunnittelualue rajautuu koillisessa
Pulkkisentiehen ja pohjoisessa Hakatiehen. Sohjanantien ja radan tasoristeys on
poistettu Seindjoki-Oulu -radan parantamishankkeessa kesalla 2015.

Vuonna 2015  Eteldasuomentiellda  keskimaardinen  vuorokausilikenne  oli
suunnittelualueen pohjoispuolella 6204 ajoneuvoa ja eteldpuolella 4867 ajoneuvoa,
josta keskimaarainen raskaan liikenteen vuorokausiliikenne oli 396 ajoneuvoa ja
vastaavasti 314  ajoneuvoa. Etelasuomentiesta  aiheutuu liikennemelua
suunnittelualueen lantisiin osiin (ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue am, 70 m
yleisen tien alueesta).
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Kuva 5. Kempeleen tieverkon jasentely nykyvaylilld. Ote liikenneturvallisuussuunnitelmasta (ELY-keskus
36/2013)

Oy Finnrock Ab on tehnyt Liikenneviraston toimeksiannosta rataosuudella Seindjoki -
Oulu, liikennetarindmittauksia, joilla selvitettiin rataosuuden perusparannuksen
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vaikutusta alueen liikkennetarindtasoihin. Tarindselvityksessa suunnittelualueen
koillisrajan ldheisyyteen sijoittuvan mittauskohteen mittaustulos ylitti VTT:n
liikennetdrindan varahtelyluokan D ohjearvon, johon pyritddan vanhoilla asuinalueilla.
Kyse on kohonneen tdrindalttiuden alueesta, jolla vauriot ovat mahdollisia. Poyryn
Kempeleen alueelle vuonna 2004 laatimassa rautatietarina-selvityksessa todetaan, etta
rakennusten vaurioriski kasvaa, mikali rakennukset sijaitsevat lahempana kuin 50 m
raidetta. Selvityksessa kaavoitusta varten annettujen suositusten mukaan paaluille
perustettuja teollisuusrakennuksia voidaan sijoittaa tutkimusalueella yli 60 metrin
etdisyydelle raiteesta.

Geomatti Oy:n 2008 tekemadn Seindjoki — Oulu-radan palvelutason parantamisen,
ympadristotarinamittauksien tulosten mukaan Kempeleen alueella kaksikerroksisten
rakennusten varahtelyluokan alue D on likimain sama kuin yksikerroksisten
rakennusten vastaava alue ja ulottuu noin 200 metrin etdisyydelle radasta.

VR Track Oy:n Liminka-Oulu rakentamissuunnittelun yhteydessa laaditun
meluselvityksen (7.2.2014) mukaan raideliikenteestd aiheutuu melua, joka ylittaa
Valtioneuvoston melutason ohjearvoja (993/1992) koskevan paatoksen mukaiset
ohjearvot ulkona (y6ohjearvo 50dB) noin 250 metrin vydhykkeella radasta.

Palvelut

Suunnittelualueen keskiosassa on toimiva huoltoasema ja hotelli. Kempeleen
kuntakeskus sijaitsee alle kahden kilometrin paassa, joten alueen palvelutarjonta on
hyva. Paivittdistavarakauppa sijaitsee kuntakeskuksessa. Muut kaupalliset palvelut
ovat Zeppelinin kauppakeskuksessa noin neljan kilometrin padssa. Myos seutukeskus,
Oulun keskusta sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien padssa, noin 11 kilometrin
etdisyydella suunnittelualueesta.

Kulttuuriympdristo

Alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. Alueen rajauksen
laheisyydessa on kolme Kempeleen kulttuuriymparistoohjelmassa (Osuuskunta Aura,
2008) inventoitua kohdetta (1.Viertolanlisa, 12.Kauppi ja 64.Pikkuniitty), jotka eivat
arvotuksessa ylla paikallisestikaan merkittaviksi yksittdisiksi kohteiksi. Vanhan
Pohjanlahden rantatien linjaus (nykyista Pirilantien ja Eteldsuomentien osuutta) sivuaa
kaavamuutosaluetta lannessd. Kaavamuutosalueen itapuolella on ryhma pientaloja,
jotka ovat rautatien vaikutusalueella. Lahimmat RKY -kohteet sijaitsevat lounaassa noin
kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta (Kempeleen kirkonseudun alue).

Alueella ei ole inventoituja muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia kohteita.
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3.1.4. Maanomistus

Kunta omistaa pdaosan teollisuus- ja yritystonteille seka kaduille varattavasta maa-alasta.
Muu maa on alueella toimivien yrityksien tai yksityisten maanomistajien omistuksessa,
joiden kanssa kdydaan vuoropuhelua maankdyton ratkaisuista. Kunta on ostamassa
huoltoaseman eteldapuolista Mullukan tilaa, joka siirtyy kunnan omistukseen syksyn 2016
aikana (kvalt 5.9.2016 §49). Alla olevassa ilmakuvassa kunnan maanomistus on esitetty
vihrealla varilla ja Mullukan tila mustalla katkoviivalla.
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Kuva 6. Ote Kempeleen kunnan FactaMap —paikkatietopalvelimelta.
Kunnan maanomistus on esitetty vihredlld vdrilld ja Mullukan tila mustalla katkoviivalla.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, jotka ovat
tulleet voimaan 1.6.2001 ja joita on tarkistettu 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten  toiminnassa.  Eriasteisissa  kaavoissa  alueidenkayttotavoitteet
konkretisoituvat kunkin kaavamuodon tehtavan edellyttamalla tavalla. Asemakaavan
tulee edistdd maakuntakaavassa ja yleiskaavoissa esitettyja tavoitteita.
Asemakaavoituksessa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden rooli ja merkitys

on yleensa muita kaavamuotoja vahaisempi.

Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen laajennuksen kannalta keskeisimmat
valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet ovat toimivaan aluerakenteeseen ja
eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun sekda toimiviin
yhteysverkostoihin ja energiahuoltoon liittyvat erityistavoitteet, jotka koskevat
alueidenkayttda ja alueidenkdyton suunnittelua.
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Kuva 7. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan (YM 17.2.2005, voimaan 25.8.2006), 1.
vaihemaakuntakaavan (maakuntavaltuuston 23.11.2015 vahvistama) ja 2. vaihemaakuntakaavan
(ehdotus 22.8.2016) yhdistelmdkartasta.

Kempeleen kunnan alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 11.6.2003. Ymparistoministerido vahvisti sen
17.2.2005 ja kaava on tullut lainvoimaiseksi Kempeleen osalta Korkeimman hallinto-
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oikeuden 25.8.2006 tekemalla paatoksellda. Maakuntakaavassa Kempele on osa Oulun
kaupunkiseutua (kk-1) ja suunnittelualue Oulun seudun laatukaytdvaa (kk-5) eli Oulun
kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja palvelualueiden valistd, kaupunkimaisesti
rakennettavaa tie- ja  yritysympdriston  vyohykettd. Hakamaa sijaitsee
taajamatoimintojen alueella (A) nopean junalilkenteen radan ja seututietasoisen
vanhan 4-tien (Eteldasuomentien) valissd. Myo6s kulttuurihistorialliseksi  tai
maisemallisesti merkittavaksi tieksi tai reitiksi merkitty, Pirilantieta ja Eteldsuomentieta
pitkin kulkenut Pohjanlahden rantatie sivuaa aluetta.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on aloitettu syksylla 2010.
Energiantuotantoa ja -siirtoa, kaupan palvelurakennetta, luonnonymparistéa ja
liikennejarjestelmia kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015.
Kulttuuriymparist6a, maaseudun asutusrakennetta, virkistysta ja matkailua seka
jatteenkasittelya koskeva 2. vaihemaakuntakaava on tullut vireille 2013.
Kaavaehdotus on asetettu nahtaville 5.9.-4.10.2016. Vaihemaakuntakaavan
ehdotuksessa ei ole osoitettu voimassa olevasta maakuntakaavasta poikkeavia
tavoitteita Hakamaan alueelle.

Vuonna 2006 lainvoiman saaneessa Oulun seudun yleiskaavassa 2020 Hakamaan alue
on varattu teollisuus- ja varastoalueeksi (T) paljon tilaa vaativaa tuotanto- ja varasto-
toimintaa varten. Alue ulottuu uuden tien ja linjan merkintaan asti (punainen viiva), jo-
ta poikkiyhteytta ollaan toteuttamassa etelammaksi Zatelliitin alueelle. T-alueen etela-
puoli on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP), joka on tarkoitettu vahan tilaa vaativaa pal-
velu- ja ty6paikkatoimintaa varten. Alueen itdreunaan radan varteen on merkitty paa-
osin rakennettua asuntoaluetta (A). Hakamaa kuuluu lisdksi kaavassa Oulun seudun
laatukdytdvaan, johon sisaltyvien alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia
seudun ominaispiirteitd vahvistavaan, vetovoimaiseen ja korkeatasoiseen kaupunkira-
kenteeseen ja -kuvaan.

Kempeleen kunta | Ymparistopalvelut |PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5548 298 | www.kempele.fi




KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 17 HAKAMAAN YRITYS- JA TEOLLISUUSALUEEN LAAJENNUS

.-: AL \.
. il | . v
\ [/' _.P‘-I I| - < AP '
; | C 4 ='=,. H ..... ' II ‘ ﬂ"w.
/¥ [l g \ er
Q iy |
N Y Ao

Kuva 8. Ote Oulun seudun yleiskaavasta (YM 18.2.2005, voimaan 25.8.2006). Hakamaan yritys- ja
teollisuusalueen laajennus on merkitty keltaisella rajauksella.

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 ulottuu suunnittelualueelle. Luonnosvaiheen
kuuleminen pidettiin jo kesdllda 2012, mutta kaavahanke odotti kaksi vuotta Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan vahvistamista. Luonnosvaiheen jidlkeen keskustaajaman
liikennejarjestelyiden muutos on my0s ollut voimakasta, kun Zatelliitin pdaradan alittava
poikittaisyhteys ja Kempeleen rautatieaseman jarjestelyt ovat rakentuneet. Taajaman
osayleiskaavan aluevarauksia tarkastellaan uudelleen kaavoituksen edetessa. Osia
suunnittelualueesta on jo rakentunut, joten valmisteluvaiheen kuulemisen uusiminen on
todennakaista.

Keskenerdisen osayleiskaavan linjaukset on huomioitu Hakamaan teollisuus- ja
yritysalueen laajennuksen asemakaavan laadinnassa. Osayleiskaavassa alueelle on
kaavailtu pddosin uutta tai olennaisesti muuttuvaa aluetta uuden kokoojakadun varrelle.
Rajauksen pohjoisosaan on osoitettu Sohjanantiehen asti teollisuusaluetta, jolle
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja eteldosaan monipuolista
tyopaikka-aluetta (TP), joka voi sisdltda toimisto- ja palvelutyopaikkoja, ymparistohairiota
tuottamatonta teollisuutta ja siihen liittyvda myymalatilaa ja varastointia.

Suunnittelualueella on voimassa Kempeleen asemakaava. Alue on ollut mukana
Kempeleen ensimmaisessa 8.8.1966 hyvaksytyssa rakennuskaavassa n:o 1 ja 16.11.1068
hyvaksytyssa rakennuskaavassa n:o 5, jotka ovat vieldkin voimassa osalla alueista.

Kempeleen asemakaavassa suunnittelualue on pddosin maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M), jonka lapi Hakamaantie -kokoojakatu on suunniteltu kulkevaksi. Keskiosassa
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Pirilantien ja Eteldsuomentien risteyksen lahettyvilld on olevan huoltoaseman (LH) ja
toistaiseksi rakentumattomien liike- ja toimistorakennusten (K) ja toimitilarakennusten
(KTY) korttelialueiden tontit. Rajauksen pohjois- ja itdreunassa on olevaa asutusta
erillispientalojen korttelialueilla (AO). Kaikilla tonteilla vaaditaan rakentamiselta indeksin -
14 mukaisesti maapohjan heikon kantavuuden takia rakennuspaikkakohtaista
perustamisselvitystda. Suunnittelualueen lavistdva ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue
(am, 70 m yleisen tien alueesta), raideliikenteen melualue (rm, 250 m radasta) ja
rautatieliikenteen tarindvaikutusalue (td, 200 m radasta) asettavat omat rajoituksensa
rakentamiselle. Suunnittelualueella on my6ds asemakaavaton maa-alue: vastikdan
kumottu Tahtikaarron katualue radan vanhan poik_ifctaisyhty_c_ien_kghdlalla.
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voimassaolevan asemakaavan raja ohuella punaisella pistekatkoviivalla.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kempele-sopimuksen yhtend strategisena tavoitteena on hyvien yritystoiminnan
edellytysten vahvistaminen ja yritystonttien tarjonnan lisdédminen. Paatieyhteyksien
lahelld sijaitsevien yritys- ja logistiikka-alueiden kysyntd on kasvanut Oulun seudulla.
Kempeleen kunnanvaltuuston (27.4.2015 §24) hyvaksymassa maapoliittisessa ohjelmassa
Hakamaan laajennus on sisdllytetty yleiskaavojen mukaisiin keskeisiin kehittamis- ja
toteuttamiskohteisiin. Sen mukaan aluetta tullaan kehittamaan yritys- ja liikealueena
valtuustokaudella 2013-2016. Ollakan asemakaavan tavoitteiden muututtua kunta
tarvitsee pikaisesti lisda yritystontteja elinkeinoelaman tarpeisiin.

Taajaman osayleiskaavan ehdotuksessa 2040 alueelle ollaan osoittamassa muuttuvaa tai
tdysin uutta tyopaikkojen ja teollisuuden aluetta (TP/TY). Kunnan kaavoituskatsauksessa
2015 Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen asemakaavan muutos on kirjattu kdaynnistyvien
hankkeiden listaan. Hakamaalta on ostettu kunnalle maa-alueita huoltoaseman
ymparistosta ja alueelle on laadittu alustavia liikenneverkkotarkasteluja ja kaavarunkoja.
Huoltoaseman ympariston kaavoituksen lisdksi Hakamaan nykyinen teollisuusalue tulee
tarvitsemaan asemakaavan tarkistamista tasoristeysten poiston ja Vaardojan uuden
linjauksen johdosta. Alueen pohjoispuolelle jo rakentuneelle Hakamaan yritys- ja
teollisuusalueelle on kesadlla 2015 tehty nykytilanteen kartoitus ja risteysalueen
(Teppolantie — Uneliuksentie) parannusehdotuksia Kaupunki- ja kuntakeskustat
pohjoisessa (KAAPO) -hankkeen yhteydessa. Tdssa Pohjois-Pohjanmaan liiton ja Oulun
yliopiston kanssa toteutetussa hankkeessa tavoitteena oli Kempeleen keskeisten
yritysalueiden ulkoisen ilmeen kohentaminen sekad vetovoimaisuuden ja opastuksen
kehittaminen yhteisty6ssa alueiden yrittdjien kanssa.

Kempeleen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa Hakamaalla
laajentamalla yritys- ja teollisuusaluetta Hakatien ja Sohjanantien viliselle maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle. Uusien kokoojakatujen avulla yritysalue on mahdollista
ulottaa Tarjusojan vartta pitkin aina poistetulle Perdlan tasoristeykselle asti (vanha
leirintdalue). Kaavaprosessin yhteydessa tarkastellaan myos yleisen tien liikennealueen
laajuus Pirilantien ja Sohjanantien risteyksessa. Lisdksi kaavalla ratkaistaan vanha radan
poikittaisyhteyden kohta ja vastikdan kumottu Tahtikaarron katualue.

4.2. Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus kasitteli kaavamuutoksen vireille tulon ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen kunnanhallituksessa 23.11.2015 § 309.
Kaavahanke oli ollut alkuvuodesta valmistuneessa kaavoituskatsauksessa 2015
kdaynnistyvien hankkeiden listalla.
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4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo (sopimus Museoviraston kanssa, tiedote 16.2.2015)
- Liikennevirasto

- VR-Yhtyma Oy

- Oulun seutu / seuturakennetiimi

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Suomen Turvallisuusverkko Oy

- Puolustusvoimat / 3. Logistiikkarykmentti

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhti6t / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj

4.3.2. Vireilletulo ja asemakaavan tavoitteet

Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen laajennuksen asemakaavamuutoksen vireilletulosta
on annettu kuulutus 2.12.2015. Kempeleen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa
olevaa asemakaavaa Hakamaalla laajentamalla yritys- ja teollisuusaluetta uusien
kokoojakatujen varteen Hakatien ja Sohjanantien viliselle maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle. Kaavaprosessin yhteydessa tarkastellaan myoOs yleisen tien liikennealueen
laajuus Etelasuomentien, Pirilantien ja Sohjanantien risteyksessa. Lisaksi kaavalla
ratkaistaan vanha radan poikittaisyhteyden kohta ja vastikdan kumottu Tahtikaarron
katualue.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §):
- nahtavilld 2.12.2015-15.1.2016 (kasittely kh 23.11.2015)
- kuulutus vireille tulosta lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnot

Kaavan valmisteluvaihe (MRL 62 §, MRA 30 §):
- kaavaluonnos nahtaville 16.3.-15.4.2016
- kuulutus lehdessa ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnot
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- valmisteluvaiheen palautteen analysointi, vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin seka
kunnanhallituksen kasittely syyskuussa 2016

Kaavaehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §):

- kaavaehdotus nahtaville 5.10. - 4.11.2016

- kuulutus lehdessa 5.10.2016 ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla

- kaavaehdotuksen palautteen kasittely, vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin seka
kunnanhallituksen kasittely marraskuussa 2016

- kunnanhallituksen hyvaksyma vastine kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille

Asemakaavan hyvaksyminen (MRL 52 §), mikali ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana

saatu palaute ei edellyta merkittdvia muutoksia:

- joulukuu 2016, Kempeleen kunnanvaltuusto

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijoille ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

Lainvoimaisen kaavan voimaantulo 30 vrk valitusajan paatyttya (MRA 93 §), mikali
asemakaavasta ei ole tullut valituksia Oulun hallinto-oikeuteen:
- voimaantulokuulutus lehdessa tammikuussa 2017.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. ”Osalliset”. Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten kanssa jarjestetdan kaavoituksen
alkuvaiheessa tarvittaessa tyopalavereita tai viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §).
Keskeisilta viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheessa.

ELY -keskuksen kanssa 11.5.2016 kaydyssa tyoneuvottelussa todettiin, ettd seututiella 847
on tavoitteena jarjestda kevyen liikenteen ristedmiset alikulkuratkaisuina, joten
Hakamaassakin jatetaan LT -alueen klv —alikulkuvaraus Eteldsuomentielle. Lisaksi
asemakaavamerkint6ja selkeytetdaan ennen ehdotuksen asettamista nahtaville.

Viranomaisten kaavaluonnoksesta antamat lausunnot on huomioitu laadittaessa
kaavaehdotusta.
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Hakamaan laajennus ja Paituri — Savikorven alue kuuluvat Kempeleen kunnan
maapoliittisessa ohjelmassa (kvalt 27.4.2015 §24) keskeisiin kehittamis- ja
toteuttamiskohteisiin  valtuustokaudella  2013-2016. Hakamaan yritys- ja
teollisuusalueen asemakaavan muutos on listattu kaynnistyviin hankkeisiin kunnan
kaavoituskatsauksessa 2015. Hyvaksytyn strategian mukaan kunta tarjoaa yrityksille
kilpailukykyisen toimintaymparistén ja sen takaamiseksi kuluvalla valtuustokaudella
kaavoitetaan uusia yritystontteja 40 ha. Maapoliittisen ohjelman mukaan Hakamaan
alueen maaomaisuutta ja  kaavoitusta pyritdan laajentamaan  taajaman
osayleiskaavassa esitetyille laajentumisalueille  pienyrityksien tonttitarjonnan
mahdollistamiseksi.

Hakamaan alueelle on voimassa olevassa Oulun seudun yleiskaavassa 2020 varattu
teollisuus- ja varastoalueeksi (T) seka tyopaikka-alueeksi (TP), joka on tarkoitettu vahan
tilaa vaativaa palvelu- ja tyopaikkatoimintaa varten. Taajaman osayleiskaavan
ehdotuksessa 2040 Hakamaan alueelle ollaan osoittamassa muuttuvaa tai taysin uutta
tyopaikkojen ja teollisuuden aluetta (TP/TY).

Suunnittelualue sijoittuu maakunta- ja vyleiskaavassa osoitetulle Oulun seudun
laatukdytavan alueelle, jolla muun muassa pyritddn seudun ominaispiirteita
vahvistavaan, vetovoimaiseen ja korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja
kaupunkikuvaan. Oulun seudun yleiskaavan 2020 kaavaselostuksen mukaan seudun
kunnat tavoittelevat 38 000 uutta tyopaikkaa vuoteen 2020 mennessa. Kasilla olevalla
Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen laajennuksella varaudutaan laatukdytavan
mukaisten uusien tyopaikka-alueiden kayttéonottoon.

Luontoselvityksessa alueella havaittu reheva lehtolaikku on metsalain 10 §:n mukainen
kohde, joka on huomioitava maankaytonsuunnittelussa.

Suunnittelualue sijoittuu ajoneuvoliikenteen ja rataliikenteen melu- ja tarindalueiden
valiin. Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukaan alueidenkdytéssa on
ehkaistava melusta, tarindsta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava
vahentdmaan jo olemassa olevia haittoja.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kempeleen kunnan hulevesisuunnitelma on valmistunut Hakamaan vyritys- ja
teollisuusalueen laajennusta koskevan asemakaavamuutoksen vireilletulon jalkeen.
Hulevesisuunnitelman tavoitteet hulevesin  muodostumisen ehkadisemisests,
vahentamisestd ja tasaamisesta ovat vaikuttaneet kaavaehdotuksessa esitettyihin
ratkaisuihin.
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Rakennettavuusselvitys 2016 Hakamaan ja Paituri-Savikorven alueelle (P6yry Finland
Oy, 23.3.2016) valmistui valmisteluvaiheen kuulemisen aikana. Sen mukaan maaperan
kantavuus alueella on haasteellinen. Kevyetkin rakennukset edellyttavat
maanvaraisessa perustamisessa esirakennustoimenpiteitd, jotta painumat pysyvat
pohjarakennusohjeissa annetuissa raja-arvoissa. Perustamistavan lopullinen valinta ja
paatos edellyttavat aina rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.
Pohjavesiolosuhteiden puolesta maanalaisten tilojen rakentaminen ei ole valttamatta
taloudellista, sillda maanalaiset tilat edellyttdavat pohjaveden alentamista tai vesitiiviita
rakenteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavaluonnosta koskevissa mielipiteissa nousi
esiin tavoite Hakamaan alueen asukkaiden liikenteen toimivuuden ja turvallisuuden
parantamiseen. Kaavaehdotusesityksessa on pyritty huomioimaan edelld mainitut
tavoitteet.

4.5. Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavahankkeen tavoitteet pohjautuivat  taajaman osayleiskaavaprosessin
aluevarauksiin. Asemakaavamuutoksen valmistelussa tutkittiin vaihtoehtoisia linjauksia
alueen kokoojakaduille.

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kokoojavaihtoehdoista valikoitui keskeisimmat syystd, ettd Eteldasuomentien tonteille
ei sallittu suoria liittymia kokoojakadulta ja Tarjusojan uudelle linjaukselle tuli varata
tilaa vaylan viereen. Toisaalta rinnakkaista kokoojakatua ei kannattanut vieda liian
kauas Eteldsuomentiesta liikenteellisista ja markkinointisyista.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja
vertailu

Kaavan valmistelun yhteydessa on laadittu erilaisia runkoja, joiden avulla on vertailtu
suunnittelualueen lapikulkevan ojan uudelleen linjauksen, sisdisen liikenteen ja
tonttien sijoittelun eri vaihtoehtoja. Vaihtoehtojen arviointia on suoritettu olemalla
yvhteydessa alueen teknisistd verkostoista vastaaviin tahoihin, katusuunnitelman
laatijaan, elinkeinopuoleen ja maanomistajiin, joilta saatu palaute on huomioitu
kaavan laatimisessa. Luonnos laadittiin kaavarunkojen pohjalta, ja ehdotusvaiheessa
luonnosta on tarkennettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta.
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Kuva 10. Kaavarunkotarkasteluja.
Hakamaantien sijoituksista tutkittiin alueen itdpuolella, lansireunassa ja keskelld kulkevia
vaihtoehtoja.
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4.5.5. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olo

Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen laajennuksen asemakaavan muutoksen vireille
tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §) kasiteltiin kunnanhallituksessa
23.11.2015. Asiakirja pidettiin nahtavilla kunnan ymparistopalveluissa Asemantie 1 ja
kunnan kaavoituksen nettisivuilla 2.12.2015-15.1.2016. Kaavahanke esiteltiin
Kempeleen kunnan yhteisollisyysvaliokunnalle  17.12.2015, jolla ei ollut
huomautettavaa. Kaavahanketta esiteltiin  26.1.2016 palveluvaliokunnalle, joka
suhtautui siihen mydnteisesti ja esitti, etta liikenneturvallisuuteen kiinnitetaan erityista
huomiota. Elinvoimavaliokunta kasitteli kasilla olevaa kaavahanketta 18.2.2016 ja esitti
ennakkomarkkinoinnin aloittamista jo asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla ollessa saatiin seitseman (7)
kuntalaismielipidetta. Niissa esitettiin yksityisen omistaman tontin jattamista kaava-
alueen ulkopuolelle,  suojapuuston  sailyttamista kokoojavaylaa  vasten,
rakentamattoman yritystontin muodon muuttamista, kaavarajauksen muuttamista
noudattamaan Kkiinteistorajoja sekd liikennejarjestelyjen muuttamista niin, etta
raskaan kaluston liikenndinti Sohjanantiellad loppuu. Kahdessa mielipiteessa ehdotettiin
toimenpiteita kaavamuutosalueen ulkopuolisen Hakamaan liikennejarjestelyiksi, jotka
ohjaisivat raskaan liikenteen kauemmaksi alueen asuntokaduilta.

Lisdksi saatiin lausunnot viranomaisilta: Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ollut
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Oulun Seudun S&ahko
Verkkopalvelut Oy :n mukaan kaavamuutosalueella on sen 20 kV ja 0,4 kV
jakeluverkkoa, joten tekniikkapalaveri on tarpeen kaavamuutoksesta mahdollisesti
aiheutuvan verkoston ja laitteistojen siirtdmiseksi tai uuden sijoittamiseksi kaavassa
varattaville reiteille ja paikoille. Turvallisuusverkko Oy muistutti, ettd mahdolliset
alueella tai sen laheisyydessa sijaitsevat puolustusvoimien kaapelilinjat on huomioitava
ja kaapelinayto6t tilattava ennen aiottua rakentamista. Telia-Soneralta tuli toive maa-
alueen varaamisesta teleasematontille, jonka likimdardinen sijainti oli esitetty
liitekartassa. Saatu palaute on huomioitu luonnosvaiheen valmistelussa.

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavan valmisteluvaiheen (MRL 62 § MRA 30 §) kuulemisvaihe jarjestettiin maalis-
huhtikuussa 2016. Kaavaluonnos oli kunnanhallituksen kasittelyn (14.3.2016, § 85)
jalkeen nahtavilla kunnan ymparistopalveluissa Asematie 1:ssd ja kunnan kaavoituksen
nettisivuilla 16.3.-15.4.2016.

Asemakaavaluonnoksen nahtaville tulosta kuulutettiin 16.3.2016 ja ilmoitettiin
osallisille kirjeitse. Kuulemisaikana pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta
kaavahankkeen osallisilta. Kempeleen kunnan valiokunnille pidettiin kaavainfo
29.3.2016. Esittelyn jdlkeisessd keskustelussa toivottiin pienempid tontteja ja
yksinkertaisempia kaavamerkintéja. Valiokuntia informoitiin  kaavaluonnoksen
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sisdltamien indeksien selityksista, mm. kaavarajauksen sisdltamilla nykyisilla
asuinalueilla, joille esitetddan muuta toimintaa, on asumisen salliva indeksi. Lisdksi
keskusteltiin maanomistajaneuvotteluista ja hulevesien hallinnasta. Annetussa
madrdajassa saatiin  kahdeksan (8) viranomaislausuntoa ja seitsemdn (7)
osallismielipidettd, jotka on esitetty kaavaselostuksen liitteessa (LITE 6).

Kaavan ehdotusvaiheen kuuleminen
Kaava viedaan valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kunnanhallituksen kasittelyyn

26.9.2016 (§259), jossa kasitelldadan luonnosvaiheen palaute ja paatetdaan ehdotuksen
nahtaville asettamisesta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 11001, 11002,
11101, 2200 — 2201 ja niihin liittyvia katu-, viher-, maa- ja metsatalousalueita, yleisen
tien aluetta seka rautatiealuetta. Asemakaavan laajennus koskee tiloja RN:o 14:453,
14:471, 14:506 ja 14:507 ja 36:56.

Kaava-alueella on olemassa olevia kortteleita 11001, 11002, 11101, 2200-2201, joista
tontit 11101, 2201 ja 2202 on osoitettu asumiseen ja loput yritystoimintaan. Kaavalla
muodostuvat TY tai K, KTY -merkinnalld yritystoimintaan osoitetut korttelit 11003—
11009 ja 2204-2207. Alueelle ei osoiteta asumista sallivia kaavamerkintgja.
Rakennusoikeus tonteilla on osoitettu tehokkuusluvulla 0.3...0.4.

Korttelialueiden valiin osoitetaan viheralueita lahivirkistysalueina VL, joille on merkitty
ohjeellisia vesialueita (W puistopitsin sisalld) kaksitasouomalle seka alueen eteldosassa
maa- ja metsatalousalueina M. Pumppaamoille on varattu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET), telemastolle mastoalue (EMT) seka
radan l3heisyyteen suojaviheralueita EV. Osalle viheralueista on sallittua |3jittaa
rakentamisen yhteydessa jaavid maamassoja (ml).

Suunnittelualueen kokonaislaajuus on 28 9351 m? (28.9ha). Uutta asemakaava-aluetta
siitd on kumottu katualue 6895 m? (0.6895 ha) ja muuttuvaa 28 2456 m? (28.2 ha).
Tarkemmat tunnusluvut 16ytyvat asemakaavan seurantalomakkeesta (LIITE 1).

Asemakaavoitettava alue tdydentaa jo rakentunutta Hakamaan yritysaluetta.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laadulle asetetut tavoitteet perustuvat teollisuustonttitarjonnan
tyydyttamiseen ja toimivan, turvallisen ja laadukkaan yritysalueen rakentamiseen
olevan yritysalueen eteldpuolelle. Alueen rakentuminen tdydentdd Hakamaan
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen sijainnista radan ja Eteldasuomentien
valissda ja olemassa olevan yritysalueen yhteydessa johtuen alueelle ei ole
tarkoituksenmukaista osoittaa asuinrakentamista.

Alueelta on tunnistettu metsdlain mukainen kohde, joka on otettu huomioon
jattamalla kyseinen alue rakentamisen ulkopuolelle.
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5.3. Aluevaraukset

Kortteli | Tontti | Merkintd | Indeksit Pinta- | Tehokkuus | Rakennus-
alam? |e= oikeus
k-m?
11001 3 LH 14 8949 1800
11001 4 K 14 1518 0.40 607
11002 1 KTY 14,50,51,53,57,58 | 2378 0.40 951
2 KTY 14,50,51,53,57,58 | 2555 0.40 1022
11003 1 KTY 14,50,51,53,57,58 | 4013 0.30 1204
2 KTY 14,50,51,53,57,58 | 3530 0.30 1059
11004 1 KTY 14,50,53,57,58 2771 0.30 831
2 KTY 14,50,53,57,58 3942 0.30 1183
11005 1 KTY 14,50,53,57,58 3637 0.40 1455
11006 1 TY 14,50,53,57,58 4209 0.30 1263
11007 1 TY 14,50,53,57,58 2011 0.30 603
2 TY 14,50,53,57,58 2162 0.30 649
3 TY 14,50,53,57,58 2010 0.30 603
4 TY 14,50,53,57,58 2150 0.30 645
11008 1 TY 14,50,53,57,58 2215 0.30 665
2 TY 14,50,53,57,58 2193 0.30 658
3 TY 14,50,53,57,58 2141 0.30 642
4 TY 14,50,53,57,58 2163 0.30 649
11009 1 TY 14,50,53,57,58 1585 0.30 476
2 TY 14,50,53,57,58 1585 0.30 476
3 TY 14,50,53,57,58 1585 0.30 476
11101 1 TY 6,14,50,53,58 2128 0.35 745
2 TY 6,14,50,53,58 2502 0.35 876
3 TY 6,14,50,53,58 2272 0.35 795
2200 1 K 14,50,53,57 3524 0.40 1410
2 K 14,50,53,57 3524 0.40 1410
2201 1 KTY 6,14,50,53,58 5277 0.40 2110
2204 1 KTY 14,50,53,57,58 3293 0.30 988
2 KTY 14,50,53,57,58 3678 0.30 1103
2205 1 KTY 14,50,53,57,58 2981 0.30 894
2 KTY 14,50,53,57,58 2247 0.30 674
2206 1 TY 14,50,53,57,58 2699 0.30 810
2 TY 14,50,53,57,58 2699 0.30 810
3 TY 14,50,53,57,58 2699 0.30 810
2207 1 TY 14,50,53,57,58 4010 0.30 1203
2 TY 14,50,53,57,58 3344 0.30 1003
3 TY 14,50,53,57,58 3344 0.30 1003
4 TY 14,50,53,57,58 3344 0.30 1003
5 TY 14,50,53,57,58 4307 0.30 1292

Kempeleen kunta | Ymparistopalvelut |PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5548 298 | www.kempele.fi




KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 29 HAKAMAAN YRITYS- JA TEOLLISUUSALUEEN LAAJENNUS

5.3.1. Korttelialueet

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu Eteldasuomentien varteen toimitilarakennusten
korttelialueita merkinnalla KTY. Toimitilarakennusten tontit ovat kooltaan 2250 — 4500
m? ja niiden tehokkuusluku on e = 0.4. Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia
sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden
yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun
toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Kortteli 2200 seka
korttelin 11001 tontti 2 sdilytetddan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti liike- ja
toimistorakennusten korttelialueena K. Tontin pinta-alatiedot ja rakennusoikeus
sailyvat miltei entiselldan.

Radan viereen eteldapuolelle on osoitettu ymparistéhairiota tuottamatonta teollisuus-
rakennusten korttelialuetta merkinnalla TY. Nama tontit sijaitsevat lahellda Taajaman
osayleiskaavan 2040 luontoselvityksessa luo —alueeksi luokiteltua lehtoa ja Tarjusojaa
ymparoivia vanhoja metsdsaarekkeita. Tonttien pinta-ala vaihtelee valilla 2700 — 4300
m? ja rakennusoikeutta on noin 800 — 1300 k-m?.

Hakatien varteen suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu TY -merkinnalla
teollisuusrakennusten korttelialueita, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia. Nama tontit sijoittuvat lahelle olemassa olevaa asutusta, joten
alueelle ei haluta osoittaa toimintaa, joka lisdisi asumiseen kohdistuvia haittoja. Tontit
ovat kooltaan noin 1600 — 4200 m? ja tonttitehokkuus on e=0.3. Alueella sijaitsee tai
sille voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei aiheuta melua,
ilman, veden tai maaperdn saastumista, raskasta liikennettd tai muita
ympadristohairioitda ja joka siten voi sijoittua esimerkiksi asuntojen valittdmaan
laheisyyteen. Yritystonteilla esiintyva indeksi -58 osoittaa, etta tontin rakennusalasta
saa kayttdaa enintdan 50 % tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja
varten. llIman indeksia myymalatiloja ei voi rakentaa alueelle.

Kortteliin 11001 on osoitettu merkinndllda LH huoltoaseman korttelialue. Alue on
tarkoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemaa ja siihen liittyvida korjaamotoimintaa
palvelevia rakennuksia varten.

5.3.2. Muut alueet

Yleinen tiealue LT sdilyy rajaukseltaan entisenlaisena ja raidealueelta LR poistetaan
poikkiyhteyden aikainen alikulkumerkintd. Korttelialueiden valiin osoitetaan
viheralueita lahivirkistysalueen merkinnalla VL. Alueen eteldosaan osoitettavan maa- ja
metsatalousalueen M maara pienenee neljdsosaan lahtotilanteeseen nahden. Radan
l[aheisyyteen on osoitettu viheralueena sailyvia suojaviheralueita merkinnalla EV, silla
nditd alueita ei niiden sijainnin takia voi kayttaa virkistysalueena. EV -alueille on
sallittu rakentamisen yhteydessa jadvien maamassojen ldjitys merkinndlla ml.
Kaavamuutosalueella on kaksi ET —aluetta pumppaamoja varten ja Pullkkisentien
tuntumassa on varaus telemastolle (EMT).
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5.4. Kaavan vaikutukset

Maankaytté- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat
vaikutukset maarittyvat tarkemmin kaavoituksen edetessa. Selvitysalueen laajuus
maaraytyy olennaisten vaikutusten mukaan.

Kaavaa laadittaessa voidaan arvioinnissa tarkastella kaavan toteuttamisen aiheuttamia
vaikutuksia ymparoivaan yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon,
taajamakuvaan, teknisen huollon jarjestamiseen, liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen
seka ihmisten elinolosuhteisiin ja asumisviihtyvyyteen.

Kuntalaisten ohella niilla viranomaisilla ja yhteis6illd, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldaan, on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua niista
mielipiteensa. Lahtokohtana ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat,
ilmakuvat seka tehtavat selvitykset. Arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista
tilannetta nykytilaan ja asetettuihin tavoitteisiin.

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Yhdyskuntarakenne

Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen laajennus eheyttdaa toteutuessaan Kempeleen
yhdyskuntarakennetta, silla se sijoittuu olemassa olevan rakenteen sisdlle ja tukeutuu
osittain jo olemassa olevaan infrastruktuuriin.

Liikenne

Kaavaehdotuksessa esitetyt  katu- ja liikennealueet ovat  Hakamaan
liikennejarjestelyiden yleissuunnitelman mukaisia. Uutta ja perusparannettua
kokoojakatua kaava-alueelle on tulossa 900 m ja tonttikatuja miltei saman verran.
Yritystonttien rakentuessa liikenne tulee lisdantymaan alueella, mutta asemakaavan
muutoksen toteutuessa alueen liikennejarjestelyistd tulee nykyistda toimivammat.
Liikennevalo-ohjatun paaliittyman kaistajarjestelyt ja kevyen liikenteen yhteydet
parantavat liittyman sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta. Yleisen tien alueelle varattu
pyoratien alikulku tai toinen suojatie parantavat pysakin saavutettavuutta risteyksessa.
Kokoojakaduista muodostuu Eteldsuomentien rinnakkaiskatuja, jotka ohjaavat raskaan
liilkenteen asuinkaduilta kestavammille ja valjemmille vaylille.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen laajennuksella ei tule olemaan vaikutusta
rakennetun kulttuuriympariston arvoihin ja muinaismuistoihin.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee jo rakennettua kaapeliverkkoa, vesi- ja viemariverkostoa
pumppaamoineen sekd 20 kV ja 0,4 kV sdahkdnjakeluverkkoa muuntamoineen. Osa
kunnallistekniikasta siirretdaan kaava-aluetta rakennettaessa, osa on otettu huomioon
johtoaluevarauksina kaavakartalla. Lisdksi tilaa on varattu kahdelle uudelle
pumppaamolle ja kolmelle puistomuuntamolle. Verkostojen siirtokustannuksista
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sovitaan alueen rakentumisen yhteydessa. Teleaseman toteutuminen tarkoitukseen
varatulle mastoalueelle mahdollistaa verkko-operaattoreiden langattomien 3G- ja 4G -
tiedonsiirtopalvelujen laadun ja matkapuhelinten kuuluvuuden parantumisen alueella.

Sosiaaliset vaikutukset

Suunnittelualueelle ja sen ymparistoon sijoittuu asumista, joka altistuu nykytilanteessa
seka ajoliikenteen etta rataliikenteen melulle ja tarindlle. Oleva asutus jatettiin padosin
ulos kaavarajauksesta. Hakamaan yritys- ja teollisuusalueen asemakaavan yhteydessa
uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei olla sijoittamassa ajoneuvo-
tai rataliikenteen tarind- ja melualueille. Suunnittelualueelle sijoittuu muutamia
nykyaan  asuinkdytossa  olevia  rakennuksia, jotka on osoitettu joko
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY) tai toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY). Kunnan tavoitteena on yleiskaavojen mukaisesti kehittda Hakamaan aluetta
teollisuus- ja tyopaikka-alueena. Pidemmalla aikavalilla asuminen suunnittelualueella
tulee vaistymaan, silla rakennusluvan myontaminen asuinkayttda palvelevaan uuteen
rakentamiseen estyy. Suunnittelualueelle ja sen ymparisté6n sijoittuva olemassa oleva
asutus on kuitenkin huomioitu osoittamalla alueelle ainoastaan ymparistohairioita
aiheuttamattomia toimintoja. Asuintonttien ja teollisuus- ja yrityskorttelien viliin on
osoitettu istutettavia tai sailytettavia puuriveja, lahivirkistysalueita ja maanlajityksen
kautta maastonmuotoilun sallivia viheralueita. Lisaksi Hakamaan yritys- ja
teollisuusalueen asemakaavan muutos- ja laajennusalueen itdapuolelle jaavat
asuinalueet on huomioitu alueen liikenneyhteyksien osoittamisessa.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaavan toteutuessa alueen maisemakuva tulee muuttumaan huomattavasti,
silla asemakaavamuutosalue on paddosin avointa peltoa, joka tulee muuttumaan
rakennetuksi teollisuus- ja tyopaikka-alueeksi.

Asemakaavassa annetun maarayksen mukaisesti asemakaava-alueella rakentamatta
jaavat korttelialueen osat, joita ei kdytetd ajoteina eika pysakointiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva rakennuspaikkaa
koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yh-
teydessa. Ndin ollen asemakaavan mukaisen rakentamisen pitdisi tukea yleiskaavan
maaradysta Oulun seudun laatukdytavasta, johon sisaltyvien alueiden suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee pyrkia seudun ominaispiirteitd vahvistavaan, vetovoimaiseen ja
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Luonnon monimuotoisuus

Luontoselvityksessa alueella havaittu reheva lehtolaikku on metsdlain 10 §:n mukainen
kohde on osoitettu kaavakartalla luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana
alueena, joka sijoittuu maa- ja metsatalousalueelle. Kyseiselle alueelle ei ole osoitettu
rakentamista. Lehtolaikkuun rajoittuvat metsikot osoitetaan sailytettdvan puuston
merkinnalla.
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Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitettujen kortteli- ja katualueiden
sijoittelu mahdollistaa suunnittelualueen lapi kulkevan Tarjusojan uudelleen
linjaamisen ja muuttamisen kaksitasouomaksi hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Indeksilla -53 osoitetaan periaatteet vettd l|dpdisemattomiltd pinnoilta kertyvien
hulevesien viivyttamiseksi alueella. Toimenpiteiden toteuttamisen myota hulevesista
aiheutuvat haitat Paiturin ja Hakamaan alueille vahenevat.

5.4.3. Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on valittomia vaikutuksia Kempeleen kunnalle. Katualueet toteutetaan
vaiheittain ja toteutusaikataulu maaritelldan vuosittain talousarvion yhteydessa
investointeina. Pohjoisempi kokoojakatu varaudutaan rakentamaan ensin. Tonttien
hinnoittelu maaritellddn kunnanvaltuustossa. 29.3.2016 (§ 22) kunnanvaltuusto
hyvaksyi Hakamaan vyritys- ja teollisuusalueen tonttien ennakkomarkkinointi- ja
luovutusperiaatteet siten, ettd Hakamaan yritystonttien ennakkomarkkinointi
kdaynnistettiin ja yritystontit hinnoiteltiin seuraavasti:
- Etelasuomentien ja tulevan Hakamaantien valiin sijoittuvien tonttien
myyntihinta on 12 eur/m2 ja vuokrahinta 0,9 eur/m2/vuosi
- Radan puoleisten tonttien myyntihinta on 10 eur/m2 ja vuokrahinta 0,75
eur/m2/vuosi.
Kaavan toteutumisen aikaansaamat / kautta saatavat tulot kunnalle, alustavat arviot

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutos ja laajennus tulee toteutuessaan lisddmaan Kempeleessa olevia
tyopaikkoja ja edistda siten elinkeinotoiminnan edellytyksia Kempele-sopimuksen ja
maapoliittisen ohjelman mukaisesti.

5.5. Ymparistohairiotekijat

Kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydesséd on otettava huomioon mahdolliset
junaliikenteen aiheuttamat melu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee
kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettdessa. Melun ohjearvot vylittyvat suurella osalla
suunnittelualuetta raideliikenteen ja ajoneuvoliikenteen takia. Lisaksi raideliikenteesta
aiheutuu tarinavaikutuksia. Tarinalle ei ole Suomessa ohjearvoja.

Hakamaan asemakaavan muutoksella rautatien I|dheisyyteen ja tieliikenteen
melualueelle ei tulisi osoittaa rautatiemelulle ja tarindlle herkkia toimintoja, kuten
asumista. Rautatieliikenteesta aiheutuvien tarindvaikutusten vahentdamiseksi
Hakamaan asemakaavamuutoksen alueella rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle
rautatiestd. Rautatieliikenteen tarindvaikutusalue on kaavaehdotuksessa osoitettu 200
metrin etdisyydelle radasta. Raideliikenteen melualue on osoitettu 250 metrin
etdisyydelle radasta ja ajoneuvoliikenteen vaikutusalue 70 metrin etdisyydelle
Eteldsuomentiesta.
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5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisii
vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealus.

K
KTY
TY
B
m Yleisen tien alue.
=]

LH Huoltoaseman korttelialue.
w v - ) I
EI' ‘Yhdyskuntateknist3 huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
L & — &
EMT Mastoalue.
& |

Suojawiheralue.

BE

M Maa- ja metsatalousalus.
- Ohjesllinen vesialue.
— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
——-|-—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Kaorttelin, kortelinosan ja alusen raja.
Ohjesllinen korttelin, korttelinesan ja alueen raja.
O=a-alueen raja.

Ohjesllinen osa-alusen raja.

Ohjeellinen tontinfrakennuspaikan raja.

HAK Kauwpungin- tai kunnanosan nimi.

1 1 UBE Korttelin numero.
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4 Dhjeellizen tontin/rakennuspaikan numero.
MULLUKAN K.adun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1800 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
13l% Merkintd osecittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kdyitad rakentamiseen.
I Roomalainen numerc osoitiaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Iuli2 Murtoluku roomalaisen numeron j@ljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alazia saa kaavassa lukumairaltdan mainittujen kerrosten

ylapuolella clevasta tilasta kerrosluvun estadmatia kdytiaa kerrosalaan laskettavaksi
filaksi.

e =030 Tehokkuuzluku eli kerresalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Mucli ozoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Chjeellinen alueen oza, johon rakentamisen yhteydessa jadvien maamassocjen 1ajitys on
sallittua.

Chjeellinen lumenkasauspaikka.

Istutettava alueen osa.

Séilytettava/istutettava puurivi.

[ |

ELQ}A@GE Sdilytettavadd puusioa.
Katu.

IIIIII Jalgnkululle ja polkupydrailylle varattu katultie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallitiu.

T TE@e Ohjeeliinen ajoyhteys.

L'__Fp__ __I-l Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatiu alueen osa.

N3 Yleisen tien ndkemaalueeksi varatiu alueen osa.
:__G_: Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

___@__ Séhkalinjaa varten wvarattu alueen osa.

— 5 — Maanalaista sdhkdlinjaa varten varattu alugen osa.
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Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnon monimuoicisuuden kannalia entyisen tarked alue.

Ajoneuvelilkenteen meluvaikutusalue.
Alueella rakennusien ulkcseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden liikemnemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Raideliikenteen melualue. Alueella rakennusten ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintadan 35 dB.

Rautatieliikenteen tarinavaikutusalue. Alueelle ei saa rakentaa uusia asuinrakennuksia.
Alueelle saa rakentaa paaluille perustettuja teollisuusrakennuksia, ei kuitenkaan
lahemmas kuin 60 meftrin paahan raiteesta. Rakennusten jaykistamiseen
vaakasuunnassa on kiinnitettava erityista huomiota.

Indeksi osoittaa, etta kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa vksi asunto laitoksen
foiminnalle valttamatonta henkildkuntaa varten, ei kuitenkaan teollisuus- tai
varastotilojen yld- tai alapuclelle.

Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuustilan rakentamisen kanssa
ja asuinrakennus voidaan sijoittaa tecllisuus- tai varastotiloista erilleen.
Asuinhuoneiztosta on oltava valitén yhteys sen yksinomaisessa kdytdssa olevaan
pihaan, jonka pinta-alan on oltava vahintadn 1 m2 jokaista huoneistoalan 1 m2
kohti.

Indeksi osoittaa, etita maapohjan heikon kantavuuden johdosta edellytetaan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Indeksi osoittaa, etta korttelialue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa
vaaditaan yksityiskchtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatascista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, kevyen liikenteen huomicimista ja
ymparistérakentamista. Alueella on kiinnitett&va erityista huomiota valtatielle avautuviin
julkisivuihin ja vinerrakentamiseen. Laatukdytavan varrella on jarjestettava hyvatja
turvalliset kdvelyn ja pydrailyn closuhieet ja yhieydet joukkoliikennepysakeille ja
varattava polkupyorapaikoitukselle riittava tila korttelin sisédlla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd ymparistosuunnitelma, jossa edella mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyittavalla tarkkuudella.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueella sijaitsevat sahkoverkon osat korvataan
maakaapelein ja tarvittavat muuntamotilat rakennetaan alueen toteuttamisen
yhieydessa.

Indeksi osoittaa, elta vetta lapaisemattomilta pinneilta tulevia hulevesia tulee vivyitaa
alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
fulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapaisematénta pintanelidmetria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestidn ja
niigsd tulee olla suunniteltu ja hallittu ylivuoto. Kortteli tulee liittad alueelliseen
hulevesijarjestelmadn. Rakennuzslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hule- ja kattovesien
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyyiaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Tontin kayttdsuunnitelmassa on huomicitava raskaan liikenteen k&dantSympyra siten
etta tontin sisalla sopii ajamaan ympari.

Indeksi osoittaa, ettd tontin rakennusalasta saa kayttad enintaan 50 % tontin
paakayttotarkoitukseen liittywid myymalatiloja varten.
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Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita el kayteta ajoteina
eika pysakadintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettava rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Sahkonjakeluverkkoon kuuluvia uusia ilmajohtoja el sallita. Alueen sisdinen
sdhkdnjakelu tulee jdrjestdda maakaapelein.

Mikali korttelialueille tehdaan uudisrakennuksia on niiden perustamistavassa ja
rakenteiden jaykkyydessa otettava huomioon rautatielikenteen aiheuttama tarina.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja
merkitseminen.

Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa vaaditaan
yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja vetovoimaista
taajamarakennetta, ymparistérakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella
on kiinnitettdva erityistd huomiota valtatielle avautuviin julkisivuihin ja
viherrakentamiseen. Kaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja turvalliset
kevytliikenneyhteydet joukkolilkenteen pysdkeille sekd ympardiville viheralueille.

KTY-korttelissa on osoitettava jokaista 70 k-m2 kohti vahintdan yksi (1) autopaikka.

LITE5
) KEMPELEEN KUNTA
KAAVOITUKSEN PALVELUYKSIKKO
( 90440 KEMPELE MITTAKAAVA  1:2000

Kunnanhallitus

23.11.2015 § 309
14.3.2016 § 85

KESKUSTA/OLLILA, ASEMANSEUTU 101 001,002
HAKAMAA/HAKAMAA, PAITURI 103 011,012

Asemakaavan muutos ja laajennus 26.9.2016 §
Kaavoittaja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla Kunnanvaltuusto
Mari Kuukasjarvi 2.12.2015-15.1.2016
Kaavasuunnittelija Laatimisvaiheen kuuleminen {luonnos nahtavilla) Oulun hallinto-oikeus
Kaija Muraja 16.3.2016-15.4.2016 Korkein hallinto-oikeus
Paivays 8.3.2016 Julkisesti nahtavilla Arkistointitunnus
Korj. 5.10.2016-4.11.2016 626/10.02.03/2015

Kuva 11. Otteet ehdotusvaiheen kaavakartasta.
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5.7. Nimisto

Hakamaan nimi kertoo sen maanviljelykseen ja laiduntamiseen liittyvasta
menneisyydesta. Nimistotoimikunta on kokouksessaan 27.4.2016 ehdottanut uusille
kaduille alueen entisestd ja uudesta kdytosta muistuttavia nimia. Hakamaantieta on
kaavamuutoskartalla jatkettu Hakamaalta huoltoaseman risteykseen pohjoispuolisen
alueen kokoojakaduksi. Taman alueen lyhyille pistokaduille nimistétoimikunta ehdotti
autoaiheisia nimia kuten Nysdkuja, Akselikuja, Mantdkuja, Takomokuja ja
Moottorikuja. Eteldiseltd alueelta kunta on ostanut Mullukka —nimisen tilan, jonka
nimesta on johdettu useita nimia: alueen kokoojakaduksi ehdotettiin Mullukankatu -
nimed ja pistoille nimia Mullukankuja, Karsinakuja, Mullukanhaka ja Radanvarsi.
Katujen sijainti esitetdan alla olevassa Igalrtasfsma.

— R

Kuva 12. Nimistétoimikunnan 27.4.2016 nimiehdotukset Hakamaan kaavamuutoksen alueelle.
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6.Asemakaavan toteutus

6.1. Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen.

Asemakaavan valmistuttua kaava liitetdan Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan,
joka loytyy Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi -osoitteesta ylapalkin
kohdasta Asuminen ja ympdrist6 > Kaavoitus ja _maankdytté > Asemakaavat >
Ajantasa-asemakaava. Kaynnissd olevat kaavaprosessit |0ytyvat Asuminen ja
ympdristd —sivulta kohdasta Suunnitelmapankki.

Kaava loytyy paperimuodossa Kempeleen kunnan Ymparistopalveluista.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueelle on valmistunut Hakamaan asemakaava-alueen liikennesuunnitelma / Solutra
Oy, jonka pohjalta tarkennettavat katusuunnitelmat asetetaan nahtaville
kaavaprosessin loppupuolella. Investointiohjelmassaan kunta on varautunut
toteuttamaan ensin pohjoispuolisen Hakamaantien kokoojakadun kevaan aikana siten,
ettda ennakkomarkkinoinnissa olleille tonteille pdasee rakentamaan kesdn alussa.
Etelapuolisen alueen toteuttaminen jaa myéhemmaksi.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunnan ymparistopalvelut ohjaa alueen ja asemakaavan toteutumista.
Taloutta tarkastellaan vuosittain talousarvion laatimisen yhteydessa.

Kunnanvaltuuston hyvaksyntapaatos xx.xx.201x, §
Lainvoimaisuustodistus xx.xx.201x:
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