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SOLUTRA OY
Tyossa tutkitaan Vaaralanperan ja
Hakamaan
Alueiden maankayton
kehittamispotentiaali

1. Vaardlanperan ja Hakamaan pohjoisosan
liittymista junarataan / lahijunapysakkiin,
poikittaisyhteyteen, Hakamaan ja Oulun
tyopaikka-alueisiin, Zeniittiin ja Zatelliitin
yritysalueeseen

2. Ouluntullin LH-alueen ja vt 4 lansipuolen
maankayttoa suhteessa Zeniittiin, vt 4 ja
poikittaisyhteyteen

3. Esitettyjen maankdyton ratkaisujen
vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen,
liikennejarjestelmaan, talouteen ja
ymparistoon

4. Luodaan kehittamislinjauksia
yleiskaavoitukselle seka tavoitteita
maanhankinnalle
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Kempeleen maankaytén
kehityskuva 2050

*  Kempeleen yhdyskuntarakenne tiivistyy
e Viestomaara kasvaa 1,7% / vuosi

* Kerrostaloasumisen osuus kasvaa

* Kaksoisraide

e Lahijunaliikenne

== Strateginen joukkoliikennevyohyke

Junarata (Kaksocisraide)
e Zeniitin matkailualue kehittyy ahijirgasane
F— J025 Mahdellinen lahijuna-asema
o - Titvistyva kuntakeskus
_— 2 Yleiskaavassa osoitetiu asumisen alue

Potentiaalinen asemakaavoitettava
asuinalue

Yleiskaavassa osoitettu yritysalue
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Yleiskaavassa oscitettu uusi yritysalue
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Kempeleen maankayttésuunnitelmat

Kempeleeseen tavoitellaan vuoteen 2050 mennessa n.12000  uutta asukasta, joista  ehityskuvassa esitetyt aluevaraukset
reilut 6 000 kilometrin séteelle asemasta, 3 000 1-3 km:n séteelle asemasta ja loputkin ~ Ovat yleispilrteisia, Alueiden potentiaali,
5 kilometrin sateelle. Lisdksi varaudutaan toiseenkin lahijunan asemaan (Vaaralanpers).  edellytykset ja tarkemmat aluerajaukset
Yritys- ja tyopaikka-alueet sijoittuvat radan ja moottoritien varteen. (Kuva 10) ratkaistaan jatkosuunnittelussa,




Asuminen ja tyﬁpaikat, Kempeleen maankayténkehityskuva 2050

Asuminen Ty6paikka-alueet
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e ‘-1?3 Vaestd 2020 3870 as ey bt
—_— Potenlizaliset asuinalueet

pientaloasuminen: 1810 as
tiviimpi asuminen 632 as
Asemakaavan muutos ja looennus
n, 137 500 k-m2

- |

6, Hakamaa ja laajennus
asemakaavoitetut tontit n, 167 000 k-m2
asemakoovan logiennus n. 75 000 k-mz2
tp lkem 2047: 457, tp Lkm 2050: 857

‘1, Zatelliitti ja laajennus
asemakaavoitetut tontit n. 214 coo k-m2
asemakoovan logiennus n, 65 000 R-m2
tp lkm 2017 823, tp lkm 2050: 2003

‘2, Zeniitti

i asemakaavoitetut tontit -
asemakaovan logiennus n 180 000 k-ma2
tp lkm 20a7: 0, tp lkm 2050: g70

1o Strateginen joukkolilkennevyohyke
— Junarata (Kaksoisraide)

l Lahijuna-asema

l Mahdollinen lahijuna-asema

[ Tiivistyva kuntakeskus

B Potentiaalinen tiiviin
asumisen alue

I Potentiaallinen
pientaloasumisen alue

0 Tiivistyva kuntakeskus
I Asemakaavoitettu yritysalue

[ | Potentiaallien uusi 0y ] FL ™
yritysalue ' .



Hakamaa — Vaaralanpera, maankayttovaihtoehdot

Suunnittelualueelle laadittiin 4 maankayttovaihtoehtoa.
Mallit perustuvat lahijuna-aseman sijoittumiseen
tarkastelualueelle ja sen vaikutusalueelle muodostuvaan
maankdyttéon. Laaditut mallit ovat;

* Vel kerrostalovaltainen malli, jossa rakentamisen
painopiste lahelld kuntarajaa

* Ve 2 symmetrinen kerrostalovaltainen malli

* Ve 3 Hakamaan ja Vaaralanperan liikenteellisesti
yhteenkytkeva kerrostalovaltainen malli

* Ve 4, Ve 4b pientalovaltainen malli

Muuttujina rakennemalleissa ovat;

* yhdyskuntarakenne

* Liikennevaylat

* Rakentamistapa ja tehokkuus
* ympariston laatu




"w m = v ”

Ve 1, 2200 asukasta, 475-500 tyopaikkaa (1000 m) L s 8 ) "
Asema radan itapuolella Iahella kuntarajaa, kaksi toisiinsa kytkeytyvaa OU.’U % | TP_ I TP ¥
lityntapysakointialuetta e — LW | E oy o P AP-
Kempel.. Hw |
Yhdyskuntarakenne T
T

1. Lahijunaliikenteen asema sijoittuu Iahelle kuntarajaa. Junarata jakaa Hakamaan
pohjoisosan ja Vaaralanperan alueen omiksi vyohykkeiksi. Toteutuessaan se palvelee
myd&s Perdvainion ja Kuivalanperan alueen toimijoita ja asukkaita

2. Vaaralanperan alue tdydentyy kerrostalovaltaisella rakentamisella, joka sijoittuu
nauhamaisesti radan varteen lohkoittain. Taydennysrakentamisen volyymi sijoittuu
valtaosin kerrostaloihin. Olemassa olevan pientalorakentamisen alueelle sijoitetaan
vdhaisessa maarin aluetta tdydentdvaa yhtiomuotoista ja omakotirakentamista.

3. Ouluntullin eteldpuolella Vt:n 4 lansipuolelle sijoittuu pienehkd olevaa omakotialuetta
taydentdva pientaloalue.

4. Hakamaan pohjoisosa tdydentyy uudella yritysalueella, jonka pinta-ala on noin 5,5 ha.
Toimialatyypista riippuen alueelle voi syntya 25-45 tyopaikkaa.

,_, = p
Liikennevaylat N 5 =
/ e AR S N |
5. Lahijunaliikenteen aseman yhteyteen sijoittuu liityntapysakdintialue. Uusi katuyhteys B .
kytkee Ouluntullin liikennepalvelualueen ja juna-aseman pysakointialueet. v & 5_?
6. Kerrostalovaltainen taydennysrakentaminen edellyttaa uuden kokoojakadun i}
rakentamista. Katu kulkee olemassa olevan asuntoalueen lansipuolitse kuntarajalle, josta - e
se voi jatkua pohjoiseen Huhtakallion tielle. _ Yy sok € pe
7. Ouluntullin eteldpuolelle sijoittuu uusi pysdkoéintialue Zeniitin matkailualueen tarpeisiin. ® NI : Rl ﬁJ | Y J
Ajoneuvoyhteys alueelle tulee Ouluntullin kautta. R T AN i = “_ r i i
8. Lahijunaliikenteen aseman yhteyteen rakennetaan Hakamaan ja Vaaralanperan yhdistava o - .:” : i ' |
tunneli pyoréilijoille ja jalankulkijoille L {'-f’ 5 S o 3 A\
9. Hakamaantiestd muodostuu Hakamaan alueen ja pohjois-eteldsuuntainen ey e “‘ Al 15 (1 nE . "A" ; e _' 3. \ {.-"
paskokoojakatu oy DSl i f i _«':; »"l{- - - PP : 3 il
g"n,." 5 bXr 4 ! .'T{-jﬁ.: .‘_': \ 7
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Vel

Ymparisto

1. Uudisrakentaminen, joka on kerrostalovaltaista asuntorakentamista ( 3-5
krs), sijoittuu padosin avoimeen tasaiseen peltomaisemaan.
Pientalovaltainen taydennysrakentaminen tdydentda olemassa oleva
rakennuskantaa padosin reuna-alueilla

2. Korttelirakenne on suljettu, alueelle muodostuu selkeita korttelipihoja ja
katutiloja. Korttelirakenne muodostaa muurimaisen
melunsuojarakenteen radan suuntaan

3. Alueella ei ole kaupunkikuvallista kohokohtaa, julkista rakennusta tai
vastaavaa.

4. Alueen paakatu jakautuu erilaisiin jaksoihin. Se kulkee eteldosaltaan
avoimessa ja kauniissa peltomaisemassa. Katutila muuttuu
taydennysrakentamisvyohykkeelld kaupunkimaiseksi

5. Itdinen pienehkd laajennusalue tdydentda olemassa oleva
pientaloaluetta noudattaen alueen rakentamistapaa

6. Kuivalanperan uudisrakentamisalue toteutetaan voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti

Kaavatalous maankéyttd tontti (€/m2)g] rak.oik (€/k-mif] hlé/asuntof}
AP, AR - 130 € 2.
AK - 150 € 1,5
Tonttien arvo
- Tontin ja rakennusoikeuden arvo 14,9-15,8 M€
|nvestoinnit flif| o ; tunnus g pinta-ala (ha) B maankaytté B kerrosala(km-2) -1 asukkaat
- Kadut :
kokoojakadut Vaaralanpera 1750 m 1,75 M€
Hakamaa 670 m 0,67 M€

tonttikadut  Vaardlanpera 700 m 0,50 M€
Kuivalanpera 400 m 0,28 M€




Ve 2 , 2000 asukasta, 475-500 tyopaikkaa (1000 m)

Asema keskeisesti radan itdpuolella + Pt 500 - 1 000

Yhdyskuntarakenne

1.

Lahijunaliikenteen asema sijoittuu n 400 m:n etdisyydelle kuntarajasta. Junarata jakaa
Hakamaan pohjoisosan ja Vaaralanperan alueen omiksi vyéhykkeiksi. Toteutuessaan se
palvelee my6s Perdvainion ja Kuivalanperan alueen toimijoita ja asukkaita
Vaaralanperan alue tdydentyy kerrostalovaltaisella rakentamisella, joka sijoittuu
nauhamaisesti radan varteen muodostaen kaksi lohkoa. Tdydennysrakentamisen volyymi
sijoittuu valtaosin kerrostaloihin. Olemassa olevan pientalorakentamisen alueelle
sijoitetaan aluetta tdydentdvaa yhtiomuotoista ja omakotirakentamista. Kuivalanpera
toteutetaan olemassa olevan yleiskaavan mukaisesti

Ouluntullin eteldpuolella Vt:n 4 lansipuolelle sijoittuu olevaa omakotialuetta taydentava
ja Ouluntullin uimaranta-aluetta hy6dyntava omaleimainen pientaloalue.

Hakamaan pohjoisosa tdydentyy uudella yritysalueella, jonka pinta-ala on noin 5,5 ha.
Toimialatyypista riippuen alueelle voi syntya 25-45 tydpaikkaa

Liikennevaylat

5.

6.

Lahijunaliikenteen aseman yhteyteen sijoittuu liityntapysakointialue. Uusi katuyhteys
kytkee Ouluntullin liikennepalvelualueen ja juna-aseman pysakointialueet.
Kerrostalovaltainen taydennysrakentaminen edellyttda uuden kokoojakadun
rakentamista. Katu kulkee olemassa olevan asuntoalueen lansipuolitse, metsanrajaa
my®otdillen kuntarajalle, josta se voi jatkua pohjoiseen Huhtakallion tielle.

Ouluntullin eteldpuolelle sijoittuu uusi pysakoéintialue Zeniitin matkailualueen tarpeisiin.
Ajoneuvoyhteys alueelle tulee Ouluntullin kautta.

Hakamaantiestd muodostuu Hakamaan tyopaikka- ja yritysalueen pohjois-
eteldasuuntainen paakokoojakatu

Lahijunaliikenteen aseman yhteyteen rakennetaan Hakamaan ja Vaaralanperan yhdistava
tunneli pyordilijoille ja jalankulkijoille




Ve 2

Ymparisto

1. Laajennusrakentaminen, joka on kerrostalovaltaista asuntorakentamista
( 3-5 krs), sijoittuu paaosin avoimeen tasaiseen peltomaisemaan.
Korttelirakenne on suljettu, alueelle muodostuu selkeita korttelipihoja ja
katutiloja. Korttelirakenne muodostaa muurimaisen
melunsuojarakenteen radan suuntaan. Pientalovaltainen
tdydennysrakentaminen taydentda olemassa oleva rakennuskantaa
paaosin reuna-alueilla (F,E)

2. Alueen kaupunkikuvallisen kohokohdan ja solmukohdan muodostavat : 3
asema ja lahikauppa -

3. Alueen padkatu jakautuu erilaisiin jaksoihin. Se kulkee eteldosaltaan kY
avoimessa ja kauniissa peltomaisemassa. Katutila muuttuu - i
taydennysrakentamisvyohykkeelld kaupunkimaiseksi ! 2 R

4. Itdinen asuinpientalojen ryhma (C ja D) muodostaa omaleimaisen
kokonaisuuden Ouluntullin uimapaikan ldaheisyyteen.

5. Kuivalanperan uudisrakentamisalue toteutetaan voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti

Kaavatalous maankéyttd tontti (€/m2)g] rak.oik (€/k-mif] hlé/asuntof}
AO 38 € z 3
AP, AR - 130 € 2
AK 2 150 € 15
Rakennusoikeuden ja tonttimaan arvo 12,2-13,1 M€
o S A 2,82 AK 11985 160 240
Investoinnit i E B 3,81 AK 16193 216 324
Kadut ] B  C 1,31 AP/AO 4585 42 125
kokoojakadut Vaaraldnpera 1650 m 2,25 M€ - ¥ | o 2,56 AP 8960 81 244
Hakamaa 670m 0,87 M€ = [ £ S ARED 0430 =2 3i5
E > F 2,66 AD/AP 9310 85 254
. R . = ] G 6,15 AP/AO 21525 196 587
tonttikadut  Vaardlanpera 700 m 0,50 M€ H 551 T 7500 25-40 tp
Kuivalanpera 300 m 0,21 M€ I 0,81 K 500-1000 10
yht 27,47 86498 848 1950
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Ve 3, enintidin2450 asukasta, 450 tyépaikkaa (1000 m)
Tehokas tadydennys- ja uudisrakentaminen radan molemmin puolin, uusi 0
radan alittava ajoneuvoyhteys — ulu
K. Hl T
Yhdyskuntarakenne emDEIE 4=
'
1. Lahijunaliikenteen asema sijoittuu noin 400 m:n etdisyydelle kuntarajasta. Ouluntullintien i ¥
kautta Perdvainio ja Kuivalanpera kytkeytyvat paatieverkkoon. Lahijunaliikenteen aseman i
yhteyteen sijoittuu paivittdistavarakauppa ja liityntapysakaintialue. 'f.x_” ra
2. Vaaralanperan alue ja Hakamaan pohjoisosa tdydentyvat kerrostalovaltaisella j e
asuntorakentamisella radan molemmin puolin. Tdydennysrakentamisen volyymi sijoittuu i £/ =
valtaosin kerrostaloihin. 10€ e
3. Ouluntullin eteldpuolella Vt:n 4 lansipuolelle sijoittuu olevaa omakotialuetta tdydentava WA j
ja Ouluntullin uimaranta-aluetta hyddyntava pientaloalue. s “FL AN :
4. Radan varteen, sen itdpuolelle sijoittuu uusi tulevaisuuden tyopaikka-aluevaraus
Liikennevaylat ' Bt
5. Uusi katuyhteys, Ouluntullintien jatke Eteldasuomentielle, yhdistda Hakamaan pohjoisosan “ =
ja Vaaralanperan alueen ja kytkee Ouluntullin liikennepalvelualueen ja juna-aseman
pysakointialueet.
6. Kerrostalovaltainen tdydennysrakentaminen edellyttda uuden kokoojakadun
rakentamista. Katu kulkee olemassa olevan asuntoalueen lansipuolitse Ouluntullintieltd
Zatelliitin alueelle. W =
7. Radan varren uusi katuyhteys yhdistaa Zatelliitin alueen Vaaralanperaan.
8. Hakamaantiestd muodostuu Hakamaan alueen ja pohjois-eteldasuuntainen - ot Y
paakokoojakatu & Ay
9. Ouluntullin eteldpuolelle sijoittuu uusi pysakointialue Zeniitin matkailualueen tarpeisiin. X ™, g e
Ajoneuvoyhteys alueelle tulee Ouluntullin kautta. W e =
* Lahijunaliikenteen aseman yhteyteen rakennetaan Hakamaan ja Vaaralanperan yhdistava % . =4 "
oy y

kevytliikenteen tunneli

A, _'U gy Y
= F\ﬂ'ﬂ?ﬁ'rﬁ b 5




Ve 3

Ymparisto

1. Uudisrakentaminen, joka on kerrostalovaltaista asuntorakentamista ( 3-5
krs), sijoittuu padosin avoimeen tasaiseen peltomaisemaan.
Korttelirakenne on suljettu, alueelle muodostuu selkeita korttelipihoja ja
katutiloja. Korttelirakenne muodostaa muurimaisen
melunsuojarakenteen radan suuntaan

2. Alueen kaupunkikuvallisen kohokohdan muodostavat asema ja
Iahikauppa

3. Alueen padkatu jakautuu erilaisiin jaksoihin. Se kulkee eteldosaltaan
avoimessa ja kauniissa peltomaisemassa. Katutila muuttuu
taydennysrakentamisvydhykkeelld kaupunkimaiseksi

4. Itdinen asuinpientalojen ryhma muodostaa omaleimaisen
kokonaisuuden Ouluntullin uimapaikan Idheisyyteen.

5. Hakamaan pohjoisosan ymparisto kohenee merkittavasti
asuntorakentamisen johdosta.

Kaavatalous maankdyttd [J tontti (€/m2)f] rak.oik (€/k-mif] hl5/asunto
AO 38 € - 3
AP, AR - 130 € 2
AK - 150 € 15

Rakennusoikeuden ja tonttimaanarvo  15,0-16,1 M€

Investoinnit
- Kadut _
kokoojakadut Vaaralanpera 2250 m 2,25 M€ ] = oy : =
Hakamaa 870m 0,87 M€ A 2,82 AK 11985 160 240
tonttikadut  Vaardlanpera 1130m 0,5 M€ B 3,81 AK 16193 216 324
Kuivalanperds 300m 0,3 M€ c 131 AP/AO 4585 42 125
-Radan ajoneuvoliikenteen alikulku 3,0 M€ g 256 ak afaat = L
E 0,75 K 2625 10
F 5,51 AK 23418 312 468
G 6,15 AP/AO 21525 287 431
H 477 AP/AO 16695 152 455
yht 27,68 105280 1277 2339




Ve 4 a ja b 1800 asukasta, 475-500 ty6paikkaa

Pientalovaltainen uudis- ja tdydennysrakentaminen

Yhdyskuntarakenne

1. Vaardlanperan alue tdydentyy pientalovaltaisella rakentamisella, joka sijoittuu
nauhamaisesti radan varteen. Tdydennysrakentamisen volyymi sijoittuu valtaosin
yhtidmuotoisiin pienkerrostaloihin ja rivitaloihin. Kuivalanperan uudisrakentamisalue
toteutetaan voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti

2. Olemassa olevan pientalorakentamisen alueelle sijoitetaan aluetta tdydentavaa
yhtidmuotoista ja omakotirakentamista.

3. Ouluntullin eteldpuolella Vt:n 4 lansipuolelle sijoittuu olevaa omakotialuetta taydentava
ja Ouluntullin uimaranta-aluetta hyodyntava pientaloalue.

4. Hakamaan pohjoisosa tdydentyy uudella yritysalueella, jonka pinta-ala on noin 5,5 ha.
Toimialatyypista riippuen alueelle voi syntya 25-45 tyépaikkaa

Liikennevaylat

5. Lahijunaliikenteen aseman yhteyteen sijoittuu liityntapysakointialue. Uusi katuyhteys
kytkee Ouluntullin liikennepalvelualueen ja juna-aseman pysakointialueet.
Pientalovaltaisen tdydennysrakentamisen katuverkko tukeutuu olemassa olevaan
vaylastoon niita kehittden

6. Ouluntullin eteldpuolelle sijoittuu uusi pysdkoéintialue Zeniitin matkailualueen tarpeisiin.

Jamink

Ajoneuvoyhteys alueelle tulee Ouluntullin kautta. b w® -
7. Hakamaantiesta muodostuu Hakamaan tyopaikka- ja yritysalueen pohjois- _ - i) i
eteldsuuntainen piikokoojakatu " o e & : Vi Ty
8. Vaardlanperan ja Hakamaan alueet yhdistaa kevytliikenteen tunneli & = 4 i s, : % T B
A~ it SR T .7 !
& k8 N - i
S 11 o~ i
Ay : ET e
A RS e - : e e ,
rﬁ) ki dnd H oF H i A ".. i ) o .. — S s by ‘ . Takkinen #
4 o 14 %ﬁfa " -%{5 $ cert i e S A B o T )




Ve 4a

Ymparisto

1. Uudisrakentaminen, joka on pientalovaltaista asuntorakentamista ( 1-2
krs), sijoittuu paaosin pelto- ja metsamaiseman reunavyohykkeelle.

2. Korttelirakenne on suljettu, alueelle muodostuu selkeita korttelipihoja ja
katutiloja. Korttelirakenne muodostaa muurimaisen
melunsuojarakenteen radan suuntaan

3. Alueella ei ole kaupunkikuvallista kohokohtaa, julkista rakennusta tai
vastaavaa.

4. Kokoojakatu kulkee radan suuntaisesti olevaan katuverkkoon tukeutuen.
Katutila on tdydennysrakentamisvyohykkeelld asuntoaluemainen

5. Itdinen asuntoaluelohko tdydentda olemassa oleva pientaloaluetta
noudattaen alueen rakentamistapaa

Kaavatalous

maankéyttd tontti (€/m2)g] rak.oik (€/k-mif] hlé/asuntof}

AP, AR - 130 € 2
AK = 150 € 1,5
Rakennusoikeuden ja tonttimaan arvo 9,9-11,0 M€
Investoinnit
Kadut
kokoojakadut Vaaralanpera 1645m 1,64 M€
Hakamaa 670 m 0,67 M€

tonttikadut Vaardlanpera 1130m 1,13 M€
Kuivalanperd 300m 0,3 M€




Vedb

Ymparisto

1. Uudisrakentaminen, joka on pientalovaltaista asuntorakentamista ( 1-2
krs), sijoittuu paaosin pelto- ja metsamaiseman reunavyohykkeelle.
Korttelirakenne on suljettu, alueelle muodostuu selkeita korttelipihoja ja
katutiloja. Korttelirakenne muodostaa muurimaisen
melunsuojarakenteen radan suuntaan.

2. Kortteli- ja peltoalueet muodostavat sormimaisen rakenteen, jossa
jokaisella korttelialueella on oma palstaviljelyalue

3. Alueella ei ole kaupunkikuvallista kohokohtaa, julkista rakennusta tai
vastaavaa.

4. Uusi kokoojakatu kulkee radan suuntaisesti olevaan katuverkkoon
tukeutuen. Katutila on tdydennysrakentamisvyochykkeella
asuntoaluemainen

5. Itdinen asuntoaluelohko tdydentaa olemassa oleva pientaloaluetta
noudattaen alueen rakentamistapaa

Kaavatalous maankdyttd [J tontti (€/m2)f] rak.oik (€/k-mif] hl5/asunto
AO 38 € - 3
AP, AR - 130€ 2
AK . 150 € 1,5
Rakennusoikeuden ja tonttimaan arvo 9,9-11,0 M€
Investoinnit
Kadut
kokoojakadut Vaaralanpera 1645m 1,64 M€
Hakamaa 670 m 0,67 M€

tonttikadut Vaardlanpera 1130m 1,13 M€
Kuivalanperd 300m 0,3 M€

yht




Monikriteerianalyysi

Laadittuja maankayttovaihtoehtoja vertailtiin monikriteerianalyysiin perustuvalla
osallistavalla arviointimenettelylla. Arviointiin kutsuttiin 23 henkil3, joista Kempeleen
kunnan valiokuntien nimeamia oli 10, kunnan viranhaltijoita 10 sekd 3 Oulun kaupungin
viranhaltijaa. Kyselyyn vastasi 17 henkil6a.

Arviointikriteerit muodostettiin viidestd osakokonaisuudesta;

* yhdyskuntarakenne

* liikennevaylat

* ympariston laatu

* yhdyskuntatalous

* kunnan strategisten paamaarien toteutuminen

Arviointimatriisi valittiin suppeaksi, jotta kokonaisuuden arviointi on helposti
hahmotettava arvioitavan ja arviointi sdilyy vaihtoehdoittain koherenttina. Arviointi
skaalatiin pisteasteikolle 1-5. Jokaiselle vaihtoehdolle laskettiin aritmeettinen
keskiarvopistemaara. Lisaksi arvioijalla oli mahdollisuus tarkentaa tai perustella
antamaan arviota lisatekstein.
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Ve 1: Kerrostalovaltainen rakennemalli

Ve 2: Kerrostalovaltainen rakennemalli + lahipalveluita

Ve 3: 1 ja Vaarala any

Ve 4a: Pientalovaltainen rakennemalli

Vedb: Valja pientalovaltai "
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Monikriteerianalyysi

Arvioinnissa (Kuva 1) suurimman keskiarvopistemaaran sai Ve4b ( 3.69), viljd
pientalovaltainen rakennemalli + palstaviljely. Pienimman pistemaaran sai Vel ( 3.25),
kerrostalovaltainen rakennemalli. Vaihtoehtojen keskiarvopistemaarat sijoittuvat
arvioinnissa valille kohtalainen (3 pistetta) - hyva (4 pistetta).

Suurimmat ja selvasti muista poikkeavat arviointipisteet ovat liikennevaylissa (4.33) ja
ympariston laadussa (4.18). Liikennevaylissa korkein pistekeskiarvo on vaihtoehdossa 3,
jossa Ouluntulli ja Etelasuomentie yhdistetaan uudella moottoriajoneuvoliikenne
yhteydella. Ympariston laadun osalta korkein pistemaéard on vaihtoehdossa 4b, jossa
pientalovaltaiseen rakentamiseen yhdistetdan palstaviljelymahdollisuus. Neliruudukkoon,
jossa vaaka-akselilla on ympariston laatu ja pystyakselilla liikennevaylat, sijoitettuna
vaihtoehtojen erot ilmenevat selkedsti.

Vastaavasti pienimmat pistemaarat ovat yhdyskuntataloudessa (2.85) Ve4 b ja ympdriston
laadussa ( 3.06) Vel seka Ve2. Yhdyskuntatalouden pienet pistemaarat selittynevat
investointien ja tuottojen vdlisella huonolla suhteella. Toisaalta pienen pistemaaran
yhdyskuntataloudessa saavat, saavat korkeat pistemaarat ympariston osalta
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Ve4b: Valja pientalovaltainen rakennemalli + palstaviljely
Ve 3: Hakamaan ja Vaaralanperan yhdistava rakennemalli
Ve 4a: Pientalovaltainen rakennemalli

Ve 2: Kerrostalovaltainen rakennemalli + lahipalveluita

Kuva 1, kokonaispistemaarat
Ve 1: Kerrostalovaltainen rakennemalli n 3.40 “ 3.25
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Monikriteerianalyysi

Arviointikriteerit voidaan jakaa koviin ja pehmeisiin tekijoihin. Kovia ovat
yhdyskuntarakenne, liikennevaylat ja yhdyskuntatalous. Pehmeita tekijoitd ovat ympariston
laatu ja kunnan strategisten padamaarien toteutuminen.

Arvioinnin perusteella ideaalimalli Vaaralanpera — Hakamaa alueiden maankayton
kehittamiseksi [6ytyy yhdistamalla vaihtoehdot, joissa on korkeat pistemaarat sekd kovissa
ettd pehmeissa tekijoissa.

Ideaalimallissa on;

e Lahijuna-asema n. 400 m:n etdisyydella kuntarajasta Ve 3

* Pientalo rakentamista, joka mahdollistaa palstaviljelyn Ve 4b, Ve 4a

* Kerrostalo rakentamista lahijuna-aseman laheisyydessa Ve 3

* Moottoriajoneuvo yhteys Ouluntullista Eteldasuomentielle Ve 3

* Erillinen tunneli jalankululle ja pyorailylle asemanldheisyydessa Ve 3
* Kaupan palveluita ja julkisia Idhipalveluita Ve 3

Kaikki sessiot

Yhdyskuntarakenne Liikennevaylat
Tekijt A Kategoria x + x +
Ve 1: Kerrostalovaltainen rakennemalli Vaihtoehdot 3.06 10.371 3.41
Ve 2: Kerrostalovaltainen rakennemalli + lahipalveluita Vaihtoehdot 3.41 3.50

Ve 3: Hakamaan ja Vaaralanperan yhdistava rakennemalli Vaihtoehdot 2 . 3.75
Ve 4a: Pientalovaltainen rakennemalli Vaihtoehdot 3.59
Vedb: Vilja pientalovaltainen rakennemalli + palstaviljely Vaihtoehdot 1 il 38

Tekijat 3.52 3.64

Yedb: Malia pientalovamgeg rakennemalli + palstaviliely
Ve 2: Kerrostalovaltainen rakennermali + lahipalveluita

Ve 1: Kerrostalovaltainen rakennema(h.

/e 3: Hakamaan ja Vaaralanperan yhdistava rakennemalli

.Va 4a: Pientalovaltainen rakennemalli
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Maankadytonrakennemalli
2070

1. Uudisrakentaminen, joka on kerrostalovaltaista asuntorakentamista ( 3-5
krs) Idhijuna-aseman ldheisyydessa ja pientalovaltaista alueen
eteldosassa, sijoittuu padosin avoimeen tasaiseen peltomaisemaan.
Korttelirakenne on suljettu, alueelle muodostuu selkeita korttelipihoja ja
katutiloja. Korttelirakenne muodostaa muurimaisen
melunsuojarakenteen radan suuntaan ¥
2. Alueen kaupunkikuvallisen kohokohdan muodostavat asema ja i
Iahikauppa
3. Uusi kokoojakatu kulkee linjataan radan varteen. Katu muodostaa
liilkenneakselin Zatelliitin ja Vaaralaperan vilille.
4. ltdinen asuinpientalojen ryhma muodostaa omaleimaisen
kokonaisuuden Ouluntullin uimapaikan laheisyyteen.
5. Hakamaan pohjoisosa toteutetaan toimitilarakennusten alueena
osayleiskaavan mukaisesti. -
6. Kuivalanperan uudisrakentamisalue toteutetaan voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti
7. Kerrostaloalueelle osoitetaan alue julkisille I3hipalveluille
8. Zatelliitin alueelle uusi tydpaikka-aluevaraus
9. Ouluntullin eteldpuolelle pysakoéintialue Zeniitin tarpeisiin
T
1))
Investoinnit !
- Kadut COMA |
kokoojakadut Vaaralanpera 2250m 2,25 M€
Hakamaa 870m 0,87 M€
tonttikadut  Vaaradlanperd 1130m 0,5 M€
Kuivalanperd 300 m 0,3 M€
-Radan ajoneuvoliikenteen alikulku 3,0 M€ -

Uusille asumisen alueille arvioidaan
sijoittuvan enintdan 1600 uutta asukasta

ey
s
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Kaupallisten palveluiden alue

Piantpky All A Asisinalis,

Karrostalnvallasnan asenioabe.

Tycpaikia-alue

Pl palimy yded Kampalean asamalia
B0 m (n. 3 mun] @2 Y00 m (n. 5.6 minj.

Mmimomallisanl arvoess paltoale
Pientalovaltainen asuinalue +
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Kuntien maankaytdn suunnitelmat 2030 ja 2040: Liminka—-Oulu -valilla
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Hakamaa — Vaaralanpera

maankayttovaihtoehtojen yhteenvetotaulukot

Uudet aluevaraukset o VEL VE2 VE3 g VE4a, Vedb
A asuinalueet (ha) 2259 21 97 26,93 21,04
TP tyopaikka-alueet (ha) 5.5 55 0 5.5
TP kerrosala (k-m2) 7500 7500 0‘ 7500
A kerrosala (k-m2) 92370 90600 105280 68415
asukkaat 2036 1950 2339 1631
tyopaikat 25-40 25-40 0 25-40
Investoinnit (kadut+vesih) Meur 3,2 3,83 692 3,74
Arvo  (rakoik+tonttimaa) Meur 14,9-15,8 12.2-13.1 15,0-16,1 9,9-11,0
lsatu Whdyskuntatalous Strateglsten piimadrien ioteutuminen

Tekijs &
Ve 1: Kerrostalovattainen rakennemall
We 2 Kemostalovahamen rakennemiadl + lahapatveluita
Wi 3. Hakamaan ja VEirslSnpenin yhoisthivi rakennamail
Ve da: Pientalovaltainen rakennemalli

Wedb: Valja pientalovaltainen rakennemalll + palstaviljely

Tekijat

Kategoria
Valhtoehdot
WVaintoehdot
Vaihtoehdot 2 ™
vaihtoehdot

Valhtoehdot 1 '

364

.40 322

320

10.378 3,37

360

340

3.64




