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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Tunnistetiedot on esitetty asemakaavan selostuksen kannessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen Keskustan tilastoalueen (101) pienalueelle Ase-
manseutu (002). Asemakaavanmuutos sijoittuu Etelasuomentien, Niemelantien, Raution-
tien ja Martinkujan valiselle korttelialueelle, jolla sijaitsee erillispientalojen (AO) korttel

2009 seka puisto (VP). Asemakaavanmuutos koskee korttelin 2009 tonttia 1 seka VP-
aluetta, joiden pinta-ala on yhteensa 4663 m2.

B | 4
| Al eémela Nlie
™ | s
N | |

| OT'—

.-
ke D

|
|
|

Kuva: Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kempeleen asemakaava muutos / Kortteli 2009, Niemelantie. Asema-
kaavanmuutokseen on ryhdytty yhteistydssa kunnan ja maanomistajan kanssa. Kempe-
leen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd suunnit-
telualueen viheralueelle osoitetaan kaavoitusaloitteessa esitetyn mukaisesti asuinraken-
tamista soveltuva maara. Liséksi viereisen AO-alueen tontista muodostetaan kaksi tonttia
seka osoitetaan pyorapysakaintia viheralueelle ELY-keskuksen maarittdman tarpeen mu-
kaan.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavaselostuksen liiteluettelo

LITE 1 Asemakaavan seurantalomake

LITE 2 Ote voimassa olevasta asemakaavasta
LITE 3 Ote rekisterikartasta

LIITE 4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Alueen suunnittelu nojautuu paaasiassa jo tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin. Lisasel-
vityksia teetetdan, mikali ne osoittautuvat kaavaprosessin edetessa tarpeelliseksi.

- Perustamistapaselvitys/maaperatutkimusraportti, RMP-Service Oy, 7.11.2019
- Kempeleen keskusta-alueen Visio, KAVio, 5.5.2020
- Kempeleen Taajaman osayleiskaavan 2040 selvitykset: https://www.kempele.fi/asu-

minen-ja-ymparisto/suunnitelmapankki/yleiskaavahankkeet/taajaman-osayleis-
kaava-2040.html

ks. erityisesti Raideliikennemeluselvitys ja Tarinaselvitys!! Myds vanha tarinaselvitys
Pylkkaan alueelle 16ytyy kasiarkistosta, vahan vaillinaisena myo6s taalta: O:\Kaavoi-
tus\KAAVOITUS\Verkostot_geo\TARINA

- Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys (12.4.2018)
O:\Kaavoitus\KAAVOITUS\Verkostot_geo\POHJAVESI\PV-suojelusima_paivi-
tys_2017\VALMIS

- Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (29.6.2016, rev 20.6.2019 Poyry)
O:\Kaavoitus\KAAVOITUS\Verkostot geo\HULEVESINRAPORTTI-VALMIS-hule-
rev-2019

- Kiinteistéjen hulevesiohje: Omakoti- ja  paritalot, 10.5.2019  Poyry
Kempeleen kunta https://www.kempele.fi/media/tiedostot/asuminen-ja-ymparisto/ra-
kentaminen/kempele hulevesiohje ok 10052019.pdf
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Elinvoimavaliokunta (9.4.2019): Valiokunta ohjaa, ettd kaava-aloitteeseen ryhdytaan yh-
teistydssad maanomistajan kanssa.

- Kempeleen kunnanhallitus paatti elinvoimavaliokunnan ohjauksen mukaisesti kaavamuu-
toksen kaynnistamisesta 29.4.2019 § 145 perustuen kunnan ja maanomistajan kesken
aiemmin maakauppojen yhteydessa tehtyyn suulliseen sopimukseen.

- Vireille tulo, OAS ja kaavan valmisteluaineisto kunnanhallituksessa 09/2020

- Kunnanhallitus asettaa OAS:n ja valmisteluaineiston nahtaville 09/2020

- Valmisteluaineisto nahtavilla 16.9. — 16.10.2020

- Elinvoimavaliokunta (20.10.2020): Valiokunta ohjaa, ettd kaavahanketta voidaan jatkaa
suunnitellusti.

- Ehdotusvaiheen aineisto kunnanhallituksessa 16.11.2020

- Kunnanhallitus asettaa ehdotuksen nahtaville 11/2020

- XXX

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten,
ettd suunnittelualueen viheralueelle osoitetaan kaavoitusaloitteessa esitetyn mukaisesti
asuinrakentamista soveltuva maara, viereinen AO - tontti muutetaan kahdeksi tontiksi

seka varataan viheralueen yhteyteen pyorapysakoinnille alue.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voidaan aloittaa valittomasti, kun kaava on saanut
lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on vanhaa, rakentunutta asemakaava-aluetta. Alue sijoittuu Eteldsuo-
mentien, Niemelantien, Rautiontien ja Martinkujan valiseen kortteliin.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Luonnonymparisto

Suunnittelualue rajautuu Kempeleen Keskusta-alueen visiossa (KAVio) esitetyn Keskus-
puistometsikon taajamametsa alueeseen. Suunnittelualue sijaitsee Kempeleenharjun
pohjavesialueella.

Kuva: Kempeleen Keskusta-alueen visio (KAVio), viherympariston tavoitetila kartalla.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueelle laaditun perustamistapaselvityksen/maaperatutkimusraportin (RMP-
Service, 2019) mukaan suunnittelualue on vanha hiekanottopaikka ja taytetty vuosikym-
menia sitten. Pintamaakerrokset ovat pintamultaa’/humusmaata 0,2 - 0,3 metrin paksuna
kerroksena. Tayttdmaa on kivista hiekkaista silttia tai silttistd hiekkaa. Pinnasta keskitii-
viissa tilassa noin 1,0 - 1,5 metrin syvyyteen, jonka alla Idyhtyy jonkin verran. 5,0 — 6,0
metrin syvyydessa perusmaa tiiviissa tilassa kairattuun syvyyteen saakka. Maapera on
routivaa. Puurunkoiset rakennukset esitetdan perustetavaksi perusmaan varaan normaa-
lila matalaperustuksella.

3.1.3 Rakennettu ympdristo

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lahiymparistdé on valjaksi rakentunutta asumisen aluetta. Asemakaa-
van muutos tdydentaa toteutuessaan Keskustan tilastoalueen yhdyskuntarakennetta.
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Kempeleen kunnan Asunto-ohjelman 2014—2020 mukaan ohjelman laatimisajankohdan
aikaan tonttireservi kunnan lansipuolella on tayttanyt viiden vuoden tavoitteen kerros- ja
rivitalojen osalta, toisaalta iiman lisakaavoitusta kerrostalojen reservitavoite tulee alittu-
maan lahivuosina. Omakotitonteista on lansipuolella ollut puutetta jo useamman vuoden
ajan. Asunto-ohjelman paivityksessa tullaan Kempele-sopimuksen mukaiseen vaestota-
voitteeseen vastaamaan maarittelemalld ohjelmassa asuntotyyppijakauma nykyista tii-
viimpaan suuntaan.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueella ei ole palveluita tai tydpaikkoja. Lahimmat kuntakeskuksen palvelut
sijaitsevat Kempeleen keskustassa n. 1 km paassa suunnittelualueesta.

Liikenne

Kempeleen Keskusta-alueen visiossa (KAVio) Asemanseutu nahdaan lahijunaliikennetta
tukevan tiiviin tdydennysrakentamisen alueena. Etelasuomentietd pitkin kulkee Oulun
seudun joukkoliikenteen vuorot, joiden pysakit sijaitsevat suunnittelualueen laheisyy-
dessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on rakennettua Oulun Seudun Sahkon séhkodverkkoa ja Kempeleen
Vesihuollon vesi- ja viemariverkostoa.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavan uudistustyd on paattynyt vuoden 2018 ai-
kana. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa Oulun kaupunkiseudun aluekeskuk-
sen keskustatoimintojen alueelle (C-3), Oulun seudun laatukaytava alueelle (kk-5) seka
pohjavesialueelle.

MINTOJEN ALUE (3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan Oulun kaupunkiseudun kaupunkimaisen aluekeskuksen ydin-
alue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seki asumista. Alueella olevat valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympiristét ja -kohteet on
esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksessa.

. OULUN KAUPUNKISEUDUN ALUEKESKUKSEN KESKUSTATOI-

Suunnittelumiiriykset:

Kohdemerkinnilld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on médritel-
tdvid yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti
yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

Alueiden kiytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijait-
sevien kulttuuriympiriston tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintoarvot siilyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdin seudullisia vihittdiskaupan suuryksikéita,

K OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA (3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja mui-
den Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden vilistd, kaupunki-
maisesti rakennettavaa tie- ja yritysympiriston vyshyketti.

Suunnittelumiiriykset:

Alueelle tulee pyrkid kuntien yhteistyolld luomaan yhtendisid suunnitteluperiaatteita,
joilla turvataan vyohykkeen kehittimisedellytykset kansainvilisesti vetovoimaiseksi,
yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, padosin yritystoimin-
nan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi kulttuuriympiristét ja
maiseman arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yh-
dyskuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittdmi-
selle.
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POHJAVESIALUE (3.vmnkk)

Merkinnilli osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tirkedt (I luokka / 1-
luokka) ja vedenhankintaan soveltuvat (II luokka) / muut vedenhankintakiyttéon so-
veltuvat (2-luokka) pohjavesialueet.

Suunnittelumiiraykset:

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskejd aiheuttavat laitokset ja toiminnot on si-
joitettava riittdvin etdille tirkeistd ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai
riskien syntyminen on estettdvi riittavin vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huo-
lehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.
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Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartasta.

Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040

Kempeleen Taajaman osayleiskaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisaksi alue sijoittuu keskustamaiselle kehitettavalle alu-
eelle, Oulun seudun laatukaytava alueelle, ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalueelle seka
raideliikenteen tarinavaikutusalueelle.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

AP Alue varataan tiiviille ja monipuoliselle keskustan l&dheisyyteen soveltuvalle
pientaloasumiselle, kuten erillispientaloille, yhtidmuotoisille ja kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa
ympéristéhairiditd aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkateimintoja. Alueen
maankéyttd ratkaistaan asemakaavalla.
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KESKUSTAMAISENA KEHITETTAVA ALUE.

Ympéristoltdan keskustamaisena kehitettava vydhyke, jolla tulee arvicida
asemakaavojen ajantasaisuus.

Merkintéd kuvaa joukkoliikennepalveluiden piirissé olevaa vyshykettd, joka sisaltaa
myés rakentamattomia tai osittain vajaakéyttésia alueita, joita tulee pitkalla
aikavalilla kehittda monipuolisena keskustatoimintoja sisdltavéna vyéhykkeena
tdydennysrakentamismahdollisuuksia kartoittaen.

Asumiseen kaytettavilla alueen osilla tulee tarkentuvassa suunnittelussa osoittaa
riittdvasti joukkolilkennettd tukeva rakentamistehokkuus.
Asemakaavasuunnittelussa ja toteuttamisessa tulee kiinnittaa erityistéd huomiota
joukkoliikenteen, jalankulun ja pydréilyn toimivuuteen, ja pyérépysakainnin
riittavyyteen, seké kehittda vetovoimaista, jalankulkupainotteista ja kaupunki-
kuvaltaan korkeatasoista ympéaristéd. Tarkentavassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon liikkenteen aiheuttamat meluhaitat.

OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kuntien vélinen

yhteistyd ja hankkeiden yhteensovittaminen. Kehittamiskaytéavan varteen sijoit-
tuvaa yhdyskuntarakennetta on tiivistettava. Kehittdmiskéaytavan varrella on
jarjestettdva hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysakeille
seka ymparéiville viheralueille.

Suunnittelusuositus:

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva seudun ominais-
piirteita vahvistavaan, vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen
ja -kuvaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen toimivuuteen. Alueella olevat ympéristéarvot on séilytettdva ja arvokkaat
nakymat on pidettava avoimina.

AJONEUVOLIIKENTEEN MELUVAIKUTUSALUE.

Vyoéhyke, jolla tarkemmassa suuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
meluntorjuntaan. Asuinrakennusten ulkoseinien, ikkunciden ja muiden rakenteiden
&d&neneristdvyyden tulee olla riittdva, niin ettd valtioneuvoston paatéksen 993/1982
mukaiset melutason ohjearvot alitetaan sisé&tiloissa ja oleskeluun tarkoitetuissa
ulkotiloissa.

RAIDELIIKENTEEN TARINAVAIKUTUSALUE.
Vaikutusalueen B ylaraja, n. 390 m lahimma&sta raiteesta.
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Kuva: Ote Kempeleen Taajaman osayleiskaavasta 2040.
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty Kempeleen kunnanhalli-
tuksessa 17.1.2005 teknisend tarkistuksena ja saanut lainvoiman 9.3.2005 (Dnro/anro
204/60/602/2004). Tekninen tarkistus tehtiin Kempeleen rakennuskaavan muutokseen
73 (vahvistettu Oulun ldaninhallituksessa 30.12.1988), jota ennen alueella oli voimassa
Kempeleen ensimmainen rakennuskaava n:o 1 (Idaninhallitus 8.8.1966).

Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja
puistoksi (VP). Viheralueen lansipuoli on ajoneuvomelualuetta (am) ja itdpuoli raideme-
lualuetta (rm).

Kuva: Ote Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavasta (tilanne 15.5.2020).

Rakennusijarjestys

Kempeleen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.2.2002.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu 23.6.2020.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kempeleen kunta on kaynnistadnyt asemakaavanmuutoksen kunnan ja maanomistajan
kesken tehdylld sopimuksella. Kempeleen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa ole-
vaa asemakaavaa siten, ettd alueelle muodostetaan kaavoitusaloitteessa esitetyn mukai-
sesti asuinrakentamista soveltuva maara, muutetaan viereinen tontti kahdeksi tontiksi
sekd osoitetaan viheralueelle ELY-keskuksen maarittdman tarpeen mukaan pyora-
pysakointia.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kempeleen kunnanhallitus paatti elinvoimavaliokunnan ohjauksen mukaisesti kaavamuu-
toksen kaynnistamisesta 29.4.2019 § 145 perustuen kunnan ja maanomistajan kesken
aiemmin maakauppojen yhteydessa tehtyyn suulliseen sopimukseen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Alueen ja lahiymparistdn maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun S&hko

- Puhelin- ja teleyhtiét / Dna Palvelut Oy, Elisa ja Telia Finland Oyj

4.3.1 Vireilletulo ja asemakaavan tavoitteet

Kempeleen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, etta
suunnittelualueen viheralueelle osoitetaan kaavoitusaloitteessa esitetyn mukaisesti
asuinrakentamista soveltuva maara, viereinen AO - tontti muutetaan kahdeksi tontiksi
seka varataan viheralueen yhteyteen py6rapysakoinnille alue.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavahankkeiden vireille tulosta ilmoitetaan Kempeleessa kuulutuksella. Kaava-
asiakirjat ovat kaavoituksen nettisivuilla (www.kempele.fi > Kaavoitus > Kdynnissé olevat
kaavahankkeet) koko kaavaprosessin ajan.

Vireilletulon ja kuulemisvaiheiden vuorovaikutusmenettelyt ovat seuraavanlaiset:

- Vireilletulo (MRL 63 §), valmisteluvaiheen (MRL 62 § ja MRA 30 §) ja Kaavaeh-
dotusvaiheen (MRL 65 §, MRA 27 §) kuuleminen kasitellddn kunnanhallituksessa
ja niista ilmoitetaan virallisessa lehdessd, nettisivuilla ja kunnan ilmoitustaululla.
Ulkopaikkakuntalaisille ja muille osallisille 1&hetetaan kirje kuulemisesta ja viran-
omaisille lausuntopyyntd.

- Kaavaluonnos- ja kaavaehdotusasiakirjat ovat kunnanhallituksen kasittelyn jal-
keen nahtavilla kunnan teknisissa palveluissa ja kunnan kaavoituksen nettisi-
vuilla.

- Kuntalaisten ja osallisten yhteydenottoihin vastataan koko kaavaprosessin ajan.
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- Tydpalavereita eri tahojen kanssa pidetdan kaavahankkeen kuluessa tarvitta-
essa.

- Kuulemisvaiheiden palaute kasitellddn kunnanhallituksessa.

- Tieto kunnanvaltuuston hyvaksymisesta toimitetaan valittdmasti Pohjois-Pohjan-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (POP-ELY).

- Lainvoimaisen kaavan voimaantulo kuulutetaan valitusajan paatyttya kunnan vi-
rallisessa lehdessa. Tieto voimaantulosta toimitetaan Pohjois-Pohjanmaa ELY-
keskukselle, Pohjois-Pohjanmaan liitolle ja Oulun maanmittaustoimistolle seka
Oulun seudun ymparistétoimelle.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten kanssa jarjes-
tetaan tarvittaessa tyopalavereita ja viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §).

4.3.4 Osallisilta saapuneet huomautukset ja palauteet

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 16.9. — 16.10.2020 valisen ajan. Nahta-
villa oloaikana saatiin 4 kpl lausuntoja seka yksi mielipide. Pohjois-Pohjanmaan museo
ja Oulun seudun ymparistotoimi ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa kaavasta. Telia Fin-
land Oyj ilmoitti, ettei heilld ole huomautettavaa. Kempeleen vesihuolto esitti liitekartan
avulla tulevien tonttien vesihuoltolinjojen sijaintitiedot.

Mielipiteen jattaneet esittivat, ettd kaavamuutosta ei tallaisenaan tulisi hyvaksya. Mieli-
pide ja siihen annettu vastine 16ytyvat tdman selostuksen kohdasta 4.5.2 Suunnitteluvai-
heiden Kasittelyt ja paéatokset.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kempeleen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, etta
alueelle muodostetaan kaavoitusaloitteessa esitetyn mukaisesti asuinrakentamista so-
veltuva maara, muutetaan viereinen AO - tontti kahdeksi tontiksi seka osoitetaan viher-
alueelle ELY-keskuksen maarittdman tarpeen mukaan pydrapysakaintia.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto 0:
Asemakaavaa ei muuteta tai laadita.

Vaihtoehto 1:
Asemakaavaan tehdaan tavoitteiden mukaiset muutokset.

Vaihtoehto 2:
Kaavoitusprosessin aikana esiin tuleva jokin muu mahdollinen muutos.
4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan vireille tulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen ja
kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen

Kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavahankkeen vireille tulon seka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisen ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemi-
sen 7.9.2020 (khall § 214). Kaavan valmisteluaineisto on nahtavilld 16.9.— 16.10.2020
kunnan teknisissa palveluissa (Vihikari 10), Kempeleen paakirjastolla (Zeppeliinintie 1)
seka kunnan nettisivuilla.

' Kempeleen kunta | Asemantie 1 | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5587 2298 | www.kempele.fi



Kempeleen asemakaavan muutos 13 Niemelantie

Kaavan ehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli ndhtavillad 16.9. — 16.10.2020 valisen ajan. Nahta-
villa oloaikana saatiin 4 kpl lausuntoja seka yksi mielipide. Pohjois-Pohjanmaan museo
ja Oulun seudun ymparistétoimi ilmoittivat, ettei heilld ole lausuttavaa kaavasta. Telia
Finland Oyj ilmoitti, ettei heilla ole huomautettavaa. Kempeleen vesihuolto esitti litekar-
tan avulla tulevien tonttien vesihuoltolinjojen sijaintitiedot.

Mielipide; "Mielipide rajoittuu paaasiassa rakentamattomaan viheralueen (VP) osaan.
Jo rakennetun (AO) tontin osalta kaavamuutos toteutuessaan ja tontti rakennettuna,
nahdaan alueen yleisilmetta siistivana, mutta silldkin osalla otettava huomioon raken-
nustyylin sovittaminen alueella vallitsevaan rakennuskantaan, sekd huomioitava raken-
tamisesta aiheutuva térina ja melu naapurustoon. Mahdollisen tontin noston vaikutus
vesien kertymiseen on arvioitava. Viheralueen pois jaanti yksittaisena tonttina kaava-
muutoksesta, ei voi olla merkittava alueen tontti tarjonnan kannalta. Viheralueita on tar-
kea olla, alueen ihmisten luontosuhteen yllapitamiseksi.

Viheralueen puuston merkitys katsotaan ajoneuvoliikenteestd johtuvan melun ja tiepdlyn
kantautumisen kannalta tarkeaksi estavaksi elementiksi. Nyt ehdotuksessa jaava viher-
alueen osa on merkityksetdn tdman suhteen. Lisdantynyt likenne etelasuomentiella ai-
heuttaa voimakasta melua piha-alueella ja varsinkin raskaampi yhdistelmaajoneuvolii-
kenne alikulun ylittdessaan aiheuttaa tarinda. Junaliikenteestd aiheutuu voimakastakin
tarinaa aistinvaraisesti havaittuna, eika raiteiden kunnostus ole asiaa muuttanut, tilan-
teeseen, joka oli kymmenen vuotta sitten alueelle muuttaessa. Viheralueen olemassa-
olo my6s vaikutti kiinteiston ostopaatdkseen ja kun asemakaava on ollut voimassa, ei
pelkoa alueen rakentamisesta ole ollut. Puistoon rajoittuva tontti on yleensa myyntiin ja
kiinteiston arvoon vaikuttava tekija.

Mielestdmme avointa vuorovaikutusta ei ole kayty kaavahankkeen aikana meidan
kanssa, joihin kaavamuutoksella toteutuessaan on voimakasta vaikutusta.

Kaavamuutosta ei tallaisenaan, miten se on esitetty, miestamme voida hyvaksya.”

Vastine; Kaavoitusprosessissa ei oteta kantaa rakentamisvaiheessa tapahtuviin mah-
dollisiin melu ja térind ongelmiin. Kaavamaarayksiin on lisatty hulevesiin liittyvd maa-
rays.

Kaavassa pienentyvalla puistoalueella ei ole merkittdvaa vaikutusta melun ja pélyn es-
tdmisessa. Viheralueen rakentamisella ei ole vaikutusta tie- ja junaliikenteesta aiheutu-
vaan tarinaan. Kiinteistdkaupoista ei ole tiedossa, etta puistoon rajoittuva tontti olisi
merkittavasti arvokkaampi.

Kaavoitusprosessi on edennyt MRL:n mukaisesti. Kaava-alueen lahimmille naapureille
on mm. lahetetty kirje, jossa on kerrottu kaavahankkeen kaynnistamisesta ja sen etene-
misesta.

Elinvoimavaliokunta kokouksessaan 20.10.2020 ohjasi, ettd kaavahanketta voidaan jat-
kaa suunnitellusti.

Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen vastine ja ehdotusvaiheen aineisto ovat kunnan-
hallituksen kasittelyssa 16.11.2020.

Kaavan hyvaksymiskasittely ja voimaantulo

Taydennetaan ehdotusvaiheen jalkeen.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutosalue sijaitsee jo rakentuneella asuinalueella, hyvien liikenneyhteyk-
sien aarella. Suunnittelualueen pinta-ala on 4663 m2.

5.1.1. Mitoitus

Kaavamuutoksella muodostetaan 3 uutta erillispientalotonttia seka viheralue. Tonttitehok-
kuus on e=0,25 ja tonttien koot vaihtelevat 1075 — 1607 m? valilla.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laadulle asetetut tavoitteet perustuvat turvallisen, laadukkaan ja viihtyisan
asuinalueen rakentamiseen.

5.3 Aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Asemakaavamuutoksella muodostuu 3 kpl erillispientalotontteja, joiden tonttitehokkuus
on e=0,25. Omakotitalotonttien koot vaihtelevat 1075 — 1607 m?2 valilla.

Puisto (VP)

Viheralue toimii suoja-alueena liikennealueen ja asuintonttien valilla. Viheralueelle vara-
taan alueet pydrapysakoinnille sekd sdhkémuuntamolle.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan uuden kaavan ja kaavamuutoksen mukaista tilannetta
nykytilaan ja kaavan laadinnan yhteydessa asetettuihin tavoitteisiin. Vaikutuksia tarkas-
tellaan silta osin ja silta alueelta, jolla kaavalla arvioidaan olevan olennaisia vaikutuksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutoksessa muodostuu 3 uutta erillispientalotonttia, joilla yhdelld on jo omakoti-
talo. Kaavamuutos mahdollistaa kaksi uutta omakotitaloa, jotka voivat olla yksi- tai kaksi-
asuntoisia. Uuden asunto-ohjelman mukaan mitoitusluku omakotitaloasunnolle on 3.6
asukasta/AO-asunto, joten laskennallinen vaestonlisdys kaavamuutosalueella on 14 (tai
18, jos oleva omakotitalokin korvautuisi paritalolla).

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos tdydentaa toteutuessaan Keskustan tilastoalueen yhdyskuntara-
kennetta.

Taajamakuva

Kaavamuutos toteutuessaan parantaa taajamakuvaa, kun hoitamaton luonnostilassa
oleva viheralue rakentuu.
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Palvelut

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia Kempeleen alueen palveluihin. Alueelle
ei ole tulossa tydpaikkoja eika palveluja, vaan muutosalue tukeutuu olemassa oleviin kes-
kustan palveluihin.

Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja likkumiseen: liikennejarjestelma, kevyen lii-
kenteen verkostot ja joukkoliikenne

Suunnittelualueelta on erinomaiset yhteydet kevyen lilkkenteen verkostoon. Oulun seudun
joukkoliikenteen yhteydet kulkevat viereisella Etelasuomentiella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavalla on mydnteisia tydpaikkavaikutuksia yleisten palvelujen osalta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Alueella ei ole muinaismuistoja (Muinaismuistorekisteri 27.7.2020).

Tekninen huolto

Suunnittelualueelle taytyy rakentaa uutta vesi- ja viemariverkkoa sekd sahkdverkkoa.
Kaava-alueen toteuttamisesta aiheutuu kunnallistekniikan rakentamisesta aiheutuvia

kustannuksia. Olemassa oleva pylvasmuuntamo korvataan puistomuuntamolla ja siirre-
tdan Niemelantien varresta puistoalueelle.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavahankkeella ei aiheuteta vahaistd suurempaa ymparistohairiota.

Sosiaalinen ymparistd

Suunnittelualueen sijainti kevyen lilkkenteen verkoston l1dheisyydessa kannustaa kavelyyn
ja pyorailyyn.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon ja luonnonymparistéén. Tontteja ra-
kennettaessa on huolehdittava asianmukaisesta hulevesien hallinnasta. Lumen varas-
tointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu huomattavaa haittaa naapu-
reille, liikenteelle tai yleisten alueen kaytolle.

5.4.3 Vaikutukset talouteen

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa kustannuksia, kun alueen infrastruktuurin raken-
taminen aloitetaan.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Liikenteen aanet muodostavat keskeisen osan suunnittelualueen aanimaisemasta. Me-
lusta aiheutuvaa ja koettua haittaa voidaan vahentaa uuden rakennuksen sijoittamisella
siten, etta tontille muodostuu suojaisa pihapiiri.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kempeleen kunnassa kaytdssa olevat asemakaavamerkinnat 16ytyvat kaavoituksen net-
tisivuilta kohdasta Voimassa olevat kaavat.

5.7 Nimist6

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta olevaan nimistoon.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja tama

kaavaselostus. Asemakaavan valmistuttua kaava liitetddn Kempeleen kunnan
ajantasa-asemakaavaan, joka I6ytyy Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteutumista. Kunnan tekniset palvelut ja rakennus-
valvonta valvovat kaavan toteutusta mm. rakennuslupien myéntamisen yhteydessa.

Kempeleessa 10.11.2020

Kaija Muraja Juha Auno
Kaavoittaja Kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

244 Kempele Tayttamispvm
Kempeleen asemakaavan muutos/Kortteli 2009, Niemelantie
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,4663

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.10.2020

29.04.2019

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4663

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,4663 100,0 974 0,21 0,0000 573
A yhteensa 0,3897 83,6 974 0,25 0,1607 573
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0766 16,4 -0,1607
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4663

100,0

974

0,21

0,0000

573

A yhteensa

0,3897

83,6

974

0,25

0,1607

573

AO

0,3897

100,0

974

0,25

0,1607

573

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

0,0766

16,4

-0,1607

VL

0,0766

100,0

-0,1607

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ASIANUMERO 1751/10.02.03/2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
9.11.2020

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS /
KORTTELI 2009, NIEMELANTIE
ASEMANSEUDUN OSA-ALUE 101 / 002

Asemakaavan muutos koskee Asemanseudun korttelin 2009 tonttia 1 seka siihen liittyvaa
viheraluetta. Asemakaavalla muodostuvat korttelin 2009 tontit 5 — 7 seka siihen liittyvaa
viheraluetta.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen perustuu maankaytté- ja rakennuslakiin,
jonka 63 § mukaan kaavoitustydn tulee sisaltda kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavaprosessi saatetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla vireille ja osallisten tietoon ja suunnitelmaa voidaan tarkistaa ja
paivittdd kaavaprosessin aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvataan
tiivistetysti kaavahankkeen perustiedot, vuorovaikutusmenettelyt ja kaavaprosessin
eteneminen seka kaavaprosessin aikana tehtavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen Keskustan tilastoalueen (101) pienalueella
Asemanseutu (002). Asemakaavan muutos sijoittuu Eteldsuomentien, Niemelantien,
Rautiontien ja Martinkujan ymparéimalle alueelle, jolla sijaitsee erillispientalojen (AO)
kortteli 2009 seka puisto (VP). Asemakaavan muutos koskee korttelin 2009 tonttia 1 seka
VP-aluetta, joiden pinta-ala on yhteensa 4663 m?2.

4

Kuva: Asemakaavan muutoksen alustava aluerajaus Kempeleen opaskartalla.

2. Kaavoitusaloite ja tavoitteet

Maanomistaja on tehnyt kaavoitusaloitteen Kempeleen kunnalle 12.11.2018 kiinteistén
244-401-5-319/4 osoittamisesta asemakaavassa asuinkayttéon.

Kiinteistolla sijaitsee [ahtdtilanteessa taajamametsaa. Kiinteistén lansireunasta on
suunniteltu lohkottavaksi noin 90 m?2 suuruinen alue joukkoliikenteen kayttajien
pyorapysakadintialueeksi ELY-keskuksen aloitteesta. Korttelin 2009 tontti 1 on tarkoitus
muuttaa kahdeksi tontiksi.

Elinvoimavaliokunta (9.4.2019): Valiokunta ohjaa, ettd kaava-aloitteeseen ryhdytaan
yhteistydssa maanomistajan kanssa. Kempeleen kunnanhallitus paatti
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elinvoimavaliokunnan ohjauksen mukaisesti kaavamuutoksen kaynnistdmisestd
29.4.2019 (§ 145) perustuen kunnan ja maanomistajan kesken aiemmin maakauppojen
yhteydessa tehtyyn suulliseen sopimukseen.

3. Suunnittelun lahtékohdat, nykytilanne

Kempeleen kunnan Asunto-ohjelman 2014—2020 mukaan ohjelman laatimisajankohdan
aikaan tonttireservi kunnan lansipuolella on tayttanyt viiden vuoden tavoitteen kerros- ja
rivitalojen osalta, toisaalta ilman lisdkaavoitusta kerrostalojen reservitavoite tulee
alittumaan lahivuosina. Omakotitonteista on lansipuolella ollut puutetta jo useamman
vuoden ajan. Asunto-ohjelman paivityksessa tullaan Kempele-sopimuksen mukaiseen
vaestodtavoitteeseen vastaamaan maarittelemalld ohjelmassa asuntotyyppijakauma
nykyista tiiviimpaan suuntaan.

Kempeleen Keskusta-alueen visiossa (KAVio) Asemanseutu ndhdaan Iahijunaliikennetta
tukevan tiiviin tdydennysrakentamisen alueena. Asemakaavan muutos taydentda
toteutuessaan Keskustan tilastoalueen yhdyskuntarakennetta.

Kaavatilanne
Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavan uudistustyd on paattynyt vuoden 2018
aikana. Suunnittelualue sijoittuu  maakuntakaavassa Oulun  kaupunkiseudun
aluekeskuksen keskustatoimintojen alueelle (C-3), Oulun seudun laatukaytava alueelle
(kk-5) seka pohjavesialueelle.

OULUN KAUPUNKISEUDUN ALUEKESKUKSEN KESKUSTATOI-
MINTOJEN ALUE (3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan Oulun kaupunkiseudun kaupunkimaisen aluekeskuksen ydin-
alue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seki asumista. Alueella olevat valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympiristot ja -kohteet on
esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksessa.

Suunnittelumiiriykset:

Kohdemerkinnilld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on méaritel-
tévii yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti
yhteniisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

Alueiden kiiyton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijait-
sevien kulttuuriympiristén tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintoarvot sailyvit.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdin seudullisia vihittdiskaupan suuryksikoit,

&5 OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA (3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja mui-
den Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden vilistd, kaupunki-
maisesti rakennettavaa tie- ja yritysympiristdn vydhykettd.

Suunnittelumaiiriykset:

Alueelle tulee pyrkid kuntien yhteistyslld luomaan yhteniisid suunnitteluperiaatteita,
joilla turvataan vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvilisesti vetovoimaiseksi,
yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, pddosin yritystoimin-
nan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi kulttuuriympiristét ja
maiseman arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yh-
dyskuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittimi-
selle.
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POHJAVESIALUE (3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tirkeit (I luokka / 1-
luokka) ja vedenhankintaan soveltuvat (II luokka) / muut vedenhankintakiyttéon so-
veltuvat (2-luokka) pohjavesialueet.

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeji aiheuttavat laitokset ja toiminnot on si-
joitettava riittdvin etdille tirkeistd ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai
riskien syntyminen on estettivi riittivin vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huo-
lehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartasta.

Kempeleen Taajaman osayleiskaava 2040

Kempeleen Taajaman osayleiskaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisdksi alue sijoittuu keskustamaiselle
kehitettavalle alueelle, Oulun seudun laatukaytava alueelle, ajoneuvoliikenteen
meluvaikutusalueelle seka raideliikenteen tarindvaikutusalueelle.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

AP Alue varataan tiiviille ja monipuoliselle keskustan laheisyyteen soveltuvalle
pientaloasumiselle, kuten erillispientaloille, yhtiémuotoisille ja kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa
ympéristéhairigitd aiheuttamattomia palvelu- ja tyépaikkatoimintoja. Alueen
maanka&ytté ratkaistaan asemakaavalla.

KESKUSTAMAISENA KEHITETTAVA ALUE

:‘:’:‘:":‘j Ympaéristoltaan keskustamaisena kehitettava vyshyke, jolla tulee arvioida
asemakaavojen ajantasaisuus.
Merkinté kuvaa joukkolilkkennepalveluiden piirissa olevaa vydhyketta, joka sisaltaa
myds rakentamattomia tai osittain vajaakayttosia alueita, joita tulee pitkalla
aikavalilla kehittdd monipuolisena keskustatoimintoja sisaltdvana vydhykkeena
taydennysrakentamismahdollisuuksia kartoittaen.
Asumiseen kaytettédvilld alueen osilla tulee tarkentuvassa suunnittelussa osoittaa
riittdvasti joukkolilkkennetta tukeva rakentamistehokkuus.
Asemakaavasuunnittelussa ja toteuttamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
joukkoliikenteen, jalankulun ja pyérailyn toimivuuteen, ja pyérapysékéinnin
riittdvyyteen, sekd kehittdd vetovoimaista, jalankulkupainotteista ja kaupunki-
kuvaltaan korkeatasoista ympdaristda. Tarkentavassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon liikenteen aiheuttamat meluhaitat.
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s OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA.
' | Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kuntien valinen
LI L B yhteistyd ja hankkeiden yhteensovittaminen. Kehittamiskéytavan varteen sijoit-
tuvaa yhdyskuntarakennetta on tiivistettdva. Kehittdmiskaytavan varrella on
jarjestettava hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysékeille
sekd ympérdiville viheralueille.
Suunnittelusuositus:
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva seudun ominais-
piirteité vahvistavaan, vetovoimaiseen seké korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen
ja -kuvaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa joukkoliikenteen ja kevyen
liilkenteen toimivuuteen. Alueella olevat ymparistéarvot on sailytettava ja arvokkaat
nakymét on pidettava avoimina.
(am) AJONEUVOLIIKENTEEN MELUVAIKUTUSALUE.
1 Vyodhyke, jolla tarkemmassa suuunnittelussa tulee kiinnittdé erityistd huomiota
meluntorjuntaan. Asuinrakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
&déneneristdvyyden tulee olla riittava, niin etta valtioneuvoston paatéksen 993/1992
mukaiset melutason ohjearvot alitetaan sisétiloissa ja oleskeluun tarkoitetuissa
ulkotiloissa.
ta RAIDELIIKENTEEN TARINAVAIKUTUSALUE.
. R Vaikutusalueen B yldraja, n. 390 m |&himmaésta raiteesta.
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Kuva: Ote Kempeleen Taajaman osayleiskaavasta 2040.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty Kempeleen
kunnanhallituksessa 17.1.2005 teknisena tarkistuksena ja saanut lainvoiman 9.3.2005
(Dnro/anro 204/60/602/2004). Tekninen tarkistus tehtiin Kempeleen rakennuskaavan
muutokseen 73 (vahvistettu Oulun laaninhallituksessa 30.12.1988), jota ennen alueella
oli voimassa Kempeleen ensimmainen rakennuskaava n:o 1 (I&aninhallitus 8.8.1966).

Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQO) ja
puistoksi (VP). Suunnittelualueen lansipuoli on ajoneuvomelualuetta (rm) ja itapuoli
raidemelualuetta (am).
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Kuva: Ote Kempeleen ajantasa-asemakaavasta (tilanne 15.5.2020).

Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

4. Perusselvitykset, tehdyt sopimukset ja tavoitteet

Suunnittelualue on vanhaa, rakentunutta asemakaava-aluetta. Alueen suunnittelu
nojautuu paaasiassa jo tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin. Kempeleen Taajaman
osayleiskaavaan 2040 liittyvia selvityksia hyddynnetaan soveltuvin osin. Lisaselvityksia
teetetaan, mikali ne osoittautuvat kaavaprosessin edetessa tarpeelliseksi.

Kempeleen kunnan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, etta VP
- alueelle osoitetaan kaavoitusaloitteessa esitetyn mukaisesti asuinrakentamista
soveltuva maara, muutetaan viereinen AO - tontti kahdeksi tontiksi seka osoitetaan ELY-
keskuksen maarittaman tarpeen mukaan pyorapysakointia viheralueelle.

5. Osalliset

Maankaytté- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

- Alueen ja lahiymparistdon maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan elinvoimavaliokunta

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

- Oulun seudun ymparistotoimi
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- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiét / Dna Palvelut Oy, Elisa ja Telia Finland Oyj

6. Kaavatyon vaiheet, aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Ohessa on esitetty kaavan tavoitteellinen aikataulu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 §) ja nahtavilld pito seka

valmisteluvaiheen kuuleminen ja asemakaavaluonnoksen nahtavillapito (MRL 62 §, MRA

30 §):

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka asemakaavaluonnoksen hyvaksyminen
kunnanhallituksessa 09/2020

- Kuulutus lehdessa ja ilmoitus kunnan nettisivuilla, lausuntopyynnét ja nahtavilla olo
09/2020

- Luonnosvaiheen palautteen kasittely ehdotuksen ndhtaville asettamisen yhteydessa,
Kempeleen kunnanhallitus 11/2020

Kaavan ehdotusvaihe (MRL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nahtavilla pito:

- Kuulutus lehdessd ja ilmoitus kaavoituksen nettisivuilla, lausuntopyynnét ja
kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen 12/2020

- kaavaehdotuksen palautteen kasittely 01/2021 kaavan hyvaksymisen yhteydessa,
Kempeleen kunnanhallitus

- tieto kirjeitse kaikille muistutuksen tehneille. Maankayttd- ja rakennuslain 62 §
mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen (MRL 52 §):

- 01/2021, Kempeleen kunnanvaltuusto

- tieto hyvaksymisesta kaikille muistutuksen tekijdille ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-
, liikenne- ja ymparistokeskukselle (POP-ELY)

- lainvoimaisen kaavan voimaantulo valitusajan paatyttya (MRA 93 §)
lehtikuulutuksella

7. Vaikutusalue, vaikutusten selvittiminen ja arviointi

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia, selvitettavat vaikutukset maarittyvat
tarkemmin kaavoituksen edetessa. Kuntalaisten ohella viranomaisilla ja yhteis6illa, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellddn, on mahdollisuus arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua niistd mielipiteensa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa tullaan arvioimaan kaavamuutoksen toteuttamisen maisema- ja
ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, liikenteelliset, sosiaaliset,
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kulttuuriset ja muut vaikutukset. Vaikutuksia tarkastellaan siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

8. Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu kohdassa 5. "Osalliset”. Tarvittaessa jarjestetdan
erillisia viranomaisneuvotteluita tai tyépalavereita.

9. Kaavan valmistelu ja ohjaus

Suunnittelutyd tehddadn Kempeleen kunnan teknisissd palveluissa ja tyétd ohjaa
kunnanhallitus.

10. Palaute OAS:sta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa Kempeleen kuntaan koko
kaavoitusprosessin ajan.

11. Yhteystiedot ja lisatietoja

Kempeleen kunta, Tekniset palvelut / Kaavoitus
Kayntiosoite ja kaavaprosessin nahtavilla olo: Kunnantalo, Vihikari 10, Kempele.
Kempeleen postiosoite: PL 12, 90441 KEMPELE (séhkoposti: kijaamo@kempele.fi)

Kaavoittaja Kaija Muraja Kaavasuunnittelija Juha Auno
Puhelin: 050 316 3769 Puhelin: 040 182 0509
Sahkoposti: kaija.muraja@kempele.fi Sahkoposti: juha.auno@kempele.fi



	SELOSTUS_kortteli 2009_ehdotus
	SISÄLLYSLUETTELO
	1. Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	Kuva: Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2. Tiivistelmä
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3. Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema
	Kuva: Kempeleen Keskusta-alueen visio (KAVio), viherympäristön tavoitetila kartalla.

	3.1.3 Rakennettu ympäristö
	3.1.4 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmäkartasta.
	Kuva: Ote Kempeleen Taajaman osayleiskaavasta 2040.
	Kuva: Ote Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavasta (tilanne 15.5.2020).


	4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.3.1 Vireilletulo ja asemakaavan tavoitteet
	4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	4.3.4 Osallisilta saapuneet huomautukset ja palauteet

	4.4 Asemakaavan tavoitteet
	4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

	4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
	4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
	4.5.2 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset


	5. Asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1. Mitoitus

	5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3 Aluevaraukset
	5.4 Kaavan vaikutukset
	5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

	5.5 Ympäristön häiriötekijät

	6. Asemakaavan toteutus
	6.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteutuksen seuranta


	Asemakaavan_seurantalomake
	Ote_voimassaoleva_kaava
	Rekisterikarttaote
	OAS_kortteli2009_09112020
	Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmäkartasta.


