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Tiivistelma

Tadma suunnitelmapainoitteisena diplomitydné
laadittu kehittdmisssuunnitelma on yleis- ja ase-
makaavatasojen viliin sijoittuva tulevaisuuskuva
Kempeleen rautatieaseman ympaéristoon. Diplo-
mity0 on tehty tyosuhteessa Kempeleen kunnan
kaavoituksessa, josta suunnittelutehtdvd on myos
saatu.

Suunnitelman tarkoituksena on havainnollistaa
selkedsti Kempeleen aseman ympariston kehitté-
mismahdollisuuksia ja luoda kunnan seka itseni
asettamien tavoitteiden pohjalta konkreettinen
kokonaiskuva alueen tulevaisuudesta.

Kunnan keskeisimpia tavoitteita ovat maankay-
ton tehostaminen joukkoliitkennevy6hykkeelld ja
radan varressa sekd aseman ympériston kehitta-
minen liikenteen solmukohtana. Omia tyon laa-
timisen aikana asettamiani tavoitteita ovat uuden
rakentamisen sovittaminen nykyisten asukkaiden
elinympdristoon ja kulttuuriympéristoon. Lisdksi
alueelle tulisi muodostua yhtenédinen viherverkos-
to ja luontevat yhteydet ympardiville alueille.

Kirjallisessa osassa taustoitan diplomity6td analy-
soimalla vertailukelpoisia asema-alueiden kehitté-
missuunnitelmia. Liséksi laadin kattavat analyysit
alueesta ja kyselyn kuntalaisille seki ldhialueen
asukkaille.

Ty6n suunnitelmaosa koostuu luonnosvaihtoeh-
doista ja niiden vertailusta seké niiden pohjalta
viimeistellystd suunnitelmasta ja sen havainnol-
listuksesta. Lopuksi annan suosituksia jatkosuun-
nitteluun muun muassa taajamakuvaan, palvelui-
den ja pysdkoinnin seké liikenteen jarjestdmiseen
liittyen.

Abstract

This development plan and a desing-oriented
diploma thesis located between the general and
master plan levels provides a look in to the future
development of Kempele station area. The assin-
gment was obtained from the zoning department
of the municipality of Kempele and was done in
employment with the department.

The purpose of the plan is to clearly illustrate the
environmental development possibilities of the
surroundings of Kempele station and to create a
concrete overall picture of the area’s future based
on the goals set by the municipality and myself.

The municipality’s most important goals are to
improve the land use density on the public tran-
sport zone and along the railway, as well as the
development of the station’s surroundings as a
mobility hub. Goals set by myself during the

the work are fitting the new construction to the
living environment of the current residents and
the area’s existing cultural values. In addition, the
area should have a unified green network and well
planned connections to the surrounding areas.

In the written part of the diploma thesis, I provide
background by comparing the surroundings of
Kempele station with other comparable station
areas in Finland. In addition, I prepare compre-
hensive analyzes of the area and a survey for the
residents of the municipality and the surrounding
area.

The desing part of the work consists of rough
desing alternatives and their comparison, as well
as the finalized plan based on the drafts and its
illustration. Finally, I give recommendations for
further planning, for example in relation to the
quality of the cityscape and organization of ser-
vices, parking and routes for traffic.
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1. Johdanto

Kempeleen aseman ympdéristo ja rautatien varsi
ovat suuressa muutospaineessa: kaksoisraiteen
suunnitelmat etenevit, radan itdpuolella Zatellii-
tin alue kehittyy ja ldnnesséd kuntakeskus jatkaa
kasvuaan. Viliin jad Kempeleen asema kulttuu-
rihistoria- ja luontoarvoineen. (Kempeleen kunta
2019 ja Vaylavirasto 2023a) Nyt on siis oikea
hetki varmistaa, ettei aseman alue jaa tassé ke-
hityksessd ympardivien alueiden jalkoihin, vaan
kehittyy tulevina vuosikymmenini kuntaa yhdis-
taviksi alueeksi.

Tama suunnitelmapainoitteisena diplomityona
laadittu kehittimisssuunnitelma on yleis- ja ase-
makaavatasojen viliin sijoittuva 2040-luvulle tdh-
tadva tulevaisuuskuva, joka on jatkossa pohjana
alueella laadittaville asemakaavojen muutoksille
ja apuna kehittdmistoimenpiteiden aikataulutta-
miseen. Yksittdisid asemakaavojen muutoksia
laajempi kehittimissuunnitelma tukee eheédn
taajamakuvan ja toimivan yhdyskuntarakenteen
syntymisti alueelle, jolla huomioitavia nikokul-
mia ja tavoitteita on monia. Diplomityo on tehty
itsendisend suorituksena tydsuhteessa Kempeleen
kunnan kaavoituksessa, josta suunnittelutehtdava
on myos saatu.

Suunnitelman tarkoituksena on havainnollistaa
selkedsti aseman ympériston kehittimismahdol-
lisuuksia ja luoda kunnan seké itseni asettamien
tavoitteiden pohjalta konkreettinen kokonaiskuva
alueen tulevaisuudesta.

Kempeleen kunta pyrkii tiivistiméédn yhdys-
kuntarakennetta joukkoliikennevyohykkeell4 ja
radan varressa, tukeutuen kehittyvéaén linja-auto-
jaraideliikenteeseen. Lisdksi kunnan tavoitteena
on aseman ympdriston kehittdiminen liikenteen
solmukohtana.

Kempele ei ole ainoa kunta, jolla on tarve uu-
distaa rautatieaseman ympéristddén. Jotta alueen
omaleimaisuus siilyy, tulee suunnittelun ammen-
taa alueen historiasta ja ominaispiirteistd. Tamén
tavoitteen saavuttamiseksi taustoitan aihetta
diplomityon kirjallisessa osassa vertailemalla
Kempeleen aseman ympéristod muihin Suomen
verrattaviin asemanseutuihin. Lisdksi laadin kat-
tavat analyysit alueesta ja kyselyn kuntalaisille
sekd ldhialueen asukkaille.

Analyysin ja kyselyn pohjalta asetin tyolle
tavoitteita, joita ovat uuden rakentamisen sovit-
taminen nykyisten asukkaiden elinymparistoon
ja kulttuuriymparistoon. Liséksi alueelle tulisi
muodostua yhtendinen viherverkosto ja luontevat
yhteydet ympardiville alueille.

Tyon suunnitelmaosa koostuu luonnosvaihtoeh-
doista ja niiden vertailusta sekd ndiden pohjalta
viimeistellystd suunnitelmasta ja sen havainnol-
listuksesta. Diplomityon kanssa samanaikaisesti
laadittiin Kempeleen asemanseudun liikenne-
jarjestelmasuunnitelma, josta sain ldhtotietoja

ja evastysti litkenneratkaisujen suunnitteluun
(WSP 2023).

Kuva 1. Kuvituskuva Kempeleen kuntatiedottee-

seen aseman ympdriston suunnittelussa huomioi-
tavista nakékulmista. Taustan ilmakuva: Kempe-
leen kunnan ilmakuva-aineisto.
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Kuva 2. Taustan ilmakuva:
ilmakuva-aineisto.

Kempeleen kunnan




2.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen ydinkes-
kustan itdpuolella 11 kilometrid Oulusta eteldin
rajautuen pohjoisessa Komeetantiehen, iddssa
Ristisuon asuinalueeseen, eteldssi Ketolanperin-
tiechen ja lannessd Eteledsuomentiehen.

Alue on hyvin laaja ja monipuolinen sisédltden
niin rakennettuja kuin rakentumattomia alueita
ja useita rakentamisen mittakaavoja. Laajuuden
vuosi suunnittelualue jakautuu kahteeen osaan.
Suunnittelualueelle 1 laadin maankéyttokaa-
viotasoisen suunnitelman ja suunnittelualueelle
2 Kempeleen rautatieaseman ymparistoon tar-
kemman viitesuunnitelman. Suunnittelualueen 1
laajuus on n. 58 hehtaaria ja suunnittelualueen 2
n. 20 hehtaaria.

Kuva 3. Ortoilmakuva suunnittelualueeelta. Kem-
peleen kunnan ilmakuva-aineisto.

Kuva 4. Suunnittelualue. Taustakartta: Kempe-
leen kunta, pohjakartta-aineisto.




2.2 Kaavatilanne
Maakuntakaava

Kempeleen keskustan kohdalla on maardys C-3,
jolla osoitetaan kaupunkimaisten aluekeskusten
ydinalue. Alueelle sijoittuu keskustahakuisia
palveluja ja asumista. Alueelle tulee muodostaa
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa toimin-
nallisesti yhtenédinen kokonaisuus, joka painottuu
keskustahakuisiin toimintoihin ja, jonka kulttuuri-
ja luontoympéristontdn arvokkaat kohteet huomi-
oidaan.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkimaisesti ra-
kennettavalle tie- ja yritysympériston vyShyk-
keelle.Vyohykkeelld tulee luoda kuntien yhteisid
suunnitteluperiaatteita, jotta alueesta muodostuu
kansainvilisesti vetovoimainen. Alueelle tulee
my0s luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset
korkean palvelutason joukkoliikenteelle. (Poh-
jois-Pohjanmaan liitto 2018a ja 2018b)

Kuva 6. Ote yleiskaavasta (Kempeleen kunta
2021).
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta (Pohjois-Pohjan-
maan liitto 2018a).

Yleiskaava

Kempeleen taajaman osayleiskaava on kuulutettu
voimaan 28.8.2019 ja 6.10.2021. Suunnittelualue
on kokonaisuudessaaan keskustamaisena kehi-
tettdvad vyohykettd. Joukkoliikennepalvelujen
piirissd olevan vyohykkeen asemakaavojen
ajantasaisuus tulee arvioida seki kartoittaa vajaa-
kayttoisten alueiden tdydennysrakentamismahdol-
lisuudet. Asemakaavassa tulee osoittaa joukkolii-
kennettd riittdvasti tukeva rakentamistehokkuus
ja kiinnittda erityistd huomiota joukkoliikenteen
liséksi jalankulun ja pyordilyn toimivuuteen.
Ympdriston tulee olla kaupunkikuvaltaan korkea-
laatuista.

C-alue varataan keskustatoiminnoille, kuten kau-
palle, palveluille, asumiselle ja ympéristohairigita
aitheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Asumi-
seen varattuja alueen osia tulee tiivistia ja selvit-
tad rakenteellisen pysidkoéinnin mahdollisuudet.

AP-alueelle sijoittuu tiivistd ja monipuolista
keskustan ldheisyyteen sopivaa pientaloasumista.
My0s ymparistohiiriditd aiheuttamattomia palve-
lu- ja tyopaikkatoimintojen sijoittaminen alueelle
on mahdollista. (Kempeleen kunta 2021)

Asemakaava

Alue on asemakaavoitettu lukuun ottamatta pienté
aluetta suunnittelualueen koillisosassa. Tuorein
asemakaava alueelle on 2019 voimaan tullut
kunnantalon alueen asemakaavanmuutos, jossa
osoitettiin runsaasti rakennusoikeutta asuinkerros-
taloille seka julkisille ettéd yksityisille palveluille.

Radan itdpuoli on teollisuusrakennusten kortteli-
aluetta. Ymparistohdirioti aiheuttavat toiminnot
on rajatttu pois indeksimerkinnalla.

Ristisuon asuinalue on pédsiasiassa erillispienta-
lojen korttelialuetta, alueen ldnsiosassa on muu-
tamia korttelialueita kerrostaloille, rivitaloille ja
muille kytketyille pintaloille. Toinen laaja pienta-
loalue on radan lénsipuolella sijaitseva Aseman-
seudun asuinalue.

Toimitila-, litke- ja toimistorakennuksille on osoi-
tettu kortteleita alueen eteldosaan Ketolanperan-
tien varteen. (Kempeleen kunta 2023a ja 2023b)

Kuva 7. Ote asemakaavasta (Kempeleen kunta
2023b).

Riihivainio’,
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Téaydennys- ja tiivistimisrakentamisen opas
asemakaava-alueille.

Kevailld 2023 hyviksytyssd oppaassa maaritel-
1aan reunaehdot tdydennys- ja tiivistimisrakenta-
miseen tdhtadville hankkeille Kempeleen ase-
makaava-alueella. Oppaalla ohjataan erityisesti
poikkeamislupia ja tontinjaon muutoksia seké
lisd- tai purkavaan uudisrakentamisseen tahtaavid
asemakaavahankkeita.

Suunnittelualue kuuluu tavoitteellisen tiivistdmi-
sen vyohykkeeseen, jolla voidaan laatia maan-
kayttod merkittdvasti tehostavia asemakaavan
muutoksia. (Kempeleen kunta 2023c)

Kuva 8. Ote tdydennys ja tiivistimisrakentami-

sen oppaan vyohykekartasta (Kempeleen kunta
2023c).



Kuva 9. Taustan ilmakuva: Kempeleen kunnan 3 I a Sta
p o u

ilmakuva-aineisto.
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3.1 Selvitykset, suunitelmat ja strategiat
Kempeleen kuntastrategia

Kempeleen kuntastrategiassa keskeiseksi paa-
madrdksi on asetetty kestdvé kasvu. Léhijuna ja
raidelitkennehankkeiden eteneminen on strategian
mukaan yksi keinoista padstd tdhdn pddmaaraan.
(Kempeleen kunta 2022)

Kempeleen keskusta-alueen visio

Keskusta-alueen visio on hyviksytty kunnan-
valtuustossa kevaillda 2020. Visiossa esitetdin
kunnan tavoitteet keskusta-alueen kehittdmiseen.
(Kempeleen kunta 2020a) Visio linjaa: “aseman
ympéristod pyritddn tiivistdimadn nykyisen infran
piirissd tukeutuen jatkuvasti kehittyviin bussi- ja
raideliikenteeseen.” Aseman ldhistolle tavoitel-
laan sekoittuneita tyopaikka- ja asuinrakennusten
kortteleita, radan estevaikutusta vihennetidén niin,
ettd uudet toiminnot voivat hyodyntdd ydinkes-
kustan palveluja. (Kempeleen kunta 2020b)

Kempeleen maankiyton kehityskuva 2050

Kehityskuva on hyviksytty kunnanvaltuustossa
kesélld 2020. Kempeleen Asemanseutu sijoittuu
kehityskuvan mukaiselle tiivistyvin kuntakeskuk-
sen alueelle. Radanvarsi on potentiaalinen tiiviin
asimisen alue ja pohjoisosa potentiaalinen uusi
yritysalue.

Alue on kehityskuvassa strategisella joukkolii-
kennevuohykkeelld. Lahijuna-asema sijoittuu
kempeleen rautatieasemalle. (Kempeleen kunta
2020c)

Oulun seudun kehityskuva 2030+

Kehityskuva on valmistunut loppuvuodesta 2021.
Sen tavoitteena on ollut muodostaa kestivai
yhdyskuntarakennetta ja liikennejérjestelmaa
koskevat seudun yhteiset strategiset tavoitteet ja
toimenpiteet.

Asemanseutujen kehittdminen monipuolisina
kaupunkikehittimisen kohdealueina on nimetty
kehityskuvassa kérkihankkeeksi. Kehityskuvassa
asetettuja toimenpiteitd ovat muun muassa maan-
kdyton suunnitelmien laatiminen asemanseuduille
ja tdydennysrakentaminen kestédvien liikenneyh-
teyksien ja palvelujen dérelld. (Oulun kaupunki
2021)
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Kuva 10. Ote keskusta-alueen visiosta (Kempe-
leen kunta 2020b).

= Y o L
Kuva 11. Ote Kempeleen maankdyton kehitysku-
vasta (Kempeleen kunta 2020c).

Maankayton potentiaaliselvitys

Vuoden 2021 maankdyton potentiaaliselvityk-
sessd Kempele-Liminka -vélin asema-alueille on
kuvattu maankdyton kehityspotentiaalia erityisesti
lahijunaliikenteen nikokulmasta.

Selvityksesséd asukasméérin Kempeleen rautatie-
aseman kivelyvyohykkeelld on arvioitu kasvavan
2000 asukaalla ja pyoréilyvyohykkeelld 1500
asukkaalla. Vastaavasti tydpaikkojen maarin
kasvuksi on kadvelyvyohykkeelld arvioitu 100 ja
pyoréilyvyohykkeelld 400. (WSP 2021)

Selvityksen mukaan keskustan kehityshankkeet
tukevat asema-alueen kasvua mutta toisaalta
valtatie 4:n varren seudulliset kohteet kilpailevat
asiakkaista sen kanssa. Tamén vuoksi Zatelliit-
ti-hankkeen kytkeminen osaksi keskustan kasvua
olisi tirkedd asemanseudun kehityksen kannalta.
(WSP 2021)

Kaksoisraide

Liminka-Oulu -kaksoisraiteen ratasuunnitelma
on ollut ndhtavilld syksylla 2023. Suunnitelman
tavoitteena on parantaa rataosan vélityskykya.
(Vaylavirasto 2023a)

Suunnitelmassa Kempeleen kohdalta puretaan
kaksi raidetta ja niiden paikalle rakennetaan
toinen matkustajalaituri. Myds melusuojauksia
rakennetaan etenkin radan lénsipuolelle. (Vayla-
virasto 2023b)

Kuva 12. Ote Liminka-Oulu kaksoisraiteen rata-
suunnitelmaluonnoksesta (Viyldvirasto 2023b).
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Suhde muihin suunnitelmiin

Tama suunnitelma sijoittuu yleis- ja asemakaa-
vatasojen véliin kooten yhteen aiemmin laadittu-
jen strategisten ja yleispiirteisten suunnitelmien
tavoitteet. Suunnitelma luo konkreettisen esityk-
sen Kempeleen aseman ymparistoon strategisten
tavoitteiden pohjalta.

Suunnitelma ei ole sitova mutta esittdd yhden
mahdollisen kokonaisratkaisun asemakaavoituk-
sen pohjaksi. Alueelle on alkuvuonna 2023 tullut
vireille kaksoisraidesuunnitelmien johdosta rauta-
tiealueiden tarkistusten asemakaava. Myohemmin
vireille tulee Zatelliitin yritysalueiden laajennuk-
sen asemakaaava Komeetantien ympéristoon.
(Kempeleen kunta 2023d)

Kaavio 1. Aseman ympdriston kehityssuunnitelma
suhteessa muihin suunnitelmiin.

Asemakaava 2
Asemakaava 1

Keskusta-alueen visio

Maankéyton kehityskuvat

Aseman ympiriston kehittimissuunnitelma

Strategiset ja yleispiirteiset suunnitelmat sekéi tavoitteet

Kuntastrategia
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Asemakaava 3

Yleiskaava

Ym.

3.2 Asemanseutujen vertailu

Vertailun tavoitteena oli 16ytda referensseji ja
toteuttamiskelpoisia ideoita Kempeleen ase-
manseudun kehittimiseen. Tavoitteena oli myos
tunnistaaa mahdollisia esiin nousseita haasteita
ja ongelmia vertaamaalla suunnitelmia niiden
toteutuneisuuteen.

Verrokkiasemanseutujen valinta

Téarkeimmaéksi valintaperusteeksi asetin Kem-
peleeseen verrattavan vikiluvun. Tutkin myds
kuntien suhdetta maakunnan keskuskaupunkiin,
missd kdytin apuna Ympdaristohallinnon kaupun-
ki-maaseutuluokitusta. Pyrin 16ytdméén kuntia,

joilla viime aikoina laadittuja kehityssuunnitelmia

asemanseuduilleen. Valitsin kolme profiililtaan

hieman erilaista kuntaa ja kaupunkia: Lempéaélan,

Riihiméen ja Pieksdmaden.

Kuva 13. Kempeleen ydinkeskustan suhde rauta-
tieasemaan.
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Vertailin asemanseutuja seitsemdstd nikokulmas-
ta, jotka ndin oman tyoni tavoitteiden kannalta
keskeisiksi:

- verrannollisuus Kempeleeseen
- suunnitelmat

- kaupunkirakenne

- toiminnot ja palvelut

- yhteydet

- rajoitteiden huomioiminen

- suunnitelmien toteutuminen



Lempaala

24 500 asukkaan Lempééldssé rautatiecasema

on aivan ydinkeskustassa (Tilastokeskus 2023).
Kuten Kempeleen, myos Lempaildian keskusta
kuuluu kaupunki maaseutuluokituksessa ulom-
paan kaupunkialueeseen (Ymparistohallinto
2023). Muutenkin Lempéélén sijainti suhteessa
Tampereeseen on hyvin samankaltainen verrattu-
na Kempeleen sijaintiin suhteessa Ouluun.

Lempéélédn keskustan yleissuunnitelma on hy-
viksytty 2015. Suunnitelma laadittiin eri tahojen
yhteistyond ja sen tarkoituksena oli havainnollis-
taa Lempdildn kunnan tavoitteita yleis- ja asema-
kaavatasojen vililld. Lisdksi tavoittteena oli tutkia
esimerkiksi soveltuvaa mittakaavaa, kerrosalaa,

Kuva 14. Lempddldin ydinkeskustan suhde rauta-
tieasemaan.
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kerroskorkeutta, asuntojen mééraa, kortteliraken-
netta, autopaikkamairéd, palvelujen sijoittumista,
litkenneratkaisua ja julkisen litkenteen reitteja.
(Lempaildn kunta 2021) Erityisesti tavoite tutkia
kunnan tavoitteita yleis- ja asemakaavojen vililld
on hyvin samankaltainen Kempeleen tavoitteen
kanssa.

Yleissuunnitelmassa esitetty rakentaminen on tii-
vistd umpikorttelimaista luoden radan yli vahvan
itd-lansisuuntaisen yhteyden, jonka varrelle sijoit-
tuu niin julkisia kuin yksityisid palveluja. (Lem-
paidlan kunta 2021) My6s Kempeleessd on hah-
motettavissa itd-lansisuunteinen yhteys, vaikka
asema sijoittuukin enemmaén keskustan laidalle.

Yleissuunnitelmassa 2015 tavoitteeksi on ase-
tettu, ettd kaikki keskeiset palvelut sijoittuvat
aseman ympdaristoon (Lempdildn kunta 2021).
Lempaila-talossa on seké julkisia, ettd yksityi-
sid palveluita. Julkisia esimerkiksi péékirjasto ja
seurakunnan tiloja. Yksityisid taasen ravintola ja
kuntosali. (Lempéélan kunta 2023b)

My0s radan ylittdviin yhteyksiin on suunnitel-
massa kiinnitetty erityistd huomiota. Radan yli on
suunnitelmien pohjalta rakennettu silta, joka yh-
distdd radan itdpuolen Lempéadld-talon palveluihin
(Lempaildn kunta 2021). Mahdollisuuksia ylittdd
rata kdvellen keskustan kohdalla on Lempéélédssa
huomattavasti tiheimmin kuin Kempeleessa.

Lempaildssa tarindolosuhteet ovat Kempelettd
paremmat ja asuinrakentaminen on mahdollista
lahemmés rataa ilman erityistoimenpiteitd. Lem-
padlédssa asuinrakentamisen ilman tirinéneristysti
on mahdollista 32 metrin etdisyydelle radasta,
kun taas Kempeleessd tdma etdisyys on 90 m.
(A-insin6orit 2017, Taratest 2021)

Alueella yleissuunnitelman pohjalta voimaan
tulleita asemakaavoja ovat muun muassa Ydin-
keskustakorttelit 2016, Asemakortteli 2021 ja Ra-
tavarsi 2023. (Lempailian kunta 2023a) Lempaa-
la-talo ja sen viereinen puisto seké radan ylittdva
kévelyn ja pyordilyn silta ovat toteutuneet. My0s
kerrostalokortteleita toteutettu yleissuunnitelman
pohjalta. (Lempéélén kunta 2023b)

Riihimiki

Rithiméen asukasluku on 28 400 (Tilastokeskus
2023). Rithimaki sijaitsee kahden suuren kau-
pungin Helsingin ja Tampereen vililli omana
keskuksenaan ja poikkeaa siten profiililtaan
Kempeleesti ja Lempaildstid. Kaupunki-maa-
seutuluokituksessa Riihimden asemanseutu ja
keskusta kuuluvat sisempadn kaupunkialueeseen
(Ympéristohallinto 2023).

Riithiméelld on vuonna 2020 saatu pdétdkseen
samantyyppinen suunnittelutyd kuin, mikd Kem-
peleesséd on nyt kidynnissd. Rithiméen keskustaan
ja asemanseudulle laaditun strategisen vision poh-
jalta laadittiin yleissuunnitelma asemanseudulle.

Yleissuunnitelmassa suunnitteluperiaatteiksi on
asetettu “eldva ja aktiivinen kaupunki”, viihtyisd
turvallinen ja ekologinen kaupunki” seka “’kult-
tuurin ja taiteen kaupunki”. (Rithiméen kaupunki

2019 ja 2020)

Rautatieasema sijoittuu keskustan ja Peltosaaren
1ahion véliin. Rithiméelld strategiseksi tavoitteek-
si on asetettu keskustan painopisteen siirtimi-
nen ldhemmaiksi asemaa. Keskustan rajaaminen
perustuu kehdajatteluun. (Rithiméen kaupunki
2019) Kempeleessi keskustavision osa-alueet
muodostavat enemménkin nauhamaisen raken-
teen. Kempeleen asemanseutu sijaitsee timéin
nauhamaisen rakenteen pédssi. Toisaalta visiossa
ydinkeskustan alue rajautuu rautatiehen. (Kempe-

&
leen kunta 2020a) ‘0'
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Yleissuunnitelmassa aseman yhteyteen on esitetty
matkakeskus ja Peltosaaren puolelle uusi moni-
toimitalo. Aseman eteldpuolella on kauppakeskus
Atomi, jossa on hypermarketti. Yleissuunnitel-
massa vanhoihin veturitalleihin on esitetty sijoi-
tettavan kulttuuritoimintoja ja kauppahalli. Tallien
yhteyteen liittyisi hotelli. Veturitallien ympéristo
on kavelyaluetta monipuolisine kivijalkaan sijoit-
tuvine liiketiloineen. (Rithiméen kaupunki 2020).

Strateginen keskustan kehi sivuaa asemanseutua.
Aseman kohdalla olevan alikulun lisdksi alueelle
on esitetty uusi alikulku aseman alikulun ja Pel-
tosaarensillan véliin. Aseman puolella on moot-
toriajoneuvoliikenteen pédreitti ja julkisen litken-
teen matkakeskuspalvelut. Peltosaaren puolella
asemaa sivuaa joukkoliikennekatu. (Riithiméen
kaupunki 2020)

Kuten Kempeleessd myos Rithiméelld riski téri-
nin voimistumiselle rakenteissa on olemassa ja
niissé suositellaankin kéytettdvén tdrninii vai-
mentavia ratkaisuja. [lman voimistumisen huomi-
oimista tdrindalue D ulottuu Riihiméelld noin 40
metrin pddhdn rautatiestd. (Sitowise 2021)

Yleissuunnitelman pohjalta on vuonna 2023 tullut
voimaan Jokikyldn asuinalueen ja puiston asema-
kaavanmuutos ja Peukaloisen asemakaavamuutos
vuonna 2022. (Rithimden kaupunki. ei pvm.)




Pieksamaki

Pieksdmaki ei Lempailan ja Rithméen tavoin

ole yhtd verranollinen Kempeleeseen sen ollessa
maaseutu-kaupunkiluokituksessa maaseudun pai-
kalliskeskus ja rautatieaseman rooli on enemmain-
kin vaihto-asema. Sen l&heisyydesséd ei myoskain
ole suurempaa kaupunkia. (Ympdaristohallinto
2023) Asukkaita pieksdmaéelld on n. 17 000 (Ti-
lastokeskus 2023).

Rautatieasema sijoittuu Pieksdmden keskustan
itdlaidalle. Rata erottaa keskustan Kontionpuiston
asuinalueesta. Pieksdméen aseman alueen kehitti-
missuunnitelmassa tavoitteiksi oli asetettu muun
muassa: vetovoiman ja verkostojen tukeminen,
vihdhiiliset toimintatavat ja ratkaisut palvelujen
tuottamisessa, osaavan tydvoiman houkuttelu,
litkenteen vdhéhiilisyys ja nopeasti toteutettavat
toimenpiteet. (WSP 2020)

Suunnitelmassa eri rakennuksille on esitetty
kehittdmistoimenpiteitd. Alueen yleisilmettd on
esitetty parannettavan muun muassa viherraken-
tamisen, valaistuksen ja katukalusteiden avulla.
Suunnitelmien laatimisen liséksi néitd toimenpi-
teitd voidaan toteuttaa nopeallakin aikataululla.
Alueen identiteetti on rakennettu muun muassa
historiallisten rakennusten ja nikymien varaan.
Rakennusten muutokset ja laajempi litkennejér-
jestelméan kehittdminen vaativat enemmaén aikaa
toteutukseen. (WSP 2020)

My0s Pieksdméelld aseman ja vanhojen veturital-
lien ldheisyyteen sijoittuu kaksi hypermarkettia.
Veturitallit on muutettu katetuksi veturitoriksi,
jossa on muun muassa ravintola ja tapahtu-
ma-areena, jolla voi jirjestdd esimerkiksi myy-
jaisid ja messuja. (Pieksdméden kaupunki 2023)
Veturitorin viereen on suunnitelmassa esitetty
toteutettavan vithdekeskus. Asemarakennuksen
viereen sijoittuu tapahtuma-aukio. Radan itdpuo-
lella on Savon radan museo vanhassa asemara-
kennuksessa. (WSP 2020)

Asema-alueen eteldosaan on esitetty siltavaraus.
Suunnitelmassa myds asematunnelia esitettiin
parannettavaksi, silld se on tirked kévelyn ja
pyoriilyn yhteys radan itdpuolen kaupunginosiin.
Pysidkointi on suunnitelmassa toteutettu laajoina
rataa reunustavina yhteiskayttdisind pysékointi-
alueina. Suunnitelmassa on esitetty aseman kyt-
keminen keskustaan erityyppisilld kivelyalueilla.
(WSP 2020)
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Asuinrakentamisen osalta tirindalue ulottuu 35
metrin etdisyydelle radasta. (Pieksdméden kaupun-
ki 2012) Téarindolosuhteet ovat siis Kempelettd
suotuisammat.

Asematunnelin parannus valmistui vuonna 2023.
Tunnelin kdvelyn ja pyoriilyn olosuhteita paran-
nettiin esimerkiksi liikkennemuotojen erottelulla ja
erilaisilla dlyratkaisuilla. (Yle uutiset 2023)

Kuva 16. Pieksdmden ydinkeskustan suhde rauta-
tieasemaan.

Yhteenveto

Asemanseutujen suunnitteluun on panostettu eika
niille ole laadittu vain ’kaavoja muiden joukos-
sa.” Vanhojen rakennusten hyodyntdmisesta esi-
merkiksi tapahtuma- tai palvelukdytdssd on useita
esimerkkeja ja niille on yleisesti haluttu 16ytda
uusia kayttotarkoituksia.

Aseman tuominen osaksi keskustaa nousee esiin
monissa suunnitelmissa. Yhdistdminen voidaan
tehdé esimerkiksi ulottamalla laadukas kdve-
ly-ympéristd rautatieasemalle tai siirtdmalld
keskustan painopistettid kokonaisuudessa 1dhem-
maksi sitd, tai esimerkiksi keskittdmalld palveluja
aseman léheisyyteen. Rautatien estevaikutuksen
lieventdminen nouseekin tilldin keskeiseksi pal-
velujen saavutettavuuden kannalta.

Yleisid haasteita kehittdmiselle aiheuttavat tari-
ndolosuhteet, jotka ovat monissa kunnissa Kem-
pelettd suotuisammat. My06s kaupunkiympériston
laadun yhteeensovittaminen liikenteen tarpeisiin
asemanseudun solmukohdassa voi tuottaa ongel-
mia.
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kunnan pohjakartta-aineisto.
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Viherympiristo

Suunnittelualueen viherympéristd koostuu péa-
osin pihapiirien kasvillisuudesta. Rautatien
varressa ja rakentumattomilla tonteilla on laajem-
pia puustoisia alueita. Asemakaavassa osoitetut
viheralueet ovat kohtuullisen pienid ja ripoteltu
pirtaleisesti alueelle. Pohjoisosa on peltoa.

Kempeleen taajaman osayleiskaavassa esitetyt
viheryhteydet sivuavat aluetta sen pohjois- ja
eteldpuolella. Alueen eteldosan halki on esitetty
viheryhteystarve. (Kempeleen kunta 2019)

Suunnittelualueen koillisosassa on metsélakikoh-
de, vidhidpuustoinen suo. Metsilakikohteilla on
lain méérittelema suoja, joka on otettava huo-
mioon maankdyton suunnittelussa. (Airix ympa-
ristd 2013)

Kuvat 19 ja 20. Polku metsdlakikohteen ympd-
ristossd ja rakentumattomalla tontilla olevassa
koivikossa.

Kuva 18. Pohjoisosan pelto radan ldnsipuolella.

Jupiterintien ympdriston viheralueilla ja raken-
tumattomilla tonteilla olevissa metsikdissa ris-
teilee useita polkuja. Varsinaisia virkistysreittejé
alueella ei ole. Zatelliitin kosteikkojen alueella on
ulkoilupolku.

Kuva 21. Viherympdristo. Taustakartta: Kempe-

leen kunta, pohjakartta-aineisto.
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Liikenne

Suunnittelualuetta rajaavat pohjois-etelasuun-
tainen Eteldsuomentie ja itd-lansisuuntaiset
Kempeleentie ja Ketolanperéntie ovat seudullisia
padvaylid. Joukkoliikenne kayttdd my0s néitd
reittejd. Kunnan strategisena tavoitteena on ohjata
joukkoliikenne kulkemaan rautatiecaseman vieres-
td uuden joukkoliikennealikulun kautta.

Kuntakeskuksesta pohjoiseen kohti Oulua on
pyordilyn pééreitti Etelisuomentien varressa.
Keskustan Honkasen alueeseen ja kauppakeskus
Zeppeliiniin yhdistava pyoréilyn pééreitti kulkee
suunnittelualueen halki Kaartotietd pitkin. Reitti
on rakennettu baanatasoiseksi.

Kuva 22. Joukkoliikenne- ja baanaalikulun poik-
kileikkaus. (Plaana 2021)

BAANA JA JOUKKOLIIKENNE ALIKULUSSA

Baana
(ik+pp) :
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Kuva 23. Luonnos kunnantalon alueen liikenne-
Jjdrjestelyistd. (Plaana 2021)

Suunittelualueen halki kulkee liséksi kaksi poih-
jois-eteldsuuntaista pyoréilyn aluereittid. Toinen
kulkee Suotieti pitkin ja toinen radan varressa.

Kuva 24. Liikenneverkko Tehty mukaillen WSP
2023. Taustakartta: Kempeleen kunta, pohjakart-
ta-aineisto.

Seudullinen padvayla
Kokoojakatu

Tonttikatu

Linja-autopysikki

Pyoréilyn paireitti

Pyoriilyn aluereitti
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Muu kédvelyn ja pyordilyn reitti

')'
>

Suunnitellut yhteydet:

1. Komeetantien jatke, kokoojakatu ja
pyoriilyn aluereitti

2. Rumparin alikulku, pyoréilyn alue-
reitti

3. Aseman joukkoliikennealikulku

4. Ketolanperéntien alitus, seututie ja
pyordilyn aluereitti
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Taajamakuva

Alue on taajamakuvallisesti hyvin moninainen.
Erityisesti radanvarren rakennuskanta on

hyvin moninaista kulttuurihistoriallisesti
merkittdvistd asema- ja meijerirakennuksista
varastorakennuksiin ja niiden epésiisteihin
pihapiireihin. Radan varren tyopaikka-alueella
on myds useita rakekentumattomia tontteja,
minka vuoksi katutila ei kaikkialla rajaudu kovin
selkedsti.

Rakentamisen mittakaava vaihtelee radanvarren
hallirakennuksista asemanseutua ympéardiviin
erillistaloihin. Katutilan jasentyminen perustuu
erityisesti tontteja rajaavaan kasvillisuuteen. Vi-
heralueilla on pidasiassa puoliavointa mantymet-
sad yksittdisten alueiden ollessa sulkeutuneempia
tai pusikoituneita.

Kuvat 25 ja 26. Katutilaa rajaavaa kasvillisuutta
Jja jasentymdton katutila Kissankulman alueella
suunittelualueen eteldosassa.

Maisemakuvallisesti alue on loivapiirteistd. Mer-
kittavimmait ndkymalinjat kulkevat radan suuntai-
sesti ja sen poikki, sekéd pohjoisosan pellon halki.
Huomionarvoisia julkisivuja ovat erityisesti radan
suuntaan avautuvat meijeripalstan ja asemaraken-
nusten julkisivut.

Kuva 27. Taajamakuva-analyysi. Taustakartta:
Kempeleen kunta, pohjakartta-aineisto.

- Suljettu maisematila

Avoin maisematila
Puoliavoin maisematila
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Kulttuuriymparisto

Kempeleen taajaman osayleiskaavassa aseman
ympadristossd on mairdys kult-2, kulttuurihistori-
allisesti merkittavé alue, jolla alueen mahdollisen
tdydennysrakentamisen tulee tukea kulttuuriym-
paristdarvojen sdilymistd. Kult-2 alueella on
kaksi maakunnallisesti merkittdvad kulttuuriym-
paristokohdetta (Meijeripalsta ja valtion rautatie-
alue), kaksi paikallisesti merkittdvdd (Metsédrinne
ja Osuuskassa) sekd yksi muinaisjdédnnds. (Kem-
peleen kunta 2019) Kempeleen kulttuuriympa-
ristbohjelmassa tavoitteeksi on asetettu radan
molemmin puolin sijaitsevan aluekokonaisuuden
sdilyttdiminen ja uuden rakentamisen sopeuttami-
nen vanhaan rakennuskantaan (Paakki 2008).

Valtion rautatiealueen makasiinit ja ratavartijan
asunto ovat vuodelta 1886. Asemarakennus on
vuodelta 1904. Radan Itdpuolella Kempeleen-Sa-
lon osuusmeijeri on valmistunut vuonna 1912.
Se toimi meijerind vuoteen 1922 ja my6hemmin
kunnantoimistona vuosina 1933-1937. (Paakki
2008)

Suunnittelualueella, kult-2 alueen ulkopuolella on
kaksi muuta paikallisesti merkittdvaéd kohdetta,
Rumpari ja Kulmala.

Kuva 28. Meijeri.

Kuva 29. Asemarakennus.

Muinaisjdédnnos on tyypiltdén 16ytdpaikka/hau-
tapaikka. Paikalta on 16ydetty ristiretkiaikainen
soikea kupurasolki, riipuskoru ja pronssilevyn
katkelma. (Museovirasto 2016) Yleiskaavassa
muinaisjaannds on merkitty madrdaykselld sm-1:
“’kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
tai muu sithen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Kohdetta ja sen ldhialuetta kos-
kevista maankdyttosuunnitelmista on pyydettavé
museoviranomaisen (Museovirasto/maakuntamu-
seo) lausunto” (Kempeleen kunta 2019).

Kuva 30. Kulttuuriympdristo. Taustakartta: Kem-
peleen kunta, pohjakartta-aineisto).
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Kuva 31. Aseman liityntipysdkdintialue ja valtion
rautatiealueen rakennuksia.

Alueen eteldosan halki kulkee historiallinen
Pohjanmaan rantatien tielinja, jonka linjauksen
tulisi séilyd taajamarakenteessa. My®ds tien kult-
tuurihistorialliset arvot seké historiallinen luonne
tulee ottaa huomioon tien kunnossapidossa. Tien
sdilyneitd osia tulee edistdd virkistysreitteind

tai kevyen liikenteen reitteind soveltuvilta osin.
(Kempeleen kunta 2019) Muita vuoden 1946
ilmakuvassa nékyvid vanhoja tielinjoja ovat
muun muassa Asemantie, Rasvatie ja Rentolantie.
(Maanmittauslaitos n.d.)
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Maanomistus

Katujen lisdksi kunta omistaa maata laajoilla
alueilla radan varrella. Valtio omistaa rautatie- ja
tiealueet.

Kuva 32. Maanomistus. Taustakartta: Kempeleen
kunta, pohjakartta-aineisto.

. Kunta

Valtio

Yksityinen tai muu

0 &) o

|
SUISSH



Kuva 33. Lintuperspektiivi kunnantalon alueen
voimaantulleen asemakaavan viitesuunnitelmas-
ta. (Kempeleen kunta 2019)

Palvelut ja toiminnot

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen ydinkes-
kustan ldheisyydessa ja tukeutuu niin sen palve-
luihin. Itse suunnittelualueella ei juurikaan ole
nykyisellddn palveluja eteldosan tyokeskusta ja
liikketiloja lukuun ottamatta. Suunnittelualueen
itdpuolella on ryhmipéivikoti ja eteldpuolella
hoivakoti. Rautatieaseman ja ydinkeskustan véliin
on vireilld rakennushanke, Kempele-talo, joka
yhdistéisi kunnanhallinnon ja yksityisid palve-
luja. Itse suunnittelualueella ei ole viheralueen
toimintoja. Ympdaristossd on kaksi leikkipuistoa
ja pelikenttd. Asemakaavassa Kaartotien varressa
olevaan puistoon on osoitettu paikka leikkipuis-
tolle, mutta sité ei ole rakennettu.

Kuva 34. Palvelut- ja toiminnot. Taustakartta:
Kempeleen kunta, pohjakartta-aineisto.

Viheralueen toiminnot

Asuinrakennus
Liike-, toimisto- tai toimitilarakennus
Yleinen rakennus

Tehdasrakennus

400 00

Talousrakennus
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Vedet

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan pohjavesi-  Kissaoja on suunnitelmassa esitetty muutetta-
alueella ja aivan pohjoisinta osaa lukuun ottamat-  vaksi kaksitasouomaksi (Pdyry 2019). Suunnit-

ta myds pohjaveden muodostumisalueella. Valu-  telualueen vilittoméin ldheisyyteen sen koil-
ma-alueen raja kulkee suunnittelualueen poikki. lispuolelle on rakennettu merkittédva hulevesien
Merkittdvimmit ojastot ovat pohjoisosan pelloilla  hallinnan kokonaisuus, Zatelliitin kosteikot.
sekd Kissaoja suunnittelualueen eteldlaidalla. (Kempeleen kunta ei pvm.)

Kempeleen kunnan hulevesisuunnitelmassa on
madritetty alueittain tavoitteita hulevesien hal-
linnalle. Suunnittelualueen pohjoisosassa tulee
imeyttdd puhtaita hulevesid ja eteldosassa tdman
lisdksi ehkaistd niiden muodostumista (Poyry
2019). Likaiset hulevedet johdetaan pois pohjave-
sialueelta tai hulevesiviemairiin (Poyry 2018).

Kuva 35. Zatelliitin kosteikot. Kempeleen kunnan  Kuva 36. Vedet. Tehty mukaillen Poyry 2019.
ilmakuva-aineisto. Taustakartta: Kempeleen kunta, pohjakartta-ai-
neisto.

Imeytetddn hulevesia

Imeytetddn puhtaita hulevesid

Imeytetddn puhtaita hulevesii ja
ehkdistddn niidden muodostumista

7

9% Hulevesien viivytysrakenne

~ ’ Pohjavesialue

%
¢, Pohjaveden muodostumisalue

s Valuma-alueen raja

» Muutetaan kaksitasouomaksi
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Rakentamisen rajoitteet 3@
Suunnittelualueella on merkittivia rajoitteita 7\/
o J J

rakentamiselle, jotka johtuvat rautatien aiheutta-
masta térindsté ja sekd rautatien ettd ympéroivan
tieston melusta.

. =]

Raidetérind jaetaan tirindluokkiin A-D, jotka
mddrittelevit rakennusmahdollisuuksia alueelle.
Térindalueelle D ei suositella rakennettavan uusia
asuntoja, mutta muiden tirindlle vihemmin herk-
kien toimintojen, kuten toimistojen rakentamisen
on mahdollista, jos voidaan varmistua riittdvin
matalasta rakenteiden vaurioitumisriskitasosta.
Alueelle C on mahdollista rakentaa myds asuntoja
tietyin reunaechdoin. Asuinrakennusten tulee olla
joko yksikerroksisia tai vahintddn viisikerroksisia.
2-4 -kerroksisten rakennusten taajuussisilto tulee
selvittdd rakennuspaikkakohtaisesti ja tirinin
voimistumista hallita rakenteiden resonanssimi-
toituksella. (A-insinoorit 2017)
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Aseman ympadristossi tirindluokka D sijoittuu n.
40-90 m viliselle etdisyydelle radasta ja luokka
C n. vilille 90-200 m. Térindalue laajenee suun-
nittelualueen pohjois- ja etelédpuolella maaperin
vuoksi. Néill4 alueilla tdrindluokka D on vililld
80-180 m ja luokka C n. 180-380 metrin valilla.
(A-insinoorit 2019) Kalkkistabilointirakenteilla
tarindéd voidaan vaimentaa merkittdvasti, jopa

50 %. Niiden toteutuskelpoisuus alueella vaatisi
kuitenkin tarkempia tutkimuksia. (Huhtala y.m.
n.d.) Toteutuskelposuuten vaikuttaa erityisesti
pehmeimpien maalajien paksuus rakennuspaikalla
(A-insindorit 2017).
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Merkittidvin melunléhde alueella on raidelitkenne.  Kuva 37. Rakentamisen rajoitteet. Taustakartta:
Raidemelun lisdksi huomiotavia melualueita on Kempeleen kunta, pohjakartta-aineisto.
Ketolanperintien, Komeetantien ja Eteldsuomen-

tien varressa. (Promethor 2017, Sito 2015)

&
C Melualue
[ |

Térindluokka >D

Tarindluokka D

L
[
D Térindluokka C
/.

Suunnittelussa erityisesti huomioitavat 2 3~ ) s - : 5 "%‘5‘

A A 7 ,‘_4{‘4@{\“}"" 2
950

. ‘Mi" o

<& & // [ ¢ p N

~ rajoitteet

17
r 7 7
N




Toteutuneisuus

Asemakaavan toteutuneisuus alueella on hyvin
vaihtelevaa. Erityisesti radan varren tyopaikka- ja
litkealueilla on useita rakentumattomia ja va-
jaakiyttoisid tontteja. Asuinrakentamisen tontit
ovat pddosin toteutuneet kaavan mukaisina. Tosin
alueen eteldosan AK- ja AL- tonteilla kerroslu-
ku on jadnyt merkittdvésti kaavassa sallitusta
suurimmasta kerrosluvusta. Alueella on myds
muutama toteutumaton yhteys, Rumparinpuiston
alikulku pohjoisessa ja Kissankulmaan liittyva
pyoriily- ja kdvelytie eteldssa.

Kuva 38. Vajaakdyttoinen tontti alueen eteldosas-
sa.
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Kuva 39. Suotien pddllystamdton pohjoisosa.

Kuva 40. Toteutuneisuus. Taustakartta: Kempe-
leen kunta, asemakaavayhdistelmd.

Rakentaminen ei kaavanmukaista tai
merkittésti kayttiméatontd rakennusoi-
keutta

Kaava tullut voimaan alle 5 v sitten
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Yhteenveto analyysista

Suurin potentiaali tdydennysrakentamiseen on ra-
dan varren rakentumattomilla teollisuustonteilla.
Toisaalta tilld alueella on myos useita huomioon
otettavia reunachtoja tiydennysrakentamiselle,
kuten rautatietédriné, kulttuurihistorialliset raken-
nukset ja rakentumattomien tonttien puusto. Néil-
14 tonteilla risteilee my0s useita polkuja, jolloin
ne voidaan mieltdd ldhivirkistysalueiksi, vaikka
eivit asemakaavan mukaan sité ole. Alueella
oleva kasvillisuus on my0s tarkedssé roolissa
kaupunkitilojen jdsentamisessa.

Palvelujen nékokulmasta alueen tdydennysraken-
taminen on suotavaa, silld rautatien itdpuolella
niitd on huomattavasti vihemman kuin lansipuo-
lella.

Analyysin pohjalta asetin tavoitteiksi uuden ra-
kentamisen sovittamisen kulttuuriymparistoon ja
luontevat yhteydet ympardiville alueille.
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Kuva 41. Taustan ilmakuva: Kempeleen kunnan
ilmakuva-aineisto.
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Laatimani kuntalaiskyselyn tavoitteena oli kar-
toittaa toiveita ja ideoita alueen kehittdmiseen
kuntalaisilta ja ldhialueen asukkailta. Kyselyyn
keréttiin vastauksia 18.8.2023-8.9.2023 vilisend
aikana. Lihialueen asukkaille kysely ldhetettiin
postitse ja siithen oli mahdollista vastata, joko
kirjeitse tai verkossa. Verkkokyselyyn pystyi
vastaamaan kuka tahansa ja sitd markkinoitiin

Kempeleen kunnan verkkosivulla. Kyselyyn vas-
tasi 120 henkild4, josta 72% oli alueen asukkaita.
Téstd syystd analysoin kyselyé erityisesti heiddn

nikokulmastaan.

alle 18 0% asun alueella

18-24 0% kuljen alueen ldp1

25-34 15% matkustan junalla
rautatieasemalta

—
3554 N 6
I—
—
O

vierailen alueella

55-64 20%

65-74 o tyOoskentelen
- 14% alueella

AN 5% muu, mika?

Kaavio 2. Vastaajien ikdjkauma.

72%

28%

22%

18%

4%

13%

Kaavio 3. Vastaajien suhde suunnittelualusee-

seen.

kévelyreitit 58%
pyoritieyhteydet 50%
katuyhteydet 41%
joukkoliikenneyhteydet 35%
joukkoliikenteen odotustilat 24%
saattoliitkenne asemalle 18%
joukkoliikenteen vaihtoyhteydet 16%
pyOréapysdkdinti 6%

liityntapysakointi 3%

muu, mik&? 23%
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Kaavio 4. Tdr-

keimmdit kehi-
tettavdt asiat

litkenteen ndko-

kulmasta.

Liikenne

Lihes 60% prosenttia vastaajista piti kdvelyreit-
tien kehittdmisté tarpeellisena. Suuri lukema voi
olla monien tekijoiden summa: rautatie aiheuttaa
alueelle estevaikutuksen, avoimista vastauksista
paattelin katujen varsille toivottavan jalkakayta-
vid ja lisdksi alueen virkistysreittien puute saattoi

Palvelut ja toiminnot

Alueelle toivottiin pienimuotoisia palveluja,
kuten kioski tai kahvila. Myos litkuntapalvelut ja
-toiminnot nousivat esille vastauksissa. Erityisesti
alueeelle toivottiin puistoa ja siihen liittyviad toi-
mintoja. Alueella ei télld hetkelld ole varsinaisia
rakennettuja tai hoidettuja puistoja.

ndkyé toiveena kehittdd kavelyreitteja.

Joukko-, saatto-, ja liityntéiliikenteen nikokulmat
jaivit vastauksissa vahemmalle huomille. Arvelen
sen johtuvan siitd, ettd suurin osa vastaajista oli
lahialueen asukkaita, joiden ndkokulmasta nama
asiat eivit ole keskeisid aseman saavutettavuutta
parantavia tekijoita.

litkuntapalvelut 48% Kaavio 5. Toivotut palvelut.
kahvila 46%

kioski 39%

kulttuuripalvelut 320

paivittiistavaraliike 26%

paiviakoti 14%

erikoisliike 11%

hoivakoti 1%

majoituspalvelut 8%,

muu, miki? 20%

puisto 75%
ulkokuntosali 520,
leikkipuisto 44%,
tapahtuma-aukio 42%
taideteos 12%
pelikenttd 11%
skeittipuisto 50,

Kaavio 6. Toivotut toiminnot. muu, miki? 21%
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Kaaviot 7 ja 8. Alueen toivottu luonne ja rakentamisen tiiveys/vdiljyys. Ka=vastausten keski-

arvo.

Alueen luonne

Luonteeltaan alueen toivottiin sdilyvin pitkalti
nykyisenkaltaisena. Luonteen toivottiin olevan
luonnonldheinen ja rakentamisen kohtuullisen
valjad. Sopiviksi kdyttotarkoituksiksi ndhtiin
erityisesti asuminen mutta my0s liiketilat ja pal-
velut. Rakennusten toivottiin olevan pdédasiassa
pien- ja rivitaloja.

asuminen

D 86%
] 53%

litkke- ja toimitilat

palvelurakentaminen [ 38%
toimistot e 30%
teollisuus | 3%
muu, miki? B 13%
pientalot
rivitalot

pienkerrostalot
kerrostalot, 3-4 kerrosta

kerrostalot, 5-8 kerrosta

Kaavio 10. Sopivat rakennustyypit.

kerrostalot, 8-12 kerrosta

Kaavio 9. Sopivat kéyttétarkoitukset.

74%
54%
39%
22%
14%
16%

tiivista

Avoimet kysymykset

Kysymys 1: minki toivot sdilyvidn ennallaan
alueella? Alueen toivottiin sdilyvén rauhallise-
na pientaloalueena, jossa on huomioitu sopiva
valjyys. Sekd asemarakennuksen ettd muiden

vanhojen rakennusten yleisesti toivottiin sdilyvén.

Myo6s luonnon ja metsien sdilyttiminen koettiin
tarkedksi.

Kysymys 2: minki toivot muuttuvan tai uudistu-
van alueella? Alueen melunhallinnan ja suojaus-
ten parantamista toivottiin. Useissa vastauksissa
toivottiin ldhijunan liikkenndinnin aloittamista, ka-
tuvalojen lisdédmistd joillekin kaduille seké liiken-
neyhteyksien kehittdmistd yleisesti. Myos alueen
yleinen siistiminen nousi esiin vastauksissa.

Kysymys 3: onko sinulla muita ideoita alueen
kehittimiseen? Kehittdmisideoina toistuivat edel-
lisissd kysymyksissi esille tulleet toiveet. Kulku-
yhteyksiin ja palveluihin toivottiin kiinnitettivan
huomiota. My0s ldhijunatoive ja vanhojen raken-
nusten sdilyttdminen nousivat jalleen esille.

Kaavio 11. Avoimen kysymyksen 3 vastauksissa
eniten esiintyneet sanat. Analyysi tehty sivustolla
wordclouds.com.

Kulkuyhteydet

Lhijuna

Vanhat

Lapset
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Yhteenveto kyselyn tuloksista

Kyselyn tulos edustaa vahvasti alueen asukkaiden
ndkokulmaa muiden vastaajien vdhdisen mairan
vuoksi.

Vastauksissa nousi esiin kohtuullisen vahva toive
alueen sdilymisestd nykyisen kaltaisena, erityi-
sesti luontoympériston ja vanhojen rakennusten
sdilymisen osalta. Toisaalta toiveita liikenneyhte-
yksien, kuten ldhijunan seki palvelujen kehitté-
misisestd oli.

Néama asiat ovat keskenddn osittain ristiriitaisia,
silld ldhijuna ja palvelut vaativat asukaspohjaa.
Nahdikseni asukaspohjan kasvattaminen ilman
yhdyskuntarakenteen uudistamista ja tdydennys-
rakentamista ei ole mahdollista. Alueen suunnit-
telussa kannattaa kiinnittia erityistd huomiota
ndiden ndkokulmien yhteensovittamiseen.

Kyselyn pohjalta asetin tavoitteeksi uuden ra-
kentamisen sovittamisen nykyisten asukkaiden
elinympéristdon ja yhtendisen viherverkoston
muodostumisen alueeelle.
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Kuva 42. Taustan ilmakuva: Kempeleen kunnan
ilmakuva-aineisto.
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6.1 Luonnosvaihtoehdot

Luonnosvaiheessa tarkastelin maankdyttokaa-
viotasolla likimdéréisesti suunnittelualuetta 1.
Tarkensin suunnittelualuetta tyon edetessi ja
luonnosvaiheen jdlkeen rajasin pois alueita, joihin
en nahnyt tarpeelliseksi esittdd muutoksia. Aluei-
den luontevan kytkeytymisen vuoksi en halunnut
rajata suunnitelualuetta liian tarkasti luonnosvai-
heessa.

VE1

Vaihtoehto yksi tukeutuu pitkélti nykyiseen
litkkenneverkkoon, jota kehitetdin vastaamaan
uuden rakentamisen asettamia tarpeita. Tehokkain
rakenne sijoittuu keskustatoimintojen alueelle
rautatieaseman ympéristoon. Rautatien varsi on
puistomainen.

Kuva 43. Suunnittelualue 1. Punaisella vain luon-
nosvaiheessa tarkastellut alueet.
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Kuva 44. Luonnosvaihtoehto VEI 1:4000
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0 50 100 150 200 m

- C: Keskustatoimintojen korttelialue

- AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

AKR: Asuinkerrostalojen tai rivitalojen
korttelialue

AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialue

AR: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue

AP: Asuinpientalojen korttelialue
AO: Erillispientalojen korttelialue

K: Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue

KL: Liikerakennusten korttelialue

KTY: Toimitilarakennusten korttelialue

- Y: Yleisten rakennusten korttelialue

LPA: Autopaikkojen korttelialue

VP: Puisto
VL: Lahivirkistysalue
EV: Suojaviheralue

LR: Rautatiealue
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VE2

Vaihtoehdossa kaksi litkkenneverkkoa uudistetaan
rakentamalla radan varteen uutta maankayttoa
palveleva kokoojakatu. Nykyinen Suotie rauhoi-
tetaan kdvelylle ja pyordilylle seké tonteille ajoon
ja sitd kehitettddn viheryhteytend katuvihredn

ja tonttien kasvillisuuden keinoin. Tehokkain
rakenne sijoittuu rautatieaseman ymparistoon ja
rakenne viljenee tasaisesti etdisyyden kasvaessa
asemasta. Rautatien varsi on rakennettu.
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Kuva 45. Luonnosvaihtoehto VE2 1:4000

M e L

0 50 100 150 200m

- C: Keskustatoimintojen korttelialue

- AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

AKR: Asuinkerrostalojen tai rivitalojen
korttelialue

AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialue

AR: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue

AP: Asuinpientalojen korttelialue
AO: Erillispientalojen korttelialue

K: Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue

KL: Liikerakennusten korttelialue

KTY: Toimitilarakennusten korttelialue

- Y: Yleisten rakennusten korttelialue

LPA: Autopaikkojen korttelialue

VP: Puisto
VL: Lahivirkistysalue
EV: Suojaviheralue

LR: Rautatiealue
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Valtuustoseminaarin palaute

Esittelin tyon taustaa, analyysejd, kuntalaiskyse-
lyn tuloksia ja ndiden pohjalta asetettuja tavoittei-
ta sekd luonnosvaihtoehtoja valtuustoseminaaris-
sa 9.10.2023. Puheenvuorot jakautuivat karkeasti
kahteen teemaan: Asemanseudun tehokkaaseen
hyddyntdmiseen asuin- ja tydpaikka-alueena sekd
viheryhteyksien ja -alueiden huomioimiseen.
Yleisesti alueen kehittiminen néhtiin tirkedna ja
toivottiin, ettd sen potentiaali uskalletaan hyo-
dyntdd tdysimittaisesti. My0s asetetuja tavoitteita
pidettiin hyvina.
Vaihtoehdoista parempana pidettiin versiota 2.
Sen koettiin tdyttdvin paremmin kunnan tavoit-
teet. Myds litkenneyhteyksien kehittdiminen nousi
esiin joissakin puheenvuoroissa. Kédvelyreitteihin
panostamista pidettiin hyvéni asiana ja asemalle
toivottiin sujuvia joukkoliikenteen vaihtoyhteyk-
sid seka riittdvid liityntypysdkdintialueita.
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Pyoriilyn pai- ja aluereitit

Joukkoliikennekatu

Rautatie

‘ Rautatiecasema

Palvelujen keskittyminen

Viheryhteys

Kuvat 46. Periaatekaaviot luonnosvaihtoehdoista.
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6.2 Luonnosvaihtoehtojen vertailu

Rakennettu ympiéristo

Taajamakuva ja -rakenne

Julkiset kaupunkitilat

Kulttuurihistoria

Viihtyisyys

VE1

Radan varsi on puistomainen. Ra-
kentamisen painopiste on aseman
ympadristossd. Suotien asema taa-
jamarakenteessa korostuu. Etela-
suomentien varsi on rajattu tiiviisti
kerros- ja rivitalorakentamisella.
Zatelliitin yritysalueen laajennus
painottuu rautatien itdpuolelle.

Merkittdvimmat julkiset kaupunki-
tilat sijottuvat radan varren puis-
toalueelle ja aseman ympériston
keskustatoimintojen kortteleiden

alueelle.

Sijainti keskustatoimintojen kort-
telialueella mahdollistaa kult-
tuurihistoriallisille rakennuksille

joustavat kayttotarkoitukset. Puis-
tomainen ympaéristo historiallisten

rakennusten ymparilla sailyttaa

niiden aseman taajamarakentees-

sa radan suunnasta katsottuna.
Toisaalta tehokas rakentaminen

aseman ympdaristossd voi kilpailla

kulttuurihistoriallisten arvojen

VE2

Radan varsi on rakennettu ja pysa-
kointi keskittyy sen varteen uuden
kokoojakadun kautta. Uusi raken-
taminen jakautuu tasaisesti radan

varteen. Eteldsuomentien varsi on
puistomainen ja sitd rajaavat yk-
sittdiset kerrostalokorttelit. Zatel-
liitin yritysalueen laajennus radan
molemmilla puolilla Komeetantien

varressa.

Torialue sijoittuu aseman lahei-
syyteen joukkoliikennepysékkien
yhteyteen. Suotieté ja metsilaki-
kohteen ymparistod kehitetdédn laa-
dukkaana liikenteeltd rauhoitettuna
kaupunkitilana ja virkistysalueena.

Kultuurihistoriallisten rakennusten

on mahdollista sdilyd mutta niiden

kayttotarkoitus on rajattu tarkem-
min. Radan varren uuden raken-
tamisen sopeuttaminen historialli-
seen ymparistoon korostuu. Uusi
korttelialue katkaisee Pohjanmaan
rantatien historiallisen tielinjauk-
sen rautatien kohdalla.

kanssa. Pohjanmaan rantatien his-

toriallinen tielinjaus séilyy taaja-

marakenteessa.

Suotien kasvava litkennmé&éra voi
vaikuttaa nykyisten asukkaiden
vithtyisyyteen. Uusi rakentaminen
radan varressa viahentd rautatieltd

kantautuvaa melua.
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Metsilakikohteen ympéaristoon
syntyy viihtyisd moottoriajoneu-
voliikenteeltd rauhoitettu virkis-
tysalue. Suotien rauhoittamisella
on vaikutusta my0s nykyisten
asukkaiden asumisviihtyisyyteen.

Tasainen rakennusmassa radan
varressa vihentédd rautatieltd ja
uudelta kokoojakadulta kantautu-

vaa melua.



Hairidtekijét

Luonnonympiristo

Viherrakenne

Maisemarakenne

Toiminnot

Suojelukohteet

Virkistys

Kasvava liikenne Suotielld voi
aiheuttaa hairiotd. Keskustatoimin-
tojen korttelialueille sijoittuvien
toimintojen rajaaminen hairio-
riskin vuoksi. Teollisuustoiminta
poistuu radan varresta.

VE1

Vahva pohjois-eteldsuuntainen
viheyhteys sijoittuu rautatien var-
teen. Radan poikki kulkee useita
pienempia itd-lansisuuntaisia
viheryhteyksid. Rumparinpuiston
alikulun kohdalla olevaan viheryh-
teyteen sijoittuu myds uusi pyordi-
ly- ja kévelyreitti. Suurin yksittdi-
nen viheralue metsilakikohteen
alueella.

Pohjoisosan avoimet peltomai-
semat muuttuvat rakennetuiksi.
Radan varren maisemakuva sdilyy
puustoisena aseman ympéristod
lukuunottamatta. Ndkymaélinja
Kaartotieltd ydinkeskustaan sdilyy.

Viheralueen toiminnot voivat si-
joittua radan varren puistoalueelle,
erityisesti meijerin ymparistoon.

Metsidlakikohde sdilyy mutta sen
viereen sijoittuu yksi alueen pai-
kaduista.

Radan varteen sijoittuu virkistys-
yhteys asemalta pohjoiseen. Met-
sdlakikohteen ohi kulkeva péédkatu
voi heikentdd alueen virkistysar-
voja.
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Kasvavan liikenteen aiheuttama
hiiri6 keskittyy radan varteen.
Teollisuustoiminta poistuu radan
varresta.

VE2

Pohjois-eteldsuuntainen viheryh-
teys sijoittuu liikenteeltd rauhoi-
tetun Suotien yhteyteen ja sen
rakenne perustuu katuvihredén ja
taskumaisiin viheralueisiin. Radan
poikki kulkee useita pienempid
itd- ldnsisuuntaisia viheryhteyksid.
Suurin yksittdinen viheralue met-
sdlakikohteen alueella.

Pohjoisosan avoimet peltomaise-

mat muuttuvat rakennetuiksi. Ra-
dan varren maisemakuva muuttuu
rakennetuksi. Nakymélinja Kaar-

totieltd ydinkeskustaan séilyy.

Taskumaiset puistot Suotien var-
ressa mahdollistavat toimintojen
sijoittamisen tasaisesti alueelle.
Myo6s metsdlakikohteen ymparisto
on otollinen paikka sen rauhalli-
suuden vuoksi.

Metsélakikohde sdilyy ja sen
ympéristod kehitetddn virkistysalu-
eena.

Suotie on luonteeltaan rakenne-
tumpi virkistysyhteys. Metséla-
kikohteen ympiristod kehitetdan
rauhallisena virkistysalueena.

Liikenne

Joukkoliikenne

Kaévely ja pyoréily

Moottoriajoneuvo-
litkenne

Liityntdpysakointi

VE1

Joukkoliikennealitus aseman yh-
teteen. Rumparinpuiston alikulku
parantaa Eteldnsuomentien jouk-
koliikenneyhteyksien saavutetta-
vuutta.

Baanan linjaus sidilyy. Aluereitti
Suotien varteen pohjoisen suun-
taan. Rumparin alikulku uutena
radan alittavana yhteytend ja siitd
jatkuvat yhteydet itdén ja lanteen.
Radan varrella jalankulku- ja pyo-
rdtie, jolla my0s virkistyksellistd
merkitysta.

Suotie alueen pédédkatuna, jolta
pistoina tonttikadut radan varren
pysakointialueille.

Liityntipysédkointi radan itdpuolen
pysédkointialueella ja keskusta-
toimintojen korttelialueelle si-
joittuvassa pysdkointilaitoksessa.
Pyoripysidkointi painottuu baana-
ja joukkoliikennealikulun ldhei-
syyteen ja sitd voi sijoittua myos
pysékointilaitokseen.

Liikennevertailussa kdytetty ldhteend tdmdn dip-
lomityon kanssa samanaikaisesti laadittua Kem-

peleen asemanseudun liikennejdrjestelmdsuunni-
telmaa. (WSP 2023)
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VE2

Joukkoliikennealitus aseman
yhteteen. Suotien ja Kaartotien ris-
teysalueen suunnittelu joukkolii-
kenteen ndkokulmasta toimivaksi
korostuu. Jkpp-silta asema-alueen
pohjoisosassa parantaa aseman
saavutettavuutta erityisesti ka-
velijdn ndkokulmasta. Rumparin
alikulun puuttuminen heikentda
Eteldsuomentien joukkoliiken-
neyhteyksien saavutettavuutta
radan itdpuolelta.

Baanan linjaus siilyy. Aluereitti
suotielle rauhallisena pyora- tai
pihakatuna. Aseman kohdalle uusi
siltayhteys, jonka yhteentoimivuus
ymparoivien viylien kanssa voi
olla etenkin pyo6rdilyn ndkokul-
masta huono. Sillalla olisi merki-
tystd aseman pohjoisena uloskdyn-
tind ympéroiviin kortteleihin.

Uusi kokoojakatu radan varteen,
jolta pddsy radan varren korttelien
pysakointiin. Suotien ja Kaartotien
risteyksen kohdalla paljon risteé-
vid ja erkanevia véylié.

Liityntipysikointi laajennetulla
radan itdpuolen pysidkointialueella.
Pyorapysékointi painottuu baana-
ja joukkoliikennealikulun l4hei-
syyteen ja sitd voi sijoittua myos
pysékointilaitokseen sekd uuden
sillan yhteyteen.



Elinkeinot ja palvelut VE1

Radan varren teollisuustontit
poistuvat. Yritystontit merkittvéssa
roolissa Komeetantien taajama-
kuvassa. Radan itdpuolelle syntyy
laaja yhtendinen yritysalue.

Yritykset

Palvelut Palvelut keskittyvit aseman ympa-

ristoon ja Suotien varteen.

Mitoitus ja yhdyskuntatalous

Korttelialueiden pinta-alat (m?)

C 31100
AK 65 800
AL 18 100
AKR 82 800
AO 27 400
AP 8 600
KL 0
KTY 79 300
YHT. 313 100
Kunnallistekniikka

Uudet ja parannettavat 1740
kokoojakadut (m)

Uudet ja parannettavat 1230
tonttikadut (m)

Uudet ja parannettavat 1820
pyorétiet (m)

Katurakentamisen arvi-
oidut kustannukset (€)*

2636 500

Rumparin alikulku,
radan varren puisto,
aseman aukio

Muut investoinnit
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VE2

Radan varren teollisuustontit
postuvat. Yritystontit merkitta-
viassi roolissa Komeetantien ja
Eteldsuomentien taajamakuvas-
sa. Komeetantien varteen syntyy
pitkdnomainen yritysalue, jonka
rautatie halkaisee kahtia.

Palvelut painottuvat aseman ym-
paristdon mutta voivat sijoittua
myo6s muualle alueella.

0

114 400
44 100
45 800
3500
18 600
29 100
47700

303 200

1210

1760

1940

2454000

Aseman alikulku, Suotien varren
ympaéristorakentaminen

Asukkaat (uudet korttelit)**

C 424
AK 996
AL 219
AKR 557
AO 132
AP 72
YHT. 2399

Ty6paikat (uudet korttelit)***  VE1

C 122
AL 46
KL 0
KTY 577
YHT. 745
Laskentaperusteet

Asukasmééri- ja tyopaikkalaskelmat ovat suuntaa
antavia.

Arvioidut tehokkuusluvut
C:e=0.90

AK: e=0.70

AL: e=0.70

AP: e=0.30.

*

Arvioidut katurakentamisen kustannukset (€/m)
Kokoojakatu: 900
Tonttikatu: 500

Kévely- ja pyoritie 250
(Kempeleen kunta 2023e).
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1731
467
308
17
155

2679

VE2

112
212
347

671

kK

Arvioitu huoneistoalan ja kerrosalan suhde ker-
ros- tai rivitaloissa 0,8 ja pientaloissa 0,9.

C-kortteleissa oletuksena 70 % kerrosalasta asun-
toja ja AL-kortteleissa 80%.

Huoneistojen keskipinta-ala kerrostaloissa 55,5
m’ ja rivi- tai ketjutaloissa 71,3 m? (Tilastokeskus
2020). Luvut ovat koko Suomen keski-arvoja.
Oletettavasti Kempeleessé asuntojen koko olisi
suurempi ja laskennallinen asukasmiéré niin
ollen pienempi.

Asukkaita asuntoa kohti kerrostaloissa 1,5; rivi-
taloissa 2,2 ja omakotitaloissa 3,6 (Kempeleen
kunta 2020d).

skksk

C-kortteleissa oletuksena 70 % kerrosalasta asun-
toja ja AL-kortteleissa 80%.

Arvioitu 1 tp/55 kem? (Kempeleen kunta. 2020c¢).



Yhteenveto luonnoksesta

Valitsin jatkosuunnittelun pohjaksi vertailun ja
saadun palautteen perusteella vaihtoehdon VE2.
Versiossa esitetty taajamarakenne téytti paremmin
kunnan asettaman tavoitteen alueen tehokkaasta
hyodyntdmisestd ja oman tavoitteeni rakentami-
sen sovittamisesta ympardiviin asuinalueisiin.
Nain sen myos laskelmien pohjalta kustannuste-
hokkaampana tapana saavuttaa suurempi asukas-
maiiré alueelle.

Vaihtoehdosta VE1 pdddyin séilyttimain suunni-
telmassa keskustatoimintojen korttelit ja litken-
teen osalta koin tarpeelliseksi sdilyttdd varauksen
Rumparin alikululle. Vaihtoehdossa VE2 esitettyd
aseman alikulkua pidin myds tirkednd yhteytenéd
asemalaitureilta ympardiviin kortteleihin.

Vaihtoedossa VE1 oli vahvemmat viheryhteydet
mutta myds toisen vaihtoehdon yhteyksii on
mahdollista kehittaa.
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Kuva 47. Taustan ilmakuva: Kempeleen kunnan
ilmakuva-aineisto.

7. Suunnitélma




Maankaiyttikaavio (suunnittelualue 1)
Taajamarakenne

Tehokkain rakenne sijoittuu aseman ymparistoon
keskustatoimintojen korttelialueille. Keskustatoi-
mintojen korttelit voidaan osoittaa my0s asema-
kaavassa keskustatoimintojen alueeksi ja rajata
yleismaardyksissad halutut toiminnot. Vaihtoehtoi-
sesti korttelit voidaan asemakaavoittaa tarkemmin
tiettyyn kéttotarkoitukseen.

Ruutukaavamainen rakenne rautatienvarressa
rajaa rautatien aiheuttamat hdirit Ristisuon pien-
taloalueesta varmistaen kuitenkin joustavan kulun
kivellen kohti rautatieasemaa.

Zatelliitin yritysaluetta laajennetaan Komeetan-
tien varteen, jolloin asuminen voidaan eriyttaa
yritysalueista eika niiden litkenne néin hairitse
asutusta.

Eteldsuomentien varsi rajataan rivi ja kerrostalo-
rakentamisella, jolloin syntyy selked vaikutelma
saapumisesta Kempeleen keskustaan.

Rajoitteiden huomioiminen

Radan varren kerrostalokorttelien pysdkointi
ohjataan térindalueelle radan puolelle korttelia,
jolloin se on my0s helposti saavutettavissa uu-
delta kokoojakadulta ja vihentdd moottoriajoneu-
voliikennettd Suotien rauhoitettavalla puolella.
Toisaalta uuden kokoojakadun molemmin puolin
syntyy laajoja pysdkdintikenttid, joiden jasenta-
misessd kasvillisuus on tirkeédssd roolissa raken-
tamisrajoitusten vuoksi.

Tasainen radan suuntainen rakennusmassa suojaa
kerrostalokortteleiden pihoja ja pientaloasutusta
melulta. Pohjoisosassa asuinalueet sijoittuvat
yritysalueen taakse, mikd vaimentaa niihin koh-
distuvaa Komeetantien melua. Etelisuomentien
varressa tiivis rajaus toimii myds meluesteena.

Elinkeinot

Radan varresta poistuu teollisuuskortteleita. Toi-
saalta Zatelliitin yritysalue laajenee. Alueelle voi
sijoittuja pddsiassa toimitiloja ja otollisimmille
paikoille my0s toimistoja tai litkkerakentamista.
My0s keskustatoimintojen korttelit aseman ym-
paristdssd mahdollistavat yritysten sijoittumisen
niihin, huomioiden tietenkin ympardivien asuina-
lueiden viihtyisyys.
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Kuva 48. Maankdyttokaavio 1:4000

M e L

0 50 100 150 200 m

- C: Keskustatoimintojen korttelialue

- AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

AKR: Asuinkerrostalojen tai rivitalojen
korttelialue

AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialue

AR: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue

AP: Asuinpientalojen korttelialue
AO: Erillispientalojen korttelialue

K: Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue

KL: Liikerakennusten korttelialue

KTY: Toimitilarakennusten korttelialue

- Y: Yleisten rakennusten korttelialue

LPA: Autopaikkojen korttelialue

VP: Puisto
VL: Lahivirkistysalue
EV: Suojaviheralue

LR: Rautatiealue
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Mitoitus

Pinta-ala (m?) Kerrosala (kem?)
C 33 400 31500
AK 20 400 14 800
AL 61 200 46 000
AKR 109 400 71 800
AP 5100 1600
K 21 800 12 000
KTY 45 300 26 200
LPA 11 000 600
VP 200
YHT. 297 700 163 300

Asukasmééri- ja tyopaikkalaskelmat ovat suuntaa
antavia. Laskentaperusteeet ks. sivu 63.

68

Asukkaat

477
320
796
1200

S o o O

2820

Kuva 49. Mitoituskaavio 1:4000

Tyopaikat

171

167

218
476

1036

em?
60

3500 kem?

K

4300 kem?
e=0.40
KTY
KTY 7500 kem? KTY KTY
3200 kem? ¢=0.70 6800 kem? 4400 kem?
e=0.40 e=0.70 ¢=0.40

AKR

5600 kem?
AKR A
3400 kend?|3400 kam?
e=0.60 e=0.

LPA

100 kem
¢=0.80

C
7300 kem?

11 000 kem?

4300 kem?
e=0.70

K

7700 kem?
e=0.70 8400 kem?
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Kuva 50. Viherrakenne.

Viheralue
Tonttien vihred
Niitty

L 4

4 Katuvihred
.

Viherrakenne ja luonnonympiéristo

Radan varren ldnsipuolen metsdd on luontevaa
sadstid, silla alueen liittdminen ympéroivain
litkkenneverkkoon on haastavaa. Koillisosan
metsédlakikohde sédilyy rakentumattomana ja sitd
kehitetddn virkistysalueena. Sen ympéaristd myos
rauhoittuu Suotien ja Jupiterintien muuttuessa
kdvelyn ja pyoriilyn viylaksi.

Pohjois-eteldsuuntainen viheryhteys sijoittuu
Suotien kohdalle ja se koostuu katuvihredsti seka
uusien kerrostalotonttien taskumaisista istutetta-
vista piha-alueista. Leved katutila uudella kokoo-
jakadulla aseman kohdalla mahdollistaa itd-14n-
sisuuntaisen viheryhteyden jatkamisen kohti
asemaa ja aina radan yli Asemanpuistoon. Toinen
itd-ldnsisuuntainen viheryhteys sijoittuu alueen
pohjoisosaan ja se toimii erottavana elementtiné
asuin- ja yritysalueen vélilla.

Kuva 51. Kdvely ja pyordily. Muokattu mukaillen
WSP 2023.

\ Pyoriilyn padreitti

\ Pyoréilyn aluereitti
S . Muu kévelyn- ja pyordilyn yhteys
P

Yleinen pyorédpysédkointi

.':——-.;--..-J
]
.O

[ ]
[ |
]
]
| |
=7
[ |
[ |

i

F
;
d

Liikenne

Alueen halki rakennetaan uusi kokoojakatu
radan varteen, jolloin Suotietd voidaan kehittdd
litkenteeltd ja melulta rauhoitettuna kédvelyn ja
pyoréilyn yhteytend. Kulku radan varren uusiin
kortteleihin tapahtuu uuden kokoojakadun ja
sithen liittyvien tonttikatujen kautta. Myo6s kulku
aseman liityntdpysdkointialueille voidaan ohjata
sen kautta.

Joukkoliikenteen pysékit sijoittuvat uuden ka-
tuaukion yhteyteen Suotien ja Kaartotien risteyk-
seen. Asemalaiturin pohjoispddhédn on osoitettu
uusi kdvelyn ja pyordilyn alikulku, joka palvelee
saapumista asemalle ja parantaa yhteyksid Risti-
suolta keskustaan. My6s Rumparinpuiston alikul-
ku on jdtetty varaukseksi suunnitelmaan, vaikkei
sen rakentamiselle l&hitulevaisuudessa néhtiisi
tarvetta.

Kuva 52. Moottoriajoneuvoliikenne. Muokattu
mukaillen WSP 2023.

Seudullinen padkatu

\ Kokoojakatu
S .,
\

Joukkoliikennekatu
Tonttikatu

Yleinen pysédkointi

Kuva 53. Joukkoliikenne. Muokattu mukaillen
WSP 2023.

Joukkoliikennereitti

Mahdollinen joukkoliikennereitti

Pysikki

‘ Rautatieasema
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Kuva 54. Rakeisuus 1:4000. Uudet rakennukset

punaisella. Aineisto:Kempeleen kunnan pohja-
kartta-aineisto.

Kuva 55. Ndakymd lintuperspektiivistd. Taustan
ilmakuva: Kempeleen kunnan ilmakuva-aineisto.
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Viitesuunnitelma (suunnittelualue 2)

Lihell4 rautatiecasemaa tehokkaimmin rakennet-
tavat korttelit rajataan rakennuksilla selkeimmin,
milla tavoittelen keskustamaista ilmettd. Kauem-
pana asemasta sijoittelu on vapaampi. Raken-
nustyypeissa pyrin sekoittuneeseen jakaumaan.
Vallitsevat tyypit ovat kerros- ja luhtitalot seka
kytketyt pientalot. Rautatieaseman ja joukkolii-
kennealikulun yhteyteen ndkyméakselille sijoit-
tuva asemapaviljonki merkkaa aseman paikan
taajamarakenteessa.

Kerrostalojen yhteispihat sijoittuvat keskelle kort-
teleita. Maantasokerroksen asunnoilla on liséksi
yksityisid Suotielle suuntautuvia pihoja. Néin
rauhoitettava Suotie rajautuu molemmin puolin
pihoihin ja niiden kasvillisuuteen, minka ansios-
ta syntyy viheryhteytené toimiva suojavyohyke
Ristisuon pientaloalueen ja uusien kerrostalokort-
teleiden viliin.

Tarind médrittelee reunaehdot erityisesti raken-
nusten kerroskorkeudelle. Uusi asuinrakenta-
minen on péddasiassa sijoitettu tarindalueelle C,
jonne 1- tai yli 4-kerroksisten asuinrakennusten
rakentaminen on mahdollista ilman erityisiéd
tarindsuojaustoimenpiteitd. Rakennukset ovat
padsosin 5-kerroksisia, mikd mahdollistaa alueel-
le tehokkaan rakenteen ottaen kuitenkin térinén
asettamien reunachtojen puitteissa huomioon
kuntalaiskyselyssé esiin nousseen toiveen mah-
dollisimman matalasta rakentamisesta.

Lahemmaksi rataa tidrindalueelle D on osoitet-

tu pysdkoinnin liséksi litke- ja toimitiloja sekd
toimistoja. Kortteleihin, joissa on asumista ei ole
taajamakuvallisista syistd mahdollista siirtdd ta-
rindalueen ulkopuolelle, on esitetty toteutettavan
korttelikohtaisia tdrindnvaimennusratkaisuja.

Kulttuuriympiristo

Maakunnallisesti arvokkaat rakennukset sijoit-
tuvat keskustatoimintojen korttelialueille, mika
mahdollistaa monia kdyttotarkoituksia niiden
mahdolliselle jatkokaytolle. Arvokkaat rakennuk-
set on otettu huomioon ympéroivan uudisraken-
tamisen sijoittelussa ja kerrosluvuissa. Rakennus-
ten ymparistossid on my0s pyritty sdilyttimaan
olevaaa kasvillisuutta.

Pysikointi

Pysédkoinnin mitoitus perustuu Kempeleen kes-
kustan kaavarungon pysakointiselvitykseen:

- kerrostalot 1ap/95 kem

- rivitalot 1ap/80 kem

- palveluasuminen lap/180 kem

- tehostettu palveluasuminen 1ap/300 kem
- litketilat 1ap/50 kem

- toimitilat lap/75 kem (Sito 2017).

Lahimpéna rautatieasemaa pysikdinti on osoitettu
rakenteellisena kaksitasoratkaisuna ja mitoituk-
sesta joustettu 25% joukkoliikennepysékkien ja
pyordilyn pééreitin ldheisyyden vuoksi. Raken-
teellisen pysékodinnin rautatienpuoleiset seinét
voidaan toteuttaa meluseininé. Siirryttdessa
kauemmas asemasta on pysakointi maantasossa ja
selvityksessi esitetyn mitoituksen mukaista.

Yleinen pyordpysédkdinti sijoittuu tasaisesti
asemalaiturien alueelle ja aukiolle linja-auto-
pysékkien ldheisyyteen. Laiturin eteldpéddssd on
molemmin puolin katettua pyorapysakdintia.
Radan linsipuolella asemapaviljongin yhteydessa
jaitdpuolella erillisessd pyorétallissa.

Kuva 56. Yleissuunnitelma 1:2000
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Toiminnot ja palvelut

Alueen aktiivisin kaupunkitila sijoittuu katuauki-
on yhteyteen ja eteldisimméin keskustatoimintojen
korttelin ympéristoon. Kortteliin voi sijoittua
kivijalkaan esimerkiksi ldhikauppa tai muuta
liiketilaa. My6s muihin kortteleihin on varattu
yksittéisid paikkoja kivijalkaliikkeille.

Materiaalit ja varit

Kerrostalojen hallitsevana materiaalina on tiili.
Kayttamalld samassa rakennuksessa esimerkiksi
kahta erivérista tiiltd, voidaan se jakaa osiin ja
luoda vaikutelma pienmmastd mittakaavasta. Ma-
talammat rakennukset ovat julkisivultaan puuta.

Suunnittelualueen viereisessd vuonna 2019
voimaan tulleessa kunnantalon asemakaavassa
rautatien lansipuolella on ohjattu vaaleiden vérien
kayttoon. Tassd suunnitelmassa esitetty moni-
puolisempi viritys erottaa radan itdpuolen alueet
kunnantalon alueesta ja sopeuttaa ilmeen ympa-
roéivddn monimuotoiseen pientaloalueeseen.

1o
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Kuva 57. Nakymd Kaartotieltd kohti rautatieasemaa.

Kuva 58. Néikymd Suotieltd.




Materiaalit:

1. Konesaumattu peltikate, ttmmanharmaa
2. Tiili, useita vérejd, juoksulimitys

3. Betonielementti, pystyprofilointi

4. Lasi, kirkas

5. Lasilankku

6. Maalattu puu, useita virejd, pystypaneeli

Kuva 59. Alueleikkaus A-A 1:1000

: ; ‘.:" . . 3 : -.-' il e . ..- : ! 4 :“ . A :
- L - P s P i i . ' - : . ¥ r ; L] L o : : i1 | i
¥ B : ; | E ; i j e ) 1 i
‘ T =N = ] T N 1 L 110K . L1 fpr
IR 1 At _ i i . g 4. : = : 1| NPT . l:l Dl -

Vanha meijeri Liityntidpysdkdinti Alikulku Puisto

Kuva 60. Alueleikkaus B-B 1:1000

Tuleva kunnantalo Asemapaviljonki ja alikulku Aukio ja joukkoliikennepysikit Kaartotie
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Suositukset jatkosuunnitteluun

Alueen rakentuessa kohtuullisen tehokkaasti, voi-
daan alueelle sopivaa pienimittakaavaista ilmetta
luoda rakennuksiin massojen muotoilulla ja véri-
vaihteluilla. Térinén asettaessa rajoitteita kerros-
korkeuteen, voidaan uusi rakentaminen sopeuttaa
ympéristoon esimerkiksi kattojen muotoilulla,
rakennusten suuntaamisella ja kasvillisuudella.

Uudelle aukiolle rautatieaseman viereen voi
sijoittua kaupallisia palveluja, joiden vetovoima
pohjautuu erityisesti vaihtomatkustajiin ja alueen
asukkaisiin. Vaihtoyhteyksistd linja-autopysikeil-
td asemalaitureille kannattaa suunnitella viihtyisét
ja toimivat. Jos aukiolla on viihtyisét oleskelu-
tilat, houkuttelee se odottelevia junamatkustajia
viettdmadn aikaa ja kdyttdmidn alueen palveluja.

Alueen tukeutuminen mahdolliseen ldhijunaan
edellyttdd sujuvia kdvely-yhteyksid molemmilta
asemalaitureilta ympardiviin kortteleihin. Mah-
dolliset uudet alikulut kannattaa sijoittaa ja niiden
toteutus aikatauluttaa sen mukaan, mihin uutta
rakentamista toteutuu.

Pysékointialueita on kortteleiden toteutettavuuden
ndkokulmasta luonteva sijoittaa tirindalueelle,
mika johtaa haasteisiin katutilan rajaamises-

sa. Laajoja pysédkointikenttid voidaan jasentidd
kasvillisuudella ja kenttien pinta-alaa pienentda
rakenteellisilla pysdkodintiratkaisuilla, huomioiden
pihojen viihtyisyys. Tehokkaimmin rakentuvissa
kortteleissa on tarpeen jarjestdd kortteleiden yh-
teisid pysdkointialueita taajamakuvallisista syista.

Suotien rauhoittaminen on iso muutos alueella.
Itse tien ja siihen rajautuvien pihojen suunnitte-
luun kannattaa panostaa, jotta muutos on mahdol-
lisimman selked tien kéyttdjille. Liséksi Suotien
rooli kerrostalokortteleita ja Ristisuon pienta-
loaluetta erottavana vyohykkeend tulee huomi-
oida. Pihojen ja katujen suunnittelussa on hyva
huomioida rakentumattomien tonttien ja alueen
muu puusto.
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Nykyiset sunnitelmat

Kuva 61. Kempeleen ydinkeskustan suhde rauta-
tieasemaan aikaisempien suunnitelmien mukaan
Jja tamdn suunnitelman mukaan.
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Tédmin tydon mukainen suunnitelma

Suunnitelmien mukainen
ydinkeskusta

Nykyinen ydinkeskusta

Palvelukeskittyma

Oleva kavely-yhteys

Suunniteltu kdvely-yhteys

Rautatieasema



8. Lopuksi

Tyon laajuuden rajaaminen osoittautui erittiin tér-
kedksi, koska saatu suunnittelutehtéva oli hyvin
monitahoinen. Pohdinkin pitkdén taustoituksen
laajuutta ja laadittavien suunnitelmien tarkkuutta
ja madrad. Vaikka suunnitelmat ovat osittain peri-
aatteellisia oli tavoitteena tuottaa myos konkreet-
tista materiaalia. Mielesténi onnistuin koostamaan
ndmad osa-alueet hyvin yhdistdvén ja tarpeeksi
selkedn kokonaisuuden.

Alueen tarkastelu useilla eri mittakaavatasoilla
osoittautui mielenkiintoseksi. Oli kiinnostavaa
huomata miten maankayttdkaaviotasolla teke-
mini péidtokset vaikuttivat viitesuunnitelman
laatimiseen, johtaen kuitenkin toivomaani lop-
putolokseen suhteessa alueen moniin suunnitte-
lua rajaaviin reunaehtoihin. Tyon tarkoituksen
tayttdmiseksi oli mielestdni tarkedd 10ytid sopiva
tasapaino tulevaisuuden kunnianhimoisen visoin-
nin ja alueen reunachdot huomioivan suunnittelun
vilille.

Kiitos Kaijalle mielenkiintoisesta aiheesta ja
muille kaavoituksen tyontekijoille osuvista kom-
menteista ja neuvoista tyon aikana.

Kiitos Helka-Liisa asiantuntevasta ohjauksesta.
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Kuva 62. Nikymd uudelle kokoojakadulle.
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