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Johdanto

Tassa raportissa kuvataan Kempeleen ja Limingan asema-
alueiden maankayton kehityspotentiaalia
lahijunaliikenteelle kuntien kaavoitussuunnitelmien ja -
tavoitteiden hengessa. Raportissa on haluttu tuoda
mahdollisimman kattava kuva matkustajapotentiaalista
henkildjuna-liikenteelle seka perinteisesti asumisen etta
tyopaikkojen osalta, mutta myods kaupunkikehityksesta
johtuvan asioinnin nakdkulmasta. Asiointia ei perinteisesti
huomioida henkildliikennearvioinneissa, mutta
kaytannossa se muodostaa tarkean segmentin
raideliikenteen kaytosta, jos asema-alueille voidaan
kehittaa myds seudullisia palveluja.

Maankayttépotentiaalit on havainnollistettu
luonnosmaisina korttelirakenteina eri tarkkuustason
suunnitelmien, kaavojen, tavoitteiden perusteella. Eri
kohdealueita ei tule katsoa siis tarkkoina kaupunki-
suunnitelmina, vaan ne toimivat pohjana arvioida
kokonaisuuden rakentumisen vaikutuksia
Iahijunaliikenteen tarpeeseen. Potentiaalit on
havainnollistettu kortteli-tarkkuudella, seka kuvattu 3D-
kaupunki-malleina ns. aseman-seutumalleissa.
Visualisointien tarkoitus on parantaa maankayton myéta
lahijunaliikenteelle syntyvan kayttajapotentiaalin
arviointia, seka auttaa tunnistamaan seka uuden
maankayton etta lahijunaliikenteen mydéta syntyvia
verkollisia tarpeita saavutettavuudessa.

Esitettyjen maankayttépotentiaalien tuoma lisa
asukasmaariin ja tyopaikkoihin on ilmoitettu alueittain
seka summattu kavely- ja pyorailyvyohykkeisiin asema-
alueittain.

Asukkaiden, tyopaikkojen ja palveluiden asioinnista
muodostuvien kayttajapotentiaalien painottuminen
asemien ymparistossa on esitetty heatmap -tekniikalla.
Varittyneet alueet viestivat muodostuvaa
asiointipotentiaalia, joka voi kohdistua
[ahijunaliikenteeseen eri suhteissa riippuen painottumisen
saavutettavuudesta suhteessa asema-alueeseen.



Maankayttopotentiaalin muodostuminen

Asukas- ja tydpaikkaennusteiden potentiaalit
muodostuvat perinteisella "kaavoitusennustamisella”
esitetyn maankayton kerrosalan mukaan. Asukkaiden
osalta on laskettu 50 kem? per asukas ja tyopaikkojen
osalta 150 kem? per tyopaikka.

Kuvatussa kaupunkikehityksessa syntyy potentiaalia
myos kaupallisten ja julkisten palveluiden kaytosta, eli
asioinnista. Kartoitetut palvelut sisaltavat
paivittaistavarakaupat, tavaratalot, erikoiskaupat, tilaa
vaativat kaupat, ravintolat ja kahvilat seka muut
kaupalliset palvelut, joilla on myymala tai liiketila,
joissa kay asiakkaita.

Kaupalliset palvelut on jaettu urbaaneihin ja
seudullisiin palveluihin, jotta voidaan vertailla asema-
alueiden asiointipotentiaalia muihin
asiointikeskittymiin. Urbaanit palvelut ovat
saavutettavissa helposti myos kavellen ja pyoralla.
Seudulliset palvelut palvelevat laajempaa seutua, ja
niissa asioidaan paaosin autolla. Asiointimdéardt on
mallinnettu painottaen kerrosalaa ko. toimialan
asiointi-intensiivisyyden mukaan.

Julkiset palvelut pitavat sisallaan koulut, oppilaitokset,
terveyskeskukset, kirjastot ja erityyppiset liikuntahallit

(myds yksityiset). Julkisten palveluiden asiakasmaarat
arvoitu nykyisten asiakasmaarien tai -kayntien
pohjalta. Julkisten palveluiden asiakaskeskittymissa
korostuvat koulut suurten oppilasmaarien takia.
Koulujen yhteyteen liittyy usein myos
liikuntapalveluita eli koulukeskittymat korostuvat
myota sita kautta.

Volyymia tarkeampaa on sijainti

Kestavan yhdyskuntarakenteen kehittaminen
raideliikenteeseen tukien edellyttaa katsomista
numeroiden taakse. Tassa tydssa on haluttu tuoda
tama nakokulma esiin keskittymalla tarkkojen
numeroiden sijaan kehityksen muodostamaan
kokonaiskuvaan. Potentiaalit on esitetty siksi ns.
HEATMAP-tekniikalla, joka kuvaa volyymin sijaan sen
keskittymisesta tai hajautumisesta muodostuvia
painopisteita. Nama painopisteet auttavat
asiantuntijan hahmottamaan nopeasti mihin
kaupallinen kehitys todennakoisesti kohdistuu ja
mihin asiointiliikenne suuntautuu. Ne kuvaavat siis
yhdyskuntarakenteen hajautumista tai keskittymista,
mMika on rakentamisen volyymia merkittavampi tekija
mm. kulkumuotojakaumien muodostumiseen.



Karttojen merkinnat
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'-l- Varivyohykkeet = Kartassa kuvattujen potentiaalilahteiden &
keskittymista kuvaavat varivydhykkeet. Kaupalliset palvelut on *%* -“:-
kuvattu kahdessa kategoriassa: urbaanit palvelut (vihreat
alueet) ja seudulliset palvelut (punaiset alueet). Julkisten
palveluiden asiakaskeskittymat on kuvattu omassa kartassaan
(violetit alueet)
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LIMINGAN KESKUSTA-ASEMA
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Uudet maankayttoalueet ilmakuvassa valkoisina rakennuksina vihreilla tonteilla. Imakuvassa nakyvat aluemerkinnat ovat Limingan tavoiteohjelman kasvualueita.




l\lf\/\
2500 m:n
pyorailyvyohyke

A

’

Véestén pa}é}/piste/et’f vaisuudessa
Asukkaat By . iurg
Nykytila Suunnite —

Kéavelyvyohykkeella 1000 3100 //

Pyérailyvydhykkeella 4000 6200 |

Kavely- ja pyorailyvythyke 5000 9 300 \)
5 \

Vaeston painopisteet esitetyn
maankadyton mukaan.
Limingassa vaeston
kasvupotentiaalia on seka
keskustan uuden aseman
lahiymparistossa etta kauempaa
koillisessa. o

I
A
/




0L SS

o R i R
o ° ° ° 05.": ° SO & : <
Tyopaikkoj amoprsteﬁt tulevaisuudessa ' - - DAy
Typaikat é ,/ b = s pyorailyvyohyke
£ : L3 e

-

Nykytila Suunnite - )
Kavelyvyohykkeella 900 1000 //
Pyorailyvydhykkeella 500 600 |
Kavely- ja pyorailyvyohyke 1 500 1600 |

N A
|
(\
\

\

10 min
kavelyvyohyke
s

/ \
Tyépaikkojen painopisteet
esitetyn maankdytéon mukaan.
Kasvupotentiaalia keskittyy
s vahvasti keskustaan, koska
esitetyt potentiaalit ovat
muutoin asumista.

s K’\/
A\

\\
\Q
\\
\\
De




v B AT
° ° b5 A
Julkisten palveluidenja 2500
: T

N\

pyorailyvyo

iden asia xésmééri/én
evaisuudessa |

Julkisten palveluiden
painopisteet esitetyn
maankdyton mukaan.
Kasvupotentiaalia keskittyy
ainoastaan keskustaan.




V-~ ;\If/\
2500 m:n
pyorailyvyohyke

Kaupallisten palveluiden asiakasmaarie
painopist tplgvéisuud ssa

. Urbaanit palvelu /
I

T \ - A\

!
. Seudulliset palvelut

kavelyvyohyke
w2

Tt = /\_ /ﬁ—.L\

\' st e \hr\:.\
//

x Kaupallisten palveluiden
painopisteet esitetyn
maankdyton mukaan.
Kasvupotentiaalia ei ole
suunnitelmissa keskustan
ulkopuolella, mutta esitetyn
maankayton toteutuessa voi
kasvua tapahtua myds keskustan
ulkopuolella.

A
7/




Johtopaatoksia ja suosituksia Limingan asema-
alueen kehittamiseen

Limingan nykyinen keskusta kehittyy jo
kaynnissa olevien hankkeiden kautta asema-
alueisiin liittyvien tavoitteiden mukaisesti.
Tarkeimmat kehitystoimet liittyvat radan
alituksien kautta parantuviin lahiyhteyksiin,
jotta olemassa olevat asukkaat hyotyvat myds
asemasta. Keskustan uudisrakentamista voisi
kehittaa talotyypeiltaan monipuolisemmaksi
ja rakenteeltaan hieman tiiviimmaksi.
Limingan tavoiteohjelman rakentamisalueista
tulisi priorisoida Kuormatien pohjoispuolen
kohteita ja Kuormatien kehittamista
toiminnoiltaan monipuolisena katuosuutena.

Liminka

7 000 6200

6 000

5000

4000
4000
3100
3000
2 000
1000 900! 000
1000 500600
., 1 ] o
X, X, X X,
o Q R Q
NG L © L
& Q &
<(\ .vo\
2 Qﬁ Pyoratyépaikat: Asematyépaikat:
2 Tydpaikat 2,5km etaisyydella asemasta Tyopaikat 10 min etaisyydella asemasta
E Liminka nyt Uusi Liminka Pybriilijat: Kavelijat: 13

Asukkaat 2,5 km etaisyydella asemasta. Asukkaat 10 min kavelyetaisyydellda asemasta



TUPOKSEN UUSI ASEMA



Uudet maankayttoalueet ilmakuvassa valkoisina rakennuksina vihreilla tonteilla. Imakuvassa nakyvat aluemerkinnat ovat Limingan tavoiteohjelman kasvualueita.
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Julkisten palveluiden
painopisteet esitetyn
maankdyton mukaan.

Tupoksen kasvu uutena

puutarhakaupunkina” heijastuisi

myos julkisten palveluiden
kasvuun, mutta mittakaavan

= arviointi on hankalaa.

Maankaytté mahdollistaa
kuitenkin tukea nykyisia

__ palveluja lahelle.
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Johtopaatoksia ja suosituksia Tupoksen asema-
alueen kehittamiseen

Tupoksesta muodostui asema-alueen sijainnin

muutoksen mydta merkittava potentiaali,
koska alueen topografia ja nykytila
mahdollistaisi kokonaan uuden
"puutarhakaupungin” rakentamisen asema-
alueeseen tukeutuen. Synergiat
[ahijunaliikenteen kannalta ovat ilmeiset,
mutta toteuttaminen tulee suunnitella
huolella monella tasolla ja monesta
nakokulmasta, jotta laadulliset tavoitteet
saavutetaan. Tupoksen ymparille jo aiemmin
osoitetut tyopaikka-alueet ovat myods
laajuudeltaan seudullisesti merkittavat.
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KEMPELEEN ASEMAKESKUS
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Suosituksia Kempeleen asema-alueen
kehittamiseen

Kempeleen keskustan kehityshankkeet
tukevat asema-alueen kasvua, mutta
samaan aikaan kehittyvat seudulliset
kohteet valtatie 4:n yhteydessa luovat
kilpailua asiakkaista. Erityisesti Zatelliitti-
hankkeen kytkenta osaksi Kempeleen
keskustan kasvua olisi tarkeaa aseman
kehittymisen kannalta. Vaestorakenne
painottuu Kempeleessa selkeasi aseman
ymparille. Uudet kasvualueet laajentavat
keskustaa, mutta eivat muodosta
keskustasta irrallista kaupunkikehitysta.
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MAANKAYTTOPOTENTIAALIT
NUMEROINA



Seudullisesti merkittava kasvupotentiaali

Tarkastellut asemanseudut muodostavat
seudullisesti merkittavan maankayton
kasvupotentiaalin Oulun seudulle. Kukin asema-
alue on rakentunut suhteellisen tiiviisti ja
muodostavat siten historiallista pohjaa terveelle
kaupunkikehitykselle. Taman lisaksi kaavoitetut
asuntoalueet sijoittuvat paaosin keskustojen
valittdbmaan laheisyyteen. Sen sijaan palveluiden
kehittyminen on ollut monikeskeisempaa.
Valtatie 4:n laheisyys ja kehitys pohjoisen
Suomen tarkeimpana vaylana on houkutellut
palveluita yhteyteensa ja asema-alueet ovat
jaaneet tasta kehityksesta hieman sivuun. Tama
nakyy seka palvelu- etta tydopaikkarakenteen
monikeskeisyydessa.

Tassa tyossa kuvattu potentiaali perustuu seka
olemassa olevien kaavojen mitoitukseen etta
viela suunnittelussa olevien kehitysalueiden
luonnoksiin. Jalkimmaiset on luonnosteltu
kaupunkirakenteeltaan mennytta kehitysta
hieman tiivimmin, mutta tonttitehokkuuk-
siltaan perinteisin tehokkuuksin. Esimerkiksi
Tupos luonnosteltuna "Pohjois-Suomen
Tapiolana” on kokonaan pientaloja. Tupoksen
luonnostelu kerrostaloalueina ei merkittavasti
nostaisi aluetehokkuutta, eika siten
kokonaispotentiaalia, koska kerrostalo-
rakentaminen johtaisi huomattavasti

valjempaan kokonaisrakenteeseen
hanketaloudellisista syista. Vastaavasti kuvattu
pientalorakenne johtaa infrarakentamisen
kustannustalouden kautta tiiviin rakenteen
vaateeseen, jotta infraverkoston haaraumat
eivat muodostu pitkiksi ja tontteja voidaan
kytkea yhteen. Tama infratalousnakékulma on
ollut seka vaatimus etta etu tavoitteille rakentaa
kerrostaloalueita monipuolisempia asuinalueita

60-luvulta lahtien (Pekka Lahti, Matala ja Tiivis kaupunki,

Ympdristéministerié 2002). Sama vaatimus koskee

myos katuverkkoa, jonka toteuttaminen tulee
tehda seka laajuudeltaan etta laatutasoltaan

vaiheittain kehittaen.

Tassa tyodssa maarittyva kokonaisasukasmaara
on tehtyjen luonnostelujen perusteella 32 300
asukasta, joka toteutuu myos viime vuosia
hitaammalla kasvuvauhdilla. Tilastokeskuksen
uusin ennuste Kempeleen ja Limingan osalta on
yhteensa 34 260 asukasta vuodelle 2040
(vaestéennuste 2021, Tilastokeskus). Kuntien
yhdyskuntarakenteen myota tama kasvu
toteutuu lahes kokonaan tarkastelualueella.
Maankayton nakdkulmasta alueen potentiaali
on siis vahvasti henkilojunaliikenteen
liikenndintitavoitteiden muodostamien
vaateiden mukainen.
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Tarkea nakokulma: Urbaanin asioinnin vaikutus

Kokonaispotentiaali henkildjunaliikenteelle muodostuu

edella kuvatuista maankayton mahdollisuuksista seka ..

niiden rinnalla syntyvasta kaupunkikehityksesta
palveluiden osalta. Perinteisesti palveluasiointia ei ole
huomioitu laskelmissa, mutta se voi olla kaytannossa hyvin
merkittava potentiaali esimerkiksi koululaitosten tai
sairaaloiden osalta.

asema-asiointi
Viereisessa kaaviossa on ylimpana kuvattu julkisten ja ns.
urbaanien palveluiden muodostama

vertailla sen suuruutta suhteessa perinteisesti laskettuihin
potentiaalilahteisiin. Seka Kempeleessa etta Limingassa on
merkittava asiointipotentiaali aseman laheisyydessa
(asema-asiointi -palkki - Tupoksen aseman asiointimaara
on ennustunut niin pieneksi, etta se ei nay graafissa)

pyoratydpaikat

pyorailijat

Naiden lisaksi syntyy potentiaalia myos
autoliityntaliikenteen myota. Autoilun kautta syntyvan
potentiaalin maarittaa lopulta liityntapysakdinnin maara,
sijainti ja laatu. Niiden arviointia ei taman tyon
tarkkuudessa tehty, koska tarkkoja suunnitelmia ei niista
viela ole.

asematyopaikat

kavelijat

Pyoraasiointi: Pyorailijat:
Asiointipotentiaali pyorailyetaisyydellda  Asukkaat 2,5 km etéisyydella asemasta.
Asema-asiointi: Asematyopaikat:
Asiointipotentiaali aseman Tyopaikat 10 min etaisyydella asemasta
kavelyetaisyydella

Kavelijat:
Pyoratyopaikat: Asukkaat 10 min kavelyetaisyydella

Tyopaikat 2,5km etdisyydelld asemasta asemasta

= pdivittdinen asiointimadrd palveluissa

90

pybraasiointi - 3300 O
2,5km etaisyydelld asemista

palveluissa asemien
Iahiympdristéssa

Perinteisesti arvioidut asukkaat ja tydpaikat jaoteltuna
etaisyysvyohykkeittdin, kuten edelliselld sivulla,

(0] 5000

m Uusi Kempele

mutta esitettynd kokonaisuutena

10 000 15 000 20000 25000

Uusi Tupos Uusi Liminka

7700 = paivittdinen asiointimaadrd
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Keskeiset johtopaatokset

Kempele - Liminka -raidevydhyke muodostaa seudullisesti merkittavan maankaytdn potentiaalin mahdollisten asema-
alueiden valittdmassa laheisyydessa. Asema-alueita tukevien kaavamuutosten myota potentiaali voi olla huomattavasti
olemassa olevien kaavojen mitoitustietoja suurempi. Asuntokaavoituksen rinnalla tulisi kuitenkin kehittaa asemia
erityisesti asioinnin kohdealueina, jotta yhdyskuntarakenne voi tukea kestavia liikkumismuotoja seudullisesti ja ohjata
asumista sille paremmin soveltuviin sijainteihin kohtuullisen matkan paassa asemasta.

Johtopaatokset:

+ Lahijunaliikenteen ja ratamuutosten tarkempaan suunnitteluun tulisi kytkea mukaan maankayttémuutosten
kokonaisvaltainen suunnittelu ja arvioida yhteismuutosten tuoma kayttajamaaran kasvu osana raideliikenteen
hyotykustannusarviointia. Ei ole todennakoista, etta maankaytto kehittyisi viime vuosia hitaammin tai ilman
merkittavia kaavamuutoksia mitoitusmuutoksineen skenaariossa, jossa raideliikenne toteutuu. Samoin, jos
kaksoisraiteen tekninen suunnittelu nojaa nykytilaan, voidaan paatya ratkaisuihin, jotka estavat junaliikennetta
tukevan kaavoituksen (melumuurien tarpeet ja sijainnit, seka asema-alueiden alikulut ja saavutettavuus).

* Tupoksen asema ja sen myota mahdollistuva uusi "puutarhakaupunki” on seudullisesti merkittava
asuntotuotantopotentiaali, joka mahdollistaa kerrostalotuotantoa monipuolisemman kaupunkikehittamisen
kestavan lilkkumisen vyohykkeella, jos raidehanke toteutetaan.

+ Tydpaikka-alueiden kaavoittamisessa tulisi miettia mahdollisuuksia toteuttaa ne lahempana asema-alueita. Tama
koskee erityisesti Limingan ja Kempeleen rajalla olevia tydpaikka-alueita suhteessa Tupoksen asemaan. Tulisi
tarkastella voisiko osan kokonaislaajuudesta kohdistaa pienempina tontteina lahemmaksi asemaa.

+ Palvelurakenteen kehittamisessa tulisi hydodyntaa asemien lahialueiden radanvarsivyohykkeiden tontteja myos tilaa
vaativien palveluiden sijaintina. Asemien lahialueiden kehittaminen asioinnin kohteina enemman kuin asumisen
alueina olisi seudullisesti mielekkaampaa kaupunkikehittamista: Yhtaalta kotien rakentaminen kiinni raidealueisiin ei
usein luo mukavaa asuinymparistoa ja toisaalta asioinnin hajautuminen kauas asemilta ei tue kestavaa kokonais-
saavutettavuutta. Yli 100-vuotta vanha lahidajattelu, jossa ihmiset asuisi radan varrella ja kulkisi junalla
keskuskaupunkiin téihin ja asioimaan ei ole enaa tata paivaa. Tama strateginen painotusmuutos tulisi huomioida
myos raideliikenteen hyotykustannus- ja kestavyysarvioinneissa, jotta asumisen volyymin sijoittaminen ei dominoi
arviointeja ja kaavoitusta.
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